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تقریر مدقق الحسابات المستقل 

 دیار للتطویر (ش.م.ع) في شركة  المساھمینإلى السادة 

الموحدة التقریر حول البیانات المالیة

 ـبمجتمعین وشركاتھا التابعة (یُـشار إلیھم ") الشركة("دیار للتطویر (ش.م.ع) المرفقة لشركة الموحدة لقد قمنا بتدقیق البیانات المالیة 
 الشامل الموحد وبیان الدخل وبیان الدخل ٢٠١٣دیسمبر  ٣١كما في  الموحدة والتي تتكون من المیزانیة العمومیة"المجموعة")، 

للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ وملخص السیاسات  الموحد التدفقات النقدیةوبیان  التغیرات في حقوق الملكیة الموحد وبیان الموحد
یضاحات التفسیریة الأخرى.المحاسبیة الھامة والإ

الموحدة مسؤولیة الإدارة عن البیانات المالیة

تلك الرقابة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة وعن  الموحدة عن الإعداد والعرض العادل لھذه البیانات المالیة مسؤولةتعد الإدارة 
أخطاء جوھریة، سواءً كانت ناشئة عن أي تتمكن من إعداد بیانات مالیة موحدة خالیة من كي ضروریة لالإدارة  جدھاالداخلیة التي ت

أو خطأ. احتیال

مسؤولیة مدقق الحسابات 

بناءً على عملیة التدقیق التي قمنا بھا. لقد أجرینا تدقیقنا وفقاً  الموحدة تنحصر مسؤولیتنا في إبداء رأینا حول ھذه البیانات المالیة
تخطیط وتنفیذ عملیة التدقیق للتوصل إلى تأكید معقول الأخلاقیة ولمعاییر التدقیق الدولیة. تستدعي ھذه المعاییر التزامنا بالمتطلبات 

ة.أخطاء جوھری خالیةً من أي الموحدة حول ما إذا كانت البیانات المالیة

. الموحدة تتضمن عملیة التدقیق القیام بإجراءات للحصول على إثباتات تدقیق حول المبالغ والإفصاحات الواردة في البیانات المالیة
، سواءً الموحدة تستند الإجراءات المختارة إلى تقدیر مدقق الحسابات، بما في ذلك تقییم مخاطر الأخطاء الجوھریة للبیانات المالیة

سبب الاحتیال أو الخطأ. وعند القیام بتقییم تلك المخاطر، یأخذ مدقق الحسابات في الاعتبار الرقابة الداخلیة المتصلة بإعداد كان ذلك ب
بھدف تصمیم إجراءات التدقیق المناسبة حسب الظروف، ولیس لغرض إبداء الرأي  الموحدة المنشأة وعرضھا العادل للبیانات المالیة

مة السیاسات المحاسبیة المستخدمة ومعقولیة ءلادى مداخلیة للمنشأة. تتضمن عملیة التدقیق كذلك تقییماً لمحول فعالیة الرقابة ال
بشكل عام. الموحدة التقدیرات المحاسبیة المعدة من قبل الإدارة، وكذلك تقییماً لأسلوب عرض البیانات المالیة

وملائمة لتوفیر أساسٍ مناسبٍ للرأي الذي نبدیھ بناءً على عملیة التدقیق.نعتقد أن إثباتات التدقیق التي حصلنا علیھا كافیة 

الرأي 

 ٣١للمجموعة كما في برأینا، تعبر البیانات المالیة الموحدة المرفقة بشكلٍ عادلٍ ومن كافة النواحي الجوھریة عن المركز المالي 
یة في ذلك التاریخ وفقاً للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة. وأدائھا المالي وتدفقاتھا النقدیة للسنة المنتھ ٢٠١٣دیسمبر 

، دبي، الإمارات العربیة المتحدة١١٩٨٧، الطابق الثامن، ص.ب. ٤برایس ووترھاوس كوبرز، إعمار سكویر، المبنى رقم 
east-www.pwc.com/middle،  +٩٧١) ٠( ٤ ٣٤٦٩١٥٠ فاكس:،  +٩٧١) ٠( ٤ ٣٠٤٣١٠٠ھاتف: 

حسابات مشتغلیـن كمدققي المتحدة العربیة الإمارات دولة في الاقتصاد وزارة في مسجلون فاخوري وجاك سودابي بولو ناصر حسن أمینوووریك ھنت 







شركة دیار للتطویر (ش.م.ع)

)٤(الموحدة. البیانات المالیة ھذهجزءاً لا یتجزأ من ٤٥إلى ٨تشكل الإیضاحات الواردة على الصفحات من 

الموحد بیان الدخل 

دیسمبر٣١السنة المنتھیة في 
٢٠١٣٢٠١٢

ألف درھمألف درھمإیضاح
مُعاد بیانھ

٢٠٧٢٢,٠٥٥٥٥٢,٢٥٠إیرادات
(٣٥٣,٢٤٢)(٤١٤,٥٩٨)٢١تكالیف مباشرة 

٣٠٧,٤٥٧١٩٩,٠٠٨إجمالي الربح 

٢٢١٧,١٨٨٤,٤٣٠من العملیات إیرادات أخرى
٦٤٩,٤٦٩١٢,٦٤١  ةعقاریاتربح من التقییم العادل لاستثمار

(١١٦,٢٥٥)(١١٩,١٠٤)٢٣مصاریف عمومیة وإداریة

-٢٧,٦٧٩  تابعةربح من استبعاد شركة 

٢٨٢,٦٨٩٩٩,٨٢٤ربح العملیات 

(٥٨,٢٤٥)(٤٣,١٥٤)٢٥تكالیف تمویل 

٢٥٥,٥١١٤,٧٠٩إیرادات تمویل 
(٥٣,٥٣٦)(٣٧,٦٤٣)بالصافي ،تكالیف تمویل

-(٥٣,٦٣٦)٧تصنیف الإعادة تعدیل خسارة من استبعاد مشروع مشترك قبل 

من الدخل الشامل المتراكمةتحویل العملاتخسائرتصنیف إعادة 
-(٢٢,٦٤٩)٧استبعاد مشروع مشتركالناتجة عنالآخر 

-(٧٦,٢٨٥)٧صافي الخسارة من استبعاد مشروع مشترك

(٧,٦٨٣)(١٤,٢٤٤)٧حصة في نتائج مشاریع مشتركة وشركات زمیلة

١٥٤,٥١٧٣٨,٦٠٥السنة ربح

إلى: العائدالربح
١٥٤,٥١٧٣٨,٦٠٥مُـلاك الشركة الأم 

--غیر المسیطرة صالحص

١٥٤,٥١٧٣٨,٦٠٥

 ةالأساسی – سنةدة إلى مساھمي الشركة خلال الالعائربحیة السھم 
فلس ٠٫٦٧فلس ٢٦٢٫٦٧ةوالمخفض



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع)

)٥(الموحدة. البیانات المالیة ھذهجزءاً لا یتجزأ من ٤٥إلى ٨تشكل الإیضاحات الواردة على الصفحات من 

الموحد بیان الدخل الشامل 

دیسمبر٣١في السنة المنتھیة 
٢٠١٣٢٠١٢

ألف درھمألف درھم

١٥٤,٥١٧٣٨,٦٠٥السنة ربح

من بنود یُحتمل إعادة تصنیفھا لاحقاً إلى الربح دخل شامل آخر 
أو الخسارة

٨٤,٨٦٤١,٠١٠للبیع توفرةموجودات مالیة مالعادلة لقیمةالیر فيلتغا
إعادة التصنیف للخسائر المدرجة في الربح أو زائداً: تعدیلات 

الخسارة
٧٢٢,٦٤٩٤,٧٧٠

٢٧,٥١٣٥,٧٨٠  للسنة  الدخل الشامل الآخر

١٨٢,٠٣٠٤٤,٣٨٥مجموع الدخل الشامل للسنة 

العائد إلى:
١٨٢,٠٣٠٤٤,٣٨٥مُـلاَّك الشركة الأم 

--غیر المسیطرة صالحص

١٨٢,٠٣٠٤٤,٣٨٥مجموع الدخل الشامل للسنة 



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

)٦(.البیانات المالیة الموحدةھذهجزءاً لا یتجزأ من ٤٥إلى ٨تشكل الإیضاحات الواردة على الصفحات من 

الموحدبیان التغیرات في حقوق الملكیة

رأس 
المال

احتیاطي 
قانوني

احتیاطي
تحویل عملات

احتیاطي تقییم 
عادل متوفر للبیع  

خسائر 
متراكمة

مجموع حقوق 
الملكیة 

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٣,٨٦٠,٤٧٦(٢,٠٥٧,٦٧٠)١٧٢(٣٢,٢٨٢)٢٠١٢٥,٧٧٨,٠٠٠١٧٢,٢٥٦ینایر ١في 

٣٨,٦٠٥٣٨,٦٠٥----صافي ربح السنة 
-(٦,٠١١)--٦,٠١١-تحویل إلى احتیاطي قانوني 

٥,٧٨٠-٤,٧٧٠١,٠١٠--آخردخل شامل
٣,٩٠٤,٨٦١(٢,٠٢٥,٠٧٦)١,١٨٢(٢٧,٥١٢)٥,٧٧٨,٠٠٠١٧٨,٢٦٧  ٢٠١٢دیسمبر ٣١الرصید في 

١٥٤,٥١٧١٥٤,٥١٧----صافي ربح السنة  
-(١٥,٨١٤)--١٥,٨١٤-تحویل إلى احتیاطي قانوني 

٢٧,٥١٣-٢٢,٦٤٩٤,٨٦٤--دخل شامل آخر
٤,٠٨٦,٨٩١(١,٨٨٦,٣٧٣)٦,٠٤٦(٤,٨٦٣)٥,٧٧٨,٠٠٠١٩٤,٠٨١   ٢٠١٣دیسمبر ٣١الرصید في 



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

)٧(
.البیانات المالیة الموحدةھذهجزءاً لا یتجزأ من ٤٥إلى ٨تشكل الإیضاحات الواردة على الصفحات من 

الموحدبیان التدفقات النقدیة

دیسمبر ٣١ة المنتھیة فينالس
٢٠١٣٢٠١٢

ألف درھمألف درھمإیضاح
مُعاد بیانھ

نشطة العملیات أالتدفقات النقدیة من 
٢٧٢٥٥,٣٨٤٤,٨١١ن أنشطة العملیات عصافي النقد الناتج 

التدفقات النقدیة من أنشطة الاستثمار 
(٤٦٠)(١,٢١٣)شراء ممتلكات ومعدات

٥٣٧٨عوائد من بیع ممتلكات ومعدات 
٤,٠٠٠-زمیلة  ةفي شركقیمة استثمارعوائد من خفض 

-١٣٥,٧٠٦عوائد من استبعاد استثمار في مشروع مشترك
(٨٢٥)(١٣٧)صافیة من مستحقات المشاریع-عقاریةاستثمارات إلى إضافات 

٧٦٠-ثلاثة أشھرتزید عنبفترة استحقاق أصلیةالحركة في ودائع لأجل 
٥,٦٦٩٢,٧٧٢ن الودائعتمویل مقبوضة عإیرادات 

١٤٠,٠٣٠٦,٦٢٥ن أنشطة الاستثمار  عصافي النقد الناتج 

التدفقات النقدیة من أنشطة التمویل
١٢٤,٥٨٦٨,٤٦٢عوائد من قروض شاملة تحویل السحب على المكشوف

(٢١,٩٣٦)(٤٣,٦٣١)سداد قروض 
(٥٩,٨٦٣)(٢٦,٤٠٥)تكالیف تمویل مدفوعة

(٧٣,٣٣٧)٥٤,٥٥٠أنشطة التمویل   )المستخدم فيالناتج عن / (صافي النقد 

(٦١,٩٠١)٤٤٩,٩٦٣(النقص) في النقد وما في حكمھ الزیادة / 
٥٠,٨٤٠١٠٧,٩٧١النقد وما في حكمھ في بدایة السنة  

٢٢,٦٤٩٤,٧٧٠من النقد وما في حكمھ صرف العملاتأرباح 
-٤,٣٧٢مستبعدةصافي النقد المحوّل إلى شركة تابعة 
١٢٥٢٧,٨٢٥٥٠,٨٤٠النقد وما في حكمھ في نھایة السنة



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

٢٠١٣دیسمبر ٣١إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

)٨(

الوضع القانوني والأنشطة١

بدولةفي إمارة دبيكشركة مساھمة عامة ٢٠٠٧یولیو١٠بتاریخ وتم تسجیلھاش.م.ع) ("الشركة")دیار للتطویر (تأسست شركة 
، دبي، الإمارات العربیة المتحدة. ٣٠٨٣٣.العنوان المسجل للشركة ھو ص.بإن .الإمارات العربیة المتحدة

والوساطة في الاستثمار والتطویر العقاري "المجموعة")  ـبمجتمعین (یُشار إلیھم وشركاتھا التابعةلشركةلة یالرئیستتمثل الأنشطة 
وخدمات إدارة المرافق والعقارات. 

ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة٢

على كافة  ثابتٍ لقد تم تطبیق ھذه السیاسات بشكلٍ السیاسات المحاسبیة الھامة المتبعة في إعداد ھذه البیانات المالیة مبینة أدناه.إن 
السنوات المعروضة ما لم یذكر خلافاً لذلك.

أساس الإعداد١-٢

الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة الدولیة. وفقاً للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة للمجموعةالموحدةالبیانات المالیة لقد تم إعداد

المعدل بإعادة تقییم الاستثمارات العقاریة والموجودات المتوفرة البیانات المالیة الموحدة طبقاً لمبدأ التكلفة التاریخیةتم إعداد لقد 
للبیع. 

یعتمد . إن نجاح المجموعة في تحقیق أھدافھا في سوق العقاراتدیة نتیجة للانكماشعانت المجموعة من ضغطٍ كبیر في تدفقاتھا النق
استناداً إلى عددٍ من الافتراضات المالیة والتشغیلیة. إن النتیجة الفعلیة لھذه التوقعات تعتمد على ةالنقدیاتتوقعات التدفقعلى تحقیق 

علیھا بنجاح.إعادة جدولة القروض المستحقةقدرة الشركة على

الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا من خلالھا المجموعة وسوف تستطیع تعتبر واقعیةالافتراضاتھذه أن أعضاء مجلس الإدارة رىی
تم إعداد ھذه البیانات المالیة على أساس ، فقدواستناداً إلى ذلكرار عملیات المجموعة في المستقبل القریب. وضمان استم

التجاري.الاستمراریة في العمل 

ة یقتضي استخدام تقدیرات محاسبیة أساسیة محددة، كما یقتضي إن إعداد البیانات المالیة بالتوافق مع المعاییر الدولیة للتقاریر المالی
. لقد تم الإفصاح عن المجالات التي تنطوي على درجة عالیة مجموعةتطبیق السیاسات المحاسبیة للمن الإدارة إبداء رأیھا في عملیة

  .٤للبیانات المالیة في الإیضاح رقم من إبداء الرأي أو التعقید أو المجالات التي تعد فیھا الافتراضات والتقدیرات أساسیة

والتعدیلات والتفسیرات الجدیدة المطبقة من قبل المجموعة والتي لھا تأثیر جوھري على المجموعةیر المعای)أ(

 یركز التعدیل على ٢٠١٣ینایر ١اعتباراً من أصبح، "الترتیبات المشتركة"، ١١المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم .
زامات الأطراف المشتركة في الترتیب بدلاً من شكلھا القانوني. تحتسب المشاریع المشتركة بطریقة حقوق التوحقوق 

للاطلاع على تأثیر تطبیق ١-١-٢الملكیة ولم یعد مسموحاً بإجراء التوحید النسبي للترتیبات المشتركة. أنظر الإیضاح 
المعیار على البیانات المالیة.

إلىالتعدیلیھدف.٢٠١٣ینایر ١أصبح ساریاً اعتباراً من ،"العادلةالقیمةقیاس"،١٣رقمالمالیةللتقاریرالدوليلمعیارا
متطلباتوومصدر واحد لقیاس القیمة العادلةالعادلةللقیمةدقیقتعریفتقدیمخلالمنالتعقیدمنوالحدالاتساقتحسین

یوفر التعدیل إرشادات حول كیفیة استخدام محاسبة القیمة .المالیةلتقاریرل الدولیةالمعاییرعبرلاستخدامھاالإفصاح
العادلة عندما یكون استخدامھا مطلوباً أو مسموحاً بھ فعلیاً من المعاییر الأخرى ضمن المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة.

والتي لم یكن لھا تأثیر ٢٠١٣ینایر ١التي تبدأ في الجدیدة الساریة على السنة المالیة المعاییر والتعدیلات والتفسیرات )ب(
جوھري على المجموعة

 ٢٠١٣یولیو ١أصبح ساریاً في أو بعد ،ض البیانات المالیة"(تعدیل)، "عر١المعیار المحاسبي الدولي رقم.
 ٢٠١٣ینایر ١في أو بعدأصبح ساریاً ،(تعدیل)، "منافع الموظفین"١٩المعیار المحاسبي الدولي رقم.



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

)٩(

)(تابعمخلص السیاسات المحاسبیة الھامة ٢

(تابع) أساس الإعداد١-٢

والتي لم یكن لھا تأثیر ٢٠١٣ینایر ١التي تبدأ في الجدیدة الساریة على السنة المالیة المعاییر والتعدیلات والتفسیرات (ب)    
  (تابع) جوھري على المجموعة

 ٢٠١٣ینایر ١أصبح ساریاً اعتباراً من ، (تعدیل)، "البیانات المالیة المنفصلة٢٧المعیار المحاسبي الدولي رقم.
 ینایر ١اریاً اعتباراً من أصبح س،(تعدیل)، "الشركات الزمیلة والمشاریع المشتركة"٢٨المعیار المحاسبي الدولي رقم

٢٠١٣.
 ٢٠١٣ینایر ١، "الأدوات المالیة: الإفصاحات" (تعدیل)، أصبح ساریاً اعتباراً من ٧المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم.
 ٢٠١٣ینایر ١اریاً اعتباراً من أصبح س، ، "البیانات المالیة الموحدة"١٠المالیة رقم المعیار الدولي للتقاریر.

لم تقم و٢٠١٣ینایر ١التي تبدأ في الساریة على السنة المالیة غیرالصادرة لكنالجدیدة المعاییر والتعدیلات والتفسیرات )ج(
المجموعة بتطبیقھا في وقت مبكر

 ٢٠١٤ینایر ١یسري اعتباراً من (المنفصلة" (تعدیل)،(تعدیل)، "البیانات المالیة٢٧المعیار المحاسبي الدولي رقم.(
 ٢٠١٤ینایر ١(یسري اعتباراً من (تعدیل)،المالیة: العرض"دوات(تعدیل)، "الأ٣٢الدولي رقم المعیار المحاسبي(.
 ٢٠١٤ینایر ١(یسري اعتباراً من (تعدیل)،"خفاض في قیمة الموجوداتالان، "٣٦الدولي رقم المعیار المحاسبي(.
 ٢٠١٤ینایر ١(یسري اعتباراً من (تعدیل)،"الاعتراف والقیاسالمالیة: دوات، "الأ٣٩الدولي رقم المعیار المحاسبي(.
 ٢٠١٥ینایر ١(یسري اعتباراً من ، "الأدوات المالیة: الإفصاحات" (تعدیل)، ٧المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم.(
 ٢٠١٥ینایر ١(یسري اعتباراً من (تعدیل)،، "الأدوات المالیة"٩المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم(.
 ٢٠١٥ینایر ١اعتباراً من (تعدیل)، (یسري ، "البیانات المالیة الموحدة"١٠المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم.(
١اعتباراً من یسري((تعدیل)،، "الإفصاح عن الحصص في المنشآت الأخرى"١٢للتقاریر المالیة رقم المعیار الدولي

.)٢٠١٤ینایر 

ً تقییماً للمعاییر والتعدیلات والتفسیرات المذكورة أعلاه،  ولكن لا یتوقع أن یكون لأي منھا تأثیر جوھري على تجري الإدارة حالیا
جموعة.البیانات المالیة الموحدة للم

عن لجنة تفسیرات المعاییر الدولیة للتقاریر المالیةتفسیرات صادرة دولیة للتقاریر المالیة أومن المعاییر الأخرىمعاییرلا توجد
على المجموعة. تأثیر جوھريأن یكون لھا تاریخھ ویتوقع حتى ساریة 

المشتركة"، "الترتیبات ١١المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم ١-١-٢

"الحصص في ٣١ویحل محل المعیار المحاسبي الدولي رقم ٢٠١١في شھر مایو ١١صدر المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 
المساھمات -الصادر عن لجنة التفسیرات الدائمة، "المنشآت الخاضعة للسیطرة المشتركة ١٣المشاریع المشتركة" والتفسیر رقم 

طراف المشروع المشترك".غیر النقدیة من قبل أ

على أساس مبدأ التوحید التناسبي. ٢٠١٣ینایر ١تم احتساب حصص المجموعة في المشاریع المشتركة قبل 

، قامت المجموعة بتطبیق السیاسة الجدیدة على حصتھا من المشاریع المشتركة وفقاً لأحكام التحویل المقررة ٢٠١٣ینایر ١في 
. احتسبت المجموعة استثماراتھا في المشاریع المشتركة قبل بدایة أول فترة عرض ١١للتقاریر المالیة رقم بمقتضى المعیار الدولي 

)، على أساس مجموع القیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات المحتسبة سابقاً من قبل المجموعة على أساس مبدأ ٢٠١٢ینایر ١(
مجموعة في المشاریع المشتركة لغرض احتساب حقوق الملكیة.التوحید التناسبي والتي تمثل تكلفة استثمارات ال

تُحذف الأرباح غیر المحققة الناتجة عن المعاملات المنجزة بین المجموعة ومشاریعھا المشتركة بقدر حصتھا في المشاریع 
قیمة الأصل المنقول. لقد تم المشتركة. ویتم أیضاً حذف الخسائر غیر المحققة ما لم تعتبر المعاملة مؤشراً على وجود انخفاض في

تغییر السیاسات المحاسبیة للمشاریع المشتركة عند الاقتضاء لكي تتوافق مع السیاسات المطبقة من قبل المجموعة. وقد أصبح ھذا 
ولم یكن لھ أي تأثیر على صافي موجودات الفترات المعروضة.٢٠١٢ینایر ١التغییر ساري المفعول اعتباراً من 



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)١٠(

(تابع)یاسات المحاسبیة الھامة مخلص الس٢

(تابع) أساس الإعداد١-٢

(تابع)، "الترتیبات المشتركة"١١المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم ١-١-٢

وبیان الدخل ٢٠١٢دیسمبر ٣١و٢٠١٢ینایر ١إن آثار التغییر في السیاسات المحاسبیة على المیزانیة العمومیة الموحدة كما في 
مبینة أدناه. لم یكن لذلك التغییر أي أثر على ربحیة السھم.٢٠١٢دیسمبر ٣١الشامل في 

:٢٠١٢ینایر ١فیما یلي إعادة بیان موجودات المجموعة ومطلوباتھا كما في 

  كما في
٢٠١٢ینایر ١
)مسبقاً مدرجة(

التغیر في السیاسة 
المحاسبیة

  كما في
٢٠١٢ینایر ١

(مُعاد بیانھا)
ألف درھمألف درھمألف درھم

الموجودات
٤١٫٦٦١-٤١٫٦٦١ممتلكات ومعدات

٢٠٢٫٤٥١)١٫٠١٧٫٢٦٧(١٫٢١٩٫٧١٨  ةعقاریاتاستثمار
٢٨١٫٨٢٨)٥٠٫١٤٤(٣٣١٫٩٧٢ذمم مدینة تجاریة وأخرى

٢٧٧٫٢٠٥٨٩٢٫٨٩٣١٫١٧٠٫٠٩٨استثمارات في مشاریع مشتركة وشركات زمیلة
١٩٫٥٠٧-١٩٫٥٠٧موجودات مالیة متوفرة للبیع 

٢٫١٤٦٫٧٠٧-٢٫١٤٦٫٧٠٧عقارات مُحتفظ بھا لغرض التطویر والبیع 
٤٫٨٧٥-٤٫٨٧٥مخزون

٢٫٤١٢٫٩٥٤١١٩٫٣٦٧٢٫٥٣٢٫٣٢١مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة
٢٧٦٫١٧٠)٦٣٫٣٩٨(٣٣٩٫٥٦٨أرصدة نقدیة ومصرفیة

٦٫٦٧٥٫٦١٨)١١٨٫٥٤٩(٦٫٧٩٤٫١٦٧مجموع الموجودات

المطلوبات
٩١٥٫٥٤٨-٩١٥٫٥٤٨قروض 

١١٢٫٩٨١)٦٫٥٣٥(١١٩٫٥١٦محتجزات دائنة
١٫٠٩٣٫٧٠٢-١٫٠٩٣٫٧٠٢دفعات مقدمة من عملاء 

٧٫٥٩٤-٧٫٥٩٤مخصص مكافآت نھایة الخدمة للموظفین 
٦٧٠٫٨٦٩)١١٢٫٠٤٩(٧٨٢٫٩١٨ذمم دائنة تجاریة وأخرى

١٤٫٤١٣٣٥١٤٫٤٤٨مبالغ مستحقة إلى أطراف ذات علاقة
٢٫٨١٥٫١٤٢)١١٨٫٥٤٩(٢٫٩٣٣٫٦٩١مجموع المطلوبات 

٣٫٨٦٠٫٤٧٦-٣٫٨٦٠٫٤٧٦مجموع حقوق الملكیة 



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)١١(

(تابع)مخلص السیاسات المحاسبیة الھامة ٢

(تابع) أساس الإعداد١-٢

(تابع)، "الترتیبات المشتركة"١١للتقاریر المالیة رقم المعیار الدولي ١-١-٢

:٢٠١٢دیسمبر ٣١فیما یلي إعادة بیان موجودات المجموعة ومطلوباتھا كما في 

  كما في
٢٠١٢دیسمبر ٣١

)مسبقاً (مدرجة 
التغیر في السیاسة 

المحاسبیة

  كما في
٢٠١٢دیسمبر ٣١

(مُعاد بیانھا)
درھمألف ألف درھمألف درھم

الموجودات
٣٥٫٥٥٠-٣٥٫٥٥٠ممتلكات ومعدات

٢١٥٫٩١٦)٩٩٠٫١٦١(١٫٢٠٦٫٠٧٧  ةعقاریات استثمار
٢٢٠٫٥٨٣)٥٠٫٦١٤(٢٧١٫١٩٧ذمم مدینة تجاریة وأخرى

٢٧٣٫٨٢٨٨٨٩٫٣٢٠١٫١٦٣٫١٤٨استثمارات في مشاریع مشتركة وشركات زمیلة
٢٠٫٥١٧-٢٠٫٥١٧موجودات مالیة متوفرة للبیع 

١٫٩٧٠٫٢٧٨-١٫٩٧٠٫٢٧٨عقارات مُحتفظ بھا لغرض التطویر والبیع 
٦٫٣٧٨-٦٫٣٧٨مخزون

٢٫٥١٦٫١٢٠١١٩٫٤٦٧٢٫٦٣٥٫٥٨٧مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة
٢٠٣٫٦٥٥)٦٤٫٧٢٤(٢٦٨٫٣٧٩أرصدة نقدیة ومصرفیة

٦٫٤٧١٫٦١٢)٩٦٫٧١٢(٦٫٥٦٨٫٣٢٤مجموع الموجودات

المطلوبات
٨٨٧٫٤٥٠-٨٨٧٫٤٥٠قروض 

٩٩٫٦٩١)٦٫٥٧٥(١٠٦٫٢٦٦محتجزات دائنة
٧٥٤٫٨٦٤-٧٥٤٫٨٦٤دفعات مقدمة من عملاء 

٨٫٥٠٢-٨٫٥٠٢مخصص مكافآت نھایة الخدمة للموظفین 
٨٠١٫٥٩٨)٨٩٫٤٣٢(٨٩١٫٠٣٠ذمم دائنة تجاریة وأخرى

١٤٫٦٤٦)٧٠٥(١٥٫٣٥١مبالغ مستحقة إلى أطراف ذات علاقة
٢٫٥٦٦٫٧٥١)٩٦٫٧١٢(٢٫٦٦٣٫٤٦٣مجموع المطلوبات 

٣٫٩٠٤٫٨٦١-٣٫٩٠٤٫٨٦١مجموع حقوق الملكیة 



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)١٢(

(تابع)مخلص السیاسات المحاسبیة الھامة ٢

(تابع) أساس الإعداد١-٢

(تابع)، "الترتیبات المشتركة"١١المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم ١-١-٢

:٢٠١٢دیسمبر٣١فیما یلي إعادة بیان لبیان الدخل للمجموعة للفترة المنتھیة في 

السنة المنتھیة في
٢٠١٢دیسمبر ٣١

(مدرجة مسبقاً)
التغیر في السیاسة 

المحاسبیة

السنة المنتھیة في
٢٠١٢دیسمبر ٣١

(مُعاد بیانھا)

ألف درھمألف درھمألف درھم 

٥٥٢,٢٥٠-٥٥٢,٢٥٠إیرادات

(٣٥٣,٢٤٢)-(٣٥٣,٢٤٢)تكالیف مباشرة 

١٩٩,٠٠٨-١٩٩,٠٠٨إجمالي الربح  

٤,٤٣٠ - ٤,٤٣٠إیرادات أخرى للعملیات 

(١١٥,٣٧٩)(٥٠٢)(١١٥,٧٥٣)مصاریف عمومیة وإداریة 

٦,٢٦٣٦,٣٧٨١٢,٦٤١  ةعقاریاتربح من تقییم استثمار

٥,٨٧٦١٠٠,٧٠٠ ٩٣,٩٤٨ربح العملیات

(٥٨,٢٤٥)٦,١٦٠(٦٤,٤٠٥)تكالیف تمویل 

٤,٧٠٩ (٤,٧٦٨) ٩,٤٧٧إیرادات تمویل 

(٥٣,٥٣٦)١,٣٩٢(٥٤,٩٢٨)تكالیف التمویل، بالصافي 

(٨,٥٥٩)(٨,٣٠٦)٦٢٣حصة في نتائج مشاریع مشتركة وشركات زمیلة 

٣٨,٦٠٥(١,٠٣٨)٣٩,٦٤٣الربح قبل ضریبة الدخل

-١,٠٣٨(١,٠٣٨)مصروف ضریبة الدخل

٣٨,٦٠٥-٣٨,٦٠٥ربح الفترة



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)١٣(

(تابع)مخلص السیاسات المحاسبیة الھامة ٢

(تابع) أساس الإعداد١-٢

استبعاد شركة تابعة٢-١-٢

ومیغا الھندسیة أ"شركة وھي للشركة، قرر مجلس إدارة الشركة تصفیة شركة تابعة مملوكة بالكامل٢٠١٢دیسیمبر ٢٦في 
شھادة تصفیة وتوقفت الشركة عن ٢٠١٣غسطس أ٢٩التنمیة الاقتصادیة بتاریخ صدرت دائرة أعلیھ، وبناءً .)أومیغاالمحدودة (

میغا.أوشركة على الفعلیةالسیطرة

أومیغا في ذلك التاریخ كانت كالتالي:والموجودات الصافیة لشركة٢٠١٣أغسطس ٢٩إن إیرادات ونتائج الفترة المنتھیة في 

٢٠١٣اغسطس ٢٩
الف درھم

(غیر مدققة)

١٥,٥٣٦مجموع الموجودات
١٣٢,٩٥٧مجموع المطلوبات 
١١٧,٤٢١صافي المطلوبات 

(١٠,٠٠٠)في شركة أومیغا قامت الشركة بخفض قیمتھاستثمار
(٧٩,٧٤٢)، صافیة من المخصصاتقیمتھاذمم مدینة من شركة أومیغا قامت الشركة بخفض 

٢٧,٦٧٩الاستبعادمن ربحالصافي 

للفترة المنتھیة في
٢٠١٣اغسطس ٢٩

الف درھم
(غیر مدققة)

٤,٠٠٤إیرادات

-خسارة الفترة 

أساس التوحید ٢-٢

الشركات التابعة )أ(

أومتغیرة لمنافع معرضةتكونعندما ما منشأة على مجموعةالسیطرت. المجموعةعلیھاتسیطرالتيالمنشآتھيالتابعةالشركات
إلى السیطرةتحول تاریخمناعتباراً بالكاملالتابعةلشركاتایتوحیدیتمالمنشأة.ھذه في امشاركتھنظیرفیھاحقوقلدیھا

المجموعة ویتم إلغاء التوحید اعتباراً من تاریخ انتفاء السیطرة.

لاستحواذ على شركة عن اإن المقابل المادي المحول .اندماجات الأعمالالمحاسبیة في احتساب ستحواذطریقة الاتستخدم المجموعة
التي تم تحویلھا والمطلوبات التي تكبدھا المُـلاَّك السابقین للشركة المستحوذ علیھا وحصص القیمة العادلة للموجودات یمثلتابعة 

طارئ. ترتیبناتج عن أي القیمة العادلة لأي أصل أو التزامالمحولدرة عن المجموعة. یشمل المقابل الماديالصاحقوق الملكیة
بقیمھا یتم قیاسھا مبدئیاً اندماج الأعمالالمحملة عن وكذلك المطلوبات والمطلوبات الطارئة المستحوذ علیھا المحددةلموجودات إن ا

الاستحواذ.العادلة بتاریخ 

ة ویكون ذلك إما على حدعلى أساس كل استحواذلحصة غیر المسیطرة في الشركة المستحوذ علیھا المجموعة باحتساب اتقوم 
غیر المسیطرة للمبالغ المعترف بھا لصافي الموجودات الممكن تحدیدھا في الشركة من الحصص متناسبجزءبالقیمة العادلة أو ب
المستحوذ علیھا. 
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الشركات التابعة (تابع))أ(

وقیمة أي حصة غیر مسیطرة في الشركة المستحوذ علیھاالزیادة في إجمالي المقابل المحولعلى أساسیتم قیاس الشھرة مبدئیاً 
ا علیھالمستحوذصافي الموجودات الشركة المستحوذ علیھا على القیمة العادلة لوالقیمة العادلة بتاریخ الاستحواذ لأي حصة سابقة في 

أقل من القیمة العادلة لصافي الموجودات في الشركة التابعة المستحوذ وفي حال كان المقابل.مطلوبات المحملةوالممكن تحدیدھا وال
الخسائر. وأالأرباح حسابیتم الاعتراف بالفرق في علیھا، 

عند التوحید اتفوحذال)ب(

ن شركات المجموعة. كما یتم حذف الأرباح عن المعاملات الداخلیة بیمصاریفوالإیرادات والیتم حذف كافة المعاملات والأرصدة 
لقد تم إعداد البیانات المالیة الناتجة عن المعاملات الداخلیة بین شركات المجموعة التي تم الاعتراف بھا في الموجودات. والخسائر

السیاسات المحاسبیة للشركات التابعة حسب الاقتضاء مماثلة. لقد تم تغییر لمعاملاتسیاسات محاسبیة موحدة الموحدة باستخدام
مع السیاسات التي تبنتھا المجموعة. لضمان الاتساق 

الشركات الزمیلة )ج(

حصة الاحتفاظ بوجھ عاملكن دون السیطرة، ویرافق ذلك الشركات الزمیلة ھي كافة الشركات التي تملك فیھا المجموعة نفوذاً كبیراً 
من حقوق التصویت. یتم احتساب الاستثمارات في الشركات الزمیلة باستخدام طریقة حقوق الملكیة ٪ ٥٠إلى ٪ ٢٠ملكیة من 

الشركة أرباح أو خسائر في ھا الدفتریة للاعتراف بحصة المستثمرتقیمخفضأو تتم زیادة والمحاسبیة ویتم احتسابھا مبدئیاً بالتكلفة، 
المحددة في تاریخ التجاریة شھرةال لىالزمیلة عتشتمل استثمارات المجموعة في الشركاتالمستثمر فیھا بعد تاریخ الاستحواذ. 

.الاستحواذ

حركات ما بعد الاستحواذ حصتھا في أما، الموحدفي بیان الدخل ما بعد الاستحواذخسائر وأیتم احتساب حصة المجموعة في أرباح 
القیمة الدفتریة للاستثمار. عندما تعدیل مكافئ فيا ضمن الدخل الشامل الآخر مع إجراءفیتم احتسابھبیان الدخل الشامل فيالمدرجة 

یر تساوي حصة المجموعة في خسائر الشركة الزمیلة حصتھا في الشركة الزمیلة أو تتجاوزھا، بما في ذلك أي ذمم مدینة أخرى غ
ن الشركة الزمیلة. تزامات أو سددت دفعات بالنیابة عمؤمنة، لا تقوم المجموعة باحتساب خسائر إضافیة ما لم تكن قد تكبدت ال

لانخفاض بتقییم مدى توفر دلیل موضوعي على أن الاستثمارات في الشركات الزمیلة قد تعرضت لتقریراریخ كل المجموعة بتقومت
لشركة الزمیلة تقوم المجموعة باحتساب الانخفاض بوصفھ الفرق بین القیمة الممكن استردادھا من االدلیل، اھذفي القیمة. وعند توفر 

في بیان الدخل الموحد. الرصید الناتجاحتساب مع الدفتریة وقیمتھا

بمقدار الموحدة للمجموعةفي البیانات المالیةتھا الزمیلةاعن المعاملات بین المجموعة وشركوالخسائرالأرباحاحتسابیتم 
في الشركات الزمیلة. یتم حذف الخسائر غیر المحققة ما لم توفر المعاملة دلیلاً ص المستثمر غیر المتصلة بھذه المعاملات حص

د أكموضوعیاً على الانخفاض في قیمة الأصل المحول. لقد تم تغییر السیاسات المحاسبیة للشركات الزمیلة حسبما اقتضت الحاجة للت
ة من قبل المجموعة.عبمن توافقھا مع السیاسات المت

المشاریع المشتركة )د(

حقوق الملكیة المحاسبیة. وبموجب ھذه الطریقة، یتم قیاس للسیطرة بطریقة تحتسب المجموعة حصصھا في المنشآت الخاضعة 
المجموعة في الأرباح والخسائر بعد الاستحواذ والحركات في  ةصوتعدیلھ بعد ذلك من أجل احتساب حالاستثمار مبدئیاً بالتكلفة

أو تتجاوزھا، لا مشروع المشتركحصتھا في المشروع المشتركالمجموعة في خسائر العندما تساوي حصة الدخل الشامل الآخر. 
.مشروع المشتركالتزامات أو سددت دفعات بالنیابة عن تقوم المجموعة باحتساب خسائر إضافیة ما لم تكن قد تكبدت ال

تقد تعرضالمشاریع المشتركةبتقییم مدى توفر دلیل موضوعي على أن الاستثمارات في تقریراریخ كل المجموعة بتقومت
الدلیل، تقوم المجموعة باحتساب الانخفاض بوصفھ الفرق بین القیمة الممكن استردادھا من الانخفاض في القیمة. وعند توفر ھذل
في بیان الدخل الموحد. الرصید الناتجاحتساب مع الدفتریة تھوقیممشروع المشتركلا
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بمقدار المالیة الموحدة للمجموعةومشروعھا المشترك في البیانات عن المعاملات بین المجموعة والخسائرالأرباحاحتسابیتم 
في الشركات الزمیلة. یتم حذف الخسائر غیر المحققة ما لم توفر المعاملة دلیلاً المستثمر غیر المتصلة بھذه المعاملاتحصة 

حسبما اقتضت الحاجة مشاریع المشتركةسیاسات المحاسبیة للموضوعیاً على الانخفاض في قیمة الأصل المحول. لقد تم تغییر ال
ة من قبل المجموعة.عبأكد من توافقھا مع السیاسات المتللت

القطاعات تقاریر ٣-٢

.المسؤول الرئیسي عن اتخاذ القرارات التشغیلیةیتم رفع تقاریر القطاعات بطریقة متناسقة مع التقاریر الداخلیة التي یتم تقدیمھا إلى
ھو مجلس التشغیلیةتولى مھمة تخصیص الموارد وتقییم أداء القطاعات یالذيالمسؤول الرئیسي عن اتخاذ القرارات التشغیلیة إن

ستراتیجیة.  رة الذي یقوم باتخاذ القرارات الاالإدا

تحویل العملات الأجنبیة   ٤- ٢

العملة الوظیفیة وعملة العرض)أ(

باستخدام عملة البیئة الاقتصادیة الرئیسیة التي تعمل لكل شركة من شركات المجموعةالبیانات المالیةیتم قیاس البنود المدرجة في 
("الدرھم الإماراتي")معروضة بدرھم الإمارات العربیة المتحدةالموحدة البیانات المالیة إن ضمنھا ("العملة الوظیفیة"). شركةال

.للمجموعةوھي العملة الوظیفیة وعملة العرض 

المعاملات والأرصدة)ب(

أو التقییم یتم تحویل المعاملات الناشئة بالعملات الأجنبیة إلى العملة الوظیفیة باستخدام أسعار الصرف السائدة بتواریخ المعاملات
ت . إن أرباح وخسائر صرف العملات الأجنبیة الناتجة عن تسویة ھذه المعاملات وعن تحویل الموجوداعند إعادة قیاس البنود

.الموحدوالمطلوبات النقدیة المقیمة بالعملات الأجنبیة بأسعار الصرف السائدة في نھایة السنة یتم احتسابھا في بیان الدخل 

یتم عرضھا في بیان الدخل الموحد ضمن بند النقد وما في حكمھ أرباح وخسائر صرف العملات الأجنبیة المتعلقة بالقروض وإن 
اریف ات أو مصلأجنبیة الأخرى ضمن بند "إیرادتمویل". یتم عرض كافة أرباح وخسائر صرف العملات االیفتك أو"إیرادات

".أخرى من العملیات

شركات المجموعة )ج(

التي لھا عملة وظیفیة واقتصادٍ متضخم)  تعاني عملتھا من ي لجمیع شركات المجموعة (التي لایتم تحویل النتائج والمركز المال
تختلف عن عملة العرض إلى عملة العرض على النحو التالي: 

.یتم تحویل الموجودات والمطلوبات لكل میزانیة عمومیة معروضة بسعر الصرف عند الإغلاق بتاریخ المیزانیة العمومیة)١(

.یتم تحویل الإیرادات والمصاریف لكل بیان دخل بمتوسط أسعار الصرف)٢(

حقوق الملكیة.  فيمنفصل عنصرالفروق الناتجة عن الصرف كاحتساب كافةیتم )٣(

القروض إلى حقوق لاستثمار في العملیات الأجنبیة وتحویل فروق صرف العملات الناشئة من تحویل صافي ایتمعند التوحید،
الملكیة. 

أو الاستبعاد الذي ینطوي على فقدان السیطرة على أجنبیةموعة في عملیة استبعاد كامل حصص المجعند استبعاد عملیة أجنبیة (أي
فإن كافة فروق الصرف المتراكمة في حقوق الملكیة فیما یتعلق بتلك العملیة ،إحدى الشركات التابعة التي تتضمن عملیةٍ أجنبیة)

أصحاب الأسھم في الشركة یتم إعادة تصنیفھا من خلال الأرباح أو الخسائر.العائدة إلى 
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  (تابع) تحویل العملات الأجنبیة      ٤- ٢

  (تابع) شركات المجموعة(ج)

الحصة فإن،ؤدي إلى فقدان المجموعة للسیطرة على الشركة التابعة التي تشمل عملیات أجنبیةیاستبعاد جزئي لا ل إجراء افي ح
.دتھا إلى الحصص غیر المسیطرة ولا یتم احتسابھا في الأرباح والخسائراعإتم تأسعار الصرف المتراكم اتقوفرفي  نسبیةال

معدات ممتلكات و  ٥- ٢

والمعداتالممتلكات تكلفة إنیتم إظھار الممتلكات والمعدات بالتكلفة التاریخیة ناقصاً الاستھلاك المتراكم والانخفاض في القیمة.
. یتم إدراج التكالیف اللاحقة في القیمة الأصلالمرتبكة بالاستحواذ على المباشرةرغیالمصاریفإلیھامضافاً الشراءقیمةمنتتكون

الدفتریة للأصل أو احتسابھا كأصل منفصل، حسبما یكون ملائماً، فقط عندما یكون من المحتمل أن تتدفق إلى المجموعة فوائد 
والصیانة لتصلیحا. یتم إدراج كافة مصاریف عملیات بموثوقیةاقتصادیة مستقبلیة مرتبطة بالبند ویكون بالإمكان قیاس تكلفة البند 

الأخرى في بیان الدخل خلال الفترة المالیة التي یتم تكبدھا فیھا.

لا یتم احتساب استھلاك على الأرض. یتم حساب الاستھلاك باستخدام طریقة القسط الثابت لتوزیع تكلفة الموجودات على قیمھا 
المتبقیة على مدى أعمارھا الإنتاجیة المقدرة على النحو التالي:

السنوات نوع الموجودات 
٢٠مبانٍ 

  ٤  تحسینات على عقار مستأجر 
     ٥ – ٤  أثاث وتجھیزات 

٤معدات مكاتب 
  ٤  مركبات 

. عندما تكون القیمة فترة تقریرملائماً بتاریخ كلتعدیلھا عندما یكون ذلك لأعمار الإنتاجیة للموجودات وتتم مراجعة القیم المتبقیة وا
الدفتریة لأحد الموجودات أعلى من قیمتھ التقدیریة الممكن استردادھا، یتم خفضھا مباشرة إلى القیمة الممكن استردادھا. 

ویتم احتسابھا ضمن ،للأصلالدفتریة  ةیتم تحدید الأرباح والخسائر الناتجة عن عملیات الاستبعاد من خلال مقارنة العوائد مع القیم
في بیان الدخل الموحد. "مصاریف أخرىأوبند "إیرادات

وعند.المستقبلھا فيستخداملا التي یجري تطویرھاعقاراتالوتتضمنالمنفقة بالتكلفة الإنجازقیدالرأسمالیةالأعمالإظھاریتم
لسیاسةوفقاً استھلاكھاویتموالمعداتالممتلكاتضمنلھاالملائمةالفئةإلىالإنجازقیدالرأسمالیةالأعمالتحویلیتم،الانتھاء منھا

.للمجموعة

استثمارات عقاریة   ٦- ٢

ھما، وھي یرأس المال أو كلإضافتھا إلى أو ھا على المدى الطویلتأجیرمنعائداتجني  بھدفالتي یتم الاحتفاظ بھا عقاراتإن ال
تتضمن الاستثمارات العقاریة أیضاً یتم تصنیفھا بمثابة استثمارات عقاریة. ،المجموعة الموحدةغیر مأھولة من قبل الشركات في 

أو تطویرھا للاستخدام المستقبلي بوصفھا استثمارات عقاریة. تشییدھایجري التي الأراضي 

روض حسب الاقتضاء (راجع العلاقة وتكالیف القیتم قیاس الاستثمارات العقاریة مبدئیاً بالتكلفة بما في ذلك تكالیف المعاملات ذات 
).١٧-٢الإیضاح 
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إذا لة یتم إدراج الاستثمارات العقاریة بالقیمة العادلة بعد الاعتراف المبدئي، ویتم قیاس الاستثمارات العقاریة قید الإنشاء بالقیمة العاد
والتي ، بموثوقیة. إن الاستثمارات العقاریة قید الإنشاء التي لا یمكن تحدید قیمتھا العادلة بموثوقیةكان بالإمكان تحدید القیمة العادلة 

یتم قیاسھا بالتكلفة ناقصاً الانخفاض في القیمة حتى عند اكتمال الإنشاءات، بموثوقیةبأنھ سیتم قیاس القیمة العادلة المجموعةتتوقع 
السوق تستند القیمة العادلة إلى أسعار أولاً. یحدثأیھما –أو عند اكتمال عملیة الإنشاء بموثوقیةتصبح القیمة العادلة قابلة للتحدید 

وفي حال عدم توفر ھذه المعلومات، تستخدم نشطة، ویتم تعدیلھا إذا لزم الأمر، لكي تعكس طبیعة وموقع وحالة الأصل المحدد. ال
یتم إجراء المجموعة أسالیب تقییم بدیلة مثل الأسعار الحالیة في الأسواق الأقل نشاطاً أو توقعات التدفقات النقدیة المخصومة. 

من ذوي الكفاءات والمؤھلات المھنیة ذات الصلة ولدیھم خبرة في موقع تخصصینم خبراءخ المركز المالي من قبل التقییمات بتاری
تُـشكل ھذه التقییمات الأساس للقیم الدفتریة في البیانات المالیة الموحدة. وفئة الاستثمارات العقاریة التي یجري تقییمھا. 

وبھدف تقییم ما إذا كان ،بموثوقیةقد یكون من الصعب في بعض الأحیان تحدید القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة قید الإنشاء 
، تأخذ الإدارة بعین الاعتبار العوامل التالیة، من بین أمورٍ أخرى: بموثوقیةیمكن تحدید القیمة العادلة لاستثمار عقاري قید الإنشاء 

أحكام عقد الإنشاء. -
مرحلة الإنجاز. -
.تقلیديلسوق) أو غیر في امنتثر (، ھل ھو تقلیدي العقارأو المشروعنوع-
مستوى موثوقیة التدفقات النقدیة بعد مرحلة الإنجاز. -
مخاطر التطویر المحددة على العقار. -
.الخبرة السابقة مع الإنشاءات المماثلة-
الإنشاء. وضع تراخیص-
توافر التمویل. -

صل فقط عندما یكون من المرجح أن تتدفق إلى المجموعة فوائد اقتصادیة مستقبلیة الدفتریة للأقیمةفي التتم رسملة النفقات اللاحقة 
في حال ووالصیانة عند تكبدھا. تصلیحإدراج كافة تكالیف عملیات ال. یتم بموثوقیةمرتبطة بالنفقات ویكون بالإمكان قیاس تكلفة البند 

بالقیمة الدفتریة لذلك الجزء المستبدل. الاعتراف لغاءإاستبدال جزء من الاستثمار العقاري، یتم

إن القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة لا تعكس النفقات الرأسمالیة التي ستعمل على تطویر أو تحسین العقار، كما لا تعكس أیضاً 
عند سوقٍ بعین الاعتبار الالتي سینظر إلیھا أحد المشاركین في تلك النفقات المستقبلیة بخلاف تلك المنافع المستقبلیة ذات العلاقة من

تحدید قیمة العقار. 

یتم إلغاء الاعتراف بالاستثمارات العقاریة عند استبعادھا. وادلة في بیان الدخل الموحد، یتم الاعتراف بالتغییرات في القیم الع

بحتة، یتم مباشرة تعدیل القیمة الدفتریة السابقة مة العادلة من خلال عملیة تجاریةباستبعاد استثمارٍ عقاري بالقیعند قیام المجموعة 
من تعدیل القیمة العادلة صافي الربحضمن الموحد قبل عملیة البیع بحسب سعر المعاملة، ویتم إدراج التعدیل في بیان الدخل 

  . ةعقاریاتستثمارٍ لا

ھ بمثابة ممتلكات ومنشآت ومعدات وتصبح قیمتھ العادلة بتاریخ عقاري، تتم إعادة تصنیفالستثمارٍ الاأحد المالكینفي حال شغل 
إعادة التصنیف تكلفتھ لأغراض مُـحاسبیة لاحقة. 

ج بین القیمة الدفتریة لتغیر طریقة استخدامھ، فإن أي فرقٍ ینتنظراً لمالك بمثابة استثمارٍ عقاري إذا أصبح بند العقار الذي یشغلھ ا
یتم .١٦والقیمة العادلة لھذا البند بتاریخ التحویل تتم معاملتھ بنفس طریقة إعادة التقییم بموجب المعیار المحاسبي الدولي رقم 

الخسائر إلى المدى الذي یؤدي إلى عكس خسارة الانخفاض وأللعقار في حساب الأرباح في القیمة الدفتریة احتساب أي زیادة
إن كان تقییم ضمن حقوق الملكیة.الإعادة فائض، مع احتساب أي زیادة متبقیة في الدخل الشامل الآخر والزیادة المباشرة فيةالسابق
تقییم تم احتسابھ الإعادة فائض في للعقار یتم تحمیلھ مبدئیاً في الدخل الشامل الآخر مقابل تحمیل أي نقص في القیمة الدفتریةھناك

الخسائر. وأنقص متبقي إلى حساب الأرباح مسبقاً وأي
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  (تابع) استثمارات عقاریة   ٦- ٢

یتم تحویل وتم إثبات ذلك عن طریق البدء في التطویر بھدف البیع، في حال خضع الاستثمار العقاري إلى تغییر في الاستخدام، 
تمثلزون بھدف المحاسبة اللاحقة بوصفھا مخإن عملیة تحدید تكلفة العقار لتطویر والبیع. لغرض االعقار إلى العقارات المحتفظ بھا 

العادلة بتاریخ التغییر في الاستخدام. قیمتھ

الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة ٧-٢

لتحري سنويبشكلفحصھاویتمستھلاكللا ،والشھرةالأراضيمثل،محددغیرإنتاجيعمرلھاالتيالموجودات تخضع لا
الأحداثتشیرعندماالقیمة في الانخفاضلتحريالاستھلاكأوللإطفاء تخضع التيالموجوداتمراجعةتتم.الانخفاض في القیمة

 للمبلغ وفقاً القیمة في للانخفاضخسارةاحتسابیتم.للاسترداد قابلة تكون لا قدالدفتریةالقیمةأنإلىالظروف في التغیراتأو
تكالیفناقصاً للأصلالعادلةالقیمةھيللاستردادالقابلةالقیمةإن.للاستردادالقابلةقیمتھللأصلالدفتریةالقیمةبھتتجاوزالذي
التيالمستویاتأدنىلدىالموجوداتتجمیعیتمالقیمة، في الانخفاضتقییملأغراضو.أعلىأیھماالاستخدام،قیدالقیمةأوالبیع

تعرضتالتيالمالیةغیرالموجوداتمراجعةتتم).للنقدمكونةوحدات(منفصلبشكلتحدیدھایمكننقدیةتدفقاتلھاتتوفر
یتم استرداد خسارة الانخفاض في القیمة للأصل .تقریركلبتاریخالقیمة في الانخفاضعكساحتماللتحريقیمتھا في لانخفاض

مباشرة في بیان الدخل الموحد، ویتم بعد ذلك تعدیل مخصص استھلاك أو إطفاء الأصل في الفترات المستقبلیة لتخصیص القیمة 
الدفتریة للأصل المعدل ناقصاً قیمتھ المتبقیة على مدى عمره الإنتاجي المتبقي.  

الموجودات المالیة ٨-٢

التصنیف١-٨-٢

.أجلھمنالمالیةالموجوداتاقتناءتمالذيالغرضإلىالتصنیفیستند.أدناهالمبینةالفئات في المالیةموجوداتھاالمجموعةتصنف
.المبدئيالاحتسابعندالمالیةموجوداتھاتصنیفالإدارةتحدد

قروض وذمم مدینة)أ(

ویتم نشطة،للتحدید وغیر مدرجة في سوق مالیة غیر مشتقة لھا دفعات ثابتة أو قابلةإن القروض والذمم المدینة ھي موجودات 
میة، عشر شھراً بعد تاریخ المیزانیة العمو١٢تزید عنتلك التي لھا فترات استحقاق إدراجھا تحت بند موجودات متداولة، باستثناء

. یتم الفعليمعدل العائدالمدینة بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة غیر متداولة. یتم إدراج القروض والذممتفیتم تصنیفھا كموجودا
یضاحات(الإنقد وما في حكمھ من أطراف ذات علاقة و ةمستحقومبالغ تصنیف القروض والذمم المدینة كذمم مدینة تجاریة وأخرى

.في المیزانیة العمومیة الموحدة)١٣و١٢و١١

موجودات مالیة متوفرة للبیع)ب(

ھي أدوات غیر مشتقة تكون مصنفة في ھذه الفئة أو غیر مصنفة في الفئات الأخرى للموجودات لموجودات المالیة المتوفرة للبیعا
ما یحن أجل الاستثمار أو تعتزم الإدارة بیعھ متداولةالموجودات غیر المتوفرة للبیع ضمن الالموجودات المالیةإدراجیتمالمالیة.
ھایة فترة التقریر.نشھراً من ١٢خلال

والقیاس الاعتراف٢-٨-٢

.الأصلبیعأوبشراءالشركةفیھتلتزمالذيالتاریخوھوالمعاملة،بتاریخالمالیةالموجوداتومبیعاتمشتریات كافة احتسابیتم
زائدة تكالیف المعاملة لكافة الموجودات المالیة غیر المدرجة بالقیمة العادلة من خلال العادلةبالقیمةمبدئیاً الاستثماراتقیاسیتم

یتم إلغاء الاعتراف بالموجودات المالیة .العادلةبالقیمةللبیعالمتوفرةالمالیةالموجودات كافة إدراجیتمولاحقاً الربح أو الخسارة.
مخاطر وعوائد الملكیة أو عندما تقوم المجموعة بتحویل كافةالموجودات المالیةات النقدیة منعند انقضاء الحقوق في قبض التدفق

.املبشكلٍ ك
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(تابع)مخلص السیاسات المحاسبیة الھامة ٢

(تابع)الموجودات المالیة ٨-٢

(تابع)الاعتراف والقیاس٢-٨-٢

المالیة المتوفرة للبیع في الدخل الشامل الآخر، ویتم احتساب توزیعات الأرباح رات في القیمة العادلة للموجودات یتم الاعتراف بالتغی
حق المجموعة في قبض یثبت عندما خرىالأیراداتالإكجزءٍ من موحدتوفرة للبیع في بیان الدخل المن الموجودات المالیة الم

عات. الدف

الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة ٩-٢

درجة بالتكلفة المُـطفأة م موجودات)أ(

مدى توفر دلیلٍ موضوعي على أن الأصل المالي أو مجموعة الموجودات المالیة قد تقریر بتقییم فترةكلبنھایةالمجموعةتقوم
تعرضت للانخفاض في القیمة. 

وقوع توفر دلیلٍ موضوعي على ی مالا یعتبر الأصل المالي أو مجموعة الموجودات المالیة قد تعرضت للانخفاض في القیمة إلا عند
تلكللأصل ("حدث خسارة") ویكون لذلك الحدث (أومبدئيأو أكثر یقع بعد الاحتساب الالانخفاض في القیمة نتیجة لحدثٍ واحد

.بموثوقیةمكن تقدیره شكل صل أو مجموعة الموجودات المالیة للأ مقدرةقات النقدیة المستقبلیة الأثر على التدفالأحداث)

أوكبیرةمالیةصعوباتلن یالمدینمن ن أو مجموعة یالمدینتعرضعلى تدل قد یشمل الدلیل على الانخفاض في القیمة مؤشرات
ات وعند توفر بیانمالیةھیكلةإعادةأوإفلاسإشھار في إجراءاتالدخولأو المبالغ الأصلیة أو فوائدالسدادأو التأخر في العجز

الظروف یرات في المتأخرات أورة مثل التغفي التدفقات النقدیة المقدقابل للقیاسانخفاض وجودیمكن ملاحظتھا تشیر إلى 
.حالات التخلف عن السدادبالاقتصادیة المرتبطة 

والقیمة الحالیة المقدرة بالنسبة لفئة القروض والذمم المدینة، یتم قیاس مبلغ الخسارة بوصفھ الفرق بین القیمة الدفتریة للأصل
القیمةخفض. یتمالفعليالعائدمعدل باستخدام طریقة للتدفقات النقدیة (باستثناء الخسائر الائتمانیة المستقبلیة غیر المتكبدة) مخصومة 

الدخل الموحد. بیان في الخسارة مبلغ احتسابویتمالمخصص،حساباستخدامخلالمنللأصلالدفتریة

لاحقة، وكان بالإمكان ربط النقص بموضوعیة مع حدث وقع بعد ةفترٍ أي سارة الانخفاض في القیمة، في مبلغ خ في حال نقص
مسبقاً  اعكس خسارة الانخفاض في القیمة المعترف بھ)، فإن مدینثل تحسن التصنیف الائتماني للالاعتراف بالانخفاض في القیمة (م

یتم الاعتراف بھ في بیان الدخل الموحد. 

بھا للبیع توفرةموجودات مصنفة كم)ب(

التراجع الكبیر أو طویل الأجل في القیمة العادلة للأوراق المالیة لما للبیع، فإن كمتوفرةسندات حقوق الملكیةفي حال تم تصنیف 
المالیة المتوفرة للبیع، وعند توفر ھذا الدلیل بالنسبة للموجودات بمثابة دلیل على تعرضھا للانخفاض في القیمة. تكلفتھا یعتبردون 

الفرق بین تكلفة الاستحواذ والقیمة العادلة الحالیة ناقصاً خسارة الانخفاض في تم قیاسھا بوصفھا یالتي –فإن الخسارة المتراكمة 
یتم حذفھا من حقوق الملكیة واحتسابھا في بیان الدخل –القیمة على ذلك الأصل المحتسبة سابقاً في حساب الأرباح أو الخسائر 

الموحد. إن خسائر الانخفاض في القیمة المحتسبة في بیان الدخل الموحد بخصوص أدوات حقوق الملكیة المتوفرة للبیع لا یتم عكسھا 
من خلال بیان الدخل الموحد. 

لتطویر والبیع غرض االمحتفظ بھا لالعقارات بھا ١٠-٢

التكلفة ب على ھذا النحو ویتم إظھارھایتم تصنیفھاوالمباني المحددة كمحتفظ بھا للبیع، بما في ذلك المباني قید الإنشاء، راضي إن الأ
. تتكون تكلفة الأعمال قید الإنجاز من تكالیف الإنشاءات وغیرھا من التكالیف المباشرة البیعیة المقدرة، أیھما أقلقیمةصافي الوأ

تكلفة الإنجاز ومصاریف البیع. العمل العادي ناقصاً سیاقذات الصلة. إن صافي القیمة المتبقیة ھو سعر البیع التقدیري في 
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تجاریة وأخرى ذمم مدینة ١١-٢

العمل العادي. وإذا كان من المتوقع سیاقالمدینة التجاریة ھي المبالغ المستحقة من العملاء عن البضائع المباعة خلال إن الذمم 
تحصیل تلك المبالغ في غضون عامٍ أو أقل (أو في دورة التشغیل العادیة للشركة إذا كانت أطول)، یتم تصنیفھا بمثابة موجوداتٍ 

ولة. وإن لم یكن الأمر كذلك، یتم عرضھا بوصفھا موجوداتٍ غیر متداولة. متدا

ناقصاً مخصص العائدباستخدام طریقة یتم احتساب الذمم المدینة التجاریة مبدئیاً بالقیمة العادلة ویتم قیاسھا لاحقاً بالتكلفة المطفأة 
الانخفاض في القیمة. 

المدینة التجاریة عندما ینشأ دلیل موضوعي على أن المجموعة لن تكون قادرة على یتم رصد مخصص للانخفاض في قیمة الذمم 
والقیمةللأصلالدفتریةالقیمةبینالفرقھيالمخصصقیمةتحصیل كافة المبالغ المستحقة وفقاً للشروط الأصلیة للذمم المدینة. إن

.العائدطریقة باستخدام مخصومةالمقدرةالمستقبلیةالنقدیةللتدفقاتالحالیة

في حال الدخل الموحد. بیان في الخسارة مبلغ احتسابویتمالمخصص،حساباستخدامخلالمنللأصلالدفتریةالقیمةیتم خفض
إن الاسترداد اللاحق للمبالغ كانت الذمم المدینة غیر قابلة للاسترداد یتم خفضھا مقابل حساب المخصص للذمم المدینة التجاریة. 

یتم إدراجھ في بیان الدخل الموحد. المشطوبة مسبقاً 

النقد وما في حكمھ ١٢-٢

النقد في الصندوق والودائع تحت الطلب لدى المصارف وغیرھا من الاستثمارات الأخرى قصیرة الأجل وما في حكمھیشمل النقد 
لقد تم إظھار .السحوبات المصرفیة على المكشوفأشھرٍ أو أقل صافیة من  ةثلاثذات السیولة العالیة بفترات استحقاق تبلغ 

المیزانیة العمومیة الموحدة ضمن القروض في بند مطلوبات متداولة. في السحوبات المصرفیة على المكشوف 

ن یمنافع الموظف١٣-٢

للموظفین من غیر مواطني دولة الإمارات العربیة المتحدة مكافآت نھایة الخدمة )أ(

السنویةاتقدر بمستحقات الموظفین من الإجازیتم رصد مخصص للموظفین العاملین في دولة الإمارات العربیة المتحدة للالتزام الم
نتیجة للخدمات المقدمة من قبلھم حتى تاریخ المیزانیة العمومیة. السفر وتذاكر

لكامل مبلغ مكافآت نھایة الخدمة المستحقة للموظفین وفقاً لقانون العمل بدولة مخصص أیضاً باستخدام الأسالیب الاكتواریة یتم رصد
الإمارات العربیة المتحدة وذلك عن فترة خدمتھم حتى تاریخ المیزانیة العمومیة. یتم عرض المخصص المتعلق بالإجازة السنویة 

بینما یتم عرض المخصص المتعلق بمكافآت نھایة الخدمة للموظفین بمثابة مطلوبٍ غیر ،تداولوتذاكر السفر بوصفھ مطلوب م
متداول. 

دولة الإمارات العربیة المتحدةلدىمعاشات والتأمینات الاجتماعیة خطة ال)ب(

یتم سداد وبناءً على ذلك، خطة المعاشات التي تدیرھا الھیئة العامة للمعاشات والتأمینات الاجتماعیة. في  اً تعتبر المجموعة عضو
المساھمات بالنسبة للموظفین المستحقین من مواطني دولة الإمارات العربیة المتحدة وتُـدرج في بیان الدخل الموحد، وفقاً لأحكام 

قانون المعاشات والتأمینات الاجتماعیة. بشأن ١٩٩٩) لسنة ٧القانون الاتحادي رقم (

من عملاء دفعات مقدمة١٤-٢

إن الدفعات المقبوضة من المشترین بخصوص العقارات المباعة أو الخدمات المنجزة قبل الوفاء بمعاییر تحقق الإیرادات یتم 
خلال تحقق الإیرادات أو الاسترداد، في ، من ھذه الدفعاتإذا كان متوقعاً قبض . عملاءالمن دفعات مقدمةالاعتراف بھا بوصفھا 

یتم عرضھا بمثابة مطلوباتٍ غیر متداولة. ،أو أقل، یتم تصنیفھا بمثابة مطلوباتٍ متداولة. وإن لم یكن الأمر كذلكواحدغضون عامٍ 
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(تابع)مخلص السیاسات المحاسبیة الھامة ٢

ذمم دائنة تجاریة ١٥-٢

العمل العادي من الموردین.سیاقالذمم الدائنة التجاریة ھي التزاماتٍ بالسداد عن البضائع أو الخدمات التي تم الحصول علیھا في 
ول)، یتم أو أقل (أو في دورة التشغیل العادیة للشركة إذا كانت أطواحدتلك المبالغ في غضون عامٍ سدادوإذا كان من المتوقع 

احتساب الذمم الدائنة غیر متداولة. یتمطلوباتكذلك، یتم عرضھا بوصفھا ممتداولة. وإن لم یكن الأمرطلوباتتصنیفھا بمثابة م
.العائدباستخدام طریقة التجاریة مبدئیاً بالقیمة العادلة ویتم قیاسھا لاحقاً بالتكلفة المُطفأة 

قروض ١٦-٢

مبدئیاً بالقیمة العادلة صافیة من تكالیف المعاملة المتكبدة، ویتم إظھارھا لاحقاً بالتكلفة المُـطفأة. یتم احتساب أي القروض یتم احتساب 
باستخدام طریقة على مدى فترة القروض الموحدفرق بن العوائد (صافیة من تكالیف المعاملة) وقیمة الاسترداد في بیان الدخل 

.العائد

إلى أن یكون من المرجح سحب ض بوصفھا تكالیف معاملة القرض ولمدفوعة للحصول على تسھیلات القریتم احتساب الرسوم ا
بعض أو كامل التسھیلات. وفي ھذه الحالة، یتم تأجیل الرسوم حتى حدوث عملیة السحب. 

قروض تكالیف ١٧-٢

، وھي أو تشییدھا أو إنتاجھامؤھلةموجودات علىالعامة والمحددة التي تعود مباشرة إلى الاستحواذ القروض إن تكالیف 
الموجودات التي تقتضي الضرورة أن تأخذ فترة كبیرة لتصبح جاھزة للاستخدام المقصود منھا أو بیعھا، یتم إضافتھا إلى تكلفة تلك 

ـاً للاستخدام أو البیع. ، حتى یحین الوقت الذي تكون فیھ الموجودات الموجودات جاھزة فعلیِّ

بالنسبة لإیرادات الاستثمار الناتجة عن الاستثمار المؤقت لقروضٍ محددة ریثما یتم إنفاقھا على الموجودات المؤھلة یتم خصمھا من 
تكالیف القروض المؤھلة للرسملة. 

الأخرى في حساب الأرباح أو الخسائر في الفترة التي یتم تكبدھا فیھا. القروض یتم الاعتراف بكافة تكالیف 

خصصات م ١٨-٢

ویكون من المرجح أن لأحداثٍ سابقةنتیجةعة التزامٍ قانوني أو ضمني حالي یتم احتساب المخصصات عندما ینشأ لدى المجمو
. لا یتم احتساب مخصصات بموثوقیةویكون بالإمكان تقدیر المبلغ لتسویة الالتزامتمثل منافع اقتصادیةمر خروج مواردٍ یقتضي الأ

بالنسبة لخسائر العملیات المستقبلیة. 

الأخذ بعین ھا بیتم تحدیدلأمر خروج موارد لتسویة الالتزامافإن احتمالیة أن یستدعيفي حال وجود عدد من الالتزامات المماثلة، 
ج في نفس فئة لموارد بخصوص أي بندٍ مدرحتى لو كانت احتمالیة خروج االاعتبار فئة الالتزامات بشكلٍ عام. یتم رصد مخصص 

.ضئیلةالالتزامات 

یتم احتساب المخصصات بالقیمة الحالیة للنفقات المتوقع أن تكون مطلوبة لتسویة الالتزام باستخدام معدلٍ یعكس عملیات التقییم 
لمرور الوقت نتیجةدات في المخصصات لالتزام. یتم احتساب الزیالالوقتیة للمال والمخاطر المحددة الحالیة في السوق للقیمة 

.كمصروف فائدة
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تحقق الإیرادات ١٩-٢

العمل العادي لأنشطة سیاقتتكون الإیرادات من القیمة العادلة للثمن المقبوض أو المدین من بیع البضائع والخدمات خلال 
المجموعة. 

، ویكون من المرجح أن تتدفق إلى المجموعة بموثوقیةالإیرادات عندما یكون بالإمكان قیاس مبلغ الإیرادات بتعترف المجموعة 
منافعٍ اقتصادیة ویتم استیفاء معاییرٍ محددة لكل نشاطٍ من أنشطة المجموعة على النحو المبین أدناه. 

مبیعات العقارات )أ(

في بیان الدخل الموحد عند تحویل المخاطر وعوائد الملكیة إلى المشتري، والتي من یتم الاعتراف بالإیرادات من مبیعات العقارات 
سند الملكیة المخاطر والعوائد قد تحولت عندما یتم تسجیلتعتبر.شھادة الملكیةعند حصول المشتري على المتوقع أن تحدث 

الانتھاء من الإنشاءات والتسلیم الفعلي للعقار. ومع ذلك، القانوني باسم المشتري، والذي یحدث عادة في حالة بیع العقارات فقط بعد 
، وبالتالي یتم تحویل المخاطر وعوائد الملكیة الانتفاع قبل استلام سند الملكیة القانونيقتٍ معینة، قد یتم منح المشتري حوفي حالا

كبیرة یتعین إنجازھا فیما یتعلق ببیع العقار، شریطة ألا یكون لدى المجموعة أعمال إضافیة في تلك المرحلة. في مثل ھذه الحالات، 
الانتفاع إلى المشتري. قیتم الاعتراف بالإیرادات عند تحویل ح

عقارات المصادرة من إیرادات )ب(

وذلك بالنسبة لم یلتزم العمیل بشروط السداد التعاقدیةفي بیان الدخل الموحد في حالمصادرة العقاراتیتم الاعتراف بإیرادات 
من المتوقع أن یحدث ذلك، على الرغم من إجراءات المتابعة الصارمة مع .یتم الاعتراف بھا كإیرادات بعدلم التيللعقارات المباعة 

عند استمرار العمیل في العجز عن السداد طبقاً مؤسسة التنظیم العقاري بدبي، العمیل المتعثر، وفقاً للإجراءات التي وضعتھا
للشروط التعاقدیة. 

والصحیةإیرادات العقود من الأعمال المیكانیكیة والكھربائیة )ج(

، "عقود الإنشاءات" بوصفھا أي عقدٍ یتم التفاوض فیھ ١١المعیار المحاسبي الدولي رقم بحسبعقود الإنشاءات لقد تم تعریف 
بخصوص تشیید الأصل. 

أن یكون العقد مربحاً یتم الاعتراف بإیرادات العقد على مدى المرجح، ویكون من بموثوقیةعندما یكون بالإمكان تقدیر نتیجة العقد 
فترة العقد بالرجوع إلى مرحلة الإنجاز. یتم الاعتراف بتكالیف العقد بوصفھا مصاریف بالرجوع إلى مرحلة إنجاز العقد في تاریخ 

یف العقد إجمالي إیرادات العقد، یتم الاعتراف تجاوز إجمالي تكالیعندما یكون من المرجح أن نھایة الفترة المشمولة بالتقریر. 
بالخسارة مباشرة بوصفھا مصروف. 

، یتم الاعتراف بإیرادات العقد فقط إلى المدى الذي یكون معھ ممكناً أن تكون بموثوقیةیكون بالإمكان تقدیر نتیجة العقد عندما لا 
تكالیف العقد المتكبدة قابلة للاسترداد. 

الاتفاق علیھ مسبقاً مع العمیل أعمال العقد والمطالبات ومدفوعات الحوافز یتم إدراجھا في إیرادات العقد وفقاً لما تمإن التغییرات في 
.بموثوقیةیمكن قیاسھا بحیث 

إلى المبلغ المناسب للاعتراف في فترةٍ معینة. یتم قیاس مرحلة الإنجاز بالرجوع طریقة نسبة الإنجاز" لتحدید "تستخدم المجموعة 
إن التكالیف .ةلتكالیف المقدرة لكل عقدٍ على حدتكالیف العقد المتكبدة حتى نھایة الفترة المشمولة بالتقریر بوصفھا نسبة من إجمالي ا

قد یتم استبعادھا من تكالیف العقد عند تحدید مرحلة الإنجاز. عالمتكبدة في السنة فیما یخص النشاط المستقبلي على ال

العقد عتبرأصلٍ أو مطلوب. یلعقد بالنسبة لكل عقد سواء كان بمثابة امركز صافيعن ، في المیزانیة العمومیة، تُـعلن المجموعة
.فواتیرالدفعات المرحلیة الأرباح المعترف بھا (ناقصاً الخسائر المعترف بھا) ةزائدةتُـكبدالمالتكالیف جاوزتفي حال لاً أص

.العكسفي حالة طلوب ویكون العقد بمثابة م
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  (تابع) تحقق الإیرادات١٩-٢

إیرادات الخدمات )د(

المرافق یتم الاعتراف بھا في الفترة المحاسبیة التي یتم تقدیم الخدمة فیھا. إدارة العقارات وإن الإیرادات الواردة من خدماتٍ مثل 

إیرادات الإیجارات )ه(

ند قیام عإن الإیرادات الواردة من عقود الإیجارات التشغیلیة یتم الاعتراف بھا باستخدام طریقة القسط الثابت على مدى مدة الإیجار. 
إیرادات الإیجار على مدى مدة منكخصمة الإجمالیة للحوافز المجموعة بتقدیم حوافز إیجارٍ تشغیلي لعملائھا، یتم الاعتراف بالتكلف

خدام طریقة القسط الثابت. العقد باست

الفائدةإیرادات )و(

.العائدباستخدام طریقة على أساسٍ متناسب زمنیاً في بیان الدخل الموحد فائدةیتم الاعتراف بإیرادات ال

إیرادات توزیعات الأرباح )ز(

یتم الاعتراف بإیرادات توزیعات الأرباح عندما یتأكد الحق في استلام توزیعات الأرباح. 

ضریبة الدخل ٢٠-٢

ریخ المیزانیة المطبقة أو التي سیتم تطبیقھا بشكلٍ جوھري بتایتم احتساب ضریبة الدخل الحالیة على أساس القوانین الضریبیة 
 ةإیراداتھا من تلك العملیات خاضععملیاتھا وتكون للمجموعةالزمیلةتشركاالیھا الشركات التابعة وتدیر فالتي دانالعمومیة في البل

الأنظمة عندما تكونالخاصة بالعملیات المتخذة بشأن العوائد الضریبیة تقوم الإدارة بإجراء تقییم دوري للقراراتللضریبة. 
حسب الاقتضاء على أساس المبالغ المتوقع سدادھا للسلطات كما تقوم برصد مخصصات،للتفسیرخاضعة الضریبیة المطبقة 

الضریبیة. 

توزیعات أرباح ٢١-٢

تساب توزیعات الأرباح إلى مساھمي المجموعة بمثابة مطلوب في البیانات المالیة الموحدة في الفترة التي یتم فیھا اعتماد یتم اح
التوزیعات من قبل مساھمي المجموعة. 

إیجارات ٢٢-٢

إن الإیجارات التي یحتفظ بموجبھا المؤجر بجزءٍ كبیرٍ من مخاطر وعوائد الملكیة تُـصنَّـف على أنھا عقودٍ إیجارٍ تشغیلیة. یتم إدراج
جر) في بیان الدخل بطریقة القسط الثابت ؤفیة من الحوافز المقبوضة من المالمبالغ المسددة بموجب عقود الإیجار التشغیلیة (صا

الإیجار. على مدى فترة 

مقاصة الأدوات المالیة ٢٣-٢

قانوني واجب النفاذ صافي القیمة في المیزانیة العمومیة عند وجود حقٍ وإدراجیتم إجراء مقاصة للموجودات والمطلوبات المالیة 
الأصل وتسویة المطلوب في نفس الوقت. بیعللتسویة على أساس الصافي أو وجود نیة و حتسبةمقاصة المبالغ المب
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إدارة المخاطر المالیة ٣

عوامل المخاطر المالیة ١-٣

خاطر أسعار ممخاطر العملات ووتشمل: مخاطر السوق (وھيتؤدي أنشطة المجموعة إلى تعریضھا لمجموعة من المخاطر المالیة
ومخاطر الائتمان ومخاطر السیولة. یركز برنامج المجموعة لإدارة طر الأسعار)للتدفقات النقدیة والقیمة العادلة ومخاالفائدة

المخاطر بصفةٍ عامة على عدم إمكانیة توقع أداء الأسواق المالیة، ویسعى إلى خفض الآثار السلبیة المحتملة لھذه المخاطر على 
الأداء المالي للمجموعة. 

تُـحدد لمخاطر بموجب السیاسات المعتمدة من قبل مجلس الإدارة. تتولى إدارة الخزینة المركزیة (خزینة المجموعة) إدارة ا
المالیة بتعاونٍ وثیق مع الوحدات التشغیلیة بالمجموعة. المجموعة وتُـقِّـیم المخاطر 

مخاطر السوق )أ(

مخاطر العملات)١(

المعاملات التجاریة المستقبلیة والموجودات والمطلوبات المعترف بھا وصافي تنشأ مخاطر صرف العملات الأجنبیة من 
الاستثمارات في العملیات الأجنبیة. 

مة بالدرھم الإماراتي أومقوّ لأجنبیة نظراً لأن معظم المعاملاتصرف العملات اتعرض المجموعة لأي مخاطر كبیرة منلا ت
الدولار الأمریكي. بر الأمریكي أو عملات أخرى مربوطة الدولا

مخاطر الأسعار )٢(

ولا ،للبیعمتوفرةكوالمصنفة محتفظ بھا لدى المجموعةخلال الاستثمارات المنالأسھم معرضة لمخاطر أسعار المجموعة إن 
مخاطر أسعار السلع. تتعرض المجموعة ل

للتدفقات النقدیة والقیمة العادلة الفائدةمخاطر أسعار )٣(

الودائع المصرفیة إن.أرباحتحملمن الودائع لدى المصارف التي تنشأ والفائدةمخاطر أسعار لقدر ضئیل منالمجموعةتتعرض
.رباحبالأ المحملةالناتجة عن مطلوباتھا الفائدةتعرض المجموعة لمخاطر أسعار تمشجعة. لدى مصارف تقدم أسعارٍ مودعة 

مع بقاء كافة المتغیرات  ٪١بنسبة قد ارتفعت / انخفضت كانت معدلات الأرباح على القروض فیما لو ، ٢٠١٣دیسمبر ٣١في 
بواقع ارتفعت/انخفضتأرباح السنة قد : لكانت ٢٠١٢درھم (٨٫٧٠٣٫٠٠٠بواقع قد انخفضت / ارتفعت لكانت أرباح السنة ،ثابتة

قروض المحملة بمعدلات متغیرة.على الالفائدةمصروفارتفاعأو نخفاضلا وذلك كنتیجة رئیسیةدرھم)،٩٫٠١٥٫٠٠٠

مخاطر الائتمان )ب(

فیما یتعلق بموجوداتھا النقدیة، وبشكلٍ أساسي الذمم المدینة التجاریة والمبالغ المستحقة من تتعرض المجموعة إلى مخاطر الائتمان 
بحسب التاریخ الائتماني العملاء بخصوص الذمم المدینة التجاریة تتعامل المجموعة معأطرافٍ ذات علاقة والودائع المصرفیة.

مؤسساتٍ الودائع لدىولا تتعرض المجموعة لأي تركیز كبیرٍ آخر في مخاطر الائتمان. تقتصر الودائع المصرفیة على،الملائم
ائتمانیة مرتفعـة. مالیة ذات سیولة

الفترة المشمولة نھایةوكالة التصنیف في سب تقییمبحالنقد وما في حكمھ الأجل ویُـحلل الجدول التالي الودائع المصرفیة قصیرة 
تصنیفات مودیز أو ما یقابلھا بالنسبة للعلاقات المصرفیة الأساسیة:بالتقریر استناداً إلى 



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٢٥(

(تابع) إدارة المخاطر المالیة٣

(تابع) عوامل المخاطر المالیة١-٣

الائتمان(ب)     مخاطر 

أطراف مقابلة بتنصیف ائتماني خارجي (تصنیف مودیز)
٢٠١٣٢٠١٢

ألف درھمألف درھم

A١٢٤٢٤
A٢١,٨١٧١,٣٣٣

Ba٣٢٧٥٢٩٩
Baa١٤١٠,٥٧١٩٨,٦٧٢

*١٣٤,٢٩١١٠٢,٨٠١
٥٤٦,٩٧٨٢٠٣,١٢٩

درھم) محتفظ بھا لدى مصارف بدون تصنیف ائتماني ٢٠١٢:١٠٢٫٨٠١٫٠٠٠درھم (٠٠٠١٣٤٫٢٩١.أرصدة بقیمة تمثل *
مؤسسات مالیة ذات جودة ائتمانیة مرتفعة ولا تتوقع أي عجز عن السداد تعتبرالإدارة أن تلك المصارف رىترسمي. ومع ذلك، 

من تلك المؤسسات المالیة. 

درھم). ٢٠١٢:٥٢٦٫٠٠٠درھم (٨٤٦٫٠٠٠یُستثني من الجدول المذكور أعلاه نقد في الصندوق بقیمة 

مخاطر السیولة )ج(

أخذ بعین الاعتبار فترة الاستحقاق لكلٍ ت تيال ةالنقدیاتمخاطرھا المتمثلة في نقص التمویل باستخدام توقعات التدفقالمجموعة تراقب
التدفقات النقدیة المتوقعة من ) والأخرىالذمم المدینة والموجودات المالیةوداتھا المالیة (على سبیل المثالمن استثماراتھا وموج

العملیات. 

من خلال استخدام التسھیلات المصرفیة، وتعمل تھومرونیتمثل ھدف المجموعة في الاحتفاظ بتوازنٍ بین استمراریة التمویل 
المجموعة على إدارة مخاطر السیولة الخاصة بھا من خلال المحافظة على الاحتیاطیات الكافیة والتسھیلات المصرفیة، وذلك عن 

یُـحلل الجدول ات المالیة. الفعلیة ومطابقة تواریخ استحقاق الموجودات والمطلوبالمتوقعة وتدفقات النقدیة للالمراقبة المستمرة طریق 
أدناه المطلوبات المالیة للمجموعة إلى مجموعات الاستحقاق ذات الصلة استناداً إلى الفترة المتبقیة بتاریخ المیزانیة العمومیة إلى 

التدفقات النقدیة غیر المخصومة. تمثلروضة في الجدول تاریخ الاستحقاق التعاقدي. إن المبالغ المع

في غضون 
سنة واحدة

من سنتین إلى 
خمس سنوات 

أكثر من 
خمس سنوات 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم 
٢٠١٣دیسمبر ٣١في 

٣١٣,٤٩٠٣٧٨,٥٤٠٤٩,٥٤٢تسھیلات تمویل إسلامي 
٢٤,٠٣٤١٠٠,٣٠٩١٩,٠٠٨قروض أخرى 

--٧٧٢,٩٤٧ذمم دائنة تجاریة وأخرى 
-٥١,٦١٩٦,٤٧٠محتجزات دائنة 

--١٥,٦٥٧مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة 
١,١٧٧,٧٤٧٤٨٥,٣١٩٦٨,٥٥٠



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٢٦(

(تابع)إدارة المخاطر المالیة ٣

(تابع)عوامل المخاطر المالیة ١-٣

مخاطر السیولة (تابع) (ج)   

في غضون 
سنة واحدة

من سنتین إلى 
خمس سنوات 

أكثر من 
خمس سنوات 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم 
٢٠١٢دیسمبر ٣١في 

٣٢١,٣٠٩٤٢١,٩١٤٦٥,٢٨٣تسھیلات تمویل إسلامي 
-١٣٠,٨٤٤١,٩٧١قروض أخرى 

--٨٠١,٥٩٨ذمم دائنة تجاریة وأخرى 
-٧٩,٣٠٨٢٠,٣٨٣محتجزات دائنة 
--١٥,٦٥٧طراف ذات علاقة مبالغ مستحقة لأ

١,٣٤٨,٧١٦٤٤٤,٢٦٨٦٥,٢٨٣

إدارة مخاطر رأس المال ٣-٢

عوائد تعظیم درة المجموعة على الاستمراریة في العمل التجاري بھدف قعند إدارة رأس المال في حمایة تتمثل أھداف المجموعة 
قوي لخفض تكلفة رأس المال.  يوالمحافظة على ھیكل رأسمالالآخرین لمساھمین والفوائد لأصحاب المصلحة ا

أو إعادة یعات الأرباح المدفوعة للمساھمینتعدیل مبلغ توزبالمجموعة قومتقد ف، أو تعدیلھھیكل رأس المال علىوبھدف المحافظة 
لخفض الدین. إصدار أسھم جدیدة أو بیع موجوداترأس المال إلى المساھمین أو 

رأس المال على أساس نسبة كفایة رأس المال. یتم ، تُـراقب المجموعة في نفس القطاعوبالتوافق مع الشركات الأخرى العاملة
على إجمالي رأس المال. یتم احتساب صافي الدین بوصفھ القروض (بما في ذلك "القروض صافي الدین بقسمةاحتساب ھذه النسبة 

یتم احتساب رأس المال بوصفھ .حكمھ في وماد ) ناقصاً النقح في المیزانیة العمومیة الموحدةالمتداولة وغیر المتداولة" كما ھو موض
"حقوق الملكیة" كما ھو موضح في المیزانیة العمومیة زائداً صافي الدین. 

دیسمبر كالتالي:٣١كانت نسبة كفایة رأس المال في 

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

٨٢٦,٣٨٩٨٨٧,٤٥٠)١٥مجموع القروض (إیضاح 
(٢٠٣,٦٥٥)(٥٤٧,٨٢٥))١٢ناقصاً: الأرصدة النقدیة والمصرفیة (إیضاح 

٢٧٨,٥٦٤٦٨٣,٧٩٥صافي الدین 

٤,٠٨٦,٨٩١٣,٩٠٤,٨٦١مجموع حقوق الملكیة 
٤,٣٦٥,٤٥٥٤,٥٨٨,٦٥٦مجموع رأس المال 

%١٥%٦   كفایة رأس المالنسبة 



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٢٧(

(تابع)إدارة المخاطر المالیة ٣

تقدیر القیمة العادلة ٣-٣

على النحو التالي: المختلفةمستویات ال. لقد تم تحدید یُـحلل الجدول التالي الأدوات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة بحسب طریقة التقییم

 الأول)المتطابقة (المستوى الأسعار المعلنة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات.
للموجودات أو الأخرى بخلاف الأسعار المعلنة المدرجة ضمن المستوى الأول والتي یمكن ملاحظتھا بالنسبةالمعطیات

) أو غیر مباشر (المستمدة من الأسعار) (المستوى الثاني). الأسعارسواء كان ذلك بشكلٍ مباشر (المطلوبات
معطیات غیر جدیرة (جدیرة بالملاحظةند إلى بیانات سوق الخاصة بالموجودات والمطلوبات التي لا تستعطیاتالم

(المستوى الثالث). بالملاحظة)

بالنسبة للأدوات المالیة المحتسبة بالقیمة العادلة على أساس متكرر، تحدد المجموعة ما إذا كانت ھناك أي تحویلات بین المستویات 
خلال إعادة تقییم التصنیف بناءً على المعطیات الأقل توفراً في المستویات والتي تعتبر ھامة بالنسبة لعملیة قیاس القیمة المختلفة من

العادلة ككل بنھایة كل فترة تقریر.

یمثل الجدول التالي الموجودات الخاصة بالمجموعة التي تم قیاسھا بالقیمة العادلة: 

المجموع المستوى الثالث  انيالمستوى الثالمستوى الأول
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠١٣دیسمبر ٣١كما في 
٢٥٫٣٨١٢٥٫٣٨١--موجودات مالیة متوفرة للبیع 

٢٠١٢دیسمبر ٣١كما في 
٢٠٫٥١٧٢٠٫٥١٧--موجودات مالیة متوفرة للبیع 

من المفترض أن تقارب قیمھا العادلة نظراً إن القیمة الدفتریة ناقصاً مخصص الانخفاض في قیمة الذمم المدینة والدائنة التجاریة 
تم تقدیر القیمة العادلة للمطلوبات المالیة عن طریق خصم یلأغراض الإفصاح، وقصیرة الأجل. لطبیعة الذمم المدینة التجاریة 

تقارب الذمم في السوق المتوفر للمجموعة بالنسبة للأدوات المالیة المماثلة. للربحالتدفقات النقدیة التعاقدیة المستقبلیة بالمعدل الحالي 
المدینة والدائنة الأخرى قیمھا العادلة. 

الھامة المحاسبیةالتقدیرات والآراء   ٤

یتم تقییم التقدیرات والآراء بشكلٍ متواصلٍ استناداً إلى الخبرة السابقة والعوامل الأخرى، بما فیھا التوقعات الخاصة بالأحداث 
المستقبلیة التي یُـتوقع أن تكون معقولة بموجب الظروف المتوفرة. 

والافتراضات المحاسبیة الھامة التقدیرات١- ٤

طبیعتھا حكم التقدیرات المحاسبیة الناتجة بومن النادر أن تتوافق .إعداد تقدیراتٍ وافتراضاتٍ تتعلق بالمستقبلعلى المجموعة تعمل
التقدیرات والافتراضات التي لھا مخاطرٍ كبیرة في التسبب بإحداث تعدیلٍ جوھري على القیم . إنالنتائج الفعلیة ذات الصلة مع

تم توضیحھا أدناه. یفي غضون السنة المالیة القادمة الدفتریة للموجودات والمطلوبات 

تقییم الاستثمارات العقاریة )أ(

استعانت یرات في القیمة العادلة في بیان الدخل الموحد. لقیمة العادلة مع الاعتراف بالتغتُـدرج المجموعة استثماراتھا العقاریة با
بالنسبة للاستثمارات .٢٠١٣دیسمبر ٣١لتحدید القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة كما في نیمستقلخبراء تقییم ب المجموعة

الإدارة طریقة التقییم استناداً إلى نموذج التدفقات النقدیة المخصومة نظراً لعدم وجود بیانات في استخدمتالعقاریة قید الإنشاء، 
السوق قابلة للمقارنة بسبب طبیعة العقارات. 
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(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٢٨(

(تابع) التقدیرات والآراء المحاسبیة الھامة         ٤

(تابع)والافتراضات المحاسبیة الھامة التقدیرات١- ٤

استرداد استثمار في مشروع مشترك(ب) 

ول تقییم ح ءحیث تتطلب إجراإن استرداد استثمار في مشروع مشترك یعتبر من المجالات التي تنطوي على أحكام ھامة من الإدارة
والعقارات المحتفظ بھا لغرض  ةالعقاریاتة العادلة للاستثمارمما إذا كان من الممكن أن یتم دعم القیمة الدفتریة للموجودات بالقی

التطویر والبیع في المشروع المشترك.

نظراً لغیاب  مخفضةاللتدفقات النقدیة بالنسبة للاستثمارات العقاریة قید الإنشاء، استخدمت الإدارة أسلوب تقییم یستند إلى نموذج ا
المعطیات المماثلة في السوق بسبب طبیعة العقارات. وفي سبیل احتساب صافي القیمة الحالیة للتدفقات النقدیة المستقبلیة، یقتضي 

تندت إلیھا الإدارة ة. إن الافتراضات الرئیسیة التي اسمیات مراجعة الانخفاض في القالأمر وضع افتراضات معینة فیما یتعلق بعملی
تحدید القیمة المستردة من الموجودات ھي كالتالي:دفي إعداد توقعاتھا للتدفقات النقدیة عن

 تعكس لدى المجموعة مع علاوة مخاطر% على أساس المتوسط المرجح لتكلفة رأس المال١٠٫٦معدل خصم بنسبة
الشركات.ھا الكامنة في الأسواق التي تعمل فیالمخاطر النسبیة 

 على أساس التقییم المتحفظ لمعدل النمو على المدى الطویل.٣٫٣معدل نمو بنسبة %

أما بالنسبة للعقارات المحتفظ بھا لغرض التطویر والبیع في المشروع المشترك، تقوم الإدارة بتقییم الانخفاض في القیمة عندما تشیر 
إجراء تقییم تستدعيتریة قد لا تكون قابلة للاسترداد. إن العوامل الھامة التي قد الأحداث أو التغیرات في الظروف إلى أن القیمة الدف

الأصل ذي الصلة.    منمستقبلیة على عدم جني أي أرباح أو تدفقات نقدیةتشمل الدلیلللانخفاض في القیمة 
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(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة المنتھیة 

)٢٩(

ممتلكات ومعدات   ٥
أراضي
ومباني

تحسینات على 
عقار مستأجر

أثاث 
وتجھیزات 

معدات 
المجموع مركبات یةمكتب

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 
التكلفة

٢٠١٢٣٧,٠٩٨٣٨١٧,٣١١٢٥,٥٤٩٢,٢٩٢٧٢,٦٣١ینایر ١في 
٤٦٠-٣٥١٨٨-٢٣٧إضافات 

(٣,٦١٢)(١,٦١٤)(٩٨٩)(١,٠٠٩)--استبعادات  
٢٠١٢٣٧,٣٥٥٣٨١٦,٣٣٧٢٤,٧٤٨٦٧٨٦٩,٤٧٩دیسمبر ٣١في 

٤,٠٢٧-١٥٧٥٢٣-٣,٣٤٧إضافات 
٧٦٠٣,٢٥٢٢,٦١٦١,٣٥٢٧,٢٨٦(٦٩٤)تعدیلات

(١٠٣)-(٤٣)(٦٠)--استبعادات 
(٢٣,٣٤٠)(١,٢٣٧)(٨,١٣٣)(٢,٦٥٦)(٤٢٧)(١٠,٨٨٧)استبعاد شركة تابعة

٢٠١٣٢٩,١٠١٧١٤٧,٠٣٠١٩,٧١١٧٩٣٥٧,٣٤٩دیسمبر ٣١في 

الاستھلاك
٢٠١٢٣,٠٧٣٣٨١٦,٦٧٠١٨,٩٠٨١,٩٣٨٣٠,٩٧٠ینایر ١في 

٥٣٣٣,٦٢٨٢٧٧٦,٣٩٩-١,٩٦١لسنة لالمحمّل
(٣,٤٤٠)(١,٥٦٩)(٩٨٠)(٨٩١)--استبعادات 

٢٠١٢٥,٠٣٤٣٨١٦,٣١٢٢١,٥٥٦٦٤٦٣٣,٩٢٩دیسمبر ٣١في 

٦١١,٧٦١٥٠٣,٤٧٩-١,٦٠٧لسنة للالمحمّ 
٦٥٦٣,٢٤٣٢,٥٥٩١,٣٣٤٧,٢٨٦(٥٠٦)تعدیلات

(١٠٠)-(٤١)(٥٩)--استبعادات 
(١٤,٣٥١)(١,٢٣٧)(٧,٧٨٦)(٢,٦٥٥)(٤٢٧)(٢,٢٤٦)استبعاد شركة تابعة

٢٠١٣٣,٨٨٩٦١٠٦,٩٠٢١٨,٠٤٩٧٩٣٣٠,٢٤٣دیسمبر ٣١في 

٢٥٣,١٩٢٣٢٣٥,٥٥٠-٢٠١٢٣٢,٣٠١دیسمبر ٣١في صافي القیمة الدفتریة 
٢٧,١٠٦-٢٠١٣٢٥,٢١٢١٠٤١٢٨١,٦٦٢دیسمبر ٣١في صافي القیمة الدفتریة 

).١٥إسلامي (إیضاح ھم) مرھونة بموجب التزامات تمویلدر٢٠١٢:٢٤٫٥٢٨٫٠٠٠درھم (٢١٫٩٤٦٫٤٦٤ن المباني التي تبلغ قیمتھا الدفتریة إ

) وتكالیف مباشرة، على التوالي.٢٣درھم) ضمن مصاریف عمومیة وإداریة (إیضاح  ٤٦٦: ٢٠١٢درھم) وبقیمة لا شئ (٢٠١٢:٥٫٩٣٣درھم (٣٫٤٧٩تم إدراج مخصص استھلاك بقیمة 



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

)٣٠(

استثمارات عقاریة   ٦

الإمارات العربیة 
المتحدة

الإمارات 
العربیة 
المتحدة

الولایات 
المتحدة 
٢٠١٣٢٠١٢الأمریكیة

وحدات مكتبیة 
المجموعالمجموعأراضيأراضيوتجاریة

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٣٢٢تسلسل القیمة العادلة

٥٦,٦٩٨٦٣,٧٢٠٩٥,٤٩٨٢١٥,٩١٦٢٠٢,٤٥٠ینایر١القیمة العادلة في 
١٣٦٨٢٥--١٣٦إضافات

صافي الربح من تعدیلات القیمة العادلة 
١١,٧٣٠٢٨,٣١٦٩,٤٢٣٤٩,٤٦٩١٢,٦٤١ةعقاریاتلاستثمار

٦٨,٥٦٤٩٢,٠٣٦١٠٤,٩٢١٢٦٥,٥٢١٢١٥,٩١٦دیسمبر ٣١القیمة العادلة في 

المعطیات التي في   مستوىأقل  تحتسب الاستثمارات العقاریة بالقیمة العادلة وتصنف ضمن مستوى تسلسل القیمة العادلة بناءً على 
تعتبر ھامة بالنسبة لعملیة قیاس القیمة العادلة ككل. لقد تم تحدید المستویات المختلفة كالتالي:

 .(المستوى الأول) الأسعار المعلنة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المتطابقة
الأخرى بخلاف الأسعار المعلنة المدرجة ضمن المستوى الأول والتي یمكن ملاحظتھا بالنسبة للموجودات أو المعطیات

مباشر (المستمدة من الأسعار) (المستوى الثاني). ) أو غیر الأسعارالمطلوبات سواء كان ذلك بشكلٍ مباشر (
معطیات غیر جدیرة (جدیرة بالملاحظةند إلى بیانات سوق الخاصة بالموجودات والمطلوبات التي لا تستعطیاتالم

(المستوى الثالث). بالملاحظة)

اعتباراً من تاریخ الحدث أو التغیر في الظروف تنص سیاسة المجموعة على احتساب عملیات التحویل بین مستویات القیمة العادلة 
التي أدت إلى التحویل.

، لم تكن لدى المجموعة أي التزامات تعاقدیة عاملة بالنسبة لأعمال التصلیح والصیانة المستقبلیة.٢٠١٣دیسمبر ٣١في 

درھم)، بینما ٢٠١٢:٧٦٣٫٠٠٠(درھم١٤٦٫٠٠٠تشمل المصاریف التشغیلیة المباشرة المدرجة في بیان الدخل الموحد مبلغ 
درھم) من الاستثمارات ٢٠١٢:٤٫٣٣٢٫٠٠٠درھم (٤٫٧٧٠٫٠٠٠تشمل إیرادات الإیجار المدرجة في بیان الدخل الموحد مبلغ 

العقاریة.

).١٥درھم) (إیضاح ٢٠١٢:١٥٨٫٥٠٠٫٠٠٠درھم (١٥٨٫٥٠٠٫٠٠٠القروض المصرفیة مضمونة باستثمارات عقاریة بقیمة 

عملیات التقییم

من قبل خبراء تقییم مستقلین ومؤھلین ممن یتمتعون بمؤھلات مھنیة ٢٠١٣ردیسمب٣١تم تقییم الاستثمارات العقاریة للمجموعة في 
ع وقطاعات الاستثمارات العقاریة الخاضعة للتقییم. بالنسبة لجمیع الاستثمارات العقاریة، فإن قاھم خبرات سابقة في مویدولمعتمدة 

في المجموعة فریق عمل مختص بمراجعة أعمال التقییم  ةستخدامھا الحالي یمثل أفضل وأقصى استخدام لھا. یوجد لدى قسم المالیا
المنجزة من قبل خبراء التقییم لأغراض إعداد التقاریر المالیة. یتبع فریق العمل المدیر المالي مباشرة. یتم إجراء مناقشات حول 

من المدیر المالي وفریق التقییم والخبراء المستقلین مرة واحدة على الأقل كل ستة أشھر.عملیات التقییمة بین كل

بنھایة كل سنة مالیة، یقوم قسم المالیة بما یلي:

.یتأكد من جمیع المعلومات الرئیسیة في تقریر التقییم المستقل
ابقة.یقیّم حركات التقییم العقاري بمقارنتھا مع تقریر التقییم للسنة الس  
.یجري مناقشات مع الخبراء المستقلین



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٣١(

  (تابع) استثمارات عقاریة       ٦

فیما یلي الإفصاح المتعلقة بقیاسات القیمة العادلة باستخدام المعطیات الھامة غیر الجدیرة بالملاحظة (المستوى الثالث):

حساسیة تقدیرات الإدارة

الأسعارمتوسطالتقدیرالتقییمالقطاعالبلد
أقل تأثیر

ألف درھم
أعلى تأثیر
ألف درھم

الإمارات 
العربیة 
المتحدة

وحدات 
مكتبیة 

وتجاریة

رسملة 
الإیرادات

القیمة الإیجاریة 
المقدرة

١٤٠درھم إلى ٧٠من 
٦٦٧(٧٠٤)درھم للقدم المربع سنویاً 

(٧,٦٣٤)٩,٧٧٤%٨معدل الرسملة

التي استندت إلیھا الإدارة في تقدیر القیمة العادلة:أسالیب التقییم 

تم تحدید القیمة باستخدام طریقة رسملة الإیرادات بناءً على بالنسبة للوحدات المكتبیة والتجاریة في دولة الإمارات العربیة المتحدة، 
المعطیات الھامة التالیة عیر الجدیرة بالملاحظة:

بناءً على موقع العقارات ونوعھا وأھمیتھا الفعلیة إلى جانب أحكام م المربع سنویاً)القیمة الإیجاریة المقدرة (للقد
عقد الإیجار أو العقود الأخرى أو الدلیل الخارجي مثل إیجار 

المثل للعقارات المشابھة.

یعكس تقییمات السوق الحالیة لحالة عدم الیقین من مبالغ وتوقیتات معدل الرسملة
التدفقات النقدیة.

بالنسبة لقطع الأراضي في دولة الإمارات العربیة المتحدة والولایات المتحدة الأمریكیة، تم تحدید القیمة باستخدام أسلوب مقارنة 
وق المبیعات. یؤخذ بالاعتبار عند تقییم العقارات بھذا الأسلوب العقارات المماثلة في المناطق المجاورة. یتم تعدیل ھذه التقییمات بالفر

لخواص الرئیسیة مثل مساحة الأرض. إن المعطیات الأكثر أھمیة في ھذا الأسلوب ھي سعر القدم المربع.  في ا

شركات زمیلة مشاریع مشتركة و في استثمارات٧

المجموعشركات زمیلةمشاریع مشتركة
٢٠١٣٢٠١٢٢٠١٣٢٠١٢٢٠١٣٢٠١٢

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٨٨٩,٣٢٠٨٩٢,٨٩٣٢٧٣,٨٢٨٢٧٧,٢٠٥١,١٦٣,١٤٨١,١٧٠,٠٩٨ینایر١في 

(٧,٦٨٣)(١٤,٢٤٤)٨٣٤٦٢٣(٨,٣٠٦)(١٥,٠٧٨)حصة الربح / (الخسارة)

الحصة في الدخل الشامل 
٤,٧٣٣---٤,٧٣٣-الآخر

(٤,٠٠٠)-(٤,٠٠٠)---تخفیض رأس المال

-(١٨٩,٣٤٢)---(١٨٩,٣٤٢)استثماراستبعاد 

٦٨٤,٩٠٠٨٨٩,٣٢٠٢٧٤,٦٦٢٢٧٣,٨٢٨٩٥٩,٥٦٢١,١٦٣,١٤٨دیسمبر٣١في 

استثمارات في شركات زمیلة

وھي ("الزوراء") راء للاستثمارات في الأسھم إنكوالزسولیدیر انترناشونالفي شركة  ٪٢٢٫٧٢كان لدى المجموعة حصة بنسبة 
إن الشركة الزمیلة ھي شركة قابضة تستثمر في الشركات التي تعمل في مجال التطویر العقاري. شركة مسجلة في جزر كایمان.



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٣٢(

(تابع) شركات زمیلةمشاریع مشتركة واستثمارات في٧

(تابع) استثمارات في شركات زمیلة

، وھي شركة مسجلة في الإمارات ("لاندمارك العقاریة")في شركة لاندمارك العقاریة ذ.م.م ٪٤٠كان لدى المجموعة حصة بنسبة 
في مجال الوساطة العقاریة. العربیة المتحدة وتعمل 

فیما یلي المعلومات المالیة الخاصة بحصة المجموعة في شركاتھا الزمیلة: 

الاسم 
نسبة الحصة 
الإیرادات المطلوبات الموجودات المحتفظ بھا 

/الربحصافي 
)رة(الخسا

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم٪  

٢٠١٣دیسمبر ٣١في 
١,٩٥٨٩٥٢(٥٠,٥٤٩)٢٢٫٧٢٢٥٦,٢٠١الزوراء 

(١١٨)-(١٨١)٤٠١٩٨لاندمارك العقاریة 
١,٩٥٨٨٣٤(٥٠,٧٣٠)٢٥٦,٣٣٩

٢٠١٢دیسمبر ٣١
٢,٥٩٦١,٤٠٠(٥٠,٣٩٨)٢٢٫٧٢٢٥٥,٤٦٩الزوراء 

(٧٧٧)٦٦٠(٢٨٧)٤٠٦٩٨*لاندمارك العقاریة
٣,٢٥٦٦٢٣(٥٠,٦٨٥)٢٥٦,١٦٧

جاوزت حصة المجموعة في الخسائر المتراكمة للشركة الزمیلة القیمة الدفتریة للاستثمار، ولذلك لم یتم احتساب ٢٠١٣خلال عام *
خسائر أخرى.

).درھم٢٠١٢:١١٫٩٨٦٫٠٠٠درھم (٧٫٤٢٩٫٠٠٠التزامات الشركات الزمیلةالمجموعة فيبلغت حصة

مشتركة في مشاریع اتاستثمار

في المشاریع المشتركة التالیة التي تعمل في قطاع التطویر العقاري. تمثل المبالغ التالیة حصة  ٪٥٠بنسبة  حصةتملك المجموعة 
تعدیلات كما تشتمل أیضاً على المشاریع المشتركة. عملیات في الموجودات والمطلوبات والإیرادات ونتائج  ٪٥٠المجموعة بنسبة 

یتم بیان ھذه المبالغ في المیزانیة العمومیة الموحدة وبیان الدخل .حاسبیةماللسیاسات لضمان اتساق اعلى مستوى المجموعة التوحید 
:للمجموعةالموحد 

الاسم 

نسبة الحصة 
بلد المحتفظ بھا 

التأسیس

موجودات 
غیر 

متداولة 
موجودات 

متداولة 

مطلوبات 
مطلوبات غیر متداولة 

متداولة 

صافي 
/الربح
)سارة(الخ

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم٪  

٢٠١٣دیسمبر ٣١

٥٠أراضي للتطویر (ش.ذ.م.م) 

الإمارات 
العربیة 
(١٥,٠٧٨)٣٦٦,٠٩٧٥٧٧,١٠٨٣,٥٠٣١٨٧,٢٢٠المتحدة

شركة دبي الدولیة للتطویر 
٥٠)*((ذ.م.م) 

الإمارات 
العربیة 
---١٥٠-المتحدة

(١٥,٠٧٨)٣٦٦,٠٩٧٥٧٧,٢٥٨٣,٥٠٣١٨٧,٢٢٠



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٣٣(

(تابع) شركات زمیلةمشاریع مشتركة واستثمارات في٧

(تابع) في شركات زمیلةاستثمارات

الاسم 

نسبة الحصة 
بلد المحتفظ بھا 

التأسیس

موجودات 
غیر 

متداولة 
موجودات 

متداولة 

مطلوبات 
مطلوبات غیر متداولة 

متداولة 

صافي 
/الربح
)سارة(الخ

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم٪  

٢٠١٢دیسمبر ٣١

٥٠أراضي للتطویر (ش.ذ.م.م) 

الإمارات 
العربیة 
(١,٥٢٨)٨٧٨,١١١٣٥,٢٨٨٦,٥٧٥٥٠٩,٣١٧المتحدة

غیلیستریم ألاركو جایریمنكول
(٦,٧٧٨)١,٥٩٠-١٣,٣٨٦٧٩,٤٨٩تركیا٥٠أنونیم ("ألاركو دیار)

شركة دبي الدولیة للتطویر 
٥٠)*((ش.ذ.م.م) 

الإمارات 
العربیة 
---١٥٠-المتحدة

(٨,٣٠٦)٨٩١,٤٩٧١١٤,٩٢٧٦,٥٧٥٥١٠,٩٠٧

).درھم٢٠١٢:٢٩٢٫٦٥٩٫٠٠٠درھم (٢٨٩٫٦١٧٫٠٠٠ة في التزامات المشاریع المشتركة ھي بقیمة یإن حصة المجموعة النسب

عملیاتھ التجاریة. ھذا المشروع المشترك تنفیذ یبدألم (*)

خلال بیع أسھم للتخارج من المشروع المشترك، ألاركو دیار، منشراء ، قامت الشركة بتوقیع اتفاقیة بیع و٢٠١٣أكتوبر ٣بتاریخ 
% في ٥٠ببیع حصتھا البالغة ٢٠١٣دیسمبر ٣١خر في المشروع المشترك. وعلیھ، فقد قامت الشركة في حصتھا إلى الشریك الآ

المجموعة.إدارةرة ومجلسإداكو دیار بعد الحصول على موافقة ألار

وصافي الخسارة من الاستبعاد:٢٠١٣دیسمبر ٣١فیما یلي صافي موجودات ألاركو دیار في 

٢٠١٣دیسمبر ٣١
ألف درھم

٣٧٨,٦٨٩مجموع الموجودات
(٥)مجموع المطلوبات

٣٧٨,٦٨٤صافي الموجودات

١٨٩,٣٤٢% من صافي الموجودات٥٠حصة 
١٣٥,٧٠٦مقابل البیع

(٥٣,٦٣٦)خسارة من الاستبعاد قبل تعدیل إعادة التصنیف
إعادة تصنیف خسائر تحویل العملات المتراكمة من الدخل الشامل الآخر

(٢٢,٦٤٩)من استبعاد مشروع مشترك

(٧٦,٢٨٥)صافي الخسارة من الاستبعاد
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(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٣٤(

موجودات مالیة متوفرة للبیع ٨

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

٢٠٫٥١٧١٩٫٥٠٧ینایر ١
٤٫٨٦٤١٫٠١٠التغییر في القیمة العادلة 

٢٥٫٣٨١٢٠٫٥١٧

) في بیان الدخل الشامل الموحد. درھم٢٠١٢:١٫٠١٠٫٠٠٠(درھم٤٫٨٦٤٫٠٠٠التقییم العادل بقیمة منإدراج ربحتم

والبیع لغرض التطویرعقارات محتفظ بھا ٩

محتفظ عقارات 
بھا للبیع

عقارات قید 
الإنشاء

أراضي محتفظ بھا 
المجموعمستقبلاً للتطویر 

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٢٠١٢٦٦٩٫٢٩٩١٫٢٣٧٫٤٠٨٢٤٠٫٠٠٠٢٫١٤٦٫٧٠٧ینایر ١

  ١٤٥٫٥٤٤  -  ١٤٥٫٥٤٤-إضافات
مخصص الانخفاض في القیمة 

)١٤٥٫١٧٣(--)١٤٥٫١٧٣()٢١(إیضاح 
٧٨٫٠٠٤-٤٦٫٣٤٤٣١٫٦٦٠)٢١عكس الانخفاض في القیمة (إیضاح 

١٫٦١٩-١٫٦١٩-)٢٥تكالیف اقتراض مرسملة (إیضاح 
--)٤٨٢٫١٦٥(٤٨٢٫١٦٥تحویلات  

)٢٥٦٫٤٢٣(--)٢٥٦٫٤٢٣()٢١مبیعات (إیضاح 
٢٠١٢٧٩٦,٢١٢٩٣٤,٠٦٦٢٤٠,٠٠٠١,٩٧٠,٢٧٨دیسمبر ٣١

٩٤,٥١٣٤,٣٩٦٩٨,٩٠٩-إضافات
مخصص الانخفاض في القیمة 

(٧٠,٩١٦)-(١٤,٠٥٠)(٥٦,٨٦٦))٢١(إیضاح 
١٧٥,٤٩٧-١٧٥,١٥٠٣٤٧)٢١عكس الانخفاض في القیمة (إیضاح 

٣٩٨-٣٩٨-)٢٥تكالیف اقتراض مرسملة (إیضاح 
--(٧٥٤,١١٧)٧٥٤,١١٧تحویلات 

(٥٠٣,٢٠٤)--(٥٠٣,٢٠٤))٢١مبیعات (إیضاح 
٢٠١٣١,١٦٥,٤٠٩٢٦١,١٥٧٢٤٤,٣٩٦١,٦٧٠,٩٦٢دیسمبر ٣١

انخفاض أدى إلى صافيلتطویر والبیع غرض اللعقارات المحتفظ بھا لالبیعیةصافي القیمةالإدارة بخصوص أجرتھإن التقییم الذي 
إلى بیان الدخل الموحد تحت بند "تكالیف مباشرة" محمّل )درھم٢٠١٢:٦٧٫١٦٩٫٠٠٠درھم (١٠٤٫٥٨١٫٠٠٠معكوس بقیمة

).٢١(إیضاح 

المتبقي أقل من القیمة السوقیة الحالیة دینلملتزم بھ إذا كان المبلغ المعلى أساس سعر البیع اصافي القیمة البیعیة لقد تم تحدید 
أخذ بعین الاعتبارالبیعیة تالقیمةصافي فإن غیر المحجوزة، العملاء. وبالنسبة للوحدات السكنیة المحجوزة من قبلسكنیة للوحدات ال

  . ةالسوق الحالیأسعار

بموجب التزامات )درھم٢٠١٢:٢٧٧٫٩٩٥٫٠٠٠درھم (٢٨٢٫٩٩٧٫٠٠٠دفتریة  ةقیمبإجمالي وقطعة أرض المبانيأحدتم رھن 
).١٥إسلامي (إیضاح تمویل



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٣٥(

ذمم مدینة تجاریة وأخرى ١٠

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

٢٠٩,٨٢٨٢٠٥,٤٠٤ذمم مدینة تجاریة 
(١٥١,٣٣٩)(١٢٥,٠٤٧)ناقصاً: مخصص الانخفاض في قیمة الذمم المدینة التجاریة 

٨٤,٧٨١٥٤,٠٦٥

١٩,١٢٩-محتجزات مدینة 
(٧,٨٧٥)-ناقصاً: مخصص الانخفاض في قیمة المحتجزات المدینة 

-١١,٢٥٤

١٨٧,٥١٠١٨٧,٥١٠لشراء عقارات دفعات مقدمة
(١٨٧,٥١٠)(١٨٧,٥١٠)أخرى مدینةناقصاً: مخصص للانخفاض في قیمة ذمم 

٥٣,٥٩٢١١٧,٩٠٠إلغاء اتفاقیة شراء منمدینمبلغ 
١,٧٠١٩,٥١٦مقاولین ل دفعات مقدمة
٣٣,٩١٠٢٠,٣٧١لموردین دفعات مقدمة

٦,٥١٢٣,٢٠٢وذمم مدینة أخرى مبالغ مدفوعة مقدماً 
٩,٥٦٣٤,٢٧٥مدینون آخرون 

١٠٥,٢٧٨١٥٥,٢٦٤
١٩٠,٠٥٩٢٢٠,٥٨٣

(٢١٧,٠١٠)(١٤٥,٧١٩)ناقصا: الجزء المتداول
٤٤,٣٤٠٣,٥٧٣الجزء غیر المتداول 

كما یلي:تحلیلھاالمبالغ المستحقة من عملاء عن أعمال عقود

١٢٩٫٩١٤-تكالیف عقود متكبدة وأرباح معترف بھا 
)١٢٤٫٢٤٧(-دفعات مرحلیةناقصاً: 

-)٥٫٦٦٧(
تم تحلیلھا بوصفھا:

)٥٫٦٦٧(-)١٧مبالغ مستحقة إلى عملاء عن أعمال عقود (إیضاح 
--مبالغ مستحقة من عملاء عن أعمال عقود 

) عاملة درھم٢٠١٢:٣٩٫٢٦٩٫٠٠٠درھم (٥٧٫٢٤١٫٠٠٠كانت ھناك ذمم مدینة تجاریة بقیمة ، ٢٠١٣دیسمبر ٣١كما في 
بالكامل. 

) تأخر درھم٢٠١٢:١٤٫٧٩٦٫٠٠٠درھم (٢٧٫٥٤٠٫٠٠٠كانت ھناك ذمم مدینة تجاریة بقیمة ، ٢٠١٣دیسمبر ٣١كما في 
سدادھا لكنھا لم تتعرض للانخفاض في قیمتھا. تتعلق تلك الذمم المدینة بعدد من العملاء المستقلین الذین لیس لدیھم تاریخ حدیث في 

ر ھذه الذمم المدینة التجاریة ھو على النحو التالي: اعمأالعجز عن السداد. إن تحلیل 

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

٧٫٦٦٦٣٫١٥٠أشھر ٣حتى 
١٩٫٨٧٤١١٫٦٤٦أشھر ٣أكثر من 

٢٧٫٥٤٠١٤٫٧٩٦



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٣٦(

(تابع) ذمم مدینة تجاریة وأخرى١٠

)درھم٢٠١٢:١٥١٫٣٣٩٫٠٠٠درھم (١٢٥٫٠٤٧٫٠٠٠، كانت ھناك ذمم مدینة تجاریة بقیمة ٢٠١٣دیسمبر ٣١كما في 
تتعلق تلك الذمم المدینة التجاریة التي تعرضت للانخفاض في قیمتھا للانخفاض في قیمتھا وتم رصد مخصص كامل لھا. تتعرض

ر ھذه الذمم المدینة التجاریة ھو على النحو التالي:اعمأاقتصادیة حرجة. إن تحلیل ي بالعملاء الذین یعانون من ظروفبشكلٍ فرد

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

١٢٥٫٠٤٧١٥١٫٣٣٩أشھر  ٦أكثر من 

في المخصص الذي رصدتھ المجموعة بالنسبة للذمم المدینة التجاریة: اتفیما یلي الحرك

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

١٥١٫٣٣٩١٥٠٫٨٠٣ینایر ١في 
٢٫٧١٦٣٫١٦٣)٢٣مخصص الانخفاض في قیمة الذمم المدینة التجاریة (إیضاح 

)٢٫٦٢٧()٢٫٧١٦(قابلیة تحصیلھاذمم مدینة مشطوبة خلال السنة لعدم 
-)٢٦٫١٩٢(استبعاد شركة تابعةعكس مخصص 

١٢٥٫٠٤٧١٥١٫٣٣٩دیسمبر ٣١في 

القیمة العادلة لكل فئة من الذمم المدینة المذكورة أعلاه. تحتفظ یمثل تقریرالائتمان بتاریخ اللتعرض لمخاطر لإن الحد الأقصى 
أو شیكات مؤجلة كضمان.  المبیعة موجودات للالمجموعة بسندات ملكیة 

معاملات الأطراف ذات العلاقة أرصدة و١١

المشتركة وأعضاء مجلس مشاریعوالوالشركات الزمیلةالإدارةأفرادكبار تشتمل الأطراف ذات العلاقة على المساھمین الرئیسیین و
أو التي یمارسون مباشر أو غیر مباشربشكلٍ أو أعضاء مجلس الإدارة ونن الرئیسیولمساھمالتي یسیطر علیھا اوالشركات الإدارة

.علیھا نفوذاً إداریاً فعالاً 

معاملات مع الأطراف ذات العلاقة)أ(

بالأسعار والشروط ادي تیعالعمل الاسیاقالمعاملات الھامة التالیة مع الأطراف ذات العلاقة خلال خلال السنةأبرمت المجموعة
إدارة المجموعة.المعتمدة من 

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

مساھم رئیسي 
١٨٣١٫٥٤٧إیرادات أخرى من العملیات / إیرادات تمویل 

أفراد الإدارة كبار مكافآت )ب(

أفراد الإدارة كبارتعویضات
٢٣٫٣٩٠٢٢٫٨٦٨رواتب ومنافع أخرى قصیرة الأجل للموظفین

٩٤٢  ٥٥٦  والتقاعدمنافع إنھاء الخدمة 
٨٧٠٦٥٣أتعاب أعضاء مجلس الإدارة

٢٤٫٨١٦٢٤٫٤٦٣



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٣٧(

(تابع) أرصدة ومعاملات الأطراف ذات العلاقة١١

ما یلي:   تشمل المبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة )ج(

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

متداولة 
١٣٦٫٣٢٦١٣٨٫٣٢٢مشاریع مشتركة منمستحقةمبالغ 

٢٫٤٩٧٫٣٤٧٢٫٤٩٧٫٢٦٤مبالغ مستحقة من أطراف أخرى ذات علاقة 
٢٫٦٣٣٫٦٧٣٢٫٦٣٥٫٥٨٧

) مودعة لدى درھم٢٠١٢:٤٠٫٠٠٠٫٠٠٠دیسمبر ٣١درھم (١٣٥٫٠٠٠٫٠٠٠قیمتھا ودیعة ثابتة تبلغ وما في حكمھ یتضمن النقد
في الشركة. أحد المساھمین الرئیسیین بنك دبي الإسلامي، 

:٢٠١٢درھم (٣٣٧٫٨٠٦٫٠٠٠، بلغت قیمة القروض المصرفیة للشركة من بنك دبي الإسلامي ٢٠١٣دیسمبر٣١بتاریخ 
).درھم٣٧٧٫٧٣٩٫٠٠٠

١٫٣٣٧٫٨٤٦٫٠٠٠دفتریة تبلغبقیمةاتفاقیة بیع وشراء مع طرف ذي علاقة تقضي ببیع عقارات أبرمت الشركة، ٢٠١٠عام في
.درھم٨٩٩٫٥٨٩٫٠٠٠وحقوق لشراء قطع أراضي بقیمة درھم

فیما یلي أھم شروط وأحكام ھذه المعاملة:

أو قبل ذلك.٢٠١٦یونیو ١یستحق قبض مقابل البیع في )١(
حسب تقدیر المشتري. إذا كانت التسویة عینیة، فإن القیمة العادلة للموجودات كلاھمایمكن تسویة مقابل البیع نقداً أو عیناً أو )٢(

المشتري.وتیار ھذا الخبیر من قبل البائع اخیتمسیتم تحدیدھا بواسطة خبیر تقییم مستقل، على أنالمحولة
لتطویر.غرض اشراء الأراضي المحتفظ بھا لثمنالالتزام بشأن باقي مجموعةالیبقى لدى)٣(

ملیون درھم بعد إجراء التعدیلات على الاتفاقیة الأصلیة وذلك نتیجة لالتزام المشتري بسداد ھذا ٧٣٠تم تخفیض مقابل البیع بواقع 
الرصید عند طلبھ، سواءً نقداً أو عیناً، أو بكلیھما. 

ملیون ٣٦١معینة بسعر تقدیري لاحقاً لنھایة السنة، دخلت المجموعة في مفاوضات مع الطرف ذي العلاقة لشراء قطع أراضي 
.٢٠١٤درھم، كتسویة جزئیة للرصید المدین القائم. تتوقع الإدارة أن یتم سداد الرصید المدین خلال عام 

ما یلي:تشمل طراف ذات علاقة لأمستحقة المبالغ ال)د(

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

متداولة 
١٫٦٠٥٢٫٣٤٧مبالغ مستحقة لمساھم رئیسي 

١٤٫٠٥٢١٢٫٢٩٩مشاریع مشتركةل مبالغ مستحقة
١٥٫٦٥٧١٤٫٦٤٦



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٣٨(

أرصدة نقدیة ومصرفیة ١٢

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

٢٨٠٫٨٤١٦٠٫٤٤٣ودائع تحت الطلب الأرصدة نقدیة ومصرفیة بما في ذلك 
٢٦٦٫١٣٨١٤٢٫٦٨٦ودائع ثابتة قصیرة الأجل 

٨٤٦٥٢٦نقد في الصندوق 
٥٤٧٫٨٢٥٢٠٣٫٦٥٥

ما یلي: النقد وما في حكمھ یشمل لإغراض بیان التدفقات النقدیة الموحد 

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

٥٤٧,٨٢٥٢٠٣,٦٥٥الأرصدة النقدیة والمصرفیة 
(١٣٢,٨١٥)-على المكشوف مصرفيسحبناقصاً: 
(٢٠,٠٠٠)(٢٠,٠٠٠)أشھر  ةثلاث بفترات استحقاق أصلیة تزید عنودائع ناقصاً: 

٥٢٧,٨٢٥٥٠,٨٤٠النقد وما في حكمھ 

والودائع تحت بفترات استحقاق أصلیة تبلغ ثلاثة أشھر أو أقل. تحمل الودائع الثابتة قصیرة الأجل الودائع الثابتة قصیرة الأجل  تمتعت
سنویاً). %٣٫١٢٥% إلى ٢٠١٢:٠٫٢٠سنویاً (%١٫٧٥% إلى ٠٫٥٥تتراوح بین عوائدالطلب 

رأس المال ١٣

إن كافة .سھم بقیمة درھم واحد للسھم٥٫٧٧٨٫٠٠٠٫٠٠٠رأس المال من یتألف، ٢٠١٢دیسمبر ٣١و٢٠١٣دیسمبر٣١بتاریخ 
درة ومدفوعة بالكامل. صمالأسھم مُـصرحٌ بھا و

احتیاطي قانوني ١٤

یتم تحویل نسبة والنظام الأساسي للشركة، (وتعدیلاتھ)١٩٨٤ سنةلة الإمارات العربیة المتحدة لالشركات التجاریة بدووفقاً لقانون 
نسبة  ما یعادلالاحتیاطيیبلغ رصید  حتى التحویلعلى أن یستمر غیر قابل للتوزیعاح السنة إلى احتیاطي قانونيمن أرب ٪١٠
ع. على الأقل من رأس المال المدفو ٪٥٠

قروض١٥

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

غیر متداولة 
٣٩٩,٥٨٧٤٤٦,٨٧١التزامات تمویل إسلامي
١٠٥,٥٧٤١,٩٧١قروض إسلامیة أخرى 

٥٠٥,١٦١٤٤٨,٨٤٢

متداولة
٣٠٢,٢٨٣٣٠٢,٢٨٣التزامات تمویل إسلامي
١٨,٩٤٥١٣٦,٣٢٥قروض إسلامیة أخرى 

٣٢١,٢٢٨٤٣٨,٦٠٨
٨٢٦,٣٨٩٨٨٧,٤٥٠مجموع القروض



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٣٩(

(تابع) قروض١٥

التزامات تمویل
إسلامي

إسلامیةقروض
المجموعأخرى

ألف درھمألف درھمألف درھم

٢٠١٢٧٦٤,١٦٧١٥١,٣٨١٩١٥,٥٤٨ینایر ١
٨,٤٦٢٨,٤٦٢-إضافات
-(١٩,٩٧٨)١٩,٩٧٨تحویلات

(٣٦,٥٥٠)(١,٥٦٩)(٣٤,٩٩١)مبالغ مسددة
٢٠١٢٧٤٩,١٥٤١٣٨,٢٩٦٨٨٧,٤٥٠دیسمبر ٣١

---إضافات
)٩،٢٠٠((٩,٢٠٠)-استبعاد شركة تابعة

(٥١,٨٦١)(٤,٥٧٧)(٤٧,٢٨٤)مبالغ مسددة
٢٠١٣٧٠١,٨٧٠١٢٤,٥١٩٨٢٦,٣٨٩دیسمبر ٣١

والمضاربة التي تم الحصول علیھا من بنك دبي الإسلامي ش.م.ع تمثل التزامات التمویل الإسلامي تسھیلات الإجارة والمرابحة 
(مساھم رئیسي) ومن مصارف إسلامیة محلیة ومؤسسات مالیة أخرى حیث یتم استخدام ھذه التسھیلات لتمویل العقارات قید 

بین المصارف في دولة الإنشاء. حملت التزامات التمویل الإسلامي معدل ربح فعلي تم احتسابھ على أساس معدل الربح السائد 
: معدل الربح السائد بین ٢٠١٢سنویاً ( ٪٦٫٢٥إلى  ٪٥بحد أدنى  ٪٣الإمارات العربیة المتحدة (إیبور) لمدة شھر زائداً نسبة 

سنویاً)، ویُستحق سداد  ٪٦٫٢٥إلى  ٪٥بحد أدنى  ٪٣المصارف في دولة الإمارات العربیة المتحدة (إیبور) لمدة شھر زائداً نسبة 
ھذه التسھیلات على دفعات شھریة أو ربع سنویة متساویة القیمة على مدى فترة من خمس إلى عشر سنوات اعتباراً من تاریخ 
المیزانیة العمومیة. إن التزامات التمویل الإسلامي مضمونة برھونات على عقارات مصنفة ضمن فئة العقارات المُحتفظ بھا لغرض 

  ).   ٦(إیضاح  ةعقاریاتواستثمار) ٥(إیضاح ) وممتلكات ومعدات ٩والبیع (إیضاح التطویر

درھم) لدى مصرف ٢٠١٢:١٢٩٫٠٩٥٫٠٠٠درھم (١٢٤٫٥١٩٫٠٠٠تشمل التزامات التمویل الإسلامي أیضاً قرض لأجل بقیمة 
بین المصارف في دولة الإمارات العربیة إسلامي محلي، ویحمل القرض معدل ربح فعلي تم احتسابھ على أساس معدل الربح السائد

: معدل الربح السائد بین المصارف في دولة الإمارات ٢٠١٢( ٪٩٫٥بحد أدنى  ٪٤٫٥المتحدة (إیبور) لفترة ثلاثة شھور زائداً نسبة 
بتوقیع اتفاقیة إعادة جموعةقامت المالسنة،). وخلال٪٩٫٥بحد أدنى  ٪٤٫٥العربیة المتحدة (إیبور) لفترة ثلاثة شھور زائداً نسبة 

القرض إلى قرض یُستحق سداده على مدى فترة اھذوط محددة) تم بموجبھا إعادة جدولةمع ھذا المصرف (بناءً على شرجدولة
ست سنوات بمعدل ربح جدید یُحتسب على أساس معدل الربح السائد بین المصارف في دولة الإمارات العربیة المتحدة (إیبور) لفترة 

.٢٠١٢مارس ١. یسري معدل الربح الجدید اعتباراً من ٪٥٫٥بحد أدنى  ٪٣ھور زائداً نسبة ثلاثة ش

درھم) تم الحصول علیھ من مساھم رئیسي.٢٠١٢:٣٧٧٫٧٣٩٫٠٠٠درھم (٣٣٧٫٨٠٦٫٠٠٠تشمل القروض مبلغ بقیمة 

  عملاء مندفعات مقدمة١٦

لتطویر والبیع غرض اعملاء مقابل شراء أراضي وعقارات محتفظ بھا لالقساط المقبوضة من الأعملاء المنالدفعات المقدمةتمثل 
٢٠١٢:٢٤٦٫٠٠٠(درھم  لا شئدرھم)، وبخصوص عقود عملاء بقیمة ٢٠١٢:٧٥٤٫٦١٨٫٠٠٠(درھم٥٥٣٫٩٣٩٫٠٠٠بقیمة 
).درھم



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٤٠(

ذمم دائنة تجاریة وأخرى ١٧

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

٤٣,٤٧٢١١٢,١٨٤ذمم دائنة تجاریة 
٣٩٦,٨٨٨٣٩٦,٨٨٨ذمم دائنة لشراء أراضي 

٨١,٦٢٨٦٤,٤٤٤  مستحقة میة إسلارسوم تسھیلات 
٥١,٥٥٩٥٧,٢٧١مستحقات تكالیف مشاریع 
٥,٦٦٧-عقود أعمال مبالغ مستحقة لعملاء عن 

٤,١٥٢٤,١٥٢  الدفعمستحقة ضریبة 
١٩٥,٢٤٨١٦٠,٩٩٢ذمم دائنة أخرى ومصاریف مستحقة 

٧٧٢,٩٤٧٨٠١,٥٩٨

محتجزات دائنة ١٨

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

٦,٤٧٠٢٥,٠٨٩الجزء غیر المتداول 
٥١,٦١٩٧٤,٦٠٢الجزء المتداول 

٥٨,٠٨٩٩٩,٦٩١المحتجزات الدائنة 

خمس سنوات من تاریخ المیزانیة وسنة واحدة بینراوح المتداولة للمقاولین في غضون فترة تتمن المقرر سداد المحتجزات غیر 
قیمھا الدفتریة نظراً لأن أثر الخصم لا یعتبر كبیراً. تقاربالدائنة غیر المتداولةللمحتجزاتالقیمة العادلة إنالعمومیة. 

مخصص مكافآت نھایة الخدمة للموظفین ١٩

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

٨,٥٠٢٧,٥٩٤ینایر ١في 
١,٨٤٥٢,٤٧٦)٢٤لسنة (إیضاح ل المحمّل

(١,٥٦٨)(١,٣١٦)مدفوعات 
-(١,٢٦٢)التزام محول عن استبعاد شركة تابعة

٧,٧٦٩٨,٥٠٢دیسمبر ٣١في 

٢٠١٣دیسمبر ٣١تقییم للقیمة الحالیة لالتزاماتھا بتاریخ بإجراءالإدارةفقد قامت ، ١٩لأحكام المعیار المحاسبي الدولي رقم اً وفق
مكافآت نھایة الخدمة للموظفین المستحقة السداد بموجب قانون العمل بباستخدام طریقة وحدة التسلیف المتوقعة فیما یتعلق ٢٠١٢و

وللراتب المجموعةلدىالخدمة المتوقعة للموظف لفترةتم إجراء تقییمفقد بحسب ھذه الطریقة، ولدولة الإمارات العربیة المتحدة. 
الطبیعي لراتب طورمتوافق مع التأساسرواتب على في الالمستقبلیةزیاداتالتم تقدیر الأساسي المتوقع بتاریخ ترك الخدمة. 

ترقیةف زیادة / تكالیمتوسط الإدارة افترضتمع سلم رواتب المجموعة والخبرة السابقة وأوضاع السوق. بما یتماشى الموظف 
 بلغیتم خصم الالتزام المتوقع بتاریخ ترك الخدمة إلى صافي قیمتھ الحالیة باستخدام معدل خصم وقد . )٪٥: ٢٠١٢( ٪٥بنسبة 
٤٫٥ :٢٠١٢( ٪٤٫٤٨٪ .(  



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٤١(

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

إیرادات٢٠

٥١٣,٣٩٠٢٦٤,٧٣٦بیع عقارات
١١٠,٩٤٧١٩٣,٩٥٨عقاراتإیرادات مصادرة 

٣٤,٧٢٦٢٩,٩٣١إدارة عقارات
٣٠,٦٩٧٢١,٨١٨إیرادات تأجیر 

٢٨,٢٩١٢٤,٥٠٠مرافقإدارة 

٤,٠٠٤١٦,٧٧٤عقودإیرادات
٥٣٣-أخرى

٧٢٢,٠٥٥٥٥٢,٢٥٠

مباشرة تكالیف٢١

٥٠٣,٢٠٤٢٥٦,٤٢٣)٩عقارات (إیضاح بیع تكالیف 
لتطویر غرض اقیمة عقارات محتفظ بھا للانخفاض فيامخصص (عكس) / 

٦٧,١٦٩(١٠٤,٥٨١))٩بالصافي (إیضاح ،والبیع
٩,٩٥٤١٢,٩١٣إدارة مرافق

١,٩٩٣١٠,٦١٣تكالیف عقود 
٤,٠٢٨٤,٥٨٨تأجیر تكالیف
١,٥٣٦-أخرى

٤١٤,٥٩٨٣٥٣,٢٤٢

إیرادات أخرى من العملیات ٢٢

١١٤-رسوم التوحید 
١٧٫١٨٨٤٫٣١٦إیرادات أخرى من العملیات 

١٧٫١٨٨٤٫٤٣٠

مصاریف عمومیة وإداریة ٢٣

٦٤,٨٩٧٥٨,٢٣٤)٢٤موظفین (إیضاح تكالیف
١١,٤٥٨١١,٩٠٩مشاركةأتعاب 

٨,٣٠٨٩,٢٠٢أتعاب قانونیة ومھنیة 
٥,٨٩١٢,٩٢١وبیعتسویقمصاریف 

٣,٥٧٠٢,٩٦١مصاریف اتصالات 
٣,٤٧٩٥,٩٣٣  )٥(إیضاح استھلاك 

٣,١٥٠٤٨٦تكالیف صیانة المشاریع
  بالصافي  ،في قیمة ذمم مدینة تجاریة وأخرىلانخفاض امخصص 
٢,٧١٦٩,٢٢١)١٠(إیضاح 

١,٠٩٠١,٦٠٤إیجار 
٢,٦٢٧-ذمم مدینة تجاریة محذوفة 

١٤,٥٤٥١١,١٥٧أخرى 

١١٩,١٠٤١١٦,٢٥٥



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٤٢(

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

نیموظفتكالیف ٢٤

٤٥,٩٥٨٤٥,٥٦٥رواتب وأجور 
١,٨٤٥٢,٤٧٦)١٩مكافآت نھایة الخدمة (إیضاح 

١٧,٠٩٤١٠,١٩٣منافع أخرى 

٦٤,٨٩٧٥٨,٢٣٤

(تكالیف) / إیرادات تمویل٢٥

٤٣,٥٥٢٥٩,٨٦٤تمویل على قروض مصرفیة تكالیف
(١,٦١٩)(٣٩٨))٩موجودات مؤھلة (إیضاحناقصاً: مبالغ مرسملة على 

٤٣,١٥٤٥٨,٢٤٥مجموع تكالیف التمویل 

٣,٧٥١٢,٧٧٢إیرادات تمویل من ودائع مصرفیة قصیرة الأجل 
١,٧٦٠١,٩٣٧ذمم مدینة تجاریة مخصومة من إطفاءإیرادات تمویل 

٥,٥١١٤,٧٠٩مجموع إیرادات التمویل 
(٥٣,٥٣٦)(٣٧,٦٤٣)صافي (تكالیف) / إیرادات التمویل 

ربحیة السھم الواحد ٢٦

الأساسیة 

الأسھم العادیة عدد لالمتوسط المرجح  لىئدة إلى حملة الأسھم في الشركة عالأرباح العابقسمة یتم احتساب ربحیة السھم الواحد 
).١٣(إیضاح المشتراة من قبل الشركة والمحتفظ بھا كأسھم خزینة، باستثناء الأسھم العادیة خلال السنةالمصدرة 

٢٠١٣٢٠١٢

١٥٤,٥١٧٣٨,٦٠٥الأرباح العائدة إلى حملة الأسھم في الشركة (بآلاف الدراھم) 
٥,٧٧٨,٠٠٠٥,٧٧٨,٠٠٠(بالآلاف) رةصدمعادیة الاللعدد الأسھمالمتوسط المرجح 

٢٫٦٧٠٫٦٧ربحیة السھم الواحد (بالفلس) 

المخفّضة

.استخدامھاعلى ربحیة السھم عند مخفّضمن شأنھا أن یكون لھا تأثیر أي أدواتبإصدار الشركة تقملم 



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٤٣(

التدفقات النقدیة من أنشطة العملیات٢٧

٢٠١٣٢٠١٢
ألف درھم ألف درھم 

التدفقات النقدیة من أنشطة العملیات 
١٥٤,٥١٧٣٨,٦٠٥ربح السنة

تعدیلات بسبب:
٣,٤٧٩٦,٣٩٩  )٥الاستھلاك (إیضاح 

١,٨٤٥٢,٤٧٦)١٩مخصص مكافآت نھایة الخدمة للموظفین (إیضاح 
٢,٧١٦٩,٢٢١)٢٣مشكوك في تحصیلھا (إیضاح مخصص دیون 

محتفظ بھا مخصص الانخفاض في قیمة عقارات (عكس) /
٦٧,١٦٩(١٠٤,٥٨١))٢١(إیضاح ، بالصافي لتطویر والبیعغرض ال  

-(٢٧,٦٧٩)ربح من استبعاد شركة تابعة
(٤,٧٠٩)(٥,٥١١))٢٥إیرادات تمویل (إیضاح 
٤٣,١٥٤٥٨,٢٤٥)٢٥تكالیف تمویل (إیضاح 

١٤,٢٤٤٧,٦٨٣)٧(إیضاح ومشاریع مشتركةشركات زمیلةنتائجفيحصة 
(١٢,٦٤١)(٤٩,٤٦٩)  )٦عقاریة (إیضاح ستثمارات لاالتقییم العادل منربح
-٧٦,٢٨٥)٧(إیضاح استثمار في مشروع مشتركمن استبعادرةخسا

(٢٠٦)(٢)ربح من استبعاد ممتلكات ومعدات
مكافآت نھایة الخدمة للموظفین دفع التدفقات النقدیة للعملیات قبل 

١٠٨,٩٩٨١٧٢,٢٤٢والتغیرات في رأس المال العامل

(١,٥٦٨)(١,٣١٦))١٩للموظفین (إیضاح المدفوعةمكافآت نھایة الخدمة

(٣,٥٧٣)(٤٠,٧٦٧)في ذمم مدینة تجاریة وأخرى غیر متداولة زیادة
(٢٩,٥٩٢)(١٨,٦١٩)غیر متداولةدائنةنقص في محتجزات

(٨٣,٥٦٢)-من عملاء غیر متداولة دفعات مقدمةنقص في 
التغیرات في رأس المال العامل:

لتطویر والبیع صافیة من غرض اعقارات محتفظ بھا ل
٤٠٠,٥٨٦١١٠,٨٧٨مستحقات تكالیف المشاریع

٤٩,٦٥٥٥٤,٧٢٠ذمم مدینة تجاریة وأخرى
(١,٥٠٣)(١,٥٩٢)مخزون

(١٠١,٣٢٩)٢,٥١٤مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة
١٦,٣٠٢(٢٢,٩٨٣)محتجزات دائنة

(٢٥٥,٢٧٦)(٢٠٠,٩٢٥)  عملاءمن دفعات مقدمة
١٢٦,٨٧٣(٢١,١٧٨)ذمم دائنة تجاریة وأخرى

١,٠١١١٩٩مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة
٢٥٥,٣٨٤٤,٨١١أنشطة العملیاتالنقد الناتج عن صافي

التزامات٢٨

درھم) ٢٠١٢:١٠٣٫٩٠٩٫٠٠٠دیسمبر ٣١(درھم ١٣٫٤١٧٫٠٠٠التزامات بقیمة ترتب على المجموعة، ٢٠١٣دیسمبر ٣١ في
التزامات فیما كما ترتب على المجموعةمصدرة صافیة من الفواتیر المستلمة والمستحقات في ذلك التاریخ. عقود مشاریعب یتعلقفیما 

درھم). ٢٠١٢:٤١٩٫٦٣٩٫٠٠٠دیسمبر ٣١درھم (٤١٩٫٦٣٩٫٠٠٠یتعلق بشراء أراضي بقیمة 



شركة دیار للتطویر (ش.م.ع.)

(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٤٤(

  محتملة مطلوبات٢٩

أحدھاأصدروضمانات أخرىضمانات حسن التنفیذفیما یتعلق ب محتملةكان لدى المجموعة مطلوبات ،٢٠١٣دیسمبر٣١ في
 محتملة، وبلغت قیمة ھذه المطلوبات الاديتیعالعمل الاسیاقفي  مشروع مشترك وشركة أومیغابالنیابة عنالمصارف

.ولا یتوقع أن ینشأ عنھا أي مطلوبات ھامة)درھم٢٠١٢:٢٧٫٢٢٧٫٠٠٠دیسمبر ٣١درھم (٨٤٫٥٣٩٫٠٠٠

الحصول على حكم بحق منشأة أخرى و/أو الشركة فیھا الطرف المقابلیحاولالتي عتبر الشركة طرفاً في إحدى الدعاوى القضائیةت
�ωϭέѧѧηϣ�ϲѧѧϓ�Δѧѧλ Σ�˯΍έѧѧη�ϝѧѧϳϭϣΗϟ�ΕϼϳϬѧѧγΗϟ΍�ϯ ΩѧѧΣΈΑ�ΔѧѧϘϠόΗϣϟ΍�έϳΧ́ѧѧΗϟ΍�Ε΍˯΍ί ѧѧΟϭ�ΎϬϳϠϋ�ΔϘΣΗγϣϟ΍�ΓΩ΋Ύϔϟ΍ϭ�ΔϳϠλ Ϸ΍�ώϟΎΑϣϟΎΑ�ϕϠόΗϳ�Ύϣϳϓ

�ϥ΃ϭ�ΎѧѧϬϧϣ�ϱ΃�ϰѧѧϠϋ�ϕΎѧѧϔΗϻ΍�ϭ΃�ϝѧѧϳϭϣΗ�ϭ΃�˯΍έѧѧη�ΔѧѧϳϗΎϔΗ΍�ϱ΃�ϡ΍έΑΈѧѧΑ�ϡѧѧϘΗ�ϡѧѧϟ�Δϛέѧѧηϟ΍�ϥ΃�Γέ΍ΩϹ΍�ϯ έΗ��ϱέΎϘϋΑΗϋΎΑ�ϯ έѧѧΧϷ΍�ΓΎѧѧηϧϣϟ΍�ΎѧѧϫέΎ
�ϥѧѧϋ�Δϟϭ̈́المدین الوحید بموجب مستندات ѧѧγϣ�έѧѧϳϏ�ΎѧѧϬϧ́Α�˱΍έ΍έѧѧϗ�Δϛέѧѧηϟ΍�ΕΫѧѧΧΗ΍�ΩѧѧϘϓ�ˬϪѧѧϳϠϋϭ��ΕΎѧѧϣ΍ί Ηϟϻ΍�ΔѧѧϓΎϛ�ϝѧѧϣΣΗΗ�ϑ ϭѧѧγ�ϝѧѧϳϭϣΗϟ΍

�ϝ΍ϭѧѧϣϷ΍�ΔѧѧϓΎϛ�Ω΍ΩέΗѧѧγ΍�ΎϬϟ�ϕΣϳ�Δϛέηϟ΍�ϥ΃ϭ�ΎϬΑ�ΏϟΎρϣϟ΍�ώϟΎΑϣϟ΍ϲѧѧΗϟ΍�ϱϷ�ϝѧѧλ ϭΗϟ΍�ϝѧѧΑϗ�ΎѧѧϬϠΟ΃�ϰѧѧο Ϙϧ΍�ϡϫΎѧѧϔΗ�ΓέϛΫѧѧϣ�ΏѧѧΟϭϣΑ�ΎѧѧϬΗόϓΩ
�Γέϭѧѧηϣϟ΍�ϰѧѧϠϋ�ϝϭѧѧλ Σϟ΍�ΩѧѧόΑϭ��Δϛέѧѧηϟ΍�ΎѧѧϬΗόϓέ�ϲѧѧΗϟ΍�ΔѧѧϠΑΎϘϣϟ΍�ϯ ϭϋΩѧѧϟ΍�ϲѧѧϓ�Γέϗϭѧѧϣϟ΍�ΔϣϛΣϣϟ΍�ϯ Ωϟ�ΓέϭϛΫϣϟ΍�ΏΎΑγϷ΍�ν έϋ�ϡΗ��ϕΎϔΗ΍
ϭΗϣϟ΍�ϡϛΣϟΎΑ�ϕρϧϟ΍�ϝΑϗ�ϪϳϠϋ�ΩϣΗόϳ�ϝϛηΑ�ϪϣϳϳϘΗ�ϥϛϣϳ�ϻ�Δϳ΋Ύο Ϙϟ΍�ϯ ϭϋΩϟ΍�ϥϋ�ΞΗΎϧϟ΍�ˬΩΟϭ�ϥ·�ˬϲϟΎϣϟ΍�έΛϷ΍�ϥΈϓ�ˬΔϣ΋ϼϣϟ΍�ΔϳϧϭϧΎϘϟ΍�ϊ ѧѧϗ

.٢٠١٣دیسمبر ٣١. ولذلك، لم یتم احتساب أي مخصص كما في ٢٠١٤بع الأول من عام خلال الرصدوره

معلومات القطاعات ٣٠

قطاعات الأعمال 

یعتبر مجلس الإدارة المسؤول الرئیسي عن اتخاذ القرارات التشغیلیة لدى المجموعة. ینظر مجلس الإدارة في أعمال المجموعة ككل 
التشغیلیة.لغرض اتخاذ القرارات 

یتم تقسیم المجموعة إلى ثلاثة لقد قامت الإدارة بتحدید القطاعات التشغیلیة بناءً على الغرض من توزثیع الموارد وتقییم الأداء. 
إدارة العقارات والمرافق. قطاع الأعمال الكھربائیة والمیكانیكیة وقطاع التطویر العقاري قطاع :وھيرئیسیةتشغیلیة قطاعات 

ستراتیجیة حول تقییم الأداء. یتم تقییم أداء القطاعات لاقرارات االالإدارة النتائج التشغیلیة لقطاعات الأعمال بغرض اتخاذ تراقب
العملیات. منخسائرالرباح أو الأاستناداً إلى 

أنشطة التطویر 
العقاري

الأعمال 
الكھربائیة 

والمیكانیكیة 
إدارة العقارات 

المجموعوالمرافق
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٢٠١٣دیسمبر ٣١
٦٥٥,٠٣٤٤,٠٠٤٦٣,٠١٧٧٢٢,٠٥٥خارجیة-إیرادات القطاع

٢٤,٠٠٤١٥٤,٥١٧-١٣٠,٥١٣) القطاعرة(خسا /ربح
٩٠,٣٧٢٦,٣٢١,٦٨١-٦,٢٣١,٣٠٩موجودات القطاع

٢٠١٢دیسمبر ٣١
٤٨١,٠٤٥١٦,٧٧٤٥٤,٤٣١٥٥٢,٢٥٠خارجیة-القطاعإیرادات 

١٧,٢١٦٣٨,٦٠٥(٩,٥٠١)٣٠,٨٩٠) القطاعرة(خسا /ربح
٦,٣٧٥,٠٩٩٣٧,٦٤٣٥٨,٨٧٠٦,٤٧١,٦١٢موجودات القطاع

المعلومات الجغرافیة 

). تبلغ قیمة الموجودات الواقعة خارج دولة لا شئ: ٢٠١٢إیرادات من العقارات خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة (لم تكن ھناك
.)درھم٢٠١٢:٩٩٫٨٣٠٫٠٠٠دیسمبر ٣١درھم (١٠٨٫٢٢١٫٠٠٠العربیة المتحدة الإمارات
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(تابع) ٢٠١٣دیسمبر ٣١المنتھیة في إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة للسنة 

)٤٥(

الأدوات المالیة بحسب الفئة ٣١

البنود التالیة: لأدوات المالیة على ل المحاسبیةالسیاسات لقد تم تطبیق

المجموعمتوفرة للبیعقروض وذمم مدینة 
ألف درھمألف درھمألف درھم٢٠١٣دیسمبر ٣١

الموجودات بحسب المیزانیة العمومیة
٢٥,٣٨١٢٥,٣٨١-موجودات متوفرة للبیع 

ذمم مدینة تجاریة وأخرى باستثناء المبالغ المدفوع مقدماً 
١٤٧,٩٣٦-١٤٧,٩٣٦موردین اللمقاولین ومن اوالدفعات المقدمة

٢,٢٧٣,٠٥٣-٢,٢٧٣,٠٥٣مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة 
٥٤٧٨٢٥-٥٤٧,٨٢٥أرصدة نقدیة ومصرفیة 

٢,٩٦٨,٨١٤٢٥,٣٨١٢,٩٩٤,١٩٥

المجموعالتكلفة المطفأة
ألف درھمألف درھم

المطلوبات بحسب المیزانیة العمومیة 
٧٧٢,٩٤٧٧٧٢,٩٤٧ذمم مدینة تجاریة وأخرى 

٥٨,٠٨٩٥٨,٠٨٩محتجزات دائنة 
٨٢٦,٣٨٩٨٢٦,٣٨٩قروض 

١٥,٦٥٧١٥,٦٥٧مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة 
١,٦٧٣,٠٨٢١,٦٧٣,٠٨٢

المجموعمتوفرة للبیعقروض وذمم مدینة 
ألف درھمألف درھمألف درھم٢٠١٢دیسمبر ٣١

الموجودات بحسب المیزانیة العمومیة
٢٠,٥١٧٢٠,٥١٧-موجودات مالیة متوفرة للبیع 

ذمم مدینة تجاریة وأخرى باستثناء المبالغ المدفوع مقدماً 
١٨٧,٤٩٤-١٨٧,٤٩٤موردین المقاولین ولمن االدفعات المقدمة و

٢,٦٣٥,٥٨٧-٢,٦٣٥,٥٨٧ذات علاقة مبالغ مستحقة من أطراف
٢٠٣,٦٥٥-٢٠٣,٦٥٥أرصدة نقدیة ومصرفیة 

٣,٠٢٦,٧٣٦٢٠,٥١٧٣,٠٤٧,٢٥٣

المجموعة التكلفة المطفأة
ألف درھمألف درھم

المطلوبات بحسب المیزانیة العمومیة 
٨٠١,٥٩٨٨٠١,٥٩٨ذمم مدینة تجاریة وأخرى 

٩٩,٦٩١٩٩,٦٩١محتجزات دائنة 
٨٨٧,٤٥٠٨٨٧,٤٥٠قروض 

١٤,٦٤٦١٤,٦٤٦مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة 
١,٨٠٣,٣٨٥١,٨٠٣,٣٨٥


