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  المقدم المعلومات المالية المرحلية الموجزة اݝݨمّعة تقرʈر المدقق المستقل حول مراجعة 
  خ إڲʄ مجلس إدارة شركة منازل ش.م.

  مقدمة 
  ʏلشركة("ا  خركة منازل ش.م.لش  المرفقةالمرحلية الموجزة اݝݨمّعة  لقد قمنا بمراجعة قائمة المركز الماڲ("    شار إلٕڈم مجتمع؈نʇ) عةȊاٮڈا التاɠوشر

  ʏࢭ كما  وقائمة2025يونيو    30"باݝݨموعة")  واݍݵسائر    ،  الشامل  و الموحدة  الأرȋاح  و   المرحڴʏالدخل  الصلة  الملكية قائمة  ذات  حقوق   ʏࢭ التغ؈فات 

والتدفقات النقدية لف؅فة الستة أشɺر المنْڈية ࢭʏ ذلك التارʈخ والإيضاحات التوضيحية. إن الإدارة مسؤولة عن إعداد وعرض ذات الصلة  المرحلية  

 لمعيار اݝݰاسبة الدوڲʏ رقم  وعرضɺا Ȋشɢل عادل  المرحلية الموجزة اݝݨمّعة  المعلومات المالية  ɸذه  
ً
"التقارʈر المالية المرحلية (معيار اݝݰاسبة    34وفقا

 ʏتاج حول الم)". 34الدوڲɴإبداء است ʏنا ࢭȘمراجعتنا. رحلالمالية المرحلية الم علوماتوتتمثل مسؤولي ʄة بناءً عڴ    

  
  نطاق المراجعة 

 للمعيار الدوڲʏ لارتباطات المراجعة رقم  
ً
٭ڈا المدقق المستقل للكيان".    2410لقد قمنا بمراجعتنا وفقا قام  "مراجعة المعلومات المالية المرحلية الۘܣ 

Ȏواݝݰاس المالية  الأمور  عن  المسؤول؈ن  الأܧݵاص  من  رئʋؠۜܣ  Ȋشɢل  استفسارات،  إجراء  المرحلية  المالية  المعلومات  مراجعة  وتطبيق  وتتضمن  ية 

ة، وȋالتاڲʏ  إجراءات تحليلية و୒جراءات مراجعة أخرى. إن نطاق المراجعة أقل بكث؈ف من نطاق التدقيق الذي يتم إجراؤه وفقًا لمعاي؈ف التدقيق الدولي

وفقا لذلك، فإننا لا نبدي  لا يمكننا من اݍݰصول عڴʄ تأكيد بأننا سنصبح عڴʄ علم بجميع الأمور الɺامة الۘܣ قد يتم تحديدɸا ࢭʏ عملية التدقيق. و 

  المالية.  علوماترأيًا حول الم

  
  اݍݵاتمة

المرفقة لم يتم إعدادɸا، من ɠافة النواڌʏ  المعلومات المالية المرحلية الموجزة اݝݨمّعة  بناءً عڴʄ مراجعتنا، لم يلفت انȘباɸنا أي ءۜܣء يجعلنا ɲعتقد أن  

  .  34اݍݨوɸرʈة، وفقا للمعاي؈ف الدولية للمحاسبة 

  

 :تأكيدات الأمور 

والۘܣ تتضمن مشروعًا قيد التطوʈر ولكنھ ظل معلقًا   اݝݨمّعة،المرحلية الموجزة  المالية    علوماتمن الم  9رقم    يضاحنلفت الانȘباه إڲʄ الإ   )أ

اݍݵارطة.    ʄعڴ مبيعات  خلال  من  السابقة  الف؅فة   ʏࢭ للعملاء  المشروع  بيع  تم  الماضية.  الست  السنوات  الو خلال  ، ةالسابق  سنةخلال 

قامت الإدارة بتقييم القيمة الدف؅فية للمشروع و استحوذت الإدارة عڴʄ المشروع من العملاء وأعادت ɸيɢلة خطة التطوʈر اݍݵاصة بھ.  

 ʏاليف المتكبدة قابلة للاس؅فداد. 2025يونيو  30كما ࢭɢعت؄ف جميع الت
ُ
Ȗ القيمة، حيث ʏأي تخفيض ࢭ ʄعدم وجود حاجة إڲ ʄوخلصت إڲ ،   
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  خ منازل ش.م.

  المرحلية الموجزة اݝݨمّعة  الأرȋاح واݍݵسائر والدخل الشامل  قائمة

 ʏر المنْڈية ࡩɺ(غ؈ف مدققة)   2025يونيو  30ف؅فة الستة أش  ʏر المنْڈية ࡩɺيونيو  30 الستة أش  

  2024  2025  إيضاحات   

  درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي    

        

  48,243    47,732  5  الإيرادات 

  ) 32,874(  )  29,566(  5  تɢلفة الإيرادات  

  ʏح الكڴȋ15,369  18,166    الر  

 ) 56,357( ) 36,720(  6  تɢاليف التموʈل 

 ) 139( ) 206(    مصارʈف البيع والȘسوʈق  

 ) 21,445( ) 25,495(  7  المصارʈف العمومية والإدارʈة 

  -  43,485  8  9مخصصات اݍݵسارة بموجب المعيار الدوڲʏ لإعداد التقارʈر المالية رقم 

 2,681 423    دخل آخر 

 ) 59,891( )  347(    اݍݵسارة قبل الضرʈبة للف؅فة 

  -  ) 390(  13  حساب الضرʈبة 

  ) 59,891(  ) 737(    اݍݵسارة Ȋعد الضرʈبة للف؅فة 

      

 :ʄسوب إڲɴم      

 ) 59,891( ) 737(    المساɸم؈ن العادي؈ن ࢭʏ الشركة الأم 

             -             -    فائدة غ؈ف مسيطرة  

    )737 ( )59,891 ( 

        

        الدخل الشامل الآخر:

ا إڲʄ الرȋح أو اݍݵسارة: 
ً

          البنود الۘܣ لن يتم إعادة تصɴيفɺا لاحق

  -  -    خسارة إعادة تقييم الممتلɢات والمɴشآت والمعدات

              -              -    الدخل/(اݍݵسارة) الشاملة الأخرى للف؅فة 

 ) 59,891( ) 737(    إجماڲʏ اݍݵسارة الشاملة لɺذه الف؅فة

      

 :ʄسوب إڲɴم      

 ) 59,891( ) 737(    المساɸم؈ن العادي؈ن ࢭʏ الشركة الأم 

             -             -    فائدة غ؈ف مسيطرة  

    )737 ( )59,891 ( 

      (اݍݵسارة)/رȋحية السɺم

 ) 0.02(   )0.00028(      الأرȋاح الأساسية واݝݵففة للسɺم الواحد (بالدرɸم الإماراȖي للسɺم الواحد) 

  

  اݝݨمّعة.المرحلية الموجزة المالية  علوماتجزءًا من ɸذه الم 21إڲȖ1  ʄشɢل الإيضاحات المرفقة من 
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 خ منازل ش.م.

 المرحلية الموجزة المجمّعة قائمة المركز المالي 

   2025يونيو  30في 

 )غير مدققة( إيضاحات 

 2025يونيو   30

 )مدققة(  

 2024ديسمبر  31

 درهم إماراتي  درهم إماراتي  

    الأصول 

 11,372 22,471 11 أرصدة البنوك والنقد 

 583,260   432,507  أخرى ذمم ذمم مدينة تجارية و 

 1,474 1,105  استخدام الأصول حق 

 793,802 794,260 9 أعمال التطوير قيد التنفيذ

 378,350 378,350  صافي تكاليف البنية التحتية القابلة للاسترداد 

 2,482,872 2,722,764 10 عقارات استثمارية 

 984,892 982,724  الممتلكات والمنشآت والمعدات 

 6,543 6,501 13 المؤجلة الأصول الضريبية 

 5,242,565 5,340,682  إجمالي الأصول  

    

    حقوق الملكية والخصوم 

    حقوق الملكية العائدة إلى مالكي الشركة الأم 

   2,600,000   2,600,000 16 رأس المال 

 ( 19,081) ( 19,818)  الخسائرالمتراكمة /الأرباح المحتجزة

 354,709    354,709     الاحتياطيات  

  2,934,891 2,935,628 

                -                -  الحصة غير المسيطرة

 2,935,628 2,934,891  إجمالي حقوق الملكية 

    

    الخصوم

 881,789 1,002,737  ذمم دائنة تجارية وذمم أخرى 

 4,522 4,870 13 مخصص الضريبة 

 1,499 1,130  خصوم الإيجار

 1,396,503 1,375,621 12 القروض البنكية

 14,164 14,277  السلف من العملاء  

 8,460 7,156  مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  

  إجمالي الخصوم  

 

791,52,40 2,306,937 

    

 5,242,565 5,340,682  إجمالي حقوق الملكية والخصوم 

 

 

 

 

 

________________________  _____________________  
 الرئيس              التنفيذي الرئيس          

 

 المجمّعة.المرحلية الموجزة المعلومات المالية جزءًا من هذه  21إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 



 

 

  

  خ منازل ش.م.

  المرحلية الموجزة اݝݨمّعة  التغ؈فات ࡩʏ حقوق الملكية  قائمة

 ʏر المنْڈية ࡩɺ(غ؈ف مدققة)   2025يونيو  30ف؅فة الستة أش  

  -------------------------------------- الاحتياطيات---------------------------------

الاحتياطي   رأس المال   

  القانوɲي  

التغ؈فات  

  ʏال؅فاكمية ࢭ

القيمة 

العادلة  

  للاسȘثمارات 

احتياطي 

تقييم 

الممتلɢات  

والمɴشآت 

  والمعدات  

زʈادة المقابل  

  ʏالنقدي عن صاࢭ

الأصول المتعلقة  

  ʄبالاستحواذ عڴ

حقوق الملكية غ؈ف 

  المسيطرة

 الأرȋاح اݝݰتجزة

/    

   (ال݀ݨز الم؅فاكم)

 ʏإجماڲ

  الاحتياطيات 

 ʏاݍݰصة غ؈ف   الإجماڲ

  المسيطرة

 ʏالإجماڲ  

درɸم    درɸم إماراȖي    درɸم إماراȖي    درɸم إماراȖي    درɸم إماراȖي    درɸم إماراȖي    درɸم إماراȖي    درɸم إماراȖي    

  إماراȖي  

  درɸم إماراȖي    درɸم إماراȖي  

 ʏسم؄ف  31الرصيد ࡩʇ2,927,407  -  2,927,407  354,709  ) 27,302(  ) 153,343(  293,369  ) 75,958(  290,641  2,600,000  (مدقق)  2023د  

    ) 59,891(  -  ) 59,891(  -  ) 59,891(  -  -  -  -  -  خسارة الف؅فة 

  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  الدخل الشامل الآخر للسنة 

 ʏ2,867,516  -  2,867,516  354,709  ) 87,193(  ) 153,343(  293,369  ) 75,958(  290,641  2,600,000  ) غ؈ف مدقق  (   2024يونيو  30الرصيد ࡩ  

  68,112  -  68,112    68,112  -  -  -  -  -  خسارة الف؅فة 

                -             -             -             -            -              -             -             -             -                -  الدخل الشامل الآخر للسنة 

 ʏسم؄ف  31الرصيد ࡩʇ2,935,628             - 2,935,628 354,709 ) 19,081( ) 153,343( 293,369 ) 75,958( 290,641 2,600,000  (مدقق) 2024 د 

  )737( -  )737(  -  )737(  -  -  -  -  -  خسارة الف؅فة 

                 -              -              -             -             -               -              -              -              -                 -  الدخل الشامل الآخر للسنة 

 ʏ891,42,93             - 891,42,93 354,709 ) ,81819( ) 153,343( 293,369 ) 75,958( 290,641 2,600,000  غ؈ف مدقق) ( 2025يونيو  30الرصيد ࡩ 

  

   اݝݨمّعة.المرحلية الموجزة المعلومات المالية جزءًا من ɸذه  21إڲȖ1  ʄشɢل الإيضاحات المرفقة من 
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  خ منازل ش.م.

    المرحلية الموجزة اݝݨمّعة  قائمة التدفقات النقدية 

 ʏر المنْڈية ࡩɺ(غ؈ف مدققة)   2025يونيو  30ف؅فة الستة أش  ʏر المنْڈية ࡩɺيونيو  30 الستة أش  

  2024  2025  إيضاحات   

  درɸم إماراȖي  درɸم إماراȖي    

        الأɲشطة الȘشغيلية  

  ) 59,891(  ) 347(    للف؅فة  ةقبل الضرʈب ݵسارةاݍ

 :ʄالتعديلات عڴ        

  3,285  2,698    الاسْڈلاك 

 (ʏصاࢭ) ض ٰڈاية اݍݵدمة للموظف؈نʈعوȖ 553 281    مخصص 

 - ) 43,485(    مخصص الديون المعدومة 

 56,357 36,720  6  التɢلفة المالية

    )4,133 ( 304 

      Ȗغ؈فات رأس المال العامل:  

 ) 625( )  458(  9  أعمال التطوʈر قيد التنفيذ 

 ) 4,642(   194,238    ذمم مدينة تجارʈة وذمم أخرى  

 40,964 120,948    ذمم دائنة تجارʈة وذمم أخرى 

           -  113    السلف من العملاء  

        

  36,001  310,708    النقد الناتج من/ (المستخدم ࡩʏ) الأɲشطة الȘشغيلية  

  188       ) 1,585(    مɢافآت ٰڈاية اݍݵدمة للموظف؈ن المدفوعة  

 36,189 309,123    صاࡩʏ النقد الناتج من / (المستخدم ࡩʏ) الأɲشطة الȘشغيلية  

      

      الأɲشطة الاسȘثمارʈة

 ) 167( ) 161(    إضافات إڲʄ الممتلɢات والآلات والمعدات

 3,000 ) 239,892(  10  العقارات الاسȘثمارʈة  (تصرفات) إضافات

 2,833 ) 240,053(    صاࡩʏ النقد الناتج من/ (المستخدم ࡩʏ) الأɲشطة الاسȘثمارʈة 

      

      أɲشطة التموʈل

 (ʏالصاࢭ) 33,000( ) 20,882(  12  القروض البنكية  ( 

 - ) 36,720(    تɢلفة التموʈل  

 ) 794( ) 369(    خصوم الإيجار

 ) 33,794( ) 57,971(   صاࡩʏ النقد الناتج من / (المستخدم ࡩʏ) أɲشطة التموʈل 

     

 5,228 11,099   صاࡩʏ النقص ࡩʏ النقد والنقد المعادل 

 8,591   11,372   النقد والنقد المعادل ࢭʏ بداية الف؅فة

  ʏ13,819 22,471 11  يونيو 30النقد والنقد المعادل ࡩ 

  

   اݝݨمّعة.المرحلية الموجزة المعلومات المالية جزءًا من ɸذه  21إڲȖ1  ʄشɢل الإيضاحات المرفقة من 
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  خمنازل ش.م.

  المرحلية الموجزة اݝݨمّعة المعلومات المالية إيضاحات حول 

    2025يونيو  30
  

  معلومات عن الشركة  -1

  CN - 1005008بموجب ترخيص رقم    2006مايو    13كشركة مساɸمة خاصة وتم Ȗܦݨيلɺا ࢭʏ  ،  2006أبرʈل    12("الشركة" أو "الشركة الأم") ࢭʏ  ختأسست شركة منازل ش.م.

  لدى دائرة التنمية الاقتصادية، أبو ظۗܣ، الإمارات العرȋية المتحدة.

الشرʉعة مع  المتوافقة  العقارʈة  الأعمال  مجال   ʏࢭ أسا؟ۜܣ  Ȋشɢل  "اݝݨموعة")  باسم  مجتمعة  إلٕڈا  (ʇشار  لɺا  التاȊعة  والشرɠات  الشركة  التطوʈر    Ȗعمل  ذلك   ʏࢭ بما  الإسلامية 

  والمبيعات والاسȘثمار والبناء والإدارة واݍݵدمات المرتبطة ٭ڈا. 

     الشرɠات التاȊعة الȘشغيلية 1-1

  بلد التأسʋس  الشركة  

  الأردن   الأردن ذ.م.م   –ɠابʋتال  إن؅فناشيونالمنازل  -1

  الإمارات العرȋية المتحدة  ɠابʋتال ش.م.م   إن؅فناشيونالشركة منازل  -2

  المملكة العرȋية السعودية  المملكة العرȋية السعودية اݝݰدودة   –ɠابʋتال  إن؅فناشيونالمنازل  -3

  الإمارات العرȋية المتحدة    *شركة تطوʈر ɠابʋتال ذ.م.م -4

  الإمارات العرȋية المتحدة  ذ.م.م رʈل استʋت ديونز فيليدج  -5

  الإمارات العرȋية المتحدة شركة منازل المتخصصة للعقارات ذ.م.م   -6

  الإمارات العرȋية المتحدة  شركة سيɴسس ان؅فناشيونال ذ.م.م  -7

 الإمارات العرȋية المتحدة  الرʈف ɠولينج ذ.م.م  -8

 الإمارات العرȋية المتحدة  الرʈف ɠابʋتال ذ.م.م  -9

 الإمارات العرȋية المتحدة  ذا اوتلت ɠابʋتال مول ذ.م.م   -10

 الإمارات العرȋية المتحدة  الرʈف ɠابʋتال رʈل استʋت ذ.م.م   -11

 الإمارات العرȋية المتحدة  مرزاب كميونۘܣ ديفلوȋمنت رʈل استʋت ذ.م.م  -12

 الإمارات العرȋية المتحدة   اݍݰرس ݍݵدمات الأمن العام ذ.م.م -13

 الإمارات العرȋية المتحدة  تولز مان للصيانة العامة ذ.م.م  -14
  

 الشرɠات التاȊعة غ؈ف الȘشغيلية 1-2

ʏسلسڴȘعة   الرقم الȊات التاɠس  اسم الشرʋبلد التأس  

  الإمارات العرȋية المتحدة    شركة إدارة ذ.م.م  1

شركة فردية ذات  –شركة مساɸمة عامة  –مملوكة لشركة منازل العقارʈة العقارʈة  منازل ɠابʋتال  2

    مسؤولية محدودة

  الإمارات العرȋية المتحدة 

  الإمارات العرȋية المتحدة   شركة منازل للمولات ذ.م.م.   3

  الإمارات العرȋية المتحدة     شركة منازل العالمية للمقاولات العامة ذ.م.م.  4

  الإمارات العرȋية المتحدة   شركة منازل لݏݵدمات الطبية ذ.م.م   5

  الإمارات العرȋية المتحدة     بيۘܣ للاسȘشارات الɺندسية ذ.م.م.  6

  الإمارات العرȋية المتحدة   منازل سʋنما ذ.م.م.  7

  الإمارات العرȋية المتحدة   ذ.م.م. ɠافيه كرك درايف   8

  الإمارات العرȋية المتحدة    منازل اسبورتز اɠادي׿ܣ ذ.م.م   9

شركة   –شركة مساɸمة عامة   –منازل العقارʈة مملوكة لشركة منازل العقارʈة   10

   فردية ذات مسؤولية محدودة 

  الإمارات العرȋية المتحدة  

  الإمارات العرȋية المتحدة    م .م.ذ للضيافة منازل  شركة  11

   .م.م.ذ الطرود ݍݵدمات بورتيل شركة  12

 
  

 الإمارات العرȋية المتحدة  
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  خ منازل ش.م.

  المرحلية الموجزة اݝݨمّعة  المعلومات المالية إيضاحات حول 

     2025يونيو  30

  

  (تاȊع)   معلومات عن الشركة -1

  ( تاȊع)الȘشغيلية  غ؈ف  التاȊعة الشرɠات 1-2

   .الف؅فة  تلك خلال خاملة الشرɠات ɸذه  ظلت

كة، وفوّضا  أسɺم شركة تطوʈر ɠابʋتال ذ.م.م. مܦݨلة باسم ܧݵص؈ن من الɢوادر الإدارʈة الرئʋسي؈ن. وقد رɸن ɸذان الܨݵصان حصْڈما بالɢامل لصاݍݳ الشر إن  

التوكيل غ؈ف قابل  وʉعد ɸذا    الشركة بالتصرف بوɠالة (بالنيابة) فيما يتعلق بإجماڲʏ الأسɺم، مع التنازل عن جميع اݍݰقوق والال؅قامات المتعلقة بأسɺم الشركة.

    للإلغاء ما لم توافق الشركة كتابيًا عڴʄ خلاف ذلك.

  ʏخ    2025يونيو    30وقد تم اعتماد المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة للمجموعة عن الف؅فة المنْڈية ࢭʈأغسطس    13للإصدار من قبل مجلس الإدارة بتار

2025 .  

 أساس العرض والسياسات اݝݰاسȎية -2

  أساس الإعداد  2-1

 لمعيار اݝݰاسبة الدوڲʏ رقم (
ً
) "التقارʈر المالية المرحلية" الصادر عن  34تم إعداد المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة عڴʄ أساس مبدأ الاستمرارʈة، ووفقا

، ومتطلبات القوان؈ن السارʈة ࢭʏ دولة  (IFRIC) ، وكذلك التفس؈فات الصادرة عن ݍݨنة تفس؈فات التقارʈر المالية الدولية(IASB) مجلس معاي؈ف اݝݰاسبة الدولية 

  .الإمارات العرȋية المتحدة 

ڈا بالاق؅فان مع القوائم المالية لا تتضمن المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة جميع القوائم والإفصاحات المطلوȋة ࢭʏ المعلومات المالية السنوʈة، وʈجب قراءٮ 

  ʏة للمجموعة كما ࢭʈسم؄ف    31السنوʇر المنْڈية ࢭ2024دɺذلك، فإن النتائج عن ف؅فة الستة أش ʄبالإضافة إڲ .  ʏ30    النتائج    2025يونيو ʄعڴ 
ً
لʋست بالضرورة مؤشرا

 ʏسم؄ف  31الۘܣ قد تتحقق للسنة المالية المنْڈية ࢭʇ2025د.  

ࢭʏ إعداد وتقديم  وقد تم اتباع نفس السياسات اݝݰاسȎية وأسلوب العرض وطرق الاحȘساب ࢭɸ ʏذه المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة كما ɸو مطبق  

  ʏࢭ المنْڈية  للسنة  السنوʈة  المالية  اݝݰددة  2024دʇسم؄ف    31القوائم  الإيضاحات/الأرقام  Ȋعض  إعادة تصɴيف وترتʋب  تمت  المالية . كما  المعلومات   ʏࢭ الواردة 

  .المرحلية الموجزة للف؅فة السابقة لتتوافق مع عرض الف؅فة اݍݰالية

)، وɸو عملة العرض للمجموعة وعملة الوظيفة للشركة. وجميع الأرقام مدوّرة لأقرب  AEDيتم عرض القوائم المالية المرحلية الموجزة الموحدة بالدرɸم الإماراȖي (

  ) ما لم يُذكر خلاف ذلك. 000ألف (بالدرɸم الإماراȖي ’ 

  

  أساس التوحيد  .2.2

(الشركة الأم) والكيانات الۘܣ Ȗسيطر علٕڈا الشركة الأم. وʈتم تحقيق   ختتضمن ɸذه القوائم المالية المرحلية الموحدة البيانات المالية لشركة منازل ش.م.

  :السيطرة عندما

  ثمر فٕڈا؛Șالشركة المس ʄون للشركة الأم سلطة عڴɢت  

  ثمر فٕڈا؛ وȘا بالشركة المسɺعوائد متغ؈فة ناتجة عن ارتباط ʏا حقوق، ࢭɺون عرضة، أو لɢت  

 ذه العوائدɸ ʄاستخدام سلطْڈا للتأث؈ف عڴ ʄون لدٱڈا القدرة عڴɢت.  

 من تارʈخ الاستحواذ، وɸو التارʈخ الذي تحصل فيه الشركة الأم عڴʄ السيطرة، وȖستمر ࢭʏ التوحيد حۘܢ
ً
د الشرɠات التاȊعة اعتبارا التارʈخ الذي تنقغۜܣ فيه  تُوحَّ

إذا أشارت اݍݰقائق والظروف إ ڲʄ وجود Ȗغي؈فات ࢭʏ واحد أو أك؆ف من تلك السيطرة. وȖعيد الشركة الأم تقييم ما إذا ɠانت Ȗسيطر عڴʄ الشركة المسȘثمر فٕڈا 

  عناصر السيطرة الثلاثة المذɠورة أعلاه. 
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  خ منازل ش.م.

  المعلومات المالية المرحلية الموجزة اݝݨمّعة  إيضاحات حول 

     2025يونيو  30
  

 أساس العرض والسياسات اݝݰاسȎية -2

  ( تاȊع)  أساس التوحيد .2.2

ɠانت حقوق التصوʈت  عندما تمتلك الشركة الأم أقل من غالبية حقوق التصوʈت ࢭʏ شركة مسȘثمَر فٕڈا، فإٰڈا Ȗعت؄ف مسيطرة عڴʄ الشركة المسȘثمَر فٕڈا مۘܢ ما 

تبارɸا جميع اݍݰقائق والظروف ذات  ɠافية لمنحɺا القدرة العملية عڴʄ توجيه الأɲشطة ذات الصلة بالشركة المسȘثمَر فٕڈا Ȋشɢل منفرد. وتضع الشركة الأم ࢭʏ اع

  :الصلة عند تقييم ما إذا ɠانت حقوق التصوʈت الۘܣ تملكɺا ࢭʏ الشركة المسȘثمَر فٕڈا ɠافية لمنحɺا السيطرة، بما ࢭʏ ذلك

  ن؛ʈي اݍݰقوق الآخرɢع حصص مالʉت مقارنة بݲݨم وتوزʈݯݨم حصة الشركة الأم من حقوق التصو  

  ن أو لأطراف أخرى؛ʈي اݍݰقوق الآخرɢية اݝݰتملة المملوكة للشركة الأم أو لمالȘʈاݍݰقوق التصو  

  بات التعاقدية الأخرى؛ʋاݍݰقوق الناشئة عن ال؅فت  

 الوقت الذي ي ʏشطة ذات الصلة ࢭɲتوجيه الأ ʄس لدٱڈا، القدرة اݍݰالية عڴʋأن الشركة الأم لدٱڈا، أو ل ʄش؈ف إڲȖ جب فيه  أي حقائق وظروف إضافية

  .اتخاذ القرارات، بما ࢭʏ ذلك أنماط التصوʈت ࢭʏ اجتماع المساɸم؈ن السابق

ʏعة، فإٰڈا تقوم بما يڴȊشركة تا ʄعندما تفقد الشركة الأم السيطرة عڴ:  

 عة؛Ȋوال؅قامات الشركة التا (رةɺذلك الش ʏبما ࢭ) إلغاء الاع؅فاف بأصول  

  إلغاء الاع؅فاف بالقيمة الدف؅فية لأي حقوق غ؈ف مسيطرة؛  

  حقوق الملكية؛ ʏإلغاء الاع؅فاف بفروقات ال؅فجمة ال؅فاكمية المܦݨلة ࢭ  

 الاع؅فاف بالقيمة العادلة للمقابل المستلم؛  

  ثمار محتفظ به؛Șالاع؅فاف بالقيمة العادلة لأي اس  

  قائمة الدخل الشامل الموحدة؛ ʏالاع؅فاف بأي فائض أو ܿݨز ࢭ  

 اح اݝݰتجزة، بȋاح واݍݵسائر أو الأرȋالأر ʄضمن الدخل الشامل الآخر إڲ 
ً
حسب ما  إعادة تصɴيف حصة الشركة الأم من المɢونات المع؅فف ٭ڈا سابقا

 
ً
  .يɢون مناسبا

مع السياسات المعتمدة  وعند الضرورة، يتم إجراء Ȗسوʈات عڴʄ المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة للشرɠات التاȊعة بحيث تتماءۜܢ سياساٮڈا اݝݰاسȎية  

  عڴʄ مستوى اݝݨموعة.

  عمليات الإلغاء عند التوحيد  .2.2.1

ر الناتجة عن المعاملات  يتم إلغاء المعاملات والأرصدة والدخل والمصروفات الناتجة عن المعاملات ب؈ن الكيانات داخل اݝݨموعة. كما يتم إلغاء الأرȋاح واݍݵسائ

عد المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة باستخدام سياسات م
ُ
Ȗية الۘܣ جرى الاع؅فاف ٭ڈا ضمن الأصول. وɴية موحدة للمعاملات المتماثلة. وقد البيȎحاس

  .جرى Ȗعديل السياسات اݝݰاسȎية للشرɠات التاȊعة عند الضرورة لضمان الاȖساق مع السياسات المعتمدة عڴʄ مستوى اݝݨموعة

  

  اݍݰصص غ؈ف المسيطرة .2.2.2

ʈن حقوق  يتم تحديد اݍݰصص غ؈ف المسيطرة ࢭʏ الشرɠات التاȊعة Ȋشɢل منفصل عن حقوق ملكية اݝݨموعة فٕڈا. وتمثل تلك اݍݰصص للمساɸم؈ن غ؈ف المسيطر 

العادلة أو   إما بالقيمة   
ً
ن أܵݰا٭ڈا من اݍݰصول عڴʄ نصʋب ɲسۗܣ من صاࢭʏ الأصول عند التصفية. وʈجوز قياسɺا مبدئيا

ّ
بالنصʋب الɴسۗܣ  ملكية فعلية تُمك

ية استحواذ عڴʄ  لݏݰصص غ؈ف المسيطرة من القيمة العادلة لصاࢭʏ أصول الشركة المستحوذ علٕڈا القابلة للتحديد، وʈتم اتخاذ قرار القياس عڴʄ أساس ɠل عمل

. وȌعد تارʈخ الاستحواذ، فإن الق
ً
يمة الدف؅فية لݏݰصص غ؈ف المسيطرة Ȗساوي قيمة  حدة. أما اݍݰصص غ؈ف المسيطرة الأخرى فيتم قياسɺا بالقيمة العادلة مبدئيا

 إلٕڈا نصيّڈا من التغ؈فات اللاحقة ࢭʏ حقوق الملكية. وʈتم ɲسبة الأرȋاح أو اݍݵسائر، وكذلك ɠل 
ً
مɢون من مɢونات الدخل    تلك اݍݰصص عند الاع؅فاف الأوڲʏ مضافا

  الشامل الآخر، إڲʄ ملاك اݝݨموعة و୒ڲʄ اݍݰصص غ؈ف المسيطرة. 
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  خ منازل ش.م.

  المعلومات المالية المرحلية الموجزة اݝݨمّعة  إيضاحات حول 

     2025يونيو  30
  

 أساس العرض والسياسات اݝݰاسȎية -2

  ( تاȊع)  أساس التوحيد .2.2

  ( تاȊع) اݍݰصص غ؈ف المسيطرة .2.2.2

سيطرة ذات  يɴُسب إجماڲʏ الدخل الشامل للشرɠات التاȊعة إڲʄ ملاك اݝݨموعة و୒ڲʄ اݍݰصص غ؈ف المسيطرة، حۘܢ و୒ن نتج عن ذلك أن تɢون اݍݰصص غ؈ف الم

حقوق ملكية. وʈتم Ȗعديل   رصيد مدين. وʈتم اݝݰاسبة عن التغ؈فات ࢭʏ مصاݍݳ اݝݨموعة ࢭʏ الشرɠات التاȊعة الۘܣ لا تؤدي إڲʄ فقدان السيطرة عڴʄ أٰڈا معاملات

المبلغ الذي تم   القيمة الدف؅فية لمصاݍݳ اݝݨموعة واݍݰصص غ؈ف المسيطرة لتعكس التغ؈فات ࢭʏ مصاݍݰɺم الɴسȎية ࢭʏ الشرɠات التاȊعة. وʉُع؅فف بأي فرق ب؈ن 

  .كية وɴʈُسب إڲʄ ملاك اݝݨموعةȖعديل اݍݰصص غ؈ف المسيطرة به والقيمة العادلة للمقابل المدفوع أو المستلم مباشرة ضمن حقوق المل

  

  فقدان السيطرة  .2.2.3

  :عڴʄ أٰڈا الفرق ب؈نعندما تفقد اݝݨموعة السيطرة عڴʄ شركة تاȊعة، يتم احȘساب الرȋح أو اݍݵسارة الناتجة عن التصرف والمع؅فف ٭ڈا ࢭʏ الأرȋاح أو اݍݵسائر 

  مجموع القيمة العادلة للمقابل المستلم والقيمة العادلة لأي حصة محتفظ ٭ڈا؛ و  

  عة وأي حصص غ؈ف مسيطرةȊمٔڈا ال؅قامات الشركة التا 
ً
  .القيمة الدف؅فية السابقة للأصول (بما ࢭʏ ذلك الشɺرة) مخصوما

قد تخلصت مباش أن اݝݨموعة  لو  التاȊعة كما  بتلك الشركة  الشامل الآخر والمتعلقة   ضمن الدخل 
ً
٭ڈا سابقا المبالغ المع؅فف  عامل جميع 

ُ
Ȗأو  و رة من الأصول 

عت؄ف القيمة العادلة لأي اسȘثمار محتفظ به ࢭʏ الشركة التاȊعة السابقة بتارʈخ  
ُ
Ȗعة. وȊفقدان السيطرة بمثابة القيمة العادلة  الال؅قامات ذات الصلة بالشركة التا

) عند الاقتضاء، أو تɢلفة الاع؅فاف الأوڲʏ باسȘثمار ࢭʏ شركة زميلة أو 9للاع؅فاف الأوڲʏ لأغراض اݝݰاسبة اللاحقة وفق المعيار الدوڲʏ لإعداد التقارʈر المالية رقم (

  مشروع مش؅فك. 
  

     السياسات اݝݰاسȎية الɺامة 3-2

اݝݨمّعة  السنوʈة  المعلومات المالية  تتوافق مع تلك المتبعة ࢭʏ إعداد  المعلومات المالية المرحلية الموجزة اݝݨمّعة  إن السياسات اݝݰاسȎية المستخدمة ࢭʏ إعداد  

  ʏسم؄ف    31للمجموعة للسنة المنْڈية ࢭʇعد  2024دȊ أو ʏة الۘܣ تبدأ ࢭʈة المفعول الف؅فات السنوʈالمعاي؈ف السار ʄناء تطبيق المعاي؈ف اݍݨديدة والتعديلات عڴȞ1، باست  

  . 2025يناير 

    .للمجموعةالمرحلية الموجزة اݝݨمّعة  المالية المعلومات عڴʄ تأث؈ف  له لʋس ولكن ،2025 سنة ࢭʏ مرة  لأول  واحد  Ȗعديل تطبيق سʋتم

  

    21 رقم المالية التقارʈر  لإعداد  الدوڲʏ المعيار  عڴȖ ʄعديلات - التبادل  قابلية عدم

  ما،   عملة  صرف  لقابلية  المɴشأة  تقييم   كيفية"  الأجنȎية  العملات  صرف  أسعار   ࢭʏ  التغ؈فات  آثار"  21  رقم  الدوڲʏ  اݝݰاسۗܣ   المعيار  Ȗعديلات  تُحدد

ن  معلومات  عن  الإفصاح  التعديلات  تتطلب  كما.  الصرف  قابلية  عدم  حال  ࢭʏ  الفوري  الصرف  سعر  تحديد  وكيفية
ّ

  المالية  معلوماٮڈا  مستخدمي  تُمك

. النقدية  وتدفقاٮڈا  الماڲʏ  ومركزɸا  للمɴشأة  الماڲʏ  الأداء  عڴʄ  أخرى،  عملة  إڲʄ  العملة  صرف  قابلية  عدم  يؤثر،  أن   المتوقع  من  أو  تأث؈ف،  كيفية  فɺم  من

  قائمة   إعادة  للمɴشأة  يجوز   لا  التعديلات،  ɸذه  تطبيق   عند.  Ȋعده  أو  2025  يناير  1  ࢭʏ  تبدأ   الۘܣ   السنوʈة  التقارʈر  ف؅فات  عڴʄ  التعديلات  ɸذه  Ȗسري 

    .للمجموعة المالية لمعلوماتا عڴʄ جوɸري  تأث؈ف أي التعديلات لɺذه يكن لم. المقارنة المعلومات
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  خمنازل ش.م.

  المرحلية الموجزة اݝݨمّعة المعلومات المالية إيضاحات حول 

    2025يونيو  30
  

  والمصادر الرئʋسية لعدم اليق؈ن ࡩʏ التقديرات اݍݨوɸرʈةالأحɢام اݝݰاسȎية  -3

إعداد ɸذه   المالية  يتطلب  اݝݰاسȎية  المعلومات  السياسات  تطبيق   ʄتؤثر عڴ الۘܣ  والتقديرات والاف؅فاضات  الأحɢام  الإدارة إصدار  اݝݵتصرة من 

التقديرات  مراجعة  وتتم  التقديرات.  ɸذه  عن  الفعلية  النتائج  تختلف  وقد  والمصروفات.  والإيرادات  واݍݵصوم  للأصول  عٔڈا  المعلن  والمبالغ 

المالية اݝݵتصرة، وɠانت الأحɢام الɺامة الۘܣ اتخذٮڈا الإدارة ࢭʏ تطبيق السياسات    علوماتإعداد ɸذه الم  والاف؅فاضات الأساسية Ȋشɢل مستمر عند

  ʏنفس تلك المطبقة ࢭ ʏسية لعدم التأكد من التقديرات ۂʋية للمجموعة والمصادر الرئȎوللسنة اݝݨمّعة  المعلومات المالية اݝݰاس ʏللمجموعة كما ࢭ

    .2025يناير  01، باستȞناء آثار تطبيق المعاي؈ف والتفس؈فات اݍݨديدة السارʈة اعتبارًا من 2024المنْڈية ࢭʏ دʇسم؄ف 

  

  رȋحية السɺم الأساسية واݝݵففة العائدة ݍݰامڴʏ الأسɺم العادية للشركة الأم   -4

المرݦݳ لعدد الأسɺم العادية القائمة  يتم احȘساب رȋحية السɺم الأساسية بتقسيم رȋح الف؅فة العائد إڲʄ حامڴʏ الأسɺم العادية للشركة عڴʄ المتوسط  

  خلال الف؅فة.

العائد إڲʄ المساɸم؈ن العادي؈ن ࢭʏ الشركة عڴʄ المتوسط   المرݦݳ لعدد الأسɺم العادية  يتم احȘساب رȋحية السɺم اݝݵففة عن طرʈق قسمة الرȋح 

  القائمة خلال الف؅فة، المعدلة بتأث؈فات الأدوات اݝݵففة.

 ʏعكس ما يڴʇم الأساسية واݝݵففة: قوائمɺحية السȋساب رȘاح ʏم المستخدمة ࢭɺالدخل والأس  

  (غ؈ف مدققة)   

  2025يونيو  30

  (غ؈ف مدققة)

  2024يونيو  30

  درɸم إماراȖي  درɸم إماراȖي  

  ) 59,891(  ) 737(  الرȋح/(اݍݵسارة) للف؅فة العائدة للمساɸم؈ن  

  2,600,000  2,600,000  يناير قيد الإصدار   1المرݦݳ لعدد الأسɺم العادية ࢭʏ المتوسط 

  2,600,000  2,600,000  يونيو قيد الإصدار   30المرݦݳ لعدد الأسɺم العادية بتارʈخ المتوسط 

  ) 0.02(    )0.00028(  الأرȋاح/(اݍݵسارة) الأساسية واݝݵففة للسɺم الواحد  

  لʋس لدى اݝݨموعة أي أدوات قد يɢون لɺا تأث؈ف مخفف عڴʄ رȋحية السɺم عند تحوʈلɺا أو ممارسْڈا.  
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  خمنازل ش.م.

  المرحلية الموجزة اݝݨمّعة المعلومات المالية إيضاحات حول 

     2025يونيو  30

   

      الإيرادات وتɢلفة الإيرادات   -5

  (غ؈ف مدققة)  

  2025يونيو  30

  (غ؈ف مدققة)

  2024يونيو  30

  درɸم إماراȖي  درɸم إماراȖي   

      الإيرادات 

  8,197  8,977  رسوم إدارة الممتلɢات 

  24,239  26,698  دخل الإيجار 

  4,559  1,943  إيرادات خدمات الت؄فيد المركزي 

  11,248  10,114  خدمات إدارة المرافق وغ؈فɸا 

  47,732   48,243  

      تɢلفة الإيرادات  

  14,076  14,239  تɢاليف الȘشغيل للعقارات المستأجرة 

  6,718  5,846  تɢلفة إدارة الممتلɢات 

 3,997 1,912  تɢلفة خدمات الت؄فيد المركزي  

 8,083 7,569  تɢلفة خدمات إدارة المرافق وغ؈فɸا  

  29,566 32,874 

    التɢاليف المالية   -6

  (غ؈ف مدققة)  

 5202يونيو  30

  (غ؈ف مدققة)

 2024يونيو  30

  درɸم إماراȖي  درɸم إماراȖي   

  56,357  52,536  سنة تɢاليف التموʈل المتكبدة خلال ال

  -  )15,816(  *المستحقات خصم  إلغاء

  36,720  56,357   

   .العقارات شراء إعادة أثناء اݍݵصم إلغاء أسا؟ۜܣ Ȋشɢل  القبض مستحقات عڴʄ  اݍݵصم إلغاء يتضمن*

  

      المصارʈف العمومية والإدارʈة -7

  (غ؈ف مدققة)  

  2025يونيو  30

  (غ؈ف مدققة)

  2024يونيو  30

  درɸم إماراȖي  درɸم إماراȖي   

  11,421  14,404  الرواتب والنفقات المتعلقة بالموظف؈ن

  849  483  الاسْڈلاك 

  317  212  تɢلفة الإيجار 

  5,551  8,190  الرسوم القانونية والمɺنية 

  214  123  مصارʈف النقل 

  3,093  2,083  مصارʈف أخرى 

  25,495  21,445  

  

    9مخصص اݍݵسائر وفق المعيار الدوڲʏ للتقارʈر المالية رقم  إلغاء -8

والمتعلق برصيد ذمم مدينة محدد، حيث تمت Ȗسوʈته خلال الف؅فة من خلال إعادة شراء   9يرتبط ɸذا المبلغ Ȋعكس مخصص خسائر سبق الاع؅فاف به وفق المعيار الدوڲʏ للتقارʈر المالية رقم  

  عقارات سكنية من نفس العميل. 
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  خمنازل ش.م.

  المعلومات المالية المرحلية الموجزة اݝݨمّعة إيضاحات حول 

     2025يونيو  30

  

  أعمال التطوʈر قيد التنفيذ  -9

 ا يڴʏ:  تمثل أعمال التطوʈر قيد التنفيذ تɢاليف التطوʈر والإɲشاء المتكبدة عڴʄ العقارات قيد الإɲشاء، وɠانت اݍݰركة خلال الف؅فة / السنة كم

      

  (غ؈ف مدققة)  

  2025يونيو   30

  (مدققة)

  2024 دʇسم؄ف 31

  درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي  

 ʏ178,207  793,802  يناير 1الرصيد ࢭ  

  617,668  458  السنة  الف؅فة / الإضافات خلال 

  )  2,073(             -  السنة   /الف؅فة  خلال القيمة انخفاض

 ʏسم؄ف   31يونيو/ 30الرصيد ࢭʇ793,802 794,260  د  
  

  .  تتضمن أعمال التطوʈر قيد التنفيذ أرضًا تقع ࢭʏ عمان، الأردن، والۘܣ يتم عقدɸا لتطوʈر مشروع 

  

  العقارات الاسȘثمارʈة -10

  :ʏكما يڴ ʏإن اݍݰركة خلال الف؅فة / السنة ۂ  

      

  (غ؈ف مدققة)  

  2025يونيو   30

  (مدققة)

  2024دʇسم؄ف  31

  درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي  

  2,482,872  2,722,764  العقارات التجارʈة 

  . 2025 دʇسم؄ف 31 ࢭʏ المنْڈية للسنة العادل التقييم بإجراء الإدارة وتقوم ، 2024 دʇسم؄ف 31 ࢭʏ المنْڈية المالية للسنة الاسȘثمارʈة للعقارات العادل التقييم إجراء تم

:ʏكما يڴ ʏة خلال الف؅فة / السنة ۂʈثمارȘالعقارات الاس ʄإن اݍݰركة عڴ  

      

  (غ؈ف مدققة)  

  2025يونيو   30

  (مدققة)

  2024دʇسم؄ف  31

  درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي  

 ʏ2,520,901  2,482,872  يناير  1الرصيد ࢭ  

    20,686  239,892  السنة   /الإضافات خلال الف؅فة 

 )  84,510( - صرف الت

 25,795 -             السنة  /صاࢭʏ التغ؈فات ࢭʏ القيمة العادلة خلال الف؅فة 

 ʏسم؄ف   31يونيو/ 30الرصيد ࢭʇ2,482,872 2,722,764  د 
  

  تمثل الإضافات خلال الف؅فة إعادة شراء عقارات سكنية من أحد العملاء خلال الف؅فة.

  النقد والنقد المعادل  -11

  (غ؈ف مدققة)  

  2025يونيو   30

  (مدققة)

  2024دʇسم؄ف  31

  (غ؈ف مدققة) 

  2024يونيو  30

  درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي  

  12,794  10,347  21,446  النقد والأرصدة البنكية  

  1,025  1,025  1,025  الوداǿع المقيدة 

  22,471 11,372 13,819  

  ) 1,025(  ) 1,025(  ) 1,025(  الوداǿع المقيدة 

  21,446 10,347  12,794  

لا يمكن استخدام  و ) محتفظ ٭ڈا لدى مصرف إسلامي ࢭʏ أبوظۗܣ.  إماراȖي  ألف درɸم  1,025:  2024دʇسم؄ف    31(  إماراȖي  ألف درɸم  1,025يتضمن أيضًا النقد والأرصدة لدى البنوك وداǿع بنكية بقيمة  

  ɸذه الوداǿع إلا ࢭʏ أɲشطة محددة. 
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  خمنازل ش.م.

  المرحلية الموجزة اݝݨمّعة المعلومات المالية إيضاحات حول 

     2025يونيو  30

  

  القروض البنكية   -12

 من البنوك: 
ً
  تمثل الȘسɺيلات التالية تموʈلا

  2024دʇسم؄ف  31  2025يونيو  30  الاستحقاق   الرȋح المتوقع  

  درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي       

  69,943  69,943  2026إڲʄ  2013  المعدل المتغ؈ف   ** 1ترتʋبات التموʈل لأجل 

  149,999  149,999  2025إڲʄ  2016  المعدل المتغ؈ف     3ترتʋبات التموʈل لأجل 

  440,000  440,000  2023إڲʄ  2016  المعدل المتغ؈ف      4ترتʋبات التموʈل لأجل 

 327,000 327,000  2023إڲʄ  2016  المعدل المتغ؈ف    5ترتʋبات التموʈل لأجل 

 45,527 45,527  2028إڲʄ  2018  المعدل المتغ؈ف    6ترتʋبات التموʈل لأجل 

 177,762 177,762  2025إڲʄ  2019  المعدل المتغ؈ف    7ترتʋبات التموʈل لأجل 

 37,890 37,890  2025إڲʄ  2019  المعدل المتغ؈ف    8ترتʋبات التموʈل لأجل 

   148,382 127,500  2031إڲʄ  2021  المعدل المتغ؈ف   * 9ترتʋبات التموʈل لأجل 

      1,375,621     1,396,503 

  

:ʏكما يڴ ʏالقروض البنكية خلال الف؅فة ۂ ʄإن اݍݰركة عڴ      

  (غ؈ف مدققة)   

  2025يونيو  30

  (مدققة) 

  2024دʇسم؄ف  31

  درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي   

ʏ1,444,122  1,396,503  يناير  1 كما ࢭ  

  )  47,619(  ) 20,882(  سداد القروض البنكية 

  1,396,503    1,375,621  الرصيد اݍݵتامي 

 من  43، يقوم البنك بخصم إماراȖي  مليون درɸم 150*القرض الأصڴɸ ʏو 
ً
  ، بناءً عڴʄ الشروط الواردة ࢭʏ اتفاقية القرض.2025يونيو  30مليون درɸم إماراȖي مٔڈا اعتبارا

  .القرض  اتفاقية شروط عڴʄ بناءً  ،٢٠٢٥ يونيو 30

ا ١٧ عڴʄ بالɢامل المبلغ سداد يجب قضاǿي، حكم لأحدث ووفقًا. الماضية السنة خلال الأقساط سداد خطة عڴȖ ʄغي؈فات طرأت وقد التقاعۜܣ، قيد القرض  ɸذا**
ً
  .قسط

  ولم يتم سداد أي أقساط أساسية عڴʄ تلك التموʈلات خلال الف؅فة.إماراȖي مليون درɸم  944.762إن الإدارة بصدد إعادة ɸيɢلة التموʈل البنɢي بمبلغ 

  وظۗܣ والتنازل عن عائدات الإيجار. يتم ضمان القروض المصرفية من خلال العديد من المسȘندات الأمنية، بما ࢭʏ ذلك الرɸون العقارʈة المܦݨلة عڴʄ العديد من العقارات ࢭʏ أب

  

  الشرɠات ضرʈبة -13

ʏسم؄ف  9  ࢭʇالمالية  وزارة  أصدرت  ،2022  د  ʏية  الإمارات  دولة  ࢭȋشأن  2022  لسنة  47  رقم  اتحادي بقانون   المرسوم  المتحدة العرȊ  بةʈات  ضرɠبة  قانون (  والأعمال  الشرʈات  ضرɠالشر  

 يونيو  Ȋ  1عد  أو ࢭʏ  تبدأ  الۘܣ الضرȎʈية  الف؅فات عڴʄ  الشرɠات ضرʈبة  قانون   وʉسري .  المتحدة  العرȋية  الإمارات  دولة ࢭʏ  الاتحادية  الشرɠات ضرʈبة  نظام  لإقرار)  القانون   أو الاتحادي

  مجلس   عن  صادرة  تكميلية  قرارات  بموجب  التوضيح  من  لمزʈد  الاتحادي  الشرɠات  ضرʈبة  قانون   وʈخضع).  المالية  اݝݰاسȎية  الف؅فة  مع  عمومًا  الضرȎʈية  الف؅فة  تتوافق  حيث(  2023

عد).  القرارات(  المتحدة  العرȋية  الإمارات  دولة  وزراء
ُ
Ȗ  ذهɸ  يئة  عن  الصادرة  الأخرى   التفس؈فية  والتوجٕڈات  القراراتɺللضرائب  الاتحادية  ال  ʏية  الإمارات  دولة  ࢭȋة   المتحدة  العرʈضرور 

)  2023  يناير  16  من  اعتبارًا  سارʈًا  وʉُعت؄ف  ،2022  دʇسم؄ف  ࢭʏ  الصادر(  2022  لعام   116 رقم  القرار  ينص .  ɠامل  Ȋشɢل  اݝݨموعة  عڴʄ  الاتحادي  الشرɠات  ضرʈبة  قانون   أثر  لتقييم

ʄبة  اݍݵاضع  الدخل  أن  عڴʈم  375,000  يتجاوز   لا  الذي  للضرɸي  درȖبة  لمعدل  يخضع  إماراʈي  الدخل  ضرȖبة  اݍݵاضع   الدخل  وأن  ،%0  الإماراʈم  375,000  يتجاوز   الذي  للضرɸدر 

 اݝݨموعة عمليات تخضع ،2024 يناير  1 من واعتبارًا. الإدارة تقدير عڴʄ بناءً  الدخل ضرʈبة  بمصروف  اݝݨموعة اع؅ففت وقد%. 9  الإماراȖي الدخل ضرʈبة لمعدل يخضع إماراȖي

ʏية  الإمارات  ࢭȋبة  المتحدة  العرʈبلغ.  الدخل  لضرʈبة  معدل  وʈالضر  ʏعمليات  يتعلق  فيما  المستخدم  السنوي   الفعڴȊ  ية  الإماراتȋالمنْڈية  للسنة  المتحدة  العر  ʏسم؄ف  31  ࢭʇ2024  د  

   اݝݨمّعة: الدخل قائمة ࢭʏ الشرɠات ضرʈبة لمصروف  الرئʋسية المɢونات يڴʏ وفيما%. 9

14  

  



 

 

  خمنازل ش.م.

  المرحلية الموجزة اݝݨمّعة المعلومات المالية إيضاحات حول 

     2025يونيو  30

  

  (تاȊع) الشرɠات  ضرʈبة -13

  (غ؈ف مدققة)   

  2025يونيو  30

  (مدققة) 

    2024دʇسم؄ف  31

  درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي   

      اݍݰالية الدخل ضرʈبة

  )  4,522(  ) 348(  اݍݰالية  الدخل رسوم ضرʈبة

      

      المؤجلة  الدخل ضرʈبة

  6,543  ) 42(  المرحلة  التموʈل بتɢلفة متعلقة

  2,021  ) 390(  اݝݨمّعة  الدخل قائمة ࡩʏ ٭ڈا المع؅فف الفائدة)/المصروف( الضرʈبة

      

  (غ؈ف مدققة)   

  2025يونيو  30

  (مدققة) 

    2024دʇسم؄ف  31

  درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي   

       :اݝݰاسȎية والأرȋاح اݍݰالية الضرȎʈية المصروفات ب؈ن الȘسوʈة

  6,200  ) 347(  السنة /للف؅فة  الضرʈبة قبل) اݍݵسارة(/الرȋح

  45,544  5,430  إضافة: Ȗعديلات عڴʄ الضرʈبة  

  )  1,500(  ) 750(  اݍݰد المعفى خصم: 

  50,244  4,333   الضرʈۗܣ وعاءال

  4,522  390   %9 وɸو  المطبق  بالمعدل الضرʈبة

  4,522  390  السنة /الف؅فة  خلال المستحقة الضرʈبة

  المرحلة    التموʈل تɢلفة عڴʄ المؤجلة الضرʈبة أصل

  السابقة،  السنة  ࢭʏ  خصمɺا  تم  إماراȖي  درɸم  مليون   12  مٔڈا  ،)الصلة  ذات  الأطراف   أرصدة  ȊسȎب(  إماراȖي  درɸم  مليون   84.7  قدرɸا  تموʈل  تɢلفة  التاȊعة  الشرɠات  إحدى  تكبدت

  Ȋشأن   2022  لسنة  47  رقم  اتحادي  بقانون   المرسوم(  المتحدة  العرȋية  الإمارات  دولة  ࢭʏ  الشرɠات  ضرʈبة  لقانون   ووفقًا.  اݍݰالية  الف؅فة  ࢭʏ  استخدامɺا  تم  إماراȖي  درɸم  مليون   0.466و

  الضرʈۗܣ   بالأصل  الاع؅فاف   تم  وقد.  معينة  لشروط  وفقًا  وذلك   للضرʈبة،  اݍݵاضعة  المستقبلية  الأرȋاح  ࢭʏ  واستخدامɺا  الضرȎʈية  اݍݵسائر  ترحيل  يجوز   ،)والأعمال  الشرɠات  ضرʈبة

   :يڴʏ كما المرحّلة  الضرȎʈية اݍݵسائر عن الناتج المؤجل

 الضرȎʈية الأصول   معدل الضرʈبة  الفرق المؤقت  

  المؤجلة 

  6,501  %9  72,237  تɢلفة التموʈل المرحلة  

  

  تتضمن   والۘܣ  العالمي  الضرʈۗܣ  الوعاء  تآɠل   لمɢافحة  الثانية  الرك؈قة  قواعد  والتنمية  الاقتصادي   التعاون   منظمة  ɲشرت:  الثانية  الرك؈قة  نموذج  قواعد  -  الدوڲʏ  الضرʈۗܣ  الإصلاح

ت  وقد").  الثانية  الرك؈قة("   قضائية  ولاية  لɢل%  15  بɴسبة  الضرʈبة  لمعدل  أدɲى  حدًا
ّ
ɴعات  سنّ،  تنوي   أو  عديدة،  دول   سʉشرȖ  يةȎʈسنّ   لم.  الثانية  الرك؈قة  لقواعد  للامتثال  ضرʇُ  

 الدخل  لضرائب  اݝݰتمل  للتعرض   تقييمًا  اݝݨموعة  أجرت.  المتحدة  العرȋية  الإمارات  الأم،  الشركة  تأسست  حيث  التقرʈر  إعداد  تارʈخ   ࢭʏ  جوɸري   Ȋشɢل  الثانية  الرك؈قة  Ȗشرʉع

 وتواصل.  جوɸرʈة  الإضافية  الضرʈبة  اعتبار  اݝݨموعة  تتوقع  لا  التقييم،  ɸذا  عڴʄ  وȋناءً .  اݍݰالية  التقرʈر  ف؅فة  خلال  المفعول   سارʈة  القواعد  ɠانت  حال  ࢭʏ  الثانية  الرك؈قة  بموجب

  تقييمًا  اݝݨموعة  وستجري .  اݝݨموعة  فٕڈا  Ȗعمل  الۘܣ  المتبقية  القضائية  للولايات  المستقبڴʏ  الماڲʏ  الأداء  عڴʄ  الثانية  الرك؈قة  بموجب  الدخل  ضرائب  Ȗشرʉعات  تأث؈ف  تقييم  اݝݨموعة

 
ً
  . 2025 سنة خلال التقييم من الانْڈاء المقرر  ومن. الثانية الرك؈قة بموجب الدخل  لضرʈبة اݝݰتمل التأث؈ف لتحليل شاملا
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  خمنازل ش.م.

  المرحلية الموجزة اݝݨمّعة المعلومات المالية إيضاحات حول 

     2025يونيو   30

  

  المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة  -14

؈ن للمجموعة والكيانات الۘܣ Ȗسيطر علٕڈا ɸذه الأطراف تمثل ɸذه المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة، أي الشرɠات الزميلة والمساɸم؈ن الرئʋسي؈ن وأعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة الرئʋسي

  الȘسع؈ف وشروط ɸذه المعاملات. أو Ȗسيطر علٕڈا Ȋشɢل مش؅فك أو تتأثر Ȋشɢل كب؈ف. تقوم الإدارة بالموافقة عڴʄ سياسات 

  ۂʏ كما يڴʏ:  اݝݨمّعة إن الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة ࢭʏ قائمة المركز الماڲʏ المرحلية اݝݵتصرة 

  (غ؈ف مدققة)  

  2025يونيو   30

  (مدققة)

  2024دʇسم؄ف  31

  درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي  

      المستحق من الأطراف ذات العلاقة: 

  2,141  2,141  مستحقة القبض من أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة الرئʋسي؈ن عند Ȗسليم الوحدات 

  

:ʏقائمة الدخل مع الأطراف ذات العلاقة خلال الف؅فة كما يڴ ʏامة ࢭɺانت المعاملات الɠ  

  (غ؈ف مدققة)  

  2025يونيو   30

  (مدققة)

  2024يونيو  30

  درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي  

  5,904  6,007  مɢافآت الإدارة الرئʋسية  

  816  1,093  فوائد العمل قص؈فة الأجل  

  9  8  عدد موظفي الإدارة الرئʋسي؈ن

  

  لال؅قامات والتعɺدات اݝݰتملة  -15

  الال؅قامات

  :ʏكما يڴ ʏا ۂɺن مخصص لʈوɢر ولكن لم يتم تʈٰڈاية ف؅فة التقر ʏثمارات الۘܣ تم التعاقد علٕڈا ࢭȘر والاسʈإن نفقات التطو  

  (غ؈ف مدققة)  

  2025يونيو   30

  (مدققة)

  2024دʇسم؄ف  31

  درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي  

  250,000  250,000  . أعمال التطوʈر قيد التنفيذ والعقارات الاسȘثمارʈة قيد الإɲشاء والأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ

  

  اݍݵصوم اݝݰتملة 

رة لا تتوقع أن يɢون لɺذه المطالبات تأث؈ف سلۗܣ جوɸري  ɸناك Ȋعض المطالبات تحت الدعاوى القضائية ضد اݝݨموعة. عڴʄ الرغم من أنه من غ؈ف الممكن التɴبؤ بɴتائج ɸذه المطالبات، إلا أن الإدا

  عڴʄ المركز الماڲʏ للمجموعة.

  

  رأس المال   -16

  (غ؈ف مدققة)  

  2025يونيو   30

  (مدققة)

  2024دʇسم؄ف  31

  درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي  

  2,600,000  2,600,000  درɸم إماراȖي لɢل مٔڈما  1رأس المال المصرح به والمصدر والمدفوع بالɢامل قدره 
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  خ منازل ش.م.

  المرحلية الموجزة اݝݨمّعة المعلومات المالية إيضاحات حول 

   )مدققة (غ؈ف  2025يونيو  30

  

  المعلومات القطاعية -17

لتخصيص الموارد للقطاع وتقييم أدائه. يتم إبلاغ المعلومات إڲʄ كبار صناع القرار يتم تحديد القطاعات الȘشغيلية عڴʄ أساس التقارʈر الداخلية حول مɢونات اݝݨموعة والۘܣ تتم مراجعْڈا بانتظام من قبل إدارة اݝݨموعة 

تغ؈فات ࢭʏ القيمة العادلة  ات الأعمال الإس؅فاتيجية التالية الۘܣ تقدم المنتجات واݍݵدمات للأسواق اݝݵتلفة. يتم تقييم أداء القطاع عڴʄ أساس إجماڲʏ الرȋح والالȘشغيلي؈ن لتخصيص الموارد، وʉسȘند تقييم الأداء إڲʄ وحد

  للعقارات الاسȘثمارʈة وعكس انخفاض القيمة. 

  Ȗعمل اݝݨموعة ࢭʏ دولة الإمارات العرȋية المتحدة فقط. 

 ʏر المنْڈية ࢭɺشغيلية للمجموعة لف؅فة الستة أشȘاح للقطاعات الȋمعلومات الإيرادات والأر ʏ2024يونيو  30و 2025يونيو  30يمثل اݍݨدول التاڲ . 

  

 ʏر المنْڈية ࡩɺ(غ؈ف مدققة) 2025يونيو  30الستة أش  

محفظة العقارات    

  الاسȘثمارʈة

رسوم إدارة الممتلɢات  

  والأɲشطة ذات الصلة 

خدمات الت؄فيد 

  المركزي 

  اݝݨموعة   إدارة المرافق وغ؈فɸا 

  درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي   

  47,732  10,114  1,943  8,977  26,698  المبيعات

  ) 29,566(  ) 7,569(  ) 1,912(  ) 5,846(  ) 14,239(  تɢلفة الإيرادات  

  18,166  2,545  31  3,131  12,459  رȋح/(خسارة) القطاع  

  ) 206(          مصارʈف البيع والȘسوʈق 

 ) 25,495(          المصارʈف العمومية والإدارʈة 

  43,485            9 رقم المالية التقارʈر لإعداد الدوڲʏ المعيار بموجب اݍݵسارة  مخصصات

 ) 36,720(          تɢاليف التموʈل 

 423          دخل آخر 

 ) 347(          للف؅فة  الضرʈبة قبل اݍݵسارة 

  ) 390(          الشرɠات  ضرʈبة  مصروف

ʏعد اݍݵسارة  صاࢭȊ بةʈ737(          الضر  (  
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  خ منازل ش.م.

  المرحلية الموجزة اݝݨمّعة المعلومات المالية إيضاحات حول 

    )مدققة (غ؈ف  2025يونيو  30

  

  المعلومات القطاعية (تاȊع)  -17

 ʏر المنْڈية ࡩɺ(غ؈ف مدققة) 2024يونيو  30الستة أش  

  

محفظة العقارات    

  الاسȘثمارʈة

رسوم إدارة الممتلɢات  

  والأɲشطة ذات الصلة 

خدمات الت؄فيد 

  المركزي 

  اݝݨموعة   إدارة المرافق وغ؈فɸا 

  درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي   درɸم إماراȖي   

  48,243  11,248  4,559  8,197  24,239  المبيعات

  )  32,874(  ) 8,083(  ) 3,997(  ) 6,718(  ) 14,076(  تɢلفة الإيرادات  

  15,369  3,165  562  1,479  10,163  رȋح/(خسارة) القطاع  

  ) 139(          مصارʈف البيع والȘسوʈق 

 ) 21,445(          المصارʈف العمومية والإدارʈة 

 ) 56,357(          تɢاليف التموʈل 

 2,681          دخل آخر 

 ) 59,891(          للف؅فة اݍݵسارة 
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  خ منازل ش.م.

   اݝݨمّعة المرحلية المعلومات المالية إيضاحات حول 

  (غ؈ف مدققة)   2025يونيو  30

  

  المعلومات القطاعية (تاȊع)   -17

 ʏشغيلية للمجموعة كما ࢭȘالأصول واݍݵصوم للقطاعات ال ʏ2024يونيو   30و 2025يونيو   30يمثل اݍݨدول التاڲ  .  

  

محفظة العقارات    تطوʈر وȋيع العقارات   

  الاسȘثمارʈة 

رسوم إدارة  

الممتلɢات والأɲشطة  

  ذات الصلة

خدمات الت؄فيد 

  المركزي 

إدارة المرافق  

  وغ؈فɸا 

المبالغ غ؈ف    إجماڲʏ القطاعات

  اݝݰصلة

  اݝݨمّعة المبالغ 

  درɸم إماراȖي  درɸم إماراȖي  درɸم إماراȖي  درɸم إماراȖي  درɸم إماراȖي  درɸم إماراȖي  درɸم إماراȖي  درɸم إماراȖي  

  ʏ(غ؈ف مدققة)   2025يونيو   30كما ࡩ                 

  5,340,682 281,924  5,058,758  7,007  151,587  2,778,261  30,028  2,091,875  الأصول 

    )2,405,791( ) 637,033(  ) 1,768,758(  ) 7,012(  ) 7,895(  ) 157,253(  ) 25,759(  ) 1,570,839(  اݍݵصوم 

 ʏ(غ؈ف مدققة)  2024يونيو  30كما ࢭ                 

 5,268,568 401,290  4,867,278  5,863  157,074  2,583,378  21,458  2,099,505  الأصول 

 ) 2,401,052( ) 635,223(  ) 1,765,829(  ) 5,013(  ) 8,723(  ) 175,066(  ) 21,387(  ) 1,555,640(  اݍݵصوم  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

19



 

 

  خ منازل ش.م.

   اݝݨمّعة  المرحليةالمعلومات المالية  حول  إيضاحات

  (غ؈ف مدققة)  2025يونيو  30

  

  تɢلفة البɴية التحتية القابلة للاس؅فداد  -18

ڴʄ مشارʉع تطوʈر للوصول إڲʄ تɢلفة العقارات المباعة، رأت اݝݨموعة أن اݍݨɺات اݍݰɢومية ستقوم بتعوʈض تɢاليف البɴية التحتية الۘܣ تكبدٮڈا اݝݨموعة ع

ت اݍݰɢومية الأخرى ذات الصلة  مليون درɸم. إماراȖي. وتجري الإدارة بدعم من مجلس الإدارة مناقشات مع ɸيئة مياه وكɺرȋاء أبوظۗܣ واݍݨɺا 585مختلفة بقيمة 

ڈاية السنة ࢭʏ    171باس؅فداد تɢاليف البɴية التحتية. واستلمت اݝݨموعة مبلغ   . وقد تمت المطالبة بالمبلغ المتبقي وقدره 2024دʇسم؄ف    31مليون درɸم إماراȖي حۘܢٰ 

  مليون درɸم إماراȖي وɸو قيد التنفيذ. 414

  

  الاستمرارʈة -19

المالية ࢭʏ ظل مبدأ الاستمرارʈة عڴʄ الرغم من عدم وجود تطور كب؈ف ࢭʏ المشارʉع وعدم اس؅فداد المستحقات من العميل الاس؅فاتيڋʏ.   علوماتلقد تم إعداد ɸذه الم

ــــوʈة مع كبار العملاء لتوليد تدفقات ن ـــــ ــــروط Ȗسـ ــ ـ ــ ــــوله والدخول ࢭʏ شـ ــ ـ ــ ـــــــــɺيلات البنك و୒عادة توظيف Ȋعض أصـ قدية وʈدرس مجلس الإدارة خطط إعادة ɸيɢلة Ȗسـ

ــــات تطلعية، حيث تخوموا ــ ــــــمن بيانات واف؅فاضـ ــــــارة إڲʄ أن إعادة الɺيɢلة المالية اݍݨارʈة تتضـ ــــــتقبل المنظور. ومن المɺم الإشـ ــــــلة عملياته ࢭʏ المسـ ــــع نتائج Ȋعض  صـ ــ ضـ

  الإجراءات لظروف السوق والمفاوضات وموافقات الأطراف المقابلة.

  

  الأرȋاح -20

 ʏر المنْڈية ࢭɺاح خلال ف؅فة الستة أشȋع أرʉ2025يونيو  30لم يتم الإعلان عن توز.  

  

  الأحداث اللاحقة لتارʈخ التقرʈر  -21

 عڴʄ أوضاع اݝݨموعة.  تقعلم 
ً
 ماديا

ً
 أي أحداث جوɸرʈة Ȋعد تارʈخ التقرʈر من شأٰڈا أن تؤثر تأث؈فا
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