Anexo [

Balances Especiales de Fusion

28



IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima

Estado de Situacién Financiera Separado Especial de Fusion al 30 de
junio de 2021



Informacidn Legal

Denominacion: IRSA Inversiones y Representaciones Scciedad Andnima,

Ejercicio econdmico N°: 78 iniciado el 1° de julio de 2020.

Domicilio legal: Carlos Della Paolera 261, piso 9, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina.
Actividad principal: Inmobiliaria.

Fecha de Inscripcion en el Registro Publico de Comercio: 23 de junio de 1943.

Ultima modificacion del estatuto o contrato social: asamblea general ordinaria y extraordinaria de fecha
12 de diciembre de 2019 e inscripta ante la Inspeccién General de Justicia con fecha 13 de octubre de 2020
bajo el numero 88986 Libro 1200 Tomo — de Sociedades por Acciones.

Fecha de vencimiento del estatuto o contrato soclal: 5 de abril de 2043.

Numero de inscripcién en la Inspeccion General de Justicia: 213.036.

Capltal: 658.676.460 acciones.

Capital suscripto, emitido e integrado {millones de $): 659.

Dehominacién de la sociedad controlante: Cresud Sociedad Andnima, Comercial, Inmobiliaria, Financiera
y Agropecuaria (Cresud S.A.C.LF. y A.).

Domicilio legal: Carlos Deila Paolera 261, piso 9, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina.
Actividad principal: Explotacién agropecuaria e inmobiliaria.
Participacion directa e Indirecta de la sociedad controlante sobre el capital: 408.746.837 acciones.

Porcentaje de votos de la sociedad controlante (participacion directa e indirecta) sobre el
patrimonio: 62,22% (1).

COMPOSICION DEL CAPITAL SCCIAL

Acciones autorizadas a realizar Suscripto, emitido e
Clase de acciones oferta publica (caniidad}(2) integrade (millones de $)
Ordinarias escriturales de valolr‘nommal $1cadaunay 558.676.460 659
con derecho a un voto por accion

(1Y Para el céiculo se sustrajeron las acciones propias en cartera.
(2} Sociedad no adherida al Régimen Estatutaric Oplative de Oferta Plblica de Adguisicion Chligatoria.

Véase nuestro informe de fecha 30 de septiembre de 2021
PRICE WATERHOUSE & Co. 5.R.L.

C.P.C.E.C.ABA T 1F 17

ABELOVICH, POLANQ & ASCCIADOS SAR.L.
C.P.C.ECARA. Te1F°30



IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima

Estado de Situacion Financiera Separado Especial de Fusion
al 30 de junio de 2021 (Notas 1y 2)
{Importes expresados en millones — Ver Noia 3))

ACTIVOD

Active no corriente

Propiadades de inversidn
Prepladades, planta y equipo
Propiedades para la venta

Activos inlangibles

Derechos de uso de activos
Inversionss en subsidiarias, asociadas y regocios conjuntos
Crédiios por ventas y atros créditos
Total del actlvo no cortiente

Actlvo corriente

Propisdades para la venta

Inventarios

Crédilos por ventas y otros créditos
Craditos purimpuesto a las ganancias
Inversianes en actives financiaras
Etectivo y equivalentes de efectivo

Nola 34.06.2021

4.1 38.634
42 31
4.3 595
4.4 918
4.5 9
4.6 70.313
4.7 1.169
111.670

4.3 110
1

4.7 37
8

4.8 245

4.8 538

Total del activo cortiente 1.839
TOTAL DEL ACTIVO 113.509
PATRIMONIO NETO

Capital social 655
Accionss prapias en cartera 2
Ajuste integral del capital sotial y accienas propias en cartera 20.620
Primzg de emisitn 24.109
Prima de emisién por negociacién de accionss propias en carlera 148
Warrants 1779
Reserva fegal 1.603
Reserva Resolucion GNV 60912 14.125
Olras reservas 29.741
Resultados no asignados (30.685)
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO 62.087
PASIVO

Pasivo no cortiente

Deudas comerciales y ofras deudas 49 5
Préstamos 4.10 16.088
Pasivos por impuesto dilerido 411 19.330
Provisianes 26
Pasives por arrendamiento 5}
Total del pasivo ne corrlente 35.465
Pasivo corrfente

Deudas comerciales y otras deudas 4.9 77
Remuneraciones y cargas soclales 1
Préstamos 4.10 15.189
Provisiones 35
Pasivos por arrendamiento 5
Total del pasivo corrignte 15.847
TOTAL DEL PASIVQ 51.412
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 1131.508

Las notas que se acompaiian forman parte integrante del estado de situacién financiara separado especial de fusion.

Por Comisfdn Fiscalizadora PRICE WATERHOUSE & CO. 8.R.L. ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.A.L.
{Sacio) {Socio)
Marcelo Réctor Fuxman CP.CECABA T21F217 CPCECABA T {1F 230

Sindico Titular

Walter Zablocky
Contador Pablieo {UNLP)
C.P.C.E.C.A.B.A. T° 340 F~ 158

José Daniel Abelovich
Contadar Publico (U.B.A.)
C.P.C.E. CA.B.A. T° 102 F2 181

Eduardo §. Elsztain |
Presidente



IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anhdnima

Notas a los Estados Financieros Separados
{Importes exprasados en miliones, a menos que se indique lo contrario)

1. Propésite del presente Estado de Situacion Financiera Separado Especial de Fusién

El Comité Ejecutivo de IRSA Inversiones y Representaciones ("IRSA” ¢ *la Sociedad”) insiruy6 a la Gerencia a
los efectos de iniciar las tareas y trdmites {endientes a la fusién por absorcion entre IRSA como sociedad absorbente, e
IRSA Propiedades Comerciales S.A. (“IRSA CP") como sociedad absorbida, de conformidad con las disposiciones de los
arts. 82 y siguientes de la Ley General de Sociedades y bajo los términos de neutralidad tributaria conforme los articulos
77 y siguientes de la Ley de Impuesto a las Ganancias.

La fusién tendra como fecha efectiva el 1 de julio de 2021, fecha a partir de la cual tendra efectos ia transferencia
a la absorbente de la totalidad del patrimenio de la sociedad absorbida, incorporandose por ello al patrimonio de la
ebsorbente la totatidad de sus derechos y obligaciones, activos y pasivos, todo ello sujeto a las aprobaciones societarias
requeridas bajo la normativa aplicable y la inscripcion de la fusion y de |z disolucion sin liquidacion de 1a sociedad absorbida
en el Regisiro Publico, motivo por &l cual se presenta el presente Estado de Situacion Financiera Separade Especial de
Fusidn de fecha 30 de junio de 2021.

El Estado de Situacidén Financiera Separado Especial de Fusion de la Sociedad , preparado para dar cumplimiento a io
requeride por el articulo 83 de la Ley General de Sociedades, fue aprobado por el Directorio para su emisidn el 30 de
septiembre de 2021.

2, Resumen de politicas contables significativas
2.1, Bases de preparacion del Estado de Situacion Financiera Separado Especial de Fusion

El presente Estado de Situacion Financiera Separado Especial de Fusion ha sido preparade de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Centabilidad
(International Accounting Standards Board ¢ IASB per sus siglas en inglés) y las interpretaciones emitidas por el Comite
de Interpretaciones de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (CINIIF), Todas las NIIF efectivas a la fecha
de praparacion ds los presentes estados financieres fueron aplicadas.

Debido a su propésito especifico {ver Nota 1), el presente Estado de Situacién Financiera Separado Especial de
Fusién no incluye el Estado de Resultado Integral Separado, el Estado de Cambios en el Patrimonio Separado, el Estado
de Flujo de Efectivo Separado, ni Ia presentacién de cifras comparativas y cierta informacion complementaria requerida
por las NIIF.

2.2, Unidad de medida

La NIC 29 “Informagcion financiera en econcmias hiperinflacionarias” requiere gue los estados financieros de una
entidad, cuya moneda funciona! sea |la de una economia de alta inflacidn, se expresen en términos de la unidad de medida
corriente a la fecha de cierre del ejercicio sobre el que se informa, independientemente de si estén basados en el método
del costo histdrico ¢ en el método de! costo corriente. Para ello, en términcs generales, s& debe computar en las partidas
nc monetarias la inflacién producida desde la fecha de adquisicion o desde la fecha de revaluacidn segin corresponda.

A Ios efectos de concluir sobre si una economia es categorizada como de alta inflacion en los tésminos de la NIC
29, la norma detalla una serie de factores a considerar entre 108 que se incluye una tasa acumulada de inflacién en tres
afios que se aproxime 0 exceda el 100%. Es por esta razén que, de acuerdo con la NIC 28, |a economia argentina debié
ser considerada cemo de alta inflacién a partir del 1° de julio de 2018.

Véase nuestro informa de fecha 30 de septiembre de 2021
PRICE WATERHQUSE & Co. B.R.L.

C.PCE CABAT1F 17

ABELOVICH, POLANQ & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A.T° 1 F°30



IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Andnima

A suvez, la Ley N° 27.468 (B.0. 04/12/2018) modificé el articulo 10° de la Ley N° 23.928 y sus madificatorias,
estableciendo que la derogacion de todas las normas legales o reglamentarias que establecen o autorizan la indexacién
por precios, actualizacién monetaria, variacién de costos o cualquier otra forma de repotenciacion de las deudas,
impuestos, precios o tarifas de los bienes, obras o servicios, no comprende a los estados financieros, respecto de los
cuates continuard siendo de aplicacion lo dispuesto en el articulo 62 in fine de la Ley General de Sociedades N® 19.550
(T.0. 1984) y sus modificatorias. Asimisma, gl mencionado cuerpo legal dispuso la derogacion del Decreto N2 1269/2002
del 16 de julio de 2002 y sus modificatorios y tielego en el Poder Ejecutivo Nacional (PEN), a través de sus organismos
de contralor, establecer la fecha a partir de la cual surtirdn efecto las dispesiciones citadas en refacién con los estados
financieros que les sean presentados. Por Io tanito, mediante su Resolucion General 777/2018 {B.O. 28/12/2018), la CNV
dispuso que las entidades emisoras sujetas a su fiscalizacion deberan aplicar a los estados financieros anuales, por
pericdos intermedios y espaciales, que cierren a partir del 31 de diciembre de 2018 inclusive, el método de reexpresidn
de estados financieros en moneda homogénea conforme lo establecido por la NIC 29.

De acuerdo con la NIC 29, los estados financieros de una entidad que informa en la moneda de una economia
de alta inflacién deben reportarse en términos de la unidad de medida vigente a la fecha de los estados financieros. Todos
los montos del estado de situacion financiera que no se indican en términos de la unidad de medida actual 4 la fecha de
los estados financieros deben actualizarse aplicando un indice de precios general. Todos los componentes del estado de
resultados deben indicarse en términos de la unidad de medida actualizada a la fecha de los estados financieros, aplicando

el cambio en el indice general de precios que se haya producido desde la fecha en que los ingresos y gastos fueron
reconocidos eriginalmente en los estados financieros.

El ajuste por inflacién en los saldos iniciales se calculé considsrando los indices establecidos por la Federacién
Argentina de Consefos Profesionales de Ciencias Econdmicas (FACPCE]} con base en los indices de precios publicados
por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INDEC).

Los principales procedimientos para el ajuste por inflacién mencionado anteriormente son los siguientes:

- Los activos y pasivos monetarios que se contabilizan a moneda de cierre del balance no son reexprasados
porque ya estan expresados en términos de la unidad manetaria actual a la fecha de los estados tinancieros.

- Activos y pasivos no monetarios que se contabilizan a costo a la fecha del balance, y los componentes del
patrimonio, se reexpresan aplicando los coeficientes de ajuste correspondientes.

- Todos los elementos en el estado de resultados se actualizan aplicando los factores de conversidn relevantes,

- El efecio de la inflacion en la posicion monetaria neta de la Sociedad se incluye en el estado de resuitados y
otros resultados integrales integrales dentro de Resultados tinancieros, netos en una nueva linez llamada RECPAM.

En la aplicacion inicial del ajuste por inflacién, las cuenias del patrimonio fueron reexpresadas de la siguiente
manara;

- El capital fue reexpresado desde la fecha de suscripcidn o desde la fecha del dltimo ajuste porinflacion contable,
lo gue haya sucedido después. El monto resultante fue incorporado en la cuenta “Ajuste integral del capital social y
acciones propias en cartera”.

- La diferencia de conversidn fue reexpresada en términos reafes.

- Los otros resuitados integrales fueron reexpresados desde cada fecha de imputacién contable.

- Las ofras reservas de resultados no fueron reexpresadas en la aplicacion inicial, es decir al 30 de junio de 2016.

En relacién al indice ds inflacién a ser utilizado. De acuerdo a la Resclucion N° 539/18, el mismo estara
determinado en funcién al Indice de Precios Mayoristas (IPIM) hasta el afio 2018, considerando para los meses de
noviembre y diciembre de 2015 la variacién promedio de indices de Precios al Consumidor (IPC} de Ciudad Auténoma de
Buenos Alres, debido a que durante esos dos meses no hubo mediciones de IPIM a nivel nacional, Luego, a partir de
enero de 2017, se considerard el Indice de Precios al Consumidor Nacional {(!PC Nacional). Las tablas a continuacién
muestran la evolucion de dichos indices en los Gltimos dos ejercicios anuales y al 30 de junio de 2021 segin las
estadisticas oficiales (INDEGC) siguiendo los lineamientos descriptos en la Resalucién 539/18.

Al 30 de junio de Al30dejuniods Al3Qdejuniodse Acumulado 3 afios al 30

Variacion de precios 2019 2020 2021 de junio de 2021
Anual 56% 43% 50% 234%

Como consecuencia de lo mencionado anteriormente, el presente Estado de Situacion Financlera Sepa(c-fgo
Especial de Fusién al 30 de junio de 2021 fue reexpresado de acuerdo con o establecido en la NIC.

Véase nusstre informe de fecha 30 de sepllembre de 2021
PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.

CPCE CABA T 1F 17

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.PCECABA T1F 30
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2.3. Nuevas hormas contables

Las siguientes normas y modificaciones de normas han sido publicadas por el IASB. A continuacion, se detallan
aquellas normas y modificaciones gue petencialmente tengan algln impacto para la Socledad en el momento de su

apticacién.

Normas y modificaciones adoptadas por la Sociedad.

Norma y modificacion

Dascripcion

Fecha de aplicacitn para
la Socledad en el ejerciclo
finalizadg el

Concesiones de alquiler relacionadas con
Covid-19 - Modificaciones a la NIIF 16

Como resultado de la pandamia de COVID-19, se han
otorgado concesiones de alquiler a los arrendatarios.
Dighas conceslones pueden tamar una variedad de formas,
incluyendo condonaciones de pago y aplazamienio de
pagos de arrendamiento. En mayo de 2020, sl IASB realizé
una enmisnda a la NUF 16 Arrendamientes que brinda a los
arrendatarios la opcién ds tratar las concesiones de alquiler
calificadas de la misma manera que (o harfan si no fuaran
modificaciones ds arrendamiento. En muchos casos, esto
daré lugar a la contabilizacidn de 1as concesiones como
pagos de arrendamiento variables en el perfodo en que se
otorgan.

Las entidades que apliquen los expedientes précticos deben
ravelar esta hacho, si el expadients se ha aplicado a lodas
las concesiones de aiquiler calificadas ¢, en caso contrario,
informacion solire fa naturalsza de los contratos a los que
se ha aplicado, as/ cemo el monto raconocido en la uiilidad
o pérdida derivada ds las concesiones de alquller.,

30-6-2021

La adopci6n de estas normas y modificaciones, no tuve un impacto material para la Sociedad,

Normas y modificagiones todavia nc adoptados por la Scciedad

Norma y medlflcacion

Descripclon

Fecha de aplicaclon para
la Sociedad en el ejercicio
tinalizado el

Ravelacionss de polfticas contables -
Modificacién a la NIC 1 y Decfaracién
Fractica 2

E1 IASE modificd la NIC 1 para exigir a las entidades que
revelen sus politicas contables materiales en lugar de sus
politicas contables significativas, Las snmisndas definen
gue implica y como identificar informacian material de
politica cantable, Aclaran ademés que no es necesario
revelar informacion de polllica contable inmaterial. Si se
revela, no debe ensombrecer informacién contable material,
Para apoyar esta enmienda, la IASB también modificd la
Declaracién Practica 2 de las NIIF sobre la "Elaboracion de
julclos relacionados con la materialidad " para asesorar
sobre codmo aplicar el concepto de Importancia relativa a la
relevacian de informacian sgbre politicas contablss.

01-01-2023

Definfeidn de estimaciones contables -
Modificaciones de ia NIC 8

La madificacian de la NIC 8 "Pollticas Cantables, Cambios
an las Estimaciones Contables y Errores” aclara comg las
entidades deben distingu’r los cambios en las politicas
contables de los cambios an las eslimaciones contables. La
distincién es importants, porque los sambios en las
estimacionas conlables se aplican de forma prospectiva a
transacciones fuluras y otros eventeos futurcs, paro los
cambios en |as politicas contables se aplican generaiments
dae forma retrospectiva a transaceiones pasadas y otros
acontecimiantos del pasado, as/ come al ejercicio actual

01-01-2023

Vaase nuestro informe de fecha 30 de septiembre de 2021
PRICE WATERHOUSE & Go. S.R.L.

C.P.CE CABAT1F 17

ABELOVICH, POLANO & ASOQCIADOS S.R.L
C.P.CECABA.T°1F°30
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Modificacidn a la NIC 1 Las modilicaciones de alcance limifado a la NIG 1 30-6-2023
“Presentacion de estados financieras" aclaran que los
pasivos se clasifican comao correntes © no correntes,
dependiando de los derechos que existen al final del
pariodo sobre el que se informa. La ¢lasificacitn no se ve
afeclada por las expectativas de la entidad o los evenlos
posteriores a la fecha de presentacidn {por ejemplo, la
recepcidn de una renuncia o ua incumplimiento dal
convenia). Las modificaciones lambién aclaran lo que
significa la NIG 1 cuando se refiere a la “liquidacién” da un
pasivo.

Las modificaciones podrian afeclar la clasificacion de los
pasives, en particular para las entidades que previamente
consideraron las intenciones de |a administracién para
determinar la clasificacién y para algunos pasivas que
pueden convertirse en patrimonio,

Deben aplicarse retrospectivamente de acuerda con log
raquisitas nomales de Iz NIC 8 Polilicas contables,
camblos en las estimaciones contables y errares.

Medificacion a la NIC 37 La enmienda a la NIC 37 aclara que los costos direcios de 30-6-2023
cumplir un contrato incluyen costos incrementales, como asi
lambién una asignacién de airas coslos directamente
refacionados con sl cumplimiento de los mismes. Antes de
reconocer una provisién separada para un contralo

anerosa, la entidad reconoce cuakyuier pérdida por deteriorp
que haya ocurrido an los activos utilizados para cumplir con

el contrato.
Propiedad, ptanta y equipo: Producto antes La enmienda a la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo 30-6-2023
del use pravislo - Modificaciones a la NIC (PP&E) prahibe gue una entided deduzca del costo ds un
18 anfculo de PP&E cualquier producio recibido de la venta da

anticulos producidos mientras la entidad estd preparanda el
activo para su uso pravisto. Tamblén actara que una entidad
esld "prabando si &l activo funciona correctamente® cuando
avalia el rendimienta técnico y lisico del activa. El
desempeiic financiero del active no ¢s relevante para esta

avaluacion.
Relferencia al Marco Conceptual - Se hicieron modificaciones menores a la NIIF 3 30-6-2023
Modificaciones a la NIIF 3 Gombinaciones de negocios para aclualizar las referencias

al Marco conceptual para la informacion financiera ¥
agregar una excepcién para el reconocimiento de pasivos y
pasivos contingentes dentro del alcance de la NIC 37
Provisiones, pasives contingentes y actives contingentes e
Intarpretacisn 21 Gravémenes. Las madificaciones tambign
contirman que lps actives contingentes no deben

| reconocerse an la fecha de adaudsicidn,

Mejoras anuales a las normag NIIF 2018— Lag siguientes mejoras se finalizaron en mayo de 2020: 30-6-2023
2020 + NIIF 8 Instrumentos financieros: aclasa qué comisionies
deben incluirse en la pruaba del 10% para la baja en
cuentas de pasivos financieros.

* NIIF 16 Arrendamientos: modificacién del sjemplo
ilustrativo 13 para eliminar ta ilustractsn de los pagos dsl
arrendador gn relacion cen las mejoras de arrendamiento,
pera eliminar cualquier confusién sobre el tratamiento de tas
incentivas de arendamiento,

« NIIF 1 Adopcida por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financlera: permile a las
erdidades que han medido sus aclivos v pasivos aios
valores en libros registrados en los libros de su matriz para
| medir también las diferencias de conversian acumuladas
utilizando las cantidades informadas por la matriz. Esla
enmienda también sq aplicar4 a los asoctados y negocios
conjuntos que hayan tomado la misma exencion IFRS 1.

* NIC 41 Agricultura: eliminacién del requisito de que las
enlidades excluyan los flujos de efective para impuestos al
medir el valor razanable segun la NIC 41. Esia enmienda
estd destinada a alinearse can el requisito de la norma de
descontar los flujos de efactivo después de impuestos.

Impueste difersido — Moditicaciones a la NIC EIIASB emitié modificaciones a la NIC 12 que aclara como 30-6-2024
12 las empresas conlabilizan el impuesto diferido ralacionada
€on aclivos y pasivos que surgen de una ransaceion tnica.
Los efeclos de eslas enmiendas signilican esencialmente
que la exceptién del reconccimiento inicial no esta
disponible para transacciones que implican &
raconacimiento tanto de uh activo como &s un pasivo, tales
como arrendamientos y obligaciones de desmantelamiento.

{
La Gerencia esté estudfando el impacto que estas nuevas normas y modificaciones tendran para la Sociedad..

Véase nuastro informe de fecha 30 de septiembre de 2021
PRICE WATERHOUSE & Co. 5.R.L.

C.PCE. CABA T 1F 17

ABELOVICH, POLAND & ASOCIADOS 5.A.L.
C.P.CECABA. T*1F* 30
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2.4, Inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos
(a) Subsidiarias y Asociadas

Las subsidiarias son todas agueilas entidades (incluyende entidades estructuradas) scbre las cuales la Sociedad
tiene control. La Sociedad controla una entidad cuando estd expuesto, o tiens derechos a los resultados variables
provenientes de su participacién en la entidad y tiene la capacidad de afectar dichos resultados a través de su poder sobre
ia entidad. La Scciedad también analiza la existencia de control cuando no posee mas del 50% de los derechos a voto de
una entidad, pero posee la capacidad para definir sus actividades relevantes debido a la existencia de controi de-facto.

Control de-facto puede existir en circunstancias donde el tamafio relativo de los derechos & volo de la Sociedad
scbre una entidad en proporcién al tamafio y |a dispersidn de la tenencia de otros acclonistas, le otorga al Grupo el poder
para definir las actividades relevantes de dicha enfidad.

Las asociadas son todas aquellas entidades sobre 1as cuales la Sociedad tiene influencia significativa pero no
control, representada generalmente por una tenencia de entre el 20% y menos del 50% de los derachos de voto de dicha
entidad. Las inversicnes en subsidiarias y asociadas se contabilizan por el método del valor patrimonial propercienal. De
acuerdo a este método, la inversién se reconoce iniciaimente al costo, y el valor contable aumenta o disminuye para
reconocer la participacion del inversor sobre et resultado de la asociada con posterioridad a [a fecha de adquisicion. La
inversion de la Scciedad en asociadas incluye la lave de negocio identificada en la adquisicidn.

Si la participacidn accionaria en una asoclada se reduce pero se retiene la influencia significativa sobre dicha
entidad, sélo la parte proporcional de los montos anteriormente reconocidos en otros resultados infegrales se reclasifica
a resultados, en caso de corresponder.

La Sociedad reconoce en resultados ia porcion que e corresponde en los resultados de la subsidiaria o asociada
y en otros resultados integrales !a porcidn que le corresponde sobre los olros resultados integrales de la subsidiaria ¢
asociada. Cuando la porcién correspondiente ai Grupo de Jas pérdidas de una subsidiaria o asociada es igual o excede
su interés en la misma, incluyendo cualquier otro crédito no garantizado, la Socledad registra su participacion en dichas
pérdidas hasta que su inversion queds valuada en cero, a menos que haya incurrido en obligaciones legales o
constructivas, o haya efectuado pagos en nombre de la subsidiaria o asociada.

La Sociedad determina a cada fecha de cierre si existe alguna prueba objetiva de desvalorizacidn del valor de la
inversién en la subsidiaria o asociada. Si este es el caso, la Socledad calcula el monto de la desvalorizacidn comoe la
diferencia entre el valor recuperable de la subsidiaria o asociada y su valer contable, y reconoce dicha diferencia en la
linea en el esiado de resultados integrales.

La Sociedad tiene en cuenta aspectos cuantitativos y cualitativos para determinar cudles son las inversiones en
ascciadas que se consideran significativas. Cuantitativamente, la Sociedad considera significativas a aquelias entidades
gue individuaimente representan al menos un 20% del resultado por participacién en asociadas en ef estado de resultados
integrales consolidado y, simultdneamente, por lo menos un 20% del totai de inversicnes en ascciadas en el estado de
situacion financiera, al cierre de cada ejercicio. Asimismo, dentro de los aspectos cualitativos, se tienen en cuenta, entre
otros factores, los riesgos especificos a los que estd expuesta cada entidad individual, su rendimiento y la imporiancia
que cada entidad posee dentro de la Sociedad.

{b) Negocios conjuntos

Los acuerdes cenjunies son acuerdos contractuales mediante los cuales 'a Sociedad y otra parte o partes poseen
el control conjunto de dicho acuerdo. De conformidad con la NIIF 11, las inversiones en acuerdos conjunios se clasifican
como negocios conjuntos u operacicnes conjuntas dependiendo de los derechos y obligaciones contractuales que tenga
cada inversor, sin importar la estructura legal del acuerdo. Un negocio conjunto es un acuerdo por el cual las partes que
tienen e! control conjunte del acuerdo tienen derechos a los activos netos del acuerdo. Una operacion conjunta es un
acuerdo por el cual las partes que tienen el controt conjunto del acuerde tienen derechos a los aclivos y obligaciones con
respecto a los pasivos, relativos al acuerdo. La Sociedad ha evafuado la naturaleza de sus acuerdos conjuntos y determind
que los mismos soh negocios conjuntos.
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Las inversiones en negocios conjuntos se contabilizan por el método del valor patrimenial proporcional. De
acuerdo con el metodo del valor patrimenial proporcional, los intereses en negocios conjuntos se reconocen inicialmente
al costo y luego se ajustan para reconocer en resultados la porcién que le corresponde en los resulfados de los negocios
conjuntos y en ofros resultados integrales la porclon que Ia corresponde en otros resultados integrales de negocios
conjuntos.

Cuando Ia porcién correspondiente al Grupo de las pérdidas en un negocio conjunto es igual o excede sus
intereses en los negocios conjunios (lo cual incluye los interases a largo plazo que, en sustancia, forman parte de |a
inversidn neta de la Sociedad en los negocios conjuntos), la Sociedad registrara su participacion en dichas pérdidas hasta
que su inversidn quede valuada en cerg, a menos que haya asumido obligaciones o efectuado pagos en nombre de los
negocios conjuntos.

Se determina a cada fecha de cierre i existe alguna prusba objetiva de desvalorizacidn del valor de la inversién
en los negocios conjuntes. Si este es et caso, la Sociedad calcula el monto de la desvalorizacién como la diferencia entre
el valor recuperable de los negocios conjuntos y su vator contable, y reconace dicha diferencia en Ia linea “Resultado por
participacién en asociadas y negocios conjuntos” en el estado de resuliados integrales.

Las ganancias no realizadas por transacciones entre la Sociedad ¥ sus negocios conjuntos se eliminan en la
medida del interés de la Sociedad en los negocios conjuntos. Las perdidas no realizadas también se eliminan a menos
que la transaccién refleje indicios de una desvalorizacion del activo transferido. Las politicas contables de los negocios
conjuntos se modifican para asegurar la uniformidad con las politicas adoptadas por [a Sociedad.

La Sociedad tiene en cuenta aspestos cuantitativos y cualitativos para determinar cuales son las inversiones en
negocios conjuntos que se consideran significativas. Cuantitativamente, la Sociedad considera significativas a aquellas
entidades que individualmente representan al menos un 20% dal resultado por participacién en negocios ¢onjuntos en el
estado de resultados integrales consolidado y, simultdneamente, por lo menos un 20% del total de inversiones en negocios
conjuntos en el estado de situacién financiera, al clerre de cada ejercicio, Asimismo, dentro de los aspectos cualitativos,
se fienen en cuenta, entre otros factores, los riesgos especificos a los que esta expuesta cada entidad individual, su
rendimiento y la importancia que cada entidad posee dentro de la Sociedad.

2.5, Conversién de moneda extranjera
{a) Moneda funcional y de presentacién

Las partidas que se incluyen en los estados financieros de cada una de las entidades de la Socledad se miden
utilizando la moneda del entorno econdmico principal en el que opera la entidad (ta moneda funcional”). Los estados
financieros se presentan en pesos argentings, que es la moneda de presentacion de la Sociedad.

(b) Operaciones y saldos en moneda exiranjera

Las operaciones en moneda extranjera se convierlen a la moneda funcional aplicando los tipos de cambio
vigentes a las fechas de las transacciones.

2.6. Propledades de inversion

Las propiedades de inversidn son aquellas propiedades de la Sociead que se mantienen tanto para obtener
ingresos por alquileres a largo plazo come para la apreciacién de su valor ¥ no son ocupadas por la Sociedad para sus
propias operaciones. Las propiedades de la Sociedad que se alquilan a compafiias asociadas o negocivs conjuntos se
clasifican como propiedades de inversién en los estados financieros.

Las propiedades de inversion incluyen, ademas, inmuebles que e estan construyendo ¢ desarrgllando para su
uso en el futuro como propiedades de inversién y otras tierras cuyo uso futuro ain no ha sido determinad
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Cuando una propiedad es ocupada parcialmente por la Sociedad, manteniando el resto para la obtencién de
ingresos por alquileres o para la apreciacion de su valor, fa Sociedad contabiliza jas partes por separado. La parte que es
ocupada por la Sociedad se contabiliza como propiedades, plania y equipo, de conformidad con la NIC 16 “Propiedades,
planta y equipo™; y la parte que se mantiene para obtener ingresos por alquileres ¢ para la apreciacian de su valor, o
ambos, se trata como propiedades de inversion, de conformidad con la NIC 40,

Las propiedades de inversién de la Sociedad comprenden principalmente ciertas propiedades en desarrollo y
reservas de tierras.

Las propiedades de Inversién se miden iniclaimente a costo. El costo comprende el precio de compra y los gastos
directamente atribuibles, como por ejemplo, honerarios legales, ciertos impuestos directos, comisiones y en los casos de
propiedades en construccion, la activacion de los costos financieros.

En el caso de propiedadss en construccién, los costos que se activan, ademds de los financieros, son todos
aquellcs costos directamente atribuibles a las obras en curso, desde el momento en el que se inicia {a construccién y
hasta que dicho procese haya concluido y los inmuebles se encuentren en condiciones de comenzar a funcionar
operativamente. Los costos activados incluyen principalmente la porcion asignable de los costos de los servicios externocs,
ademds de los materiales requeridos para su construccién. La activacién de estos costos cesa cuando el bien alcanza las
condiciones de operacién antes mencionadas.

Los gastos directocs vinculados con la negociacién de los contratos de alquiler {como pagos a terceros por
servicios prestados y cierios impuestos especificos vinculados con la celebracion de los mismes) son activades dentro
del valor contable de las propiedades de inversion respectivas, y amortizados duranie el plazo de arrendamiento de estos
contratos.

Los costos financieros correspondientes a propiedades en desarrollo o sujetas a renovaciones importantes se
capitalizan. El coste financiero capitalizado se calcula utilizando el costo financiero promedio ponderado, luega de ajustario
por préstamos asociados con desarrollos especificos. Cuando los préstamos se relacionan con desarrollos especificos,
el monto capitalizado es el interés bruto incurrido sobre dichos préstamos, menos los ingresos por inversiongs derivados
de la inversién temporaria de los mismos. El costo financiero se capitaliza desde el inicio de la obra en desarrolio hasta la
fecha de su finalizacién. La capitalizacion de los costos financieros se suspende cuando se interrumpe la actividad de
construccién durante un periodo prolongado. El costo financiero también se capitaliza sobre el costo de compra de la
tierra ¢ propiedad adquirlda especificamente para la construccin, pero sélo cuando ya se han iniciado fas actividades de
censtruccién.

Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se registran a su valor razonable. Las propiedades
que se estan refaccionando para maniener su uso como propiedad de inversion o para los que el mercado se ha vuelto
menos activo continitan siendo medidas a su valor razonable. Las propiedades en construccién se miden al valor
razonable si se considera que el valor razonable es confiablemente determinable. Por el contrario, las propiedades en
construccién para las que el valor razonable no puede determinarse de manera confiable, pero para las cuales se espera
que asi lo sea al concluir la construccion, se miden al coste menos el deterioro hasila que el valor razonable sea
conflablemente deierminable o la construccion se haya completado, lo que ccurra primero.

Los valores razonables se determinan de manera diferenie dependiendo del tipo de prepiedad que se esté
midiendo.

En general, el valor razonable de las reservas de tierras se basa en precios de mercado activos comparables,
ajustados, si es necesarlo, por diferencias en la naiuraleza, ubicacién o condicion del activo especilico (Nivel 2).

De acuerdo con lo establecido en la Resolucién 576/10 de la CNV, las valuaciones se realizan a la fecha de los
estados financieros por valuadores externcs que poseen cualificaciones profesionales reconacidas y tienen experiencia
reciente en la ubicacién y categoria de la propiedad de inversion que se esta valuando. Estas valuaciones constituyen la
base para los valoras reconocidos en los estados financieros. El valor razonable de la propiedad de inversion refleja, los
ingresos de alquiler de los arrendamlentos actuales y otros supuesios que el mercado haria al tasar la propiedad en las
condiciones actuales del mercado.
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Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros asociados con el gasto sean reconocidos por la Sociedad y el costo del bien pueda medirse de manera
fiable. Todos los demés gastos de reparacién y mantenimiento se reconocen cuando se incurren. Cuando se reemplaza
una parte de una propiedad de inversién, el valor en libros de la pieza reemplazada es dade de baja.

Las transferencias de activos, ya sea que se trate de activos clasificados como propiedades de inversidn que se
transfieren a otros rubros o viceversa, solo pueden realizarse cuando exista un cambio en su uso, gue se encuentre
evidenciado por: a) si una propiedad de inversién pasa a ser ocupada por la Sociedad, la misma se reclasifica como
propiedades, planta y equipo al comienzo de dicha ocupagicn; b) cuands una propiedad de inversion cambia su utilizacion,
¥ esto se encuenira evidenciado per un proceso de desartollo para prepararla para su venta, la propiedad se transfiere a
prapiedades para la venta; c) si finaliza la ocupacitn por ia Sociedad de una propiedad, la misma se reclasifica desde
propiedades, planta y equipo a propiedades para la venta; o d) el inicio de operaciones de arrendamisnto operativo con
un tercero, por lo cual las propledades para la venta se transfieren a propiedades de inversion, La transferencia de
propiedades de inversidn a otros rubros se realiza al valor razonable del activo en la fecha de cambio de uso y dicho valor
razonable es el costo de la propiedad a efectos de contabilizaciones posteriores segin la norma aplicable. Si
una propiedad ocupada por el duefio se convierte en una propiedad de inversin, la sociedad valta |a propiedad por el
importe en libros correspondiente previo al traslado y la clasifica como propiedad de inversion por el valor razonable en la
techa del cambio de uso.

La Socledad tratard cualquier diferencia, a esa fecha, entre el importe en libros de la propiedad determinado y el
valor razonable, de la misma forma en la que registraria una revaluacién aplicando lo dispuesto en la NIC 186. En caso de
la transferencia desde inventarios a propiedades de inversion, se tomaré recanociendo el resultado entre su importe en
libros anterior y su valor razonable, cualquier diferencia entre el valor razonable de la propiedad a esa fecha y su importe
en libros anterior se reconocera en e resultade del periodo.

La Sociedad puede vender sus propiedades de inversién cuando considere que las mismas ¥a no forman parte
del negocio de alquiler. El valor contable anterlor a la venta es ajustado al precio de la transaccién y el eventual ajuste es
reconociclo en el estado de resultados integrales dentro de “Resultado neto por cambios en el valor razonable de las
propiedades de inversian®,

Las propiedades de inversion se dan de baja cuando se venden o cuando se dejan de utilizar en forma
permanente y no se esperan beneficios econémicos fuluros derivados de sus ventas. La baja por venta de las propiedades
es contabilizada cuando el control ha sido transierido al comprador. Para los acuerdos incondicionales, esto sucedera
cuando el kitulo de propledad pasa al comprador y el comprador tenga la intencion de efectuar el pago correspondiente.
Para los acuerdos condicionales, cuando dichas condiciones se han cumplido. Cuando el monto a cobrar por la venta de
las propiedades es diferido el misme se dascuenta a valor actual.

2.7. Propledades, planta y equipo

Esta categoriz de activos comprende principalmente edificios o partes de un edificio utilizadas con fines
administrativos, maquinas, computadoras y otros equipos, rodados, muebles y Utiles y mejoras en oficinas de la Sociedad.,

Todas las propiedades, planta y equipo ("PPE”) se encuentran registradas a costo reexpresado a la fecha de
cierre, menos la depreciacion y desvalorizacién acumulada, si las hubiere. El costo atribuido incluye los gastos
directamente atribuibles a la adquisicion de los bienes. En el caso de propiedades en construceion, los costos que se
activan, ademas de los financieros, son todos aquellos costos directamente atribuibles a las obras en curso, desde el
momento en el que se inicia la construccion y hasta que dicho proceso haya concluido y los inmuebles se encuentren en
condiciones de comenzar a funcionar operativamente. Los costes activados incluyen principalmente la porcién asignable
de los costos de los servicios externos, ademas de los materiales requeridas para su construccion. La activacion de estos
costos cesa cuando el bien alcanza las condiciones de operacin antes mencionadas.

Los costos financieros directamente atribuibles a la adquisicién, construccion o produccién de un activo apto de
PPE se capitalizan como parte del costo del mismo. Un activo apto es aquel que requiere de un periodo prolongando
antes de estar listo para el uso al que estd destinado. Los costos financieros se capitalizan durante el periodo de
construccién o produccidn del activo apto, y cesan una vez que se hayan completado todas las aclividades necesarias
para que dicho activo sea destinado al uso previsto, o se suspende durante los periodos en los que se hayan guspendido
las actividades de construccion de dicho activo.
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Las costos posteriores al reconocimiento inigiat se incluyen en el valor contable del activo o se reconocen como
un activo separado, seglin corresponda, séle cuande es probable que dichos costos generen beneficios econdmicos
futuros para la Sociedad y los mismos puedan medirse de manera confiable, Dichos cestos pueden incluir el costo de
mejoras o de reemplazos de partes que rednen fas condiciones para su capitalizacidn. El valor contable de la parte
reemplazada es dado de baja. Las reparaciones y mantenimiento son imputados al estado de resultados integrales en el
gjercicio en gue se incurren. La depreciacidn, basada en un criterio de componentes, se calcula utilizando ¢l método de
la linea recta durante la vida Gtil estimada de los activos.

Al 30 de junic de 2021 la vida util se detalla a continuacion:

Edificios e instalagiones .........ccocccevvnne Entre 5y 50 anos
Maquinarias y equipos Entre 3 y 24 afios

Al cierre de cada ejercicio se evalira la existencia de indicios de detericro del valar recuperable y/e vida util
residual de los activos. Si existiera algin indicio, se estima el importe recuperable y/o vida util residual delllos activo/s
deteriorado/s, y se procede al ajuste en caso de corresponder. Al cierre de cada ejercicio se estima la vida Gtil residual de
los activos y se ajusta en caso de corresponder. El valor contable de un active se reduce a su valor recuperable si su valor
contable es mayor que su valor recuperable estimado (Nota 2.XX}.

2.8. Arrendamientos

Los arrendamientos de la Sociedad se exponen de acuerdo a NIIF 16, ia Sociedad reconoce el activo por ef
derecho de uso y un pasivo a valor presente respecto de aquellos contratos gue cumplen con la definicién de
arrendamiento de acuerdo a la norma.

La Sociedad como arrendador:

Las propiedades de la Sociedad arrendadas a terceros bajo arrendamientos operativos son clasificadas como
“Propiedades de inversidn” en el estade de situacion financiera.

La Sociedad como arrendatario:

La Socledad adguiere clertos activos especificos (esencialmente maguinarias y equipos de computacion y
concesicnes de explotacién de Inmuebles) bajo la ierma de arrendamientos de acuerdo con NIIF 16, Los bienes adquiridos
bajo esta modalidad se exponen como un activo al valor actual de los pagos minimos iuturos del arrendamiento. Los
activos arrendados capitalizados se deprecian durante la vida Util estimada de los mismos o durante la vigencia del
arrendamiento, lo que finalice antes. La carga financiera total se distribuird entre los periodes que constituyen el plazo del
arrendamiento, de manera que se obienga una tasa de interds constante en cada periodo, sobre el saldo de la deuda
pendiente de amortizar.

Los arrendamientos que entren por la excepcian de la NIIF 16, en los cuales la Scciedad actta como arrendatario
se imputan a resuliados al momento en que se devengan. Los mismos incluyen principalmente contrates menores a un
ano y/o de valores no materiales.

2.9. Activos intangibles
{a) Software

Las licenclas de software adquiridas se capitalizan en base a los costos incurridos para adquirir y poner en uso
el software especifico. Dichos costos se amortizan durante la vida Util det software, estimada en 3 afos. Los costos
relacionados con el mantenimiento de los programas de computacion se reconocen como gasio en el resuitado del
ejercicio a medida que se incurren,
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(b) Derecho a recibir unidades fufuras por permutas

La Sociedad generalmente realiza operaciones de permuta donde intercambia con terceros desarrolladores,
parcelas de tierra para |a consfruccion de propiedades en esas tierras permutadas. A cambio de los terrenos cedidos, la
Socledad generalmente recibe efectivo y/o un derecho a recibir futuras unidades integrantes de los emprendimientos a
construir por los desarrolladores. Dichos derechos son reconocidos inicialmente a su costo {el cual esta representado por
el valor razonable del terreno cedido) y los mismos no son ajustados con posterioridad, excepto que los mismos se hayan
desvalerizado.

A la fecha de clerre de cada ejercicio, la Saciedad revisa los valores contables de sus activas intangibles para
determinar si existen indicios de que dichos activos no son recuperables. En caso de existir tales indicios, se estima o!
valor recuperable del activo para determinar el importe de la pérdida por desvalarizacién, si la hubiere. En el caso de los
activas intangibles sin vida Gtil determinada, la Sociedad revisa por desvalorizacién anualmente, 0 con mayor frecuencia
si existen indicios de desvalorizacion.

2.10. Propledades para la venta

Las propledades para la venta comprenden aquellas propiedades destinadas a su venta o que se encuentran en
proceso de construccién con estos fines. Las propiedades para la venta se registran al costo o al valor neto de realizacién,
el que sea menor. Cuando hay un cambio en el uso de las propiedades de inversion, evidenciado por el comienzo del
desarrollo para preparario para su venta, las propiedades se reclasifican como propiedades para la venta a su cosio, que
es el valor contable a la fecha de cambio de uso. Posteriormente se registran al costo o al valor neto de realizacién, el
que sea menor.

El costo comprende todos los costos directos de compra, costos de conversién y otros costos contraidos para
llevar las propiedades para la venta a su condicidn y ubicacion actual.

El valer neto de realizacién es el precio de venta estimado en el curso habitual de los negocios, menos los costos
de reconstruccién y los gastos de comercializacion. Siel valor neto de realizacion es inferior al valor contable, se reconoce
una reduccién del vafor contable hasta el monto del valor neto de realizacién. Dichas reducciones de valor se reversan
cuando dejan de existir las circunstancias que las causaron, o cuando aumenta el valor neto de realizacién.

2.11.  Inventarios

Los inventarios incluyen principalmente materiales, suministros u otros activos que se uiilizan para la prestacion
de diferentes servicios.

Los insumos y el resto de materiales y activos clasificados en esta categoria se miden a costo reexpresado a la
fecha de cierre al valor neto de realizacién, €l que sea menor. El costo de los fnsurnos, materiales y otros activos se
determina utilizando el método del precio promedic ponderado.

2.12.  Instrumentos financieros

La Sociedad clasifica a sus activos finangieros en dos categorias: activos medidos a valor razonable y activos
medidos a costo amortizado. Esta clasificacion depende de si &l activo financiero es un instrumento de deuda o capital.

Instriimentos de deuda

Uninstrumento de deuda se clasifica como un active medido a costo amertizado solo si se cumplen los siguientes
dos criterios: (i) el objetivo del modelo de negocios de la Sociedad es mantener el activo para cobrar los flujos de efectivo
contractuales; y {ii} los términos contractuales requieren pagos en fechas especificas sélo de capital e intereses. La
naturaleza de cualquier derivado embebido en instrumentos de deuda se considera al momento de delerminar si los flujos
de efectivo son sélo pagos de capital e intereses sobre el capital adeudado ¥ no se contabilizan por separado.

Si no se cumpliera alguno de los dos criterios mencionados en el parrafo anterior, el instrumento de deuda se
clasifica como un activo medido a "valor razonable con cambios en resultados”. La Sociedad no ha designaqé ningn
instrumento de deuda como medido a valor razonable con cambios en resultados con el objetivo de eliminarJ o reducir
significativamente una asimetria coniable.
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Instrumentos de capital

Todas las inversiones en acciones de tompafias gue no son subsidiarias, asociadas ni negocios conjuntos de
la Sociedad, se miden a valor razonable. Las inversiones en acciones mantenidas para negcciar se registran a valor
razonable con cambios en resultades. Para todas las otras inversiones en acciones, la Sociedad puede hacer una eleccion
irrevocable al momenteo de! reconocimiento inicial y reconocer los cambios en el valor razonable de estos instrumenios en
ofros resultados integrales. La Sociedad ha decidido recenocer los cambios en el valor razonable de estos instrumentos
con cambios en resultados.

Al momento del reconocimiento inicial, la Sociedad mide un activo financierc a su valor razonable mas, en el
caso de un active financiere no valuado a valor razonable con cambios en resultados, los costos directamente atribuibles
a la adquisicidn del activo financiero. Los costos de adguisicién dg los actives financieros mantenidos a valor razonable
con cambios en resultados se imputan al estado de resultados.

En general, la Sociedad utiliza el precio de la transaccion para determinar el valor razonable de un instrumento
financiero al momento del reconocimiento inicial. En el rasto de los casos, la Scciedad sélo registra una ganancia ¢ pérdida
al momenta del reconacimiento inicial solo si el valor razonable del instrumento es evidenciadp con otras transacciones
comparables y cbservables del mercade para el mismo instrumento o se basa en una técnica de valuacién que incorpora
solamente datos de mercado chservables. Las ganancias o pérdidas no reconocidas en el reconocimiento inicial de un
active financiero se reconogen con posterioridad, sélo en la medida en que surjan de un cambio en los facicres (incluyendo
el tiempo) que los participantes de mercado considerarfan al establecer el precio.

Los resultados de los instrumentos de deuda gue se miden a costo amortizado y no son designados en una
relacién de cobertura, se reconocen an resuftados cuando se dan de baja los activos financieros o se reconoce una
desvalorizacion y durante el proceso de amortizacion utilizando el método de |a tasa de inierés efectiva. La Sociedad
rectasifica todas las inversiones en instrumentos de deuda Gnicamente cuando cambia el modelo de negocio utilizado por
la Sociedad para administrar dichos activos

La Sociedad evalla al cierre de cada ejercicio si existen perdidas esperadas por desvalorizacion de un activo
financiero o grupe de aclivos financieros medidos a costo amortizado. La desvalorizacion se registra sélo si se espera
pérdida de valor como consecuencia de uno o mas eventos ceurridos con posterioridad al reconocimiento inicial del activo,
y dicha desvalorizacion puede medirse de manera confiable. El monto de la desvalorizacidén se mide como la diferencia
enire el valor contable del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados (excluyendo futuras pérdidas
crediticias no incurridas) descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

La Sociedad evalla al cierre de cada ejercicio las pérdidas esperadas por desvalorizacidn de un activo financiero
o grupo de activos financieros medidos a costo amortizado. La desvalorizacién se registra solo si existen pruebas objetivas
de |a pérdida de valor como consecuencia de uno o mds eventos ocurridos con posterioridad al reconocimiento inicial del
activo, y dicha desvalorizacién puede medirse de manera confiable. El monto de la desvalorizacidn se mide como la
diterencia entre el valor contable del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados (excluyende futuras
pérdidas crediticias no incurridas) descontados a la tasa de interés efectiva criginal del activo financiero.

Los activos y pasivos financieros son compensados cuando existe un derecho lega! de compensar dichos activos
y pasivos y existe una intencién de cancelarlos en forma neta, o de realizar el activo y cancelar ef pasivo simultaéneamente.

2.13. Instrumentos financieros derivados y operaciones de cobertura

Los ingtrumentos financieros derivados se miden a su valor razonable. El método para contabilizar la ganancia o
pérdida resultante depende de si el derivado es designado como un instrumento de cobertura, y si es as/, de la naturaleza
del concepte que esta cubriendo.

La Sociedad administra las exposiciones a diversos rigsgos utilizando diferentes instrumentos financieros. La
Sociedad no utiliza instrumenios financieros derivados con fines especulatives. A la fecha, la Sociedad ha utilizado
contratos de futuros, opciones de compra y venta y contratos de moneda extranjera, segun se considere apropiado.

La politica de la Sociedad es aplicar ia contabilizaclén de cobertura, de conformidad con la NIIF 9, cuando sea
pasible hacerlo y su aplicacién reduzca ia volatiiidad. Si bien hay operaciones de cobertura que pueden ser efectivas en
términes econdmicos, ne siempre pueden calificar para la contabilizacion de cobertura canforme a la NIIF 9.
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Los valores razonables de los instrumentos financieros derivados con cotizacién en mercados activos se miden
en referencia a los precios de publicacion en dichos mercados. El valar razonable de los instrumentos financieros
derivados que no poseen cotizacion en un mercado activo se determina utilizando técnicas de valuacion. La Sociedad
selecciona entre diversos métodos de valuacion y utiliza supuestos basados principalmente en condiciones de mercado
existentes al cierre de cada ejercicio.

2.14,  Créditos por ventas y otros créditos

Los créditos por ventas se contabilizan inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden a cosio
amortizado aplicando el métedo de |a tasa de interés efectiva.

Se constituye una prevision por incobrabilidad en fungion a la pérdida esperada de la cartera de créditos. Las
dificultades financieras significativas del deudor, la probabilidad de que el deudor se declare en quiebra o concurso o
axista incumplimiento 0 mora en los pagos, se consideran indicadores de incobrabilidad, La misma se calcula por el
método de pérdida esperada.

Para créditos significatives no homogéneos, la Sociedad mide generalmente la desvalorizacién en base a un
andlisis individual.

Para créditos homogéneos ne significativos, la Socledad evalia la desvalorizacion agrupando dichos créditos en
base a caracteristicas de riesgos similares, considerando el tipo de activo, la condicion de morosidad y otros factores
relevanies.

El monto de la previsién por incobrabilidad se calcula como la diferencia entre el valor contable del activo y €l
valor actual de los flujos de fendos futuros, descontados a Ia tasa de interés efectiva original, El valor coniable del activo
se reduce a través de la prevision y el monto de la pérdida se contabiliza en el estado de resultados dentro de la linea
“Gastos de comercializacién”. Los recuperos de los montos previsionados se reconocen en la linea “Gastos de
comercializacion” en el estado de resultados.

2.15. Deudas comerciales y otras deudas

Las deudas comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden a su costo
amortizado aplicando el método de la tasa de interés efectiva.

216, Préstamos

Los préstamos se reconocen inicialmente a valor razonabie, neto de los costos directos incurridos en Ia
transaccién. Los préstamos son contabilizados posteriormente a costo amortizado., Cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (netos de los costos directos iniciales) y el valor de cancelacion se contabiliza como costo financiero durante el
plazo de los préstamos, ulilizando el método de |a tasa de interés efectiva.

2.17.  Provisiones

Las provisiones se contabilizan cuando: (i) la Socledad tiene una obligacidn presente (legal o impliciia) como
resultado de hechos pasados; (i) es probable que se requiera una salida de recursos para cancelar dicha obligacion; y
(iii) el monto de la obligacidn puede estimarse de manera confiable. No se reconocen provisiones por pérdidas operativas
futuras,

El monto de |as provisiones se determina en base a los acontecimientos ocurridos hasta Ia fecha de los estados
financieros, las estimaciones sobre los resultados de controversias y experiencia de los asesores legales en intimaciones,
litigios y conciliaciones. A medida que se modifique a situacién de las contingencias o haya mayor informacién disponible,
la Sociedad tal vez deba modificar sus estimaciones de costos futuros, los que podrian tener un efecto significativo sobre
los resultados de sus operaciones y su situacion financiera o liquidez.
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Las provisiones se miden al valor actual de fos flujos de fondos estimados para cancelar la ebligacién, aplicando
una tasa antes de impuestos que refleje las evaluacionas de mercado de! valor tiempo del dinero y los riesgos especificos
de la cbligacion.

2.18. Beneficios a empleados
{a} Planes de coniribuciones definidas

La Sociedad cuenta con un plan de contribuciones definidas, es decir, un plan de pensiones a través del cual la
Sociedad realiza aportes fijos en una entidad separada. La Sociedad no tiene cbligacicnes legales ¢ implicitas de pagar
aportes adicionales si el fondo no cuenta con activos suficientes para pagar fodes los beneficios a los empleados por sus
servicios en el ejercicio actual o en pericdos anteriores. Los aportes se contabilizan comao gasio en el estado de resultados
en el ejercicio en sl cual se incurren,

{b) Indemnizaciones

Las indemnizaciones se pagan cuando la relacion laboral cesa, por decisidn del empleador, antes de la fecha
naormal de jubilacidn o cuando un empleado acepta un retiro voluntario a cambile de dicha indemnizacién. La Sociedad
reconoce las indemnizaciones cuando se compromete va sea a rescindiv 1a relacién laboral a través de un plan formal sin
posibilidad de retiro, ¢ a otorgar indemnizaciones coma parte de una propuesta para alentar los retiros voluntarios.

(c) Gralificaciones

La Sociedad contabiliza un pasive y un gasto por gratificaciones en base a una iérmula que considera el resuliado
del sjercicio, después de ciertos ajustes. La Sociedad registra una provision cuando estd obligado contractualmente o
cuando exista una préctica en el pasado que haya creade una obligacién implicita.

{d) Planes de beneficios definidos

La obligacion neta de la Scciedad respecto a planes de jubilacién de beneiicios definidos se calcula en forma
individual para cada plan, calculande el importe del future beneficic que los empleados han adquirido a cambio de sus
servicios en el periodo actual y en periodos anteriores. El beneficio se expone a su valor presente, neto del valor razonable
de ios activos del plan. Los ¢élculos son realizados anualmente por un actuario iddneo.

2.19. Impuesto a las ganancias, impuesto diferido e impuesto a la ganancia minima presunta

El cargo por impuesto a las ganancias del ejercicio incluye el cargo por impuesto cortiente y diferida. Los cargos
por impuesio a las ganancias se reconccen en el estade de resultados, excepto si se relacionan con conceptos
contabilizados en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso, el impuesto se contabiliza en
otros resuitados integrales o directamente en el patrimenio, respectivamente,

E! cargo por impuesto a las ganancias se calcula de acuerdo a las leyes impositivas aprobadas o cuyo proceso
de aprobacion esté practicamente lerminado a la fecha de cierre de cada ejercicio en los paises en los que la Sociedad y
sus subsidiarias operan y generan ganancias gravadas. La Sociedad evalla regularmente las posiciones adoptadas en
las declaraciones juradas de impuestos con respecto a situaciones en las que las normas impositivas estan sujetas a
interpretaciones. La Scciedad constituye provisicnes cuande io considera apropiado en base a las sumas que se esperan
pagar a las autoridades fiscales.

El impuesio a las ganancias se reconoce aplicando el método del pasivo diferido sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus valores contables. Sin embarge, los
pasivos por impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de la llave de negocio o el
reconocimiento iniclal de un activo o pasivo en una fransaccion diferenie a una combinacién de negocios y que a la fecha
de ia transaccién no afecte los resultados contables ni impositivos. El impuesto a las ganancias diferido se determina
utilizando las alicuotas (y leyes) que han sido aprobadas, 0 cuyo proceso de aprobacién esté practicamente terminado a
la fecha de cierre de cada gjercicio y que se espara se apliquen cuande se realice el activo o se cancele el pasivo por
impuesto diferido.
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Los activos por impuesto diferldo se registran en la medida en que sea probable la existencia de ganancias
imponibles en el futuro contra las cuales se puedan compensar las diferencias temporarias.

Elimpuesto diferido se determina sobre las diferencias temporarias que surgen de las inversiones en subsidiarias,
negocios cenjuntos y asociadas, exceplo cuando la oportunidad de reversién de las diferencias temporarias es controlada
par la Sociedad y es probable que las mismas no se reversen en el futuro.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan cuando existe la posibilidad legal de compensar
activos por impuestos corrientes con pasivos por impuestos corrientes, y cuandg los activos y pasivos por impuesto
diferido estén refacionados con impuestos a las ganancias gravados por la misma autoridad fiscal, ya sea sobre la misma
entidad o diferentes entidades, siempre y cuando exista la intencién de cancelar los saldos en forma neta,

La Sociedad tiene la posibilidad de determinar la oportunidad de la distribucin de dividendos de sus subsidiarias
y no espera recibir ganancias del exterior en un future cercano que pueda resultar en una ganancia gravada. Por
consiguiente, el impuesto diferido en relacién con los resultados acumulados de |as subsidiarias extranjeras se reconoce
en la medida que, a la fecha de cierre del ejercicio, los dividendos se hayan declarado, {a subsidiaria haya celebrado un
acverdo para distribuir ganancias en el futuro o existan planes de una venta en un futuro previsible.

Las entidades en Argentina estdn sujetas al Impuesto a la Ganancia Minima Presunta ("IGMP"). Conforme a este
régirmen impositivo, una entidad debe pagar el mayor entre el impuesto a las ganancias y el IGMP. La provisian por IGMP
se calcula por cada entidad individual a la tasa vigente dsl 1% y & basa en los activos impositivos de cada compafiia al
cierre del gjercicio, como lo definen |as leyes argentinas. Si el IGMP excede al impuesto a las ganancias, dicho excedente
se puede tomar como pago a cuenta del impuesto a las ganancias futuro que se produzca durante un periodo de 10 afios.
Cuando Ja Sociedad cansidera que es probable que se utilice el cargo de IGMP como pago a cuenta del impuesto a las
ganancias, contabiliza el IGMP como un erédito corriente o no corriente, segun corresponda, dentro del rubro "Créditos
por ventas y otros créditos” en el estado de situacion financiera.

Elimpuesto a la ganancia minima presunta fue derogado por la Ley N° 27.260 en su articulo 76 para los ejercicios
que se inician a partir del 1° de enero de 2019.

Respecto al mismo, considerando la instruccién N° 2 de la Administracion Fedsral de Ingresos Publicos (AFIP),
en el caso que concurriesen quebrantos contables e impositivos, no procede registrar la provision del impuesto en
cuestion,

2.20.  Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye el sfectivo disponible, tos depdsitos a |a vista en bancos y otras
inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos y que estan sujetos a un
riesgo poco significative de cambio de vator. No incluye descubiertos bancarios.

2,21. Capital social

El capital social se presenta como parte del patrimonio. Los costos incrementales directamente atribuibles a la
emisién de nuevas acciones u opciones se exponen en el patrimonio como una deduccion de los fondos recibidos por
dicha emision (neto de impuestos).

Cuando ia Sociedad compra sus propias acciones, (acciones propias en cartera), la contraprestacion pagada,
incluyendo los costos incrementales directamente atribuibles (neto de impuestos) se deduce del patrimonio hasta que las
acclones sean canceladas o re-emitidas. Cuando esas acciones son posteriormente re-emitidas, la contraprestacion
recibica, neta de los cosios incrementales de la operacion directamente atribuibles y los efectos de impuestos, se incluye
en el patrimonio.

Los instrumentos emitidos por la Sociedad que seran cancelados con la entrega de una cantidad fijg de sus
propics instrumentos de patrimonio, a cambio d& un monto fijo de efectivo u otro active financiero, se clasifican camo parte
del patrimonio.
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3. Estimaciones contables criticas, supuestos y juicios

No todas las politicas contables significativas requieren gue la Gerencia utilice criterios o estimaciones subjetivas
o complejas. La siguiente seccitn brinda un entendimiento de las politicas que la Gerencia considera crilicas debide al
nivel de complejidad, el criterio o las estimaciones involucradas en su aplicacién y el impacto en los estados financieros.
Estos criterios comprenden supuestos o estimaciones en relacién con eventos futuros. Los resultados reales pueden
diferir de esas estimaciones.

Estimacion Presupuestos Principales Implicancias polenciales

Existencia da control, contral conjunto ©
influenicia significativa

Juicio en relacién con la determinacién de que la Sociedad detente una parlicipacién en
las acciones de las participadas (considerando (a existancia e influsncia de derechos de
volo polenciales significalivos), su dereche de designar miembros del drgano ejeculivo de

Tratamiento cantable de las inversiones
como subsidiarias {consolidacion) o
asocradas (mélode palnmonial

estas cempahias (ngrmalmanle, el Directorio) en funcién de los estatutos de estas
padicipadas, la composicién y ios dereches de otros accianisias de eslas participadas y
su capacidad para sentar peliticas operalivas y financieras para Jas patticlpadas c para
parficipar en el establecimiento de dicha politica

La tasa de descuento y el ingreso promedio por usuario —en relacion con unidades de
generacion do efeclivo,

La tasa de descuento y 1a tasa de crecimiante esperada daspuss de impuasles - Bn
relacién con asoctadas.

Los flujos de efectiva se determinan en funcidn de experisncias pasadas con sl aclivo o
con activos similares y de conformidad con el melor supuesto de hecho de fa Sosfedad
en relacién con las condiciones ecandmicas que 58 espera que prevalszean,
Continuidad dsl negocic de las unidadss de gensracién de efactive,

Evaluaciones raalizadas por tasaderes y valuadores exiernos en relacion can e! valor
razonable, neto de coslas da realizacidn o valor de uso, da los aclives {incluyen bienes
inmuebles).

Evaluaciones realizadas por 1asadores y valuadores extamos en relacion con el valor
razonable. Ver Nota 9.

La Sociedad estima cuanto es el monte & pagar de Impuesto a las Ganancias para
zquellas trangacciones en fas cuales no se puede delerminar en forma fehacisnte cual 6s
la pretension liscal.

Adicionalments, la Sociedad avalia la recupsrabilidad de los actives por impueslo

praporcional)

Monto recuperable de las unidades de
ganeracion de electivo (aun aguellas
qua incluyen valor llave), de asociadas y
acthvos.

St alguno de los supueslos uiflizados
resultara inexacto, esto podria generar
diferancias en los valores recuperables de
las UGE,

Valuacién incorrecia de fos valores de las
propiedades de inversion

Ante una incorrecta determinacion de la
provisidn de gananctas, la Socledad estard
ohligado a pagar impuestos adicionales,
incluyande muitas 8 interases resarcitorios

Medicién de! valor razonable de las
propiedades de inversion
Impueste a las ganancias

diferido considerando si algunos o todos los aclivos no seran recuperahles. ¥ punitorics,
Instrumentos financieros de nivel 2y 3 La Sccledad utiliza distintos supussios enlse los gue se dastacan: Incorrecto recenocimienla de cargo a
« Ingresas proyactades desconlades por lasa de descusnio, rasultados

« Valoras daterminades en funcién de las acciones en los fondos de cagilal sobre la
base de sus estados financieros, que s& basan sn el valor razonable o en
evaluaciones de sus inversiones.

+ Multiplo comparable de mercade (ratic EV/GMV)

+ Precio dal subyacenle (Precio de mercade) v volatilidad da fa accién {hislorica} y 1asa
de interés de mercado (Curva Libor).

Si existen mas probabilidades de gastar recursos ecenémicas an ralacién con litigios

instaurados contra la Seciedad, en funcién del dictamen de sus asesores juridicos.

Cargo { recuperc de previsionss en relacidn
con un reclamo

Clasificacién de un insirumenlo de dauda
que no refigje of cambio.

Eslimacién de probatilidad de pasivas
contingentes.

Considaraciones cualitativas para
dsterminar si la suslitucion dal
insirumgnto de deuca implica o no
t@rminos significativaments diferentes

Las caracteristicas de los instrumentos de deuda intercamblados, y los parametros
acondmicos rapresantados en sllos: promadio de vida Gill de los pasivos inlercambiados;
alcancs de los efsctos de los tarmings de la deuda {indice, menada, interés variable}
sobrg os flujos de efectvo de los instrumentos

Composicién de los principales rubres del Estado de Situacion Financiera Separado Especlal de Fusién

La composicion de los principales rubros del Estado de Situacién Financiera Separado Especial de Fusién al 30
de junio de 2021 es la siguiente:

4.1, Propiedades de inversicn

La composicién de |las propiedades de inversion de [a Socledad por el ejercicios iinalizado el 30 de junio de 2021
es la siguiente:

30.06.21
Propiedades en alquiler S5.616
Resarva de tierras 33.018
Tolal 38.634

Al 30 de junio de 2021 no existen actives de las propledades de inversién de !a Sociedad que hayan sido
hipotecados o gravados de otro modo para garantizar algunos de los préstamos de fa Sociedad u otros pasivos.
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4.2, Propiedades, planta y equipo

La composicién del saldo de las propiedades, planta y equipo de la Sociedad al 30 de junio de 2021 es la
siguiente:

Depreclaciones

Al 30 de Junlo de 2021 Valores da origen acumuladas Valores residuales
Ciros edfficios e inslalacianes 280 (275) 5
Muebles y (tiles 100 (77) 23
Maquinarias y equipo 268 (265) 3
Rodados 5 {6} -
Total 654 {623) N

Al 30 de junio de 2021 no existen obras en curso incluidas en este rubro.

Durante el ejercicio finalizado al 30 de junio de 2021 no hubo costos financieros activados ya que no han habido
aclivos que califiquen para su capitalizacion.

A excepcién de la maquinaria y equipos bajo el régimen de arrendamientos que no han sido incluidos como
derecho de uso de activos de acuerdo a NIIF 16, no existen restricciones a la realizacidn, al cobro de ingresos derivados
0 recursos que puedan obtenerse por la disposicion, sobre ninguna partida de propiedades, planta y equipo de Ia

Sociedad.
4.3, Propledades para la venta

La composicién de las propiedades para la venta de la Sociedad al 30 de junio de 2021 es la siguiente:

30.06.21
Propiedades terminadas 110
Propiedades sin desarralfar 595
Tetal propiedades para Ia venta 705
No corriente 585
Corriente 110
Total propiedades para la venta 705

Durante el gjercicio finalizado al 30 de junio de 2021 no se realizaron activaciones de costos financieros,

Ninguna de las propiedades para la venta de la Sociedad fue hipotecada o gravada de otro modo para garantizar
préstamos de la Socledad u otros pasivos,

Et siguiente es un resumen detallado de las propiedades para la venta de la Sociedad por tipe al 30 de junio

2021:
Fecha de
Descripeién Valor de libros agqulisiclén
Propiedades terminadas
Casona Abril 77 ene-95
Villanugva 33 may-18
Total propledades terminadas 110
Propiedades sin desarroflar
Caballito 595 abr-18
Total propledades sin desarrollar 595
Total 705

4.4, Activos intangibles

La composicién del saldo de los activos intangibles de fa Sociedad al 30 de junio de 2021 es Ia siguiente:

Amortizaciones

Al 30 de junio de 2021 Valores de arigen acumuladas Valores resldusles
Software 53 135) 18
Derechos a recibir unidades {I) 901 - [1901
Total activos Intagibles 954 {35) | 919

(i)  Cemesponde a créditos en especie qua represenan el dereche a recibir depariamentos en el fuluro mediante permuta.
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4.5, Derechos de uso

30.06,21
Pertes relacicnadas
Total derechas de uso
No carrisnte
Total derechos de uso

4.6, Inversiones en subsidiarias, asocladas y negocios conjuntos

La Sociedad lleva a cabo sus negocios a través de varias subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos. Entre
sus principales subsidiarias se encuentran IRSA CP y Tyrus. Entre las principales asociadas se encuentran BHSA y New
Lipstick. Entre los principales negocios conjuntos Cyrsa S.A. y Puerto Retiro S.A.

A continuacién, se detailan las inversiones y los valores de las participaciones mantenidas por la Sociedad en
subsidiarias, asociadas y negocios conjuntas para el ejercicio finaiizado at 30 de junio de 2021:

30.06.21
Subsidlarlas
IRSA CP 56,482
Tyrus 3.678
Efanur 2.708
Riteico S.A. 906
Inversora Bolivar S.A. 220
ECLSA 1.759
Palermao Invest 5.A. 944
NFSA 458
Llaa Llao Resort S.A, 502
HASAU 277
Liveck S.A. 72
Asocladas
BHBA 852
BACS 481
Negeoclos confuntes
{RSA - Galerlas Pacifico S.A. - U.T. 214
Cyrsa 5.A. 80
Total subsldiarlas, asociadas y negocios conjuntos 70.313
4.7. Creditos por ventas y ofros créditos

La composicién de los créditos por ventas y otros créditos de ia Socledad al 30 de junio de 2021 es la siguiente:

30.06.21
Deudares por ventas, alquileres y servicios 361
Menos: Previsién para deudores incobrables [
Total crédltos por ventas 3562
Préstamos, depésitos y olres saldos deudores 492
Adelantos a proveedores 218
Créditos fiscales 714
(Gaslos pagados por adelantade 182
Plan incentiva [argo plazo 15
Dividendes 129
Créditos diversos [
Total otros créditos 1.764
Total créditos por ventas y otres créditos 2.108
No corriente 1.169
Carriente 8937
Total creditos por ventas y otros credtos 2,106

Los créditos per venitas son generalmente presentados en el estado de situacion financiera neto de las
previsiones por deudores incobrables.

Véase nuestro informe de fecha 30 de saptiembre de 2021
PRICE WATERHOUSE & Co. 5.R.L.
C.P.C.E.CABA T 1F 17
ABELOQVICH, POLANQO & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.E.C.A.B.A.T° 1 F° 30
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4.8,

4.9,

Instrumentos financieros por categoria

La presente nota muestra los activos y pasivos financieros por categoria de instrumento financiers y una
conciliacidn con la linea expuesta en el estado de situacién financiera, segdn corresponda. Los activos y pasives
financieros a valor razanable se asignan segun los distintos niveles de jerarqufa de valor razonable.

Los activos y pasives financieros al 30 de junio de 2021 son los siguientes:

Intormacién del instrumento financlerc 30,08.217
Activos segun et Estado de Sltuacion Flnanclera
de Fusién
Créditos por venla y otros créditos {ex¢luyendo la
previsiéin para devdores incobrables) 2115
Inverslones en activos financieros
Actiones de compaiias piblicas -
Fondos de inversion 10
Bonos -
Partes relacionadas - Benos 235
Efectlvo y equivalentes de efectivo:
Efeciivo en ¢aja y bancos a8
Inversiones a carlo plaze 450
Total activos 2.880
Paslvos segun el Estado de Sltuacion Financiera
de Fusion
Deudas comerciales y otras deudas 722
Préstamog 31.287
Total pasivos 32.009

Deudas comerciales y otras deudas

La composicién de las deudas comerciales y otras deudas de la Sociedad al 30 de junio de 2021 es la siguients:

Anticipo de ¢lisntes

Deudas comerciales

Facturas a recibir

Depbsitos de locatarios

Total deudas comerclales

Honorarios a directores

Plan incentivo a largo plazo

Planes de pago de impuaestas

Otras deudas impositivas

Otros

Tatal otras deudas

Tatal deudas comerciales y otras deudas
No corrienie

Corriente

Total deudas comerctales y otras deudas

Véase nuestro informe de fecha 30 de septiembre de 2021
PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.

CPCE CABA.T"1F° 17

ABELOVICH, POLANG & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CECABA.T°1F°a30

30.06.21
23
343
2097

669
19
14

1
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53
722
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2,
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4.10. Préstamos

La composicién de los préstames de la Sociedad y su valor razenable al 30 de junio de 2021 es la siguiente:

Valor libros al Valor razonable al
30.06.2021 30.06.2021

Obligacionas negociables 16.346 15,867
Préstamos bancarios 876 876
Paries relacionadas (Nota 5) 14.061 13.892
Descubiertos bancarios 4 4
Total préstamos 31.287 30.639
Nao corriante 16.088
Carrienle 15.188%
Total prestamos 31.287

4.11.  Pasivo por Impuesto diferido

La composician del impuesto diferido (con apertura de activos y pasives) al cierre del ejercicio finalizado el 30
de junio de 2021 es la siguiente:

30.06.2021

Actlve por Impuesto diferldo

Qusbrantos impositivos 6.117
Previsidn Quebrantes Impositivos (8.117)
Préstamos 870
Qtros 59
Subtatal Activo por Impuesto diferido 1.029
Pasivo por Impuesto diferido

Prapiedades de inversian, propladades para la venta, PPE y Al {14.080)
Ajuste por inflacién impositive 16.193)
Otros (86)
Subtotal pasivo por impuesto diferido (20.359)
Pasivo por Impuesto diferldo, nete {19.330}

5. Partes relacionadas

El siguiente es un resumen de los saldos con partes relacienadas al 30 de junie de 2021:

Rubro 30.06.2021
Darechos de uso de aclivos 9
Créditos por ventas y otros créditos 838
Inversiones en aclivos financieros 235
Deudas comerciales y otras deudas (342)
Préstamos {Nota 4.10} {14.061)
Pasivo por arrendamiento {1
Total partes relacionadas {13.334)

Véase nuestro informe de fecha 30 de septismbre ds 2021
PRICE WATERHCUSE & Co. 8.R.L.

C.P.C.E.CABA. T 1F 17

ABELOVICH, PCLANO & ASQCIADQS S.R.L.
C.P.CE.CABA T°1F°30
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Socledad relacicnada 30.06.2021 Deseripeién de la oparacién Rubra
Cresud (1} Plan deincentivo a largo plazo a pagar Deudas comerciales y alras doutas
[715)  Obligaciones nagaciables Préstamos
{61)  Sarvicics corporatives a pagar Dewdas comerciales y oiras deudas
(1) Reintegro ds gastos a pagar Daudas comerciales y olras deudas
7 Arrendamignias y/o derechos de usc de espacios a cobrar Créditos por vanlas y otros crédilos
(2) _Honorarios par gerenciamianto a pagae Beudas comerciales y olras deudas
Total gentrolznia i)
JASA CP 142 Anticipos racibidos por venia de imueble Gréditos por ventds y otros créditos
{10)  Amendamientos y/o derathos de uso de espacios a cobrar Deudas comarcialas y oiras deudas
{4.251)  Obligaciones negociables Préstames
(7.849)  Préstamos racibidos Piéstamos
9 Derachos de usc Derechos de uso da aclivos
(80)  Swervicios corporativos a pagar Deudas comsrciales y ofras deudas
235 Obligationes negocizbles Inversionas an activos financieros
(12}  Obligaciones negociablas Dewdas comerciales y oiras deudas
(8}  Reinlegro de gaslos a pagar Dewdas comerciales y otras deudas
(2)  Cobranzag por asrendamismio a pagar Dewdas comerciales y oiras deudas
{11) Pasivo por amendamiento Pagiva por arrandamisnio
Tyrus 482 Préstamos otorgados Créditos por venlas y oros créditos
4 Reinteg:o de gastos a cobrar Gréditos por ventas y otres créditas
107 Dividendos a cobrar Créditos por ventas y alrgs créditos
Panamstican Mall S.A. 1 Plan de incahtivo en accienes a cobtar Crédites por venlas y biros eréditos
Elanwr (138) _Prastamos recibidos Préstamos
Toradur 5.A. {673) Obligaciones negociables Préstamos
. (39)  Préstamos racibidos Préstames
Rilslco 8.A, _ . i
3 Reintegro de yastos a cobrar Créditos por ventas y otros crédilog
NFSA (26) Préstamces racibidos Présiamos
] Henoraring per gerenciamisnto a cabrar Crédilos por ventas y otros créditos
Fibesa 5.A. 13 Plan de incantivo en acciones a cobrar Créditos por ventas y otros crédilos
(58) _Préstamos recibidos Préstamos
Rea! Estata Invesiment Group VI LP {35) _Préstamos recibidos Préstamos
Paermo Invest S5.A. iz Dividendos a cobrar Créditos por vantas y siros créditos
] Apores a inlegrar Créditos pot venlas y clros créditos
HASAL 4 Servicios de holeteria a cobrar Créditos por venlas y olros créditos
Liae Liac Rasons S.A. 3 Servicios de hoteleria a cobrar Gréditos por ventas y otros créditos
. Reiniagro de gaslos a colwar Crédilos por venias y oiros crédilas
New Lipsiick 23 Heinegro de gaslos a cobtar Cradilgs por verilas y otros crédilos
Lipstick Managemen) ELC {110) Préstarhos rscibidos Préstamos
Cyrsa §.A, (36) _Préstamos recibidos Préstamos
Inversera Balivar 5.A. 19 Dividendos a cobrar Créditos por ventas y otros créditoa
Livzck 5.4, 1 P otprgados Crédilos por veritas y olros craditos
Banco Hipotecario S.A (1} Arrendamientos y/o derechos de uso da 8spacios a pagar Dsudas comerciales y oiras deudas
TGLT S.A. (48) _Owrgs pasives Dawdas comerciales y olras deudas
UTE IRSA — Galarias Pacfiico S.A. {130) _Otros pasivoa Daudas comerciales y otras deudas
Emprendimienio Recolela S.A ] Plan dg incentivo en acciones a cabrar Grédiios pot vantas y oiros crédiins
Qiras subsidiarias, asotiadas y negocias eonjuntos t Reintegre de gasios a cobrar Crédilos por ventas y olros crédilos
Tolal subskiiarias, asocladas y negoclos cohfunlos {12.421)
Direstores (1% Honorativg Deudas comerziales y ouras deudas
5 _Préslamos olorgados Créditos por ventas y siros créditos
Total directores {14}
Consultores Assel Managemeant S.A. 5 Reintegro de gasios a cokxar Créditos por ventas y olros créditos
BEN Vida S.A. (54) _Obligaciones neqociablas Préslamos
BEN Ssguros S.A. (51} _Obligaciones nagociablas Préstamog
Austral Gold Argentina S.A. 1 Aeinlegro de pastos a cobrar Créditos por ventas y oires crédilos
Fuluros v Opciones S.A. {30) _Cauciones Pré
Estudio Zang, Bargel y Vifias Abogados 1 Sedvicios legtles Doudss comerciales y otras deudas
Dlras subsidiarias, asociadas y negecios sonjuntos 1 Reinlegro da gastos a cobrar Créditos por ventas y ctros créditos
Totel otras partes relaclonadas (128) =
Tolal {13.334) /, /
6. Hechos posteriores al cierre de! ejercicio

Ver Nota 35 de los estados financieros consolidados anuales.

Véase nuestro informe de fecha 30 de septiombre de 2021

PRICE WATERHOUSE & Go. S.R.L,
C.P.CE.CABA T*1F 17

ABELCVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.C.EC.AB.A. T° 1 F* 30
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Acclonistas, Presidente y Directores de

IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anonima

Domicilio legal: Carlos Detla Paolera 261 Piso 9 - Ciudad Auténoma de Buenos Aires
CUIT : 30-52532274-9

Informe scbre los estados financieros

Hemos auditado el Estado de Situacién Financiera Separado Especial de Fusion al 30 de junio de 2021 de IRSA
Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima (en adelante “la Sociedad"), asi como un resumen de las paliticas
contables significativas y otra informacién explicativa.

Responsabilidad de la Direccion

El Directorio de la Sociedad es responsable por la preparacidn y presentacion razonable dg los estados financieros
separados especiales de fusion de acuerdo con las Normas Internacionales de informacién Financiera (NIVF)
adoptadas como normas coniables profesionales argentinas por la Federacidn Argentina de Consejos Profesicnales
de Ciencias Econémicas (FACPCE) e incorporadas por la Comisién Nacional de Valares {CNV) a su normativa, tal y
como fueron aprobadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabifidad (IASE por sus siglas en inglés).
Asimismo, el Directario es respensable de la existencia del control interno que considers necesario para posibilitar la
preparacion de los estados financieros separados especiales de fusién libres de incorreccicnes significativas
originadas en errores o en iregularidades.

Responsabllidad de los auditores

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre los estados financieros separados especiales de
fusion adjuntos basada en nuestra auditoriz. Hemoes llevado a cabo nuestro examen de cenformidad cen las Normas
Internacionales de Auditoria (NIAs}, como fueron adoptadas en Argentina por la FACPCE mediante la Resolucién
Técnica N° 32 y sus respectivas Circulares de Adopcién. Dichas normas exigen que cumpiamos con los
requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditorfa con el fin de obtener una seguridad
razonable sobre si los estados financieros se encuentran libres de incorrecciones significativas.

Una auditoria conlleva la aplicacion de procedimientos para cbiener elementos de juicio sobre las cifras y otra
informacién presentada en los estados financieros separades. Los procedimientos seleccionados depeanden del juicio
del auditor, incluyendo la valoracién del riesgo de incorrecciones significativas en los estados financieros separados
especiales de fusién debidas a fraude o error. Al efectuar dicha valoracion del riesgo, el auditor debe tener en
consideracin el control interno pertinents para la preparacién y presentacién razonable por parte de la Sociedad de
los estados financieros separados especiales de fusién, con el fin de disefiar los procedimientes de auditeria que sean
adecuados, en funcién a las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control
interno de iz Scciedad. Una auditoria también comprende una evaluacién de la adecuacion de las politicas contables
aplicadas, des la razonabilidad de las estimacicnes significativas realizadas por la direccion de la Sociedad y de la
presentacion de los estados financieros separades especiales de fusion en su conjunto.

Consideramos que los elementos de juicio que hemoes obtenido proporcionan una base suficlente y adecuada para
fundamentar nuesira cpinién de auditoria con salvedades.

Price Waterhouse & Co. S.R.L. Abelovich, Polano & Asociados S.R.L,
Bouchard 557, piso 8° 25 De Mayo 596 - Piso 16°
C1106ABG - Ciudad de Buenos Aires (Cio02ABL) Buenos Aires - Argentina
T: +{54.11) 4850 0000, F: +(54.11} 4850 1800 Tel/Fax: + (54 11) 4312 8525
www.pwe.com.ar Email: recepcion@estabe.com.ar

Price Waterhouse 8 Co. S.A.L. es una firma miembre de ia red globa! de PricewaterhouseCoopers Intamnational Limited {PwCIL). Cada una de las firmas o5 una entidad lepal separada
que no achia como mandalaria de PwGll, ni de cualquier otra firma miembra de la red.

Abalavich, Polano & Asociados S.R.L. 85 una firma miembro de “Nexia International”, una red inlernacional de Esludios Ganlables y Consultoras independienles, Nexia International

ne acepla responsabilidadss por l2 realizacion de actos, omisionas u cbligacionas conlraidas por sus membros.

La membresia no constituys una asociacian antra sus miembros, qulenes ne asumen rasponsabifidad por la realizacién de aclos, omisiones u obligaciones confraidos por otros mismbras
de lared.
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Fundamentos de nuestra opinién con salvedades

En razon del propésito especifico que se detalla en nota 1, Ios estados financieros separados especiales de fusion
adjuntos, fueren preparados por ia Direccién de IRSA Inversiones y Representaciones Sotiedad Anénima sin incluir
cierta informacién contable requerida por las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF.

Opinién con salvedades

En nuestra opinién, excepto por el efecto de la situacitn detallada en el parrafo “Fundamentos de nuestra opinion con
salvedades”, los estados financieros separados especiales de fusién mencionados en el primer parrafo del presente
informe presentan razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situagion patrimonial de IRSA Inversiones
y Representaciones Socledad Andnima al 30 de junio de 2021 de conformidad con las Normas Internacionales de
Infermacidn Financiera.

Otras cuestiones

Base contable y restriccidn del uso de informe

Sin calificar nuestra opinién, queremos llamar la atencion sobre el hecho que los estadas financieros separados
especiales de fusién mencionados en el primer pérrafe del presente informe, no comprenden un juego completo de
estados financieros de IRSA Inversiones y Representaciones Sociendad Andnima preparados de acuerdo con las
Normas internacionales de Informacién Financiera.

Los estados financieros separados especiales de fusién han sido preparados especificamente para dar cumplimiento a
lo dispuesto por la seccion XI de la Ley General de Sociedades y las normas concordantes de la CNV y pueden no ser
adecuados para otro proposito. El presente informe se emite para uso exclusivo de la Sociedad, para su presentacién
ante la CNV y la Inspeccién General de Justicia y, por Io tanto, no debe ser distribuido a o utilizado por otros usuarios
distintos de los alll especificados.

Informe sobre cumplimiento de disposiciones vigentes
En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos que:

a) los estados financieros separados especiales de fusién de IRSA Inversiones y Representaciones Saciedad
Anénima al 30 de junio de 2021 cumplen, en lo que es materia de nuestra competencia, con lo dispuesto en ia Ley
General de Sccledades y en las resoluciones pertinentes de la Comisién Nacional de Valores:

b} los estados financieros separados especiales de fusién de IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad
Anénima surgen de registros contables llevados en sus aspectos formales de conformidad con normas legales,
que mantienen las condiciones de seguridad e integridad en base las cuales fueren autorizados por la Comisidn
Nacional de Valores;

¢) al 30 de junio de 2021 la deuda devengada 4 favor del Sistema Integrado Previsional Argentino de IRSA
Inversiones y Representaciones Sociedad Andnima que surge de sus registros contables ascendia a § 145.424,61,
no siendo exigible a dicha fecha;

d) hemos aplicado los procedimientos sobre prevencién de lavado de activos y financiacitn del terrorismo para IRSA

Inversiones y Representaciones Sociedad Angnima previsios en las correspondientes normas profgsionales
emitidas por el Gonsejo Profesional de Ciencias Econémicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Affes.

Ciudad Auiénoma de Buenos Aires, 30 de septiembre de 2021.

PRICE WATERHOUSE & £0. 5.A.L ABELOVICH, POLARO & ASOCIADDS S.ALL.
{Socia) (Socio)
CP.CECABA TH1F 17 CPLCECABA T 1F 30
Dz, Walter Zablacky Dariel Abelovich
Contador Publico (U.M.L,P.) Contader Piblco (W.B.A.)

CP.C.ECABA T340 F=155 CP.CECABA T 102F° 191



Informe de la Comision Fiscalizadora

A los sefiores Accionistas, Presidente y Directores de
IRSA Inversiones y Representaciones Socledad Andnima

Informe sobre el estado de situacion financiera individual especial de fusion

Hemos examinado el estado de situacién financiera individual especial de fusidn al 30 de junio de 2021 de
IRSA Inversiones y Representacicnes Sociedad Andnima {en adelante "la Sociedad"), asi como un resumen
de las politicas contablessignificativas y otra informacion explicativa (denominados conjuntamente “estado de
situacion financiera especial de fusion™).

Responsabilidad de la Direccién

El Directorio de la Sociedad es responsable por la preparacién y presentacion razonable del estado de
situacion financiera especial de fusidn adjunto de acuerdo con las Normas Internacicnales de Informacion
Financiera (NIIF), adoptadas como normas contables profesicnales argentinas por la Federacidn Argentinade
Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (FACPCE} e incorporadas por la Comision Nacional deValores
{CNV) a sunormativa, tal y como fueron aprobadas por el Consejo de Normas Internacionales deContabilidad
{IASB por sus siglas en inglés). Asimismo, el Directorio es responsable de |a existencia del control interno que
considere necesario para posibilitar la preparacién del estado de situacién financiera especial de fusion fibre
de incorrecciones significativas originadas en errores o en irregularidades.

Alcance de nuestro examen

Nuestro examen fue practicade de acuerdo con las normas de sindicatura vigentes. Dichas normas requieren
que el examen del estade de situacidn financiera especial de fusion se efectle de acuerde con lasnormas de
auditorfa vigentes, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs), como fueron
adoptadas en Argentina por la FACPCE mediante la Resolucidn Técnica N° 32 y sus respectivas Circulares
de Adopcién. Asimismo, se incluya la verificacion de la razonabilidad de la informacidn significativa de los
documentos examinados y su congruencia con la restante informacion sobre las decisiones societarias de las
gue hemos tomado conocimiento, expuestas en actas de Directorio y Asamblea, asi como la adecuacion de
dichas decisiones a la ley y a los estatutos, en lo relativo a sus aspectos formales y documentales. Para realizar
nuestra tarea profesional, hemos efectuado una revisiondel frabajo realizado por los auditores externos de la
Sociedad, Price Waterhouse & Co. S.R.L y Abelovich, Polano & ascciados S.R.L., guienes emitieron su
informe con fecha 30 de septiembre de 2021 con salvedades. Una auditoria conlleva la aplicacién de
procedimientos para obtener elementos de juicio sobre las cifras y otra iniormacion presentadaen el estado de
situacién financiera especial de fusién. Los procedimientos seleccionados dependen deljuicio del auditor,
incluyendo ia valoracién del riesgo de incorrecciones significativas en el estado de situaciénfinanciera especial de
fusidn debidas a fraude o error. Al efectuar dicha valoracion del riesgo, el auditor debetener en consideracion el
control interng pertinente para la preparacion y presentacién razonable por partede la Sociedad del estado de
situacién financiera especial de fusién, con el fin de disefiar los procedimientosds auditoria que sean adecuados,
en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar unaopinion scbre la sficacia del control
interng de la Sociedad. Una auditoria también comprende una evaluacion de la adecuacién de las politicas
contables aplicadas, de la razonabilidad de las estimacionessignificaiivas realizadas por la direccidn de la
Sociedad y de la presentacion del estado de situacién financiera especial de fusidn en su conjunto.
Consideramos que los elementos de juicio que hemos obtenido proporcionan una base suficiente y adecuada
para fundamentar nuestra opinion con salvedades. No hemos evaluado los criterios empresarios de
administracién, financiacion, comercializacion y explotacién, dado gue ellos son de incumbencia exclusiva del
Directorio y de la Asamblea.



Informe de la Comisién Fiscalizadora (Continuacién)

Fundamentos de nuestra opinién con salvedades

En razon del propdsito especifico que se detalla en nota 1, el estado de situacién financiera especial de fusién
adjunto, fue preparado por fa Direccién de IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima, seglin lo
mencionado en nota 2, sinincluir clerta informacién financiera requerida por ias Normas Internacionales de
Informacién Financiera N1IF,

Opinién con salvedades

En nuestra opinién, excepto por los efectos de la situacién detallada en el parrafo "Fundamentos de nuestra
opinion con salvedades”, el estado de situacién financiera especial de fusién mencionado en el primer parrafo
del presente informe presenta razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacién financiera
de IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima al 30 de junio de 2021 de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera NilF.

Otras cuestiones
Base contable y restriccidn del uso de informe

Sin calificar nuestra opinién, queremos llamar la atencién sobre el hecho aue el estado de situacién financiera
especial de fusién mencionado en el primer pérrafo del presente informe, no comprende un juego completo
de estados financieros de IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima preparados de acuerdo
con las NIIF.

El presente informe se emite para uso exclusivo de la Sociedad, para su presentacién ante la CNV, la
Inspeccion General de Justicia, la Administracién Federal de Ingresos Publicos y otros organismos de
contralor en lo referido al trémite de fusién de sociedades y no debe ser distribuido o utilizado para ningtn
otro propdsito.

Informe sobre cumpiimiento de disposiciones vigentes
En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos que:

a) el estado de situacion financiera especial de fusion de IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad
Anénima cumple, en lo que es materia de nuestra competencia, con lo dispuesto en la Ley General de
Sociedades y en las resoluciones pertinentes de la Comisién Nacional de Valores;

b) el estado de situacion financiera especial de fusién de IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad
Anénima surge de registros contables llevados en sus aspectos formales de conformidad con nofmas
legales, que mantienen las condiciones de seguridad e integridad en base las cuales fueron autori{ados
por la Comisién Nacional de Valores



Informe de la Comision Fiscalizadora (Continuacién)

c) hemos aplicado los procedimientos sobre prevencion de lavado de activos y financiacion del terrorisme
para [RSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anbnima previstos en las correspondientes normas
profesionales emitidas por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires;

d) sehadado cumplimiento a lo dispuesto por el articulo N° 294 de Ja Ley N° 19.550,

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 30 de septiembre de 2021.

Por Comision Fiscalizadgra

Marcele Héctor Fuxman
Sindice Titular



IRSA Propiedades Comerciales S.A.

Estado de Situacion Financiera Separado Especial de Fusién al 30 de
junio de 2021



Informacion Legal

Denominacion: IRSA PROPIEDADES COMERCIALES S.A.

Ejercicio econdmico N°: 131, Iniciado el 1°de julio de 2020.

Domicilio legal: Carlos Della Paclera 261, piso 8, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina.
Actividad principal: Inversiones, desarrolios y explotaciones inmobiliarias.

Fecha de inscripcién en el Registro Pliblico de Comercio: 29 de agosto de 1889.

Ultima modificacion del estatuto o contrato soclal: 14 de mayo de 2021.

Fecha de vencimiento del estatuto o contrato social: 28 de agostc de 2087.

Numero de inscripcion en la Inspeccion General de Justicia: 801.047.

Capital: 541.230.019 acciones.

Capital suscripto, emitido e integrado (miilones de $): $ 54.123.

Denominacién de la sociedad controlante directa: IRSA Inversiones y Representaciones Socisdad Andnima (IRSA).
Domicilio legal: Carlos Della Paoclara 261, pisc 9, Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, Argentina.
Actividad principal: Inmcbiliaria.

Participacion directa e Indirecta de la sociedad controlante sobre el capital: 432.570.149 acciones.

Porcentaje de votos de la sociedad controlante (participacion directa e indirecta) sobre el patrimonio neto: 79,92%.

COMPOSICION DEL CAPITAL SOCIAL
Acciones auterizadas
Acciones en a realizar ofarta Suscripto, emitido e
Clase dg acciones circulacion (cantidad) publica (cantidad) integrado {millones de $)
Ordinarias escriturales de valor nominal $ 100
cada una y con derecho a un voto por accion 541,230.019 541.230.01¢ 54.123

Véass nuestro informe de fecha 30 de septiembre da 2021
PRICE WATERHCUSE & Co. S.R.L.

CP.CE CABA T 1F 17

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
CPCECABA T 1F 30



IRSA Propiedades Comerciales S.A.

Estado de Situacion Financiera Separado Especial de Fusién

al 30 de junio de 2021 (Nota 1)
{Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

ACTIVQ

Activo no corrlente

Propiedades de inversidn
Propiedades, plania y equipo
Propiedades para la venta

Aclivos intangibles

Derechos de uso

Inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos
Crédilos por impuesto a las ganancias.
Credilos por ventas y otros créditos
Total del Actlvo no corriente

Activo corrlente

Propiedades para Ja venta

Inventariog

Crédilps por impussto a las ganancias
Créditos por ventas y otros créditos
Inversiones en activos financiaros
Electiva y equivalentes de efectiva
Total del Activo corriente

TOTAL DEL ACTIVO

PATRIMONIO NETQ

Capital social

Ajuste intagra! dal capital sazial
Reserva legal

Otras Reservas

Resuliados no asignados

TOTAL DEL PATRIMONIO NETQ
PASIVO

Paslvo no corriente

Deudas comerciales y otras deudas
Préstamos

Pasives por impuesto diferido
Otros pasivos

Provisiones

Pasivo por arrendamisnto

Total del Paslvo no corrfente
Pasivo corriente

Deudas comerciales y otras deudas
Impuesto a las ganancias
Remuneracionas y cargas sociales
Préstamos

Pasivo por asrendamienis
Provisiones

Total del Pasivo corrlente
TOTAL DEL PASIVO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

Nola

41,
4.2,
43.
4.4,
4.5.
4.6.

4.7.

4.3,

4.7.
4.8
4.8,

30.06,21

102.028
1.169
13
1.169
735
a7.128
5

579
142.926

4
34

26
1211
7.151
54

l

19,360
162.306

§4.122
27.170
1.484
10.201
{20.409

[

4.9.
4.1,
411,

4.9,

4.10.

72,569

989
34.325
38.439

45

73.868

3.453
239
240

11.161
8
67

l

15.868

l

89.737

162.308

ll

Las notas que se acempafian forman parte integrante del estado de situacidn financiera separado especial de fusidn.

Por Gonisibn Fiscalizadora PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
(Seeig)
Marcalo Héelor Fuxman CPCECABAT 1R {7
Sindico Titufar Or. Walter Zablocky

Contader Publico (UN.L.P.}
CPCECABA. T340 F* 156

ABELOVICH, POLAND & ASQCIADOS S.R.L.

CPCECABAT1F
Daniel Abelovich
Canlador Publico {U.B.A
C.P.CECABA T>102F 191

Eduarde 5. Etszlain
Presidenta



IRSA Propiedades Comerciales S.A.

Notas al Estado de Situacién Financiera Separado Especial de Fusién
al 30 de junio de 2021

{Importes expresados en millones de pesos argentinos a manos que se indique lo contrario)

1. Propodsito del presente estado de situacion financiera separado especial de fusion

Ei Comité Ejecutivo de la Seciedad instruyd a la Gerencia a los efectos de Iniciar (as tareas y tramites tendientes
a la fusion por absorcidon enire IRSA Inversiones y Representaciones 3.A., como sociedad absorbente, v la Sociedad como
sociedad absorbida, de conformidad con las disposiciones de los arts. B3 y siguientes de la Ley General de Sociedades y
bajo los términos de neutralidad tributaria conforme los articulos 77 y siguientes de la Ley de Impuesto a las Ganancias.

La fusion tendré como fecha efectiva el 1 de jullo de 2021, fecha a partir de la cual tendrd electos la transferencia
a la absorbente de la totalidad del patrimenio de |a sociedad, incorpordndose por ello al patrimonio de Ja absorbente la
totalidad de sus derechos y obligaciones, activos y pasives, iedo &ilo sujeto a las aprobaciones societarias requeridas bajo
ia normativa aplicable y la inscripcion de la fusién y de la disclucion sin liquidacion de la sociedad en el Registro Plblico,
motivo por el cual se presenta el presente estado de situacion financiera separado de fecha 30 de junio de 2021.

El estado de situacién financiera separado especiai de fusidn de la Sociedad fue aprobado por el Directorio para
su emision el 30 de septiembre de 2021.

2. Resumen de politicas contables significativas
2.1. Bases de preparacion del estado de situacion financlera separado especial de fusidén

E! presente Estado de Situacion Financiera Separade Especial de Fusidn ha sido preparado de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera {(NIIF} emitidas per la Junta de Normas Interacionales de Contabilidad
{International Accounting Standards Board o IASB por sus siglas en inglés) y las interpretaciones emitidas por el Comité
de Interpretaciones de las Normas Internacionales de Infermacion Financiera (CINIIF). Todas las NIIF efectivas a la fecha
de preparacion de los presentes estados financieros fueron aplicadas.

Debido a su propdsito especiiico {(ver Nota 1), el presente estado de situacion financiera separado especial de
fusian no incluye el estado de resultade integral separado, el estado de cambios en el patrimanio separade, el estadc de
flujo de efectivo separado, ni la presentacion de cifras comparativas y clerta informacién complementaria requerida por
las NIIF,

2.2, Unidad de medida

La NIC 29 “Informacion financiera en economias hiperinfiacionarias” regquiere que los estados financieros de una
entidad, cuya moneda funcional sea la de una economia de alta inflacién, se expresen en términos de la unidad de medida
corriante a la fecha de cierre del gjercicio sobre el que se informa, independientemente de si estan basados en &l método
del costo histdrico ¢ en el método de! costo corriente, Para ello, en términocs generales, se debe computar en las partidas
no monetarias la inflacion producida desde {a fecha de adquisicion o desde la fecha de revaluacion segln corresponda.

A los efectos de concluir sobre si una economia es categorizada como de alta inflacion en los términos de la NIC
29, la norma detalla una serie de iactores a considerar entre los que se incluye una jasa acumnulada de inflacion en tres
afos que se aproxime o exceda el 100%. Es por esta razén gue, de acuerdo con la NIC 29, la economia argentina debié
ser considerada como de aita inflacién a partir del 1° de julio de 2018,

Véase nuestra informe de fecha 30 de septiembre de 2021
PRIGE WATERHCUSE & Co. 5.R.L.

C.P.C.E.CABA. T°1F 17

ABELOVICH, PCLAND & ASOCIADOS SR,
C.P.CECABAT?F 30



IRSA Propiedades Cometrciales S.A.

A su vez, la Ley N° 27.468 (B.O. 04/12/2018) modifico el articulo 10° de la Ley N° 23.928 y sus modificatorias,
estableciendo que la derogacion de todas las normas legales o reglamentarias que establecen o autorizan la indexacion
por precios, actualizacion monetaria, variacion de costos o cualguier otra forma de repotenciacion de las deudas,
impuestos, precios o tarifas de los bienes, abras o servicios, no camprende a los estados financieros, respecto de los
cuales conlinuard siendo de aplicacion lo dispuesio en el articulo 62 in fine de la Ley General de Sociedades N° 19.550
(T.O. 1984) y sus modificatorias. Asimismo, el mencionado cuerpo legal dispuso la derogacion del Decreto
N 1268/2002 del 16 de julio de 2002 y sus modificatorios y delegd en el Poder Ejecutivo Nacional (PEN), a través de sus
organismos de contralor, establecer la fecha a partir de la cual surtiran efecto las disposiciones citadas en relacién con
fos estados financieros gue les sean presentados. Por lo tanto, mediante su Resolucién General 777/2018 (B.C.
28M12/2018), la CNV dispuso que las entidades emisoras sujetas a su fiscalizacion deberan aplicar a los estados
financieros anuales, por periodos intermedios y especiales, que cierren a partir del 31 de diciembre de 2018 inclusive, el
método de reexpresién de estados financieros en moneda homogénea canforme lo establecido por la NIC 29,

De acuerdo con la NIC 29, los estados financleros de una entidad que informa en la moneda de una economia
de alta inflacion deben reportarse en términos de la unidad de medida vigente a la fecha de los estados financieros. Todos
los montos del estado de situacién financiera que no se indican en términos de la unidad de medida actual a ja fecha de
los estados financieros deben actualizarse aplicando un indice de precios general. Todos (0s componentes del estado de
resuliados deben indicarse en términos de |a unidad de medida actualizada a |a fecha de los estados financieros, aplicando
el cambio en el indice general de precios que se haya producido desde la iecha en que los ingresos y gastos fueron
reconocidos originalmente en los estados financieros.

El ajuste por inflacién en los saldos iniciales se calculé considerando los Indices establecidos por la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Cienclas Econdmicas (FACPGE) con base en los Indices de precios publicados
por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INDEG).

Los principales procedimientos para el ajuste por inflacién mencionado anteriormente son los siguientes:

- Los activos y pasivos monetarios que se contabilizan a moneda de cierre del balance no son reexpresados
porque ya estan expresados en términes de la unidad monetaria actual a la fecha de los estados financieros,

- Activos y pasivos no monetarios que se contabilizan a costo a la fecha del balance, y los componentes dal
patrimenio, se reexpresan aplicando los coeficienies de ajuste correspondientes.

- Todus los elementos en el estado de resuliados se actualizan aplicando los factores de conversién relevantes,

- El efecto de la inflacién en la posicién monetaria neta de la Sociedad se incluye en el estado de resultados y
otres resultados integrales integrales dentro de Resultades financieros, netos en una nueva linea llamada RECPAM.

En la aplicacién inicial del ajuste por inflacitn, las cuentas del patrimonia fueron reexpresadas de la siguiente
manera:

- El capital fue reexpresado desde la fecha de suscripcién o desde la fecha del dltimo ajuste porinflacion contable,
lo que haya sucedido después. Et monto resultante fue incorporado en la cuenta “Ajuste integral del capital social y
acciones propias en cariera”.

- La diferencia de conversién fue reexpresada en términos reaies.

- Los otros resuliados integrales fueron reexpresados desde cada fecha de imputacién contable.

- Las otras reservas de resultados no fueron reexpresadas en la aplicacion inigial, 88 decir al 30 de junio de 2016.

En relacion al indice de inflacién a ser utilizado. De acuerdo a la Resolucion N° 539/18, el mismo estara
determinado en funcién al Indice de Precios Mayoristas (IPiM) hasta el afio 2016, considerando para los meses de
noviembre y diciembre de 2015 la variacién promedio de indices de Precios al Consumidor (IPC) de Ciudad Auidnoma de
Buenos Aires, debido a que durante esos dos meses no hubo medicicnes de IPIM a nivel nacional. Luego, a partir de
enero de 2017, se considerara el Indice de Precios al Consumidor Nacional {IPC Nacional). Las tablas a continuacion
muestran la evolucién de dichos indices en los Gitimos dos ejercicios anuales y al 30 de junio de 2021 segln las
estadisticas oficiales (INDEC) sigulendo los fineamientos descriptos en la Resolucidn 539/18,

Al30dejuniode Al30dejuniode Al30dsijuniode Acumulado 3 afos al 30

Variacién de precios 2019 2020 2021 de junic de 2021
Anual 56% 43% 50% 234%

Como consecuencia de lo mencionado anteriormente, el presente Estado de Situacién Financiera Separzdo
Especial de Fusién al 30 de junio de 2021 fue reexpresade de acuerdo con lo establecido en la NIC.

Véase nuestro informe de fecha 30 de septiambre de 2021
PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.

CPCECABA T 1F 17

ABELOVICH, POLANO & ASOGIADOS S.R.L.
C.P.CECABA T°1F 30



IRSA Propiedades Comerciales S.A.

2.3. Nuevas normas contables

Las siguientes normas y modificaciones de normas han sido publicadas por el IASB. A continuacién, se detatlan

aquellas normas y medificaciones que potencialmente tengan algin impacio para la Sociedad

aplicacidn,

Normas y modificaciones adoptadas por la Sociedad.

en el momento de su

Norma y medificaclidn

Descripeion

Fecha de aplicacién
para la Socledad en el
elercicio finalizado el

Concesiones de alquiler relacionadas con
Covid-19 - Modificaciones a la NIIF 16

Como resultada de la pandemia de COVID-18, se han otorgado
concesiones de alguiler a los arrendatarics. Dichas concesiones
pueden tomar una variedad de formas, incluyendo condonaciones
de pago y aplazamiente de pagos de arrendamiente. En mayo de
2020, el IASB realizd una enmianda a la NIIF 16 Arrandamientas
que brinda a los arrendatarios la epcidn de iratar las concesionas
de alquiler calificadas de la misma manara qua lo hariar si no
tueran modificaciones da arrendamiente. En muchos casos, esto
dard lugar a la contabilizacion de las congesiones como pagos de
arrendamiento variables en el perfodo en gue se olorgan.

Las entidadss que apliquen los expedientes praclicas deben
revelar vste hecho, si ¢l expediente se ha aplicado a todas las
concesiones de alquiler calificadas o, en caso contrario,
infarmacidn sobre la naturaleza de los contrates a los que se ha
aplicado, asi como el monto recanocido en la utiidad o pérdida
derivada de las concesiones de alquiler.

30-6-2021

La adopcion de estas normas y moedificaciones, no tuve un impacto material para la Sociedad.

Normas y modificaciones todavia no adoptadas por ia Sociedad

Norma y modificactan

Descripcién

Fecha de aplicacion
para [a Socledad en el
ejercicio finalizado el

Revelaclones de polficas contables -
Madificacién a la NIC 1 y Declaracién
Practica 2

El 1ASB moditicd la NIC 1 para exigir a las sntidades que revelan
sus politicas contables materdales en lugar de sus politicas
contables significatives. Las enmisndas definen que implica ¥
cémo identificar informacion material de politica contable. Aclaran
ademéas gue no es necesario revelar informacién de politica
coniable inmaterial. Si se revela, no debe ensombrecer
informacion contatle materlal. Para apoyar esta snmisnda, la
IASB también modific la Declaracian Practica 2 de as NIIF sobre
la "Elabeoracion de juicios relacionades con la materialidad " para
asesarar sobre comao aplicar el concepto de importancia relativa
a la relevacion de informacion sobre politicas contables.

01-01-2023

Definicién da eslimaciones contables -
Modificaciones de la NIC 8

La madificac/én de la NIG & "Politicas Contables, Camblos en las
Eslimaciones Contables y Errores” aclara cédmo las entidades
deben distinguir los cambios en las politicas contables de los
cambios en las estimaciones contables. La distincién es
tmportante, parque los cambios én las eslimaclones coniables se
aplican de forma prospectiva a transacciones fuluras y alros
gventos futuros, pero los cambios en las politicas contables se
aplican generalmente do forma retrespectiva a transaccicnes
pasadas y otras acontecimientos del pasado, asi como al ejercicio
actual

01-01-2023

Véase nuestro informe de fecha 30 de sepliembre de 2021
PRICE WATERHOUSE & Co. 5.R.L.

CPCE. CABAT=1F 17

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
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IRSA Propiedades Comerciales S.A.

Modificacion a a NIC 1 Las medificaciones ds alcance imitzdo a la NIC 1 Presentacion 30-6-2023
de estados financieros aclaran que los pasivos se clasiflcan
como gorientes o no corrientes, depandiendo de los derechos
que existen al final del periodo sobre 6l que se informa. La
clasificacion no se ve afectada por las expectativas de 1a entidad
o los @ventos posteriorss a la fecha do presentacian {por
ajemplo, ta recepcién de una renuncia o un incumplimiento del
convenio). Las modlficaciones tambign aclaran lo que significz la
NIG 1 cuando se refiere a la "liquidacidn” de un pasivo.

Las modilicaciones podrian afectar la clasificacion de los
pasivos, en patlicular para las entidades que previamente
consideraron las intenciones de la administracién para
determinar fa clasificacién y para algunos pasives que pueden
canvartirse en pakimonio.,

Deben aplicarse retrospectivamente de acuerdo con los
requigitos nomales da la NIC 8 Palilicas contables, cambios en
las aslimaciones contables y arrores.

En mayo de 2020, e! IASB emitié un Proyecto de Norma
propaniends aplazar |4 fesha de vigencia de las modificacianes
hasta el 1 de enero de 2023,

Modificacian a la NIC 37 La anmienda & la NIC 37 aglara que los coslos direcios de 30-6-2023
cumplir un contrato ingluyan coslos incrementales, como asi
también una aslgnacién de oiros costos directamente
relacianados con el cumplimiento da los mismos. Antes de
raconoces una provision separada para un contrato onercso, la
entidad recanoce cualquier pérdida por deterioro que haya
ocurrido on los activos utifizados para cumplir con el eontrate,

Propiedad, plania y equipo: Pratucio Le enmienda a I NIC 16 Propiedades, Pianla y Equipe (FFBE) 30-6-2023
anles del uso previsto - Madificaciones a prehibe que una entidad deduzca del costo de un articulo de
la NIC 16 PPAE cualquier producto recibido de ta venta de articulas

praducides mientras la entidad est preparando el activo para su
uso previslo. Tambign aclara que una entldad esta "probando si
€l active funciona corectamente” cuando evalia el rendimiento
técnice y fisico del aclive, E| desempeiio financiero del activo no
6s relevante para esta evaluacién.

Referencia al Marco Conceptual - Se hicieron modificaciones menores a la NIIF 3 Combinaciones 30-6-2023
Modilicaciones a ta NIIF 3 de negacios para aclualizar las referencias al Marco conceptual
para la Informacian financiera y agregar una excepcion para el
reconocimiento de pasivos y pasivos contingentes dentro dal
alcance de la NIC 37 Provisiones, pasivos contingentss y activos
contingenles e interpretatién 21 Gravamenes. Las
modificaciones también confirman que los actives contingentss
no deben reconocerse en la fecha de adguisician.

Mejoras anuales a tas normag NIIF 2018- | Las siguientes mejoras se {inalizaron en mayo de 2020: 30-6-2023
2020 « NIF 8 Instrumentos financieros: aclara qué comisiones deben
incluirse en la prueba del 10% para la baja en cuentas de
pasivos financieros.

+ NIIF 16 Arrendamisntos: modificacidn del ejemplo ilustrativa 13
para eliminar ia ilustracion de los pages de! arrendador en
telacién con las mejoras de arrendamiento, para eliminar
cualquier confusion sobre el tratamiento de los incentivos de
arrendamiento.

* NIIF § Adopcidn por primera vez de las Normas Inlernacionales
de Informacién Financiera: permite a las enlidades que han
medido sus aclives y pasivos a las valores en libros registrados
&n log libros de su matriz para medir también 'as diferencias de
cenversion acumutadas utilizando fas cantidades informadas por
la matriz. Esta enmienda también se aplicard a los asociados y
negoclas canjuntos que hayan tomago la misma exencion IFRS
1

* NIC 41 Agricultura: sliminacién del requisito de que las
entidades excluyan los flujos de efactivo pasa impuestos al medir
¢l valor razanable segin fa NIC 41. Esta enmienda esta
deslinada a alinearse con el requisiio de fa norma de descontar
Ios flujes de efectivo despuds de impusstos,

Impueslo diferido — Modilicaciones a la El IASE emitié modificaciones a la NIC 12 que aclara cémo fas 30-6-2024
NIG 12 empresas contabilizan el impuesto diferido relacionado con
aclivos y pasivas que surgen de una fransaccién tnica. Los
efectos de aslas enmiendas significan esencialmente que la
excepcién del recanocimignto inicial no estd dispenible para
transacciones que implican el reconocimiento tanto de un aclive
como de un pasivo, tales como asrendamientos y obligacicnas
de desmantelamienty.

La Gerencia esta estudiando el impacto que estas nuevas normas y modificaciones tendran para a Sociedpd.

Vease nugstro informe de fecha 30 de sepliembra de 2021

PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L. .
C.P.C.E.CABA T 1F {7
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2.4. Inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjunios
(a) Subsidiarias

Las subsidiarias sen todas aguellas entidades (incluyendo entidades estructuradas) sobre las cuales la Sociedad
tiene control. La Sociedad controla una entidad cuando esta expuesto, o iiene dereches a los resultados variables
provenientes de su participacion en la entidad y tiene la capacidad de afectar dichos resultados a través de su poder sobre
la entidad. La Sociedad también analiza la existencia de control cuando no posee mas del 50% de los derechos a voio de
una entidad, pero pesee la capacidad para definir sus actividades relevantes debido a la existencia de control de-facto,

Control de-facto puede existir en circunstancias donde el tamafio relativa de los derechos a voto de la Sociedad
sobre una entidad en proporcion al tamano y la dispersion de ia tenencia de otros accionistas, le ojorga al Grupo el peder
para definir las actividades relevantes de dicha entidad.

Las subsidiarias se consolidan a partir de la fecha en la cual el control se transfiere al Grupo. Las mismas se
dejan de consolidar a partir de la fecha en la que cesa el control.

La Secciedad utiliza el métedo de la compra para contabilizar las combinacionses de negocios. La contraprestacién
transferida por la adquisicién de una subsidiaria es el valor razonable de los activos transferidos, los pasivos coniraidos y
las parficipaciones accionarias emitidas por la Sociedad. La contraprestacion iransferida incluye el valor razenable de los
activos o pasivas resultantes de un acuerdo de contraprestacién contingente. Los costos de adquisicién se cargan a
resultados a medida que se incurren. Los activos identificables adguiridos vy los pasivos y pasivos contingentes asumidos
en una combinagién de negocios se miden inicialmente a sus valores razonables a la fecha de adguisicion.

La NIIF 3 “Cembinacicnes de Negocios” permite un plazo de 12 meses para terminar de contabilizar una
combinacién de negocios. Cuando esta registracion no se completa al clerre del gjercicio en el cual tiene lugar la
combinacién de negocios, la Sociedad informa los marnitos provisorios.

La Sociedad ha optado por registrar las adquisiciones de activos o grupos de activos realizados entre entidades
gue se encuentran bajo control comun y califiqguen como “combinacicnes de negocios” de acuerdo a lo establecido en fa
NHF 3, aplicando el método de adguisicién.

La Sociedad reconoce los intereses no controlantes en la entidad adguirida ya sea a valer razonablg o a |2 parie
propercional del interés no controlante de los activos netos de la entidad adquirida. La Sociedad selecciona el método a
utilizar adquisicién por adquisicion.

El excedente de la suma de la contraprestacién transferida, el monto dsl interés no controlante en la entidad
adguirida y el valor razonable de la participacion anterior a la fecha de adquisicion en {a entidad adquirida, por sobre el
valor razonable de los activos netos identificables adguiridos, se registra como llave de negocio. Si el total de la
contraprestacion transferida, et interés no controlante reconocido y ia participacién anterior es inferior al valor razonable
de los activos neios de la entidad adquirida, la diferencia se reconcce diractamente en el estado de resultados integrales
como “Ganancia resultanie de combinaciones de negocios”.

Se gliminan los saldos y transacciones entre comparnifas relacionadas, y las ganancias y/o pérdidas no realizadas
por operaciones entre compafiias de la Scciedad. Las politicas contables de las subsidiarias se maodifican, cuando es
necesario, para asegurar la uniformidad con las politicas adoptadas por la Scciedad. La mayaria de las subsidiarias tienen
el mismo cierre de ejercicio que la Socledad; sin embargo, clertas subsidiarias tienen cierres de ejercicio distintos. En
estos casos se preparan estados financieros o informacion financiera especial para fines especlficos al 30 de junio de
cada afio para su utilizacion en los estades financieres |la Sociedad.,
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(b) Asocladas

Las asociadas son todas aquellas entidades sobre las cuales la Sociedad tiene influencia significativa pero ne
control, representada generalmente por una tenencla de entre &l 20% y menos del 50% de los derechos de voto de dicha
entidad. Las inversiones en asociadas se contabilizan por el método del valor patrimonial proporcional. De acuerdo a este
método, la inversidn se reconoce inicialmente al costo, y el valor contable aumenta o disminuye para reconacer la
participacién del inversor sobre el resultado de |a asociada con posterioridad a fa fecha de adquisicion. La inversion de la
Sociedad en asociadas incluye la llave de negocio identiticada en la adquisicién.

Si ta participacion accionaria en una asociada se reduce pero se retlene la influsncia significativa sobre dicha
entidad, solo la parte proporcional de los montos anteriormente reconocidos en otros resultados integrales se reclasifica
a resultados, en casc de corresponder.

La Sociedad reconoce en resultados la porcién que le corresponde en los resultados de la asogiada y en otros
resultados integrales la porcién que e corresponde sobre los otros resultados integrales de la asociada. Cuando la porcién
correspondiente al Grupo de las pérdidas de una asociada es igual o excede su interés en la asociada, incluyendo
cualquier otro crédito no garantizado, 1a Sociedad registra su participacién en dichas pérdidas hasta que su inversién
quede valuada en cero, a menos que haya incurrido en obligaciones legales o constructivas, o haya efectuado pagos en
nombre de la asociada.

La Sociedad determina a cada fecha de cierre si existe alguna prueba objetiva de desvalorizacion del valor de [a
inversion en la asociada. Si este es el caso, la Sociedad calcula el monto de la desvalorizacion como la diferencia entre
el valor recuperable de la asociada y su valor contable, y reconoce dicha diferencia en 1a linea en el estado de resultados
integrales.

La Sociedad tiene en cuenta aspectos cuantitativas y cualitativos para determinar cudles son las inversiones en
asociadas que se consideran significativas. Cuantitativamente, la Sociedad considera significativas a aguellas entidades
gque individualmente representan al menos un 20% del resultado por participacién en aseciadas en el estado de resultados
integrales consolidado v, simultdneamente, por lo menos un 20% del total de inversiones en asociadas en el estado de
situacién financiera, al clerre de cada ejercicio. Asimismo, dentro de los aspectos cualitativos, se tienen en cuenta, entre
otros factores, los riesgos especificos a los que estd expuesta cada enfidad individual, su rendimiento y la importancia
que cada entidad posee dentro de la Sociedad.

(¢) Negocios conjuntos

Los acuerdos conjuntos son acuerdos contractuzles mediante los cuales la Sociedad y otra parte o partes poseen
el control conjunto de diche acuerdo. De conformidad con la NIIF 11, las inversiones en acuerdos conjuntos se clasifican
coma negocios conjuntos U operaciones conjuntas dependiendo de los derechos y obligaciones contractuales que tenga
cada inversor, sin importar Ia estructura legal del acuerdo. Un negocio conjunto es un acuerdo por el cual las partes que
tienen el control conjunto del acuerdo tienen derechos a los activos netos del acuerdo. Una operacidn conjunta s un
acuerdo por el cual las partes que tienen el control conjunta del acuerdo tienen derechos a los activos y obligaciones con
respecto a los pasivos, relativos al acuerdo. La Sociedad ha evaluado la naturaleza de sus acuerdos conjuntos y determing
que los mismos son negocios conjuntes.

Las inversiones en negocios conjuntos se contabillzan por el método del valor pairimonial proporcional. De
acuerdo con el método del valor patrimanial proporcional, los intereses en negocios conjuntos se reconocen inicialmente
al costo ¥ luego se ajustan para reconocer en resultados la porclén cue le corresponde en los resultados de los negocios
conjuntos y en otros resultados integrales la porcién que le corresponde en otros resultados integrales de negaocios
conjuntos.

Cuando la porcion correspondiente al Grupo de las pérdidas en un negocio conjunto es igual © excede sus
intereses en los negocios conjunios {lo cual incluye los intereses a largo plazo que, en sustancia, forman pare dera
inversion neta de la Sociedad en los negocios conjuntes), la Sociedad registrara su parlicipacion en dichas pérdidas hadia
que su inversién quede valuada en cero, a menos que haya asumido obligaciones o efectuado pagos en nombre de los
negocios conjuntos.

Véasa nuestro informe de fecha 30 de septiembre de 2021
PRIGE WATERHOUSE & Co. S.R.L.

CPCE.CABA. T 1F {7

ABELOVICH, POLANG & ASOGCIADOS S.R.L.,
C.PCECABA.T*1F*30



IRSA Propiedades Comerciales S.A.

Se determina a cada fecha de cierre si existe alguna prueba objetiva de desvalorizacion del valor de la inversion
en los negoclos conjuntos. Si este e5 el caso, la Sociedad caleula el morito de la desvalorizacion como la diferencia entre
ei valar recuperable de los negocios caenjuntos y su valor contable, y reconoce dicha diferencia en la linea “Resultado por
participacion en asociadas y negocios conjuntos” en el estado de resultados integrales.

Las ganancias no realizadas por transacciones entre fa Sociedad y sus negocios conjuntos se eliminan en la
medida del interés de la Sociedad en los negocics conjuntes. Las pérdidas no realizadas también se eliminan a menos
que la fransaccién refleje indicios de una desvalerizacion del activo transferido. Las politicas contables de los negocios
conjuntes se modifican para asegurar |a uniformidad con las politicas adoptadas por la Sociedad.

La Sociedad tiene en cuenta aspectos cuantitativos y cualitativos para determinar cudles son las inversiones en
negocios conjuntos que se consideran significativas. Cuantitativamente, la Sociedad considara significativas a aquellas
entidades que individualmente representan al menos un 20% del resultado por participacion en negocios conjuntos en el
estado de resultades integrales consolidado y, simultaneamente, por lo menos un 20% del total de inversiones en negecios
conjuntos en el estado de situacién financiera, al cierre de cada ejercicio. Asimismo, dentro de los aspectos cualitativos,
se tienen en cuenta, entre ctros factores, los riesgos especificos a ios que estd expuesta cada entidfad individual, su
rendimiento v la importancia que cada entidad posee dentro de la Sociedad.

2.5, Conversién de moneda extranjera

(a}) Moneda funcional y de presentacion

Las partidas gue se incluyen en los estados financieros de cada una de !as entidades de la Sociedad se miden
utilizande la moneda del entorng econémico principal en el que opera la entidad (“a moneda funcional™. Los estados
iinancieros se presentan en pesos argentinos, que es la moneda de presentacién de la Sociedad.

(b} Operaciones y saldos en moneda exiranjera

Las operaciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional aplicando los tipos de cambio
vigentes a las fechas de las transacciones.

2.6. Propledades de inversion

Las propiedades de inversién son aquellas propiedades de la Sociedad que se mantienen tanto para obtener
ingresos por alquileres a large plazo como para la apreciacidn de su valor y no son scupadas por la Sociedad para sus
propias operaciones. Las propiedades de la Sociedad que se alquilan a compafiias asociadas ¢ negogics conjunios se
clasifican como propiedades de inversidn en los estados financieros.

Las propiedades de inversidn incluyen, ademas, inmuebles que se estdn construyendo o desarrollando para su
uso en el futurc come propiedades de inversidn y otras tierras cuyo uso futuro atin no ha sido determinado.

Adicionalmente, la Sociedad reconoce econdmicamente “excedentes constructivos™ en aquellas propiedades que
cumplan les siguientes requisitos: a) pesean excedente constructivo que legalmente sean viables en base a la aplicacién
de Cddigos de Planeamienio y/o Ordenanzas especificas aprabadas. y b) tengan una viabilidad econdmica y comercial
ya sea por su mercado de realizacion como de factibilidad constructiva. Si por disposiciones legales o regulatorias o por
aspectos comerciales y/o econdmicos el excedente constructivo solo puede ser realizado por la Sociedad y el activo ain
no ha sido consiruido, no se receonoce ese valor.

Cuando una propiedad es ocupada parcialmente por la Sociedad, manteniendo el resto para la obtencion de
ingresos por alquileres o para la apreciacién de su valor, la Sociedad contabiliza las partes por separade, La parte que es
ocupada por la Sociedad se contahiliza come propiedades, planta y equipe, de conformidad con la NIC 16 “Propiedades,
planta y equipo”; y la parte que se mantiene para obtener ingresos por alquileres o para la apreciacion de su valor, o
ambos, se trata como propiedades de inversion, de conformidad con la NIC 40.

Las propiedades de inversion de la Sociedad comprenden principalmente la cariera de centros comerciales y
oficinas, ciertas propiedades en desarrcllo y reservas de tierras.
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Las propiedades de inversién se miden iniciaimente a costo. El costo comprende el precio de compra y los gastos
directamente atribuibles, como por gjemplo, honorarios legales, ciertos impuestos directos, comisiones y en los casos de
propiedades en construccién, la activacion de los costos financieros,

En el caso de propiedades en construccidn, los costos que se activan, ademas de los financiergs, son todos
aquellos costos direclamente atribuibles a las obras en curso, desde el momento en el que se inicia la construccién y
hasta que dicho proceso haya concluido y los inmuebles se encuentren en condiciones de comenzar a funcionar
operativamente. Los costos activados incluyen principalmente la porcién asignable de los costos de los servicios externos,
ademas de los materiales requeridos para su construccion. La activacion de estos eostos cesa cuando el bien alcanza las
condiciones de operacién antes mencionadas.

Los gastos directos vinculados con la negociacién de los contratos de alquiler (como pagos a terceros por
Servicios prestados y cierios impuestos especificos vinculados con la celebracian de los mismos) son activados dentro
del valor contable de las propiedades de inversion respectivas, y amortizados durante el plazo de arrendamiento de estos
contratos.

Los costos iinancieros carrespondientes a propiedades en desarroflo o sujstas a renovaciones importantes se
capitalizan. El costo financiero capitalizado se calcula utilizando el costo financiero promedio ponderado, luego de ajustarlo
por préstamos asoclados con desarrollos especificos. Cuando los préstamos se relacionan con desarrollos especificos,
el monte capitalizado es el interés bruto incurrido sobre dichos préstamos, menos los ingresos por inversiones derivadas
de la inversién temporaria de 1os mismos. El costo financiero se capitaliza desde el inicic de la obra en desarrollo hasta la
fecha de su finalizacian. La capitalizacién de los costos financieros se suspende cuando se interrumpe |a actividad de
construccidn durante un periodo prolongado. El coste financiero también se capilaliza sobre el costo de compra de la
tierra o propiedad adquirida especificamente para la construccion, pero sélo cuando ya se han iniciado las actividades de
construcgion,

Luego dei recenocimienio inicial, las propiedades de inversicn se registran a su valor razonable. Las propiedades
que se estén refaccionando para mantener su uso como propiedad de inversion o para los que el mercado se ha vuelto
menos active contindan siendo medidas a su valor razonable. Las propiedades en construccion se miden al valor
razonable si se censidera que el valar razonable es confiablemente determinable, Por el contrario, las propiedades en
construccion para las que el valor razonable no pusde determinarse de manera confiable, pero para las cuales se espara
que asi lo sea al concluir la construccion, se miden al costo menos el deterioro hasts que el valor razonable sea
confiablemente determinable o la construceién se haya completado, lo que ocutra primero,

Los valores razonables se determinan de manera diferente dependiendo del tipo de propiedad que se esté
midiendo.

En general, el valor razonable de ios edificios de oficinas y de las reservas de lierras se basa en pracios de
mercado activos comparables, ajustados, si es necesario, por difersncias en la naturaleza, ubicacién o condicion del activo
especifico (Nivel 2.

El valor razonable de la cartera de centros comerciales de la Sociedad se basa en proyecciones de flujos de
tondo descontados. Este método de valuacion se utiliza comunmente en la industria de cenlios comerciales en la regién
dondg |a Sociedad lleva a cabo sus operaciones (Nivel 3).

De acuerdao con lo establecido en la Resolucion 576/10 de la CNV, las valuaciones se rasalizan a la fecha de los
estados financieros por valuadores externos que poseen cualificaciones profesionales reconocidas y tienen experiencia
reciente en |a ubicagcién y categoria de la propiedad de inversién que se esta valuando. Estas valuaciones constituyen la
base para los valores reconacidos en los estados financieras. El valor razonable de la propiedad de inversion refleja, los
ingresos de alquller de los arrendamienios actuales y otros supuestos que el mercado haria al tasar la propiedad en las
condiciones actuales del mercado.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del active sélo cuando es probable que los beneficios
econédmicos futuros asaciados con el gasto sean reconocidos por la Sociedad y &l costo del bien pueda medirse de mahera
fiable. Todes los demas gastos de reparacién y mantenimiento se reconocen cuando se incurren. Cuando se reemﬁlaza
una parte de una propiedad de inversion, el valor en libros de la pieza reemplazada es dado de baja.
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Las transferencias de activos, ya 5ea que se {rate de actives clasificados como propiedades de inversion que se
transfisren a otros rubros o viceversa, solo pueden realizarse cuando exista un cambio en su uso, gue se encuentre
evidenciado por: a) s una propiedad de inversién pasa a ser ocupada por la Sociedad, la misma se reclasifica como
propiedades, planta y equipo al comienzo de dicha ocupacién; b) cuando una propiedad de inversién cambia su utilizacian,
y esto se encuentra evidenciado por un procesec de desarrollo para prepararla para su venta, la propiedad se transfiere a
propiedades para la venta; ¢} i finaliza la ocupacion por la Sociedad de una propiedad, ia misma se reclasifica desde
propiedades, planta y equipo a propiedades para la venta; o d) el inicio de operaciones de arrendamiento operativo cen
un tercere, por lo cual las propiedades para la venta se transfieren a propiedades de inversion. La transferencia de
propiedades de inversidn & otros rubros se realiza al valor razonable del activo en Ja fecha de cambio de uso y dicho valor
razonable es e! costo de la propiedad a efectos de contabllizaciones postericres segun la norma aplicable. Si
una propiedad ecupada por el duefio se convierte en una propiedad de inversion, la sociedad valia la propiedad por el
importe en libros carrespondiente previo al traslado y |a clasifica como prepiedad de inversién par el valor razonable en la
fecha del cambio de uso. La Sociedad tratara cualquier diierencia, a esa fecha, entre el importe en libros de la propiedad
determinado y el valor razonable, de ia misma forma en la que registraria una revaluacion aplicande lo dispuesto enla NIC
16. En ¢aso de la transferencia desde inventarios a propiedades de inversién, se tomara reconociendo el resuitado entre
su importe en libres anterior y su valor razonable, cuaiguier diferencia entre el valor razonable de la propledad a esa fecha
y su imporie en libros anterior se reconocera en &l resuliade del periodo.

La Sociedad puede vender sus propiedades de inversién cuando considers que las misimas ya no forman parte
del negocic de alquiler. Ef valor contable anterior a la venta es ajustado al precio de la transaccion y el eventual ajuste es
reconacido en el estado de resultados integrales dentro de "Resultado neto por cambios en el valor razonable de las
propiedades de inversion”.

Las propiedades de inversion se dan de baja cuando se venden o cuando se deian de utilizar en forma
permanente y no se esperan beneficios econémicos futuros derivados de sus ventas. La baja por venta de las prepiedades
es contabilizada cuando el contro! ha sido transferido al comprader. Para los acuerdos incondicionales, esto sucedera
cuando el titulo de propiedad pasa al comprader y e comprader tenga la intencién de efectuar el pago correspondiente.
Para los acuerdos condicionales, cuando dichas condiciones se han cumplide. Cuando el monte a cobrar por la venta de
las propiedades es diferido ei mismo se descuenta a vaior actual.

2.7. Propiedades, planta y equipo

Esta categoria de activos comprende principalmente edificios o partes de un edificio utilizadas con fines
administrativos, maquinas, computadoras y otros equipos, rodados, muebles y Utiles y mejoras en oficinas de la Sociedad.

Todas 'as propiedadas, planta y equipo {*PPE”") se encuentran registradas a costo reexpresado a la fecha de
cierre, menos la depreciacién y desvaiorizacidn acumulada, si las hubiere. El costo atribuide incluye los gastes
direciamente atribuibles a la adquisicién de los bienes. En el caso de propiedades en construccion, los costos que se
activan, ademas de los iinancieros, son todos aguellos costos directamente atribuibles a las obras en curso, desde el
momento en el que se inicia la construccion y hasta que dicho procesa haya concluido y los inmuebies se encuentren en
condiciones de comenzar a funcionar operativaments. Los costos activados incluyen principalmente la porcion asignable
de los costos de los servicios externos, ademds de los materiales requeridos para su construccion, La activacion de estos
costos cesa cuando el bien alcanza las condiciones de operacidn antes mencionadas.

Los costos financieros directamente atribuibles a la adquisicidn, construccién o produccion de un activo apto de
PPE se capitalizan camo parte del costo del mismo. Un activo apto es aque! que requiere de un periode prelongando
antes de estar listo para el uso al que estd destinado. Los costos financieros se capitalizan durante el perfodo de
construccién o produccion del activo apto, y cesan una vez que se hayan completado todas las actividades necesarias
para que dicho activo sea destinado al usg pravisto, o se suspende durante los periodes en los que se hayan suspendido
las actividades de construccién de dicho active.

Los costos posteriores al reconocimiento inicial se incluyen en el valor contable del activo o se reconocen como
un activo separado, segin corresponda, sélo cuando es probable que dichos cosics generen beneficios economicos
futuros para la Sociedad v los mismos puedan medirse de manera confiable. Dichos costos pueden incluir el costo de
mejoras o de reemplazos de partes que reunen las condiciones para su capitafizacion. El vaior contable de la parte
reemplazada es dado de baja. Las reparaciones y mantenimiento son imputados al estado de resultados integrales en el
gjercicio en que se incurren. La depreciacién, basada en un criterio de componentes, se calcula utilizando el método de
la linea recta duranie la vida Util estimada de los activos.
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Al 30 de junio de 2021 |a vida Gtil se detalla a continuacién:

Otros edificios e instalaciones Entre 1 y 22 afios
Muebles y utiles Entre 3y 10 afios
Maguinarias y equipos Entre 1y 10 afios
Rodados 5 afigs
Otros 3 afios

Al cierre de cada ejercicio se evalia la existencia de indicios de deterioro del valor recuperable y/o vida ufil
residual de los activos. Si exisliera algan indicio, se estima el Importe recuperable yio vida Gtil residual delfios aciivo/s
deteriorado/s, y se procede al ajuste en caso de correspander. Al cierre de cada ejercicio 5@ estima la vida Otil residual de
los activos y se ajusta en caso de corresponder.

El valor contable de un activo se reduce a su valor recuperable si su valor contable es mayor gue su valor
recuperable estimado {Nota 2.10.).

2.8, Arrendamientos

Los arrendamientos de la Sociedad se exponen de acuerdo a NIIF 16, la Sociedad reconoce sl aciivo por el
derecho de uso y un pasivo a valor presenie respecto de aquelles contratos que cumplen con la definicion de
arrendamiento de acuerdo a la norma.

L.a Sociedad como arrendador:

Las propiedades de la Sociedad arrendadas a terceros bajo arrendarnientos operativos son clasificadas coma
“Propiedades de inversion” en el estado de situacién financiera.

La Sociedad como arrendatario:

La Sociedad adquiere ciertos activos espacificos (esencialmente magquinarias y egquipos de computacién y
concesiones de explotacion de inmuebles) bajo la forma de arrendamientos de acuerdo con NIIF 16. Los bisnes adquiridos
bajo esta modalidad se exponen como un activo al valor actual de los pages minimos futuros del arrendamiento. Los
activos arrendados capitalizados se deprecian durante la vida dtil estimada de los mismos © durante la vigencia del
arrendamiento, lo que finalice antes. La carga financiera total se distribuird entre los periodos que constituyen el plazo del
arrendamiento, de manera que se obtenga una tasa de interés constante en cada periodo, sobra el saldo de la deuda
pendiente de amortizar.

Los arrendamientos que entren por la excepcitn de la NIIF 18, en los cuales la Sociedad actila como arrendatario
se imputan a resultados al momento en que se devengan. Los mismos incluyen principalmente contratos menores a un
ano y/o de valores no materiales.

2.9, Activos intangibles
(a) Liave de negocio

La llave de negocio representa los beneficios aconémicos futuros derivados de los activos que no pueden ser
individualmente identificados y reconocidos por separado por la Sociedad en una adquisicion de negocio. La llave de
negocio se mide inicialmente como la diferencia entre el valor razonable de la contraprestacion transferida, mas el valor
del interés no controlante de la entidad adguirida, m4s, en el caso de adquisiciones en etapas, el valor razonable de la
participacién mantenida sobre la entidad adquirida anterior a la fecha de adguisicidn y el valor razonable de los activos
identificables y pasivos asumidos a la fecha de adquisicion.

A efectos de desvalorizacién, la llave de negocio se imputa a las unidades generadoras de efectivo que se espera
se beneficiarén de la adquisicion {Neta 2.10.). Luego de! reconocimiento inicial, 1a llave de negocio se mide a costo menos
desvalarizacion acumulada y se expone en "Activos intangibles” en el estade de situacion financiera.

La llave de nagocio también puede surgir por adquisiciones de inversiones en asociadas y negocios conjuntos,
siendo el excedente del costo de la inversion sobre la parte proporcional de la Sociedad del valor razonabf@ de los activos
netos identificables. Dicha ilave de negocio se registra an inversiones en asociadas o en negocios conjurltos.

Véase nuestro Informe de fecha 30 de septiembre de 2021
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La llave de negocio no se amortiza pero se revisa por desvalorizacién anualmente, ¢ con mayor frecuencia si
existen indicios de desvalorizacién.

{b) Software

Las licencias de sofiware adquiridas se capitalizan en base a los costos incurridos para adquirir y poner en uso
el soitware especifico. Dichos costos se amortizan durante |a vida (it del soltware, estimada entre 3 y 5 afios.

Los costos relacionados ¢on el mantenimiento de los programas de computacion se reconocen como gasto en
el resultado de! ejercicio a medida gue se incurren. Los costos de desarrollo que son directamente atribuibles al disefio y
prueba de los productos de software desarrollados y controlados por |2 Sociedad se reconocen como activos intangibles
cuando se cumplen los siguientes criterios: (i) es técnicamente posible completar el software para el uso establecido; (ii)
ia Gerencia intenta complelar e! software y usarlo o venderlo, {ili) existe la posibilidad de usar o vender ! sofiware; (iv)
puede demostrarse que el software generara beneficios econdmicos futuros; {v) se encuentran a disposicién suficientes
recursos técnicos, financieros o de otra indole para completar el desarrollo y utilizar o vender el software; y {vi) ef gasto
atribuible al soitware puede medirse de manera confiable.

Los costos directamente atribuibles que se capitalizan come parte de! software incluyen los costos de personal
asignado al desarrollo del mismo y una parte preporcional de los gastos fljos respectivos.

Otros gastos de desarrollo que no cumplen con estos criterios se reconocen como gastos en el resultado del
ejercicic a medida que se incurren. Los costos de desarrofle anteriormente reconocidos coma gasto no se reconocen
como un activo en un periodo posterior,

Los costes de desarrollo de software de computacion reconocidos como activos se amortizan durante su vida Otii
estimada, la cual no excede los 5 afios.

{c) Derechos a recibir unidades (“Permutas”)

La Sociedad generalmente realiza operaciones de permuta donde intercambia con terceros desarrolladores,
parcelas de tierra para la construccién de propiedades en esas tierras permutadas. A cambio de los terrenos cedidos, la
Sociedad generalmente recibe efectivo y/o un derecho a recibir futuras unidades integrantes de los emprendimientos a
construir por los desarrolladores. Dichos derechos son reconocidos inicialmsente a su costo {el cual esta representado por
el valor razonable del terrenc cedido) y los mismes no son ajustados con posterioridad, excepto que los mismos se hayan
desvalorizado.

2.10. Desvalorizacion del valor de los activos
{a) Liave de negocio

A eiectos del test de desvalorizacion, los aclivos se agrupan en unidades generadoras de efective (*UGE"), que
representan la Sociedad de aclivos mas pequefic que genera entradas de efectivo independientes a los flujos de efectivo
generados por otro grupo de activos. Para determinar si se deben reconocer pérdidas por desvalorizacidn, el valor
contable de las UGE o de los grugos de UGE se compara con su valor recuperable. Los vaiores contables netos de las
UGE y los grupos de UGE incluyen |z llave de negocio y los activos con vida Gtil imitada (come por elemplo, propiedades
de inversion, planta y equipo, activos intangibles y capital de trabajo neto}.

Si el valor recuperable de una UGE es infericr a su valor contable, la pérdida por desvalorizacion se atribuye en
primer lugar a la llave de negocio alocada a dicha unidad, y luego en forma proparcicnal al resto de los activos de dicha
UGE en base al valor contable de dichos activos. Las pérdidas por desvalorizacion de la llave de niegocio se registran en
el estado de resuitados integrales y no se reversan en periodes siguientes.

El valor recuperable de una UGE es el mayor entre su valor razonable menos los coslos de venta y su valer en
uso. El valor razonable es el importe que se puede cbtener por ia venta de una UGE en una transaccién realizada, enire
paries independientes, interesadas y debidamente infermadas. El valor en uso es el valor presente de los flujos de fondos
futuros estimados que se esperan obtener de las UGE o grupes de UGE.

Véase nuestro informe de fecha 30 de seplismbre de 2021
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{b)  Propiedades, planta y equipo y activos intangibles de duracién limitada

A la fecha de cierre de cada ejercicio, la Seociedad revisa los valares contables de sus propisdades, planta y
equipo, y aclivos intangibles de duracion limitada para determinar si existen indicios de que dichos activos no son
recuperables. En caso de existir tales indicios, se estima el valor recuperable del activo para determinar el importe de la
pérdida por desvalorizacion, si la hubiere,

Cuando el activa no genera flujos de efectivo qus sean independientes de otros activos, la Sociedad estima el
valor recuperable de Ja UGE a la cual pertenece el activo.

Si el valor recuperable de un activo o UGE es inferior a su valor contable, el valor contable del activo o UGE se
reduce a su valor recuperable. Las pérdidas por desvalorizacién se reconocen de inmediate en el estado de resultados
integrales.

Los activos o UGE que sufrieron una pérdida por desvalorizacién son revisados a cada fecha de cierre del
gjercicio para evaluar una posible revarsion de la desvalorizacion. La pérdida por desvalorizacién reconocida en perfodos
anteriores se reversa s6lo si hubo un camblo en las estimaciones utilizadas para determinar el valor recuperable de los
activos 0 UGE desde el reconocimiento de la Gltima pérdida por desvalorizacion.

En tal caso, el valor contable del activo o UGE se incrementa a la esiimacién reestimada de su valor recuperable,
gue no podré ser mayor al valor contable que se habria determinado de no haberse contabilizado ninguna pérdida por
desvalorizacion del activo o UGE en ejercicios anteriores. La reversion de pérdidas por desvalorizacién se reconoce en el
estado de resultados integrales.

211, Propiedades para la venta

Las propiedades para la venta comprenden aquelias propiedades destinadas a su venta o que se encuentran en
proceso de construccidn con estos finas, Las propiedades para la venta se registran al costo o al valor neto de realizacion,
el que sea menor. Cuando hay un cambio en el uso de las propiedades de inversion, evidenciado por el comienzo del
desarrollo para prepararlo para su venta, las propiedades se reclasifican como propiedades para la venta a su coslo, que
es ol valor contable a |a fecha de cambio de uso. Posteriormente se registran al costo o al valor neto de realizacian, el
que sea menor,

El costo comprende todos los costos directos de compra, costos de conversidn y otros costos contraidos para
llevar las propiedades para la venta a su condicién y ubicacién actual.

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso habitual de los negocios, menos los costos
de reconstruccion y los gastos de comercializacidn, Si el valor neto de realizacion es interior al valor contable, se reconoce
una reduccién del valor contable hasta el monto del valor neto de realizacién. Dichas reducciones de valor se reversan
cuando dejan de existir las circunstancias que las causaron, o cuando aumanta el valor neto de realizacian.

2.12. Inventarios

Los inventarios incluyen principalmente materiales, suministros u otras activos que se utilizan para fa prestacion
de diferentes servicios.

Los insumos y el resto de materiales y activos clasificados en esta categoria se rmiden a costo reexpresado a la
fecha de cierre al valor neto de realizacion, el que sea menor. El costo de los insumos, materiales y otros activos se
determina utilizando el mélodo del precio promedio ponderado.

2.13. Instrumentos financieros

La Sociedad clasifica a sus activos financieros en dos categorias: activos medidos a valor razonable y activos
medidas a costo amortizado. Esta clasificacion depende de si el activo financiere es un instrumento de deuda capital.

Véase auestro informe de focha 30 de sepliembre de 2021
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instrumenios de deuda

Un instrumento de deuda se ciasifica como un activo medido a costo amortizado solo si se cumplen los siguientes
dos criterios: {i} el objetivo del modelo de negocios de la Sociedad es mantener el active para cobrar los flujos de efectivo
contractuales; v (i) los términos contractuales requiersn pagos en fechas especificas sélo de capital e intereses. La
naturaleza de cualquier derivado embebido en instrumentos de deuda se considera al momento de determinar si los flujos
de efective son sélo pagos de capital e intereses sobre el capitat adeudado y no se contabilizan por separado.

Si no se cumpliara alguno de los dos criterios mencionados en el parrafe anterior, el instrumento de deuda se
clasifica como un activo medido a "valor razenable can cambios en resultados”. La Sociedad no ha designado ningin
instrumente de deuda como medido a valor razonable con cambios en resultados con el abjetivo de eliminar ¢ reducir
significativamente una asimetria contable.

Instrumentos de capital

Todas ias inversiones en accionas de comparias que no son subsidiarias, aseciadas ni negocics conjunios de
la Sociedad, se miden a valor razonable. Las inversiones en acciones mantenidas para negociar se registran a vajor
razonable con cambios en resultados. Paratodas las otras inversiones en acciones, ia Sociedad puede hacer una eleccion
irrevocable al momento del reconocimiento inicial y reconocer los cambios en ef valor razenable de estos instrumentos en
otros resultades integrales.

Al momento del reconccimiente inicial, la Sociedad mide un activo financiero a su valor razonable mas, en el
caso de un activo financiero no valuado a valer razonable con cambios en resultados, los costos directamenie atribuibies
a la adquisicién del activo financiero.

Las compras y ventas de activos financieros se recanocen en la fecha en la cual la Sociedad se compromate a
comprar o vender el activo. Los activos financieros se dan de baja cuando se han extinguido ¢ transferido los derechos a
recibir flujos de efectivo provenientes de dichas inversicnes y los riesgos y beneficios relacignades con su titularidad,

En general, la Socledad utiliza el precio de la {ransaccién para determinar el valor razonable de un instrumento
financiero al momento del reconocimiento inicial. En el resto de los casos, la Sociedad sdlo registra una ganancia o pérdida
al momento del reconocimiento inicial sélo si el valor razonable del instrumente es evidenciado con otras transacciones
comparables y observables del mercado para el mismg instrumento o se basa en una técnica de valuacién que incorpora
solamente datos de mercade cbservables. Las ganancias o pérdidas no reconocidas en el reconccimienio inigial de un
active financiero se reconocen con poesterioridad, s6lo en ¥a medida en que surjan de un cambio en ios factores (incluyendo
el tiempo) que los participantes de mercado considerarian al establecer el precio.

Los resultades de los instrumenios de deuda que se miden a costo amoriizado y no son designados en una
relacion de ccbertura, se raconocen en resultados cuando se dan de baja los activos financieros o se reconoce una
desvalorizacién y durante el proceso de amortizacién utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La Sociedad
reclasifica todas las inversiones en instrumentos de deuda Gnicamente cuande cambia el modelo de negocie utilizado por
la Sociedad para administrar dichos activos.

La Sociedad evalta al cierre de cada ejercicio si existen perdidas esperadas por desvalorizacién de un activo
financiero o grupo de activos financieros medidos a costo amortizado. La desvalorizacién se registra sélo si se espera
pérdida de valor como consecuencia de uno ¢ més eventos ocurridos con posterioridad al recenocimiento inicial del active,
y dicha desvalorizaciéon puede medirse de manera confiable. El monto de !a desvalorizacién se mide como la diferencia
entre el valor contable del active y el valor actual de los flujos de efective futurcs estimados (excluyende futuras pérdidas
crediticias no incurridas) descontados 4 |a tasa de Interés efectiva original del activo financiero.

Los activos y pasives financieros son compensados cuando existe un derecho legal de compensar dichos activos
y pasivos y exista una intencién de cancelarlos en forma neta, o de realizar el activo y cancelar el pasivo simuitaneamente.

Véase nuestro informe de fecha 30 de septiembre de 2021
FPRICE WATERKCQUSE & Co. S.R.L.

C.P.C.E.CABA. T 1F 17

ABELOVICH, PCLANO & ASCCIADOS SR L.
CPCECABAT 1F 30



IRSA Propiedades Comerciales S.A.

2.14.  Instrumentos financieros derivados y operaciones de cobertura

Los instrumentos financieros derivados se miden a su valor razenable. El método para contabilizar la ganancia
o pérdida resultante depende de si ¢l derivado es designado como un instrumento de cobertura, y si es asi, de la naturaleza
del concepto que esta cubriendo.

La Sociedad adminisira las exposiciones a diversos riesgos utilizando diferentes instrumentos financieros. La
Sociedad no utiliza instrumentos financieros derivados con fines especulativos. A la fecha, [a Sociedad ha utilizado
contratos de futuros, opciones de compra y venta y contratos de futuros en moneda extranjera, segin se considere
apropiado.

La politica de la Sociedad es aplicar la contabilizacién de cobertura, de conformidad con la NIIF 9, a las relaciones
de cobertura, cuando sea posible hacerlo y su aplicacién reduzca la volatilidad. Si blen hay operaciones de cobertura que
puaden ser efectivas en términos econdmicos, no siempre pueden cafificar para la contabilizacién de cobertura conforme
ala NIIF 8,

Los valores razonables de los instrumentos financieros derivados con cotizacién en mercados activos se miden
en referencia a los precios de publicacién en dichos mercados. El valor razonable de los instrumentos financieros
derivados que no poseen cotizacitn en un mercado activo se determina utilizande técnicas de valuacidn. La Sociedad
selecciona entre diversos métodos de valuacién y utiliza supuestos basados principalmenie en condiciones de mercado
existentes al cierre de cada ejercicio.

2,15, Créditos por ventas y otros créditos

Los créditos per ventas se contabilizan inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden a costo
amortizado aplicando el método de la tasa de interés efectiva.

Se constituye una prevision por incobrabilidad cuando hay evidencia objetiva de que la Sociedad no podra cobrar
todas las sumas adeudadas en los plazos originales de dichos créditos. Las dificultades financieras significativas del
deudor, la probabilidad de que el deudor se declare en quiebra o concurso o exista incumplimiento o mora en los pagos,
se consideran indicadores de incobrabilidad. La misma se calcula por el método de pérdida esperada.

Para créditos significativos no homagéneos, la Sociedad mide generalmente la desvalorizacién en base a un
anélisis individual. Guando son evaluados individualmente, fa Sociedad reconoce la prevision por desvalorizacion como
la dilerencia entre el valor contable del crédito y el valor presente de los flujos de fondos futuros, teniendo en cuenta las
garantias existentes, en caso de corresponder. Esta prevision considera la situacién financiera del deudor, sus recursos,
&l historial de pago y, de corresponder, el valor de las garantias constituidas.

Para créditos homogéneos no significativos, la Sociedad evalda |a desvalorizacion agrupando dichos créditos en
base a caracteristicas de riesgos similares, considerando el tipo de activ, la condicidn de morosidad y otros factores
relevantes. La Sociedad considera diferentes 1actores para calcular el mente de Ia previsién por desvalorizacién que, en
su opinién, representan las pérdidas esperadas a lo largo de la vida de los créditos. Al determinar las previsiones por
incobrabilidad, la Soctedad considera, entre otros factores: (i) la morosidad de los créditos, {il} el historial de pérdidas y el
comportamiento gensral de los clientes, (i) las tendencias en volumenes y plazos de los créditos, {iv) la experiencia de
la Sociedad en la gestion de créditos, (v) las tendenclas ecandmicas nacionales y locales, (vi) las concentraciones
crediticias por tamario individual y tipo de crédito, y {vii) el efecto de otros faclores exterrios.

El monto de la prevision por incobrabilidad se calcula como Ia diferencia entre &l valor contable del activo yel
valor actual de los flujos de fondos futuros, descontados a la tasa de interds efectiva original. El valor contable del activo
se raduce a traves de [a prevision,

2.16. Deudas comerciales y otras deudas

Las deudas comerciales se reconocen inicialmente a su vaior razonable y posteriormente se miden a su kosto
amortizado aplicando el método de la tasa de interés efectiva.
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2.17. Depositos en garantia

La Sociedad generalmente recibe depésitos de inquilinos come garantia de la devoiucion en buen estado de la
propiedad alquilada al final del plazo de |a locacion, o de los pagos durante el plazo def arrendamiente {que por o general
es de 3 afios). Los depositos en garantia por lo general equivaten a un mes de alquiler. De cenformidad con la NIIF §,
dichos depdsitos se tratan come activos y pasivos financieros y se reconocen iniciaimente a valar razonable. La diferencia
enire el valor razonable y el efectivo recibido se considara como parte de los pagos minimes futuros del arrendamiento
operativo para el reconocimiento de los ingresos por alquileres). Los depdsites se miden posieriormente a costo
amortizado.

2.18. Préstamos

Los préstamos se reconocen inicialmente a valor razonable, neto de los costos directos incurridos en la
transaccion. Los préstamos son contabilizados posteriormente a costo amortizade. Cualguier diferencia entre los fondos
recibidos (netos de ios costos directos Iniciales) y el valor de cancelacién se contabiliza como costo financiero durante el
plazo de los préstamos, utilizando el método de ia tasa de interés efectiva.

2.19. Provisiones

Las provisiongs se contabilizan cyando: (i) la Sociedad tiene una obligacion presente {legal o implicita) como
resultado de hechos pasados; (i) es probable que se requiera una salida de recursos para cancelar dicha obligacién; y
(i} el monto de la obligacidn puede estimarse de manera coniiable. No se reconocen provisiones por pérdidas operativas
futuras.

El mgnio de las provisicnes se determina en base a los acontecimientos ocurridos hasta la fecha de los estados
financieros, las estimaciones scbre los resultados de las controversias y la experencia de los asesores legales en
intimaciones, litigios y conciliaciones. A medida que se medifique la situacion de las contingencias ¢ haya mayor
informacidn disponible, la Sociedad tal vez deba medificar sus estimaciones de costos futuros, los que podrian tener un
efecto significativo sobre los resuitados de sus operaciones y su situacidn financiera o liquidez.

Las provisiones se miden al valor actual de los flujos de fondos estimados para cancelar la obligacién, aplicando
una tasa antes de impuestos que refleje las evaluaciones de mercado del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos
de la obligacion.

2.20. Beneficlos a empleados
(a) Obligaciones por planes de pensisn

La Sociedad cuenta con un pian de contribuciones definidas, es decir, un plan de pensiones a través del cual la
Socledad realiza apories fijos en una entidad separada. La Sociedad no tiene obligaciones legales o implicitas de pagar
aportes adicionales si e fondao no cuenta con activos suficientes para pagar todos los beneficios a los empleades por sus
servicios en el perfedo actual o en perfodos anteriores. Los aportes se contabilizan como gasto en el estado de resultados
integrales en el periodo en el cual se incurren.

(b) Indemnizaciones

Las indemnizaciones se pagan cuando la relacién laboral cesa, por decision del empleador, antes de la fecha
normal de jubilacidn o cuando un empleado acepta un retiro veluntaric a cambio de dicha indemnizacién. La Sociedad
reconoce las indemnizaciones cuando se compromete ya sea a rescindir la relacion laboral a través de un plan formal sin
posibilidad de retire, o a otorgar indemnizaciones come parte de una propuesta para alentar los retiros voluntarios.

{c) Gratificaciones

La Scciedad contabiliza un pasive y un gasto por gratificaciones en base & una formula que considera el resuitade
del ejercicio, después de ciertos ajustes. La Scciedad registra una provision cuando estd obiigado contractualmente o
cuando exista una practica en el pasado gue haya creado una obligacion implicita.
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2.21. Plan de incentivos en acciocnes

La Sociedad mantiene un plan de incentivos a través del cual determinados empleados, directores y miembros
de la alta Gerencia de IRSA Propiedades Comerciales S.A., IRSA y Cresud tienen derecho a recibir acciones de IRSA y
Cresud, aunque deben permanecer en la entidad empleadora por un periode de tiempo determinado.

El valor razonable de los pagos basados en acciones se mide a la fecha de oforgamiento. La Gerengia de la
Sociedad mide el valor razonable aplicando la técnica de valuacién que considere més apropiada para cada instrumento.
Las metodologias utiizadas pueden incluir el modelo de Black-Scholes u otros, segin corresponda. Las valuaciones
consideran factores tales como la no transferibilidad, restricciones al ejereicio y comportamiento de los empleados.

El valor razonable del pago basado en acciones se reconoccera como un gasto en el estado de resultados
integrales bajo el método de la linea recta durante el periodo en el cual el derecho a recibir acciones de |IRSA y Cresud
se convierle en irrevocable ("periodo de devengamiento™, el cual estara basado en la mejor esfimacion disponible del
nimero de acciones qua se esperan entregar.

Dicha estimacidn se revisara siempre y cuando la informacién posterior indique que el nimero de acciones que
se esperan entregar difiera de las estimaciones originales.

2.22. Impuesto a las ganancias e impuesto diferido

El carge por impuesto a las ganancias se calcula de acuerdo a las leyes impositivas aprobadas, o CUYyO proceso
de aprobacién esté practicamente terminado a la fecha de cierre de cada ejsrcicio. La Gerencia evalia regularmente las
posiciones adoptadas en las declaraciones juradas de impuestos con respecto a siluaciones en las que las normas
impositivas estan sufetas a interpretaciones. La Sociedad constituye provisiones cuando lo considera apropiado en base
a las sumas que se esperan pagar a las autoridades fiscales.

El impuesto a las ganancias se reconoce aplicande el método del pasivo diferido sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus valores contables. Sin embargo, los
pasivos por impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de la llave de negocic o el
reconacimiento inicial de un activo o pasivo en una iransaccion diferente a una combinacién de negocios y que a lafecha
de la transaccién no afecte los rasultados contables ni impositivos. El impuesto a las ganancias diferido se determina
utilizande las alicuctas (y leyes) que han sido aprobadas, o cuyo proceso de aprobacion esté précticamente terminado a
la fecha de cierre de cada ejercicio y que se espera que se apliquen cuando se realice el activo o se cancels el pasivo por
impuesto diferido.

Los activos por impuesto diferido se registran en la medida en que sea probable la existencia de ganancias
imgonibles en el futuro contra las cuales se puedan compensar las diferencias temporarias.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan cuando existe la posibilidad legal de compensar
activos por impuestos corrientes con pasivos por impuestos corrientes, y cuando los actives y pasivos por impuesto
diferido estan relacionados con impuestos a las ganancias gravados por la misma autoridad fiscal, ya sea sobre la misma
entidad o diferentes entidades, siempre y cuando exista la intencion de cancelar los saldos en forma neta.

223, Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de electivo incluye el efectivo disponible, los depdsitos a la vista en bancos y otras
inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos y que estén sujetos a un
riesgo paco significative de cambio de valor. No incluye descubiertos bancarios.

2,24, Capital sociat

El capital social se presenta como parte del patrimonio. Los costos incrementales directamenie atribuibles a la
emisién de nuevas acciones u opciones se exponen en el patimonio coma una deduccidn de los fondos recibidos por
dicha emision (neto de impuestos).

Véase nuestro infarme de fecha 30 de septiembre de 2021
PRICE WATERHOUSE & Co. S.R.L.

C.P.C.E CABA.T*1F 17

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.P.CECABA. T°1F 30
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Cuando la Sacledad compra sus propias acciones, (accicnes propias en cartera), la contraprestacién pagada,
incluyendo los costos incrementales directamente atribuibles (neto de impuesios) se deduce del patrimonio hasta que las
acciones sean canceladas o re-emitidas. Cuando esas acclones son posteriermente re-emitidas, la contraprestacion
recibida, neta de los costos incrementales de la operacién directamente atribuibles y los efectos de impuestos, se incluye
en el patrimonio.

Los instrumentos emitidos por |la Sociedad que seran cancelados con la entrega de una cantidad fija de sus
proplos instrumentos de patrimonio, a cambio de un monto fijo de efectivo u otre activo financiero, se clasifican come parte
del patrimonio,

3 Estimaciones contables criticas, supuestos y juicios

No tadas las politicas contabies significativas requisren que fa Gerencia utilice criterios o estimaciones subjetivas
o complejas. La siguiente seccidn brinda un entendimiento de las politicas gue fa Gerencia considera criticas debide al
nivel de complejidad, €l criterio o las estimaciones involucradas en su aplicacion y el impacto en los estados financieros.
Estos criterios comprenden supuesios o estimaciones en relacion con eventos futuros. Los resultados reales pueden
diferir de esas estimaciones.

Estimacion Presupuestos Principales Implicanclas polencialas

Medicign del valor razonable de las | Evaluaciones realizadas por tasadores y valuadores exiernos en relacidn con el Valuacitn ncorrecta de las propiedades

propiedades da inversign valor razonable. de inversion

Impueslo a las ganancias La Sociadad estima cuanlo 8s &l monio a pagar ds Impueste a las Ganancias para | Ante una incorracia delerminacion de la
aguolias transacciones en las cualss no se puede delerminar en forma fehaciente | provisidn de ganancias, Iz Sociedad
cual 85 |a pratensian fiscal. estard obligado a pagar impueslos
Adicionalmente, la Sociedad evaiia ia recuperabilidad de los activos por impueslo | adiclenales, Incluyando mulias @
difarido considarando si algunes o todes los aclivos no serdn recuperablas, intareses resarcitorios y punilerios.

Prevision para deudoras Se realiza una revision periédica de los riesgos crediticios de la cartera de clientes | Incorrecte recanccimisnto de cargos /

incobrables de ia Socledad. ncobrabilidad en base a! vencimlenta de los créditos y condiciones | recuperos de Iz grevisién de incobrables
especificas de los créditos

Estimacidn de prebabilidad de Si axisten mds probabiiidades do gastar recursos econémicos en relacién con Carge / recupsro incorrecto ce

pasivos contingentas. litigios instaurados contra la Sociedad, en funcion dei dictamsn de sus asesores pravisiones en relacion con un reclamg.
juridicos.

4. Composicion de los principales rubros de! estado de situacién financiera separado especial de fusién

l-a composicién de los principales rubres del estado de situacion financiera separado especial de fusién al 30 de
junio de 2021 es la siguiente:

4.1, Propiedades de inversion

30.06.21
Centros comerclales 41,407
Oficinas y otras propiedades para alguiler 43,497
Asserva de tierras y otres 13.826
Propiedades en desarrolle 3.298

Total 102.028

Ciertas propledades de inversion de la Sociedad fueron hipotecadas o gravadas de otro modo para garantizar
algunos de los préstamos y otros pasivos de la Sociedad. El valor contable de esas propiedades al 30 de junio de 2021
es el siguiente:

at.06.21
Cérdoba Shopplng (1) 1.727
Total 1.727

()} Una parte del inmuable dsl centro comercial de Cérdoba esté gravado con un dereche de anlicresis que garantiza un anticipo da alquliler recibido de NAI
Intarnacional 11 Inc. que asciende 2 $ 171 millones al 30 de junio 2021 (incluida an "Deudas Comercialas y otras deudas” en el Estade de Stuacién Financiera Separado
Espactal de Fusidn).

Véase nuestro informe de fecha 30 de septismbre da 2021
PAICE WATERHQUSE & Co. S.R.L.

CPCE. CABAT1F 17

ABELOVICH, POLANG & ASOCIADQS 8.R.L.
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4.2, Propiedades, plania y equipo

La composicién del saldo de las propiedades, planta

siguienie:

y equipo de la Sociedad al 30 de junio de 2021 es la

Depreclacicnes

Al 30 de Junio de 2021 Valores de origen acumnuladas Valores residuales
Otros edificios e instalaciones 1.396 {427} 0889
Muebles y ttiles 317 {252) 65
Maquinarias y equipa 1.879 (1.845) 134
Rodados 29 {23 -
Otras 1 - i
Total 3.722 {2,553} 1.169

Al 30 de junlo de 2021 no existen obras en curso incluidas en este rubro. Durante el ejercicio finalizado al 30 de
junic de 2021 no se realizaron activaciones de costos financieros.

Ninguna de las propiedades, planta y equipo de la Sociedad ha sido hipotecada o gravada de otro modo para
garantizar préstames de la Sociedad u otros pasivos.

4.3. Propiedades para la venta

La composicion de las propiedades para |a venta de |a Sociedad al 30 de junio de 2021 es fa siguiente:

Propiedades lerminadas
Propiedades sin desarollar
Total propledades para la venta
No corriente

Corriente

Total

30.06.21

J

105
117
113

I

l

|

117

Durante el ejercicio finalizado al 30 de junio de 2021 no se realizaron activaciones de costos financieres.

Ninguna de las propiedades para la venta de la Saciedad fue hipotecada o gravada de ofro modo para garantizar

préstamos de la Sociedad u otros pasivos.

El siguiente es un resumen detallado de las propiedades bara la venta de la Sociedad por tipo al 30 de junic 2021

Yalor de llbros al

Descripeién

Propledades sin desarrollar:
Espacio aérao Coto

Terreno Cérdoba

Terreno Cérdoba {Shopping)

Total propledades sin desarroklar

Propledades terminadas:
Condominios |l

Astor Beruttf

Total propladades terminadas
Total propledades para la venta

No corriente
Corriente
Total

Véase nuestro informe de fecha 30 de septiembre de 2021
PRICE WATERHGUSE & Co, S.R.L.

CPCE.CABA T 1F {7

ABELOVICH, POLAND & ASOCIADOS S.R.L,
CPCECABA T*1F 30
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52 sep-97
16 may-15
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4.4, Activos intangibles

La composicion del saldo de los activos intangibles de la Sociedad al 30 de junic de 2021 es la siguiente:

Amortizaciones

Al 30 de junio de 2021 Valores de origen acumuladas Valores residuales
Software B12 (490} 122
Derechos a recibir unidades (i} 1.047 - 1.047
Ctros 95 (85) -
Total 1,754 {585) 1,169

fi} Corresponde a créditos en especis que represantan el derecho a recibir departamentos en el futuro mediante parmuta.

4.5, Derechos de uso

30,06.21
Cantros Comerciales 725
Maquinarias y equipos 4
Otros _—...._...5
Total derechos de uso 735
No corriente 735
Total 735

4.5. inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos
La Sociedad lleva a cabo sus negocios a través de varias subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos.

La composicién de las inversiones en subsidiarias, asaciadas y negocios conjuntas de la Socledad para el
gjercicio finalizade el 30 de junio de 2021 es la siguients:

Nombre de |la Socledad 30.06.21
Subsidlarlas
Panamerlcan Mall S.A, 21.508
Toredur §.A. 7.510
Arcos del Gourmet S.A. 2.016
Shopping Neuguén S.A. 852
Centro de Entretenimiontos La Plata S.A. (3} 584
Wo Are Appa S.A. (ex Pareto S.A) 449
Eniertainment Holdings S.A. {2} (35)
Emprendimienio Recolela S.A. (1) 66
Entretenimiento Universal 8.4, (2) 2}
Fibesa S.A. (2) 8
Asocladas
TGLT S.A. {4) 937
MNeqocios conluntas
Quality Invest S.A. 2.927
Nuevo Puertc Santa Fg S.A. 268
Saldo al clerre del slerciclo (i) 37.083

(i} Incluye $ (45) correspondientes a la participacion en Fibesa S.A., Entretenimiento Universal S.A. y Entertainment Holdings 8.A. en iRSA Propiedades
Comerciales S.A. expuesto an Ctros pasivos.

1) La concesion finallzd ol 18 de noviembre de 2018. Al 30 de junip de 2021 sa encuentra en llguidacién.

(2) Expuesio en otros pasivos.

(3t Incluye los ajustes necosatios para arribar a Ios saldos bajo narmas inlernaclonales de informacién financlara.

{4} Alos efectos de la valuacion de la inversién en la Sociedad, s& ha considarado la informacién financlera preparada per TGLT 8.A.

Véase nuestro informe de fecha 30 da septiembre de 2021
PRICE WATERMOUSE & Co. S.R.L.

C.P.C.E. C.ABA T°1F 17

ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
GC.P.C.E.C.AB.A. T°1F°30
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4.7, Créditos por venias y otros créditos

La siguiente tabla muestra los crédites por ventas y otros credilos de la Sociedad al 30 de junic de 2021;

30.06.21
Deudores por alquileres y servicios 1.346
Aplanamlento da contratos ascalonades 77
Cheques de pago diferido 471
Deudores morosos y en gestion Judicial por alguileres y ventas 450
Devdores por financiacion al consumo 16
Deudores por venta de propiedades 187
Menos: Previsién para deudores incobrables (721]
Total créditos por ventas 2.526
Adelantos a proveadores 595
Gaslos pagados por adelantado 375
Otros ¢raditos fiscales 231
Préstames otorgados 104
Gaslos a recuperar 30
Qtros 13
Total otras créditos 1.348
Partes relacianadas (Nota 5) 8.816
Total créditos por ventas y otros créditos 12,690
Ngo corriente 579
Cariente 12.111
Total 12.690

Los créditos por ventas son generalmente presentados en el Estado de Situacién Financiera Separado Especial
de Fusion netos de las previsiones por deudores incobrables,

La Sociedad también pasee créditos con partes relacionadas. Ninguno de estos créditos esta vencide ni ha sido
previsionadao.

4.8, Instrumentos financieros

La presente nota muestra los activos y pasivos financieros por categoria de instrumento financiero y una
conciltacién con la linea expuesta en el Estado de Situacién Financiera Separada Especial de Fusién, segdn corresponda.
Los activos y pasives financieros a valor razonable se asignan segumn los distintos niveles de jerarquia de valor razonabls.

Los activos y pasivos financieros al 30 de junio de 2021 son los sigulentes:

Informacién del instrumenta fihanciera 30.,06.21
Activos segiin el Estado de Situaclén Financiera Separado
Especial de Fusion
Credites por venta y otros crédites (excluyendo la prevision para

deudores incobrables) 13.411
Inversiones en activos financleros
Acciones da compariias piblicas 125
Fondes de inversién 20
Banos 2.657
Partes relacionadas — Bonos 4,343
Efectlvo y equivalentes de efectivo:
Efatlivo en caja y bancos 24
Inversionss a carip plazo 30
Total activos 20,616

Pasivos segun ¢l Estade de Situacién Financlera Separado
Especial de Fusién

Deudas comerciales y otras daudas 4.442
Préslamos 45.486
Total pasives 49.958

Véase nuestro informe da fecha 30 de septlembre de 2021
PRICE WATERHOUSE & Co. S.A.L.
CPCE CABA T°1F° 17
ABELOVICH, FOLANG & ASQCIADOS S.R.L.
CPCECABA. T 1F°30
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4.9, Deudas comerciales y otras deudas

La siguiente tabla muesira las deudas comerciales y otras deudas de la Socledad al 30 de junio de 2021:

30.06.21
Derechos de admisién 977
Adelantos recitidos per alguileres y servicios 990
Deudas comerclales 544
Facturas a racibir 271
Dapdsilos en garant/a 59
Anligipos recibidos 256
Total deudas comerclales 3.097
Cargas fiscales 580
Qtros anlicipos a devengar 52
Otras deudas 12
Total otras deudas 654
Partes relacionadas {Nola 5) 691
Total deudas comerclales y otras deudas 4.442
No corriente 288
Carriente 3.453
Total 4.442

4.10. Préstamos

La siguienie tabla muestra los préstamos de la Sociedad al 30 de junic de 2021

Valor de llbros al

Valor razonable al

30.06.21 30.06.21
Obligaciones negociables 34.685 32.084
Préstamos bancarios 343 343
Partes relacionadas (Nota 5) 5.434 5.402
Descubiertos bancarios 5.024 5.024
Total préstamos 45.486 42.853
Na corriante 34.325
Corrants 11.1681
Total 45.486

de large plazo).

4.11.

Pasivo por iImpuesto diferido

La composicién del impueste diferido (con apertura de activos y pasives) ai cierre del gjercicio finalizado el 30 de

junio de 2021 es la siguiente:

Véase nuastro informe do fecha 30 de sepliembre de 2021

30.06.21

Activo por Impuesto diferido

Deudas comarciales y otras deudas 481
Créditos por venta y olros créditos 2.844
Propisdades para la venta 360
Otros 53
Subtotal activo por impuestao diferido 3.718
Paslvo por Impuesto diferida

Propiedades de inversidn (32.5855)
Gréditos por venta y ofros creditos (3.034)
Ajuste por inflacién impositivo 6.074)
Otros {494)
Subtetal pasivo por Impuesto diferido {42,167)
Paslvo por impuesto diferido, neto (38.4389)

PRICE WATERHOUSE & Co. SR.L.
C.P.C.E.CABA.T°1 F* 17

ABELQVICH, POLANO & ASOCIAROS 5.R.L.
C.P.C.E.CGABA.T°1F*30
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5. Parles relacionadas

El siguiente es un resumen de los saldos con parles relacionadas al 30 de junio de 2021:

Rubros 30.06.21
Créditos por ventas y otros créditos 8.815
Derachas de uso 725
Inversiones en actives financieras 6.538
Deudas comerciales y otras deudas (691)
Prastamos {5.434)
Pasivos por arrendamiento (B}
Total 9.948
Socledad relacionada 30.06.21 Descripeion de ia operacion
IRSA Invarsiones y Represgniaciones Sociedad Andnima {IRSA) 4,349 Obligaciones nagociables
7.848 Préstamos otorgados
&0 Sewvitios carporativos a cobrar
12 Plan de incertive en acciones a cobrar
[] Reintegro de gastos a cobrar
10 Arrendamiantos y/o derechos de uso de espacios & cobrar
i Aplanamisnta
2 Cobranzas por arrendamisnta a cobrar
(253)  Obligaciones nagociables
(149)  Anticipo racibido
Total controlante directa 11.876
Crasud S.ACLF. y A, 2.189 Obligaciones negaciables
[&)] Plan ga incentive en acciones a pagar
28) Reintegro da gastos a pagar
(141) Sewviclos corporatives a pagar
Total controlante directa de IRSA 2.017
Panamerican Mall S.A. 45 Reintegro da gastos a cobrar
204 Otros créditos

Arcos el Gourmet S.A.

(@)

Asmendamientos yfo derechos de uso de espacios a pagar

' Reintegro de gastes a cobrar
Cobranzas por amendamianto a pagar
Arrandamientos y/o derechos de uso de espacios 4 pagar

Fibesa 8.A, Préstamos obienidos
Arrendamientos y/o derechas da uso de espacios a cobrar
Reintegro de gastas a cobrar
Shopping Neuguén S.A, Darachos de uso
Prastamos otorgados
R . _Reintegro da gastos a cobrar
Torodur 8.A. Préstamos recibidos
o Obligaciones nagociables
Ogoan Argentina S.A, Préstamos clorgados
et o ) Remntagro de gastos a cobrar
Entretenimiento Universal SA. J—— Préstamos ctorgados
We Are Appa S.A Ctros créditas
Reintegro da gastos a pagar
. (180} _Otros Deudas
LafrenaS.A. wmnl. _Reintegrodegastosacobrar
Centro de Entratanimienta La Piata 5.A. 1 Reintegro de gastos a cobrar
Tolal subsidiarias {3.753)
Nuevo Pusrto Santa Fe 5.A, 4 Honheratios por gerenciamianto a eobrar
1 Reintagro ds gastos a cobrar
5 Préstamos otorgados
{1} _Amrendamlentos yo derecho de uso de espacios a pagar
Quality S.A (8)  Amendamientos y/o derachos de uso de espacios a pagar
1 Raintagro de gastes a cobrar -
TGLT S.A, 12 Otros créditos
Total asocladas y negocios conjuntas 16 {

Véase nuesiro informe de fecha 30 de seplismbre de 2021
PRICE WATERHOUSE & Co. 5.R.L.

CPCE. CABA T 1F 17

ABELOVICH, POLANG & ASQCIADOS S.R.L.
C.P.C.CEC.ABA. T°1F°30
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Saociedad relacionada 30.06,21 Descripeion de la operacién
Dirsctores (101)  Honorarios
Total directores (101)
Futuros y Qpcianes.Com S.A. 2 Reintagro de pastos a cobrar

‘‘‘‘‘‘ {641 Prastamas recibides

iRSA International LLC {(29) Ofras deudas
Fundacidn Muses de los Nifios _13_ Reintegro de gastos a cobrar
La Rural S.A, {13)  Arrendamientos y/o derecghos de uso de espacios a pagar
Ctras Partas Ralacionadas 13 Reintegro da pastos a cobrar

] Arrandamientos y/o derechos de uso de espacios a cobrar
{3)  Arrendamientos yfo derechos da uso de espacios 2 pagar
{32) Qbligaciones negociables
Total otras partes relacionadas {107}
Total 9.948

6. Hechos posteriores
Venta parcelas inmueble en Hudson

Con fecha 2 de agosto de 2021 se tirmé e! boleto de venta de varias parcelas del inmueble denominado Casonas
ubicado en Hudson, Partide de Berazategui. El total de la operacidn fue de USD 0,8 millones.

Véase nuastre informe de fecha 30 de septiembre de 2021
PRICE WATERHQUSE & Co. S.A.L.
C.PC.E. CABATtF 17
ABELOVICH, POLANO & ASOCIADOS S.R.L.
C.PCECABA.T*1F°30
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sedores Accionisias, Presidente y Directores de

IRSA Propiedades Comerciales S.A.

Domicilio legal: Carlos Della Paoclera 261 Piso 8 - Ciudad Auténoma de Buenos Aires
CUIT: 30-52767733-1

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado el Estado de Situacién Financiera Separado Especial de Fusion al 30 de junio de 2021 de IRSA
Propiedades Comerciales S.A. (en adelante “la Sociedad™), asf como un resumen de las politicas contables significativas
y oifra informacién explicativa.

Responsabilidad de la Direccion

E! Directorio de la Sociedad es responsable por la preparacién y preseniacion razonable de los estados financieros
separados especiales de fusidn de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas
como normas contables profesionales argentinas por la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias
Econdmicas (FACPCE} e incorporadas por la Comisién Nacional de Valores (CNV) a su normativa, tal y como fueron
aprobadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASE por sus siglas en inglés). Asimismo, el
Directorio @s responsable de la existencia del control interno que considere necesario para posibilitar la preparacion de
los estados financieros separados especiales de fusion libres de Incorrecciones significativas originadas en errores o en
iregularidades.

Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre los estados financieros separados especiales de fusidn
adjuntos basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestro examen de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIAs), como fueron adoptadas en Argentina por la FACPCE mediante la Resolucion
Téenica N° 32 y sus respectivas Clrculares de Adopcion. Dichas normas exigen que cumplamos con los requerimientos
de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable sobre si
los estados financieros se encuentran libres de incorrecciones significativas.

Una auditorfa conlleva la aplicacién de procedimientos para obtener elementos de juicio sobre las cifras y otra
informacién presentada en los estados financieros separados. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del auditor, incluyendo la valoracién del riesgo de incorrecciones significativas en los estados financieros separados
especiales de fusion debidas a fraude o error. Al efectuar dicha valoracion del riesgo, el auditor debe tener en
censideracion el control interno pertinente para la preparacion y presentacion razonable por parte de la Sociedad de fos
estados financleros separados especiales de fusidn, con el fin de disefar los precedimientos de auditoria gue sean
adecuados, en funcitn a las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinidn scbre la eficacia del control
interno de [a Sociedad. Una auditoria también comprende una evaluacién de la adecuacion de las politicas contables
aplicadas, de la razonabilidad de las estimacicnes significativas realizadas por |a direccion de Iz Sociedad ydela
presentacion de los estados financieros separados especiales de fusién en su conjunto.

Consideramos que los elementos de juicio que hemos obtenido proporcionan una base suficiente y adecuada para
fundamentar nuestra opinidn de auditoria con salvedades.

Price Waterhouse & Co. S.R.L. Abelovich, Polano &;&sociados S.R.L
Bouchard 557, piso 8° 25 De Mayo 596 - stq 16° ‘
C1106ABG - Ciudad de Buenos Aires (C1002ABL} Buenos Aires - Argentina
T: +(54.11) 4850 0000, F: +(54.11) 4850 1800 Tel/Fax: + (54 11) 4312 8525
www.pwe.com.ar Email: recepcion@estabe.com.ar

Prica Walarhouss &
Co. S.A.L. es una firma miembre de k4 red global de PricewaterhouseCoopers tieraalional Limited
{PwCIL). Cada una de las firmas &3 una entidad legal separada que no actia comg mandataria de PwCIL ni de cualkquier otra firma miembro de la red.

Abelovich, Polano & Asociados S.R.L. 83 una frma mismbro de “Naxia International”, ura red internacional de Estudies Conlabies y Consultoras independienies. Nexia International

no acapta resf blidades por la ealizacion de actas, omisicnes u obligacionss contraidas por sis miembros, |
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de la red.
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Fundamentos de nuestra opinién con salvedades

En razon del propdsito especifico que se detalla en nota 1, los estados financieros separados especiates de
fusion adjuntos fueron preparados por la Direcsién de IRSA Propledades Comerciaies S.A. sin ingluir cierta
informacion contable requerida por las Normas Internacionales de Informacion Finangiera NIIF,

Opinién con salvedades

En nuestra opinién, excepto por ¢l efecta de |a situacién detzllada en el parrafo “Fundamentos de nuestra opinién
con saivedades”, los estados financieros separados especiales de fusidn mencionados en el primer parrafo del
presente informe presentan razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacion patrimonial de
IRSA Propiedades Comerciales S.A. al 30 de junio de 2021 de conformidad con las Normas Internacionales de
Informagién Financiera.

Otras cuestiones

Base contable y restriccion del uso de informe

Sin calificar nuestra apinién, queremos llamar la atencién sobre el hecho que los estados financieros separados
especiales de fusicn mencionados en el primer parrafo del presente informe, no comprenden un juego compteto
de estados financieros de IRSA Propiedades Comerciales S.A. preparados de acuerde con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera.

Los estados financieros separados especiales de fusién han side preparados especificamente para dar
cumplimiento a le dispuesto por la seccidn Xl de la Ley General de Scciedades y 1as nermas concordanies de la
CNV y pueden no ser adecuados para otro propdsito. El presente informe se emite para uso exclusivo de la
Sociedad, para su presentacion ante la CNV y la Inspeccién General de Justicia y, por lo tanto, no debe ser
distribuido a o utilizado por otros usuarios distintos de los alll especificados.

Informe sobre cumplimiento de disposiciones vigentes

En cumplimiento de disposicicnes vigentes infermamos que:

a} los estados financieros separades especiales de fusién de IRSA Propiedades Comerciales 5.A. al 30 de junio
de 2021 cumplen, en lo que es materia de nuestra competencia, con lo dispuesto en la Ley General de
Sociedades y en {as resoluciones pertinentes de la Comisién Nacional de Valores;

b) los estados financieros separados especiales de fusion de IRSA Propiedades Comerciales S.A. surgen de
registros contables llevados en sus aspectos formales de confermidad con normas legales, que mantienen las
condiciones de seguridad e integridad en base las cuales fueron aulorizados por la Comisién Nacional de
Valores;

¢} al 30 de junio de 2021 la deuda devengada a favor del Sistema Integrado Previsional Argentino de IRSA
Propiedades Comerciales 3.A. qus surge de sus registros contables ascendia a § 46.235.404, no siendo
exigible a dicha fecha;

d) hemos aplicado los precedimientos sobre prevericion de lavado de activos y financiacién de! terrorismo para

IRSA Propiedades Comerciales S.A. previstos en las correspondientes normas profesionales emitidas por el
Consejo Profesional de Cienclas Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Ciudad Autdénoma de Buenos Alres, 30 de septiembre de 2021.

PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L. ABELQOVICH, PCLAND & ASOCIADOS S.R.L.
{Socio) (Socig)
CPC.ECABA TITIF 1Y GPFCE CABA T 1F 30
Dr. Waltsr Zablocky Daniel Abalovich
Contador Publice (U.N.LP.) Gontader Piblico (LU.B.A.)
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Informe de la Comision Fiscalizadora

A los sefores Accionistas, Presidente y Directores de
IRSA Propiedades Comerclales S.A.

Informe sobre el estado de situacion financiera individual especial de fusion

Hemos examinado el estado de situacion financiera individual especial de fusion al 30 de junio de 2021 de
[RSA Propiedades Comerciales S.A. (en adelante "la Saociedad”), asi como un resumen de las politicas
contables significativas y otra informacién explicativa {denominados conjuntamente “estado de situacion
financiera especial de fusién").

Responsabilidad de !a Direccion

El Directorio de |a Sociedad es responsable por la preparacion y presentacién razonable del estado de
situacién financiera especial de fusién adjunto de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), adoptadas como normas contables profesionales argentinas por la Federacién Argentinade
Consejos Profesionales de Ciencias Econdémicas (FACPCE) e incorporadas por la Comisién Nacional deValores
{CNV} a su normativa, tal y como fueron aprobadas por el Consejo de Normas Internacionales deContabilidad
(IASB por sus siglas en inglés). Asimismo, el Directorio es responsable de la existencia del contro! interno que
considere necesario para posibilitar la preparacién del estado de situacion financiera especial de fusion libre
de incorrecciones significativas originadas en errores o en irregularidades.

Alcance de nuestro examen

Nuestro examen fue practicado de acuerdo con las normas de sindicatura vigentes. Dichas normas requieren
que el examen del estado de situacién financiera especial de fusién se efectie de acuerdo con lagsnormas de
auditoria vigentes, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs), como fueron
adoptadas en Argentina por la FACPCE mediante 'a Resolucion Técnica N° 32 y sus respectivas Circulares
de Adopcion. Asimismo, se incluya la verificacion de la razonabilidad de la informacién significativa de los
documentos examinados y U congruencia con la restante informacion sobre las decisiones societarias de las
gue hemos tomado conocimiento, expuestas en actas de Directorio y Asamblea, asf como la adecuacidn de
dichas decisiones a la ley y a los estatutos, en Io relativo a sus aspectos formales y documentales. Pararealizar
nuestra tarea profesional, hemos efectuado una revisiéndel trabajo realizado por los auditores externos de la
Sociedad, Price Waterhouse & Co. S.R.L y Abelovich: Polano & Asociados S.R.L., quienes emitieron su
informe con fecha 30 de septiembre de 2021 con salvedades. Una auditoria conlleva la aplicacién de
procedimientos para obtener elementos de juicio sobre las cifras y otra informacion presentadaen el estado de
situacion financiera especial de fusién. Los procedimientos seleccionados dependen deljuicio del auditor,
incluyendo la valoracion del riesgo de incorrecciones significativas en el estado de situaciénfinanciera especial de
fusién debidas a fraude o error. Al efectuar dicha valoracién del riesgo, el auditor debetener en consideracién el
control interno pertinente para la preparacién y presentacién razonable por partede la Sociedad del esfado de
situacion financiera especial de fusién, con el fin de disefiar los procedimientosde auditoria que sean adecuados,
en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar unaopinion sobre la eficacia del control
interno de la Sociedad. Una auditoria también comprende una evaluacién de la adecuacién de las politicas
contables aplicadas, de la razonabilidad de las estimacionessignificativas realizadas por la direccidn de |a
Sociedad y de la presentacién del estado de situacidn financiera especial de fusidon en su conjunto.
Consideramos gue los elementos de juicio que hemos obtenido proporcionan una base suficiente y adeguada
para fundamentar nuestra opinion con salvedades. No hemos evaluado los criterios empresarfos de
administracion, financiacion, comercializacién y explotacién, dado que ellos son de incumbencia exclusﬁya del
Directorio y de la Asamblea.



Informe de la Comisién Fiscalizadora (Continuacion)

Fundamentos de nuestra opinion con salvedades

En razédn del propésito especifico que se detalla en nota 1, el estado de situacion financiera especial de fusién
adjunto, fue preparado por la Direccion de IRSA Propiedades Comerciales S.A., seglin lo mencionado en nota
2, sinincluir cierta informacion financiera requerida por las Normas Internacionalas de Informacién Financiera NIIF.

Opinidon con salvedades

£n nuestra opinidn, excepto por los efectos de la situacién detallada en el parrafe "Fundamentos de nuestra
opinién con salvedades”, el estado de situacion financiera especial de fusién mencionado en el primer pérrafo
del presente informe presenta razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacidn financiera
de IRSA Propiedades Comerciales S.A. al 30 de junio de 2021 de conformidad con las Normas Internacionafes
de Informacién Financiera NIIF.

Otras cuestiones
Base contable y restriccion del uso de informe

Sin calificar nuestra opinidn, queremos llamar la atencion scbre el hecho que el estado de situacién financiera
especial de fusién mencionado en el primer parrafo del presente informe, no comprende un juego completo
de estados financieros de IRSA Propiedades Comerciales S.A. preparados de acuerdo con las NIIF,

El presente informe se emite para uso exclusivo de la Scciedad, para su presentacion ante la CNV, la
Inspeccion General de Justicia, la Administracién Federal de Ingresos Plblicos y otros organismos de
contralor en lo referido al tramite de fusion de sociedades y no debe ser distribuide o utilizado para ningln
otro propésito.

Informe sobre cumplimiento de disposiciones vigentes
En cumplimiento de disposicicnes vigentes informamos gue:

a) el estado de situacion financiera especial de fusién de IRSA Propiedades Comerciales S.A. cumple, en fo
que es materia de nuestra competencia, con lo dispuesto en la Ley General de Sociedades y en las
resoluciones pertinentes de la Comisién Macional de Valores;

b) el estado de situacién financiera especial de fusién de IRSA Propiedades Comerciales S.A. surge de registros
contables llevades en sus aspectos formales de conformidad con normas legales, que mantienen las
condiciones de seguridad e integridad en base las cuales fueron autorizados por la Comisién Nacional de
Valores;

c) hemos aplicado los procedimientos sobre prevencién de lavado de activos y financiacion del terrorismo para
IRSA Propiedades Comerciales S.A. previstos en las correspondientes normas profesionales emitidas por el
Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires;

d) se ha dado cumplimiento a lo dispuesto por el articulo N° 294 de la Ley N° 19,550,

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 30 de septiembre de 2021.

Per Comision Fiscalizadora

Marcelo Héctor Fuxman
Sindico Titular



