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ANEXO T AL INFORME ESPECIAL REQUERIDO POR EL ARTICULO 37 (inciso a.)
SECCION V CAPITULO V TITULO II DEL TEXTO ORDENADO 2013 DE LA
NORMATIVA DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES

Sefior

Cr. Pablo L. Crespo :
Cérdoba, 5 de octubre de 2023.

Estimado:

Por la presente, el Directorio de EDISUR S.A., con caracter de declaracion jurada y en relacion al informe
especial solicitado por la Comisioén Nacional de Valores, requerido por la normativa en el articulo 37 inciso
a) de la Seccion V Capitulo V del Titulo II del texto ordenado 2013, realiza las siguientes manifestaciones
que se encirentran plasmadas en el apartado “VI. INFORMACION CONTABLE DE LA EMISORA" del
PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA preliminar dentro de un la “Actualizacién de Programa Global de
Emision de Obligaciones Negociables PYME CNV por un monto méximo en circulacién de hasta
DOLARES ESTADOUNIDENSES TRECE MILLONES (U$S 13.000.000) - o su equivalente en otras
monedas o unidades de valor™

1- - Fecha de cierre de ejercicio: El cierre de los ¢jercicios contables de la Emisora es con fecha 31
de diciembre de cada afio.

2-  Estados contables completos de la Emisora:

Los estados contables completos de la Emisora correspondientes a los ultimos tres (3) ejercicios
econdémicos, finalizados el 31 de diciembre de 2020, 2021 y 2022 respectivamente y los estados contables
por el periodo intermedio de seis meses iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 30 de junio de 2023,
se encuentran a disposicion de los interesados en el domicilio de la Emisora, sito en Av. Rogelio Nores
Martinez n® 2649, 8° B, Barrio Jardin, Ciudad de Cérdoba.

Adicionalmente, se encuentran a disposicién de los inversores en la antopista de la informacién
financiera de la pagina web de la CNV (www.argentina.gob.ar/cnv), bajo los siguientés niimeros de ID:

[Estados contables con cierre al: Nimero de ID en AIF
31/12/2020 #2950350 y #2950345
31/12/2021 #2950358 y #2950355
31/12/2022 #3025841 y #3025842
30/06/2023 #3078158y #3078170

3- Sintesis de resultados correspondiente a tdltimos tres ejercicios (2020, 2021 y 2022).

En el siguiente cuadro se detalla la sintesis de los estados de resultados de la Emisora
correspondientes a los ultimos tres gjercicios contables. Los montos estan expresados en pesos a valores de
cada cierre.

. . _ 31220227 Variacion.anyal /122021 Variaciopanual . 3120000
Ingresos por Ventas ' 5.285.108.655 352% 1.168.751.066 7% 996.113.341

Costos de ventas - 3.768.008.574 255% - 1.062.881.480 12% - 951.475.462
Resultado Bruto ¥ 1.517.100.080 ® 1333% i 105.869.586 ° 137% v 44.637.879
Resultado por valuacion al VNR 2.355.921.957 231% v 712.390.061 158% 275.673.609
Gastos de Comercializacién - 537.609.676 139% - 225.176.061 67% - 134.696.683
Gastos de Administracién - 248.209.303 128% - 108.857.105 65% - 65.782.168
Resultado Operativo 3,087.203.059 * 538% 484.226.481 ° 304% 119.832.637
Resultados Financieros y por tenencia - 321.638.423 -180% 401.784.735 -156% . - 719.431.864
Otros ingresos y egresos 1.532.564.126 313% 371.355.667 -70% 1.249.639.364
Resultado antes de IGG 4.298.128.763 242% 1,257.366.883 93% 650.040.137
Impuesto a fas ganancias - 1.951.679.224 339% - 444 337.443 88% - 235,880,266

RESULTADO DEL EJERCICIO 2.346.449.539 © 189% 813.029.440 7 96% 414.159.871






4- Sintesis de situacién patrimonial correspondiente a tltimos tres ejercicios (2020, 2021 y
2022).

En el siguiente cuadro se detalla la sintesis de la situacion patrimonial de la Emisora
correspondiente a los ultimos tres ejercicios contables. Los montos estan expresados en pesos a valores de
cada cierre.

ACTVO

Activo Corrignte - stoposs Variacion anual 314312021 Fart, . Varlacionanual |

Disponibilidades 262.537.775 1% 95% 134.373.464
Créditos par ventas ..504 ...343.052.863
Otros créditos -:186.208.070

Bienes de cambio

| 3.786.242.480

Total Activo Corriente "275”81,963 i

Activb,Corriente : o 171212023 - Part, Variacion.anua) 3144212024 Parf, Variaclon aifual 31/12/2020 SoaPart,
Créditas por ventas 633.413.631 469% 111.260.644 1% 73% 64.411.348 1%
Inversiones 508.564.606 37% 371402131 3% 43% 260.322.667 3%
Bienes de cambio 11.410.663.019 7% 6.846.375.218 50% 78% 3.836.810.285 51%
Qtros activas 3.494.511.720 168% 1.355.436.385 10% 521% 218.434.836 3%
Bienes de uso 1.212.567.120 116% 662.427.630 4% 53% 367.528.624 5%

Activos intangibles o, 195,634

BasioCorrients o . 5.4 Variacion anual ‘a1mM2iez v - 3honose

Deudas comerciales 2.018.841.621 10% 221% 629.157.968 6% 351.855.082 6%

i ycargas ial 166.325.035 1% 174% 60.776.647 1% 56.942.896 1%
Cargas fiscales 262.457.693 1% 98% 132.657.832 1% £9.212.756 1%
Anticipos de clientes 7.845.117.031 1.001.587.130 953.574.767 16%

Préstamos
Otras deudas

418.743.397

380,602,186 _
(1297380638

Total Pasivo Corriente

ﬁasivc No Corrients 113212021 Part. Variacion anual 3 111212050

Deudas comerciales 139.058.969
ycargas 4.768.485

61.871.990 -52% 129.618.757 2%
6.056.515 6.053.349
985173582
5243664655
566,159 753
83.550.268

FR4caiedel

PATRIMONIO NETO

274212021 Variacion anual 3thzloan

Capital suscripto N 9.900.000 0%
Ajuste de capital 237.633,863 3%
Reservas - : : :
Resultado del ejercicio

9.800.000 0% 0% 9.900.000

117175219 4% 58% 74.288.316
i 2/370:253 648 $105% 3
: 9.14 98%

2%

: '8.794.501.é31.. . 100% 3.310.358.308 L 100% 1:654,499.695" 100%:

CAPITAL PROPIO
TOTAL DEPASNO + PN 30.012.026.691 13.697.118.074 7.506.365.820

TOTAL DEL ACTIVO 30.012.026.691 13.697.118.074 7.506.365.820
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6- Estado de resultados correspondiente al periodo intermedio con cierre al 30 de junio de 2023.

N ESTADO DE RESULTADOS
POR EL PERIODG INTERMEDIO DE SEIS MESES INICIADO EL 01/01/2023 ¥ FINALIZADD EL 30/06/2023

expresado en moneda h&mﬂéﬁ&’l a la fecha de cierre

{ifras Expresadas en Pesos

ingresos por Yentas
Costo de Vertas {Anewo F)
Resultado Brdo

Resuftado por ¥aluacién de Bienes de Cambio
al Valor Neto de Realizacidn {Nota 3.15)

JIBI062023

'2.173.809.109,56

{2.152.880.280 98}

— 20GoATASE

1.825.533.117.79

Gastos de Administracidn {Anexa H) {148,802 374 60}
Gastos de Comercializacién {Anexo H) {352 783821 ,63)
Resultados de inversiones en enfes relacionados (Nota 3.8) (95873012 74}
Hesultados Financieros y por Tenencia (incluyendo RECPAM]) (Mota 2.13) {2.573524.428,71)

Ofros ingresos v Egreses {Nola 3.44)

Resultade antes del impuesio a ias Ganancias

npuesto 2 las Gananclas Nota T

Resuftado def periodo: Ganancia

1.766.181.300,55

541.668.717 24

{350:620.764,98)

— 1910355505

Resuliado por accion crdinaria
Cantidad de Acclones

Resultado por Accitn {Basico)

950.000

192,97

Las Notas y los Anexos que se acompafian, forman paris integrante de estos Estados Contables.

7- Principales indicadores financieros de 1a Compaiiia.

2020

T RS T TS
1,03 -41,46% 1,75 24.24% 141
142 1,41 7.26% 1,32 2,80% 128
2,38 2,44 23,11% 3,14 -11,29% 3,54
0,59 0,58 -14,81% 0,68 6,74% 0,63
0,01 0,27 8,63% 0,25 -1,89% 0,25
0,01 0,29 216,89% 0,09 102,14% 0,04






8- Honorarios del Directorio.

Mediante Asamblea General Ordinaria Unanime de fecha 14 de abril de 2023, los accionistas aprobaron por
unanimidad asignar al entonces Presidente y Director Titular, Ing. Fernando Alfonso Marja Reyna, la suma de
pesos veinticinco millones cuatrocientos cincuenta mil ($25.450.000), al Vicepresidente y Director Titular, Cr.
Horacio José Parga Villada, la suma de pesos veinticinco millones cuatrocientos cincuenta mil ($25.450.000)
y al Director Titular, Arq. Rubén Beccacece, la suma de pesos doce millones setecientos veinticinco mil

($12.725.000), en concepto de honorarios por su funcién en el ejercicio finalizado con fecha 31 de diciembre
de 2022.

Atentamente,

Firmado por mi a los fines de identificacion con informe especial de fecha 5 de octubre de 2023.

AUREN S.R.L.
Reg. Soc. Profesignales Universitarios

Reg. 21.00033 4 —.P.C.E. Cba.

Pablo L. Crgspo

Contador Pablico U.N.C.
M.P.: 10.082%0.4 - C.P.C.E. Cba.











INFORME ESPECIAL REQUERIDO POR EL ARTICULO 37 (inciso a.) SECCION V CAPITULO V TITULO II
DEL TEXTO ORDENADO 2013 DE LA NORMATIVA DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES

A los sefiores Accionistas, Presidente y Directores de

Edisur S.A.

Domicilio: Av. Rogelio Nores Martinez 2649 — 8° B - Barrio Jardin
Localidad: Cérdoba (C.P. 5016)

CUIT: 30-70941894-3

1. Objeto del encargo

Hemos sido contratados por Edisur S.A. para emitir un informe especial sobre lo requerido por la Comision Nacional de Valores
(en adelante “la CNV”) en el articulo 37 (inciso a.) Seccion V Capitulo V Titulo Il del texto normativo ordenado 2013. Dicha
informacion ha sido firmada por nosotros para propdsitos de identificacion solamente, y en adelante, referida como “la Informacion
objeto del encargo”.

En lo que es materia de nuestra competencia, hemos revisado la informacion detallada en el Anexo I adjunto, el que hemos inicialado
con propasitos de identificacién. Dicha informacién contiene los elementos informados por la Sociedad para acreditar que la
informacion brindada se corresponde con las constancias existentes en los libros rubricados, registros contables y demés
documentacion respaldatoria de la Sociedad.

2. Responsabilidad de la Direccion de la Sociedad

El Directorio de la Sociedad es responsable por la preparacion y presentacion de la informacion objeto de examen contenida
en el Anexo |, de acuerdo con las normas establecidas por la CNV. Asimismo, el Directorio de la Sociedad es responsable de
la existencia del control interno que considere necesario para posibilitar la preparacion de la informacion identificada en el
parrafo anterior.

3. Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad consiste en la emision del presente informe especial, basado en nuestra tarea profesional, que se detalla
en el parrafo siguiente, para cumplir con los lo requerido lo requerido por la CNV en el articulo 37 (inciso a.) Seccion V Capitulo
V Titulo Il del texto normativo ordenado 2013 y las normas de la CNV.

4. Tarea Profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada de conformidad con las normas sobre otros servicios relacionados establecidas en la
seccion VII.C. de la segunda parte de la Resolucion Técnica N° 37 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de
Ciencias Econdmicas y consistio en la aplicacion de ciertos procedimientos previstos en la mencionada norma, los cuales
consideramos necesarios para emitir el presente informe especial. Dichas normas exigen que cumplamos los requerimientos
de ética, asi como que planifiquemos nuestra tarea.

Los procedimientos detallados a continuacion, han sido aplicados sobre los registros y documentacion que nos fue suministrada por
la Sociedad. Nuestra tarea se bas6 en que la informacion proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros
actos ilegales, para lo cual hemos tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

El alcance de estos procedimientos es inferior al de una auditoria o encargo de aseguramiento. Por lo tanto, no expresamos una
opinidn de auditoria o seguridad en relacion a la informacidn mencionada anteriormente. Los procedimientos realizados consistieron
Unicamente en:

a) Visualizamos el Acta de Asamblea General Extraordinaria de fecha 27 de diciembre de 2022 transcripta en los folios
163 a 167 del libro de Actas de Asambleas N° 1 con fecha de ribrica 31 de marzo de 2006;

b) Examinamos el Estatuto Social y libros sociales, para verificar que la fecha de cierre de la Sociedad;

c) Verificamos que los Estados Contables de la Sociedad al 31 de diciembre de 2020, 2021 y 2022 a los cuales nos
remitimos, se encuentran transcriptos en el libro inventario y balances N° 5 con fecha de ribrica 11 de marzo de 2020
y N° 6 con fecha de rdbrica 7 de septiembre de 2022;





d)

€)

9)

h)

Verificamos que los Estados Contables de la Sociedad al 30 de junio de 2023 se encuentran transcriptos en el libro
inventario y balances N° 6 con fecha de rubrica 7 de septiembre de 2022;

Verificamos que lo informado en el apartado “2- Estados Contables completos de la Emisora” del Anexo I, se
corresponden con los Estados Contables mencionados en los puntos ¢) y d) precedentes;

Verificamos que los importes consignados en los apartados “3- Sintesis de resultados correspondiente a Gltimos tres
gjercicios (2020, 2021 y 2022)"y “4- Sintesis de situacion patrimonial correspondiente a Gltimos tres ejercicios (2020,
2021 y 2022)" se corresponden con la informacion incluida en los Estados Contables mencionados en el punto c)
precedente;

Verificamos que los importes consignados en los apartados “5- Estado de situacion patrimonial correspondiente al
periodo intermedio con cierre al 30 de junio de 2023y "6- Estado de resultados correspondiente al periodo intermedio
con cierre al 30 de junio de 2023 se corresponden con la informacidn incluida en los Estados Contables mencionados
en el punto d) precedente;

Verificamos los calculos matematicos incluidos en el apartado “7- Principales indicadores financieros de la Compafiia”
del Anexo | adjunto;

Visualizamos el Acta de Asamblea General Ordinaria Unanime de fecha 14 de abril de 2023 transcripta en los folios
167 a 171 del libro de Actas de Asambleas N° 1 con fecha de ribrica 31 de marzo de 2006.

5. Manifestacion Profesional

En razdn del encargo solicitado sobre la informacion detallada en el parrafo “Objeto del Encargo” y con el alcance descripto en el
parrafo “Responsabilidad del Contador Publico”, manifestamos que no surgen observaciones que formular.

6. Restriccién del uso del presente informe especial

El presente informe especial se emite para uso exclusivo de la Sociedad, para su presentacion a la CNV, y no debe ser utilizado
para ningln otro proposito.

Ciudad de Cérdoba, 5 de octubre de 2023.

AUREN S.R.L.
Reg. Soc. Profesionales Universitarios

Reg. 21.000? 76.P.C.E. Cha.
e

Pablo L. Crgspo
Socio
Contador Publico U.N.C.
M.P.: 10.08290.4 - C.P.C.E. Cba.
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