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VILLANUEVA E HLIOS SA
MEMORIA DICIEMBRE 2018 \i!

A los Sefiores Accionistas de
Villanueva e Hijos SA

Ponemos a su disposicidn la Memoria, el Estado de Situacion Patrimonial, el Estado de Resultado, el
Estado de Flujo de Efectivo, el Estado de Evolucion del Patrimonio Neto, Notas y Anexos de Villanueva e
Hijos S.A. correspondiente al periodo finalizado el 31 de Diciembre de 2018.

Contexto Macroecondmico

Durante el afio 2018 en Argentina suscitaron acontecimientos que cambiaron todes las proyecciones y
planes de inversion en el pais, con un comida cambiaria que implico un aumento del 96,4% del ddlar,
esta corrida llevo al Gobiemo a firmar un acuerdo con FMI, el mayor de la historia del organismo por la
suma USD 50.000 millones y una duracion de 36 meses, en el cual se compromete a disminuir el gasto
publico, lo gue conlleva a una disminucion del consumo, y aumentar impuestos que impacta en una
mayor presion fiscal que ya era alta.

A pesar de haber perdido millones de délares de reservar, la situacion no fue, ni ha sido contenida, las
decisiones de los sucesivos presidentes del BCRA finalizo en la adopcion de las reglas del FMI con
bandas de flotacién que mostraban cuando se podria intervenir. Una de las medidas para frenar la
comida cambiaria fue la politica monetaria, usando la tasa de interés y el encaje para paliar la
depreciacion de la moneda nacional, que se hundia a mediado de afio en términos cambiarios y que
todavia no era receptora de los efectos inflacionarios que se sentirian y se siguen sinfiendo hasta la
fecha.

La inflacidn es sin duda el nudo gordiano del problema macroecondmico, la idea de combatirla con altas
tasas y emision de deudas del tesoro solo ha provocado echar lefia al fuego, en una suerte de
transferencia sin precedente de riqueza a los bancos a través de las Lelig a tasas de hasta el 70 %
anual, lo gue sigue incrementando la base monetaria.

El nivel de actividad, al ritmo de |a tasa y la incertidumbre fue en picada. La competencia por el crédito
entre el sector publico y privado, a tasas tan elevadas practicamente cercend el financiamiento PyME
hundiendo aun més la actividad.

La disminucion de la actividad fue del 2,5% del PBI en el afio 2018, y la tasa de inflacion del 2018 se
ubicd en 44,7% segun el INDEC, casi veinte puntos por sobre la meta inflacionaria que se estimaba en
un 25%, siendo la méxima variacion en Septiembre y una reduccién progresiva hasta diciembre de
2018, sin embargo Enero, Febrero y Marzo de 2019, mostraron nuevas alzas en los indices, lo que
impulso nuevamente la suba de |a tasa de interés que habia empezado a bajar a principio de afio.



Real Estate

La actividad de la construccién tuvo una disminucion del 20,6%, segun el indice ISAC, qmmemim 5 ‘-I’l
elnmdesephﬁnbredu20181rqu13mnnmsmmsdalm?ﬂ19mmmﬁhm
negativa. Wn'e

A enero de 2019, se registraban 437,819 trabejadores de la construccion, un 2,2% més respecto del

mes anterior.

Esta contraccion en la actividad obedece a la diminucidn del gasto piblico en obras, tanto de
infraestructura como de viviendas, y la fallida implementacion de la ley de participacion publico privado
por falta de financiamiento privado para llevar adelante los proyectos.

Se espera que en el segundo trimestre del afio 2019 comience a recurar el nivel de actividad pero en
forma paulatina y gue tiene gue venir acompaiado de una disminucion de |a tasa de interés.

Por su parte, el aumento de la tasa de interés y la inflacion condiciona y desalienta los créditos
hipotecarios en UVA, lo que fue notable, que aunque positivo, el crecimiento se redujo, en gran medida
por la incertidumbre de asumir un compromiso a 20 o 30 afios. Bl Gobiemo impulsara nuevamente los
créditos PROCREAR que ayudara a incremente el nivel de actividad privado.

En Jujuy, la obra puablica provincial ha disminuido considerablemente y ha mostrado una preocupante
descoordinacion entre las dreas, y una notable demoras en los pagos. Las dilataciones han superado los
60 dias y han empezado a usar medios de pago diferidos que superan los tres meses. Esta clara
incapacidad operativa esta en todos los ambitos y en todas las jurisdicciones, provocando demoras en
los tramites muy por encima de los excesos anteriores y afectando los inicios de obras, las iniciativas y
la resolucion de conflictos.

Esta disminucion se encuentra en un todo de acuerdo con los anuncios de politicas implementadas por
el poder ejecitivo de la nacion, las que apuntan a llevar a la construccion de viviendas por la via del
crédito hipotecario bancario y eliminar toda fuente de financiamiento de construccion de vivienda por
parte del estado provincial.

En el afio se concretaron los proyectos en el sector minero trabajando en Mina Aguilar y Pirquitas
ubicadas en el norte de la provincia de Jujuy, con los que seguimos trabajando e incrementando el
volumen de obras.

En lo que respecta a la obra privada, la empresa obtuvo unos de los primeros créditos del Banco Nacidn
de la Resolucion 519 por 27 millones de pesos. Este tipo de crédito nos permite desamollar proyectos
propios y una vez terminados se pueden vender con creditos hipotecarios sin esperar a concluir los
tramites en Direccidn de Inmuebles, lo que agiliza las ventas de las unidades.

Por la buena experiencia de las obligaciones negociables este afio empezamos las gestiones para emitir
una nueva serie de obligaciones negociables garantizadas en la Bolsa de Comercio de Buenos Aires
para financiar el proyecto del Edificio Murguia, que concluyo en enero de 2019 que salieron a licitacion
las obligaciones negociables serie Il.



Durante el 2018, se ha terminado y entregado las obras del Edificio Costanera que tiene un smtemam-
calentamiento de agua ecolégico usando al energia solar, memmmmiammmadqu

También se finalizaron las obras del 48 Viviendas, 100 Duplex UPCN, ?zmmsmmmcunmép "41
Saneamiento del Pozo de Calilegua y las obras de Compafiia Minera Aguilar, umplmﬂulndpﬂm
mr&ﬁaymhmdonumtummwmd&nﬂﬁiyeﬁumasmlmmwedmm

LammdﬁmdﬂﬂmWﬁammanmmmmmumW@mﬁsmm’" -
y publicos.

B Edificio Murguia , ubicado a una cuadra de la plaza central de San Salvador de Jujuy, tiene un avance
del 8,02% y una muy buena aceptacion del mercado.

Se han iniciado la obra Ribera de los Perales 4, para lo cual se adquirieron los terrenos para la
construccion de 24 casas.

Se continuaron las inversiones en el proyecto Las Alpacas, consistente en el desarrollo urbanistico de
24 Has en un sector adyacente a [a colectora de ruta 9 sobre el cual se han ejecutado ya obras de Red
de Agua y Red de Cloacas y en el cual tenemos previsto el lanzamiento de planes de construccion de
condominios que serdn emplazados en un plazo de entre 10 y 15 afios, proyectdndose la construccidn
de mds de 1000 unidades habitacionales, con sectores deportivos, comerciales, y de esparcimiento. B
resultado del estudio de la Consuitora Mexicana 45 fue muy prometedor por lo que empezaron a realizar
inversiones de acuerdo disefio de |a oferta inmobiliaria.

Se encuentran en ejecucidn los contratos de Aeropuerto de Jujuy Dr. Horacio Guzmén, Servicio
Penitenciario, Redes de Chinchilla con la Mina Pirguitas y Acueducto Barcena — Volcan — Tumbaya -
Purmamarca, que totalizan mas de 100 millones de pesos.

Variaciones Significati

Los ingresos de la sociedad practicamente se mantuvieron teniendo en cuenta que los estados
contables estan presentados en moneda homogénea, tuvieron un incremento del 2,33% y los costos de
construccidn, fueron levemente menores representando un 77% respecto de las ventas.

La empresa ha financiado sus activos fijos mediante préstamos a mediano y largo plazo a tasas
competitivas respecto a las de mercado, asi como en los anticipos de clientes por las preventas. En
2018 el pasivo disminuyo 24% en valores reales, pero los costos financieros aumentaron debido a las
altas tasas de interés.

Los activos de la sociedad disminuyeron un 14%, concentrdndose principalmente en los créditos por
ventas. Las inversiones en bienes de cambio y en inversiones permanentes, apalancado por los revaludg
contables de los inmuebles.

B margen EBITDA presentd una disminucion del 33% respecto al afio anterior, en términos reales. H
indice EBITDA/VENTAS del ejercicio fue de 9,28%.



Entre otros propésitos, la presente Memoria, andlisis y explicaciones de la Direccidn, tiene por objeto_
cumplir con la informacion requerida por la Ley de Sociedades Comerciales (Articulo 66 de la'Ley N2,

19.550). i 1‘* iy
EL DIRECTORIO G

San Salvador de Jujuy, 23 de Abril de 2019
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VILLANUEVA
E HIWOS

VILLANUEVA E HIJOS S.A.
Coronel Puch N°638 - PB - San Salvador de Jupuy - Jujuy
Por peniodos intermedios desde 01,/01,/2018 al 31/12/2018

ESTADO DE RESULTADOS
= Al 31/12/2018

Ventas Netas de Bienes y Servicios
Costo de construcciin (Anexo D)
Ganancia (Péndida) Brot

Gastos de administracion {Anexo E)
Gastos de comerciabzacon (Anexo E)
Gastos Operativos {Anexo E)

Oreros Ingresos v Egresos (Nota N*18)
Rdos. Faeros. v por Ten. (Nom N*1Y)
Resultados Exrmaondinancs (Nota N*2i))

Ganancia (Pérdida) antes del Impuesto a las Ganancias

lmpuesto a las Ganancias

Ganancia del ejercicio

384.546.038,16
(296.027.683 23)

375.798.968,36
(309.121.84721)

HB.518.35493

66.677.121,15

(33.355.170,91)
(23.908.700,55)
(1.172.221,26)
4.17T838487

(23.992.544,90)
1.825.758 86

(26.911.145,34)
(10.207.026,52)
(20.875.767,78)

4.862.933.98

38426 106,06
72489991

12093 861,04

52.697.121.46

(3.692923,12)

(5.097.063.97)

B.400.937.92

47 600057 49

Las swtas § apexos goe s accmpaie Fomman parte de estos evtados bisioos.

Martive Alborto Sanchos s
Contador Publico Nacional
CP.CE Jujuy - M.P. 113z
Firmado af solo efecto de su identificacion
con mi informe de fecha 20 /o4/2010

FYVA F HIJOS 5A
Presidente
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VILLANUEVA E HIJOS S.A.
Coronel Puch X638 - PB - San Salvador de Jujuy - Jupey

Por penodos itennedios desde 01 /01 /2018 al

31/12/2018

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

IVARIACION DE EFECTIVO

Efertivo al inicio del ejercicio

Modificacon de Ejercicos Antesiores
Efective Modificado al Inao del ejeraico
Efectvo al aere ded ejeraao Nota N°2)
Aumento (disminucion) neto del efectiva

ISAS DE LA VARIACIONES DEL EFECTIVO

ividades O .

Gananoa (Pérdida) ordinana del eperczcio

Apustes para armbar al fhijo neto de efectivo provenicnte de actividades
OpeTa T

RECPAM E v EE

Al 31/12/2018

2729.991 97

Al31/12/2017

366702431

2729.99] 97
5.947.697 94

3667 024,31
2720.99) .97

4.217.705.97

r———

B 400.937 92

1.5412.016.35

{937,032 34)

47600057 49

(42.558.794,92)

Diepreciacion de bienes de nso 0. 340 380 84 5026 .839,6
Camiuos en aclvos ¥ pasivos operatvos:
[Aummnento) disminucion en creditos TEG1. 762 61 (108327 496 29,
{Avmento) dispunucion en otros cpeditos (123989571 (17.541.901,57
[Aumento) disnumacion en nenes de camino (3352 409 08) (50,597 671,600
Avmento [dsounicon) en dendas comeroales {30312 267 07) 19245 BBE 48
Aumento (dispumicion) en deudas fiscales v soaales (40.606.045.49; 3441745965
Aumento (disoumicon) en otros pasivos (14.193.61543) 51.349.412 07
Flujo neto de efective gencrado por (utilizado en) las act. Operativas 2942 864 94 (61384207 07
Actividades de Inversidn
{Anmenio) Disminucion de Inversiones 23745320 61 (336.723,74)
[Aumento) Dismumucion Bienes de Ulso (16.024 389 43, 42 7ET 820
Flujo neto de efective generado por (utilizado en) las act. de Inversidn 770,940,158 {43.094.171.95
Actividades de Financiacion
Prestamos (773,369 77 60982 55176
Papgo Divudendos (4.330.713,53) 3
Flujo neto de efectivo generado por (utilizado en) las act. de Financiacior  (4.604 082 80) 60.982.551,76 §

RECPAM EvEE

(1.832.016.35)

4235879492

Contador Publico Nacional
CP.CE Jujuy - M.P. 1132
Firmade al solp efecto de su wdentificacion [

can mi informe de fecha 20 /og/zo19

4.217.705.97

(93703234
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VILLANUEVA

E HIJOS
VILLANUEVA E HIJOS 5.A.

Coronel Puch N°638 - PB - San Salvador de Fujur - Jujuy o Folin: SN
Pos penodos intermedios desde 01701 /2018 al 31 /12/2018 (&

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES

Nota N'1 Normas Contables Aplicables

1.1 Modelo de presentacion de los Estados Contables. Criterios de valuacidn:
Lot presentes Estados Coatables estan expresados en pesos v fueron confecconados de scuerdo con ponmas contables
profesionales argentings de reconncmmicnto, medicion v exposicon confonne han ado aprobadss v reglamentadas por o Consejo
Profesional de Ciencias Econduuecas de b Provinaa de Jujuy. En particular, las prncipales nognas contahbles profesionales wilizadas
en la preparacion de estos Estados Contables han side: a) la resolucon reoiea X717, nomu contable profesional general en matenia
de reconocimiento v medicion T b) ks resoluciones téenicas N° 8 v N° 9 norows de exposicion coatable general v particulares para
el opo de ente. Como se indica en deralle en kb Nota de Umdad de Medida, 3¢ ba pracucado la ceexpresson para reflejar las
varmaones en el poder adqusitvo de la moneda siguiendo el método de ajuste establecido por la Resolucion Téenica N° 6, su
nonmatva modificatona ¥ complementana, de la foona en que ha sido aprobado + reglamentado por el Cousejo Profesional de
Cienaias Econonucas de Jujuy. Las ciftas comrespondientes al ejervicio antenor presentadas a efectos companitives e exponen &n
mopeda homogenes de la fecha de aerre del aerane autenor, todas ks partidas v tods 1z mfonmacn oumdnea de las potas v
anexos an udo reexpresadas mulnplicando por el cochiciente de reexpresion anmal. El capital reexpresado se expoue discnminando
su valor nominal de su ajuste para reflejar ol efecto de los cambios en e poder sdquesiive de la moneds.

1.2 Informacion Comparativa

La informacion se presenta en fonma comparativa con b del Ejercicio antenor, segtin o dispuesto por ol capindo IT Puato E de la
Resclucion Tecaica N° 8 de la FACPCE

Los niimeros expucstos en los presentes Estados Coontables se encoentman expresados en moneds homogénea, segin los dispucsto
por ls Resolucion G 539/2018 de la FACPCE v su aprobacion por parme del Cousero Direenivo del Consejo Professonal de
Cienaas Econurucas de Jupuy mediante Resolucion €D X7 38/2018, a parur del 17 de Julio de 2018, exste un conlexio
inflacionano en la cconomia argenting en los términos establecidos por la seccidn 2.6 de RT 41 scgymda paree v, en consecuenda,
debe aplicarse Ia RT XN° 6 para la preparacion de los estados coatables mmpnuﬁnm:drm&cirrdﬁu;oprﬁudmnﬂlnﬂu&
a parnr de esa fecha, reconociendo en ellos los efectos de los cambios en o poder adgusitive de la nwoeda. Atento a que la
reanudacion del apuste por intlacion retlejard o efecto de los cambnos en o poder adgusiuro de la moneda, se prevé que su efecto
en los activos, o patomonio voel resultado del eercicio serd sgnificative. Los presentes estados contables deben sex leidos ¢
wnterpretados, en conocmuento de esta arounstanoa.

1.4 Criterios de Valuacidn
Caja y Bancos: Se exponen a su valor nommal, conforme al Punto 5.1, de la Resolueion Tecnica N°17 de b FACPCE.
Inversiones: S¢ cxponen a su Valor Neto de Realizacion conforme al Punto 5.6 de la Resolvdon Téenica N° 17 de la FACPCE

Créditos en Moneda: 5S¢ exponen a su valor veto de realizacon, detenmunado por su valor descoatado, ntilizando una tasa del
momento de medicion que retlejs las evaluaciones ded mercado sobre el valor tempo dd dinero v los fesgos espeaiticos de b
operacion, menos los gastos reladionados con la negodacion, segtin lo establece ol Punto 5.2, de la Resoluaon Teauea N° 17 de la
FACPCE.

Bicnes de de cambio: sc exponen a su costo reespresado a la fecha de los estados contables conforme al Punto 553, de la
Resolucion Témiea N° 17 de b FACPCE.

Bienes de Uso: Se expouren a su costo ceespresado menos depreciacion acuumitlada, conforme al Puato 5.11.1.1, de Ia Resolucion
Teécnica N° 17 de la FACPCE. F-

Masdos LA .% to Villanueva

Contador Publice Nacienal TVA T HIJOS SA
C.P.C.E. Jujuy - M.P. 1132 ~==" Presidente
Firmade al sofo efecto de su wlentificacon
con mi informe de fecha 20 /og/z2o10




VILLANUEVA

E HWJOS =
VILLANUEVA E HIJOS SA. o i

Coronel Puch N7638 - PB - San Sabvador de fujur - Jujin
Por penodos wteemedios desde 01,00 /2018 al 31 /12,2018

Bienes de Uso - Terreno y Edificios: A su valor mzonable al momento de Is revaluacion. Valor de mercado, en'conils
ol el activo podria ser mtercambiado entre partes imdependicntes, en una transaccion de contado. st st
Deudas en Moneda: 5S¢ expouen ol valor descontado de la denda, calculando con b tssa sque el acreedor aceptaria pars secibic su pago
anscpol & consdesando b medicion odginal del pasive, b poredn devengada de cvalquicr difeoencia cotee clla v I suma de wigporics a pagara
wis vencHTEentos ¥ los papos efectundos |, confonne al Punto 5.14, de 1a Resolueadn Técusea N° 17 de la FACPCE

Nowa N'2 Caja y bancos
Este ubro esta itegrado pot o saldo de bis simnentes cucntas:

Al31/12/20]18 AL 31/13/2017
Cap 17840460 96, MRS
Fondo Fyo 518.990.40 312.653.36
Moneda Extranjera 96857 60 6.628.69
Valores a Depositar 3730 32841 144.765,03
Banco AMacro Cra Cre 241480288 216904408
Banco ICBC Cra Cre 117534 :
Banco Macro Caja Ahooro Dolares TA3T,T2
Banco Nacion Cta Cre FEdif. Costaners 0,99
6.947 69794 272999197
Nota N'3 Créditos por ventas
Este nubro esta integrado por o saldo de las sipuentes coentas:
Al 31/12/2018 Al 3171242017
Créditos por Ventas 8128252916 153.0%4 546,36
Creditos Preventa Morosos 4978 209 26 484577956
Créditos Preventa en Gestuon Judical 12529115 184 966,86
Créditos Documentados 16.477,00 4865512
B6.402.586,57 13B.1 73967 90

Mrlin Sanches Affare Ing. (herto Villanueva

Contador Publico Nacional v, EVA E HIJOS SA

CP.CE Jujuy - M.P. 113z Presidente

Firmado al solo efecta de su idenfificacion
con mi informe Jde fecha 20 Jog/20i0




VILLANUEVA
E HIJOS

VILLANUEVA E HIJOS S.A.
Coronel Puch X638 - PB - San Satvador de Jojuy - Jojm
Pox peaodos mtenmedios desde 01,/01 /2018 al 31/12/2013

o
#

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES E 16-Y2
NotN'4  Otros créditos =
Este ntbro esta mregrado por o saldo de lis uginentes cventas: L g SR i

Al 31/12/2008 \i' ii-'“h.;m' I:F...

DPR-Percepaion IIBB 2292405
AFIP - IVA Saldo Técuco - 1.792.614,45
AFIP-IVA CF Do B14 112761602 T651.07482
AFIP-Impuesto Geias Reteaciones 4.TE3.094.09 ZE88.TOT 64
AFIP- Anticipos Impuesto Ganancias 1,420,044 80 998 654,99
AFIP- IVA Retenciones 0,00 2.33051
Imgraesto a Jos Dios v Cdros-Credito 695 807 35 B9_356,99

Depasito en Gamantia-Fondo de Reparo
AFIP-IVA Percepciones
AFIP-Betenciones 31U'SS
AFIP-lmpuesto Geas Percepoiones
AFIPIVA Sin Apropiaciin

Creditos Drversos

Antraapo de Sueldos

Cuenta Particular Socio CAV

Cuenta Parucular Socw SES

Cuenta Particular Soco APV

Cuents Particular Socio LV

Cucnta Partienlar Sono FCV

AFIP Embargo Judicial

LU'TE DEL XORTE SAVILLANUEVA
IDMEX 54

DEL NORTE 5A

Creditos por Capacitaciones

AFIP-IVA Saldo de Libre Dispombaldad
Cobranza por Cuoenta de Terceros
Valexza S4

DPR- Saldo a Favar ITRBB

Cepeditns a Recuperar de Valerza SA
Frdeicomuso Villanueva Real Seate 1
Fudeiconeso Towes Poeviredon

Contador Pubiico Nacional

CP.CL Jujuy - M.P. 1132
Firmade al selo efecte de su wdent ificacion
con mi informe de fecha za /oy 2019

369151554

3.219.659,09
285.198,20

38072 18 30598
131.60393 8524727
173.553,72 265269 80

329923049 280271928
11863231 TTOTT
2.595 264,48 144173968
x 6.85] B2 75
127656227 466.538.62
1.359.195,56 492.00:4,53
85270218 =
g 95.165.87
766955 11.323.75
198.028,76 292 380,73
14626178 O BEO 49
. 20474162
225792 341.030.48
- T1.58937
66 193 85
6190961
HH.627 86
330833164 =
433721957 -
3181074400 3057084829
7
o Villanueva

Presidente




VILLANUEVA

E HIJOS
VILLANUEVA E HIJOS SA.

Coropel Puch N°638 - PR - San Salvador de Juuy - Jupoy f e
Por peaodos mtermedsos desde 01 /001, 2018 al 31 /122018 !

£ (340

kS

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES

NotaN'5  Bienes de Cambio N B et
Este mibro estd integrado por el saldo de ks sigwentes cuentas: H‘E.‘"-g_-; b AT

Al 31/12/2018 Al 3171272017

Carmntena Prodveeaon en Proceso 1.365 08513 135587 | .00

Oba en Ejecudon - Materiales 95.687.653,76 [43.500. 160,56

Obra en Ejecucion - Obra en Epecuaon- MOD B9.014 600,86 144.469.759.92

Obra en Ejecuaon - CIC
Obra en Efecucion - Temeno

5508403945
3324319314

45053570246
4223204494

Avance Reconocido [150,050.396,72) {219.139.349,06)
Bicaes de Cambio - Ininebles 50.822.114,40 22540.151,33
Ohbea en Eeciadn Subcontrato T 38451804 203.15982
183.450 810,06 180,198 400958
Créditos por Ventas No Corrientes
Este mbro esta mitegrado por o saldo de bas sipmentes cuenras:
Al 3112/ 2018 A1 2,017
Creditos Preveatas No Comiente 16,107 684,71 20.300.065,99
16.107 654,71 2030006599
Inversiones Permanentes
Este mbro esti mregrado por o saldo de las siguientes cuenras:
AL 31/12/2018 131/12/2017
Aportes Faducianos Real Stare ‘ 501995002
Fideiconuso Torres Pucrmedaon - 19458 520,85
Gapantizar 5.A. 5.G.R. Soco Pamticipe R B85874
Tinudos v Acciones 7 36.000,00
742 000,00 24487329461

Masbin Sanches Affare

Contador Publico Nacional
CP.CE Jujuy - M.P. 132
Firmado al solo efecto de su identificacion
con mi informe Jde fecha 20 fog/2010

(berto Villanueva

FVA FHIJOS 5A
Presidente



VILLANUEVA

E HIJOS
VILLANUEVA E HIJOS 5.A.
Corooel Puch X638 - PB - San Salvador de Jrguay - Jergury
Por peaodos utennedios desde 01,/01 /2018 al 31 712/2018
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES fi2
Now N8 Cuentas por pagar

Este mubwo esti integrada por o saldo de ks sijueates cnentas:

. 5137 +.-’

AL3L/I2/2018
Proveedores 6.459.065 40 10,523,999 05
Chegque de Pago Dif Beo Macro 16.610.397.03 43.060. 164,64
Cheque de Pago Dif. Beo Frances 1.060.297 67 858.791 08
Cheque de Pago Dif Beo Mis Venms T27 60

24.130.687.70

3444295477

Nota N'9 Deudas Financieras

Este mbro estd integrado por e saldo de s sumuentes cuentas:

Al31/12/2018 Al 3171273007
Bauco Macro Prestamo 1 Sola Finma 50.685 56 738 I2T 95
Banco Macro Préstamo con Garantia Prendana 34606930 484097 23
Banco Macro Préstamo con Garantia Hipotecana TOST 47322 1.478.826,01
Bauco Frances Prostamno a Sola Firma 215463783 1.399.9040 93
Banco Francés Prestamo con Gamantia Hipotecaria T01.397.03 T31.996 20
Banco Fanees Addanto Cra Cre 1495278 26 2087 13870
Banco Francés con Aval Aandar 30495024 2606 205,43
Banco Nacion Préstamo o Sola Finma 1.749.999 89 1343574868
Baunco Nacion Prestamio con SGR 233333324 384649963
Banco Santander Rio Adeclanto Cra Cre 670.849.86 -
Banco Nacon Addaato Cra Cre 2941.834 83 4.139.195.25
Banco Credicoop Préstamo con Garsntia Prendana 47661767
Banco Nacon Prestamo Hipotecanio 544669 48 .
Banco Credicoop Adelsuto Cm Cre 1.591.278.45 203642779
Banco Credicoop Préstamo Aguinaldos 0,00 361731695
Banco Ctuﬁ:nnp cou Garanta Hipotecana 47364561 2326.170.41
Banco Galina Adelanto Cta Cre 262 368,17 47593632
Bawco Galias Presuno SGER 200 0000 () G20.111,48
Banco ICBC Adelanto Cra Cre . 466.558.04
Bapeo ICBC Prestamo con SGR 669,684 46 835 240 38
Banco Mas Venras Adelanto Cra Cre 234937TR 6D 338818799
Pagare Bursinl a Pagar 669 65802 -
Banco Macro RLP I Adelanto Cta Cre 195247 :
Tarpeta Visa Frances 2 Pagar - 41.950.00
Tareta Visa Macro 2 Pagar 15927 67 220.635.56
Taneta Prme Nacian 363705462 23857150
Taneta Visa Nacion 2 Pagar 108.479,70 669529 46
Taneta Amencan Express a Pagar - 3T TR206
Tanets Visa Baueo ICBC 3 Pagar 13526791 140 840,16
Obligsciones Negueiables 3.000.000,00 4.429.367,70
Prestamos Valerza 9537 94837
Préstamios Johin Deere 2.104.038,62 -

52525.739.10 55.580.168,18
7
to Villanueva

Contador Publico Nacional

CP.CEL

Jujuy - M.P. 1132

Firmado al selo efecto de su wlentificacion
con mi informe d¢ fecha 20 /o4/2010

Presidente




VILLANUEVA
E HIJOS

Por pegodos mtermedios desde 01,501,/ 2018 al 31 /122016

Nowa N' 10 Cargas Fiscales

VILLANUEYA E HIJOS SA.
Corosel Puch N°638 - PB - San Salvador de Jujur - Jujuy

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES

Este rubro estd mtegrado por o saldo de ks sipiuentes coentas:

DPR- Facilidad de Pago 400,201~

DPR- Facibdad de Pago 479/2017
DPR- Facilidad de Pago 1182/2017
DPR- Facilidad de Pago 1720/2017

SICORE a Depositar
DFR - IIBE 2 Pagas
Provision de Impuesto
SLARE a Depositar
SIAPE a Depositax

4 lat Gananaas

Impuesto 2 las Gananeas a Pagar - Impuesto Difenido
AFIP Fadlidad de Pago K-960598 a Pagar

AFIP- Facihdad de Pago H-630693 2 Pagar

AFIP- FAcabdad de Pago K-280250 a Pagar

DPE- Fadlidad de Pago 2002/2018

DPR - Facilidad de Pago 811/2018

latereses 2 Pagar

Tasa de Segundad « Himene 2 Pagar
DPR- Retencion Sellos a Depositar

Prevision por Obligaciones Impositivas

Martin Alborte Sanches Affor

Contador Publico Nacional

C.P.C.E. Jujuy - M.P. 1132

Firmado al solo efecto de su identificacion
con mi informe de fecha 20 fog/20mm

AL 31/12/2018

36193526
1.168.751,99
3.609.119,86

13330779

5870085

224.634,10
6T.TET 90

140.032.23
15531197
2662.607,21
14847707

9.162,56
1.9407.203,60

\;"‘::‘:\-\_ .‘ - _L e o

Al 31/12/2017

47T 163,15
14371723
Li47.171.98
0007211
188582 64
659.356,82
5.097 06397
313.626,89
30.062.96
571 820,86

22 115,03
581438023

1.321.51961
67.739.80

1423688192

10.947 202 39

30.591 284 40

Presidente




@ VILLANUEVA
E HIJOS

Nota N'11

VILLANUEVA E HIJOS S.A.

Corooel Puch N°638 - PB - San Salvador de Jujuy - Jujny
Por penodos mtenmedios desde 01013018 o 31 /12/2018

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES

Cargas Sociales

Este rubro estd inregrado por e saldo de las sipwientes cuentas:

Sueldos v Jornales a Pagar

Aportes SUSS a Pagur

Coutmbuciones 5US5 2 Pagar
Aportes UOCRA 3 Pagar

Contnbuncrones UOCRA a Pagar

Aportes Obea Social a2 Pagar
Contobuciones Obra Socal 3 Pagar
Obra Social a Pagar

ART a Pagar

IERIC a Pagar

Fondo Desempleo 3 Pagar

Seguro de Vida Oblgatono a Pagar
UECARA a Pagar

Embargos Laborales 3 Pagar

AFIP - Mogatonas 2 Pegar

AFIP - Facihdades a Pagar

Convemo UOCRA a Pagar
Couvemo OSPECOXN a Pagar
Couvenio ART a Pagar

(hras Deudas

Este rubro estid integmado por d saldo de las sipientes cuenras:

Dendas por Obligacioncs de Terceros

Provision Multa a Pagar
Depasito de Garantia Por Alguileres
Cuents Particular Socio FOV

Heonoranos de Directores v Sindicos 2 Pagar

Marbie Albirte Sanches Affare
Contador Publico Nacional
C.P.CE Jujuy - M.P. 1132
Frrmado al sofo efecto de su identificacon
con m informe de fecha 20 Jog/ 2019

o =,
7
20-un
: "’('__F_
h Sl
Al 31/12/ 2018 -HEI.-'I‘I.""}“]-
491 3.827 .00 6.890.379 2]
1.463.728,11 1.7 217005
1.602 53590 264028083
3.035.63997 264965928
15283567 13517593
s 161199951
- 279] 485,82
1.986.167 22

17536453 208591195
521423 14,851 46
4037 89114 5374.766 59
4. 884 24 499254
7313038 3343850
124 36820 12206031
1.523.581.75 1.BBL.376.70
301135429 501054053
1247 84296 148732929
35173551 419 240,80
= H2 936,61
2371110210 3531759640
Al 31/12/2018 Al 31/12/2017

151.644.19 5
- 1100667 37
82 100,00 105 41892
- 140,732 69
155.111,51 381.838,53
3B8 B350 1.728.657,53




VILLANUEVA

E HIJOS

MNow N 14

Nom N' 15

Nota N' 16

= Y
VILLANUEVA E HIJOS SA. P
Corone] Puch N°638 - PB - San Salvadoc de hujur - Joary foot FOLIN
Por periodos vuennedios desde 01,01/ 2018 al 31 /12/2018 2Lyt
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES \ 5 E _
Anticipo de Cliente Ry
Este mbmo esta ntegrado por o saldo de las sipmeates coentas: e
Al 31/12/2018 Al 31/ 122017
Anticipos de Clicntes 267732216 216,59
Anticipo de Cernficados 9.192931,22 8429927 54
1837025338 9419.144.13
Deudas Financieras No Cormdenites
Este mbro esti ntegrado pos o saldo de las usmentes cuentas:
Banco Macro Prestammos No Cosrientes 941.63227 223054123
Baoco Francds Préstamaos No Comentes 542.246,81 21259 BBB.66
Banco Nacion Préstamos No Cornentes 2354078428 482991185
Banco Credicoop Prestamos No Comientes 9 G9T 40 657 (83,44
Préstamas SGR No Comentes 16.230.000,00 26,059 44666
Banco ICBC Mo Comicnate T21.637.09 205422491
Banco Galicia Prestamos No Cormiente 122500000 242876995
Ohligaciones MNegocialbles Sere | - 4429.367,70
Prestamos Valerza 312 No Cornente 459.351 .42
Préstaumos Valerza 420 XNo Comente 24376548
Prestamos John Deere ue Cre 3236187 46 -
4B0T0.304.2] 14989 234 30
Cargas Sociales No Corrientes
Este nubro esta wntegrado por el saldo de las simuentes cuentas:
ALILAZ/Z0I8 ALILAZ/201T
AFIP - Maosatonas a Pagar No Cornentes IATATTH T.161.93553
Coovemo UOCRA No Comicnte 4.58295] 26 B.O08. 910,70
Converno OSPECON No Cornente 1.291.52583 242620213
9.201.656,85 18.197.048. 56
Cargas Fiscales No Cornientes
Este mubzo esta integrado por ¢ saldo de las sigientes coentas;
/12720 31/12/2017
AFIP - Faallidad de Pag No Cornente H-630693 a Pagar - 356.631,03
Pasivo por Iinpuesto Difendo 25975 694 81 25979141 .25
25.975.694.81 2633577228

Mastin Alhorte Sanches Ao

Contador Publico Nacional

C.P.CE

Jujuy - M.F. 1132

Firmadeo ai solo efecto de su wdentificacion
con mi informe de fecha 29 /oq/2010




@ VILLANUEVA
E HIJOS

Nom N I7

Nowm N'19

Nota N' 20

Mariin Alborte Sanches Aifare
Contador Pubiico Nacional
CP.CE Jujuy - M.P. 1132
Frrmaudo al soio efecto de su wdent dficacon

VILLANUEVA E HIJOS S A
Corousl Puch X568 - PR . Sen Salrador de Jugas

Por peoodos unenzedios desde 01 /01,2018 al 3112/ 2018

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES

Otras Deudas Mo Comentes

Este rubeo estd mitegrado por o saldo de bs spuentes coentas:

Acreedores Vanos
Obligaciones de Hacer Mo Coanentes

(Oros Ingresos v Egresos

Este mulwo estd mtegrade por o saldo de bas wpoeates cuentas:

Owos lingresos
Orros Egresos

Resuhados Fnancieros v por Tenencia
5S¢ hare opaon de Resalioon G 539/ 18 de la FACPCE

Resultados Extraordinarios

Este milwo esti intrgrado por d saldo de las sipucates cocntas:

Resultado por Vients Becoes de Uso

con mi informe de fecha 29 /og/20m0

1 =
G = 22ML
‘\_: R

1.776.738,59 313616967
65397 58474 B6.3M1.076,51
6717432333 BO.4T9 246,18

Al 3L/12/2018 Al3L/12/ 2007
4178364 8T 4928 188~
(65 254,79)

4 1TE B4 6T 4862933198

1.825. 758 86 T24.89991

1825 758 86 T4 89991




VILLANUEVA
E HIJOS

VILLANUEVA E HIJOS SA.
Corone] Pucl X638 - PB . San Salvador de o - Jusr
RS 23
Por penodens mtermedios desde 01,/01 /2018 &l 31/12/2018 <.

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES

Notwa N'21  Ajuste por Inflacién R "
[Uslizada [Opeidn Seccion R
539/18
Para los estados contables que carren catee o 01 /07 '.‘I'H.BIS-:r. 2

v el 3/ 12/2018, s puede optar por no aphicar Ia RT 6 en

cstos eatados coatables v hacede ea o ngacmte epmcnn

by te]

Operin de no determunar el patumono seto austado al Sec. 3.0 a4 34
o uuao del seraco compantma.

Opadn de detennmar (echs de oagen v of valor de ongenfSec_ 3.3

de bienes de uso mediante s evaluscion profesional del

valor, cuando los repstros detallados de las partdss nof

esten disponibles v no sea posible su estimacién
N

|Opcion pars los clomentos que togan fecha de ongen ia
sutenior al ulumo proceso de reexpresion de poder ol
como fecha v valor de ongen la dlima  reexpoesion
o reabzaca.

Oipeson de 5o nformar en ootas la composicion de ls cansa 37
del estado de thyo de efectivo deatticada m"mduhaws«
financeros v por tenencs por ol E v EE” sequends por la
luterpretacion 2

1£)pti.-6n en la aplicacon de metodo del impuesto difendofSec. 38
que permite po gecopocer ¢ pauvo por les diferencias
temporanas surgades en los temwenos | por sphosada de I'.'l"i

) cnavdo son mprobables que eus diferencias se reversen
en um fomuo previsible. En su logar, se wforma en notas ef
importe de csas diferencias tempoesnas

Opaion de sgrupas paradas por fecha de ongen en penodosfSer 4.1 8
mayores 3l mes omodo w0 e peneren distorcones
signlficativas

Opcang de detemmunar v preseatar los pesultados Ginsuceros]Sec. 4.1 b
T por tetences | ncdmdo ] RECPAM; cn uns wola hoca

Contador Publico Nuacwonal
CP.CE Jupuy - MLP. 1132
Formado al solo efecte de su dent thicaewon
con mu inferme de fecha 2o fog/ o0




VILLANUEVA P
E HIWJOS :

VILLANUEVA E HIJOS S.A. [ FOUNNF ey

Coronel Puch N°638 - PB - San Salvador de Jujay - Jupuy 182 qutl'b L
Por petiodos intermedios desde 01,/01 /2018 al 31/12/2018 iz ==l &
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES \ S

Nota X°22  Impuesto a las Ganancias
El Impursto a las Ganancias ha sido determunado sobre la base del método del diferido, conforme Jo establece el
Punio C.7, de la sequnda parte, de Ia Resolucion Téauea N*9 de la FACPCE

Ls empeesa Villanueva « Hijos SA defeomina o cargo contable por impuesto a las ganaocas de acuerdo coa el
méwdo del impuesto diferido, o cual comsiders d efecto de las diferencias temporanas onginadas en b disnaa
base de medicion de acuvos v pasivos segim critenos confables © umpostives T dr Jos quebrantos impositivos
existentes v créditos fiseales no mlizados ssceptibles de deducaion de ganandias inpositivas furues, compaitados
considerando b tasa impositiva vigewte, que actualmente alcangs €] 30% en Argentina

Con fecha 29 de Diciembre de 2017 fue pubbicada en el Boletin Ofical la ler N°27.430 de reforma tributaga, que
entro en vigenda al dia stpwente de su publicady, uno de los prondpales cambios de la misima € la reduccdn de
la alicnota del impuesto s las ganancas que grava bis nulidades empresaniales o distobudas del 35% al 25% a
partic del 1° de euero de 2020, con un esquena de tmansicion para los cjercicos comprendidos entre €l 17 de
Euero de 2018 v el 31 de Diciembre de 2019, en los cuales la alicuora sera de] 30%.

El prncipal impacto contable de la oueva nommativa es la mediadn de activos ¥ pasivos por inpuesto difeado,
dado que éstos deben reconocerse aplicando la tasa impositiva que estard vigente en las fechas en gue las
diferendias entre los valores contables v los fiscales seman revertidas o utihzadas. La empresa ha medido sus activos
v pasivos diferidos al 31 de Dicembre de 2018, empleando las tasas del 30% o 25% segin el ejercicio en que
estima se revertirin las diferencias ternporanas reconocidas.

Compuosiciin del Saldo Impucsto a las Ganancias Diferido:

Saldo Inicial 17.595.609 34
Decsafectacion lmpuesto Difendo (381.0%6.21)
Desafectacion Impuesto Diferido vents Bienes de Uso (683.247 43)
Ley N° 27430 Reduecion Alicvwors 30% v 25% 16483947
lacremento de Impuesto Daferido pos Revalva 2018 8979529 64
Saldo al 31/12/2018 T 3307569481

Coneiliacién del Impuesto a las Ganancias Determinado

Gananens del Ejercicio antes del Impuesto a las Ganancias 12093861 04
Ajustes Impositivos 21282713
Revahio Téenico 1.273.24296
Resultado Impositivo 1357993113
Alicuota 307, 407397934
Desatectacion de Impuesto Difendo -381.056.21
Iinpuesto determinado Contable 3.692.923,13

Martive Alberte Afaro
Contador Publico Nacional
C.P.C.L Jujuy - M.F. 1132
Furmuado al solo efecto de su wdentificacion
con mh informe de fecha 2 /og/2019




VILLANUEVA R
E HIJOS

Nowa N'23

MNota N 25

Now N'26

Mota N' 27

o 4
\ T “ ~

Contador Publico Nacional
C.P.C.E Jujuy - M.P. 1132
Firmado af solp efecto de su identificacion

VILLANUEVA E HIJOS S.A. -
Covonel Puch N°638 - PB - San Salvador de Jujuy - Jujuy [z
Pox prriodos intermedios desde 01/01/2018 al 31/12/2018 | Z_S‘H”L
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES \ e Lo e
Bienes de Disponibilidsd Restringida N

Los summebles identificados con los padones P-70007, A-97544 v A-97543 se encveatran gravados con hipoteca a favor de
Gamatizar SGR. Los mowebles con los padrones A-1-100247, A-1-100252, A-1-100253, A-1-100255, A-1-100257 s
encuentoan grevados con lupotecas » favor del Banco Macro. Los inawebles con los padeones A-94271 A- 100218 | A-100219
+ A-100383 s¢ encnentran gravados con hupoteca 3 fivor de Ganantia de Vidores SGR. El suneble con padron A-100224 &)
cual fue subdividido en padroves A-1-103501, A-1-103502 v A-1-103505 sc encuentran gravados con lupotecas 2 favor del
Banco Francés. Los inmuebles con los padrones 4-94314 1 B-4211 s¢ encueatmn grvados con lepoteea a favor del Baneo
Credicoop. Los immnebles con los padmonoy 494312 7 AD1459 se encuestran gravados con fupoteca a favor de
lutegeaPrimes SGR. El munueble con Padron: A-1-108224 gravade con lepoteca a favor del Baneo Nacon. Asumsmo el
wunneble identificado bajo padeomn A-105048 se encuentsn con disporshilidad restrmgnds. Mediaate prenda los samnentes
ecuipos pesados: Beazo Telescopico prendado con Banco Macre, Caggadons Dominio: W63, Retooescavadors Dovuases.
DIW6™ v Retroexcavadors Domimo: DIW ™1 peevdade con Joha Deere Créditos; Minspala Cargadora Lonkmg Modelo
CDM312 preudado con Banco Credicaop; Retroexcaradora Louking Modelo CDM6063 prendada can Banco Credicoop.

Distribucidn de Utlidades
Linstacion en la distribucion de las utilidades, con fecha 27 de ooviembre de 2015 se suscnlud el Acta de Asamblea
N° 36 ew Ja cual Jos accionistas se conprometieron 4 limitar al 50%: el retire de las utilidades por cineo eercicios

ECOOINO0SE,

Préstamos SGR
La sociedad ha descontado valores propios en ol Mercado de Valores por § 16250000, Se estima st renovacion
penadica hasta la subsanacion de dicha deuds con la emision de obligaciones negociables.

Revalio Técnico

Como comsecuencia de la aplicacion de s RT 6 se opto por anular d saldo acummlado de reserva por revalio
tecnico por impore de § 3227751814 feincuents v dos millones doscientos setenta v sicte mul quumentos
dieaocho con catopos ctvos).

Aportes Irrevocables

La empresa posee Apores Imevocables wo Capitalizados por un importe de § 8.834.669.28 que se enmueatm
expucsto en el Estado de Evelucion del Patdmonio Neto.

Resultados Extraordinarios

La emipresa ha reconoado en este gercian resultados extraordinarios por § 1825 758,86 los cuales se onguuan en 1a
venta de bienes de uso Edificio v Terreno, que corresponden al inmmeble mdividualizado como Padron A-98718
Dpto 4° "D

[ SLonohios Afforc

con mu informe de fecha 20 /og/ 2010
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Nota N'31

Maslire Alborte Sanches Alfare

Contador Publico Nacional
CP.CL Jujuy - M.P. 1132
Firmado al solo éfecto de su identificacon
con mi informe de fecha 20 /og/2010

Coeonel Puch N"638 - PB - San Sabvador de Toyay - Jujny f:
Por pesiodos itesmedios desde 01012018 ol 31 /12/2018 i Zf:-‘lﬂ/
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES ba T
La empresa cmitis Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizadas SERIE 1, has cuak}:‘irﬂmﬁfﬂt

conforme 3 lo establecido en Seccion I Tinulo 11 de kas Nogmas CNV. El mgreso al Régimen de la Oferta Publes
fur amonzado por i €NV mediante Resolncion RESFC-2017-18889-APN-DIR-CNV de fecha 10/08/2017. 5¢
encuentran gamntzadas tomlmente , tanto ¢ capital como e mtests, por Acndar PYMES SGR. como enudad de
Ganautia autonzada por CNV; la namumaleza de la garantia es como "gasantia commin”. Las condiciones de dichas
Obligaciones Negociahles sou las uguientes: Valor Nominal: $ 6.000.000 ( seis millones), Valor Nomual Umitanio:
51 { un peso), Unadad Minima de Negoascion: 31 (m peso), Moneds de enusion v de Pago: Pesos, Fecha de
Vencimiento: 25/05/2019. El prospecto de fecha 15 de Agosto de 2017 puede consultarse en la Autopista de
Informacion Finanaers ¢ la Pigina web de la CNV. Los fondas obtemdos por ls colocacion de las Obligaciones
Negociables fueron destinados 2 ls Obra Ribera Los Perales como lo wdica o "Informe Especnl sobee Afectacion
de Foudos™ de fecha 13/03/2018.

Hechos Posteriores al cierre

De acuerdo a i.nnmbi.cndupmrlﬁmluﬂ-i:lnddﬁnpmﬂn\']]dt]lﬂryﬂtmuTﬁm “ 8, s informa que no
existen hechos postenores al cierre del ejcrcicio ccondumico que puedan afectsr siguficatvamente s simacion fumra
del ente.

Contrato Fideicomiso Torres Pueyrreddn 1485
Caractenisticas:
Constiaeion: Segiin Contrato Povado con ceruficacion de firmas con fecha 12 de Diaembre de 2013

Regmen Legal Lev de Fiddcomiso N° 24441 de Fumncmmiento de la Viviends v la Construccdn v sus
Tipo de Fudeicomuse: Fidewomise Ovdinano

Denommacion: Fudewconeso Tomes Poevoredon 1485

Partes intervinrentes:

Frducante A: Los Laureles 5.4 .

Fiducianie B: Villanueva ¢ Hijos 5.4
: Fiduciantes € Aquellos inversores- beunefinanos que suscriben el presente, v a los que en virmd de los
aportes dinerarios que cfechien fendrin derechio a ls adjudicacon 2 las unidades funcionales

Eigduciapte I Los Inversores- Beneficianios en virmd de los aportes dinerarios que realiorn confonne 3 In
pactado en cada uno de los contratos de adhesion al presente Fideicomiso, ¥ que en consecuencia tendrin devecho s
la adiudicacion sobre las unidades funcionales que se detallen en cada contraro.

Fiduciagio: Valerza S.A




VILLANUEVA

E HWJOS
VILLANUEVA E HIJOS S.A. y i
Coronel Pueh X638 - PB - San Salvador de Jopuy - Jupr ,
mtermedsos desde 01 00 /2018 a 3112 =
Por peaodos 1 18 al 31/12/2018 (2 z}fﬂf
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES ! \;'1_-_ 0 g
Fiduciagio Sustituto: El Sr. Cados Alberto Villanuera DNE  10.232.899 \ Ae T

Wi

- Beneficanos: Revisten tal cacicter los fiduciantes en sus distintas clases que en contraprestacon po: In
totalidad de los compromisos ssumidos v efectivamente integrados son designados como tales en el presente
contrato o en los documentos de adhesion respectivos. son tambien beneficagos aguellos tercerms ceuonanos de
los beneficianios, 481 como los sucesores de los masmos a utalo wuversal

Fudecomisano: Al producirse la fimlizacion del Fidaconuso v 1 vez canceladas todas las obligacones, los
bicoes remanentes que integraren el pammmonio fiduciage seran tnsmindos en propiedad al Fideiconusario,
deugnindose en tal canicter a la firma Villanweva e Hijos 54,

Pas e Bk
a) El mmueble fiducisto del Inmueble individualizado en el Registro inmobiliago de la Provmaa de Salta

comn matricula 6424; Departamento 01 -Capital, Seccion B; Manzans; Parcela 4.
b} Por ¢l aporte de Villanueva ¢ Hijos $A como fiduciante B consistente en 18 {dieciocho) cuatas mensuales,
iguales T consecntivas de 3 100.000 (pesos aen mal) cada wna.

¢} Por los aportes de los Fiduciames C.

d;  Por los aportes de funmos Inversores Beneficianos que puedan adberr al presente fidewcomiso comeo
Fruduciantes [

Aportes del Fiduciante A- La firna los Laureles S.A. se obliga 1 transmutic a favor de Valerza SA, Ia propiedad del
pummeble fiducago. Retabucon del Aporte: tendri derecho a peralbir citro departamentos: 4° A, 4°D, 72 B+ ™

C v cuatro cocheras ALT, A2, A3 ¥ Ad

Aporte de] Fiducante B- La empresa Villanneva ¢ Hiyos 5.4, se obliga a efectuar un aporte cousistente en 18
{dieciocho) cuotas mensuales, iguales v consecutivas de § 1000000 (pesos cen mil} cada una. Rembucion ded
Aporte: tendei derecho 2 reabir dos (2) Jocales comerciales e planta baja identificados como PB local 172

Objeto del Coutrato: Es la constitucién de nn Fideicomiso a efectos de desarrollar un emprendimiento inmobiliano
conustents en la constni:coion de un edificio en alhira

Domicilio Legal: Abvear N° 499 PB Local 2 de la Cindad de San Sabrador de Jujuy.

Dusscion: Plazo miximo 10 (diez) sios desde la fecha de celebmcion.

Derechos v Ohligaciones de las Partes:

Obligaciones del Fidugante A:

Se obliga & suscribir Ia comespondiente cvenitura traslatva del dominic fiduciado a favor de la finma Valerza SA en
un plazo miximo de noveata (90) dias cormdos a partir de la fecha de suseripaon del presente contrato.

Facultades v Obligaciones de Ia Fiduciana:

a} El Fiduciano tendri a su cargo b administracion de la obra, debiendo contratar para la semucion rotal o
parcial de la misma a Villmueva ¢ Hijos $A. Ademds estara facultada pata contratar los servicios que sean
necesagos para Jevar adelante e obicto del presente contrato, hasta la terminacipfl del Edificio.

Contudor Publico Nacional
CP.CE Jujuy - MP. 1132
Firmado al solp efecto de su identificacwon
con mi informe Jde fecha 2o Jog/z0i0




VILLANUEVA
E HIJOS

VILLANUEVA E HIJOS SA. e - el 3
Cosonel Puch N°638 - PB - San Salvador de Juyay - Jujur LA e
Por pegodos intermedios desde 01,01/ 2018 al 31/12/2018 =

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES

b E&Bﬂrﬁp{mlﬂd&Imfﬁﬁ!umlmlmmmPorumriwﬂﬁhst.... ¢
liaga a la ejecuadn de la constrocaion del Edifico.

¢ Deberi wnformar penddicamente a los Fiduciantes sobre la marcha de la obi 1 el estado de su gestion

d) Podei otomgar poderes generales o especiles

e}  Podra celcbrar, rescindic o resolver toda clase de contratos.

f) El Fiduciagio se encuentra exproamente facultado para abor coentas commentes v/o cnentas a la vista por
cuents v orden del Fideicomiso en un banco de primera linea de Jos que operan en la plaza local.

gi  El Fiduaano estara facultado para afectar al Edificio al régmmen de la lev 13512 de propeedad hoozontal v
para suscribic el Reglimeato de Copropiedad v Administracion que, ademnis de las clivsulas halwnuales, contendra la
designacion del Administrador del Consorcio, quen seri la persona fisica o modica que designe el Fiduniano, «
que ejeroera sus Rmciones dursnte dos (2) anos a contar desde la imenpaon definiova del Reglimento de
Copropiedad en el Regstro Inmobdiario.

hy  El Fidocano debera levar no sisterma contable conforme 2 los poncpios v tboimcas vigentes, v send of
depoutano de tods la documentacidn respaldarona v libros contables. Confeccionara los Estados Coutables
pernentes al cieree ded cjerae.

i) El Fiduciario esti tacultada pars la contratacion de los seguros que fueran necesanios, incluvendo seguros
contra incendios v dafios mmtenales.

i} $cantoriza expresamente a que o Fiduaano grave o disponga de los Bienes Fideicomitidos a los fines del
cunplirmento del objeto del presente confrato,

ki  El Fiduciaro salo cumplira mstrucaoues de los Fiduaantes cuando las mismas cstén sujetas a los términos
del presente conwato v de las leves v demids disposiciones aphcables.

1} El Fuduciario seri reembobsado de todos los gastos deduables, quedando entendido que en ningnin caso se le
exigird efectar desembaolion con sus propios fondos.

Exposicidn Contahle:
Los aportes realizados por la empresa Villanueva ¢ Hijos 5A al Fideicomiso Torres Puenaredon 1485 s exponen
en ¢l rubro Otros Créditos como tambien los gastos v deudas del Fidesconuso que son Gnanciadas por b empresa.

Mo N'32
Contrato Fideicomiso Villanueva Real State |

Caracteristicas:

Copgmgoy: Semin escrina N 6 de fecha 06/01 /2014 ¥ escnmiras complementaras v modiicatonas N 36 de

fecha 27/01 /2014 ¥ N°48 e fecha 10/11/2014,

Régmen Legal: Lev de Fideicomiso N° 24 441 de Financamiento de la Vi
b6 i

-la Coustnicaon v sis

Marbin Alborte Sanches Ao ' to Villanueva

Contador Publico Nacional A E HIJOS sA

CP.C.E Tujuy - M.P. 1132 :

Firmado af solo efecto de su identificacion
con m waforme de fecha 20 fog/2010
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VILLANUEVA E HIJOS SA. 220
Coronel Puch N°638 - PB - San Sabvador de o - Juguy frs = et
Pos pesiodos intermedios desde 01/01/2018 al 31,/12/2018 s 289U
LA
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES '-ZQ"_-,_'_"_ ;
L & et he
ek _,
Tipo de Fidaconuso: Fideicomizo Ordinano de Admimstracion v Garantia (sin oferts piblica). el
Denopunacion: Fidacomniso Villapuerva Real Stare |
CEAT

et

= EM:_ Beneliciagio v Eidacomisape: Villanueva ¢ hijos 5 A, denominacion en el contraro Fiduciante
Onginante o Beuchecano Clase “C” o Fideicomisano.

- Fiduciante v BeneBiciapo: Ricardo Victor Bamos v Gladys Esther Rojo, denonunados Fiduciantes
Propeetanos o Beneficianos Clase “B”

- Fiduciantes Ioversores: Sou aquellos fiduciantes que con postenondad a la celebracion del preseate contrato
de fideicomiso adhieren al mismo aportando Bienes o activos para ser incorporados al pammomo Gduaano v que
lo realizan pars conventurse en Beneficianos o tener la posibilidad de designar beneficianos.

Fiductago: Valerza 5_A. depominado Fiduaano Titudar,

Patamomo Fidueano:
a) El provecto denommado “Jardines de Lastenia”, sportado por ol Frduaante Ongurante Villantiera e hyos SA.

b} Los aportes de oteos activos que realice ¢l Fiduciante Orginante mediante los instnumentos sespectivos.

c} El inmmeble identificado con el padron N7 A- 72337 Lote: 66 donde se asentard e provecto apostado por el
Fiductante Propictano,
d} Los apartes de activos realizados por los Fiduciantes Inversores
¢} Las construeciones, instalaciones, mejorss v todo otro bien que se adhiem al inmoeble donde se construina el
provecio

£} Las acreencias v ¢l dinero que surja de la preventa o venta de las wudades pertenecientes al provecto
g Cualquier otro activo o bien, higudo o liquide que mprese al Fidecomise. No se coasideratan wcorporados al
patmmome Fiducano los equpos o hermamientas de b Empresa coustructors o empeesas vinculadas que presten
serticos o que se encucatren en o inmuchle.
Aportes del Fidnesante Oniginante: Mater Plan del Provecto Inmobiliario Jardines de Lastenua, ef cual es vahudo en
£ | 000000 (Pesos ua ullén) equivalente 3 una unidad funconal en el pumer piso de dos dormatonos con una
supetficie total de Ocheata v siete metros cuadeados. Tambien Villaoueva e Hijos SA =c compromete a timstear 3
las cuentas Bducianas intrmas o bancaras hasta ki suma de 5 2. 400,000 (Pesos dos mullones cuatrocientos oul).

Aporte de] Fiduciante Propietagio: Inmueble individualizado como Cisermsenpoion 1, Seccwon 5, Parcela 66, Padron
A-72537, ubseado en 1o calle Las Palmss N°61, Bamio Lot Perales, de Ia Cindad de San Salvador de Jupuy,
Provinga de Jujuy; ol cual o5 cquivalente @ 6 (seis) unidades foocionales con una supezficie total de 476,70 m2
{Omirodentos seteuta ¥ 4eis ©0n setera Metros ouadrados).

Mmmmm Ing. o Villanueva

TVAFHIJOS SA
Presidente

Contador Publico Nacional
C.P.C.E Jujuy - M.F. 1132
Firmado ol solo efecto de su ident ificacon
con m informe de fecha 2o fog/zo19
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Coronel Poch X°638 - PB - San Salvador de T - Jujny - 304l
Pur penodos mitermedsos desde 01,01 /2018 al 31 /122018 L ———

& b

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES N i s

. 3l Fidei jsor s b administracion 1 resgnardo de bienes colocados en el Patnmonio Fidercony Mﬁl—i:ﬂﬂ
que con los mismos ] Fiducano proves con su mejor esfuerzo al desarrollo v constmccion de ua provecto
uwunobiliane depominads “Jardines de Lastenia™, en la cindad de San Sabvador de Jujuy.

Dunagou 10 anos desde la fecha de celebracdn

Derechos vy Obligaciones de las Partes:

Dieberes de los Fiduaantes:

a) Runtegrar al Fiduciano, en caso de correspoader, o importe de fos impuestos, mzas, v demds contnbuciones
que gravaren los activos fideicomitidos, hasta el momento de la efectva wansterencia de los musmos al
Frdewcomuso:

by La falta de pago de estos importes generans un crédito a favor del fiduciano que sem @ su vez parantizado
con los bienes o activos que integran o Patnmome del Fidacomso.

¢} No podni o Fiduciante realizar ningiin acto de disposicion matenal en relacion 2 los bienes del patmnomo
hdewcommtdo s la previa v expresa conformudad por esenito del fiduaano,

dj Indemumdad. Se debers puutener mdemne 3l Fiduaane, por coalquuer peadida v/'o reclamo (aclurendo
honoragos v gastos razonables de ascsoramiento legal, fiscal v /o contable), que cite pueda sufnr como
CONSECTIENcia, en ocasion v/o con motive ded camplinsento del presente contmto de Fidescomizo.

Detechos de Fiduciantes:

) Requenr pubaalnente € qeraco de las scciones en defensa de Jos lnenes Fideicomitidos, si el Fiduaano oo
las ejeroyera.

by Soliitar las respecuvas rendicones de cuentas sobre Jos activos Fideicomitidos.

) Solicitar al Fideicomiso el complimiento de los Certificados Representativos de Derechos en beneficio de los
Benelicias

di  Requens el tmatanaento de algua coestion no prevista por parte del Comite Ejecntivo.
Derechos del Benefictano:
a}  Exgir al Gducano la eutrega de los resultados de acuvos o ienes Fideicogutidos, una vez renficado el cump
i) Solicitar udicialmente el ejercicio de las acciones que conespondan a s defensa de los bienes
Fideicomutidos, en caso de que of Gdeaano no las ejerza.

¢}  Sobatar d cumpliouento de los Cemificados Representativos de Derechos.

d) Requeny el tmtanuento de alguna cuestion no prevista por parte del Comute Ejeamvo.

Ohligacion

a}  Proceder a la contratacion de la Empoesa Constructora pan llevar adefante el Emprendimiento “Jardines de
Lastenma™.

by Recibar del Fiduciante Propictano idetificado on el presenie contrato, o mmucble donde se asentari la
construceion del provecto.

c} Abar v manteuer las cuentas vineuladas 3l Fideicomiso en bancos de la B foblic: Arpeuum a del cxtranjero
de pumera linea

AV mmm Afperto Villanueva
Contador Publico Nacional ANUE VA E HIJOS SA
C.P.C.E Jujuy - M.P. 1132 ' :
Furmade al solo efecto de su wdentificacion
con mi informe de techa 2o /o4/z010
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Cewone] Puch 7638 - PB - San Sabrador de Tujur - Jojuy
Por peaodes iennedios desde 01/01 /2018 al 31 /12/2018

3L

§
|
R

i

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES ", G

kn..

dj Contratar los semuros que comespondan para el pomml desenvolvimiento de la actividad }in;ﬂ;pﬁﬁ:'
constructors ¥ exigirle los seguros iherentes a su actividad, ¥ tambico a las empresas vinculadas o subcontratistas.

¢} Reahzar las inscopaones e bos orgawisimos Fiscales Nacionales, Provinciales v Mumeipales compliendo
disposiciones que estén vigenes ¥ pagac los impuestos, Tasas v contobucones que correspondan.,

t) Realizar la recepaon defimitiva v si correspondiere la provisona de las wndades del provecto.

g/  Oworgar bas escritums maslativas de donsnio de las windades pertenecientes sl provecto.
Li  Percibir los montos resultantes de ka venta de Unsdades del Provects, que s realicen en cuotas.
i Asignar los derechos 3 cada wno de los Fiductanie: o Benchicarios de acucsdo 3 su calidad ¥ aporte.

i Redactar v susenbir los Boletos de Compraventa de las wndades habitacionales sean estas ventas de coutado
o fnapcadas, en este segundo caso, se encargard en forma directa o por medio de tercesos contratados al efecto de
la cobranza de kas cuotas de ks finanascones v de la gesnon de cobranzas de las cuotas en momn.

k) Una vez suscnpmos los Boletos de Compraventa, los adquurentes serin los responsables de las debidas
uwiscppoones de tales instrumentos que fueran necesarms o exgibles, con los gastos de tales mwanEres a su exclusivo
CATPO.

I Diligenaa: El fiduaano se obliga a emplear en la asdministracion de los Bicnes Fideicomitidos la misom
dibigenca que emplea en ks adminustracion de los bienes propios 1 la de no buen hombre de negocios

m) Reabir los Bienes Fulacooutidos en propiedad Gduciana v realizar todos los actos que estuvieran baw sa
coutrol pecesanos para o perfecoonamiento de la trapsferencia al Fidewonuso de los Bienes Fidewonundos.

o}  Aantener b tmlindad de la propredad fduciana de Patnmonio Fiduczano en beneficio del Beneficiano,
hasta Is Analizacon ded Fideicomiso.

o)  Llevar por separado los Estados Coutables del Fidaicomiso conforme a los PCGA

P Realizar, ditectamente o a traves del estudio junidico que detizne, todo acto padicial o exsmapdicial o
extmjudicial, necesano v /o de practica en defensa de los Bienes Fideicomindos.

Exposicidn Contable:

Los aportes realizados por la Empresa Villanueva e Hijos 54 al Fideicomiso Villanuera Real State [ se exponen en
| Rubro Otms Créditos, comeo tambien los gastos v deudas de] Fideicomiso que son financadas por la empresa.

Contador Publico Nacional FVA T HIJOS SA

C.P.CE Jujuy - M.P. 1132 Presudente

Frormado al solo efecto de su wdenbificacion
con mi informe de fecha 20 /oy 2010




VILLANUEVA
E HIWOS

VILLANUEVA E HIJOS S.A. I 1-Y41
Coronel Puch N°636 - PB - San Salvador de Jujuy - Juiy -
Por periodos intermedios desde 01/01/20M8 al 31/12/2018

ACTIVOS Y PASIVOS EN MONEDA EXTRAN]JERA et

Mmm de Moneda Exrranjera " |Clase de Moneda Lmn]cm

263200 |Dolares

263200

Lontmﬁrr Publico Nacional
CP.CE Jujuy - M.P. 1132
Firmado al solo efecto de su identificacion
con mi informe de fecha 29 /og/2010
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VILLANUEVA
E HIJOS
VILLANUEVA E HIJOS S.A.

Coronel Puch N°638 - PB - San Salvador de Jujuy - Jujuy
Par periodos mtermedios desde 01/01/2018 af 31/12/2018
COSTOS DE CONSTRUCCION

31/12/2m8
Exisrencia Inicial de Bienes de Cambuo 1800198 400,08

{(#) Compras del eerdcio
Ora Ejecucion Matenales B0.A22 67TR.T6

Obra Ejecuciion MO 129629207 45

Obra Ejecocdn Terreno 2442490373
Obea Ejecucian CIC 9.771 565,72
Bienes de Camibno Termamudos 15.131.736,65

(-) Existencia final de eenes de cambio [183.450.810,06)

VT

129.600.729,38

157447 367 41
139,334 873,00
Z1.M40.985,40
20.755.647.4
11 840.04 5,00

(LB, 1084000 95}

Costos de Construccidn

Contador Publico Nucional
C.P.CE Jujuy - M.T. 1132
Firmado al solo efecto de su identificacion
con mi informe de fecha 29 /o4/2019




VILLANUEVA E HIJOS S.A.
Coroned Pech NGIS - PB - San Salvedor de Jogor - Juguy
Pow peniodos. mynemmedios desde 08,400 /2008 af 31 /12,2018
CUADRO DE GASTOS
Concepios ﬂum- de Crastos de fm Ceastos e

Admminmirsciin | Comeprulaacioa) Cipersr i cwon | 31/12/208 M2 AT
BUELINS Y CARGAS SO0 DEPARTAMINTALES ETIR4EN AT 133655 55 e wrsiaTa ] et T [ET R TR TE)
ARICHS DEL SECTOR B06 565 TS 1259000 - E3IA5TS 1301 84T 80
EFGLURIDAD E HIGIEXE e FHT ZEIEA 145134 1T 0 1802 69270 2 TR (6
FUESTOS Y TASAS s e 2500 T S 693,73 %0 THET
CIBLUSTIBLES Y LUBRECANTES Loy B ] 51 56676 b $ 32308005 L3715 12 4776 515 63
TES W ACAREEOS FR E Rk LAIAS x TEL TR Wha 2N A2 S0 S
TE AGUAY GAS T 7R 148 57851 A0 T ) fREAES § )] 1033 SR
f AMIENTAS ¥ CONSUMIBEL FS 45155 pR L 2TV 275048831 558 1499
CHONES Y DOCUREENT ACHO TV ORRLAY - 18 badiz A8 16202 ZA |50
ALCULCS DE ESTRUCTURA Y DSV TIE Ly 3417008 - 2582000 s 08 PET 1 M0 50
ASTOS VARIOS RRHH 33N fLE ] 635040 29 Ex TIPS 20 Yo s
GRS D CAL'CHON ¥ OTRAS PCHLIZAS [ELLE L 28Eda 85 AT ST 11704 Z4WAITI P TR
ONORARIGS PROFESIONALES 0GR CFIET RO 45D 2 A3 50000 e a0 35 ENT R L & 152300
ASMORTTLAACI0N EFERCIHCTO RODADOA TR 1465 5 ) LT L EAT. Y3 36 1T
CACICYN EFERCICI DSTALACHINES b 11 IRTEG 5284 50 AZIMAT 0 253 0
AMORTILACION ETERCHCIO EDEFICHTS 450980108 105 487 13 - 2ETE1299 1774 08332 T 3ea 005,02
AMORTIZACHN ETERCIIO MAUDARIAS Y : - - 1 G 003 L% 10608 RN 4874
AMBORTEZACHN ENERCHCI0 MUEBLES ¥ ©° A2 542 1L 1TEAG 350,40 (LT A 197
WMORTIEACION ETERCH D B ¥ SI5T DORDRA auRi45e Fax2Aa 20924 309 93852 1 1% &) - e
AMORTLAACK EIERCIHIO BQUTPOS PESADY E - 2003 100,77 T R0 TT (B AL L
CRMISPONES POR VENTAS LTRSS - L 06T
ASTOS GENERALES A i 2 ) TS AT ERTLE TN LR FRT R LR
WSO DE LIBRERLA 145501 45 Fena® 55,50 Lo TS BT 35T 04T B ot TR L ]
AT AS VARLAS RIS AT - 1 0 605 A7 & 1 Bt 29
SAPACITACION AL FERSONAL 54 2w 00000 ) 3 500,00 T IS5 TEE N FEatLm
P ITITR LTS 3A30 45 21464640 S i1 A53.931.58
PLANTENDIENTO DE EDIFICIOS 702 N0 26115887 - 1 AZD 8665 1843710 145 FEER
LATRCOE Y (EASTOS DE REPRESENT.ACION W03 57 43 800,32 - SSRETI0 L e i LAS AT L2
ETECHINES CAMARA DE 1.4 OONSTRUCCI - L et AT 10 55
ENCINES FDO PATRIMONI ARD DE La HBATRON o8 1728 B57 600,90 ITOESE B4
OONCHLARIOS DF. DIRECTORES 231550084 - 22460184 235255581
BGERIOS AL PERSOMAL 14113818 Fem | s 50 ST Rl A0 361601 56
< AS E INSUMOS TSPORMATICOS 34 1B 1H LY R [ ¥ AT A $39 44485 [ 2
AFUSTES ¥ REDONDECS (150,5%) EL L (147 5 | 15425
ASTOS FUTICLALES LI . LITE 76119 SR 28
PR, - MU ESTO DE SELLOS 1L SE2 B0.05 10 BRY 0 0 2T 2 LB 186,35 4064 17 W
ALOTUTLERES ITREI2ES 9591 2mo8 169 E3Z Y (RLUTTARTY
BLEIDAD Y PROPAGANTA SN A L R e | 5 5188 L5529 E2 [T T
L NTENDMIEXTO D RODADOS ATATETD E 1224 29903 1256 476,53 1863 165,72
PACVILIDAD Y CADETERLY 159 8594 1300204 BT 3547820 263 450 4% 2T 4
DO VCHONES =TS A o) 50 37503 1909 11
DFR-IMP S TNGRESOS BRLTOS - |4 B REZ A3 - - 14806 B53 £7 11 isE 562 12
PUESTO A LOS DR Y CR 55l 605 - = 5 B0 605 thon A0 ]
FASTOS POR LICTT MO0N ¥ PROVECTOS 240 25 BEATTAD [F RTER] Il 4T 27
% BN PLAKD DE GARANTLA 1304780 24 - - 130575024 15228528
DFE - DJUPTESTO DNOEILLARID 4307 59 R0 80 SO - 145 A3 12 [l L ]
O ECTOS SUBODNTRATAINGS T AE B 55T 05043 SN L0142
DIISCH TASAS ¥ PATENTES E 4 THT 59 TR S0 28485530
BLANTENIUTENTO MAQUTARLY . 326 850,70 3200 550,70 1 07 8
ASTOS DYVESTHGACION ¥ DESARROLL O 5800 A 6 086,42 LL e T
WCH0S TERCERIZAINS 1z L b - 24150 2 TAZIT A I8 a0 5
ALTANTE DE CAJA LR 024 2 i LR LTS
444 DE SEGURIDAD E HIGIENE - - - FTAME IR 006 S5 N0
LASTOE Y OOMISINES BANCARLAS 342 3t 5 - - - 152 ML AA ABIT oA

DD .wmxﬁmm :

o L BRI T
pr———r—T —areey

t"mmd'ar Publico Nacienal
CP.CE Tujuy - MP. 13z
Firmade af sols efecto de s identificacion
com mi mforme de feoha 20 fog/rosg
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Fstudio Abdo & Sanchez Alfaro

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE & L“_'F*-"'b |

SefioresAccionistas de: SR P
VILLANUEVA E HIJOS S.A. N2
CUTIT N° 30-71025327-3

Coronel Puch N° 638 PB — San Salvadorde Jujuy

te auditado los Estados Contables adjuntos de VILLANUEVA E HIJOS S.A., que comprenden el Estado
de Siuacion Patnmomal al 31 de diciembre de 2018, el Estado de Resultados, el Estado de Evolucion del
Patnmonio Neto y el Estado de Flujo de Efectivo correspondientes al ejercicio econdmico terminado en
dicha fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion explicativa
inchudas en las Notas 1 2 32y los Anexos AaF.

Las cifras y otra informacion correspondientes al ejercicio econdmico terminado el 31 de diciembre de 2017
son parte mtegrante de los Estados Contables mencionados precedentemente y se las presenta con el
pmpostm de que se mterpreten exclusivamente en relacion con las cifras v con la informacidn del gercicio
economico actual.

El Directonio es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los Estados Contables adjuntos de
conformidad con las normas contables professonales argentinas, y del control interno que el Disectorio
consulere necesanio para permitir la preparacion de Estados Conrables libres de incorrecciones significanvas.

L. Responsabilidad del auditor

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre los Estados Contables adjuntos basada en m
audhitoria. He llevado a cabo mi examen de conformidad con las normas de auditoria estableadas en Ia
Resolucion Técnica N° 37 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Economicas.
Dichas normas exigen que cumpla los requerimientos de énca, asi como que planifique y ejecute la auditoria
con el fin de obtener una segundad razonable de que los Estados Contables estin libres de mcorrecciones
significativas.

Una auditoria conlleva la aplicaciin de procedimientos para obrener elementos de juicio sobre las cifras v la
mformacion presentadas en los Estados Contables. Los pmcadmmms selecaionados dependen del uicio “del
auditor, inchuda la valoracion de los nesgos de incorrecaiones significativas en los Estados Contables. Al
efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tene en cuenta el control interno pertinente para la
preparacion y presentacion razonable por parte de la enndad de los Estados Contables, con el fin de disefiar
los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las arcunstancias v no con la finalidad de
expresar una opumon sobre la eficacia del control nterno de la entidad. Una auditoria ambién incluye la
evaluacion de la adecuacon de las polincas contables aplicadas y de la razonabihidad de las estmaciones
contables realizadas por la Gerenaa de la enndad, asi como la evaluacion de la presentacion de los Estados
Contables en su conjunto.

Considero que los elementos de juicio que he obtemido proporcionan una base suficiente v adecuada para ma
opinidn de audiroria.

Cononua...///
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Estudio Abdo & Sanchez Alfaro

// /Connnua Informe del Auditor dingido a la empresa VILLANUEVA E HIJOS 5.A.

IV. Qpinién :5 t'{“?:‘q"l'-

En mi opinion los Estados Contables adjuntos presentan razonablemente, en todos «u}; ﬂspncms ;
significativos, la situacion patrimonial de VILLANUEVA E HIJOS S.A. al 31 de diciembre de 2018, loa .
resultados de sus operaciones, la evolucién del patrimonio neto y el flujo de su efecuvo correspondientes al

ejercico economico terminado en esa fecha, de acuerdo con normas contables profesionales argentinas.

A efectos de dar cumplimiento a disposiciones legales vigentes, mformo que:

1.- Los registros que componen el sistema de contabilidad han sido llevados de manera técnicamente
aceptable en libros rubncados.

2 - Segun surgen de los registros contables de la Soaedad, al dia 31 de diciembre de 2018, existen dendas
por obligaciones con destino al Sistema Integrado Previsional Argentina por $ 1.376.371,95, siendo exigible a
esa fecha v $1.804.517,18 no exygble a esa fecha.

3. - He aplicado los procedimiento sobre prevencion de lavado de acuvos de origen delictivo y

financiacion del terrorismo previstos en la Resolucion N” 420/11 de la Federacion Asgentina de Consejos
Profesionales de Cienaas Economucas.

San Salvador de Jujuy, 29 de Abnl de 2019,

i pntador Publico Nacional ~-UNT
(5 % Mat Prof. uzz - CP.CE Jujuy
I-.I {'.:".- ﬁr‘wﬁ '.'.- i '.
B >
: B
CTENCIAS :‘cn.wdnujf\":; Jj')l't.'J'i'-T W

N°A 0086596 ol
12807203

A Conforms las facultades conferidas a este Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de por la Ley N°
3813.’51.M.ﬂm.ﬂymmwwithllmmhdel

echa referida
07/05/2015 “ ESTADOS CONTABLES ANUALES
05201 il HLIOS SA
U?ﬂuzg . Mmmm.i}m;nﬂ:‘imhmmu“ﬂw
tiene registrada en la Matricuta N°

1132 v
de conformi-

SANCHEZ ALFARD MARTIN ALBERTO
previo control mwm,mawwﬂuﬂ

dad a las Normas Técnicas dictadas por la FAGPCE, lo cual no implica juicio de valor

desarrofladas, y que fema en su cardcter de

[AET W LA FHESENTE LFOALZACION NO ES VALIDA 1 CARECE DEL
SELLO ¥ Filkda DEL SFCRETARRD TECNICD DEL TPCE).

AFENANDA TAIANDAS
SECRETARLA TECNICA
C.RCE JUiLY



