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הבהרה משפטית
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שבדוחותהנתוניםיגברו,זושבמצגתהנתוניםלביןהחברהשלהדירקטוריוןודוחוהסקוריםהמבוקריםהכספייםהדוחותביןסתירה
.החברהשלהדירקטוריוןובדוחוהסקוריםהמבוקריםהכספיים

ואינהודאיתאינההתממשותםשמידת,עתידייםוענייניםלאירועיםהמתייחסיםאחרומידעאומדנים,הערכות,תחזיותכוללתזומצגת
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,פעילותהבאזוריהחברהפועלתשבהםהפעילותתחומישלהנוכחילמצבבנוגעונתוניםעובדות,ועסקיההחברהשלהנוכחילמצב
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.במצגתהכלולהמידעאתלעדכןמתחייבתאינההחברהכי,מובהרספקלהסרת
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ישרסאודות 

1950שנת ן מניב מובילה מאז "חברת נדל
השבחה  , מתמחה בעיקר בפיתוח הקמה
ארציתוניהול נכסים מניבים בפריסה 

נכללת במדד , נסחרת בבורסה לניירות ערך
ן "א נדל"ת, א מניב ישראל"ת, 125א "ת

ן ובינוי"א נדל"ות

:בעלת דירוג אשראי גבוה
בתחזית יציבהIlAA: מעלות
באופק יציבAa3: מדרוג

 Aa2מדורגות ' יח-ו' ח טו"סדרות אג)
(בתחזית דירוג יציבה

ר"אלפי מ634
שטח כולל של נכסים מניבים  

בבעלות הקבוצה, המיועדים להשכרה

ר"אלפי מ123
בהליכי תכנון ובנייה של נכסים נוספים

₪ מיליון 9,159
ן להשקעה  "שווי הוגן של נדל

(כולל בהקמה)

30.06.2025ליוםנכונים,זובמצגתהנתוניםכל
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אסטרטגיה-מה מייחד אותנו 

גמישות תפעולית 
הנבה והשבחה  , הקמה, ייזום

של נכסים קיימים

יציבות פיננסית  
הסכמי שכירות  , שוכרים איכותיים

ארוכי טווח וגמישות פיננסית 
המאפשרת צמיחה עקבית וניצול 

הזדמנויות  

התמקדות באזור 
המרכז וירושלים  

אזורים המאופיינים בנגישות גבוהה  
ומנעד שוכרים המאפשרים השגת  

תשואה גבוהה לאורך זמן



צמיחה ואיתנות פיננסית
2025עיקרי תוצאות רבעון שני 

NOI₪ מיליוני 119
Q2 2024מול 1.2%-עלייה של כ

AFFO₪מיליוני 89
לפי גישת הנהלה

5.8%CAP RATE 
לא כולל קרקעות

שנתיNOI₪ מיליון 571
,בתפוסה מלאה מנכסים קיימים

קרקעות וזכויות בקרקעות

שנתיNOI₪ מיליון 670
כולל תוספת מנכסים בהקמה בתפוסה  

מלאה

7.2%CAP RATE 
בהנחת תפוסה מלאה

37.1%LTV
יחס חוב פיננסי נטו לשווי  

ן מניב של הקבוצה"נכסי נדל

₪ מיליוני 4,494
הון עצמי לבעלי מניות

מסך המאזן46%-כ

36.7%
נטוCAP-חוב פיננסי נטו ל

מרבית נכסי החברה
לא משועבדים

₪  מיליארד 6.4-שווי נכסים לא משועבדים כ

1.72%
שיעור ריבית משוקללת ממוצעת

(ח צמוד מדד"אג)
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87%
שיעור תפוסה כולל נכסים  

*חדשים

90%הינו ( בניין ברוש)שיעור התפוסה ללא גן טכנולוגי חוצבים * 



:אזור המרכז
רמת החייל-תל אביב

חולון
פתח תקווה

ראש העין
רמת גן

:ירושלים
גן טכנולוגי מלחה

גן טכנולוגי הר החוצבים
אגריפס

קריית יובל

רחובות

קריית עקרון

חבצלת  
השרון

נווה אילן

חיפה

מגוון
שימושים

פיזור והיצע במגוון  
ן"נכסי נדל
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פארקים  
טכנולוגיים  

26%(2,249
(ח"מיליוני ש

מלאכה  , תעשייה
ואחסנה  

15%(1,351
מסחר(ח"מיליוני ש

13%(1,105
(ח"מיליוני ש

משרדים
35%(3,025

(ח"מיליוני ש

קרקעות  
ונכסים אחרים

11%(909
(ח"מיליוני ש

, פילוח שימושים לפי שווי הוגן
31/12/2024-נכון ל

קריית ביאליק

עפולה

₪  מיליוני 
8,639

באר שבע

זיכרון יעקב



מגוון  
לקוחות  

החברה משכירה את  
נכסיה לשוכרים בעלי  

בסיס פיננסי איתן
עיקר ההתקשרויות הינו  

לטווח ארוך

7

מנהל
הדיור  

הממשלתי



NOI
(₪ נתונים באלפי )
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22,584 22,357 23,313 23,633 26,647 27,748 

314,919 318,528

328,633

383,060

423,662

441,136

2019 2020 2021 2022 2023 2024

+3.2%
+15.6%

+10.7%

+1.0%

חלק בעלי המניות

חלק מיעוט

468,884

337,503 340,885
351,946

406,693

450,309

+4.1%

13,565 14,172 

217,862
223,198

H1 24 H1 25

+3.0%

231,427 237,370



AFFOן מניב"נדל מגזר
בהתאם לגישת ההנהלה 

(₪נתונים באלפי )
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192,434 
187,186 

212,709 
280,005 

342,973 

345,193 

2019 2020 2021 2022 2023 2024

-2.5%
+13.6

+31.6%

+22.5%

+0.6%

176,930 174,034 

H1 24 H1 25

-1.6%
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חלוקת דיבידנד ותשואת דיבידנד  

38

48

65

69

93

119

161

216

162

237

226

149

31

45

60

62

81

113

128

211

243

159

229

224

112

176

24

1
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9

1 0

1 1

1 2
(1)

3.50%

3.63%

3.67%

2.96%

3.61%

6.22%

3.61%

3.93%

5.52%

(₪מיליוני )דיבידנד שהוכרז בגין שנה 

(₪מיליוני )דיבידנד ששולם בשנת 

(₪)למניה דיבידנד

(₪)דיבידנד למניה 

(2)תשואת דיבידנד

(₪מיליוני )רכישה עצמית של מניות 

2024

2023

2022

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

תחזיתהינה2025שנת *

המסתכםלמניהח"ש15שלבסך,2025שנתבגין,דיבידנדחלוקתעלהחליטהחברהדירקטוריון2025במאי26ביום1.
.2025יוניבחודששולםהאמורהדיבידנד.ח"שמיליון74.5-כשלכולללסך

.שנהבכלהממוצעהשוקלשוויביחסששולםהדיבידנדסך2.

4.4%

10

6.0%

2025*



נכסים נבחרים
ן מניב"נדל



ירושלים, מלחה

.(י.ט.ג)גן טכנולוגי ירושלים 

₪במיליוני NOI-הכנסות ו
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NOI

הכנסות

74%חלק החברה 

CAP RATEיווןהשיעורשווי הוגןשיעור תפוסהשטחשימוש עיקרי

ר עילי"אלפי מ62-כמשרדים
מקומות חניה1,287

₪7.0%7.3%  מיליוני 97%1,082
בהנחת תפוסה מלאה7.3%

משרדים  
ומסחר

(*  'שלב א)ר "אלפי מ19-כ
מקומות חניה  726

ן  "נדל
בהקמה  

₪ מיליוני 61.5

12

הדמיה

בלבד ' הנתונים המוצגים בטבלה מתייחסים לשלב א. ר במתחם"אלפי מ124-לכהמגדילה את זכויות הבנייה ע"לתבהתקבל אישור סופי * 



(ללא בניין ברוש)גן טכנולוגי חוצבים 

₪במיליוני NOI-הכנסות ו

ירושלים, הר החוצבים

שטחשימוש עיקרי
שיעור  
CAP RATEיווןהשיעורשווי הוגןתפוסה

ר עילי"אלפי מ45-כמשרדים
מקומות חניה936

7%6.9%-₪5.75%  מיליון 91%694
בהנחת תפוסה מלאה7.5%
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87%חלק החברה 

NOI

הכנסות
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*בניין ברוש, גן טכנולוגי חוצבים

₪במיליוני NOI-הכנסות ו

ירושלים, הר החוצבים

87%חלק החברה 

NOI

הכנסות
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שטחשימוש עיקרי
שיעור  
CAP RATEיווןהשיעורשווי הוגןתפוסה

ר עילי"אלפי מ36-כמשרדים
מקומות חניה555

7%2.6%-₪5.75%  מיליוני30%476
בהנחת תפוסה מלאה7.6%

הנכס בתהליך שיווק* 



פארק שער המדע
רחובות

₪במיליוני NOI-הכנסות ו

NOI

הכנסות 3
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2020 2021 2022 2023 2024** תפוסה מלאה H1 24 H1 25

שימוש 
שטחעיקרי

שיעור  
CAP RATEיווןהשיעורשווי הוגןתפוסה

משרדים
מסחר  

ומלון

ר עילי"אלפי מ40.5-כ
מקומות חניה723

*7%5.8%-₪6.75%  מיליוני88%669
בהנחת תפוסה מלאה6.7%

ר      "אלפי מ31.5-כמשרדים
מקומות חניה614

ן  "נדל
בהקמה

בתפוסה מלאה  NOIצפי ₪ מיליוני ₪32מיליוני187
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הדמיה

הוצאה חד פעמית שנרשמה בתקופה  /החישוב בנטרול הכנסה* 
2024אינם כוללים הכנסות חד פעמיות שנרשמו ברבעון השלישי והרביעי של NOI-ההכנסות וה** 



תקוה-פתח, קריית אריה
*פארק גיסין

הדמיה

חלקוכן'אשלבשטחיתרתאתהבתחברתתשכירלפיוהממשלתיהדיורמנהלשפרסםבמכרזהבתחברתזכתה2024במרץ7ביום*
(2025שנתבמהלךלהתקבלצפויותבגינוהכנסותאשר הממשלתיהדיורמנהלעם ההסכםאתכוללהתפוסהשיעור)'בשלבמשטח

הממשלתיהדיורמנהלבמכרזהחברהשלהזכייהאתכולליםהאומדןנתוני**

NOI

הכנסות
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H1 24 H1 25

₪במיליוני NOI-הכנסות ו
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שטחשימוש עיקרי
שיעור  
CAP RATEיווןהשיעורשווי הוגןתפוסה

ר  "אלפי מ62.5-כמשרדים
ר  "אלפי מ5.5-מתוכו כ)

של שטח תת קרקעי  
(לדאטה סנטר

מקומות חניה1,000

7%2.6%-₪5.75%  מיליוני825*78%
בהנחת תפוסה מלאה6.9%



תל אביב, רחוב הברזל
רמת החייל

₪במיליוני NOI-הכנסות ו

17
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2020 2021 2022 2023 2024 תפוסה מלאה H1 24 H1 25

NOI

הכנסות

שימוש 
שטחעיקרי

שיעור  
זכויות בניהCAP RATEיווןהשיעורשווי הוגןתפוסה

ר עילי"אלפי מ33-כמשרדים
מקומות חניה874

₪מיליוני 66%600
זכויות  ₪ מיליוני 14

בניה

לשטחי  6.7%-5.75%
מסחר ושטחי  , משרדים
8.5%-תעשיה ו

הכנסות מאורחים  
מזדמנים בחניון

3.8%*
בהנחת  6.7%

תפוסה מלאה

ר"אלפי מ13-כ

17
הוצאה חד פעמית שנרשמה בתקופה  /החישוב בנטרול הכנסה* 



*נתניה
נתניה, מתחם באזור התעשייה קריית ספיר
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₪במיליוני NOI-הכנסות ו

NOI

הכנסות

ר שייהרס לצורך מימוש זכויות בנייה"מ9,000-שטח של כהנתונים בשקף כוללים * 

שימוש 
שטחעיקרי

שיעור  
זכויות בניהCAP RATEיווןהשיעורשווי הוגןתפוסה

משרדים
מסחר  
וחנויות

ר עילי"אלפי מ36-כ
מקומות חניה750

₪  מיליון 86%386
₪  מיליון 102

בנייהזכויות

7.0%6.8%
בהנחת  7.3%

תפוסה מלאה

ר"אלפי מ43-כ
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מתחם קריית התקשורת
נווה אילן

₪במיליוני NOI-הכנסות ו

NOI

הכנסות

2
2

.1 2
3

.8

2
4

.2

2
5

.1

2
5

.3 2
7

.0

1
3

.0

1
1

.7

1
7

.1 1
8

.6

1
9

.1 2
1

.2

2
1

.5

2
2

.0

1
1

.2

9
.6

2020 2021 2022 2023 2024 תפוסה מלאה H1 24 H1 25
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CAP RATEיווןהשיעורשווי הוגןשיעור תפוסהשטחשימוש עיקרי

משרדים
מסחר  

ותעשייה

ר עילי"אלפי מ25-כ
מקומות חניה600

₪6.85%6.3%  מיליוני 87%305
בהנחת  7.2%

תפוסה מלאה

קריית  
תקשורת

₪מיליוני 46.7*קרקער  "אלפי מ16-כ

מלונאות  
ומסחר

₪מיליוני 22קרקע פנויהדונם  21-כ

ן להשקעה  "החברה החליטה להקפיא את הקמת שלב זה והנכס סווג לנדל2025, ביוני30-נכון ל* 



תקווה-פתח, כפר גנים

קניון הכיכר

₪במיליוני NOI-הכנסות ו

NOI

הכנסות

CAP RATEיווןהשיעורשווי הוגןשיעור תפוסהשטחשימוש עיקרי

ר עילי"אלפי מ9-כמסחר
מקומות חניה300

₪6.97%7.2%מיליון 99%173
בהנחת תפוסה מלאה7.5%

9
.7

1
2

.6

1
3

.1 1
4

.0

6
.5

6
.5

9
.0

1
1

.0 1
2

.4

1
3

.0

6
.2 6
.3

2022 2023 2024 תפוסה מלאה H1 24 H1 25
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פארק עוגן 
פתח תקווה, רחוב הסיבים

₪במיליוני NOI-הכנסות ו

NOI

הכנסות

2
2

.1 2
3

.8

2
4

.2

2
3

.6

2
3

.3

2
7

.0

1
1

.3

1
2

.3

1
7

.1 1
8

.6

1
9

.1

1
8

.2

1
7

.4

2
2

.0

8
.5 9
.5

2020 2021 2022 2023 2024 תפוסה מלאה H1 24 H1 25

שטחשימוש עיקרי
שיעור  
CAP RATEשיעור היווןשווי הוגןתפוסה

משרדים
מסחר  

ותעשייה

ר עילי"אלפי מ31-כ
מקומות חניה700

₪7.1%6.4%מיליון 86%295
בהנחת  7.3%

תפוסה מלאה

ר  "אלפי מ20-כאחסנה
מקומות חניה  71

ן  "נדל
בהקמה

צפי  ₪ מיליוני ₪16 מיליון 55
NOI  בתפוסה

מלאה  
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חולון, אזור תעשייה
אלישרא-מתחם אלביט

₪במיליוני NOI-הכנסות ו

NOI

הכנסות

2
5

.0

2
5

.0 2
8

.0 2
9

.4

3
0

.3

3
1

.0

1
4

.8

1
5

.5

2
4

.4

2
4

.3 2
7

.5 2
9

.0

2
9

.9

3
1

.0

1
4

.8

1
5

.3

2020 2021 2022 2023 2024 תפוסה מלאה H1 24 H1 25

שימוש 
שטחעיקרי

שיעור  
שווי הוגןתפוסה

שיעור  
זכויות בניהCAP RATEהיוון

ר עילי"אלפי מ54-כמשרדים
מקומות חניה1400

₪מיליון 100%475
₪ מיליון 59

בנייהזכויות

6.5%6.4%
בהנחת  6.4%

תפוסה מלאה

ר"אלפי מ26-כ
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79,69611,78326,22526,58448,27384,972שטח להשכרה

97%87%98%93%97%95%שיעור תפוסה  

NOIH1 25
7.76.111.16.15.026.6(₪מיליוני)

NOI שנתי בתפוסה
161322141255(₪מיליוני )מלאה 

שווי הוגן  
239175294162153769(₪מיליוני )

CAP RATE6.5%6.7%7.6%7.5%*6.5%6.9%

CAP RATE  בהנחה
6.7%7.4%7.6%8.6%7.8%7.0%של תפוסה מלאה

-6.6%7.4%7.3%7.6%7.5%שיעור היוון משוקלל

נכסים מניבים נוספים

ג"מתחם הבורסה ר-דימול אחריםעפולהראש העין-פארק סיבלירושלים88אגריפס 

23

ו"מתחם צומת ביל

Q2 2025כולל שוכר שנכנס במהלך * 



נכסים בהקמה
ם  י ג ו ו ס מ ה ם  י ס כ נ ה ט  ו ר י פ

ל ד נ ה  "ב מ ק ה ב ה  ע ק ש ה ל ן 

ם ו ק י םמ י ש ו מ י ש

ר   ו ע י ש
ע  ו צ י ב
י ס ד נ ה

ח   ט ש
ה   ר כ ש ה ל

(ר"מ)

ס ' מ
ת   ו מ ו ק מ

ה י י נ ח

ם   י ר פ ס ב י  ו ו ש
ע ק ר ק ל  ל ו כ

י ) נ ו י ל י (₪מ

ה   י י נ ב ת  ו ל ע
ת   ר ע ו ש מ

ם   ו י ס ל
י ) נ ו י ל י (₪מ

N O I י ו פ צ
ה  ס ו פ ת ב

ה   א ל מ
י ) נ ו י ל י (  ₪מ

ם   י נ מ ז ח  ו ל
ם   ו י ס ל י  ו פ צ

ה מ ק ה ע ק ר ק ה

38%31,500614187.3157322026משרדיםרחובות('שלב ג)פארק שער המדע 

41,60068047.5324312027-מסחר/משרדיםטירת הכרמלקמפוס טירת הכרמל

20,0007155.2118162027-אחסנהפתח תקוהמתחם צפוני–פארק עוגן 

19,00072662.1280202027-מסחר/משרדיםירושלים(1)' שלב א 6+7גן טכנולוגי בניינים 

ריםירושליםA(2)א מגרש "ימק–כתר דוד  ומגו נאות  2027*-11,000-105.9100-מלו

ה 123,1002,09145897999כ"ס

24

בלבד' הנתונים המוצגים בטבלה מתייחסים לשלב א. ר במתחם"מ124,000-לכהמגדילה את זכויות הבניה ע"לתבהתקבל אישור סופי (1)

(ח''שמיליון 30-סך של כ)וחלק כסעיף קרקעות וזכויות בקרקע ( ח''שמיליון 76-סך של כ)ן להשקעה תחת קרקעות "חלק מהנכס מסווג כנדל(2)

לא ניתן אומדן, לאור שלב המקדמי בו מצוי הפרויקט* 



ן למגורים ולמכירה "מגזר נדל
( ₪נתונים במיליוני )

(התחתונהובטבלה24שקףראה)בהקמהנכסיםבטבלהגםהמופיעח''שמיליון30-כשלסךכוללזהסכום*
מחסניםומכירתהחוץמשרדבפרויקטהאחרונההדירהמכירתכוללזהסכום**

ח''שמיליון112.8-כשלבסךברוסיהקרקעכולללא***

ירה כ למ ו ם  י ר ו ג למ ר  ז ג מ ה ם  ו ח ת ב ת  ו ל י ע פ י  נ ו ת ם נ ו י 3ל 0 . 0 6 . 2 0 2 5

ת ו ל םע י ר פ ס ב
ם י נ מ ו ז מ ם  י ר ז ת

H-ל 1  2 0 2 5 ר ת א

**7.5*34.2(  קרקע+מלאי דירות )ומשרד החוץ ימקא–דוד כתר

וזכויות מלאי 54.8***קרקעות 

ה 897.5כ"ס

ם  י ר ו ג למ ת  ו י ר ק י ע ע  ק ר ק ת  ו ד ו ת ע ע ק ר ק ח  ט ם)ש נ ו ת  (ד ו י ו כ ז
ם י ר פ ס ב ת  ו ל ע

י) נ ו י ל י (₪מ

ן  , צוקי ים 38.6ד"יח29170חבצלת השרו

יה 825מוסקבהוונוקובו יהבני י ו ולמשרדים, למגוריםרו 112.8מסחר 

ולמלונאות  , ר שטח עיקרי לבנייה"אלפי מ11-כ-*ירושלים כתר דוד  30.5למגורים 

ן יעקב 10.1ד"יח1988זיכרו

5.6אחרים

ה 197.6כ"ס
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התפתחות ותוצאות
נתונים כספיים



עיקרי  
המאזן

(₪ נתונים באלפי )

30.06.2530.06.2431.12.2431.12.23מאזן

וי מזומנים 410,847587,654716,102627,608מזומנים ושו

9,158,9908,724,6859,019,8928,595,487ן מניב"סך הנכסים המיוחסים לנדל

ן למגורים  "סך הנכסים המיוחסים לנדל
ולמכירה  

201,756205,240201,716256,487

3,809,8013,834,9473,942,5253,629,801התחייבויות פיננסיות  

1,009,337943,1301,004,729987,292נטו, מסים נדחים

הון עצמי

ן עצמי 4,865,3644,678,2004,924,0724,767,084הו

יות מיעוט: מזה 371,791345,553363,683335,557זכו

הון עצמי  
(מיוחס לבעלי המניות)

4,493,5734,332,6474,560,3894,431,527

6,400,0005,700,0006,100,0005,700,000היקף נכסים לא משועבדים

27



LTV חוב פיננסי נטו
ן "יחס חוב פיננסי נטו לשווי נכסי הנדל)

(המניב של הקבוצה
(₪ נתונים באלפי )

28

2,905,302 3,002,193
3,226,423

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025*

3,398,954

–מ"מח
4.3

–מ"מח
3.7

–מ"מח
3.6

–מ"מח
4.6

35.8%

34.9%

35.8%

37.1%

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025*

ומרכישה עצמית של מניות ומנגד מרווח מפעילות שוטפת₪ מיליון 149-מחלוקת דיבידנד בסך של כ,  בעיקר, העלייה נובעת* 



חוב פיננסי נטו  
נטוCAP-ל

3 7 . 9 %
3 7 . 7 %

3 5 . 7 %

3 4 . 7 %

3 4 . 3 %

3 5 . 2 %

3 6 . 7 %

31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025*

29 ומרכישה עצמית של מניות ומנגד מרווח מפעילות שוטפת₪ מיליון 149-מחלוקת דיבידנד בסך של כ,  בעיקר, העלייה נובעת* 



פירעון חוב פיננסי
(ח"נתונים באלפי ש)

שיעור ריבית  
אפקטיבית

ואילך5שנה 4שנה 3שנה 2שנה 1שנה כ"סהמ"מח
שיעור ריבית משוקללת  

(ממוצעת)

6/252024

9.00%-הלוואות בנקאיות לא צמודות2.34%3.16283,64014,89514,89514,895238,955מוסדי צמוד מדד

2.33%2.34%הלוואות מוסדיים צמוד מדד  3.48%1.17185,35692,67892,678ח לא צמוד"אג

5.10%4.96%ח לא צמוד"אג1.81%3.803,321,864303,509684,165261,214295,8771,777,099אגח צמוד מדד

3,790,860411,082791,738276,109534,8321,777,099כ"סה
1.72%1.76%ח צמוד מדד"אג
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31

שיעור היוון משוקלל
ביחס לעלות החוב המשוקללת הצמודה של החברה

עלות גיוס החוב

שיעור תשואה משוקלל

1.22% 1.27%
1.56% 1.78% 1.79%

7.23%
6.95% 6.95% 6.90% 6.90%

2021 2022 2023 2024 6.2025

6.01%
5.11%

4.00%

2.9%

2025, באוגוסט17-נכון ל, שיעור התשואה של אגרות החוב הצמודות של החברה



3,848,350 4,055,012

4,771,349
5,156,731

5,418,819 5,565,118 5,502,910 

31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025*

נטו  , הון עצמי בתוספת עתודה למס
המיוחס לבעלי המניות

( ח"נתונים באלפי ש)

,  הון עצמי בתוספת עתודה למס
נטו המיוחס לבעלי המניות

(₪)הון עצמי למניה 

712
750

883

954

1,034 

1,114 1,108 

32 שוטפתמפעילותמרווחומנגדמניותשלעצמיתומרכישה₪מיליון149-כשלבסךדיבידנדמחלוקתבעיקרנובעהקיטון*



ח רווח והפסד"עיקרי דו
(₪נתונים באלפי )

Q1 25Q2 25Q2 24H1 25H1 24202420232022
ן מניב"נדל

137,861137,346135,165275,207267,242547,775523,536466,434הכנסות  

118,070119,300117,938237,370231,427468,884450,309406,693רווח גולמי  

ן למגורים ולמכירה  "נדל

1,0575,28913,0656,346102,320154,44659,64567,706הכנסות  

1312,4356,3832,56647,41797,7499,71537,951רווח גולמי  

107,402109,408114,930216,810260,526747,681738,662918,749רווח תפעולי  

84,39052,69247,895137,082178,746604,271606,521710,710רווח לפני מסים על ההכנסה  

68,18848,80545,546116,993208,701561,964498,259605,914רווח נקי  

רווח מיוחס לזכויות שאינן  
מקנות שליטה  

(5,545)(5,163)(5,051)(10,708)(9,996)(28,126)(32,080)(30,925)

רווח נקי מיוחס לבעלי מניות  
החברה

62,64343,64240,495106,285198,705533,838466,179574,989
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ע "ן מניב בהתאם לגישת הרשות לני"מגזר נדל FFO
(₪נתונים באלפי )בהתאם לגישת ההנהלה AFFO-ו

Q1 25Q2 25Q2 24H1 25H1 24202420232022

110,991112,207110,964223,198217,862441,136423,662383,060חלק הבעליםNOIסך 

בניכוי חלק הבעלים בהוצאות  
הבאות  

:המיוחסות לפעילות המניבה

(3,475)(1,791)(1,947)(51)(950)(51)(343)(607)הוצאות מכירה ושיווק

(28,638)(29,474)(31,767)(13,720)(14,242)(6,655)(6,330)(7,912)(מנוטרל פחת)הנהלה וכלליות 

(211,097)(124,168)(150,548)(80,657)(76,159)(64,346)(56,625)(19,534)מימון בגין חוב פיננסי

(15,441)(24,006)(22,988)(11,376)(12,614)(3,171)(4,269)(8,345)הוצאות מסים שוטפים

FFO74,59344,64036,741119,233112,058233,886244,223124,409לפי גישת רשות ניירות ערך

10,29644,50555,33054,80164,872111,30798,750155,596הפרשי הצמדה על קרן החוב  

AFFO84,88989,14592,071174,034176,930345,193342,973280,005ההנהלה   לפי גישת

34
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