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ACTA DE DIRECTORIO N° 136

En la localidad de Alvear, provincia de Santa Fe, a los 08 dias del mes de Noviembre de 2022,
siendo las 10:00 horas, se reunen en la sede social de TERRAGENE S.A. (continuadora de
Terragene S.R.L.) (la "Sociedad"), sita en calle Autopista Aramburu km 280 de la localidad
de Alvear, provincia de Santa Fe, los tres Directores Titulares del Directorio de la sociedad,
Sefiores Esteban tombardia, DNI 26.700.820; Adridn Jests Rovetto, D.N.I. 28.192.086; y
Nicolds Maximiliano Creus, D.N.I. 30.685.583. Preside la reunién el Presidente del
Directorio, [Esteban Lombardfa], quien luego de constatar la existencia de quérum legal,
declara abierto el acto y somete a consideracién de los presentes de los siguientes puntos
del Orden del Dia previsto para esta reunion:

1) Emision de obligaciones negociables simples, no convertibles en acciones, bajo el
Régimen PyME CNV Garantizada por hasta V/N USS$S 1.500.000 y sus Condiciones
Particulares de la Emision.

2) Subdelegacién.

3) Autorizaciones.

Acto seguido, se procede a tratar el primer punto del Orden del Dfa: “1) Emisién de
obligaciones negociables simples, no convertibles en acciones, bajo el Régimen PyME CNV
Garantizada por hasta V/N $US$ 1.500.000 y sus Condiciones Particulares de [a Emisién.”
Toma la palaba el Sr. Presidente quien deja constancia que la Asamblea General
Extraordinaria N* 68 de fecha 7 de Noviembre de 2022 (en adelante, la “Asamblea”) aprobé
la emisién de las obligaciones negociables simples, no convertibles en acciones por hasta
US$ 1.500.000 (délares estadounidenses un millén quinientos mil —o su equivalente en
otras monedas-) bajo el Régimen PyME CNV Garantizada, y la delegacion en el Directorio
de las mds amplias facultades para determinar todas las condiciones de emision de las
Obligaciones Negociables PyME Garantizada. Agrega ademds, que se han mantenido
conversaciones con Banco Supervielle S.A., Banco Itau S:A. y otras entidades financieras,
quienes han dado su conformidad previa para garantfiér la totalidad del monto de la
Obligaciones Negociables con mds los intereses y otros gastos que deriven de la emisién.
Por lo tanto, se propone que el Directorio apruebe la emision de: (i) Obligaciones
Negociables PYME CNV Garantizada Clase IV Serie 1 (las “Obligaciones Negociables PYME
CNV Garantizada Clase IV Serie 1”); (i) Obligaciones Negociables' PYME CNV Garantizada
Clase IV Serie 2 (las “Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizada Clase IV Serie 2” y
junto con las Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizada Clase IV Serie 1, las
“Obligaciones Negociables”), en una o mds series, por hasta un valor nominal individual o
en conjunto de V/N US$ 1.500.000 (o su equivalente en otras monedas), sujetas a las
siguientes condiciones: (a) Emisor: TERRAGENE S.A. (b) Denominacion: Obligaciones
Negociables PYME CNV Garantizada Clase IV Serie 1 y Obligaciones Negociables PYME CNV
Clase IV Serie 2; (c) Moneda de denominacién, pago e integracion: las Obligaciones
Negociables podrén estar denominadas en pesos y/o en délares estadounidenses Y podran
ser pagaderas e integradas en pesos y/o délares estadounidenses; (d) Capital de la emision:
hasta V/N USS 1.500.000 o aquel a determinarse por acta de shbdelegados; (e) Monto
minimo de’ suscripcién: en pesos V/N $(10.000] y muiltiplos de $1, por encima de dicho
monto y/o en délares estadounidenses V/N $[1.000] y mdltiplos de $1, por encima de dicho
monto, o lo que se determine por acta de subdelegados; (g) Unidad Minima de Negociacidn:

en pesos V/N $1-(pesos uno) y muiltiplos de $1 (pesos uno) por encima de dicho monto y/o

en ddlares estadounidenses V/N U$S1 (délares estadounidenses uno) y multiplos de U$S1

(délares estadounidenses uno); (g) Precio de suscripcion: [100% (cien por ciento) del valor

nominal], o aquel que se establezca por acta de subdelegados; (h) Fecha y lugar de

integracion: seran informadas en el aviso de suscripcion; (i) Fecha de Emision y Liquidacién:

ocurriré dentro de los tres (3) dias habiles inmediatamente posteriores a la fecha en la que
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finalice el perfodo de licitacién publica, o en aquella o‘tra fecha que se informe en ¢ avisg
de suscripcidn; (j) Fecha de Vencimiento: hasta 24 (veinticuatro) meses desde la Fechg de
Emisidn y Liquidacidn, pudiendo ser menos en caso de que asl.se dletermine m?diante acta
de subdelegados; (k) Amortizacién v fechas de pago: las Obligaciones Negociables sersp
amortizadas en 3 (tres) pagos, conforme surge a continuacion: (i) 25% a los 18 Meses
contados desde la Fecha de Emisién y Liquidacién; (ii) 25% a los 21 rmeses contados desde
la Fecha de Emisidn y Liquidacidn; y (jii) 50% a los 24 meses, es decir, a la Fecha ge
Vencimiento; (I) Tasa de Interés y fechas de pago: en caso de que las Obligaciones
Negociables devengara intereses a una tasa de interés anual, fija y/o variable, que serj
informada en el Aviso de Resultados, el interés se calculara sobre el saldo de capital de |35
Obligaciones Negociables considerando para su cdlculo un afio de Z-?GS (trescientos sesenta
Y cinco) dias. Los intereses se pagardn de manera trimestral en forma vencida. Las fechas
de los pagos serdn informadas en el Aviso de Resultados; (m) Forma de los Titulos: |as
Obligaciones Negociables serdn documentadas por uno o mas certificados globales
permanentes depositados en Caja de Valores S.A. (“CVSA"); (n) Pago de los Servicios: la
amortizacion y pago de los intereses correspondientes a las Obligaciones Negociables seran
cfectuados por la Emisora mediante la transferencia de los importes correspondientes a
CVSA para su acreditacién en las cuentas de los tenedores con derecho a cobro; (0) Destino
de los fondos: el producido neto de la colocacién de Obligaciones Negociables sera
destinado por el Emisor a los destinos previstos en el articulo 36 de Ia Ley 23.576, a efectos
de obtener el tratamiento fiscal beneficioso aplicable a dichos valores; (p) Ambito de
negociacidn: se podra solicitar el listado de las Obligaciones Negociables en Bolsas y
Mercados Argentinos S.A. ("BYMA") y su negociacién en el Mercado Abierto Electrénico S.A.
("MAE”) y/o cualquier otro mercado autorizado; (q) Entidad de Garantia: las Obligaciones
Negociables serdn garantizadas por Banco Supervielle S.A., Banco Itay S.A., pudiendo
incorporarse nuevas Entidades de Garantia en caso de que asi sea resuelto por acta de
subdelegados. La garantia es otorgada en caricter de garante “liso, llano y principal
Pagador” de las Obligaciones Negociables con renuncia a los beneficios de excusidn y
divisidn, en este Gltimo caso solo respecto del Emisor Y de conformidad con las Normas de
1a CNV; y (r) Agente Organizador y Colocador: cualquier organizador y colocador designado
a tales efectos segiin se establezca por acta de subdelegados. Continta manifestando el Sr.
Presidente que los restantes términos y condiciones particulares aplicables a las
Obligaciones Negoaciables constan en el prospecto (el “Prospecto”), cuyo borrador con los
términos y condiciones preliminares fue distribuido entre los miembros del Directorio en
forma oportuna, Y el cual se somete a consideracion. Luego de un amplio debate, los Sres.
Directores por unanimidad resuelven aprobar la emisién de obligaciones negociables
simples, no convertibles en acciones, bajo el Régimen PYME CNV Garantizada por hasta V/N
USS 1.500.000 (o su equivalente en otras monedas), incluyendo los términos y condiciones
preliminares y el texto del Prospecto, el cual no se transcribe en la presente acta por
Cuestiones practicas. Se pone a consideracion el segundo punto del Orden del Dia: “2)
Subdelegacién”. E| Directorio, por unanimidad, resuelve subdelegar en los Sres. Esteban
Lombardia y Dario Gabriel Lurati (DNI' 20.298.979), todas las facultades que fueran
delegadas por la Asamblea en este Directorio para que: (1) firmen toda la documentacion
Qque corresponda, contesten vistas, acepten modificaciones y cuanto mas sea necesario para
la emisién y colocacion de las Obligaciones Negociables, incluyendo determinar la totalidad
de los términos y condiciones de la emisién-de las Obligaciones Negociables, incluyendo, sin
limitacion: (i) La determinacion y fecha de la emision, (i) el plazo y las condiciones de
amortizacidn, (ili) la denominacién, moneda, monto, forma y condiciones de pago y/o
rescate y/o recompra y las eventuales garantfas, (iv) tipo y tasa de interés, (v) caracteristicas
Y términos y condiciones de los titulos o certificados representativos de las Obligaciones
Negociables, (vi) modalidad Y precio de la colocacién, (vii) la facultad para solicitar, o no, la
autorizacién de la oferta publica de las Obligaciones Negociables a Ia CNV y/u organismos
similares del exterior, Y para solicitar, o no, la autorizacién de listado y/o negociacién en
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bolsas y mercados aulorizados en el pais y/o el exterior, y para efectuar cualquier otro
tramite y/o actuacion ante la CNV y cualquier otro organismo que corresponda, en relacién
con las cuestiones resueltas en la presente, con las mas amplias facultades, en todos los
casos a exclusiva decisién del Directorio y mediante la utilizacién de cualesquiera de los
procedimientos previstos al efeclo por las normas en vigencia, (viii) la calificacién de riesgo,
(ix) la ley y jurisdiccién aplicables, (x) la fijacion del destino de los fondos obtenidos de la
colocacion de las Obligaciones Negociables dentro de las opciones que fijé la Asamblea, y
{xi) determinacién de las restantes entidades de garantia asi como también el porcentaje
en que cada una de ellas garantizara las Obligaciones Negociables, y celebracion de todo
otro acto que sea necesario a fin de instrumentar dichas garantias; y (2) celebren contratos
de suscripcién, con el agente organizador, de colocacion, con las entidades de garantia
(incluyendo contragarantias con el alcance determinado en la Asamblea), de fideicomiso,
de agencia de pago, de agencia fiscal u otros, pactando ley y jurisdiccidn extranjera,
entendiéndose que la enumeracién precedente es meramente enunciativa, quedando
facultados para realizar todos cuantos mas actos fueran necesarios para llevar eficazmente
a cabo el cometido que se le encomienda.

A continuacion se pasa a tratar el tercer y ultimo punto del Orden del Dia: “3)
Autorizaciones.” Contintia con la palabra el Sr. Presidente efectuando, en el marco de las
facultades delegadas por la Asamblea en este Directorio, una mocién para autorizar a los
Sres. Jaime Uranga, Alexia Rosenthal, Rocio Carrica, Juan Sanguinetti, lgnacio Criado Diaz,
Ignacio Nantes, Mariana Troncoso, Pilar Maria Dominguez Pose, Juan Manuel Simd, Agustin
Astudillo, Matias Molina, Teofilo Trusso, Ana Lucia Miranda y/o a quien ellos autoricen para
que, actuando en forma conjunta o indistinta, en nombre y representacion de la Sociedad,
puedan suscribir presentaciones y avisos, tomar vista, presentar y retirar documentacion,
contestar vistas y, en general, tramitar, gestionar y efectuar cuanta diligencia sea necesaria
para la solicitud de autorizacion de oferta publica, la autorizacion de listado, negociacion
y/o depdsito colectivo de las Obligaciones Negociables, ante las reparticiones o mercados
que correspondan, entre ellas, la CNV, la BCBA, BYMA, el MAE y la CVSA. Luego de un breve
debate, los Sres. Directores aprueban por unanimidad de los presentes la mocion del Sr.
Presidente.

Sin mds asuntos que tratar, se da por finalizada la reunion siendo las 10:45 horas.
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