MEMORIA
Sefores socios de El Norte Cordobés S.R.L.

Tenemos el agrado de someter a su consideracion los estados contables de El Norte cordobés S.R.L. (en
adelante “la Sociedad™), correspondientes al ejercicio econdomico N°32 comprendido entre el 1 de noviembre de 2021
y el 31 de octubre de 2022, confeccionados conforme a las Resoluciones Técnicas (R.T.) emitidas por la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (F.A.C.P.C.E.) y aprobadas por el Consejo Profesional
de Ciencias Economicas de la Provincia de Cérdoba (C.P.C.E.Cba.).

Perfil corporativo

A lo largo de los afios, la Sociedad se ha desarrollado y transformado, adicionando a su actividad inicial de
prestacion de servicios agropecuarios, tales como fletes de cereales, siembra, cosecha, fumigacion, entre otros, nuevas
actividades como la explotacion agropecuaria y ganadera y la comercializacion de insumos agropecuarios.

Actualmente la Sociedad explota alrededor de 11.400 hectéareas, siendo los principales cultivos soja, maiz,
sorgo y poroto, labor que lleva adelante con mucho compromiso y responsabilidad, realizando planificaciones técnicas
y de sustentabilidad, optimizando el uso de los recursos y valiéndose del conocimiento y de la ultima tecnologia
aplicada en el sector.

Asimismo, cuenta con 371 cabezas de ganado para engorde y 50 reproductores de las razas Braford y Brangus,
con los cuales se busca producir genética de alto nivel.

Estrategia de la Sociedad

. Lograr ser una compaiiia reconocida por su expertise y pragmatismo en actividades agricolas — ganaderas de
escala.

. Aumentar la superficie agricola explotada y contribuir a su desarrollo sustentable hasta lograr una alta
productividad y una correcta preservacion.

. Expandir las actividades principales de la Sociedad hacia nuevas areas, para asi lograr un crecimiento sostenido
y beneficioso para los socios.

. Implementar tecnologias avanzadas e innovadoras en cada etapa del proceso productivo.

. Contar con un equipo de gestion confiable y altamente capacitado.

Contexto macroeconémico

La Sociedad opera en un contexto econémico complejo, tanto a nivel mundial como local.

La actividad econémica mundial esta experimentando una desaceleracion generalizada con la inflaciéon mas
alta registrada en varios decenios. La crisis del costo de vida, el endurecimiento de las condiciones financieras en la
mayoria de las regiones, las consecuencias significativas que generé la pandemia relacionada con el COVID-19 y el
conflicto bélico entre Rusia y Ucrania, inciden notablemente en las perspectivas.

Consecuentemente la economia argentina se vio afectada durante el 2022 y se encamina hacia un 2023
complejo, con caida en el nivel de actividad y elevada inflacién que llevaran a un escenario de estanflacion.

Algunos de los puntos claves fueron:

. Argentina recibi6 un desembolso de USD 3,8 millones, tras la aprobacion de la segunda revision del programa
(2T22) por parte del FMI, pese a no haber cumplido la meta de reservas. Y persisten dudas sobre el logro de
los objetivos.

. La inflacion acumulada entre el 1 de noviembre 2021 y el 31 de octubre de 2022 alcanzé el 88% (IPC), y se
espera llegue al 105% en 2023.

. Entre el 1 de noviembre de 2021 y el 31 de octubre de 2022, el peso se deprecido 58% frente al dolar
estadounidense, de acuerdo con el tipo de cambio del Banco de la Nacion Argentina.

. La autoridad monetaria impuso mayores restricciones cambiarias, las cuales afectan también el valor de la
moneda extranjera en mercados alternativos existentes para ciertas transacciones cambiarias restringidas en el
mercado oficial.

. La implementacion del “dolar soja™ por el gobierno nacional permitiéo sumar margen y alentd las ventas de
aquellos productores que aun conservaban stock en el mes septiembre 2022.



Actividades de inversion

A mediados del ejercicio 2022 la Sociedad comenzo a invertir en contratos de futuros sobre divisas,
especificamente dolar estadounidense, ya que juega un rol protagdnico en el comercio internacional. A su vez,
mas de un 70% de las reservas mundiales estan en délares, frente a un 25% en euros de la Union Europea.

En los contratos de futuros sobre ddlar, el subyacente es la divisa por un tamafio de u$s 1.000. La
forma de liquidacion de los contratos es de tipo cash settlement, es decir, que se liquidan por diferencias en
efectivo. El Tipo de Cambio de Referencia es calculado y publicado diariamente por el Banco Central de la
Republica Argentina. El resultado generado por estas operaciones ascendio a $10.000.000 aproximadamente.

Actividades de financiacion

En el presente ejercicio la Sociedad emitio dos series de Obligaciones Negociables bajo el régimen
PYME CNV Garantizada segtin lo establecido en la Seccion III del Titulo de las normas (NT 2003) de la
comision Nacional de Valores (CNV).

Los fondos obtenidos por la colocacion de las obligaciones negociables fueron destinados a capital de

trabajo, los cuales incluyen inversiones en insumos, arriendos, labores rurales, fletes y servicios para la
produccion.

El prospecto de fecha de 1 de julio de 2022 puede ser consultado en la Autopista de Informacion
Financiera en la pagina web institucional de la CNV.

Serie I Clase A y Clase B:

El 22 de febrero de 2022 se emiti6 la primera serie de Obligaciones Negociables bajo el régimen Pyme
CNV Garantizada, cuyo vencimiento opera el 22 de febrero de 2024.

Las ONs Serie I Clase A se emitieron por un valor nominal total de $ 72.500.000, a una tasa nominal
anual variable equivalente a la tasa Badlar mas el margen licitado del 3,00% nominal anual

Las ONs Serie I Clase B se emitieron por un valor nominal total de U$D 727.828, integrandose el mismo
en pesos a un tipo de cambio de $ 106,4811, a una tasa nominal anual fija del 0,99%.

Serie IT Clase B:

El 13 de julio de 2022 se emiti6 la segunda serie de Obligaciones Negociables bajo el régimen Pyme
CNV Garantizada, cuyo vencimiento opera el 13 de julio de 2024. Las ONs Serie I Clase B se emitieron por
un valor nominal total de U$D 1.978.204, integrandose el mismo en pesos a un tipo de cambio de $ 126,3772.
No habra pago de intereses, dado que la tasa licitada fue del 0%.



Produccion agricola

Preservar y mejorar la capacidad productiva de los suelos explotados es uno de los principales
compromisos que la Sociedad asume. El modelo de produccion agricola que la Sociedad ha implementado se
basa en la “siembra directa” y la “agricultura de precision”, las cuales contemplan un esquema de rotacion de
cultivos adecuado a cada zona productiva, fertilizacion balanceada, manejo integrado de plagas y malezas,
intensificacion de la agricultura, zonificacion de las areas trabajadas y estandarizacion de los procesos.

Este sistema productivo implementado tiene gran impacto en la productividad de la tierra a largo plazo,
mejora las propiedades del suelo y reduce significativamente la necesidad de utilizar pesticidas y fertilizantes,
contribuye a la eficiencia y mejora la rentabilidad de la produccion, adicionalmente disminuye la
contaminacion ambiental.

La Sociedad produce y comercializa principalmente soja, maiz y sorgo, disefiando una rotacion
apropiada para cada unidad productiva y cultivo. El volumen de las operaciones le permite a la Sociedad
generar economias de escala y beneficios producto de la diversificacion de los cultivos. Adicionalmente la
Sociedad cuenta con una estructura de logistica que permite manejar aproximadamente un 20% de la
produccién propia, como asi también prestar servicios a terceros.

Otra de las innovaciones a las que, apuesta la Sociedad en materia de preservacion del medioambiente,
es mantener la calificacion de “sustentable” para su produccion de soja, siendo el objetivo principal mitigar la
emision de gases con efecto invernadero al provenir de campos que no han sufrido desmontes antes del 1° de
enero del 2008, logrando también asi un beneficio en el precio que la Sociedad recibira por tonelada vendida.

El siguiente cuadro muestra la produccion de los principales cereales y oleaginosas comparadas con el
ejercicio anterior:

2022 2021

Cultivo Hectareas Toneladas Hectareas Toneladas

sembradas producidas sembradas producidas
Soja 3.850 9.022 2.945 8.544
Maiz 6.800 33.020 3.879 27.930
Sorgo 621 4.612 1.682 9.611
Poroto 161 99 - -
Totales 11.432 46.753 8.506 46.085

Para la campafia 22/23, la cual tendrda impacto en el ejercicio 2023, se suman a los cultivos ya
mencionados, la produccion de algodon y trigo. Dicha campaiia, estd avanzando con condiciones mixtas,
precios de commodities sostenidos, costos crecientes y desafios climaticos con impacto en rendimientos. A su
vez, la Sociedad ha firmado acuerdos asociativos con Luis Maria Rodriguez y La Custodia S.A. con el objetivo
de dividir los aportes y los frutos obtenidos, logrando asi aumentar la produccion. Las hectareas estimadas a
sembrar serian las siguientes:

Cultivo Has

Soja 4.964
Maiz 6.152
Sorgo 447
Algodon 460
Trigo 69
Totales 2023 12.092




Estructura patrimonial comparativa con el ejercicio anterior

Activo corriente
Activo no corriente
Total activo
Pasivo corriente
Pasivo no corriente
Patrimonio neto

31/10/2022

31/10/2021

3.140.839.837
584.078.698
3.724.918.535
2.161.877.824
979.662.153
583.378.558

Total pasivo + Patrimonio neto 3.724.918.535

2.785.729.087
463.238.357
3.248.967.444
1.875.922.817
940.992.602
432.052.025
3.248.967.444

Estructura de resultados comparativa con el ejercicio anterior

31/10/2022 31/10/2021

Resultado de la produccion agropecuaria 705.645.901 378.627.208
Resultado bruto 250.277.064 143.803.842
Regultadg por valuacion de bienes de .carr}‘t’>i0 y (93.914.538) 5233374
activos biologicos al valor neto de realizacion

Gastos de comercializacién y administracion (610.467.375) (566.579.159)
Resultados financieros y por tenencia netos (78.127.344) 302.508.669
Otros ingresos y egresos 25.142.505 36.194.962
Resultado neto ordinario 198.556.213 346.788.896
Impuesto a las ganancias (47.229.680) (135.672.342)
Resultado neto — Ganancia / (Pérdida) 151.326.533 211.116.554

Estructura de la generacion o aplicacion de fondos comparativa con el ejercicio anterior

31/10/2022

31/10/2021

Flujo neto de efectivo (utilizado en) las operaciones
Flujo neto de efectivo (utilizado en) las actividades de

(669.829.179)

(107.945.500)

. ., (354.616.950)  (142.910.110)
inversion
Flujo .ne.t(,) de efectivo generado por las actividades de 798.006.873 652.856.432
financiacion
(Disminucion) / Aumento neto del efectivo (226.439.256) 402.000.822
Indicadores o indices comparativos con el ejercicio anterior
INDICES 2022 2021
Liquidez corriente 1,45 1,48
Solvencia 0,84 0,86
Inmovilizacion del capital 0,16 0,14
Capital de trabajo 978.962.013 909.806.270
Rentabilidad 0,26 0,49
Endeudamiento 5,39 6,52

Consideraciones finales

La Gerencia espera que esta memoria y los estados contables que somete a la reunion de socios
merezcan su aprobacion y agradece a clientes, proveedores e instituciones bancarias la colaboracion recibida

en el desarrollo de la gestion.

Ciudad de Jesus Maria, 28 de febrero de 2023.

La Gerencia
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El Norte Cordobés S.R.L.

(Cifras expresadas en moneda homogénea — Pesos — a la fecha de cierre — Nota 2.3.)

Domicilio legal: Rivadavia S/N — Despefiaderos — Codigo Postal 5121 — Provincia de
Cordoba

Actividad principal: Prestacion de servicios agropecuarios, explotacion agricola, ganadera y
comercializacion de todos los productos y subproductos generados por su
actividad productiva.

Estados Contables
Correspondiente al ejercicio iniciado el 1 de noviembre de 2021 y finalizado el 31 de octubre de 2022, presentado
en forma comparativa con el ejercicio anterior.
Expresado en moneda homogénea — Pesos — a la fecha de cierre.
Ejercicio econéomico N° 32
FECHA DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO:
Del estatuto: 22 de mayo de 1991
De las modificaciones: 6 de abril de 2021

Numero de inscripcion Registro Publico de Comercio de la Provincia de Cérdoba en el Protocolo de Contratos y
Disoluciones — Matricula 14497-B4

N° de Resolucion: 14497-B4 — Ao 2021

Fecha de finalizacion del plazo de duracion de la Sociedad: 22 de junio 2051

COMPOSICION DEL CAPITAL (Nota 6)
CUOTAS SOCIALES CAPITAL
. . Suscripto e
. Numero de votos Inscripto "
Cantidad Valor nominal Tipo que otorga cada integrado
de cada una
una $
4680 100 3::?32%5’ nominativas, no endosables 1 $ 468.000 $ 468.000

/
/

Véage nuesfio inform¢ de ffecha 28 de febrero de 2023
PRICE T USE & CO. S.R.L.
M'ﬁ n lqu i // o el ;
ﬁ WV (socio e 'e"l":?““?
. ({ V4

[l CP.CECN2[000043 |

| Cr. Guillermo M. Bosio Luis Maria Rodriguez
J Contador Pabli¢o (UNC) Socio Gerente

| Matricula 10/17540.4

J C.P.C.E. Cordoba
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El Norte Cordobés S.R.L.

Estado de Resultados
Por el gjercicio finalizado el 31 de octubre de 2022, comparativo con el ejercicio anterior.
(Cifras expresadas en moneda homogénea — Pesos — a la fecha de cierre — Nota 2.3.)

Ingresos por la produccion agricola y ganadera (Nota 3.13.)
Costos de la produccién agricola y ganadera (Nota 3.14.)
Resultado de la produccion agropecuaria

Ventas de bienes y servicios (Nota 3.15.)

Costo de venta de bienes y servicios (Nota 3.16.)

Ganancia bruta

Resultado por valuacion de bienes de cambio al valor neto de realizacion
Gastos de administracion (Anexo H)

Gastos de comercializacion (Anexo H)

Otros ingresos y egresos

Resultados financieros y por tenencia (Nota 3.17.)

Resultado antes del impuesto a las ganancias

Impuesto a las ganancias (Nota 7)

Resultado del ejercicio — Ganancia

31.10.2022

31.10.2021

1.883.369.146
(1.177.723.245)

1.669.933.322
(1.291.306.114)

705.645.901

378.627.208

3.470.878.500
(3.220.601.436)

1.897.036.511
(1.753.232.669)

250.277.064

143.803.842

(93.914.538)
(154.786.137)
(455.681.238)

52.233.374
(250.776.181)
(315.802.978)

25.142.505 36.194.962
(78.127.344) 302.508.669
198.556.213 346.788.896
(47.229.680) (135.672.342)
151.326.533 211.116.554

Las notas que se acompaian son parte integrante de los estados contables.

Veas nuesttp informeyde fecha 28 de febrero de 2023
ICEﬁ/ CO S.R.L.

' (Socio) 5

L|CPCECN°21 00043 |
_.' Cr. Gulllel'mo . Bosio
I Contador Publice (UNC)

|, J Matricula 10.17540.4

W C.P.C.E. Cordoba

< % -
// e = /7
Luis Maria Rodr}éuez v
Socio Gerente
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El Norte Cordobés S.R.L.

Estado de Flujos de Efectivo

Por el ejercicio finalizado el 31 de octubre de 2022, comparativo con el ejercicio anterior.
(Cifras expresadas en moneda homogénea — Pesos — a la fecha de cierre — Nota 2.3.)

ACTIVIDADES DE INVERSION

Pagos por compras de bienes de uso

Cobros por venta de bienes de uso

Aportes en el Consorcio de Cooperacion para Comercializacion y Exportacion de Carne
Flujo neto de efectivo (utilizado en) las actividades de inversién

ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Aumento de deuda financiera

Pagos de deuda financiera

Pagos de intereses por deuda financiera

Flujo neto de efectivo generado por las actividades de financiacién

(DISMINUCION) / AUMENTO NETO DEL EFECTIVO

31.10.2022 31.10.2021
Efectivo al inicio del ejercicio (Nota 2.5.n) 302.873.991 2.755.784
(Disminucion) / Aumento neto del efectivo (226.439.256) | 402.000.822
Resultado por exposicion al cambio en el poder adquisitivo del efectivo (70.324.133) | (112.034.086)
Otros resultados financieros generados por efectivo y equivalentes de efectivo 17.783.498 10.151.471
Efectivo al cierre del ejercicio (Nota 2.5.n) 23.894.100 302.873.991
CAUSAS DE VARIACIONES DEL EFECTIVO:
ACTIVIDADES OPERATIVAS
Resultado del ejercicio — Ganancia 151.326.533 | 211.116.554
Ajustes para arribar al flujo neto de efectivo proveniente de las actividades operativas:
Impuesto a las ganancias 47.229.680 135.672.342
Resultados por exposicion al cambio en el poder adquisitivo de la moneda (633.641.485) | (392.949.302)
Resultado por valuacion de bienes de cambio a su valor neto de realizacion 93.914.538 | (52.233.374)
Resultados por tenencia de bienes de cambio y activos biologicos (173.265.676) | (131.722.303)
Otros resultados financieros 885.034.505 | 222.162.936
Resultado por venta de bienes de uso (1.402.497) (2.313.612)
Depreciacion de bienes de uso 115.742.497 97.558.940
Depreciacion de animales reproductores 12.994.322 -
Aumento de previsiones 13.782.135 2.722.166
Variacién de activos y pasivos:
(Aumento) en créditos por ventas (537.291.815) | (249.018.023)
(Aumento) en otros créditos (600.610.276) | (400.796.187)
Disminucion / (Aumento) en bienes de cambio 181.546.517 | (949.970.585)
(Aumento) / Disminucion en activos biologicos (40.968.640) 8.701.233
(Disminucion) / Aumento en deudas comerciales (215.943.444) | 1.401.166.777
Aumento en remuneraciones y cargas sociales 25.222.164 14.338.620
Aumento / (Disminucion) de deudas fiscales 28.880.740 (2.359.383)
Aumento de otros pasivos 13.115.212 35.492.766
(Aplicacion) de previsiones (641.889) -
Pagos de impuesto a las ganancias (34.852.300) | (55.515.065)
Flujo neto de efectivo (utilizado en) las operaciones (669.829.179) | (107.945.500)

(363.863.794)

(153.048.934)

9.693.023|  10.148.226
(446.179) (9.402)
(354.616.950) | (142.910.110)

1.145.604.798

796.791.199

(216.696.617) | (111.432.641)
(130.901.308) | (32.502.126)

798.006.873 |  652.856.432
(226.439.256) | 402.000.822

Las notas que se acompafian son parte integrante de los estados contables.
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021

NOTA 1 - LA SOCIEDAD

El Norte Cordobés Sociedad de Responsabilidad Limitada, es una entidad organizada bajo las leyes de la
Republica Argentina (Ley 19.550 y sus modificatorias).

La Sociedad se constituy6é el 30 de noviembre de 1990 y sus principales actividades son la explotacion
agropecuaria y ganadera, la prestacion de servicios relacionados a dichas actividades y la comercializacion de
insumos agropecuarios.

El estatuto de la Sociedad fue inscripto en el Registro Publico de Comercio con fecha 22 de mayo de 1991, siendo
la tltima modificacion inscripta el 6 de abril de 2021. La fecha de finalizacion del plazo de duracion de la Sociedad
es el 22 de junio de 2051.

NOTA 2 - NORMAS CONTABLES

A continuacion, se detallan las normas contables mas relevantes aplicadas por la Sociedad para la preparacion de
los presentes estados contables, las que han sido aplicadas uniformemente respecto del ejercicio anterior.

2.1. Preparacion y presentacion de los estados contables

Los presentes estados contables fueron confeccionados conforme a las Resoluciones Técnicas (R.T.) emitidas por
la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (F.A.C.P.C.E.) y aprobadas por el
Consejo Profesional de Ciencias Economicas de la Provincia de Cordoba (C.P.C.E.Cba.).

En particular, las principales normas contables profesionales utilizadas en la preparacion de estos estados
contables han sido: a) la Resolucion Técnica N° 17, norma contable profesional general en materia de
reconocimiento y medicion; b) las Resoluciones Técnicas N° 8 y N° 9, normas de exposicion contable general y
particular; y c) la Resolucion Técnica N° 22 (modificada por la R.T. N° 46), normas contables profesionales
aplicables a la actividad agropecuaria.

Los estados contables se exponen en pesos sin centavos al igual que las notas y anexos.

2.2. Estimaciones contables

La preparacion de estados contables a una fecha determinada requiere que la Gerencia de la Sociedad realice
estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados y los activos y pasivos
contingentes revelados a dicha fecha, como asi también los ingresos y egresos registrados en el ejercicio. La
Gerencia de la Sociedad realiza estimaciones para poder calcular a un momento dado, por ejemplo, el costo de
reposicion de los bienes de cambio y de los activos biologicos, el valor neto de realizacion de las existencias de
cereales, las depreciaciones de bienes de uso y animales reproductores, el cargo por impuesto a las ganancias, las
provisiones para vacaciones y el sueldo anual complementario, las previsiones para contingencias y para créditos
incobrables. Los resultados reales futuros pueden diferir de las estimaciones contables y evaluaciones realizadas
a la fecha de preparacion de los presentes estados contables.

2.3. Consideracion de los efectos de la inflacion

Las normas contables profesionales argentinas establecen que los estados contables deben ser preparados
reconociendo los cambios en el poder adquisitivo de la moneda conforme a las disposiciones establecidas en las
Resoluciones Técnicas (R.T.) N° 6 y N° 17, con las modificaciones introducidas por la R.T. N° 39 y por la
Interpretacion N° 8, normas emitidas por la F.A.C.P.C.E. Estas normas establecen que la aplicacion del ajuste por
inflacion debe realizarse frente a la existencia de un contexto de alta inflacion, el cual se caracteriza, entre otras
consideraciones, cuando exista una tasa acumulada de inflacion en tres afios que alcance o sobrepase el 100 %.
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021

NOTA 2 - NORMAS CONTABLES (continuacion)
2.3. Consideracion de los efectos de la inflacion (continuacion)

La inflacion acumulada en tres afios se ubica por encima del 100%. Es por esta razéon que, de acuerdo con las
normas contables profesionales mencionadas en forma precedente, la economia argentina debio ser considerada
como de alta inflacion a partir del 1° de julio de 2018. La F.A.C.P.C.E. confirmo esta situacion con la Resolucion
de su Junta de Gobierno (JG) 539/18, adoptada por el C.P.C.E.Cba. a través de la Resolucion N° 69/18 del 25 de
octubre de 2018.

A su vez, la Ley 27.468 (publicada en el Boletin Oficial de la Nacion el 4 de diciembre de 2018) modifico el
articulo 10° de la Ley 23.928 y sus modificatorias, estableciendo que la derogacion de todas las normas legales o
reglamentarias que establecen o autorizan la indexacion por precios, actualizacion monetaria, variacion de costos
o cualquier otra forma de repotenciacion de las deudas, impuestos, precios o tarifas de los bienes, obras o servicios,
no comprende a los estados contables, respecto de los cuales continuara siendo de aplicacion lo dispuesto en el
articulo 62 in fine de la Ley General de Sociedades N° 19.550 (Texto Ordenado 1984) y sus modificatorias.
Asimismo, el mencionado cuerpo legal dispuso la derogacion del Decreto N° 1269/2002 del 16 de julio de 2002
y sus modificatorios y delego6 en el Poder Ejecutivo Nacional (P.E.N.), a través de sus organismos de contralor,
establecer la fecha a partir de la cual surtiran efecto las disposiciones citadas en relacion con los estados contables
que les sean presentados.

En funcion de las disposiciones detalladas en forma precedente, la Gerencia de la Sociedad ha reexpresado los
presentes estados contables al 31 de octubre de 2022.

De acuerdo con las normas contables profesionales argentinas, los estados contables de una entidad en un contexto
considerado de alta inflacion deben presentarse en términos de la unidad de medida vigente a la fecha de dichos
estados contables. Todos los montos incluidos en el estado de situacion patrimonial, que no se informen en
términos de la unidad de medida a la fecha de los estados contables, deben actualizarse aplicando un indice de
precios general. Todos los componentes del estado de resultados deben indicarse en términos de la unidad de
medida actualizada a la fecha de los estados contables, aplicando un indice de precios general desde la fecha en
que los ingresos y gastos fueron reconocidos originalmente.

La reexpresion de los saldos se calculd considerando los indices establecidos por la F.A.C.P.C.E. con base en los
indices de precios publicados por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (I.N.D.E.C.). La variacion del
indice utilizado para la reexpresion de los presentes estados contables ha sido del 88,03% en el ejercicio finalizado
el 31 de octubre de 2022 y del 52,11% en el ejercicio finalizado el 31 de octubre de 2021.

Los principales procedimientos utilizados para la reexpresion fueron los siguientes:

- Losactivos y pasivos monetarios que se contabilizaron a moneda de cierre del estado de situacion patrimonial
no fueron reexpresados, dado que ya se encuentran expresados en términos de la unidad monetaria actual a
la fecha de los estados contables.

- Los activos y pasivos no monetarios que se contabilizan a costo a la fecha del estado de situacion patrimonial
y los componentes del patrimonio, se reexpresan aplicando los coeficientes de ajuste correspondientes.

- Todos los elementos en el estado de resultados se actualizan aplicando los coeficientes de ajuste
correspondientes.

- Lapérdida o ganancia por la exposicion monetaria, generada por los activos y pasivos monetarios, se incluye
en el resultado neto del periodo que se informa, revelando esta informacion en una partida separada dentro
de los resultados financieros y por tenencia, denominada “Resultados por exposicién a los cambios en el
poder adquisitivo de la moneda” (R.E.C.P.A.M.).

- Las,cifras comparativas se han reexpresado siguiendo el mismo procedimiento explicado en forma
pn"ec dente.
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021
NOTA 2 - NORMAS CONTABLES (continuacion)

2.4. Informacion comparativa

Los saldos al 31 de octubre de 2021 que se incluyen como informacién comparativa surgen de reexpresar los
importes de los estados contables de la Sociedad a esa fecha, ajustados conforme a lo descripto en Nota 2.3. a los
presentes estados contables. Se han reclasificado ciertas cifras de los estados contables correspondientes al
ejercicio finalizado el 31 de octubre de 2021 a los efectos de su presentacion comparativa con los de este ejercicio.

2.5. Criterios de valuacion de mayor relevancia

A continuacion, se detallan los criterios de medicion de mayor relevancia utilizados por la Sociedad en la
preparacion de los presentes estados contables:

a. Caja y bancos

El efectivo disponible se ha computado a su valor nominal.

b. Activos y pasivos en moneda extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera han sido valuados a los tipos de cambio vigentes al cierre del ejercicio.

c. Créditos por ventas, otros créditos, deudas comerciales y otros pasivos

Los créditos por ventas no documentados, los valores a depositar, los otros créditos, las deudas comerciales y los
otros pasivos fueron valuados a su valor nominal. Los valores obtenidos de esta forma no difieren
significativamente de los que se hubieran obtenido de aplicarse las normas contables vigentes, que establecen que
deben valuarse al precio de contado estimado al momento de la transaccion mas los intereses y componentes
financieros implicitos devengados en base a la tasa interna de retorno determinada en dicha oportunidad.

Las deudas comerciales en especie, generadas por el acuerdo de capitalizacion de hacienda con Luis Maria
Rodriguez, han sido valuadas al valor mercado de los bienes a entregar de acuerdo a los kilogramos ganados desde
su ingreso en capitalizacion hasta la fecha de los presentes estados contables.

d. Saldos por transacciones financieras, por refinanciaciones y créditos y deudas diversas con
partes relacionadas

Los créditos y deudas con partes relacionadas generados por transacciones financieras, por refinanciaciones y por
otras transacciones diversas (no incluye compra-venta de bienes y servicios) han sido valuados de acuerdo con
las condiciones pactadas entre las partes involucradas.

e. Deudas financieras

Los principales préstamos bancarios y financieros (incluyendo las deudas por obligaciones negociables emitidas)
fueron valuados de acuerdo con la suma de dinero recibida, neta de los costos de la transaccion, mas los resultados
financieros devengados en base a la tasa interna de retorno, estimada en el momento de su reconocimiento inicial.

El resto de las deudas generadas por transacciones financieras, por refinanciaciones y por otras transacciones
diversas han sido valuadas a su valor nominal mas los intereses devengados al cierre. Los valores obtenidos de
esta forma no difieren significativamente de los que se hubieran obtenido de aplicarse las normas contables
vigentes, que establecen que deben valuarse de acuerdo con la suma de dinero recibida neta de los costos de la
transaccion, mas los resultados financieros devengados en base a la tasa interna de retorno estimada en el momento
de su reconocimiento inicial.

I
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021

NOTA 2 - NORMAS CONTABLES (continuacion)
2.5. Criterios de valuacion de mayor relevancia (continuacion)
f. Bienes de cambio

Los bienes de cambio adquiridos, en general agroquimicos, fertilizantes, semillas y otros insumos de la produccion
agropecuaria, fueron valuados a su costo de reposicion al cierre del ejercicio. Los valores obtenidos de esta forma,
no superan a sus respectivos valores recuperables estimados al cierre del ejercicio.

Los productos agropecuarios cosechados (existencias de granos de produccion propia) y acopiados (stocks de
granos adquiridos a terceros) fueron valuados a sus valores netos de realizacion al cierre del ejercicio, conforme
lo previsto por la Resolucion Técnica N° 17, ya que se trata de bienes fungibles, con mercado transparente, que
no requieren un esfuerzo significativo de venta. Los cambios en los valores netos de realizacion de dichos stocks
de cereales acaecidos entre la fecha de su cosecha o adquisicion y la de su venta o de cierre de los estados
contables, se imputa en el rubro “Resultado por valuacion de bienes de cambio al valor neto de realizacion™ del
Estado de Resultados.

g. Activos bioldgicos y productos agropecuarios

Sementeras: En la etapa inicial de su desarrollo bioldgico (situaciéon en la que se encontraban al cierre del
ejercicio), es decir, hasta que las sementeras alcancen el estado fenologico adecuado a partir del cual puede
estimarse de manera razonable su rendimiento, se valian al costo de reposicion de los bienes y servicios necesarios
para obtener un bien similar, empleando el costo original ajustado como sucedaneo. Superada esta etapa, dado
que una vez cosechadas las existencias de cereales se encuentran destinadas a la venta, las sementeras son valuadas
al valor descontado del flujo neto de fondos a percibir. Una vez cosechadas las existencias de granos resultantes
de dichas sementeras, el alta de dichos inventarios valuados a su valor neto de realizacion se imputa en el rubro
“Ingresos por la produccion agricola y ganadera™ del Estado de Resultados y, por otro lado, los costos de
produccion incurridos en las precitadas sementeras, medidos a valores de reposicion, se reconocen en el rubro
“Costos de la produccion agricola y ganadera™ de dicho estado. Por su parte, la diferencia entre el costo original
ajustado de las sementeras y sus respectivos valores de reposicion, se imputa en el rubro “Resultado por tenencia
de bienes de cambio y activos biologicos™ (Nota 3.17.).

Hacienda para invernada destinada a la venta: Al cierre del presente ejercicio comprende terneros en proceso de
engorde, los cuales fueron valuados a su valor razonable menos los gastos estimados en el punto de venta (valor
neto de realizacion), considerando el mercado en que opera la Sociedad habitualmente y su grado de desarrollo
biologico. Los cambios de valor de esta hacienda ocasionados por su crecimiento bioldgico se imputan en el rubro
“Ingresos por la produccion agricola y ganadera” del Estado de Resultados; mientras que las variaciones en su
valor neto de realizacion, se imputan en el rubro “Resultado por valuacion de bienes de cambio al valor neto de
realizacion” del citado estado.

Animales reproductores: Comprende toros y vacas destinados a la procreacion de nuevos individuos de su especie.
Los mismos fueron valuados de acuerdo al costo de reposicion directo de un bien similar, adquirido a terceros en
el mercado habitual donde opera la Sociedad, neto de sus depreciaciones acumuladas. Las diferencias entre dicho
costo de reposicion y su costo original ajustado y las posteriores variaciones en los mencionados costos de
reposicion se imputan en el rubro “Resultado por tenencia de bienes de cambio y activos bioldgicos™ (Nota 3.17)
del Estado de Resultados.

h. Bienes de uso

Los mismos fueron valuados a su costo de adquisicion reexpresado conforme al procedimiento descripto en Nota
2.3, neto de sus depreciaciones acumuladas.

El Valo residual de los activos, no supera su valor recuperable estimado al cierre del ejercicio.
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021
NOTA 2 - NORMAS CONTABLES (continuacion)
2.5. Criterios de valuacion de mayor relevancia (continuacion)

i. Inversiones

Inversiones transitorias: incluye inversiones en fondos comunes de inversion que, por tratarse de activos
financieros de facil realizacion, con cotizacion en uno o mas mercados activos, fueron valuadas a su valor neto de
realizacion al cierre.

Inversiones permanentes: La participacion en el “Consorcio de Cooperacion para la Comercializacion y
Exportacion de Carne”, en la cual no se ejerce control, control conjunto o influencia significativa, esta valuada a
su costo original reexpresado, conforme al método descripto en nota 2.3. de los presentes estados contables.

j- Previsiones

Para créditos incobrables: fue determinada en base a la estimacion realizada de la probabilidad de cobro de los
créditos, basandose tal estimacion en los informes de los abogados, las cobranzas posteriores al cierre, las
garantias recibidas y la situacion patrimonial de los respectivos deudores.

Para juicios laborales y civiles: se ha constituido para cubrir eventuales situaciones contingentes de caracter
laboral, comercial y otros riesgos diversos, que podrian originar obligaciones para la Sociedad. En la estimacion
de sus montos y probabilidad de concrecion se ha considerado la opinion de los asesores legales de la Sociedad.

A la fecha de emision de los presentes estados contables, la Gerencia de la Sociedad entiende que no existen
elementos que permitan determinar que otras contingencias puedan materializarse y generar un impacto negativo
en los presentes estados contables.

k. Impuesto a las ganancias

La Sociedad ha reconocido el cargo por impuesto a las ganancias en base al método del impuesto diferido,
reconociendo de esta manera el efecto de las diferencias temporarias entre las mediciones contables e impositivas
de los activos y pasivos.

A los efectos de determinar los activos y pasivos diferidos se ha aplicado sobre las diferencias temporarias
identificadas, la tasa impositiva que se espera esté vigente al momento de su reversion considerando las normas
legales sancionadas a la fecha de emision de los presentes estados contables.

La evolucion y composicion de los activos y pasivos por impuesto diferido se detallan en la Nota 7.

1. Cuentas del patrimonio neto

Los saldos y movimientos de las cuentas de patrimonio neto han sido reexpresados siguiendo los lineamientos
detallados en la Nota 2.3.

La cuenta “Capital suscripto” se expone por su valor nominal. La diferencia entre dicho valor nominal y su valor
reexpresado siguiendo los lineamientos expuestos en Nota 2.3 se expone en la cuenta “Ajuste integral del capital”,
integrante del patrimonio neto.

.r
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021
NOTA 2 - NORMAS CONTABLES (continuacion)
2.5. Criterios de valuacion de mayor relevancia (continuacion)
m. Cuentas del estado de resultados

Los cargos por activos consumidos (depreciaciones de bienes de uso y de animales reproductores) se determinaron
en funcion de los valores reexpresados de tales activos. Los demas resultados del ejercicio se exponen a valores
reexpresados (incluyendo intereses financieros) siguiendo los lineamientos detallados en la Nota 2.3.

Los “Ingresos de la produccion agricola” (Nota 3.13.) forman parte del “Resultado de la actividad agropecuaria”
y se determinaron valuando los cereales cosechados a su valor neto de realizacion en oportunidad de dicha
cosecha.

Los “Costos de la produccion agricola” (Nota 3.14.) forman parte del “Resultado de la actividad agropecuaria” y
se determinaron considerando sus respectivos valores de reposicion, empleando el costo original ajustado como
sucedaneo.

Los resultados por cambios en el valor neto de realizacion de las existencias de cereales, desde su cosecha o
compra hasta su venta o hasta el cierre del ejercicio (seglin el caso), se exponen en la cuenta “Resultado por
valuacion de bienes de cambio al valor neto de realizacion™ del Estado de Resultados.

Los resultados financieros se exponen discriminados en generados por activos y por pasivos y se clasifican segiin
su naturaleza. Los mismos no se exponen en términos reales, segregando el efecto inflacionario contenido en los
mismos.

Los componentes financieros implicitos contenidos en las cuentas de resultados no han sido segregados.
n. Estado de Flujos de Efectivo

Para la determinacion de efectivo y sus equivalentes cuya evolucion se expone en el estado de flujos de efectivo
se ha considerado la suma de los siguientes componentes patrimoniales: a) caja y bancos (incluyendo los depositos
alavista) y b) los equivalentes de efectivo, considerandose como tales a los que se mantienen con el fin de cumplir
con los compromisos de corto plazo, poseen alta liquidez, son facilmente convertibles en importes conocidos de
efectivo, estan sujetos a riesgos insignificantes de cambio de valor y tienen un plazo corto de vencimiento.

A continuacioén, se expone la composicion del efectivo considerado en la preparacion del Estado de Flujos de
Efectivo:

31.10.2022  31.10.2021

Caja en moneda local (Nota 3.1.) 50.000 112.821
Depdsitos a la vista en moneda local local (Nota 3.1.) 1.535.999 5.308.906
Depositos a la vista en moneda extranjera local (Nota 3.1.) - 297.452.264
Inversiones transitorias (Nota 3.2.) 22.308.101 -

23.894.100 302.873.991
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021

NOTA 3 - COMPOSICION DE LOS PRINCIPALES RUBROS

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL

3.1. Cajay bancos
Caja en moneda local
Bancos en moneda local

Bancos en moneda extranjera (Anexo G)
TOTALES

3.2. Inversiones transitorias
Corrientes
Fondos comunes de inversion (Anexo D)
TOTALES
3.3. Créditos por ventas
Corrientes
Comunes (Nota 5)
Comunes en moneda extranjera (Nota 5 y Anexo G)
Valores a depositar (Nota 5)
Sociedades y partes relacionadas (Nota 4 y 5)
SUBTOTALES
Prevision para deudores incobrables (Anexo E)
TOTALES

3.4. Otros créditos
Corrientes
Saldos a favor impuesto al valor agregado (Nota 5)
Saldos a favor impuesto sobre los ingresos brutos (Nota 5)
Saldos a favor impuesto a las ganancias (Nota 5)
Gastos pagados por adelantado (Nota 5)
Anticipos a proveedores (Nota 5)
Sociedades y partes relacionadas (Notas 4 y 5)

Sociedades y partes relacionadas en moneda extranjera (Notas 4, 5y
Anexo G)

TOTALES

No corrientes
Saldos a favor impuesto al valor agregado (Nota 5)

Sociedades y partes relacionadas en moneda extranjera (Notas 4, 5y
Anexo G)

TOTALES

3.5. Bienes de cambio
Corrientes
Existencia de granos de produccion propia
Existencia de granos adquiridos a terceros (acopio)
Agroquimicos y fertilizantes
Semillas
Combustibles y lubricantes
TOTALES

I
Véase uestr informe/de fecha 28 de febrero de 2023
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Deudor / (Acreedor)
31.10.2022 31.10.2021
$
50.000 112.821
1.535.999 5.308.906
- 297.452.264
1.585.999 302.873.991
22.308.101 -
22.308.101 -
349.791.020 173.713.203
165.809.137 -
12.636.372 59.441.577
43.117.636 46.761.684
571.354.165 279.916.464
(4.141.812) (2.289.837)
567.212.353 277.626.627
66.684.322 187.906.162
4.113.627 1.397.883
25.214.701 4.123.683
70.444.335 51.950.028
128.028.851 1.749.336
634.249.974 256.840.365
770.239 -
929.506.049 503.967.457
65.301.943 -
2.310.720 -
67.612.663 -
240.145.355 594.076.093
9.091.292 8.328.943
653.487.738 612.587.665
345.732.872 301.459.396
81.034.401 -

1.329.491.658

1.516.452.097

o kiR
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Socio Gerente



El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021

NOTA 3 - COMPOSICION DE LOS PRINCIPALES RUBROS (Continuacién)

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL

3.6. Activos biologicos
Corrientes
Sementeras de soja
Sementeras de maiz
Sementeras de sorgo
Hacienda para invernada destinada a la venta
TOTALES

No corrientes
Animales reproductores
TOTALES
3.7. Inversiones permanentes
No corrientes

Consorcio de Cooperacion para la Comercializacion y Exportacion de
Carne

TOTALES

3.8. Deudas comerciales
Corrientes
Comunes en moneda local (Nota 5)
Comunes en moneda extranjera (Anexo Gy Nota 5)
Sociedades y partes relacionadas en especie (Notas 4 y 5)
Sociedades y partes relacionadas en moneda local (Notas 4 y 5)
TOTALES

3.9. Remuneraciones y cargas sociales
Corrientes
Sueldos a pagar (Nota 5)
Cargas sociales a pagar (Nota 5)
Planes de pago por cargas sociales a pagar (Nota 5)
Provision para sueldo anual complementario y vacaciones (Nota 5)
TOTALES
3.10. Deudas fiscales
Corrientes
Retenciones de impuesto a las ganancias a depositar (Nota 5)
Percepciones de impuesto al valor agregado a depositar (Nota 5)
Impuesto sobre los ingresos brutos a pagar (Nota 5)
TOTALES

No corrientes
Pasivo por impuesto diferido (Notas 5y 7)
.I" TOTALES

Véase uestr informe/de fecha 28 de febrero de 2023
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Deudor / (Acreedor)
31.10.2022 31.10.2021
$
110.161.569 54.327.070
134.968.086 80.957.987
9.654.643 9.973.278
35.951.379 39.550.580
290.735.677 184.808.915
51.977.288 45.164.671
51.977.288 45.164.671
451.179 9.402
451.179 9.402
Acreedor / (Deudor)
31.10.2022 31.10.2021
$
550.486.237 197.521.883
773.161.808 1.288.032.331
8.678.758 3.914.668
25.313.010

1.332.326.803

1.514.781.892

14.295.801 16.066.205
10.622.313 8.228.272
19.836.581 23.737.937
26.611.240 26.809.244
71.365.935 74.841.658
2.188.293 476.392
21.456 -
1.152.152 882.288
3.361.901 1.358.680
174.001.473 128.805.075
174.001.473 128.805.075

o kiR

Luis Maria Rodrig:,lez

Socio Gerente



El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021

NOTA 3 - COMPOSICION DE LOS PRINCIPALES RUBROS (continuacién)

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL (continuacién)

3.11.

Deudas financieras

Corrientes

Préstamos bancarios en pesos (Notas 5y 8)
Préstamos bancarios en moneda extranjera (Notas 5, 8 y Anexo G)
Obligaciones negociables en moneda local (Notas 5y 9)
Obligaciones negociables en moneda extranjera (Notas 5, 9 y Anexo G)
Otras deudas financieras en moneda extranjera (Nota 5 y Anexo G)
Otras deudas financieras en moneda local (Nota 5)
Sociedades y partes relacionadas (Notas 4 y 5)
Adelantos en cuenta corriente (Nota 5)
TOTALES

No corrientes

3.12.

Préstamos bancarios en pesos (Notas 5y 8)
Préstamos bancarios en moneda extranjera (Notas 5, 8 y Anexo G)
Obligaciones negociables en moneda local (Notas 5y 9)
Obligaciones negociables en moneda extranjera (Notas 5, 9 y Anexo G)
Otras deudas financieras en moneda extranjera (Nota 5 y Anexo G)
Otras deudas financieras en moneda local (Nota 5)
Sociedades y partes relacionadas (Notas 4 y 5)
TOTALES

Otros pasivos
Sociedades y partes relacionadas (Notas 4y 5)
Anticipos de clientes (Nota 5)
TOTALES

ESTADO DE RESULTADOS

3.13.

3.14.

Ingresos por la produccion agricola y ganadera
Ingresos por la produccion agropecuaria
Ingresos por la produccion ganadera
TOTALES

Costos de la produccién agricola y ganadera (Anexo F)
Costos de la produccion agropecuaria
Costos de la produccion ganadera
TOTALES

Véase uestr informe/de fecha 28 de febrero de 2023
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Acreedor / (Deudor)
31.10.2022 31.10.2021
$
147.165.150 115.284.208
9.066.536 12.105.226
54.968.106 -
122.554.301 -
295.334.876 -
57.544.318 -
- 61.467.765
2.012.032 -
688.645.319 188.857.199
3.276.714 34.410.530
164.927.878 643.887.576
24.171.500 -
286.384.016 -
286.395.552 -
24.171.500

- 122.935.533
789.327.160 801.233.639
31.737.856 91.654.655
34.440.010 4.428.733
66.177.866 96.083.388

Ganancia / (Pérdida)

31.10.2022 31.10.2021
$

1.876.040.991
7.328.155

1.660.146.655
9.786.667

1.883.369.146

1.669.933.322

1.130.759.223
46.964.022

1.246.347.754
44.958.360

1.177.723.245

1.291.306.114

o kiR

Luis Maria Rodrigﬁez

Socio Gerente



El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021

NOTA 3 - COMPOSICION DE LOS PRINCIPALES RUBROS (continuacién)

Ganancia / (Pérdida)

ESTADO DE RESULTADOS (continuacion)

31.10.2022

31.10.2021

3.15. Ventas de bienes y servicios

Productos agropecuarios

Productos ganaderos
Insumos y semillas

Prestacion de servicios

3.16. Costo de ventas de bienes y servicios (Anexos F y H)
Productos agropecuarios (Anexo F)

3.17.

Productos ganaderos (Anexo F)

Insumos y semillas (Anexo F)

Prestaciones de servicios (Anexo H)

Resultados financieros y por tenencia

Generados por activos

Intereses ganados

Diferencias de cambio

moneda

2.884.640.924 1.173.917.112
14.857.039 -
344.164.978 473.069.565
227.215.559 250.049.834
TOTALES 3.470.878.500 1.897.036.511
2.884.640.924 1.173.917.112
14.857.039
119.821.904 353.707.439
201.281.569 225.608.118
TOTALES 3.220.601.436 1.753.232.669
38.210.920 29.153.620
100.917.725 13.214.621
Resultado por tenencia de bienes de cambio y activos biologicos 173.265.676 131.722.303
Resultado por exposicion a los cambios en el poder adquisitivo de la (487.323.008) (195.056.426)
SUBTOTALES (174.928.687) (20.965.882)

Generados por pasivos

Intereses perdidos

Diferencias de cambio

moneda

(256.713.538)

(179.071.523)

(767.449.612) (85.459.654)

Resultado por exposicion a los cambios en el poder adquisitivo de la 1.120.964.493 588.005.728
SUBTOTALES 96.801.343 323.474.551

TOTALES (78.127.344) 302.508.669

;".

Véase uestr informe/de fecha 28 de febrero de 2023
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021

NOTA 4 —-SALDOS Y OPERACIONES CON SOCIEDADES Y PARTES RELACIONADAS

Las operaciones con partes relacionadas durante el ejercicio son las siguientes:

Servicios contratados/
Ventas Alquiler de equipos Intereses
Nombre 1 quip
31.10.2022 31.10.2021 31.10.2022 31.10.2021 31.10.2022 31.10.2021

Socio

Luis Maria Rodriguez 207.766.292 254.195.456 89.434.990 | 218.694.059 47.610.724 75.700.970
Otras partes relacionadas

La Custodia S.R.L. 17.626.042 8.655.399 | 109.775.367 79.742.476 - -

LMR Acopio S.A. 357.051.128 37.412.477 53.182.165 28.085.583 - -

Roma S.A.S. 6.468.956 2.217.257 90.492.688 1.411.576 - -
TOTALES 588.912.418 302.480.589 | 342.885.210 | 327.933.694 47.610.724 75.700.970

Véase nuestrg inform
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021

NOTA 5—-PLAZOS DE VENCIMIENTO Y TASAS DE INTERES DE CREDITOS Y PASIVOS

Activos Pasivos
Créditos (;l))or S)t.ros Deu.das l?;“;‘;‘?gc;:' Deudas O.tros ﬁnal?leclilgzss Gy
ventas créditos D | comerciales sociales @ fiscales pasivos ¥ 9
$
Clasificacién por plazos de
vencimiento:
Vencido:
Hasta tres meses 2.071.331 - 682.342 - - - -
De tres a seis meses 321.019 - 394.316 - - - -
De seis a nueve meses 27.024 - 8.034 - - - -
De nueve a doce meses 1.722.438 - 3.912.482 - - - -
Subtotal — Vencido 4.141.812 - 4.997.174 - - - -
A vencer:
Hasta tres meses 480.198.140 | 871.606.867 728.339.334 62.968.533 3.361.901 66.177.866 218.039.415
De tres a seis meses 1.837.735 25.214.701 59.563.366 7.008.556 - - 111.178.143
De seis a nueve meses 2.433.949 - 476.059.719 1.388.846 - - 290.999.618
De nueve a doce meses 82.742.529 770.240 63.367.210 - - - 68.428.143
De uno a dos afios - 770.240 - - - - 420.080.637
De dos a tres ailos - 770.240 - - - - 181.042.222
Mas de tres afios - 770.240 - - - - 188.204.301
Subtotal - A vencer 567.212.353 | 899.902.528 | 1.327.329.629 71.365.935 3.361.901 66.177.866 | 1.477.972.479
Sin plazo establecido -1 ©97.216.184 - -| ©174.001.473 - -
Total 571.354.165 | 997.118.712 | 1.332.326.803 71.365.935 177.363.374 | 66.177.866 | 1.477.972.479

(1)  Los montos consignados no poseen tasas pactadas de interés.

(2)  E127% de las remuneraciones y cargas sociales devenga una tasa de interés mensual promedio de 4,38% (tasa minima 3% y tasa maxima 5,44%) y el 73% restante no posee tasas pactadas

de interés.

(3)  E1100% de la deuda financiera en pesos devenga una tasa nominal anual promedio de 55% (tasa minima 29% y tasa maxima 82%). Ver notas 8 y 9.

(4)  E160% de la deuda financiera en moneda extranjera devenga una tasa nominal anual promedio de 4% (tasa minima 0,99% y tasa maxima 6%), el 40% una tasa nominal de 0% (notas 8

y9).

(5)  El133% se expone en el rubro otros créditos corrientes. El 67% restante se expone en el rubro de otros créditos no corrientes.

(6)  El100% se expone en el rubro deudas fiscales no corrientes.

Véase éest informe e fecha 28 de febrero de 2023
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021
NOTA 6 — ESTADO DEL CAPITAL SOCIAL

El estado del capital social al 31 de octubre del 2022 y 2021 es el siguiente:

31.10.2022 31.10.2021
$
Capital social al inicio 468.000 168.000
Capitalizacion de aportes irrevocables ¥ - 300.000
Capital social al cierre 468.000 468.000

(1) Dispuesta por reunion de socios de fecha 11 de enero de 2021.
Al 31 de octubre de 2022, el capital social esta representado por 4.680 cuotas sociales ordinarias respectivamente,
de valor nominal $ 100 cada una y con derecho a 1 voto por cuota social.
NOTA 7-IMPUESTO A LAS GANANCIAS
7.1. Impuesto a las ganancias
La Sociedad determina el cargo por impuesto a las ganancias mediante la aplicacion de la tasa de dicho impuesto
sobre el resultado impositivo, determinado de acuerdo a la Ley de Impuesto a las Ganancias. Asimismo y, tal cual

se describe a continuacion, se ha incorporado el efecto de la adopcion del método diferido.

La composicion del impuesto a las ganancias incluido en el estado de resultados es la siguiente:

(Pérdida)
31.10.2022 | 31.10.2021
$
Impuesto a las ganancias corriente (2.033.282) (45.616.079)
Impuesto a las ganancias diferido (45.196.398) (90.056.263)
Total impuesto a las ganancias (47.229.680) (135.672.342)
Véase nuestr inform cha 28 de febrero de 2023
PRCE 1 U,SIE&CO S.R.L.
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021
NOTA 7—-IMPUESTO A LAS GANANCIAS (continuacion)

7.1. Impuesto a las ganancias (continuacion)
Reforma Tributaria en Argentina

El 29 de diciembre de 2017 el Poder Ejecutivo Nacional promulgé la Ley 27.430 — Impuesto a las Ganancias.
Esta ley introdujo varios cambios en el tratamiento del impuesto a las ganancias cuyos componentes clave son los
siguientes:

Alicuota de Impuesto a las Ganancias: la alicuota del Impuesto a las Ganancias para las sociedades argentinas se
redujo gradualmente desde el 35% al 30% para los ejercicios fiscales que comiencen a partir del 1 de enero de
2018 hasta el 31 de diciembre de 2020 y al 25% para los ejercicios fiscales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2020, inclusive. Posteriormente, el articulo 48 de la Ley N° 27.541 de Solidaridad Social y Reactivacion
Productiva, publicada en el Boletin Oficial el 23 de diciembre de 2019, dispuso la suspension de la reduccion de
la alicuota al 25%, hasta los ejercicios fiscales que se inicien a partir del 1 de enero de 2021.

En junio 2021, se promulgé la Ley 27.630 que establecia una nueva estructura de alicuotas escalonadas para el
impuesto a las ganancias con tres segmentos:

- 25% para las ganancias netas imponibles acumuladas de hasta 5 millones;
- 30% para el segundo tramo, que alcanzara ganancias netas imponibles acumuladas de hasta 50 millones;
- 35% para ganancias netas imponibles acumuladas superiores a los 50 millones.

Dicha modificacion es de aplicacion para los ejercicios fiscales iniciados a partir del 1 de enero de 2021 (ejercicio
iniciado el 1 de noviembre del 2021, en el caso de la Sociedad).

Los montos previstos en dicha escala se ajustaran anualmente a partir del 1° de enero de 2022, considerando la
variacion anual del Indice de Precios al Consumidor (I.P.C.) que suministre el Instituto Nacional de Censos y
Estadisticas (I.N.D.E.C.), correspondiente al mes de octubre del afio anterior al del ajuste, respecto del mismo
mes del afio anterior.

En los estados contables comparativos se registraron los impactos que este cambio genera en los saldos al 31 de
octubre de 2021 de los activos y pasivos diferidos netos, considerando la tasa efectiva que se estima aplicable a
la fecha probable de la reversion de dichos activos y pasivos diferidos. Conforme a la expuesto, el efecto total de
dicha modificacion sobre la posicion diferida al cierre del ejercicio anterior ascendié a una pérdida de
$ 36.801.451 registrada en el cargo por impuesto a las ganancias (de no ocurrir la reforma dispuesta por Ley
27.630, se esperaba que la reversion de las diferencias entre bases fiscales y contables se computara a una alicuota
del 25% pero, como resultado de dicha modificacion normativa, pasaron a computarse a una alicuota estimada
del 35%).

Impuesto a los dividendos: se introdujo un impuesto sobre los dividendos o utilidades distribuidas, entre otros,
por sociedades argentinas o establecimientos permanentes a: personas humanas, sucesiones indivisas o
beneficiarios del exterior, por disposicion de la Ley 27.630, quedd unificada en el 7% la tasa aplicable a los
dividendos sobre utilidades generadas en ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2018.

Los dividendos originados por beneficios obtenidos hasta el ejercicio anterior al iniciado a partir del 1 de enero
de 2018 seguiran sujetos, para todos los beneficiarios de los mismos, a la retencion del 35% sobre el monto que
exceda las ganancias acumuladas distribuibles libres de impuestos (periodo de transicion del impuesto de
igualacion).

Véase uestr informe /e fecha 28 de febrero de 2023
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021
NOTA 7-IMPUESTO A LAS GANANCIAS (continuacion)
7.1. Impuesto a las ganancias (continuacion)
Reforma Tributaria en Argentina

Revallio impositivo opcional: la mencionada Ley 27.430 establecio que, a opcion de los contribuyentes, se podia
realizar el revaliio impositivo de los bienes situados en el pais y que se encontraban afectados a la generacion de
ganancias gravadas. La opcion de revaltio implicaba el ingreso de un impuesto especial sobre el importe del
mismo. El resultado impositivo que originaba el revalio no estaba sujeto al impuesto a las ganancias y el impuesto
especial sobre el importe del revaluo no era deducible de dicho impuesto. Adicionalmente, el ejercicio de dicha
opcion permitia a los contribuyentes el posterior ajuste por inflacion de los bienes revaluados, a efectos de
computar las depreciaciones en la determinacion de la base imponible del tributo. La Sociedad decidi6 no ejercer
dicha opcion de revalto.

Actualizaciones de deducciones: las adquisiciones o inversiones efectuadas en los ejercicios fiscales que se inicien
a partir del 1 de enero de 2018, se actualizaran sobre la base de las variaciones porcentuales del Indice de Precios
al Consumidor (I.P.C.) que publica el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (I.N.D.E.C.), situacion que
incrementa las depreciaciones deducibles y su costo computable en caso de venta.

Ajuste por inflacién impositivo: Conforme a lo previsto en la Ley 27.430, el ajuste por inflacion impositivo
establecido en los articulos 105 a 108 de la Ley de Impuesto a las Ganancias resulta de aplicacion para los
ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2018 en la medida que se cumpla un parametro de inflacion
acumulada del 100% trianual a computar desde dicha fecha. No obstante, la Ley 27.468 modificé el régimen de
transicion establecido por la citada Ley 27.430 estableciendo que, para el primer, segundo y tercer ejercicio a
partir de su vigencia, el procedimiento de ajuste resultaba aplicable en caso de que la variacion del I.P.C.,
calculada desde el inicio y hasta el cierre de cada uno de esos ejercicios, superara un cincuenta y cinco por ciento
(55%), un treinta por ciento (30%) y un quince por ciento (15%), respectivamente. Posteriormente, la Ley 27.541,
dispuso que el importe determinado, que corresponda al primero y al segundo ejercicio iniciados a partir del 1 de
enero de 2019 (en el caso de la Sociedad, los ejercicios finalizados el 31 de octubre de 2020 y 2021), debia
imputarse un sexto (1/6) en esos periodos fiscales y los cinco sextos (5/6) restantes, en partes iguales, en los cinco
periodos fiscales inmediatos siguientes. Para los ejercicios fiscales posteriores (es decir, para los iniciados desde
el 1 de enero de 2021 que, en el caso de la Sociedad, incluye el ejercicio finalizado el 31 de octubre de 2022), los
efectos de la aplicacion del citado ajuste por inflacion impositivo se imputan totalmente al periodo
correspondiente.

A la fecha de los presentes estados contables, la Sociedad ha considerado que los parametros que establece la Ley
de Impuesto a las Ganancias para la aplicacion del ajuste por inflacion impositivo (para el presente ejercicio, una
inflacion acumulada entre el 1 de noviembre de 2019 y 31 de octubre de 2022 igual o superior al 100%) se cumplen
al cierre de su ejercicio fiscal y, consecuencia, considerd el mismo en la determinacion del resultado por impuestos
a la ganancias (corriente y diferido) del ejercicio finalizado el 31 de octubre de 2022. Sobre la base del esquema
de aplicacion descripto precedentemente, al 31 de octubre de 2021, la Sociedad también ha considerado el ajuste
por inflacion impositivo.

7.2. Impuesto a las ganancias — Método diferido

Asimismo, y tal cual se describe a continuacion se ha incorporado el efecto de la aplicacion del método diferido.

A los efectos de determinar los activos y pasivos diferidos se ha aplicado, sobre las diferencias temporarias
identificadas y los quebrantos impositivos, la tasa impositiva que se espera esté vigente al momento de su
reversion o utilizacion, considerando las normas legales sancionadas a la fecha de emision de los presentes estados
contables.

Véase uestr informe /e fecha 28 de febrero de 2023

PRIC E H US CO S.R.L.
| | - i ’ (Socio) 23 %‘M %%47
[ jCPCECIN"Z]IOOOO43 1 v
. / Cr Guillermo M. Bosio Luis Maria Rodriguez
1 J Contador Pabligo (UNC) Socio Gerente
¥, Matricula 10.17540.4

C.P.C.E. Cordoba



El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021
NOTA 7-IMPUESTO A LAS GANANCIAS (Continuacién)

7.2. Impuesto a las ganancias — Método diferido (Continuacion)

En el cuadro a continuacion se expone la posicion impositiva diferida de la Sociedad al 31 de octubre de 2022 y

2021:

Saldo .al il-ni‘cio del Cargo a resultados Saldo .al cierre del
ejercicio ejercicio
$
Inversiones transitorias - 51.172 51.172
Créditos por ventas 801.444 648.190 1.449.634
Bienes de cambio (40.452.482) (58.969.084) (99.421.566)
Activos biologicos (30.640.966) (14.986.294) (45.627.260)
Bienes de uso (9.207.479) 2.085.575 (7.121.904)
Deudas financieras (5.422.629) (3.593.419) (9.016.048)
Previsiones 3.682.491 1.953.741 5.636.232
Utilidad fiscal diferida Ley 27.541 (47.565.454) 27.613.721 (19.951.733)
Totales al 31.10.2022 (128.805.075) (45.196.398) (174.001.473)
Totales al 31.10.2021 (38.748.812) (90.056.263) (128.805.075)

A continuacion, se presenta la conciliacion entre el impuesto a las ganancias cargado a resultados al 31 de octubre
de 2022 y 2021, y el que resulta de aplicar la tasa del impuesto vigente sobre la utilidad contable:

31.10.2022 31.10.2021
$
Resultado antes de impuesto a las ganancias 198.556.213 346.788.896
Tasa del impuesto vigente M 35% @ 30%
Resultado del ejercicio a la tasa del impuesto (69.494.675) (104.036.669)

Diferencias permanentes a la tasa del impuesto:
Gastos no deducibles (439.433) (217.868)
(23.995.222)
Efecto de alicuotas progresivas segiin Ley 27.630 ¥ 630.547 -
Efecto reexpresion de bases contables que no afectan la posicion diferida y de

Resultado de cambios en alicuotas impositivas -

bases fiscales e impactos del ajuste por inflacién impositivo ) 22.942.791 (6.407.427)
Otros netos (868.910) (1.015.156)
Total cargo a resultados por impuesto a las ganancias (47.229.680) (135.672.342)

(1) La alicuota impositiva méxima aplicable al resultado impositivo del ejercicio cerrado el 31 de octubre de 2022 fue del 30%, conforme la escala dispuesta
por Ley 27.630. No obstante, la presente conciliacion de la tasa efectiva se presenta computando una alicuota del 35% ya que se estima que es la tasa
impositiva vigente a la que se reversaran las principales diferencias transitorias entre bases contables y fiscales.

(2) Laalicuota impositiva aplicable al ejercicio cerrado el 31 de octubre de 2021 fue del 30%, conforme lo dispuesto por Ley 27.541.

(3) Al 31 deoctubre de 2021, incluye principalmente los efectos sobre la posicion diferida de la Sociedad al inicio del ejercicio anterior del cambio de alicuotas
corporativas del impuesto a las ganancias dispusto por la Ley N° 27.630 promulgada el 30 de junio de 2021.

(4) Incluye el efecto de la diferencia entre la alicuota empleada en la reconciliacion de la tasa al 31 de octubre de 2022 (35%) y las alicuotas aplicadas a la base
imponible del tributo a dicha fecha (25% y 30%, conforme las escalas de la Ley 27.630 expuestas anteriormente).

(5) Incluye el efecto reexpresion de bases fiscales de bienes de uso incorporados con posterioridad al 1 de enero de 2018 (conforme a la Ley 27.430, la Sociedad
puede deducir las depreciaciones de dichos activos ajustadas por inflacion a efectos de la liquidacion del tributo) y los impactos de la aplicacion del
mecanismo de ajuste por inflacion impositivo.

IIIII.
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021

NOTA 7-IMPUESTO A LAS GANANCIAS (continuacion)

7.2. Impuesto a las ganancias - Método diferido (continuacion)

A continuacion, se presenta una conciliacion entre el impuesto a las ganancias cargado a resultados y el impuesto

determinado del ejercicio a los fines fiscales:

31.10.2022 31.10.2021
$
Total cargo por impuesto a las ganancias contabilizado (47.229.680) (135.672.342)
- Diferencias temporarias — Altas / (Bajas):
Inversiones transitorias (51.172) -
Créditos por ventas (648.190) (801.444)
Bienes de cambio 58.969.084 3.310.767
Activos biologicos 14.986.294 29.413.655
Bienes de uso (2.085.575) 15.572.331
Deudas financieras 3.593.419 9.215.369
Previsiones (1.953.741) 921.507
Utilidad fiscal diferida Ley 27.541 (27.613.721) 32.424.078
Total impuesto determinado a los fines fiscales (2.033.282) (45.616.079)
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021

NOTA 8 — DEUDAS FINANCIERAS (Continuacion)

Préstamos bancarios (continuacion)

1) Los términos y condiciones del préstamo otorgado por COOPERATIEVE RABOBANK U.A. incluyen ciertos
compromisos y limitaciones asumidos por la Sociedad que son comunes en este tipo de operaciones, entre las que
cabe mencionar como mas relevantes:

- Asume la obligacion de mantener un ratio de liquidez (activo corriente / pasivo corriente) minimo de 1,20 al
cierre del ejercicio.

- Sélo podra, en conjunto con sus fiadores, tener un maximo de deuda financiera de USD 14.000.000 en todo
momento hasta la cancelacion del préstamo. E1 27 de octubre de 2022 COOPERATIEVE RABOBANK U.A.
acepto la solicitud de excepcion relacionado al cumplimiento de dicho compromiso, estableciendo un nuevo
limite de la deuda financiera maxima que debera ser menor o igual a USD 21.000.000 para el periodo finalizado
al 31 de octubre de 2022.

- Asume la obligacion de mantener ratio de “cobertura de garantias” (valor de mercado de los inmuebles
otorgados en garantia hipotecaria / monto de capital pendiente de cancelacion de la deuda) minimo de 2,00 en
todo momento hasta la cancelacion del préstamo.

Los fiadores de este préstamo obtenido son Luis Maria Rodriguez (socio gerente) y las sociedades relacionadas La
Custodia S.R.L. y LMR Acopio S.A.

Estos compromisos y limitaciones se cumplieron en su totalidad al 31 de octubre de 2022.
NOTA 9 — OBLIGACIONES NEGOCIABLES

La Sociedad efectu6 dos colocaciones de obligaciones negociables bajo el régimen de la Comision Nacional de
Valores (CNV) denominado “PYMES GARANTIZADAS”.

Al 31 de octubre de 2022 se encuentran vigentes las Serie [ y II. A continuacion, se describen sus principales
condiciones de emision:

Principales condiciones de la Serie I:

Con fecha 3 de febrero de 2022 la Comision Nacional de Valores autorizé la emision en los términos de los
Decretos N°1087/93 y 1023/13 y de las normas de dicho organismo (Texto Ordenado en 2013 y sus
modificatorias). Dicha autorizacion fue registrada bajo la resolucion N°® RESFC-2022-21612-APN-DIR#CNV.

Clase A:

Fecha de emisién: 22 de febrero de 2022.

Fecha de vencimiento: 22 de febrero de 2024.

Valor nominal emitido: $ 72.500.000.

Moneda de emisién y pago: Pesos.

Amortizacion: Las Obligaciones negociables se amortizan en 3 cuotas semestrales consecutivas, comenzando el
primer pago a los doce meses de la fecha de emision (22 de febrero de 2023). Las dos primeras cuotas seran
equivalentes al 33,33% del capital, cada una, y la ultima cuota sera equivalente al 33,34% del capital.

Intereses: Devengan intereses desde la fecha de emision a una tasa nominal anual variable Badlar mas un margen
del 3,00%. La tasa de referencia es el promedio aritmético simple de las tasas de interés para depositos a plazo
fijo de mas de un millon de pesos de 30 a 35 dias en bancos privados (Badlar Privada) en base a las tasas
informadas por el Banco Central de la Republica Argentina durante el periodo que se inicia el séptimo dia habil
anterior al inicio de cada periodo de interés y finaliza el séptimo dia habil anterior al Gltimo dia del respectivo
periodo de interés. Son abonados trimestralmente.
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021

NOTA 9 — OBLIGACIONES NEGOCIABLES (Continuacién)
Clase B:

Fecha de emisidn: 22 de febrero de 2022.

Fecha de vencimiento: 22 de febrero de 2024.

Valor nominal emitido: U$D 727.828.

Moneda de emision: Délar.

Moneda de integracion y pago: Pesos al tipo de cambio de integracion o al tipo de pago, segun el caso.

Tipo de cambio de integracidén: $ 106,4811.

Amortizacion: Las Obligaciones negociables se amortizan en 3 cuotas semestrales consecutivas, comenzando el
primer pago a los doce meses de la fecha de emision (22 de febrero de 2023). Las dos primeras cuotas seran
equivalente al 33,33% del capital, cada una, y la ultima cuota sera equivalente al 33,34% del capital.

Intereses: Devengan intereses desde la fecha de emision a una tasa nominal anual fija del 0,99%. Son abonados
trimestralmente.

El destino de los fondos y las garantias otorgadas en relacion a la Serie I, Clases “A” y “B” son los siguientes:

Destino de los fondos obtenidos: El resultado de las colocaciones, luego de deducir los gastos de emision de las
obligaciones negociables, fue destinado a capital de trabajo, el cual incluye inversiones en insumos, arriendos,
labores rurales, fletes y servicios para la produccion.

Garantia: El capital y los intereses se encuentran garantizados en un 66,67% por Banco Itau Argentina S.A. y
33,33% por Banco Industrial S.A., como entidades de garantias autorizadas por la CNV.

Principales condiciones de la Serie II:

Con fecha 23 de junio de 2022 la Comisién Nacional de Valores autorizo la emision en los términos de los
Decretos N°1087/93 y 1023/13 y de las normas de dicho organismo (Texto Ordenado en 2013 y sus
modificatorias). Dicha autorizacion fue registrada bajo la resolucion N°® RESFC-2022-21831-APN-DIR#CNV.

Fecha de emisién: 13 de julio de 2022.

Fecha de vencimiento: 13 de julio de 2024.

Valor nominal emitido: U$D 1.978.204.

Moneda de emision y pago: Las Obligaciones Negociables estain denominadas en dolares y fueron suscriptas y
pagaderas en pesos al tipo de cambio de integracion o al tipo de pago, segun el caso.

Tipo de cambio de integracion: $ 126,3772.

Amortizacion: Las Obligaciones negociables se amortizan en 3 cuotas semestrales consecutivas, comenzando el
primer pago a los doce meses de la fecha de emision (13 de julio de 2023). La primera cuota serd equivalente al
20,00% del capital y las dos ultimas cuotas seran equivalentes al 40,00% del capital, cada una.

Intereses: Devengan intereses desde la fecha de emision a una tasa nominal anual fija del 0,00%.

Destino de los fondos obtenidos: El resultado de la colocacion, luego de deducir los gastos de emision de las
obligaciones negociables, fue destinado a capital de trabajo, el cual incluye inversiones en insumos, arriendos,
labores rurales, fletes y servicios para la produccion.

Garantia: El capital y los intereses se encuentran garantizados en un 40% por Banco Itat Argentina S.A., en un
40% por Banco CMF S.A. y en un 20% por Banco Mariva S.A., como entidades de garantias autorizadas por la
CNV.
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021

NOTA 10 — INFORMACION POR SEGMENTOS

Conforme a lo establecido en la R.T. N° 18 de la F.A.C.P.C.E. la Sociedad ha definido como sus segmentos
primarios a las distintas unidades de negocio diferenciadas principalmente por su naturaleza y procesos
productivos.

Sobre dicha base se han identificado los siguientes segmentos de negocios:

()

Agricola: incluye los resultados generados por los activos bioldgicos (sementeras de granos) como
consecuencia de la explotacion de establecimientos agricolas. Basicamente, dichos resultados
comprenden: (i) Resultado de la produccion agropecuaria: surge como diferencia entre el valor de los
cereales en el punto de cosecha y los costos de la produccion agropecuaria respectiva (inversiones en
sementeras); y (ii) Resultado por comercializacion: incluye los resultados por las operaciones de compra
y venta de granos de terceros y por la comercializacion de cereales de propia produccion (en general, el
margen de estas operaciones puede observarse en la linea “Resultado por valuacion de bienes de cambio
al valor neto de realizacion” del estado de resultados).

Ganadero: incluye los resultados productivos por el crecimiento bioldgico de la hacienda como
consecuencia de la explotacion y manejo de animales domesticables con fines de produccion.
Basicamente, dichos resultados surgen como la diferencia entre el valor de la hacienda producida y los
costos de la produccion ganadera. Adicionalmente, se incluyen los resultados por cambios en el valor
neto de realizacion de la hacienda de invernada destinada a la venta imputados en la linea “Resultado
por valuacion de bienes de cambio al valor neto de realizacion” del estado de resultados.

Reventa de insumos y semillas: se ocupa de la compra y reventa a terceros de insumos agropecuarios
necesarios para la actividad agropecuaria en las distintas etapas de la produccion (preparacion del suelo,
siembra y aplicaciones posteriores). Entre ellos se destacan los fertilizantes, herbicidas, fungicidas,
plaguicidas y semillas. En general, la compra de estas existencias se hace de manera centralizada, tanto
para el segmento “Agricola” como para el presente segmento “Reventa de insumos y semillas”, tal como
puede observarse en Anexos F.2 y F.3.

Prestacion de servicios y fletes: incluye los servicios prestados a terceros de transporte de carga (fletes),
alquiler de maquinarias agricolas, servicios agropecuarios (labores) y de apoyo a la ganaderia.

Administracion central: se encarga de la administracion de la tesoreria y la comercializacion de los
productos y servicios que vende la Sociedad, a través de un uso eficiente de los recursos financieros y
optimizando los gastos de administracion y comercializacion. Dichos gastos son recuperados por la
Administracion central mediante su asignacion al resto de los segmentos, sobre la base de sus respectivos
niveles de venta (dicho recupero se realiza sin margen para la Administracion central ya que su funcion
primordial es la centralizacion de actividades comunes al resto de los segmentos).

Al 31 de octubre de 2022 no existe algin componente particular que defina algun otro tipo de apertura por
segmento que se considere de utilidad para los usuarios de los estados contables.

A continuacion, se presentan los datos patrimoniales relevantes al 31 de octubre de 2022 y al 31 de octubre de
2021 de los negocios antes indicados:

Reventa Prestacion de Administ
Ejercicio Elemento Agricola Ganaderia insumos y servicios y Crministra- Total
R cioén central
semillas fletes
31.10.2022 Activo 2.850.943.996 90.255.291 444.554.451 136.940.864 202.223.933 | 3.724.918.535
Pasivo 2.404.443.065 76.119.948 374.930.503 115.493.854 170.552.607 | 3.141.539.977
31.10.2021 Activo 2.763.441.598 88.055.239 85.429.559 49.769.279 262.271.769 | 3.248.967.444
Pasivo 2.395.955.449 76.345.536 74.069.022 43.150.894 227.394.518 | 2.816.915.419

(1) Fueron asignados en proporcién a los activos correspondientes a cada uno de los distintos segmentos de negocio

identiﬁcil,ad S.
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Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021
NOTA 9 — INFORMACION POR SEGMENTOS (Continuacién)

El Norte Cordobés S.R.L.

En cuadro a continuacion, se exponen los resultados generados en cada uno de los segmentos de negocio por el
ejercicio de finalizado el 31 de octubre de 2022:

Elemento Agricola Ganaderia ill}seuvlflr:)t: Prestacion de Administracién Total al
& nos y servicios y fletes central 31.10.2022
semillas
Ingresos por la produccién agricola y 1.876.040.991 7.328.155 - - - 1.883.369.146
ganadera R e DG
Costos de la produccion agricola y (1.130.759.223) (46.964.022) - - - a.177.7123.245)
ganadera
Resultado de produccién 745.281.768 (39.635.867) - - - 705.645.901
agropecuaria
Ventas 2.884.640.924 14.857.039 344.164.978 227.215.559 - 3.470.878.500
Costo de venta (2.884.640.924) (14.857.039) (119.821.904) (201.281.569) - | (3.220.601.436)
Ganancia bruta 745.281.768 (39.635.867) 224.343.074 25.933.990 - 955.922.965
Resultado por valuacion de bienes de (97.844.221) 3.929.683 - - - (93.914.538)
cambio al valor neto de realizacion
Gastos de administracion - - - - (154.786.137) (154.786.137)
Gastos de comercializacion - - - - (455.681.238) (455.681.238)
Recupero de gastos inter-segmentos - - - - 610.467.375 610.467.375
’é;gtf;“"n de gastos de Administracion (507.358.345) (2.613.096) (60.532.655) (39.963.279) - (610.467.375)
Otros ingresos y egresos 25.142.505 - - - - 25.142.505
Resultado operativo 165.221.707 (38.319.280) 163.810.419 (14.029.289) - 276.683.557
Depreciaciones de bienes de uso 115.320.185 - 422.312 - - 115.742.497
Depreciaciones de animales ) 12.994 322 ) ) ) 12.994.322
reproductores oo o
A continuacion, a efectos comparativos, se incluyen los resultados generados en cada uno de los segmentos de
negocio por el ejercicio de finalizado el 31 de diciembre de 2021:
Reventa . - .
Elemento Agricola Ganaderia insumos y Prestacion de Administracién Total al
. servicios y fletes central 31.10.2021
semillas
Ingresos por la produccién agricola y 1.660.146.655 9.786.667 - - - 1.669.933.322
ganadera 1660.146. 786. .669.933.
Costos de la produccion agricola y (1.246.347.754) (44.958.360) - - - | (1.291.306.114)
ganadera
Resultado de produccién 413.798.901 (35.171.693) - - - 378.627.208
agropecuaria
Ventas 1.173.917.112 - 473.069.565 250.049.834 - 1.897.036.511
Costo de venta (1.173.917.112) - (353.707.439) (225.608.118) - | (1.753.232.669)
Ganancia bruta 413.798.901 (35.171.693) 119.362.126 24.441.716 - 522.431.050
Resultado por valuacion de bienes de 66.021.926 (13.788.552) ) ) ) 52.233.374

cambio al valor neto de realizacion
Gastos de administracion
Gastos de comercializacion

Recupero de gastos inter-segmentos

Asignacion de gastos de Administracion
Central

(350.608.418)

(141.289.509)

(74.681.232)

(250.776.181)
(315.802.978)
566.579.159

(250.776.181)
(315.802.978)
566.579.159

(566.579.159)

Otros ingresos y egresos 36.194.962 - - - - 36.194.962
Resultado operativo 165.407.371 (48.960.245) (21.927.383) (50.239.516) - 44.280.227
Depreciaciones de bienes de uso 96.996.557 - 562.383 - - 97.558.940
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021
NOTA 11 - RESTRICCIONES PARA LA DISTRIBUCION DE UTILIDADES

De acuerdo con lo establecido por la Ley General de Sociedades Comerciales, debera transferirse a la Reserva
Legal un cinco por ciento de las ganancias del ejercicio, si los hubiere, hasta que la misma alcance el veinte por
ciento del capital ajustado. Dicho porcentaje se alcanz6 como resultado de la reunion de socios celebrada el 16 de
febrero de 2022.

NOTA 12 - GUARDA DE DOCUMENTACION

Con fecha 14 de agosto de 2014, la Comision Nacional de Valores emitio la RG N° 629, mediante la cual se
establece, para las sociedades emisoras, la obligacion de informar a la CNV el lugar donde se encuentra
almacenada su documentacion.

En tal sentido, se informa que la Sociedad guarda sus papeles de trabajo e informacion relacionada con la gestion
de la Sociedad, en su oficina administrativa ubicada en Pio Ledn 57, ciudad de Jestis Marias, provincia de
Cordoba.

NOTA 13 - CONTEXTO ECONOMICO EN QUE OPERA LA SOCIEDAD

La Sociedad opera en un contexto econdmico complejo, cuyas principales variables han tenido una fuerte
volatilidad, tanto en el ambito nacional como internacional.

En primer lugar, la irrupcion de la pandemia en marzo de 2020 originada por el covid-19 generd consecuencias
significativas a nivel global. Las distintas medidas de restricciones sanitarias dispuestas tuvieron un impacto
negativo casi inmediato en las economias. Como respuesta, la mayoria de los gobiernos implementaron medidas
de politica econdomica expansivas, como asi también paquetes de ayuda fiscal para sostener el ingreso de parte de
la poblacion y reducir los riesgos de ruptura en las cadenas de pago, con el objetivo de evitar en ese momento
crisis financieras y econdmicas. Gran parte de las medidas perduraron mas de lo previsto lo que produjo un
aumento no deseado de los niveles de inflacion a nivel mundial.

En este sentido, a pesar de las dificultades propias del contexto que ralentizaron las actividades, por ser una
empresa dedicada a la produccion y comercializacion de granos e insumos agropecuarios, la actividad de la
Sociedad fue considerada esencial y, por lo tanto, las operaciones se mantuvieron. A la fecha de emision de los
presentes estados contables, la Sociedad no ha sufrido impactos significativos en sus resultados como
consecuencia de la pandemia.

Posteriormente, a raiz del conflicto bélico desatado a inicios del afio 2022 entre Rusia y Ucrania, el contexto
econdmico mundial se complejizd y se produjo un aumento de precios de muchos commodities alimenticios y
energéticos. Ademas, los niveles de inflacion a nivel mundial continuaron en ascenso, especialmente en Estados
Unidos y Europa, lo que gener6 que dichos paises aplicaran medidas de politica monetaria, aumentando los tipos
de interés para tratar de desacelerar la inflacion.

En el ambito local, el Gobierno Nacional mantuvo medidas impuestas desde fines del afio 2019, que afectaron el
contexto econdmico, como, por ejemplo, control de precios y ciertas restricciones cambiarias, entre las que se
incluyen la obligacion de obtener autorizacién previa del BCRA para acceder al Mercado Unico y Libre de
Cambios (M.U.L.C.). En este sentido, la Sociedad ha cursado sus operaciones de cambio dentro del marco vigente
del M.U.L.C.

El contexto de volatilidad e incertidumbre continta a la fecha de emision de los presentes estados contables. La
Gerencia de la Sociedad monitorea permanentemente la evolucion de las variables que afectan su negocio, para
definir su curso de accion e identificar los potenciales impactos sobre su situacion patrimonial y financiera. Los
estados contables de la Sociedad deben ser leidos a la luz de estas circunstancias.

f
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El Norte Cordobés S.R.L.

Notas a los estados contables al 31 de octubre de 2022 y 2021

NOTA 14 - HECHOS POSTERIORES

Se produjeron con fecha del 14 de febrero de 2023, conforme a lo estipulado y descripto en la Nota 9, los pagos
de las amortizaciones de las obligaciones negociables Serie I Clase A y Clase B, emitidas bajo el régimen de la
Comision Nacional de Valores (CNV) denominado PYMES GARANTIZADAS.

Adicionalmente a lo ya expuesto, no existen otros hechos posteriores significativos que requieran ser revelados.

/
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El Norte Cordobés S.R.LL

Por los ejercicios finalizados el 31 de octubre de 2022 y 2021
Ejercicios iniciados el 1 de noviembre de 2021 y 2020

OTRAS INVERSIONES
ANEXOD
FONDOS COMUNES DE INVERSION VaL(}ll‘lgltzsgsto Cuotas partes | Cotizacion | Saldo al cierre
Macro - Pionero Pesos Plus Clase B 22.454.307 2.234.996 9,9813 22.308.101
Total al 31.10.2022 22.454.307 22.308.101

/
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El Norte Cordobés S.R.LL

Por los ejercicios finalizados el 31 de octubre de 2021 y 2020
Ejercicios iniciados el 1 de noviembre de 2020 y 2019

PREVISIONES
ANEXOE
Saldos al Aplicaciones / Efecto Saldos al
@ .z
RUBRO inicio Aumentos Pagos reexpresion cierre
INCLUIDAS EN EL ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Créditos por ventas
Para dedudores incobrables 2.289.837 2.924.045 - (1.072.070) 4.141.812
INCLUIDAS EN EL PASIVO
PASIVO NO CORRIENTE
Para juicios laborales y civiles 10.953.888 10.858.090 (641.889) (4.836.569) 16.333.520
Total al 31.10.2022 13.243.725 13.782.135 (641.889) (5.908.639) 20.475.332
Total al 31.10.2021 16.004.515 2.722.166 - (5.482.956) 13.243.725

1

El destino contable de los aumentos se informan en el Anexo H.
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El Norte Cordobés S.R.LL

Por los ejercicios finalizados el 31 de octubre de 2021 y 2020
Ejercicios iniciados el 1 de noviembre de 2020 y 2019

COSTO DE VENTA

F.1.

COSTO DE VENTAS DE PRODUCTOS AGRICOLAS

ANEXOF

ACTIVIDAD AGROPECUARIA

Totales al 31.10.2022

Totales al 31.10.2021

Existencia inicial (Nota 3.5.)

Mas:

Produccion agropecuaria

3

602.405.036

1.876.040.991

32.003.504

1.660.146.655

Compras de productos agricolas 753.896.660 51.720.622
Produccion agropecuaria destinada a consumo propio (620.895) (33.570.559)
Resultado por cambios en el valor neto de realizacion (97.844.221) 66.021.926
Menos:

Existencia final (Nota 3.5.) (249.236.647) (602.405.036)
Costo de ventas de productos agricolas 2.884.640.924 1.173.917.112

F.2. COSTO DE LA PRODUCCION AGRICOLA

ACTIVIDAD AGROPECUARIA

Totales al 31.10.2022

Totales al 31.10.2021

$

Existencia inicial (Notas 3.5 y 3.6)

Mas:
Compras

Transferencias de insumos y semillas no utilizados para
su venta (Anexo F.3.)

Gastos de la actividad agropecuaria (Anexo H)

Resultado por tenencia

Menos:
Existencia final (Notas 3.5 y 3.6)

1.059.305.396

826.943.759
(119.821.904)

526.105.605
173.265.676

(1.335.039.309)

589.197.152

1.447.230.957
(353.707.439)

491.210.177
131.722.303

(1.059.305.396)

Costo de produccion agricola

1.130.759.223

1.246.347.754

IIIII.
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El Norte Cordobés S.R.LL

Por los ejercicios finalizados el 31 de octubre de 2021 y 2020

Ejercicios iniciados el 1 de noviembre de 2020 y 2019

COSTO DE VENTA

ANEXO F (Continuacion)

F.3. COSTO DE VENTAS DE INSUMOS Y SEMILLAS

ACTIVIDAD COMERCIAL

Totales al 31.10.2022

Totales al 31.10.2021

Existencia inicial (Notas 3.5)

Mas:

Menos:
Existencia final (Notas 3.5)

Transferencia de insumos y semillas no utilizados en la
produccion agricola para su venta (Anexo F.2.)

119.821.904

353.707.439

Costo de ventas de insumos y semillas

119.821.904

353.707.439

F.4. COSTO DE SERVICIOS PRESTADOS

PRESTACION DE SERVICIOS

Totales al 31.10.2022

Totales al 31.10.2021

Existencia inicial

Mas:

Costo de los servicios prestados (Anexo H)

Menos:

Existencia final

201.281.569

225.608.118

Costo de los servicios prestados

201.281.569

225.608.118

IIIII.

Véase [uestr informe /e fecha 28 de febrero de 2023

PRICE ERHOUS CO.S.R.L.
. Fr NS
I gariey jrie (Socio)
| [ WCP.CECN°2[000043 |
/' Cr. Guilletmo M. Bosio
! Contador Pabligo (UNC)
W Matricula 10.17540.4

C.P.C.E. Cordoba

7

-

Luis Maria Rodriguez
Socio Gerente




F.5.

El Norte Cordobés S.R.LL

Por los ejercicios finalizados el 31 de octubre de 2021 y 2020
Ejercicios iniciados el 1 de noviembre de 2020 y 2019

COSTO DE LA PRODUCCION GANADERA

ACTIVIDAD GANADERA

Totales al 31.10.2022 Totales al 31.10.2021

Existencia inicial (Nota 3.6.)

Mas:
Compras de activos bioldgicos

Gastos de la actividad ganadera (Anexo H)

Menos:
Existencia final (Nota 3.6.)

$
45.164.671 -
6.812.617 45.164.671
46.964.022 44.958.360

(51.977.288) (45.164.671)

Costo de la produccion ganadera

46.964.022 44.958.360

ACTIVIDAD GANADERA

Totales al 31.10.2022 Totales al 31.10.2021

Existencia inicial (Nota 3.6.)

Mas:
Compras

Crecimiento bioldgico — Ingreso de la produccion
ganadera (Nota 3.13.)

Menos:
Resultado por cambios en el valor neto de realizacion

Existencia final (Nota 3.6.)

$
39.550.580 -
- 43.552.465
7.328.155 9.786.667
3.929.683 (13.788.552)

(35.951.379) (39.550.580)

Costo de productos ganaderos

14.857.039 -

;".
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El Norte Cordobés S.R.LL

Por los ejercicios finalizados el 31 de octubre de 2022 y 2021
Ejercicios iniciados el 1 de noviembre de 2021 y 2020

MONEDA EXTRANJERA
ANEXO G
Monto y clase Tipo de
RUBRO de moneda cambio 31.10.2022 31.10.2021
. . a En pesos En pesos
extranjera vigente
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Bancos en moneda extranjera - - - 297.452.264
Créditos por venta en moneda extranjera USD 1.058.064 156,71 165.809.137 -
Otros créditos con sociedades relacionadas en USD 19.660 156,71 3.080.959 )
moneda extranjera
Total Activo corriente USD 1.077.724 168.890.096 297.452.264
TOTAL ACTIVO USD 1.077.724 168.890.096 297.452.264
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Deudas comerciales comunes en moneda USD 4.927.422 156,91 773.161.808 1.288.032.331
extranjera
Préstamos bancarl.os y obligaciones negociables USD 838.830 156.91 ® 131.620.837 12.105.226
en moneda extranjera
Otras deudas financieras en moneda extranjera USD 1.882.193 156,91 295.334.876 -
Total Pasivo corriente USD 7.648.445 1.200.117.521 1.300.137.557
PASIVO NO CORRIENTE
Préstamos bancarl.os y obligaciones negociables USD 2.876.247 156,91 ® 451311.894 643.887.576
en moneda extranjera
Otras deudas financieras en moneda extranjera USD 1.825.222 156,91 286.395.552 -
Total Pasivo no corriente USD 4.701.469 737.707.446 643.887.576
TOTAL PASIVO USD 12.349.914 1.937.824.967 1.944.025.133

(1)  Tipo de cambio del Banco de la Nacion Argentina, comprador para el activo y vendedor para el pasivo.

(2) Incluye a las Obligaciones Negociables Serie I Clase B y Serie II que estan denominadas en USD pero son pagaderas en ARS.
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El Norte Cordobés S.R.L.

Por los ejercicios finalizados el 31 de octubre de 2022 y 2021
Ejercicios iniciados el 1 de noviembre de 2021 y 2020

INFORMACION SOBRE RUBROS DE GASTOS Y SU APLICACION (Art 64 inc. B, ley

19.550)

ANEXO H

Costo de Gastos de Gastos de G::tt;:/si:: dl a G:csttizfsi(;i: dla Totales al Totales al
servicios administracion | comercializacion . 31.10.2022 31.10.2021
ganadera agropecuaria
$
Honorarios profesionales - 24.525.719 - 1.692.342 15.493.879 41.711.940 69.703.783
Honorarios a socios _ _ _ _ _ _ 91654653
gerentes
Fletes - - 216.981.320 - - 216.981.320 188.791.167
Servicios de terceros - - 7.222 - 47.328.011 47.335.233 44.968.745
Sueldos, cargas sociales y 131.136.932 75.643.152 257.673 3.147.216 81.697.766 291.882.739 292.201.484
otros beneficios
Impuestos, tasas y 42.009 765.245 52.112.802 . 1.162.200 54.082.256 41.058.746
contribuciones
Combustibles y 34.924.675 - . . 1.152.989 36.077.664 127.280.558
lubricantes
Mantenimiento y 193.269 21.611.762 - 6.408 33.962.250 55.773.689 14.773.324
reparaclones
Higiene y seguridad - 136.828 . . . 136.828 4.866.046
personal
dD:E‘:f‘aC“’nes de bienes - 422312 . . 115.320.185 115.742.497 97.558.940
Depreciaciones de - - - 12.994.322 - 12.994.322 -
animales reproductores
Energia, gas y - 131.629 - 23.604 6.424 161.657 206.758
comunicaciones
Movilidad y viaticos 1.919.019 702.812 13.828 49.983 14.364 2.700.006 3.265.591
Publicidad y propaganda - - 7.442.924 - - 7.442.924 7.688.433
Gastos bancarios - 10.480.805 - - - 10.480.805 3.758.472
Suplementacién - - - 13.829.758 - 13.829.758 37.288.260
Arrendamientos de - - . 7.715.365 191.319.314 199.034.679 156.595.567
campos
Servicios de capitalizacion - - - 7.440.118 - 7.440.118 3.914.668
Penalidades contractuales - - 86.792.037 - 86.792.037 36.866.918
Alquileres varios 33.034.174 159.751 - - 4.597.207 37.791.132 51.447.725
Seguridad y vigilancia - - - 64.906 - 64.906 1.304.522
Comisiones por ventas - - 89.149.387 - - 89.149.387 44.444.923
Seguros 31.491 3.635.717 - - 314.761 3.981.969 1.973.529
Quebrantos por - 10.858.090 2.924.045 . - 13.782.135 2.722.166
previsiones
Gastos varios - 5.712.315 - - 33.736.255 39.448.570 4.020.836
Totales al 31.10.2022 201.281.569 154.786.137 455.681.238 46.964.022 526.105.605 | 1.384.818.571
Totales al 31.10.2021 225.608.118 250.776.181 315.802.978 44.958.360 491.210.177 1.328.355.814
Véase nuestr inform cha 28 de febrero de 2023
PR CE TE U,SE&CQ S.R.L.
| . (Socio) 40 / . ,ex)_“;?
| IJCPCECN°21000043 i /7

[ ' Cr. GullleltnoM Bosio '

V)

Contador Piblico (UNC)
Matricula 10.17540.4
C.P.C.E. Cérdoba

Luis Maria Rodri&ﬁez v
Socio Gerente




