CERTIFICADO DE GARANTIA

En la Ciudad de Buenos Aires, a los 3 dias del mes de agosto de 2023, Banco Hipotecario
S.A., CUIT 30-50001107-2 con domicilio en Reconquista 151, Ciudad de Buenos Aires,
representado en este acto por Carlos Florencio Correa Urquiza y Manuel Maria Puelles
Ibarra, en su cardcter de apoderados, se constituye en fiador solidario liso, llano y
principal pagador, en los términos del Libro Tercero, Titulo IV, Capitulo 23, Seccién 1°,
Art. 1574, sig. y concordantes del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, por hasta la
suma equivalente al 40% del monto de emisién segiin se detalla mas adelante, a favor de
todo tenedor de los Valores Negociables que se detallan a continuacién:
OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME CNV GARANTIZADA EL NORTE
CORDOBES SRL SERIE III emitidas por EL NORTE CORDOBES S.R.L. (el
“Deudor”) bajo el Régimen PYME CNV GARANTIZADA segiin el Capitulo VI del
Titulo I “Emisoras” de las NORMAS de la Comisién Nacional de Valores autorizada
segun Resolucién CNV N° RESFC-2023-22371-APN-DIR#CNYV de fecha 2/08/2023: (1)
Obligaciones negociables simples Clase A, denominadas, integradas y pagaderas en
pesos, a una tasa de interés nominal anual variable determinada sobre la base de la Tasa
Badlar mas un Diferencial de Tasa, a licitarse durante el Periodo de Licitaciéon que serd
informado mediante el Aviso de Resultados, pagadera en forma trimestral, con
vencimiento a los 24 (veinticuatro) meses contados desde de la Fecha de Emisioén y
Liquidacién (las “ON-III-A™); y (2) Obligaciones negociables simples Clase B,
denominadas en ddélares estadounidenses (“Ddlares™), integradas en pesos al Tipo de
Cambio de Integracién (conforme dicho término se define mds adelante) y pagaderas en
pesos al Tipo de Cambio de Pago, a una tasa de interés nominal anual fija que serd
determinada por el Deudor: (i) con anterioridad al inicio del Periodo de Difusién e
informada en el Aviso de Suscripcién en caso de colocarse por precio o (ii) una vez
finalizada la subasta puiblica mediante el Aviso de Resultado de Colocacién en caso de
licitarse tasa, a licitarse durante el Periodo de Licitacién que serd informado mediante el
Aviso de Resultados, pagadera en forma trimestral, con vencimiento a los 24
(veinticuatro) meses contados desde de la Fecha de Emisién y Liquidacién (las “ON-I11-
B”, y junto con las “"ON-I1I-A”, las Obligaciones Negociables Pyme CNV Garantizada
El Norte Cordobés SRL Serie III (las “ON Serie III”” u “Obligaciones Negociables Serie
III” indistintamente), a ser emitidas en forma individual o conjunta entre las ON-III-A y
las ON-III-B por hasta un valor nominal total de V/N USD 2.500.000 (Dédlares dos
millones quinientos mil) o el equivalente en pesos al Tipo de Cambio de Integracién,
dejandose constancia que la sumatoria del monto de emision de las ON-III-A y de las
ON-III- B no podrd superar el monto total de USD 2.500.000 (Délares dos millones
quinientos mil o su equivalente en pesos). El capital de las_ ON Serie I1I serd pagadero en
tres (3) cuotas semestrales consecutivas, comenzando el primer pago a los doce meses de
la Fecha Emisién y Liquidacion, siendo las dos primeras cuotas equivalentes al 20%
(veinte por ciento) del capital cada una y la dltima al 60% (sesenta por ciento) del capital.
Los servicios de amortizacién serdn pagaderos semestralmente los 12, 18 y 24 meses
desde la Fecha de Emision y Liquidacion en las Fechas de Pago de Servicios que serdn
informadas en el Aviso de Suscripcién, o en su caso en el Aviso de Resultado de
Colocacion. La presente garantia es otorgada por hasta el equivalente a la suma total de
USD 1.000.000 (Ddlares un millén) o su equivalente en pesos al tipo de cambio
determinado y publicado por el Banco Central de la Repiiblica Argentina (“BCRA”)
mediante la Comunicacién “A” 3500 (o la regulacién que la modifique) en base al
procedimiento de encuesta de cambio establecido enl|la misma, que surja del promedio
aritmético simple de los valores de los dltimos tre ias Habiles previos al dia en que







finaliza el Periodo de Licitacién (el “Tipo de Cambio de Integracién™).. La presente fianza
se otorga por hasta la suma equivalente al 40% en concepto de capital y a dicha suma se
le adicionan los intereses correspondientes, asi como todo otro accesorio de las
Obligaciones Negociables Serie I1I (y los gastos que razonablemente demande su cobro,
incluidas las costas judiciales (en adelante, el “Monto Maximo” y las “Obligaciones
Garantizadas™). Se deja constancia que el capital de las Obligaciones Negociables Serie
I1I se encuentra garantizado adicionalmente con fianza de Banco CMF S.A. por el 40% y
de Banco Mariva S.A. por el 20% restante, ambas con mds los intereses correspondientes,
asi como todo otro accesorio de las Obligaciones Negociables Serie IIl y los gastos que
razonablemente demande su cobro, incluidas las costas judiciales. Cada una de las
garantias referidas serd instrumentada mediante el correspondiente certificado de
garantia, siendo las obligaciones de cada garante simplemente mancomunadas y en
consecuencia, ante el supuesto de incumplimiento del Deudor con relacion a las
Obligaciones Negociables Serie III emitidas, cada entidad de garantia responderd ante
dicho incumplimiento en la proporcién en que otorgé su respectiva garantia con relacién
al importe total emitido bajo las Obligaciones Negociables Serie III: Banco Hipotecario
S.A. por el 40 % (cuarenta por ciento), Banco CMF S.A. por el 40 % (cuarenta por ciento)
y Banco Mariva S.A. por el 20% (veinte por ciento) restante. Las prérrogas, renovaciones,
modificaciones o novaciones que pudieran otorgarse con relacién a las obligaciones
contraidas como consecuencia de las Obligaciones Garantizadas deberédn contar con el
consentimiento expreso y por escrito de Banco Hipotecario S.A. Consiguientemente
Banco Hipotecario S.A. se obliga, ante el primer requerimiento del tenedor efectuado al
domicilio indicado precedentemente mediante notificacion fehaciente, a abonar dentro de
los CINCO (5) dias hébiles cualquier suma adeudada bajo las Obligaciones Garantizadas
hasta su efectiva cancelacién dentro del Monto Méximo. Esta garantia permanecerd
plenamente vigente y operativa hasta tanto se produzca la total cancelacion de las
Obligaciones Garantizadas. El Monto Miximo fijado en el presente certificado de
garantia determina la cuantia total de la obligacién asumida, y deberédn deducirse de ese
monto los pagos efectuados por EL NORTE CORDOBES S.R.L.. La presente garantia
se otorga para ser cumplida en los mismos términos, plazos y condiciones que los
previstos en las condiciones de emisién de las Obligaciones Garantizadas. Se deja expresa
constancia que cualquier impuesto, tasa o contribucién que deba abonarse con motivo de
la firma, mantenimiento y ejecucién de esta garantia serd a cargo de Banco Hipotecario
S.A. El presente instrumento es emitido a favor de todo tenedor de las Obligaciones
Garantizadas y serd titulo ejecutivo por el monto y las condiciones arriba expresadas,
conforme a lo previsto por el art. 70 de la ley 24.467 (T.O. Ley 25.300). Aceptamos
expresamente someternos para cualquier cuestién judicial que se suscitare entre las
Partes, a los Tribunales Nacionales de Primera Instancia en lo Comercial con sede en la
Ciudad Auténoma de/Buenos Aires, con renuncia expresa a cualquier otro fuero o
jurisdiccioén.

Carlos Florencio Correa Urquiza M I s Ibarra
Apoderado Apoderado
Banco Hipotecario S.A. Banco Hipotecario S.A.
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Buenos Aires,03  de Agosto de 2023 .En micaricter de escribano
2 TITULAR del Registro Notarial Numero 2120, Capital Federal.

3| CERTIFICO: Que la/sfimas que obra/n en el
4| documento que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificacién se

5| formaliza simultineamente por ACTA nimero 60 del LIBRO

6| nimero 155 , es/son puesta/s en mi presencia por la/s persona/s

7| cuyo/s nombre/s, documento/s de identidad y justificacién de identidad se indican:

a‘Carlos Florencio CORREA URQUIZA, DNI 20.964.852; Manuel Maria

9 PUELLES IBARRA, DNI 22.809.438; a quienes conozco en los términos del

10 articulo 306 inciso b) del Cédigo Civil y Comercial, quienes comparecen en

11 nombre y representacion y en su caracter de Apoderados de “BANCO

12 HIPOTECARIO S.A”, con facultades suficientes para este otorgamiento

13 segun documentacién que he tenido a la vista.-
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