AGRONORTES.R.L.
OBLIGACIONES NEGOCIABLES BAJO EL REGIMEN PYMES CNV GARANTIZADA
AGRONORTE SERIE I

EN CONJUNTO POR UN VALOR NOMINAL DE HASTA U$S 5.000.000
(DOLARES ESTADOUNIDENSES CINCO MILLONES) O EL EQUIVALENTE EN PESOS AL
TIPO DE CAMBIO DE CONVERSION.

Conforme al art. 10 de la Ley 23.576 se hace saber que por Acta de Reunién de Socios de fecha 27 de marzo
de 2025, Acta de Gerencia de fecha 28 de marzo de 2025, y Acta de Subdelegado de fecha 11 de abril de
2025 se aprobé la emisién de Obligaciones Negociables Pyme CNV Garantizadas AGRONORTE Serie 1|
(“las Obligaciones Negociables” 0 las “ON AGRONORTE SERIE 111”), conforme a los siguientes datos
complementado con las condiciones establecidas en el Prospecto a publicar en el/los Boletin/ines de lo/s
mercado/s donde las ON AGRONORTE SERIE Il listen y en la Autopista de la Informacion Financiera de
la CNV (https://www.argentina.gob.ar/cnv) (AIF”) (el “Prospecto”):

A.- TERMINOS Y CONDICIONES COMUNES DE EMISION DE LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES PYME CNV GARANTIZADA AGRONORTE SERIE 111 CLASE AY CLASE B:

1. Monto de emision de las ON AGRONORTE SERIE I11: Hasta V/N U$S 5.000.000 (Délares cinco
millones) o su equivalente en pesos al Tipo de Cambio de Conversion (el “Monto Maximo de Emision”),
en forma individual o conjunta entre las ON AGRONORTE SERIE I1l Clase Ay las ON AGRONORTE
SERIE 111 Clase B. A los efectos del célculo del monto de emision de las ON AGRONORTE SERIE 111
Clase A para determinar su equivalencia en Ddlares Estadounidenses se tomara en cuenta el Tipo de Cambio
de Conversion. El valor nominal definitivo de la emision serd determinado con anterioridad a la Fecha de
Emisién y Ligquidacion e informado en el aviso de resultado de colocacion que se publicara con anterioridad
a la Fecha de Emision y Liquidacion (el “Aviso de Resultado de Colocacion”). 2. Tipo de Cambio de
Conversion: Sera el tipo de cambio determinado y publicado por el Banco Central de la Republica
Argentina (“BCRA”) mediante la Comunicacion “A” 3500 (o la regulacion que la sucediere o modificare
en el tiempo), truncado a cuatro (4) decimales, en base al procedimiento de encuesta de cambio establecido
en la misma del Dia Habil previo al dia en que finaliza el Periodo de Licitacién Publica. 3. Fecha de
Vencimiento: Sera en la fecha en que se cumplan 24 (veinticuatro) meses contados desde la Fecha de
Emision y Liquidacion y sera informada en el Aviso de Resultados (la “Fecha de Vencimiento”). 4.
Amortizacion y fechas de pago de capital: La amortizacion de las ON AGRONORTE SERIE Il sera en
4 cuotas semestrales consecutivas del 25% del capital emitido, comenzando el primer pago a los seis meses
de la Fecha Emision y Liquidacion (cada una, una “Fecha de Pago de Capital”). Las Fechas de Pago de
Capital seran informadas en el Aviso de Suscripcion. 5. Intereses moratorios: Los intereses moratorios se
devengaran desde cada Fecha de Pago de Servicios (conforme este término se define mas adelante) respecto
del servicio impago. Los mismos ascenderdn a una vez y media el interés determinado sobre los conceptos
adeudados. 6. Periodo de Devengamiento de Intereses: Es el periodo comprendido entre una Fecha de
Pago de Intereses (conforme este término se defines més adelante) de las Obligaciones Negociables y la
Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones Negociables inmediatamente posterior, incluyendo el primer
dia y excluyendo el tltimo dia (el “Periodo de Devengamiento de Intereses”). Respecto de la primera Fecha
de Pago de Intereses de las Obligaciones Negociables, se considerard Periodo de Devengamiento de
Intereses el comprendido entre la Fecha de Emision y Liquidacion y la primera Fecha de Pago de Intereses
de las Obligaciones Negociables, incluyendo el primer dia y excluyendo el dltimo. Respecto de la ultima
Fecha de Pago de Intereses, se considerara Periodo de Devengamiento de Intereses al comprendido entre la
Fecha de Pago de Intereses inmediata anterior a la Fecha de Vencimiento correspondiente y dicha Fecha de
Vencimiento, incluyendo el primer dia y excluyendo el Gltimo. 7. Base de Calculo de los Servicios: El
interés se calculara sobre el saldo de capital (o valor residual de las Obligaciones Negociables emitidas) al
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inicio de cada Periodo de Devengamiento de Intereses por la cantidad de dias de cada Periodo de
Devengamiento de Intereses, considerando para su célculo la base de un afio de 365 (trescientos sesenta y
cinco) dias (cantidad de dias transcurridos/365). 8. Fecha de Pago de Servicios: Los servicios de intereses
y de amortizacion de las Obligaciones Negociables seran pagaderos en las fechas de pago de servicios (las
“Fechas de Pago de Servicios™) que se indiquen en el cuadro de pago de servicios indicado en el Aviso de
Suscripcion (el “Cuadro de Pago de Servicios™). Si la fecha fijada para el pago fuera un dia inhabil, quedara
pospuesta al Dia Habil siguiente, devengando intereses por el o los dias que se posponga el vencimiento.
Las obligaciones de pago se consideraran cumplidas y liberadas en la medida en que la Emisora ponga a
disposicion de CVSA los fondos correspondientes. Se entendera por “Dia Habil” cualquier dia que no sea
sabado, domingo o cualquier otro dia en el cual los bancos comerciales en la Provincia de Santa Fe/o los
mercados de valores autorizados estuvieran autorizados o requeridos por las disposiciones legales vigentes
a cerrar o que, de otra forma, no estuvieran abiertos para operar o tuvieran alguna restriccion para operar
dispuesta por el BCRA. Si una fecha de pago no fuera un Dia Habil, el pago debera hacerse el Dia Habil
inmediato posterior, salvo que ese dia caiga después de la Fecha de Vencimiento de cualquiera de las clases
de Obligaciones Negociables, caso en el cual el pago debera hacerse el Dia Habil inmediato anterior. En el
caso de que el dia en el que debe realizarse el pago sea un dia que no tenga numeracion correspondiente en
el mes calendario que corra (por ejemplo, el dia 29 de febrero en un afio no bisiesto), ese pago debera
realizarse el dltimo Dia Habil de ese mes calendario. Cualquier pago adeudado bajo las Obligaciones
Negociables efectuado en dicho Dia Habil inmediatamente posterior tendra la misma validez que si hubiera
sido efectuado en la fecha en la cual vencia el mismo, devengandose los intereses durante el periodo
comprendido entre dicha fecha y el dia inmediato anterior al del efectivo pago. 9. Pagos de Servicios: La
amortizacion y pago de los intereses correspondientes a las Obligaciones Negociables seran efectuados por
la Emisora mediante la transferencia de los importes correspondientes a CVSA, para su acreditacion en las
cuentas de los tenedores con derecho a cobro. 10. Garantia de las Obligaciones Negociables: Las
Obligaciones Negociables estaran totalmente garantizadas por las Entidades de Garantia, quienes asumiran
el caracter de fiadores lisos, Ilanos y principales pagadores del capital, intereses compensatorios pactados,
intereses moratorios, gastos y demas accesorios que razonablemente demande el cobro de las Obligaciones
Negociables impagas, incluidas las costas judiciales. Argenpymes S.G.R garantizara el 40% de tales
conceptos, Potenciar S.G.R. garantizara el 40% de tales conceptos y Garantizar S.G.R el 20% de tales
conceptos. Las garantias se instrumentaran a través de los Certificados de Garantia a ser emitidos por las
Entidades de Garantia. Cada Entidad de Garantia debera pagar los conceptos adeudados por la Emisora
dentro del quinto dia hébil de la intimacién cursada por medio fehaciente por cualquier obligacionista. Para
mayor informacion, véase la Seccion “Garantia” del Prospecto. 11. Reembolso anticipado a opcion del
Emisor: ElI Emisor podra reembolsar anticipadamente la totalidad o una parte de las ON AGRONORTE
SERIE IIl que se encuentren en circulacion. El importe a pagar a los obligacionistas sera el valor de
reembolso, que resultara de sumar al valor residual los intereses devengados conforme a las condiciones de
emision hasta el dia de pago del valor de reembolso. La decision serd publicada en los sistemas de
informacion de BYMA y del A3 y en su caso de los mercados donde se listen y en la Autopista de
Informacion Financiera de la CNV. Tal publicacion constituird notificacion suficiente para los
obligacionistas. El valor de reembolso se pagara en un plazo no mayor a treinta (30) dias desde la publicacion
del aviso correspondiente respetando el trato igualitario ente los obligacionistas.

TERMINOS Y CONDICIONES PARTICULARES DE EMISION DE LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES PYME CNV GARANTIZADA AGRONORTE SERIE 111 CLASE A

1.Moneda de Denominacion, suscripcion y pago: Las ON AGRONORTE SERIE Ill Clase A estaran
denominadas, seran integradas y pagaderas en pesos. 2. Fechas de Pago de Intereses: Los intereses de las
ON AGRONORTE SERIE Il Clase A se pagaran trimestralmente, en forma vencida, en las fechas que se
informaran en el Cuadro de Pago de Servicios (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses”). 3.Tasa de
Interés: Las ON AGRONORTE SERIE Ill Clase A devengaran intereses a una tasa nominal anual variable



equivalente a la Tasa de Referencia (conforme dicho término se define més adelante) méas un Diferencial de
Tasa, a licitarse durante el Periodo de Licitacion Publica. EI Diferencial de Tasa debera ser expresado como
un porcentaje anual truncado a dos (2) decimales y el mismo podra ser positivo, igual al 0,00% o negativo.
En caso de que el Diferencial de Tasa fuera negativo, los puntos basicos en cuestion seran detraidos de la
Tasa de Referencia en la Fecha de Pago de Intereses, segun pudiera aplicar. De esta forma, podria suceder
gue las ON AGRONORTE SERIE Il Clase A puedan no generar rendimiento, sin perjuicio lo cual, en el
caso de que la Tasa de Interés Aplicable (sumatoria de la Tasa de Referencia y el Diferencial de Tasa) diera
como resultado un monto negativo, se entendera que el rendimiento bajo las ON AGRONORTE SERIE 1|
Clase A serd de 0,00%. 4. Tasa de Referencia: Sera el promedio aritmético simple, truncado a cuatro
decimales, de la tasa mayorista Argentina para depdsitos a plazo fijo de 1.000 millones de pesos o0 mas por
periodos de entre treinta (30) y treinta y cinco (35) dias de plazo de bancos privados de Argentina publicada
por el BCRA (“la Tasa TAMAR Privada”), correspondiente al periodo que se inicia el séptimo dia habil
(inclusive) anterior al inicio de cada Periodo de Devengamiento de Intereses y finaliza el séptimo dia hébil
(exclusive) anterior al ultimo dia del Periodo de Devengamiento de Intereses. En caso de que la Tasa
TAMAR Privada dejara de ser informada por el BCRA se tomara como Tasa de Referencia: (i) La tasa
sustituta de la Tasa TAMAR Privada que informe el BCRA, o (ii) en caso de no existir o no informarse la
tasa sustituta indicada en (i) precedente, la tasa que resulte de considerar el promedio aritmético de tasas
informadas para depositos a plazos fijos de mas de mil millones de pesos o el monto que resulte actualizado
anualmente, por periodos de entre treinta (30) y treinta y cinco (35) dias de plazo de los cinco (5) primeros
bancos privados de Argentina. A fin de seleccionar los cinco (5) primeros bancos privados se considerara
el altimo informe de depositos disponible publicados por el BCRA, en todos los casos, correspondiente al
mes calendario anterior a cada Fecha de Pago de Intereses. Actualmente la Tasa TAMAR es informada por
el BCRA en su pagina de internet (www.bcra.gob.ar) (la “Pagina Web del BCRA”), Seccion “Publicaciones
y Estadisticas/ Estadisticas/ Monetarias y Financieras/ Cuadros estandarizados de series estadisticas/ Tasas
de interés/ Por depositos/ Series diarias/ TAMAR - Tasas de interés por depositos a plazo fijo de 30 (treinta)
a 35 (treinta y cinco) dias de plazo y de mas de 1.000 millones de pesos, en % nominal anual”. 5. Diferencial
de Tasa: Es la tasa nominal anual adicional que se pagara por sobre la Tasa de Referencia respecto de las
ON AGRONORTE SERIE Il Clase A, y que se determinara, a través del sistema de colocacion, luego del
cierre del Periodo de Licitacion Publica e informado mediante el Aviso de Resultados (el “Diferencial de
Tasa”). Dicho Diferencial de Tasa se correspondera con el Diferencial de Corte. Se aclara a los potenciales
inversores que el Diferencial de Tasa podra ser positivo, igual al 0,00% o negativo. En caso de que el
Diferencial de Tasa fuera negativo, los puntos basicos en cuestion seran detraidos de la Tasa de Referencia
en la Fecha de Pago de Intereses, segin pudiera aplicar. De esta forma, podria suceder que las ON
AGRONORTE SERIE Il Clase A puedan no generar rendimiento, sin perjuicio lo cual, en el caso de que
la Tasa de Interés Aplicable (sumatoria de la Tasa de Referencia y el Diferencial de Tasa) diera como
resultado un monto negativo, se entendera que el rendimiento bajo las ON SERIE |11 Clase A sera de 0,00%.

TERMINOS Y CONDICIONES PARTICULARES DE EMISION DE LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES PYME CNV GARANTIZADA AGRONORTE SERIE 111 CLASE B

1. Moneda de denominacion: Las ON AGRONORTE SERIE Il Clase B estaran denominadas, en Délares
Estadounidenses. 2. Moneda de Pago: Todos los pagos que se efectiien bajo las ON AGRONORTE SERIE
111 Clase B se realizaran en efectivo en Doélares Estadounidenses, en el pais. La Emisora reconoce y declara
que la denominacion en Ddlares Estadounidenses de las ON AGRONORTE SERIE |1l Clase B y sus
términos y condiciones, reflejan su intencion y voluntad de endeudarse en Délares Estadounidenses y asumir
el riesgo de su endeudamiento en dicha moneda. Conforme lo establecido en el articulo 4° de la Ley de
Obligaciones Negociables, cualquier pago en virtud de las ON AGRONORTE SERIE Ill Clase B sera
realizado Unica y exclusivamente en Dolares Estadounidenses, no teniendo efecto cancelatorio ninguin pago
realizado en cualquier otra moneda que no fuera Délares Estadounidenses, siendo de estricta aplicacion lo
establecido en el articulo 765 del CCCN, conforme fuera modificado por el Decreto 70 con excepcion de lo



previsto en el parrafo siguiente respecto del pago mediante la entrega de titulos publicos. En caso de que
recobre vigencia el articulo 765 del CCCN conforme la redaccion previa al dictado del Decreto 70, la
Emisora renuncia a liberarse de sus obligaciones de pago dando el equivalente en moneda de curso legal,
no teniendo efecto cancelatorio ningin pago realizado en cualquier otra moneda que no fuera Dolares
Estadounidenses. La Emisora renuncia a invocar en el futuro la norma de los articulos 1077 a 1079 del
CCCN, teoria de la imprevision, caso fortuito, fuerza mayor, acto del principe, lesion subjetiva,
imposibilidad de pago, abuso del derecho, abuso de posicion dominante, frustracion de la finalidad,
principios de equidad, esfuerzo compartido o cualquier otro derecho, y/o cualquier otra doctrina figura o
instituto, creado o a crearse en el futuro, legal, jurisprudencial o doctrinariamente, o cualquier otra similar
gue en base a presuntas e imprevisibles alteraciones en los mercados (o de cualquier otro tipo) persiga el
propésito de alterar el compromiso de la Emisora en relacidn con lo previsto en el Suplemento de Prospecto.
No obstante lo antedicho, si en cualquier Fecha de Pago de Intereses y/o Fecha de Pago de Capital, la
Sociedad no tuviera acceso a Délares Estadounidenses como resultado de una restriccion o prohibicion legal
0 de hecho impuesta en Argentina, la Sociedad podra cumplir validamente con su obligacién de pago
mediante la entrega de cualquier titulo publico denominado en Doélares Estadounidenses por un monto y
valor nominal cuyo precio de realizacion de venta en el mercado local sea equivalente, neto de impuestos,
gastos y comisiones que puedan ser de aplicacion en relacion con la venta de dichos titulos, a una suma de
Dolares Estadounidenses igual al monto en Délares Estadounidenses adeudado en concepto de pago de
intereses y/o de amortizacion bajo las ON AGRONORTE SERIE 11l Clase B. 3. Integracion: Las sumas
correspondientes a las ON AGRONORTE SERIE 11l Clase B seran suscriptas e integradas en efectivo en
Dolares Estadounidenses en el pais en la Fecha de Emision y Liquidacién, mediante: (i) transferencia
electrénica del correspondiente monto a integrar a la cuenta que se indique en el formulario de las 6rdenes
de compra y/o (ii) débito del correspondiente monto a integrar de la cuenta del suscriptor (en la medida que
tal cuenta esté abierta en el agente a través del cual present6 la orden de compra) que se indique en la
correspondiente Manifestacion de Interés. Efectuada la integracion, las ON AGRONORTE SERIE 111 Clase
B adjudicadas seran acreditadas en las cuentas depositante y comitente en CVSA de titularidad de los
inversores adjudicados indicadas en sus respectivas 6rdenes de compra (salvo en aquellos casos en los cuales
por cuestiones regulatorias sea necesario transferir las ON AGRONORTE SERIE Il Clase B a los
suscriptores con anterioridad al pago del precio, en cuyo caso lo descripto en este punto podra ser realizado
con anterioridad a la correspondiente integracion). 4. Fechas de Pago de Intereses: Los intereses de las
ON AGRONORTE SERIE IlI Clase B se pagaran semestralmente, en forma vencida, en las fechas que se
informaran en el Cuadro de Pago de Servicios (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses”). 5. Tasa de
Interés: Las ON AGRONORTE SERIE Ill Clase B devengaran intereses a una tasa nominal anual fija, a
licitarse durante el Periodo de Licitacion Publica (la “Tasa Fija”). La tasa debera ser expresada como un
porcentaje anual truncado a dos (2) decimales y no podra ser inferior a cero (0).

B.- DATOS DE AGRONORTE S.R.L: (a) La sede social inscripta es Jorge Neme y Ruta Nacional 11 de la
localidad de San Justo, Provincia de Santa Fe; (b) Fecha y lugar de constitucion. AGRONORTE S.R.L. fue
constituida el 21 de febrero de 1973; (c) Datos de Inscripcion: Inscripta en el Registro Publico de Comercio
de Santa Fe. Visado en el Libro 3 de SRL, F° 88, Nro 373 de 28 de diciembre de 1977; (d) Plazo de Duracion:
El plazo de duracién de la Sociedad sera de cincuenta y cinco (55) afios, contados a partir del veintidos (22)
de enero de 1973, fecha de constitucion de la Sociedad— venciendo en consecuencia el mismo dia veintidds
(22) de enero del afio 2028; (e) Objeto Social: La Sociedad tiene por objeto: la realizacién por cuenta propia
0 de terceros o0 asociada a terceros en el pais o en el Extranjero las siguientes actividades: -Comerciales:
Todas las operaciones referidas al comercio, en todas y cualquiera de sus etapas, de toda maquinaria y
automotores de cualquier tipo y naturaleza y elementos destinados a trabajos directos o indirectos de la
agricultura y/o ganaderia, tales como tractores, repuestos, articulos similares en general, aceptando y
cumplimentando las condiciones requeridas para ser comerciante concesionarios y/o distribuidores. —
Talleres mecénicos y de reparaciones en general: Asi como todo taller necesario para rendir los servicios de
reparaciones y atenciones por repuestos y maquinarias que se comercialicen. —Explotacion



agricolas/Ganaderas: En campos propios y/o ajenos, incluyendo acopios de cereales y frutos del pais. —
Representacion, Comisiones y Mandatos: Podra aceptar y/o dar y otorgar cualquier clase de presentacion de
comisiones y mandatos relacionados a las actividades objeto de la sociedad. (g) Capital Social al 31 de
diciembre de 2024 es de $ 100.000 ; (h) Patrimonio Neto al 31 de diciembre de 2024: $55.760.498.865
La sociedad tiene en circulacién obligaciones negociables Serie 1l Clase A por  $842.024.960 y Serie Il
Clase B por US$S 340.240 . La sociedad tiene deudas contraidas con garantia real por $ 266.351.994,7.

Oscar Kuriz
Socio Gerente

Gerente



