

Ciudad Autónoma de Buenos Aires, 20 de julio de 2021

Señores
Comisión Nacional de Valores
Bolsas y Mercados Argentinos S.A.
Mercado Abierto Electrónico S.A.
Presente


Ref.: TGLT S.A. - Hecho relevante. 
Solicitud de Consentimiento – Obligaciones Negociables Clase XVI y Obligaciones Negociables Clase XVII

De mi mayor consideración:

Tengo el agrado de dirigirme a Uds., en mi carácter de Responsable de Relaciones con el Mercado de TGLT S.A. (la “Sociedad”), a fin de informar que mediante la reunión de Directorio de la Sociedad de fecha 20 de julio de 2021 se resolvió: 

(a) sujeto a la obtención del consentimiento de las Mayorías Necesarias (conforme dicho término se define a continuación), modificar ciertos términos y condiciones esenciales y no esenciales de: (i) las obligaciones negociables Clase XVI, garantizadas, a tasa de interés fija incremental, con vencimiento el 11 de febrero de 2023, por un valor nominal de US$ 20.305.100 (ISIN: ARTGLT5600I6) (las “Obligaciones Negociables Clase XVI”), y (ii) las obligaciones negociables Clase XVII, a tasa de interés fija del 7,95% nominal anual, con vencimiento el 11 de febrero de 2023, por un valor nominal de US$ 1.444.230 (ISIN: ARTGLT5600J4) (las “Obligaciones Negociables Clase XVII” y, junto con las Obligaciones Negociables Clase XVI, las “Obligaciones Negociables”), emitidas por la Sociedad en el marco del Programa Global de Emisión de Obligaciones Negociables por un valor nominal de hasta US$50.000.000 (Dólares Estadounidenses cincuenta millones) (o su equivalente en otras monedas) (el “Programa”), y de acuerdo a los términos y condiciones establecidos en: (i) el prospecto del Programa de fecha 27 de enero de 2020 (el “Prospecto”); (ii) el suplemento de prospecto de las Obligaciones Negociables de fecha 3 de febrero de 2020, según fuera modificado por la adenda de fecha 7 de mayo de 2021 (el “Suplemento de Prospecto”), entre otros documentos relativos a su emisión; y (iii) el contrato de cesión contrato de cesión pasiva en garantía entre la Sociedad, en su carácter de cedente, y Banco de Servicios y Transacciones S.A., en su carácter de Agente de la Garantía (“BST” o el “Agente de la Garantía”), para beneficio de los tenedores de las Obligaciones Negociables Clase XVI y del Agente de la Garantía (el “Contrato de Cesión Pasiva”). 

(b) solicitar mediante la presente solicitud de consentimiento (la “Solicitud de Consentimiento”), la conformidad de los tenedores de las Obligaciones Negociables Clase XVI y de los tenedores de las Obligaciones Negociables Clase XVII (conjuntamente, los “Tenedores”) para realizar una modificación de los siguientes términos y condiciones de las Obligaciones Negociables Clase XVI (incluyendo el Contrato de Cesión Pasiva) y de las Obligaciones Negociables Clase XVII, respectivamente: 

OBLIGACIONES NEGOCIABLES CLASE XVI

Con respecto a las Obligaciones Negociables Clase XVI (la “Modificación Clase XVI”): 

(1) Prorrogar la Fecha de Vencimiento desde el 11 de febrero de 2023 hasta el 11 de febrero de 2027.

(2) Establecer que, sin perjuicio de los pagos de las Cuotas Contingentes, el capital de las Obligaciones Negociables Clase XVI será amortizado de la siguiente manera: (i) con fecha 11 de febrero de 2026, la Sociedad abonará el 33,33% del monto de capital adeudado a esa fecha; y (ii) en la Fecha de Vencimiento, la Sociedad abonará el capital remanente.

(3) Establecer fechas de amortización contingentes (cada una de esas fechas, una “Fecha de Amortización Contingente”), en cada una de las cuales se pagará una cuota de capital por hasta el monto que corresponda (cada una de esas cuotas de capital, una “Cuota Contingente”), conforme el siguiente detalle:

	FECHA
	% MÁXIMO DE CAPITAL PAGADERO EN ESA FECHA DE AMORTIZACIÓN CONTINGENTE

	11/11/2022
	1,50%

	11/02/2023 
	1,50%

	11/05/2023
	1,50%

	11/08/2023
	1,50%

	11/11/2023
	1,50%

	11/02/2024 
	1,50%

	11/05/2024
	1,50%

	11/08/2024
	1,50%

	11/11/2024
	1,50%

	11/02/2025
	1,50%

	11/05/2025
	1,50%

	11/08/2025
	1,50%

	11/11/2025
	2,00%


   
quedando expresamente acordado que (a) en cada Fecha de Amortización Contingente, la Cuota Contingente será un monto igual al menor entre (i) el porcentaje máximo de capital establecido para esa Fecha de Amortización Contingente; y (ii) los Fondos MPN en poder del Fideicomiso MPN el quinto Día Hábil anterior a esa Fecha de Amortización Contingente; (b) en caso que no existieran Fondos MPN en poder del Fideicomiso MPN en la fecha referida anteriormente, la Cuota Contingente de esa Fecha de Amortización Contingente será US$ 0.  

(4) Modificar las Fechas de Pago de Intereses futuras, por las siguientes: 11 de agosto de 2021, 11 de noviembre de 2021, 11 de febrero de 2022, 11 de mayo de 2022, 11 de agosto de 2022, 11 de noviembre de 2022, 11 de febrero de 2023, 11 de mayo de 2023, 11 de agosto de 2023, 11 de noviembre de 2023, 11 de febrero de 2024, 11 de mayo de 2024, 11 de agosto de 2024, 11 de noviembre de 2024, 11 de febrero de 2025, 11 de mayo de 2025, 11 de agosto de 2025, 11 de noviembre de 2025, 11 de febrero de 2026, 11 de mayo de 2026, 11 de agosto de 2026, 11 de noviembre de 2026 y en la Fecha de Vencimiento, el 11 de febrero de 2027;

(5) Establecer que las Obligaciones Negociables Clase XVI devengarán intereses sobre el monto de capital impago: (i) para los Períodos de Intereses que corran entre la Fecha de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2021 (inclusive) y la Fecha de Pago de Intereses del 11 de agosto de 2022 (exclusive), a una tasa de interés fija del 3,00% nominal anual; (ii) para los Períodos de Intereses que corran entre la Fecha de Pago de Intereses del 11 de agosto de 2022 (inclusive) y la Fecha de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2024 (exclusive), a una tasa de interés fija del 3,50% nominal anual; (iii) para los Períodos de Intereses que corran entre la Fecha de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2024 (inclusive) y la Fecha de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2025 (exclusive), a una tasa de interés fija del 4,50% nominal anual; (iv) para los Períodos de Intereses que corran entre la Fecha de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2025 (inclusive) y la Fecha de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2026 (exclusive), a una tasa de interés fija del 5,50% nominal anual; y (v) para los Períodos de Intereses que corran entre la Fecha de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2026 (inclusive) y hasta la Fecha de Vencimiento, a una tasa de interés fija del 6,50% nominal anual.

(6) Establecer que los intereses pagaderos en las Fechas de Pago de Intereses del 11 de agosto de 2021, 11 de noviembre de 2021, 11 de febrero de 2022, 11 de mayo de 2022 y 11 de agosto de 2022, serán automáticamente capitalizados en cada una de esas respectivas Fechas de Pago de Intereses, debiendo la Sociedad emitir y entregar a los Tenedores las Obligaciones Negociables Adicionales correspondientes a esa capitalización.

(7)  Otorgar su autorización irrevocable para que el Agente de la Garantía suscriba con la Sociedad una enmienda al Contrato de Cesión Pasiva, mediante la cual (i) se instrumente la cesión pasiva en garantía, al Agente de la Garantía y para beneficio de los Tenedores de las Obligaciones Negociables Clase XVI, de las cuotas a vencer el 31.03.2022, 31.07.2022, 31.10.2022 y 31.01.2023, del crédito de TGLT contra SES S.A., instrumentado a través del Acuerdo de Reconocimiento y Pago N° 1/2021 suscripto entre la Sociedad y SES S.A. (incluyendo los cheques de pago diferido que entregue SES en seguridad de esos créditos) (el “Crédito SES”), hasta la finalización del proyecto de desarrollo inmobiliario de la Sociedad denominado “Metra Puerto Norte” (“MPN”); (ii) se agregue el compromiso de la Sociedad de aplicar los fondos que perciba bajo el Crédito SES al desarrollo de MPN; (iii) se agregue, como Supuesto de Incumplimiento bajo el Contrato de Cesión Pasiva, el incumplimiento de la Sociedad a su obligación referida en el inciso (ii) anterior; y (iv) se disponga el derecho de la Sociedad a liberar de la Garantía todos los derechos cedidos por la Sociedad bajo el Contrato de Cesión Pasiva con relación al “Contrato de Fideicomiso Financiero Privado Inmobiliario de Administración “Catalinas I”” (la “Garantía Original”), en caso que se den conjuntamente las siguientes condiciones (A) antes del 31 de marzo de 2022,  la Sociedad hubiere iniciado tratativas con Banco Itaú Argentina S.A. y llegaren a un acuerdo mediante el cual Banco Itaú Argentina S.A. (o cualquiera de sus afiliadas) haya aceptado adquirir a la Sociedad los derechos de titularidad de la Sociedad bajo el “Contrato de Fideicomiso Financiero Privado Inmobiliario de Administración “Catalinas I””; (B) como consecuencia de ese acuerdo, las obligaciones financieras de la Sociedad con Banco Itaú Argentina S.A. bajo el contrato de línea de crédito de fecha 10 de diciembre de 2019 (conforme fueran refinanciadas mediante la enmienda del 30 de marzo de 2021) fueran canceladas total o parcialmente; y (C) antes de, o simultáneamente con, la liberación de la Garantía Original, se constituya en favor de los Tenedores de las Obligaciones Negociables Clase XVI una hipoteca en primer grado de privilegio sobre (i) el inmueble registrado como Circunscripción VI, Sección E, Fracción VI, Parcela 1 Partida 115.015; y (ii) el inmueble registrado como Circunscripción VI, Sección E, Fracción VI, Parcela 1G Partida 55.490; ambos sitos en la localidad de Hudson, Municipio de Berazategui, Provincia de Buenos Aires, de propiedad de La Maltería S.A. (el “Inmueble Hudson”) (esa liberación, la “Liberación Permitida”).

(8) Incorporar, como compromiso relativo a las Obligaciones Negociables Clase XVI de la Sociedad bajo el Suplemento de Prospecto y para el caso de que la Liberación Permitida no hubiera tenido lugar antes del 31 de marzo de 2022, la obligación de la Sociedad de adoptar todas las medidas necesarias (incluyendo la obtención de la conformidad de Banco Itaú Argentina S.A., en caso de resultar necesaria a tal efecto) para constituir una hipoteca en segundo grado de privilegio sobre el Inmueble Hudson en favor de los Tenedores de las Obligaciones Negociables Clase XVI.

(9) Aprobar la ampliación de la Garantía de las Obligaciones Negociables Clase XVI, mediante la cesión en garantía por parte de la Sociedad, a favor de un fideicomiso (el “Fideicomiso MPN”) y para beneficio de los Tenedores de las Obligaciones Negociables Clase XVI, de (i) los boletos de compraventa de las unidades funcionales de MPN cuya propiedad corresponda a TGLT; (ii) los créditos emergentes de las cuentas por cobrar relacionadas con las unidades funcionales vendidas y pendientes de entrega de MPN; y (iii) los fondos percibidos por la venta de las unidades funcionales referidas en (i) y/o el cobro de los créditos referidos en (ii) (esos fondos, los “Fondos MPN”).

OBLIGACIONES NEGOCIABLES CLASE XVII

Con respecto a las Obligaciones Negociables Clase XVII (la “Modificación Clase XVII”; y conjuntamente y/o indistintamente (i) y (ii), la “Modificación”):

(1) Prorrogar la Fecha de Vencimiento desde el 11 de febrero de 2023 hasta el 11 de febrero de 2027.

(2) Establecer que el capital de las Obligaciones Negociables Clase XVII será amortizado de la siguiente manera: (i) con fecha 11 de febrero de 2026, la Sociedad abonará el 50% del monto de capital adeudado a esa fecha; y (ii) en la Fecha de Vencimiento, la Sociedad abonará el capital remanente.

(3) Modificar las Fechas de Pago de Intereses futuras, por las siguientes: 11 de agosto de 2021, 11 de noviembre de 2021, 11 de febrero de 2022, 11 de mayo de 2022, 11 de agosto de 2022, 11 de noviembre de 2022, 11 de febrero de 2023, 11 de mayo de 2023, 11 de agosto de 2023, 11 de noviembre de 2023, 11 de febrero de 2024, 11 de mayo de 2024, 11 de agosto de 2024, 11 de noviembre de 2024, 11 de febrero de 2025, 11 de mayo de 2025, 11 de agosto de 2025, 11 de noviembre de 2025, 11 de febrero de 2026, 11 de mayo de 2026, 11 de agosto de 2026, 11 de noviembre de 2026 y en la Fecha de Vencimiento, el 11 de febrero de 2027;

(4) Establecer que las Obligaciones Negociables Clase XVII devengarán intereses sobre el monto de capital impago: (i) para los Períodos de Intereses que corran entre la Fecha de Pago de Intereses del 11 de mayo de 2021 (inclusive) y la Fecha de Pago de Intereses del 11 de agosto de 2022 (exclusive), a una tasa de interés fija del 3,00% nominal anual; (ii) para los Períodos de Intereses que corran entre la Fecha de Pago de Intereses del 11 de agosto de 2022 (inclusive) y la Fecha de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2024 (exclusive), a una tasa de interés fija del 3,50% nominal anual; (iii) para los Períodos de Intereses que corran entre la Fecha de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2024 (inclusive) y la Fecha de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2025 (exclusive), a una tasa de interés fija del 4,50% nominal anual; (iv) para los Períodos de Intereses que corran entre la Fecha de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2025 (inclusive) y la Fecha de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2026 (exclusive), a una tasa de interés fija del 5,50% nominal anual; y (v) para los Períodos de Intereses que corran entre la Fecha de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2026 (inclusive) y hasta la Fecha de Vencimiento, a una tasa de interés fija del 6,50% nominal anual.

(5) Establecer que los intereses pagaderos en las Fechas de Pago de Intereses del 11 de agosto de 2021, 11 de noviembre de 2021, 11 de febrero de 2022, 11 de mayo de 2022 y 11 de agosto de 2022, serán automáticamente capitalizados en cada una de esas respectivas Fechas de Pago de Intereses, debiendo la Sociedad emitir y entregar a los Tenedores las Obligaciones Negociables Adicionales correspondientes a esa capitalización.

(c) utilizar el mecanismo previsto en el Suplemento de Prospecto para la modificación de los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables, en virtud del cual la Sociedad puede implementar la Modificación con respecto a las Obligaciones Negociables Clase XVI y/o las Obligaciones Negociables Clase XVII, sin necesidad de convocar a una asamblea de obligacionistas, en la medida que los Tenedores de al menos el 51% del monto de capital total en circulación de la respectiva clase de Obligaciones Negociables, manifiesten su consentimiento de forma fehaciente con respecto a la implementación de la Modificación con respecto a esa clase respectiva; y

(d) requerir a los Tenedores que autoricen a los funcionarios de la Sociedad que ésta designe, y al Agente de la Garantía y al fiduciario del Fideicomiso MPN (cuando ello corresponda) a firmar toda la documentación que resulte necesaria y/o conveniente para reflejar la implementación de la Modificación (incluyendo, mas no limitado a, el otorgamiento de un poder irrevocable para representar a los Tenedores en los actos relativos a la implementación de la Modificación).

En este contexto, a través de esta Solicitud de Consentimiento, la Sociedad solicita a los Tenedores que presten su conformidad irrevocable para aprobar la Modificación, mediante la suscripción del formulario de manifestación de consentimiento que se encuentra adjunto a la presente (la “Manifestación de Consentimiento”), y a cuyos términos y condiciones se remite, e incorpora por referencia, esta Solicitud de Consentimiento.

En este sentido, y a efectos de facilitar la aprobación de la Modificación por parte de los Tenedores, la Sociedad ofrece abonar a los Tenedores que presenten su Manifestación de Consentimiento antes o en la Fecha Límite una comisión por consentimiento, por el equivalente a 0,25% del capital respecto del cual ese Tenedor ha prestado su Manifestación de Consentimiento (la “Comisión de Consentimiento”). La Comisión de Consentimiento será pagada por la Sociedad en Dólares Estadounidenses, en la cuenta bancaria que indique el respectivo Tenedor en su Manifestación de Consentimiento (la que deberá ser una cuenta bancaria abierta en una entidad financiera de la República Argentina, denominada en dólares estadounidenses y habilitada para recibir fondos de terceros en moneda extranjera), en o antes del 11 de agosto de 2021.

En caso que la Modificación correspondiente a cada Clase de las Obligaciones Negociables sea aceptada por una mayoría requerida de Tenedores de esa Clase de Obligaciones Negociables, conforme a los requerimientos y procedimientos legales que se detallan más adelante, los términos y condiciones del Suplemento de Prospecto serán modificados y remplazados respecto de esa Clase de Obligaciones Negociables a efectos de reflejar la Modificación correspondiente a dicha Clase, mediante la celebración de una segunda adenda al Suplemento de Prospecto (la “Segunda Adenda”).

Asimismo, con relación a las Obligaciones Negociables Clase XVI, en caso que la Modificación sea aceptada por una mayoría requerida de Tenedores de esa Clase de Obligaciones Negociables, la Sociedad celebrará con el Agente de la Garantía y/o con los terceros que corresponda, los documentos necesarios a los efectos de implementar los puntos de la Modificación relativos a la Garantía. 

A partir de la aprobación de la Modificación, los términos y condiciones originales de las Obligaciones Negociables se mantendrán vigentes, excepto por aquellos que sean expresamente modificados mediante la Segunda Adenda, de acuerdo a lo previsto en esta Solicitud de Consentimiento.

En este sentido, se informa al público inversor y a los Tenedores que: 

(i) la Sociedad implementará la Modificación de cada una de las clases de Obligaciones Negociables, en la medida que los Tenedores de al menos el 51% del monto de capital total en circulación de esa Clase de las Obligaciones Negociables (la “Mayoría Necesaria”), manifiesten su consentimiento de forma fehaciente con respecto a la implementación de la Modificación correspondiente a dicha Clase.

(ii) los Tenedores que deseen aceptar la Modificación deberán prestar su consentimiento para que la Sociedad implemente la misma, mediante la suscripción y presentación de su Manifestación de Consentimiento ante la Sociedad a más tardar el 28 de julio de 2021 a las 18 horas (la “Fecha Límite”). La Sociedad podrá, a su exclusivo criterio y en cualquier momento, extender la Fecha Límite; lo cual deberá ser informado por la Sociedad a través de la Autopista de Información Financiera.  

(iii) en caso que la Modificación no sea aprobada por la Mayoría Necesaria en o antes de la Fecha Límite, esta circunstancia podría dar lugar a que la Sociedad incurra en eventos de incumplimiento bajo todos o algunos de los otros financiamientos de los cuales la Sociedad es actualmente deudora (algunos de los cuales se encuentran a su vez garantizados por ciertos bienes y/o derechos de la Sociedad y/o de sus subsidiarias), y a que los acreedores de dichos financiamientos dispongan la aceleración de los mismos y requieran a la Sociedad el inmediato pago de la totalidad del capital y los intereses adeudados bajo los mismos;

(iv) la Sociedad podrá, a su exclusivo criterio y en cualquier momento, dejar sin efecto la Solicitud de Consentimiento, lo cual implicaría que las Manifestaciones de Consentimiento recibidas quedarán automáticamente sin efecto. Tal circunstancia no generará responsabilidad de ningún tipo para la Sociedad, ni para su asesor financiero, ni otorgará a los Tenedores que remitieron dichas Manifestaciones de Consentimiento derecho a compensación ni indemnización alguna. Ni la Sociedad, ni su asesor financiero estarán obligados a informar dicha circunstancia de manera individual a cada uno de los Tenedores; 

(v) cada Tenedor, antes de tomar cualquier decisión respecto a la Solicitud de Consentimiento y/o la Modificación, deberá hacer su propia evaluación independiente con respecto a la información contenida en el Prospecto, el Suplemento de Prospecto, esta Solicitud de Consentimiento, la Modificación, la Manifestación de Consentimiento, y de los beneficios y riesgos involucrados; debiendo consultar con sus propios asesores respecto de los aspectos legales, comerciales, financieros, impositivos y/o de otro tipo relacionados con su inversión en las Obligaciones Negociables, con la Modificación y con la Manifestación de Consentimiento;

(vi) la Solicitud de Consentimiento de la Sociedad no implica recomendación ni sugerencia de la Sociedad ni de cualquier agente u organizador o asesor financiero al inversor para que otorgue su Manifestación de Consentimiento, y nada de lo expresado en la presente debe ser interpretado como asesoramiento legal, comercial, financiero, impositivo y/o de otro tipo por parte de la Sociedad ni de cualquier agente u organizador o asesor financiero;

(vii) podrá acceder a una copia del Prospecto, del Suplemento del Prospecto, de los estados contables de la Sociedad y de la información relevante de la Sociedad publicada en la Autopista de la Información Financiera de la CNV en el sitio web de la BCBA (www.bolsar.com); en el sitio web del MAE; en la página web de la Sociedad (http://ri.tglt.com/); y, siempre que la situación sanitaria y las medidas de aislamiento o distanciamiento social lo permitan, en la sede social de la Sociedad, ubicada en Miñones 2177, planta baja “C”, Ciudad Autónoma de Buenos Aires, Argentina y en las oficinas del Asesor Financiero, ubicadas en Av. del Libertador 602, Ciudad Autónoma de Buenos Aires, Argentina, en días hábiles en el horario de 10:00 a 18:00 horas; y, asimismo, podrá formular todas las preguntas y dudas que tenga con relación con la Modificación l a los representantes de la Sociedad, enviándolas a la siguiente dirección de contacto inversores@tglt.com;

(viii) la presente Solicitud de Consentimiento, la Manifestación de Consentimiento y cualesquiera otros documentos relativos a la Modificación podrá ser suscripta tanto en soporte físico como por cualquier medio electrónico. En todos los instrumentos generados por medios electrónicos, el requisito de la firma de una persona quedará satisfecho si se utiliza una firma electrónica, en cuyo caso se los considera instrumentos privados firmados de acuerdo con lo dispuesto por los artículos 286 y 287 del Código Civil y Comercial de la Nación, y resultarán válidos y vinculantes en todos sus términos y condiciones, y deberán ser considerados como medio fehaciente, aun cuando los mismos sean suscriptos mediante firma electrónica, y tendrán la misma validez que si hubieran sido firmados en soporte físico;

(ix) la presentación de una Manifestación de Consentimiento constituirá un compromiso irrevocable a otorgar aquellos otros documentos y consentimientos que pudieran ser necesarios o de cualquier modo requeridos por la Sociedad, a los efectos de implementar válidamente la Modificación; 

(x) (a) se le brinda la oportunidad de solicitar a la Sociedad el examen de toda la información pública adicional que dicho inversor considere necesaria para verificar la exactitud de la información contenida en el Prospecto, el Suplemento de Prospecto, los estados contables, la Solicitud de Consentimiento y en la Manifestación de Consentimiento; (b) no deberá basarse en la Sociedad, ni en ninguna persona vinculada a la Sociedad, en relación con su investigación de la exactitud de dicha información o su decisión de inversión; (c) ninguna persona ha sido autorizada a suministrar ninguna información o a formular ninguna declaración sobre la Sociedad o las Obligaciones Negociables, salvo por las contenidas en el Suplemento de Prospecto y en la Solicitud de Consentimiento. En caso de que le haya sido o le sea suministrada o formulada, no deberá tenerse a dicha información o declaración como autorizada ni consentida por la Sociedad, ni atribuirse a la Sociedad; y (d) al momento de otorgar su Manifestación de Consentimiento para la implementación de la Modificación, deberá conocer todas las implicancias que eso conlleva, y reconocer que la obtención de los consentimientos sin necesidad de asamblea resulta un mecanismo válido para adoptar la Modificación;

(xi) con respecto al pago de la Comisión de Consentimiento, la Sociedad solo asume el compromiso de disponer la transferencia del monto correspondiente a la cuenta bancaria válidamente informada por el Tenedor respectivo, dentro del plazo previsto en la presente Solicitud; pero no será responsable si, por cualquier causa (incluyendo, mas no limitado a, las disposiciones de las Comunicaciones 7105, 7112 y cc. del Banco Central de la República Argentina), la entidad financiera informada por el Tenedor no acepta recibir los fondos en la cuenta bancaria informada; y

(xii) con excepción de lo dispuesto en el artículo 120 de la Ley N° 26.831 con sus modificatorias y suplementarias, la Sociedad y su asesor financiero no asumen ningún tipo de responsabilidad por los daños y perjuicios que pudiera sufrir el Tenedor, directa o indirectamente relacionados con la Manifestación del Consentimiento, la Solicitud de Consentimiento y la implementación de la Modificación, según corresponda, cualesquiera fuere el origen de tales daños y perjuicios.

Los Tenedores que deseen remitir a la Sociedad sus Manifestaciones de Consentimiento podrán hacerlo a partir de la fecha del presente, y hasta la Fecha Límite, a través de cualquiera de las siguientes alternativas: (i) el envío de la Manifestación de Consentimiento firmada a la Sociedad, en soporte papel, al domicilio de Miñones 2177, planta baja “C”, (C1428ATG) Ciudad Autónoma de Buenos Aires, Argentina; o (ii) el envío de la Manifestación de Consentimiento firmada a la Sociedad, en soporte digital, a la dirección de correo electrónico inversores@tglt.com; o (iii) el envío de la Manifestación de Consentimiento a la Sociedad, en soporte digital, a través del agente de negociación o liquidación del Tenedor.

El Tenedor declara que esta Manifestación de Consentimiento es irrevocable, no pudiendo revocarse ni retirarse con posterioridad a su presentación (ni siquiera en caso de extensión de la Fecha Límite), excepto en caso que (i) la Sociedad haga pública una nueva propuesta de Modificación (la “Nueva Modificación”); y (ii) la Nueva Modificación reduzca las tasas de interés propuestas en la presente Modificación, y/o retrase las Fechas de Amortización Común a Ambas Clases previstas en la presente Modificación, y/o (solo en el caso de las Obligaciones Negociables Clase XVI) elimine alguna de las garantías adicionales previstas en los puntos (7), (8) o (9) de la Modificación Clase XVI. 

La Sociedad determinará todas las cuestiones relativas a la validez, forma, fecha de recepción y recaudos formales de las Manifestaciones de Consentimiento y de la obtención del consentimiento de la Mayoría Necesaria. La interpretación de la presente Solicitud de Consentimiento y de la Manifestación de Consentimiento será efectuada por la Sociedad y tendrá carácter definitivo y concluyente, sin que ésta esté obligada a notificar cualquier irregularidad en las presentaciones efectuadas por los Tenedores o sus agentes.

Se pone en conocimiento del público inversor que, en caso que la Sociedad obtenga el consentimiento de la Mayoría Necesaria de una clase particular, la Modificación Integral correspondiente a esa clase será concluyente y obligatoria para todos los Tenedores de esa clase, hayan efectuado la Manifestación de Consentimiento o no, y también lo será para todos los futuros tenedores de las Obligaciones Negociables. 

En este caso, la Modificación se reflejará en los documentos correspondientes, mediante (a) la instrumentación de la Segunda Adenda; (b) el reemplazo de los certificados globales correspondientes a cada una de las Obligaciones Negociables, que se encuentran depositados en Caja de Valores S.A.; y (c) en el caso de las Obligaciones Negociables Clase XVI, la suscripción, no más allá de los quince días hábiles inmediatamente siguientes a la Fecha Límite, de (i) una enmienda del Contrato de Cesión Pasiva, entre la Sociedad y el Agente de la Garantía; y (ii) un contrato de fideicomiso para la creación y regulación del Fideicomiso, entre la Sociedad y el Promotora Fiduciaria S.A., como fiduciario del Fideicomiso MPN. 

La Segunda Adenda, así como el hecho de la instrumentación de los documentos referidos en (c), será publicada en (i) los sistemas de información de los mercados en donde se haya solicitado el listado y/o negociación de las Obligaciones Negociables; (ii) la página web de la CNV; y (iii) en la página web del MAE.

Por último, se informa que la Sociedad ha designado como su asesor financiero en relación con la Solicitud de Consentimiento a Finanzas & Gestión S.A., Av. del Libertador 602, Ciudad Autónoma de Buenos Aires, Argentina.

Sin otro particular, saludo a Uds. muy atentamente.



___________________________
Daniel Antunez 
Responsable de Relaciones con el Mercado
TGLT S.A.
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MANIFESTACION DE CONSENTIMIENTO IRREVOCABLE
TGLT S.A.

Manifestacion de Consentimiento irrevocable para la implementacion de la Modificacién
sobre los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables Clase XV1 y las
Obligaciones Negociables Clase XVII.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, [ ] de [ ] de 2021

Sefiores

TGLT S.A.

Mifiones 2177, Planta Baja C, Ciudad Auténoma de Buenos Aires
At. Daniel Antlnez/ José M. Krasfiansky

Presente

REF.: MANIFESTACION DE
CONSENTIMIENTO — OBLIGACIONES
NEGOCIABLES CLASE XVI Y OBLIGACIONES
NEGOCIABLES CLASE XVII DE TGLT S.A.

De mi mayor consideracion:

Por medio de la presente el / los abajo firmantes (el “Tenedor”), se dirige/n a TGLT S.A.
(“TGLT”, la “Emisora” o la “Sociedad”, indistintamente) en relacion con: (i) las Obligaciones
Negociables Clase XV garantizadas, a tasa de interés fija incremental, con vencimiento el 11 de
febrero de 2023 por un valor nominal de US$ 20.305.100 (ISIN: ARTGLT560016) (las
“Obligaciones Negociables Clase XV1™), y (ii) las Obligaciones Negociables Clase XVII, a tasa
de interés fija del 7,95% nominal anual, con vencimiento el 11 de febrero de 2023, por un valor
nominal de US$ 1.444.230 (ISIN: ARTGLT5600J4) (las “Obligaciones Negociables Clase XVI1”
Yy, junto con las Obligaciones Negociables Clase X VI, las “Obligaciones Negociables™), emitidas
por TGLT en fecha 11 de febrero de 2020, en el marco de su Programa Global de Emision de
Obligaciones Negociables por un valor nominal de hasta US$50.000.000 (Dolares
Estadounidenses cincuenta millones) (o su equivalente en otras monedas) (el “Programa”), de
acuerdo a los términos y condiciones establecidos en: (i) el prospecto del Programa de fecha 27
de enero de 2020 (el “Prospecto™); (ii) el suplemento de prospecto de las Obligaciones
Negociables de fecha 3 de febrero de 2020, segun fuera modificado por la adenda de fecha 7 de
mayo de 2021 (el “Suplemento de Prospecto™); (iii) el aviso de suscripcion de fecha 3 de febrero
de 2020 (el “Aviso de Suscripcidn™); (iv) el aviso de resultados de fecha 7 de febrero de 2020 (el
“Aviso de Resultados”); y (v) el aviso rectificatorio del Aviso de Resultados de fecha 10 de
febrero de 2020 (el “Aviso Rectificatorio™) y, (vi) el contrato de cesion contrato de cesidn pasiva
en garantia entre la Sociedad, en su caracter de cedente, y Banco de Servicios y Transacciones
S.A., en su caracter de Agente de la Garantia (“BST” o el “Agente de la Garantia™), para beneficio
de los tenedores de las Obligaciones Negociables Clase XVI y del Agente de la Garantia (el
“Contrato de Cesidn Pasiva” y junto con el Prospecto, el Suplemento de Prospecto, el Aviso de






Suscripcion, el Aviso de Resultados, el Aviso Rectificatorio y su documentacion relacionada, los
“Documentos de la Emision™), todos ellos publicados en el boletin informativo de la Bolsa de
Comercio de Buenos Aires (la “BCBA”), en la pagina web de la Comision Nacional de Valores
(la (“CNV”) y en la pagina web del Mercado Abierto Electréonico S.A. (el “MAE”), y en el marco
de la solicitud de consentimiento, formulada por la Emisora mediante la publicacion del hecho
relevante # [_] de fecha 20 de julio de 2021 , que fuera publicado en la misma fecha en boletin
informativo de la BCBA, en la pagina web de la CNV y en la pagina web del MAE (la “Solicitud
de Consentimiento™); a fin de prestar consentimiento en forma irrevocable para la implementacion
de la Modificacion (conforme se define a continuacion) sobre los términos de las Obligaciones
Negociables Clase XVI y/o las Obligaciones Negociables Clase XVII, segun corresponda (la
“Manifestacion de Consentimiento”). Los términos en maytscula aqui utilizados y no definidos
en el presente tendran el significado asignado en el Suplemento de Prospecto y/o la Solicitud de
Consentimiento, segun corresponda.

La oferta publica de las Obligaciones Negociables en el marco del Programa fue autorizada por
la Resolucion No 16.853 de fecha 12 de julio de 2012, y la prérroga del plazo del Programa fue
autorizada por Resolucion No RESF-2018-19297-APN-DIR#CNV de fecha 18 de enero de 2018
del Directorio de la CNV. La creacion del Programa ha sido aprobada por la Asamblea de
Accionistas de fecha 20 de diciembre de 2011y por reunion de directorio de fecha 21 de diciembre
de 2011. La emision de las Obligaciones Negociables y sus términos y condiciones fueron
aprobados por reunion de Directorio de fecha 11 de diciembre de 2019 y por acta de subdelegado
de fecha 3 de febrero de 2020, mientras que la Solicitud de Consentimiento y los términos y
condiciones de la Modificacion fueron aprobados por reunién de Directorio de fecha 20 de julio
de 2021.

A. La Modificacion

La Emisora ha solicitado el consentimiento de los tenedores de las Obligaciones Negociables
Clase XV y de los tenedores de las Obligaciones Negociables Clase XVII (conjuntamente, los
“Tenedores™) para realizar una modificacion de los siguientes términos y condiciones de las
Obligaciones Negociables Clase XVI (incluyendo el Contrato de Cesion Pasiva) y de las
Obligaciones Negociables Clase XVII, respectivamente:

(i) con respecto a las Obligaciones Negociables Clase XVI, las modificaciones serian las
siguientes (la “Modificacion Clase XVI”):

(1) Prorrogar la Fecha de Vencimiento desde el 11 de febrero de 2023 hasta el 11 de febrero de
2027.

(2) Establecer que, sin perjuicio de los pagos de las Cuotas Contingentes, el capital de las
Obligaciones Negociables Clase X VI sera amortizado de la siguiente manera: (i) con fecha 11 de
febrero de 2026, la Sociedad abonara el 33,33% del monto de capital adeudado a esa fecha; y (ii)
en la Fecha de Vencimiento, la Sociedad abonara el capital remanente (cada una de ellas, una
“Fecha de Amortizaciéon Comun a Ambas Clases™)

(3) Establecer fechas de amortizacion contingentes (cada una de esas fechas, una “Fecha de
Amortizacion Contingente”), en cada una de las cuales se pagara una cuota de capital por hasta
el monto que corresponda (cada una de esas cuotas de capital, una “Cuota Contingente”),
conforme el siguiente detalle:

FECHA % MAXIMO DE CAPITAL PAGADERO EN ESA
FECHA DE AMORTIZACION CONTINGENTE
11/11/2022 1,50%
11/02/2023 1,50%

11/05/2023 1,50%






11/08/2023 1,50%
11/11/2023 1,50%
11/02/2024 1,50%
11/05/2024 1,50%
11/08/2024 1,50%
11/11/2024 1,50%
11/02/2025 1,50%
11/05/2025 1,50%
11/08/2025 1,50%
11/11/2025 2,00%

guedando expresamente acordado que (a) en cada Fecha de Amortizacidén Contingente, la Cuota
Contingente serd un monto igual al menor entre (i) el porcentaje maximo de capital establecido
para esa Fecha de Amortizacion Contingente; y (ii) los Fondos MPN en poder del Fideicomiso
MPN el quinto Dia Habil anterior a esa Fecha de Amortizacién Contingente; (b) en caso que no
existieran Fondos MPN en poder del Fideicomiso MPN en la fecha referida anteriormente, la
Cuota Contingente de esa Fecha de Amortizacion Contingente sera US$ 0.

(4) Modificar las Fechas de Pago de Intereses futuras, por las siguientes: 11 de agosto de 2021,
11 de noviembre de 2021, 11 de febrero de 2022, 11 de mayo de 2022, 11 de agosto de 2022, 11
de noviembre de 2022, 11 de febrero de 2023, 11 de mayo de 2023, 11 de agosto de 2023, 11 de
noviembre de 2023, 11 de febrero de 2024, 11 de mayo de 2024, 11 de agosto de 2024, 11 de
noviembre de 2024, 11 de febrero de 2025, 11 de mayo de 2025, 11 de agosto de 2025, 11 de
noviembre de 2025, 11 de febrero de 2026, 11 de mayo de 2026, 11 de agosto de 2026, 11 de
noviembre de 2026 y en la Fecha de Vencimiento, el 11 de febrero de 2027,

(5) Establecer que las Obligaciones Negociables Clase XV devengaran intereses sobre el monto
de capital impago: (i) para los Periodos de Intereses que corran entre la Fecha de Pago de Intereses
del 11 de febrero de 2021 (inclusive) y la Fecha de Pago de Intereses del 11 de agosto de 2022
(exclusive), a una tasa de interés fija del 3,00% nominal anual; (ii) para los Periodos de Intereses
gue corran entre la Fecha de Pago de Intereses del 11 de agosto de 2022 (inclusive) y la Fecha de
Pago de Intereses del 11 de febrero de 2024 (exclusive), a una tasa de interés fija del 3,50%
nominal anual; (iii) para los Periodos de Intereses que corran entre la Fecha de Pago de Intereses
del 11 de febrero de 2024 (inclusive) y la Fecha de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2025
(exclusive), a una tasa de interés fija del 4,50% nominal anual; (iv) para los Periodos de Intereses
gue corran entre la Fecha de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2025 (inclusive) y la Fecha
de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2026 (exclusive), a una tasa de interés fija del 5,50%
nominal anual; y (v) para los Periodos de Intereses que corran entre la Fecha de Pago de Intereses
del 11 de febrero de 2026 (inclusive) y hasta la Fecha de Vencimiento, a una tasa de interés fija
del 6,50% nominal anual.

(6) Establecer que los intereses pagaderos en las Fechas de Pago de Intereses del 11 de agosto de
2021, 11 de noviembre de 2021, 11 de febrero de 2022, 11 de mayo de 2022 y 11 de agosto de
2022, seran automaticamente capitalizados en cada una de esas respectivas Fechas de Pago de
Intereses, debiendo la Sociedad emitir y entregar a los Tenedores las Obligaciones Negociables
Adicionales correspondientes a esa capitalizacion.

(7) Otorgar su autorizacion irrevocable para que el Agente de la Garantia suscriba con la Sociedad
una enmienda al Contrato de Cesion Pasiva, mediante la cual (i) se instrumente la cesion pasiva
en garantia, al Agente de la Garantia y para beneficio de los Tenedores de las Obligaciones
Negociables Clase XVI, de las cuotas a vencer el 31.03.2022, 31.07.2022, 31.10.2022 y
31.01.2023, del crédito de TGLT contra SES S.A., instrumentado a través del Acuerdo de
Reconocimiento y Pago N° 1/2021 suscripto entre la Sociedad y SES S.A. (incluyendo los
cheques de pago diferido que entregue SES en seguridad de esos créditos) (el “Crédito SES”),





hasta la finalizacion del proyecto de desarrollo inmobiliario de la Sociedad denominado “Metra
Puerto Norte” (“MPN”); (ii) se agregue el compromiso de la Sociedad de aplicar los fondos que
perciba bajo el Crédito SES al desarrollo de MPN; (iii) se agregue, como Supuesto de
Incumplimiento bajo el Contrato de Cesion Pasiva, el incumplimiento de la Sociedad a su
obligacion referida en el inciso (ii) anterior; y (iv) se disponga el derecho de la Sociedad a liberar
de la Garantia todos los derechos cedidos por la Sociedad bajo el Contrato de Cesién Pasiva con
relacion al “Contrato de Fideicomiso Financiero Privado Inmobiliario de Administracion
“Catalinas I (la “Garantia Original”), en caso que se den conjuntamente las siguientes
condiciones (A) antes del 31 de marzo de 2022, la Sociedad hubiere iniciado tratativas con Banco
Itad Argentina S.A. y llegaren a un acuerdo mediante el cual Banco Ital Argentina S.A. (0
cualquiera de sus afiliadas) haya aceptado adquirir a la Sociedad los derechos de titularidad de la
Sociedad bajo el “Contrato de Fideicomiso Financiero Privado Inmobiliario de Administracion
“Catalinas I’”; (B) como consecuencia de ese acuerdo, las obligaciones financieras de la
Sociedad con Banco Itau Argentina S.A. bajo el contrato de linea de crédito de fecha 10 de
diciembre de 2019 (conforme fueran refinanciadas mediante la enmienda del 30 de marzo de
2021) fueran canceladas total o parcialmente; y (C) antes de, o simultaneamente con, la liberacion
de la Garantia Original, se constituya en favor de los Tenedores de las Obligaciones Negociables
Clase XVI una hipoteca en primer grado de privilegio sobre (i) el inmueble registrado como
Circunscripcion VI, Seccion E, Fraccién VI, Parcela 1 Partida 115.015; y (ii) el inmueble
registrado como Circunscripcion V1, Seccién E, Fraccion VI, Parcela 1G Partida 55.490; ambos
sitos en la localidad de Hudson, Municipio de Berazategui, Provincia de Buenos Aires, de
propiedad de La Malteria S.A. (el “Inmueble Hudson) (esa liberacion, la “Liberacién
Permitida”).

(8) Incorporar, como compromiso relativo a las Obligaciones Negociables Clase XVI de la
Sociedad bajo el Suplemento de Prospecto y para el caso de que la Liberacion Permitida no
hubiera tenido lugar antes del 31 de marzo de 2022, la obligacion de la Sociedad de adoptar todas
las medidas necesarias (incluyendo la obtencién de la conformidad de Banco Itad Argentina S.A.,
en caso de resultar necesaria a tal efecto) para constituir una hipoteca en segundo grado de
privilegio sobre el Inmueble Hudson.

(9) Aprobar la ampliacién de la Garantia de las Obligaciones Negociables Clase XVI, mediante
la cesion en garantia por parte de la Sociedad, a favor de un fideicomiso (el “Fideicomiso MPN”)
y para beneficio de los Tenedores de las Obligaciones Negociables Clase XVI, de (i) los boletos
de compraventa de las unidades funcionales de MPN cuya propiedad corresponda a TGLT; (ii)
los créditos emergentes de las cuentas por cobrar relacionadas con las unidades funcionales
vendidas y pendientes de entrega de MPN; y (iii) los fondos percibidos por la venta de las
unidades funcionales referidas en (i) y/o el cobro de los créditos referidos en (ii) (esos fondos, los
“Fondos MPN™).

(if) con respecto a las Obligaciones Negociables Clase XVII, las modificaciones serian las
siguientes (la “Modificacion Clase XVI11”; y conjuntamente (i) y (ii), la “Modificacion”):

(1) Prorrogar la Fecha de Vencimiento desde el 11 de febrero de 2023 hasta el 11 de febrero de
2027.

(2) Establecer que el capital de las Obligaciones Negociables Clase XVII serda amortizado en las
Fechas de Amortizacion Comun a Ambas Clases, conforme el siguiente detalle: (i) con fecha 11
de febrero de 2026, la Sociedad abonaré el 50% del monto de capital adeudado a esa fecha; y (ii)
en la Fecha de Vencimiento, la Sociedad abonara el capital remanente.

(3) Modificar las Fechas de Pago de Intereses futuras, por las siguientes: 11 de agosto de 2021,
11 de noviembre de 2021, 11 de febrero de 2022, 11 de mayo de 2022, 11 de agosto de 2022, 11
de noviembre de 2022, 11 de febrero de 2023, 11 de mayo de 2023, 11 de agosto de 2023, 11 de
noviembre de 2023, 11 de febrero de 2024, 11 de mayo de 2024, 11 de agosto de 2024, 11 de





noviembre de 2024, 11 de febrero de 2025, 11 de mayo de 2025, 11 de agosto de 2025, 11 de
noviembre de 2025, 11 de febrero de 2026, 11 de mayo de 2026, 11 de agosto de 2026, 11 de
noviembre de 2026 y en la Fecha de Vencimiento, el 11 de febrero de 2027,

(4) Establecer que las Obligaciones Negociables Clase XV 1I devengaran intereses sobre el monto
de capital impago: (i) para los Periodos de Intereses que corran entre la Fecha de Pago de Intereses
del 11 de mayo de 2021 (inclusive) y la Fecha de Pago de Intereses del 11 de agosto de 2022
(exclusive), a una tasa de interés fija del 3,00% nominal anual; (ii) para los Periodos de Intereses
gue corran entre la Fecha de Pago de Intereses del 11 de agosto de 2022 (inclusive) y la Fecha de
Pago de Intereses del 11 de febrero de 2024 (exclusive), a una tasa de interés fija del 3,50%
nominal anual; (iii) para los Periodos de Intereses que corran entre la Fecha de Pago de Intereses
del 11 de febrero de 2024 (inclusive) y la Fecha de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2025
(exclusive), a una tasa de interés fija del 4,50% nominal anual; (iv) para los Periodos de Intereses
que corran entre la Fecha de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2025 (inclusive) y la Fecha
de Pago de Intereses del 11 de febrero de 2026 (exclusive), a una tasa de interés fija del 5,50%
nominal anual; y (v) para los Periodos de Intereses que corran entre la Fecha de Pago de Intereses
del 11 de febrero de 2026 (inclusive) y hasta la Fecha de Vencimiento, a una tasa de interés fija
del 6,50% nominal anual.

(5) Establecer que los intereses pagaderos en las Fechas de Pago de Intereses del 11 de agosto de
2021, 11 de noviembre de 2021, 11 de febrero de 2022, 11 de mayo de 2022 y 11 de agosto de
2022, seran automaticamente capitalizados en cada una de esas respectivas Fechas de Pago de
Intereses, debiendo la Sociedad emitir y entregar a los Tenedores las Obligaciones Negociables
Adicionales correspondientes a esa capitalizacion.

En caso que la Modificacion correspondiente a cada Clase de las Obligaciones Negociables sea
aceptada por una mayoria requerida de Tenedores de esa Clase de Obligaciones Negociables,
conforme a los requerimientos y procedimientos legales que se detallan mas adelante, los términos
y condiciones del Suplemento de Prospecto seran modificados y remplazados respecto de esa
Clase de Obligaciones Negociables a efectos de reflejar la Modificacion correspondiente a dicha

Clase, mediante la celebracion de una segunda adenda al Suplemento de Prospecto (la “Segunda
Adenda”).

Asimismo, con relacién a las Obligaciones Negociables Clase XV1, en caso que la Modificacion
sea aceptada por una mayoria requerida de Tenedores de esa Clase de Obligaciones Negociables,
la Sociedad celebrara con el Agente de la Garantia y/o con los terceros que corresponda, los
documentos necesarios a los efectos de implementar los puntos de la Modificacion relativos a la
Garantia.

A partir de la aprobacion de la Modificacion, los términos y condiciones originales de las
Obligaciones Negociables se mantendran vigentes, excepto por aquellos que sean expresamente
modificados mediante la Segunda Adenda, de acuerdo a lo previsto en la Solicitud de
Consentimiento y en esta Manifestacion de Consentimiento.

A los efectos de la consideracion de la Modificacion, la Sociedad ha decidido implementar el
mecanismo previsto en el Suplemento de Prospecto, en los Apartados (i) “Asamblea -
Modificaciones a los términos y condiciones esenciales de las Obligaciones Negociables™, y (ii)
“Asamblea - Modificaciones a los Términos y Condiciones esenciales de la Garantia”, dentro de
la Seccion “Términos y Condiciones Adicionales de las Obligaciones Negociables”, y de
conformidad con lo previsto por el Articulo 14 de la Ley de Obligaciones Negociables N° 23.576.

En virtud de lo anterior, la Sociedad implementaré la Modificacion respecto de cada una de las
clases de las Obligaciones Negociables, en la medida que los Tenedores de al menos el 51% del





monto de capital total en circulacion de esa clase de las Obligaciones Negociables (la “Mayoria
Necesaria”), manifiesten su consentimiento de forma fehaciente con respecto a la implementacién
de la Modificacion correspondiente a dicha Clase.

Los Tenedores que deseen aceptar la Modificacion deberan prestar su consentimiento para que la
Sociedad implemente la misma, mediante la suscripcion y presentacion de su Manifestacion de
Consentimiento ante la Sociedad a mas tardar el 28 de julio de 2021 a las 18 horas (la “Fecha
Limite™). La Sociedad podra, a su exclusivo criterio y en cualquier momento, extender la Fecha
Limite; lo cual debera ser informado por la Sociedad a través de la Autopista de Informacion
Financiera.

La Emisora podré, a su exclusivo criterio y en cualquier momento, dejar sin efecto la Solicitud de
Consentimiento, lo cual implicaria que las Manifestaciones de Consentimiento recibidas quedaran
automaticamente sin efecto. Tal circunstancia no generaré responsabilidad de ningdn tipo para la
Emisora, ni para su asesor financiero, ni otorgard a los Tenedores que remitieron dichas
Manifestaciones de Consentimiento derecho a compensacion ni indemnizacién alguna. Ni la
Sociedad, ni su asesor financiero estaran obligados a informar dicha circunstancia de manera
individual a cada uno de los Tenedores.

La prestacion de la Manifestacion de Consentimiento, implicara (1) la conformidad irrevocable
del Tenedor con respecto a la modificacion de todos los términos y condiciones del Suplemento
de Prospecto que resulten necesarios para la implementacion de la Modificacion conforme se
detalla mas arriba, lo que se instrumentara mediante (a) la publicacién de la Segunda Adenda en:
(i) los sistemas de informacion de los mercados en donde se haya solicitado el listado y/o
negociacion de las Obligaciones Negociables; (ii) la pagina web de la CNV; vy (iii) en la pagina
web del MAE; (b) el reemplazo de los certificados globales correspondientes a cada una de las
Obligaciones Negociables, que se encuentran depositados en Caja de Valores S.A. por parte de la
Sociedad; y (c) en el caso de las Obligaciones Negociables Clase X VI, la suscripcién, no mas alla
de los quince dias habiles inmediatamente siguientes a la Fecha Limite, de (i) una enmienda del
Contrato de Cesion Pasiva, entre la Sociedad y el Agente de la Garantia; y (ii) un contrato de
fideicomiso para la creacién y regulacion del Fideicomiso, entre la Sociedad y Promotora
Fiduciaria S.A., como fiduciario del Fideicomiso. El hecho de la instrumentacién de estos
documentos, sera publicada en (i) los sistemas de informacion de los mercados en donde se haya
solicitado el listado y/o negociacién de las Obligaciones Negociables; (ii) la pagina web de la
CNV; vy (iii) en la pagina web del MAE; y (2) la autorizacion, por parte del Tenedor, a los
funcionarios de la Sociedad que ésta designe, y al Agente de la Garantia y al fiduciario del
Fideicomiso (en los casos que ello corresponda), a firmar toda la documentacion que resulte
necesaria y/o conveniente para reflejar la implementacién de la Modificacion , y cualquier otro
documento que evidencie el consentimiento de los Tenedores a las modificaciones anteriores, y a
realizar cualquier otro acto adicional que resulte necesario o conveniente para implementar esas
modificaciones, incluyendo cualquier presentacion adicional a la presente.

B. Manifestacién de Consentimiento para la implementacion de la Modificacién

Mediante la presente, el Tenedor presta su consentimiento irrevocable para que la Emisora
implemente la Modificacion, de conformidad con lo detallado en la presente Manifestacion de
Consentimiento.

DATOS DEL TENEDOR QUE PRESTA SU CONSENTIMIENTO

APELLIDO Y NOMBRE O
RAZON SOCIAL

NACIONALIDAD

LE —DNI—CI

CUIT/cuIL/cDI






TELEFONO

DOMICILIO REAL / LEGAL

MAIL

FAX

TIPO DE TENEDOR®)

ACTIVIDAD PRINCIPAL.:

CUENTA DEPOSITANTE N°:

CUENTA COMITENTE N°:

CUENTA CORRIENTE/CAJA DE AHORRO/ CUENTA UNICA N°:

Olnversor Institucional Local, Fondos Comunes de Inversién abiertos o cerrados, fondos de
inversion locales, Compafiias de Seguros y/o cualquier otro inversor que de acuerdo a los usos y
practicas del mercado de capitales, posea la calidad de inversor institucional local; Inversor
Minorista (personas humana o sucesiones indivisas y/o personas juridicas que no sean inversores
Institucionales Locales); o Inversor Extranjero (persona humana o juridica que no reside ni se
encuentra establecida en la Argentina).

Asimismo, y a los efectos del pago de la Comision de Consentimiento por parte de la Sociedad
de conformidad con lo establecido en la Solicitud de Consentimiento, el Tenedor declara e
informa la siguiente cuenta bancaria:

DATOS DE CUENTA BANCARIA A LOS EFECTOS DEL PAGO DE LA COMISION DE
CONSENTIMIENTO
CUENTA CORRIENTE/CAJA DE AHORRO/ CUENTA UNICA N°:

OBLIGACIONES NEGOCIABLES CLASE XVI

« Cantidad de V/N en cartera: []

OBLIGACIONES NEGOCIABLES CLASE XVII

« Cantidad de V/N en cartera: [ ]

POR MEDIO DE LA PRESENTE, EL TENEDOR DECLARA Y GARANTIZA CON
CARACTER DE DECLARACION JURADA QUE, HABIENDO OBTENIDO LA DEBIDA
INFORMACION PREVIA Y EL DERECHO A MANIFESTARSE CON RESPECTO A LA
MODIFICACION, PRESTA SU CONSENTIMIENTO IRREVOCABLE PARA LA
IMPLEMENTACION DE LA MODIFICACION A LOS TERMINOS DE LAS
OBLIGACIONES NEGOCIABLES, CONOCIENDO Y ACEPTANDO TODAS LAS
IMPLICANCIAS QUE ESO CONLLEVA.

AL TOMAR SU DECISION DE PRESTAR SU CONSENTIMIENTO PARA LA
MODIFICACION, EL TENEDOR DECLARA QUE SE HA BASADO EN SU PROPIO
ANALISIS CON RESPECTO A LAS CARACTERISTICAS PROPIAS DE LA EMISORA Y
DE LA INFORMACION INCLUIDA EN LOS DOCUMENTOS DE LA EMISION Y LA
SOLICITUD DE CONSENTIMIENTO, INCLUYENDO SU PROPIA DETERMINACION DE
LAS VENTAJAS Y RIESGOS QUE IMPLICA LA SUSCRIPCION DE ESTA
MANIFESTACION DE CONSENTIMIENTO.






C. Validez de la suscripcién de la Manifestacion de Consentimiento a través de medios
electrénicos

Se deja constancia que la presente Manifestacién de Consentimiento y cualesquiera otros
documentos relativos a la Modificacion podran ser suscriptos tanto en soporte fisico como por
cualquier medio electronico. En todos los instrumentos generados por medios electrénicos, el
requisito de la firma de una persona quedara satisfecho si se utiliza una firma electrénica, en cuyo
caso se los considera instrumentos privados firmados de acuerdo con lo dispuesto por los articulos
286y 287 del Cadigo Civil y Comercial de la Nacion, y resultaran validos y vinculantes en todos
sus términos y condiciones, y deberan ser considerados como medio fehaciente, aun cuando los
mismos sean suscriptos mediante firma electrénica, y tendra la misma validez que si hubieran
sido firmados en soporte fisico.

D. Declaraciones y Garantias del Tenedor

Por medio de la presente el Tenedor declara y garantiza bajo juramento que:

(i) conoce y entiende integra y acabadamente el contenido y las normas y resoluciones
complementarias que regulan la Solicitud de Consentimiento y la presente Manifestaciéon de
Consentimiento, asi como sus condiciones y limitaciones;

(ii) acepta y reconoce que la presente Manifestacion de Consentimiento constituye una aceptacion
lisa, llana, fehaciente e irrevocable de la Solicitud de Consentimiento y de la implementacién de
la Modificacion;

(iii) ha revisado y acepta en su totalidad los términos de la Solicitud de Consentimiento y de la
Modificacidon y demas términos detallados en esta Manifestacién de Consentimiento;

(iv) antes de tomar la decision de otorgar la Manifestacion de Consentimiento, ha hecho su propia
evaluacion independiente con respecto a la informacion contenida en el Prospecto, el Suplemento
de Prospecto, los estados contables de la Emisora, Solicitud de Consentimiento, la Modificacién,
la Manifestacion de Consentimiento, y de los beneficios y riesgos involucrados; debiendo
consultar con sus propios asesores respecto de los aspectos legales, comerciales, financieros,
impositivos y/o de otro tipo, relacionados con su tenencia de Obligaciones Negociables, con la
Modificacién Integral y con la Manifestacion de Consentimiento;

(v) la Solicitud de Consentimiento no implica recomendacion ni sugerencia de la Emisora ni de
cualquier agente colocador u organizador o asesor financiero al inversor para que otorgue su
Manifestacion de Consentimiento; y nada de lo expresado en aquella debe ser interpretado como
asesoramiento legal, comercial, financiero, impositivo y/o de otro tipo de la Emisora ni de
cualquier agente colocador u organizador o asesor financiero;

(vi) que, ala fecha de la presente Manifestacion de Consentimiento, es el titular o un representante
debidamente autorizado de uno o mas titulares de las respectivas Obligaciones Negociables, y
goza de plenas facultades y atribuciones para el otorgamiento de la presente Manifestacion de
Consentimiento;

(vii) no es una persona a la cual le fuera ilicito otorgar la Manifestacién de Consentimiento en los
términos aqui dispuestos, en virtud de cualquier ley, contrato u obligacidn que le resulte aplicable;
(viii) entiende que, independientemente de la presente Manifestacion de Consentimiento, la
Modificacion serd efectiva en tanto se alcance el consentimiento de la Mayoria Necesaria, que se
detalla en la presente y en la Solicitud de Consentimiento;

(ix) entiende que, independientemente de la presente Manifestacion de Consentimiento, en caso
que la Modificacion no sea aprobada por la Mayoria Necesaria que se detalla en la presente y en
la Solicitud de Consentimiento, esta circunstancia podria dar lugar a que la Emisora incurra en
eventos de incumplimiento bajo todos o algunos de los otros financiamientos de los cuales la
Emisora es actualmente deudora, algunos de los cuales se encuentran a su vez garantizados por
ciertos bienes y/o derechos de TGLT y/o de sus subsidiarias;

(x) entiende y acepta que la Emisora podra, a su exclusivo criterio y en cualquier momento, dejar
sin efecto la Solicitud de Consentimiento, lo cual implicaria que esta Manifestacion de
Consentimiento quedaré automéaticamente sin efecto;





(xi) conoce y entiende que la Emisora no asume responsabilidad alguna, ni otorga garantia alguna,
en el caso que, por decisién gubernamental o normativa, se dejara sin efecto la presente
Manifestacion de Consentimiento, o se modificaran de forma tal las condiciones del mercado o
de la legislacion en la materia que la presente se tornara de imposible cumplimiento;

(xii) reconoce que: (a) se le ha brindado la oportunidad de solicitar a la Emisora el examen de
toda la informacién publica adicional que dicho inversor considerd necesaria para verificar la
exactitud de la informacidn contenida en la Solicitud de Consentimiento y en esta Manifestacion
de Consentimiento; (b) no se ha basado en la Emisora, ni en su asesor financiero ni en ninguna
persona vinculada a la Emisora, en relacion con su investigacion de la exactitud de dicha
informacién o su decisién de inversion; (c) ninguna persona ha sido autorizada a suministrar
ninguna informacion o a formular ninguna declaracién sobre la Emisora o las Obligaciones
Negociables, salvo por las contenidas en el Suplemento de Prospecto y en la Solicitud de
Consentimiento. En caso de haber sido suministrada o formulada, no debera tenerse a dicha
informacién o declaracion como autorizada ni consentida por la Emisora, ni atribuirse a la
Emisora; (d) han obtenido la debida informacion previa y el derecho a manifestarse con respecto
a la Modificacion, otorgando de forma expresa esta Manifestacion de Consentimiento para la
implementacion de la Modificacién a los términos de las Obligaciones Negociables conociendo
todas las implicancias que eso conlleva, y reconociendo que la obtencion de los consentimientos
sin necesidad de asamblea resulta un mecanismo valido para adoptar la Modificacion;

(xiii) la presentacion de esta Manifestacion de Consentimiento constituird un compromiso
irrevocable a otorgar aquellos otros documentos y consentimientos que pudieran ser necesarias 0
de cualquier modo requeridos por la Emisora, a los efectos de implementar validamente la
Modificacion;

(xiv) en caso de que la presentacion de esta Manifestacion de Consentimiento fuera realizada por
medios digitales, y sin perjuicio de que, si la remision de esta Manifestacién de Consentimiento
fuera por medios digitales, la misma sera valida y vinculante por si sola, se compromete a enviar
copia de la Manifestacion de Consentimiento firmada holograficamente, en soporte papel a la
direccidn postal indicada en la Solicitud de Consentimiento;

(xv) reconoce que la Emisora se basara en la veracidad y en la exactitud de las declaraciones,
garantias y representaciones anteriormente mencionadas y acepta que, si alguna de las
declaraciones, garantias y representaciones efectuadas en esta Manifestacion de Consentimiento
dejan de ser ciertos y correctos en cualquier momento, se le notificard inmediatamente a la
Emisora por escrito tal cuestion; y

(xvi) en el caso de las Obligaciones Negociables Clase X VI, la aprobacion de la Modificacion
implicara una modificacion de la Garantia; sin perjuicio de los cual las Obligaciones Negociables
Clase XVI mantendran su calidad de obligaciones negociables garantizadas.

(xvii) que, la cuenta bancaria informada en el punto B de la presente Manifestacion de
Consentimiento a los efectos del pago de la Comision de Consentimiento por parte de la Sociedad,
€S una cuenta bancaria abierta en una entidad financiera de la Republica Argentina, denominada
en dolares estadounidenses y habilitada para recibir fondos de terceros en moneda extranjera.

E. Declaracién Jurada en materia de Prevencion de Lavado de Activos

En cumplimiento de lo dispuesto por las normas de la UIF y las regulaciones argentinas de
prevencion de las actividades de lavado de activos y financiacion del terrorismo, el Tenedor por
la presente declara bajo juramento que las informaciones consignadas en la presente y para los
registros de esa entidad son exactas y verdaderas y que tiene conocimiento de la Ley de Lavado
de Activos y sus normas complementarias y modificatorias, y las resoluciones de la UIF vigentes
en la materia.

En cumplimiento con lo dispuesto por la Resolucion 134/2018, modificada por la Resolucion
15/2019, y sus modificatorias y complementarias, de la Unidad de Informacion Financiera (segun
fuera complementada y modificada), el Tenedor manifiesta con caréacter de declaracion jurada
que [SI] [NO] (tachar lo que no corresponda) es una Persona Politicamente Expuesta, en los
términos de dicha resolucién y sus modificatorias.





En tal sentido, de conformidad con la normativa de la UIF se entregard a TGLT o a la entidad que
este designe, la documentacion respaldatoria correspondiente a lo declarado precedentemente. En
consecuencia, el Tenedor se compromete de manera irrevocable a colaborar con TGLT o a la
entidad que este designe y entregar informacion, toda documentacion respaldatoria relativa a la
situacion economica, patrimonial, financiera y tributaria que le sea requerida (manifestacion de
bienes, certificacion de ingresos, declaraciones juradas de impuestos, estados contables auditados,
etc.) e informes que le sean requeridos, asi como con la provisién de todos aquellos datos que
sean necesarios y/o convenientes para que el TGLT o a la entidad que este designe pueda dar
acabado cumplimiento a las obligaciones previstas en la normativa aplicable.

Asimismo, el Tenedor toma conocimiento y acepta que TGLT se encuentra facultada a requerir
toda la informacién necesaria para dar cumplimiento a las Normas antes mencionadas y de la
CNV, del BCRA y deméas que sean aplicables y relacionadas con el lavado de activos y
financiamiento del terrorismo. En consecuencia, el Tenedor se obliga a colaborar con TGLT
mediante el suministro de toda la informacidn que ésta le requiera, la entrega de documentacion
e informes en tiempo y forma, en su caso certificados cuando corresponda, asi como la provision
de todos aquellos datos que sean necesarios y/o convenientes para que TGLT pueda dar acabado
cumplimiento a las obligaciones aqui previstas.

Adicionalmente, el Tenedor toma conocimiento y acepta de conformidad que, ante un
requerimiento fehaciente enviado a la Emisora por la CNV y/o del BCRA y/o de la UIF y/u otro
organismo con facultades suficientes, solicitando su legajo y la informacion correspondiente a la
presente Manifestacion de Consentimiento, la Emisora entregara al organismo pertinente copia
simple de la informacién que éste hubiera solicitado, motivo por el cual renuncia a efectuar
cualquier reclamo de cualquier naturaleza con causa en, o derivada de, la informacion y/o
documentacion entregada en tales circunstancias a la Emisora o entregada por la Emisora a tales
organismos.

F. Responsabilidad

Con excepcion de lo dispuesto en el articulo 120 de la Ley N° 26.831 con sus modificatorias y
suplementarias, incluyendo, sin limitacion, la Ley N° 27.440 y el Decreto N° 471/2018 la (“Ley
de Mercado de Capitales”), TGLT y su asesor financiero no asumen ningin tipo de
responsabilidad por los dafios y perjuicios que pudiera sufrir el Tenedor, directa o indirectamente
relacionados con la Manifestacion del Consentimiento, la Solicitud de Consentimiento y la
implementacion de la Modificacion, segun corresponda, cualesquiera fuere el origen de tales
dafios y perjuicios. En particular, la Emisora y su asesor financiero no responderan ante el Tenedor
en ningun caso por la solvencia o incumplimiento de las entidades, instituciones y personas con
las que el Tenedor opere a efectos de canalizar esta Manifestacion de Consentimiento.

G. Otorgamiento de Poder Irrevocable. Autorizaciones

Por medio de la presente, el Tenedor otorga un poder irrevocable a Daniel Antunez y/o José M.
Krasfiansky (los “Mandatarios”), por el cual los Mandatarios se encontraran autorizados para: (i)
votar a favor de la Modificacion, en nombre y representacion del Tenedor, y con relacion a todas
las Obligaciones Negociables poseidas por el Tenedor, en cualquier asamblea de obligacionistas
y/o reunién de tenedores de las Obligaciones Negociables que pudiera llegar a realizarse con
relacion a la Modificacion y/o a la Solicitud de Consentimiento; (ii) instruir y/o autorizar al
Agente de la Garantia y al fiduciario del Fideicomiso a firmar cualquier documentacion que
resulte necesaria a los efectos de implementar los puntos de la Modificacion relativos a la
Garantia; y (iii) otorgar aquellos otros documentos, escritos y consentimientos que pudieran ser
necesarios o de cualquier modo requeridos por la Emisora, a los efectos de implementar
validamente la Modificacion.





Sin perjuicio de lo anterior, el Tenedor autoriza expresamente a los funcionarios de la Sociedad
gue ésta designe, y al Agente de la Garantia y al fiduciario del Fideicomiso (en los casos que ello
corresponda), a firmar toda la documentacién que resulte necesaria y/o conveniente para reflejar
la implementacion de la Modificacién, y cualquier otro documento que evidencie el
consentimiento del Tenedor a las Modificacion, y a realizar cualquier otro acto adicional que
resulte necesario o conveniente para implementar dichas modificaciones, incluyendo cualquier
presentacion adicional y la obtencion de cualquier certificacion notarial, bancaria o judicial de
firmas o de personeria del Tenedor.

H. Irrevocabilidad. VValidez e interpretacion.

El Tenedor declara que esta Manifestacion de Consentimiento es irrevocable, no pudiendo
revocarse ni retirarse con posterioridad a su presentacion (ni siquiera en caso de extension de la
Fecha Limite), excepto en caso que (i) la Sociedad haga publica una nueva propuesta de
Modificacion (la “Nueva Modificacion”); y (ii) la Nueva Modificacion reduzca las tasas de interés
propuestas en la presente Modificacion, y/o retrase las Fechas de Amortizacion Comin a Ambas
Clases previstas en la presente Modificacion, y/o (solo en el caso de las Obligaciones Negociables
Clase XVI) elimine alguna de las garantias adicionales previstas en los puntos (7), (8) o (9) de la
Modificacion Clase XVI.

El Tenedor reconoce que la Sociedad determinara todas las cuestiones relativas a la validez,
forma, fecha de recepcion y recaudos formales de las Manifestaciones de Consentimiento y de la
obtencion del consentimiento de la Mayoria Necesaria. La interpretacion de la Solicitud de
Consentimiento y de las Manifestaciones de Consentimiento sera efectuada por la Sociedad y
tendra caracter definitivo y concluyente, sin que ésta esté obligada a notificar cualquier
irregularidad en las presentaciones efectuadas por los Tenedores o sus agentes.

I. Clausula Arbitral

Todo asunto o controversia vinculada o relacionada con las Obligaciones Negociables Clase XVI
y con las Obligaciones Negociables Clase XVl sera dirimida por el Tribunal de Arbitraje de la
Bolsa de Comercio de Buenos Aires o el que en el futuro lo reemplace de conformidad con el
articulo 46 de la Ley de Mercado de Capitales. No obstante, los inversores tienen el derecho de
optar por acudir a los tribunales judiciales competentes de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.
Asimismo, en los casos en que la ley establezca la acumulacion de acciones entabladas con
idéntica finalidad ante un solo tribunal, la acumulacion se efectuara ante el tribunal judicial.

Sin otro particular, saludamos a ustedes muy atentamente.

Firma/s

Aclaracién

[Nombre/s y Apellido/s del/de los Tenedor/es “personas fisicas” / Razén Social del Tenedor
“persona juridica” y Nombre y Sello del Representante Legal o Apoderado/s Firmante/s. Cargo.
Domicilio. Teléfono. DNI. Agente y numero de cuenta comitente donde se encuentra registrada
la titularidad de las Obligaciones Negociables.]






