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TGLT URUGUAY S.A.
Domicilio Legal: Plaza Independencia 811 Planta Baja
Montevideo, Uruguay

EJERCICIO ECONOMICO N° 12 | INICIADO EL 1° DE ENERO DE 2022

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS CONDENSADOS AL 31 DE
MARZO DE 2022

Actividad principal de la Sociedad: Inversiones en otras sociedades
Fecha de inscripcién en el Registro Nacional de Comercio: 12 de agosto de 2011
Informacién sobre la Sociedad controlante:

e Denominacién: TGLT S.A.

e Actividad principal: Gerenciamiento de proyectos y emprendimientos inmobiliarios

e Participacién de la Sociedad controlante sobre el patrimonio: 100 %

e Porcentaje de votos de la Sociedad controlante: 100 %

e Domicilio legal: Mifiones 2177 PB - Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Reptblica
Argentina

Composicion del Capital social
(Nota 11)

Cifra en pesos uruguayos

Acciones Cantidad Integrado Emitido

Ordinarias, al portador, con derecho a un voto de

Valor Nominal

(V.N.)$U 1 76.792.348 76.792.348 76.792.348
76.792.348 76.792.348 76.792.348

Firmado a los efectos de su identificaciéon
con nuestro informe de Revisién de fecha 05 de Mayo de 2022
ESTUDIO KAPLAN

Victoria Buzetta Francisco Ferrés
CJPPU 66.795 Vicepresidente



TGLT URUGUAY S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO INTERMEDIO CONDENSADO
AL 31 DE MARZO 2022
(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Notas Mar 31,2022 Dic 31, 2021

ACTIVO
Activo corriente
Otros créditos 6 208.400 194.705
Inventarios 7 744.903 789.374
Créditos con partes relacionadas 8 66.309 -
Créditos por ventas 9 192.301 155.397
Efectivo y equivalentes de efectivo 10 19.571 21.060
Total del activo corriente 1.231.484 1.160.536
Total del activo 1.231.484 1.160.536
PATRIMONIO NETO
Capital social 11 18.778 18.778
Otros componentes atribuibles a la sociedad controladora (379.909) (273.433)
Atribuibles a los propietarios de la controladora (361.131) (254.655)
Participaciones no controladoras -
Total de patrimonio (361.131) (254.655)
PASIVO
Pasivo corriente
Deudas comerciales 12 254.238 223.118
Pasivos del contrato 13 190.681 174.736
Saldos con partes relacionadas 14 23.129 53.412
Otras cargas fiscales 15 3.123 1.878
Préstamos 16 1.112.311 955.161
Remuneraciones y cargas sociales 17 9.121 6.875
Pasivos por impuestos corrientes 18 12 11
Total del pasivo corriente 1.592.615 1.415.191
Total del pasivo 1.592.615 1.415.191
Total del patrimonio y del pasivo 1.231.484 1.160.536
Las Notas 1 a 32 que se acompafian forman parte de estos estados.
Firmado a los efectos de su identificacién
con nuestro informe de Revisién de fecha 05 de Mayo de 2022
ESTUDIO KAPLAN
Victoria Buzetta Francisco Ferrés
CJPPU 66.795 Vicepresidente



TGLT URUGUAY S.A.
ESTADO DE RESULTADOS Y OTRO RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO INTERMEDIO
CONDENSADO POR EL PERIODO DE TRES MESES FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Notas Mar 31, 2022 Mar 31,2021

Ingresos por actividades ordinarias 19 213.910 192.534
Costo de las actividades ordinarias 20 (269.878) (188.153)
Resultado bruto (55.968) 4.381
Gastos de comercializaciéon 21 (2.128) (3.726)
Gastos de administracion 22 (8.719) (11.007)
Resultado operativo (66.815) (10.352)
Resultados financieros

Diferencias de cambio 23 774 (1.771)

Ingresos financieros 23 127 -

Costos financieros 23 (17.157) (12.306)
Otros ingresos y egresos, netos 24 551 114
Resultado del periodo antes del Impuesto a las Ganancias (82.520) (24.315)
Impuesto a las Ganancias 5 - (86)
Resultado del periodo (82.520) (24.401)
Otro resultado integral
que se reclasificara en la ganancia o pérdida
Diferencia de conversién a efectos de presentacion (23.956) (3.514)
Total Otro resultado integral (23.956) (3.514)
Resultado integral total del periodo (106.476) (27.915)
Ganancia (Pérdida) del periodo atribuible a:
Propietarios de la controladora (82.520) (24.401)
Participaciones no controladoras = -
Total de la pérdida del periodo (82.520) (24.401)
Resultado integral total del periodo atribuible a:
Propietarios de la controladora (106.476) (27.915)
Participaciones no controladoras = -
Total de la pérdida del periodo (106.476) (27.915)

Las Notas 1 a 32 que se acompafan forman parte de estos estados.

Firmado a los efectos de su identificaciéon
con nuestro informe de Revisién de fecha 05 de Mayo de 2022
ESTUDIO KAPLAN

Victoria Buzetta Francisco Ferrés
CJPPU 66.795 Vicepresidente



TGLT URUGUAY S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO

INTERMEDIO CONDENSADO POR EL PERIODO DE TRES MESES FINALIZADO EL 31 DE
MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Capital Reservas | Resultados acumulados
Caital Diferencia | Resultados Totales
ap}ta Total de no Total
Concepto social .. . Mar 31, 2022
conversiéon | asignados
Saldos al inicio del ejercicio 18.778 18.778 (402.390) 128.957 128.957 (254.655)
Resultado del periodo - - - (82.520) (82.520) (82.520)
Otro resultado integral del periodo - - (23.956) - - (23.956)
Saldos al cierre del periodo 18.778 18.778 (426.346) 46.437 46.437 (361.131)

Las Notas 1 a 32 que se acomparian forman parte de estos estados.

Victoria Buzetta
CJPPU 66.795

Firmado a los efectos de su identificacién

con nuestro informe de Revision de fecha 05 de Mayo de 2022

ESTUDIO KAPLAN

Francisco Ferrés

Vicepresidente




TGLT URUGUAY S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO

INTERMEDIO CONDENSADO POR EL PERIODO DE TRES MESES FINALIZADO EL 31 DE
MARZO DE 2021

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Capital Reservas Resultados acumulados
Caital Diferencia | Resultados Totales
apita
social Total de . . no Total Mar 31,
conversiéon | asignados 2021

Saldos al inicio del ejercicio 18.778 18.778 |  (391.354) 344.831 344.831 (27.745)
Resultado del periodo - - - (24.401) (24.401) (24.401)
Otro resultado integral del periodo - - (3.514) - - (3.514)
Saldos al cierre del periodo 18.778 18.778 (394.868) 320.430 320.430 (55.660)

Las Notas 1 a 32 que se acomparian forman parte de estos estados.

Victoria Buzetta
CJPPU 66.795

Firmado a los efectos de su identificacién
con nuestro informe de Revision de fecha 05 de Mayo de 2022
ESTUDIO KAPLAN

Francisco Ferrés
Vicepresidente




TGLT URUGUAY S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO INTERMEDIO CONDENSADO
POR EL PERIODO DE TRES MESES FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Mar 31,2022 Mar 31, 2021

Actividades de operacion

Resultado del periodo (82.520) (24.401)
Ajustes para arribar al flujo de efectivo proveniente de las actividades de

operacion

Impuesto a las Ganancias - 86
Depreciaciones de propiedades, planta y equipo - 30
Efecto de la conversion de estados financieros (23.956) (3.514)
Efecto de la conversién sobre el flujo de efectivo - 20
Cambios en activos y pasivos operativos

Créditos por ventas (36.904) (72.124)
Otros créditos (13.695) 6.254
Créditos con partes relacionadas (66.309) (1.308)
Inventarios 44.471 24.365
Activos y pasivos por impuestos netos 1 (20)
Deudas comerciales 31.120 25.581
Remuneraciones y cargas sociales 2.246 14.595
Otras cargas fiscales 1.245 470
Deudas con partes relacionadas (30.283) 839
Pasivos del contrato 15.945 25.535
Flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de operacion (158.639) (3.592)
Actividades de financiacién

Aumento (disminucién) de préstamos 157.150 (24.903)
fil:;g Crilaeé(i)écrlle efectivo generado por/ (utilizado en) las actividades de 157.150 (24.903)
Disminucién neto del efectivo y equivalentes (1.489) (28.495)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 21.060 120.489
Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del periodo 19.571 91.994

Las Notas 1 a 32 que se acompafan forman parte de estos estados.

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informe de Revisién de fecha 05 de Mayo de 2022
ESTUDIO KAPLAN

Victoria Buzetta
CJPPU 66.795

Francisco Ferrés
Vicepresidente



TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS
CONDENSADOS

AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 1. Informacion corporativa

1.1. Introduccion

TGLT URUGUAY S.A. (en adelante la “Sociedad”), es una sociedad anénima cerrada,
constituida el 4 de julio de 2011 en la Republica Oriental del Uruguay, cuyo capital est4
representado por acciones al portador.

La Sociedad forma parte de un grupo econémico el cual incluye, entre otras, a TGLT S.A.
(titular del 100 % del paquete accionario de la Sociedad) una sociedad anénima constituida en
la Republica Argentina. TGLT S.A. ha sido autorizada por la Comision Nacional de Valores
(CNV) y la Bolsa de Comercio de Buenos Aires (BCBA), con fechas 14 y 19 de octubre de 2010
respectivamente, a realizar oferta publica y cotizacion de sus acciones.

1.2. Actividad de la Sociedad

La actividad principal de la Sociedad es, a través de sus subsidiarias, realizar la construccion
y venta, por el régimen de propiedad horizontal, asi como otro tipo de operacién en todo tipo
de inmuebles y la construccion de obras para terceros.

Al 31 de marzo de 2022 al igual que al 31 de diciembre de 2021 la Sociedad mantiene dos
proyectos en curso:

1 - Forum Puerto del Buceo

Uno de los proyectos es realizado por FDB S.A. denominado Forum Puerto del Buceo situado
en la Ciudad de Montevideo, Reptblica Oriental del Uruguay. Este proyecto urbanistico en
desarrollo se llevé a cabo sobre un terreno de aproximadamente 10.765 metros cuadrados y
contempl6 la construccion de 336 viviendas, el cual actualmente se encuentra transitando su
etapa final.

Forum Puerto del Buceo fue disefiado por Carlos Ott Arquitectos en asociacién con Carlos
Ponce de Leén Arquitectos y sus ventas proyectadas fueron por aproximadamente US$ 1.068
(cifras expresadas en millones de délares).

Proyecto Ubicacién Area vendible Viviendas
aproximada (m?) (unidades)
Forum Puerto del Buceo Ciudad de Montevideo 48.487 336

Al 31 de marzo de 2022 la construccién se encuentra practicamente finalizada, restando
unicamente detalles menores y la comercializacién de algunas unidades.

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informe de Revisién de fecha 05 de Mayo de 2022
ESTUDIO KAPLAN

Victoria Buzetta Francisco Ferrés
CJPPU 66.795 Vicepresidente



TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS
CONDENSADOS

AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

2 - Ponte Armelina S.A.

Durante el 2020, TGLT Uruguay S.A. participé de una licitaciéon privada internacional
convocada por Blanvira S.A. y ha sido adjudicada para ejecutar las obras en el edificio
principal de Blanvira S.A. Con fecha 18 de septiembre de 2020, TGLT Uruguay S.A. y Blanvira
S.A. han suscripto el correspondiente acuerdo de construccion. Para llevar a cabo este proyecto
la Sociedad ha adquirido el 100% de las acciones de Ponte Armelina S.A., sociedad radicada
en la Zona Franca de la Republica Oriental del Uruguay.

Este segundo proyecto en curso refiere a la obra de construccion del Main Office Building en
el proyecto denominado Taurus UPM2 correspondiente a la Planta de Celulosa que se
construye en la Zona Franca UPM Paso de los Toros en la Republica Oriental del Uruguay.
Los trabajos comprenden las tareas de movimiento de suelo, estructuras de hormigon,
albanilerfa, estructuras metélicas, carpinterias metdalicas, curtain wall e instalaciones del
edificio. El monto del contrato, incluyendo el pago de las leyes sociales locales del personal,
asciende a la suma US$ 9.784.800 y el plazo de ejecucion establecido es de 12 meses.

El avance total del proyecto al 31 de marzo de 2022 es del 78% (74% al 31 de diciembre de
2021).

Ademés, la Sociedad sigue participando en diversas licitaciones publicas y privadas para la
construccion de obras para terceros, principalmente obras civiles.

Nota 2. Declaracion de cumplimiento de las NIIF

Los Estados Financieros Consolidados Intermedios Condensados han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) segtn las
emiti6 el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por su sigla en inglés).

Nota 3. Bases de preparaciéon de los Estados Financieros Consolidados intermedios
condensados

3.1. Bases de preparacion

El Estado de Situaciéon Financiera Consolidado Intermedio Condensado al 31 de marzo de 2022
y los Estados de Resultados y Otro Resultado Integral Consolidado Intermedio Condensado,
de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado Intermedio Condensado y de Flujos de
Efectivo Consolidado Intermedio Condensado por el periodo de tres meses finalizado el 31 de
marzo de 2022 han sido preparados de acuerdo con las NIIF.

Los presentes Estados Financieros Consolidados Intermedios Condensados corresponden al
periodo de tres meses iniciado el 1° de enero 2022 y terminado el 31 de marzo de 2022. De
acuerdo con las NIIF, la Sociedad presenta la informacién contable consolidada en forma
comparativa con el ejercicio anterior cerrado al 31 de diciembre de 2021, y presenta los estados
de resultado del ejercicio y del Otro Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonio neto y
Flujos de Efectivo, por el periodo de tres meses finalizado el 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo
de 2021 respectivamente.

Firmado a los efectos de su identificacion

con nuestro informe de Revisién de fecha 05 de Mayo de 2022
ESTUDIO KAPLAN

Victoria Buzetta Francisco Ferrés
CJPPU 66.795 Vicepresidente
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TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS
CONDENSADOS

AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Los presentes Estados Financieros Consolidados Intermedios Condensados (en adelante “los
Estados Financieros”) al 31 de marzo de 2022 , han sido preparados por la Direccién de la
Sociedad con el objeto de proporcionar a TGLT S.A. la informacién necesaria para la
consolidaciéon de sus estados financieros. Para la confeccion de los presentes Estados
Financieros, la Sociedad ha hecho uso de la opciéon prevista en la NIC 34, y los ha
confeccionado en su forma condensada. Por ello, estos Estados Financieros no incluyen toda
la informacion que se requiere para un juego de estados financieros completos anuales y, en
consecuencia, se recomienda su lectura conjuntamente con los estados financieros anuales al
31 de diciembre de 2021, que pueden ser consultados en la pagina web www.cnv.gob.ar.

3.2. Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas (aplicables a los ejercicios que se inicien a
partir del 1° de enero de 2022).

Las siguientes nuevas normas y/o normas revisadas emitidas por el IASB han entrado en
vigencia en el presente ejercicio.

e Modificaciones a la NIC 37 - Contratos onerosos - Costo de cumplimiento de un
contrato.
e NIIF 3 - Referencia al Marco Conceptual

La referida norma y/o modificacién no tuvo impacto relevante para la Sociedad.

3.3. Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas por el IASB que no han sido
adoptadas anticipadamente por la Sociedad.

A la fecha de emisiéon de los presentes estados financieros, una serie de nuevas normas,
modificaciones e interpretaciones han sido publicadas por el IASB pero no son efectivas para
el periodo de tres meses finalizado el 31 de marzo de 2022 y tampoco han sido adoptadas
anticipadamente por la Sociedad.

e Modificaciones a la NIC 1 - Revelaciones sobre Politicas Contables (en funcién de la
Practice Statement 2)
e Modificaciones a la NIC 8 - Definicién de Estimaciones Contables

Si bien la Sociedad no ha completado un analisis detallado del impacto de estas normas,
modificaciones a normas e interpretaciones, no se espera que tengan un efecto significativo en
los estados financieros de la Sociedad.

Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas
4.1. Normas contables aplicables

Los presentes Estados Financieros Consolidados Intermedios Condensados han sido
preparados utilizando las mediciones especificas de las NIIF para cada tipo de activo, pasivo,
ingresos y gastos.

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informe de Revisién de fecha 05 de Mayo de 2022
ESTUDIO KAPLAN

Victoria Buzetta Francisco Ferrés
CJPPU 66.795 Vicepresidente
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TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS
CONDENSADOS

AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

4.2. Bases de consolidacion

Los Estados Financieros Consolidados Intermedios Condensados de la Sociedad, incluyen la
informacion financiera de la Sociedad y la de sus sociedades controladas.

El importe de las inversiones en las sociedades controladas y la participacion en sus resultados
y flujos de efectivo han sido reemplazados por la totalidad de los activos, pasivos, resultados
y flujos de efectivo de las sociedades controladas. Los créditos y deudas y operaciones entre
dichas sociedades se eliminan en la consolidacién. Los resultados originados por operaciones
entre las sociedades consolidadas y no trascendidos a terceros y contenidos en los saldos
finales de activos se eliminan totalmente.

Las sociedades controladas cuyos estados financieros han sido incluidos en estos Estados
Financieros Consolidados Intermedios Condensados son las siguientes:

Sociedad Tipo de Mar 31, 2022 Dic 31, 2021

control
FDBS.A. Exclusivo 100% 100 %
Ponte Armelina S.A. Exclusivo 100% 100 %

4.3. Moneda funcional

La Sociedad, y sus subsidiarias, preparan sus estados financieros en ddlares estadounidenses,
que es su moneda funcional o de medicién.

A los efectos de la presentaciéon de los estados financieros en pesos argentinos, ambas
sociedades aplicaron el siguiente criterio de conversion establecido en la NIC 21:

a) Los activos y pasivos han sido convertidos a pesos argentinos empleando el tipo de
cambio de cierre entre ambas monedas.

b) Los resultados han sido convertidos a pesos argentinos utilizando los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las transacciones o aproximados.

¢) Las diferencias de conversién han sido imputadas directamente en el patrimonio neto
en el rubro “Diferencia de conversion”.

Nota 5. Impuesto a las Ganancias e Impuesto Diferido

La composicion del “Impuesto a las Ganancias”, determinado de acuerdo con lo dispuesto en
la NIC 12, que se expone en el estado de resultados al 31 de marzo de 2022 y 31 de marzo de
2021 es la siguiente:

Mar 31, 2022 Mar 31, 2021

Impuesto a las Ganancias - (86)

Impuesto Diferido originado por diferencias temporarias - -

Total del Impuesto a las Ganancias - (86)

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informe de Revisién de fecha 05 de Mayo de 2022
ESTUDIO KAPLAN

Victoria Buzetta Francisco Ferrés
CJPPU 66.795 Vicepresidente
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TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS
CONDENSADOS

AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

El Impuesto Diferido al cierre del periodo ha sido determinado sobre la base de las diferencias
temporarias entre las mediciones contables y las impositivas. Al 31 de marzo de 2022 y 31 de
marzo de 2021 si bien existen diferencias temporarias deducibles las mismas no fueron objeto
de reconocimiento dado que no existe certeza de su recuperabilidad.

La Sociedad realiza estimaciones de sus ingresos gravables para determinar el grado en el que
utilizara sus activos por impuestos diferidos en el plazo de cinco afios, de conformidad con las
leyes y decretos que norman el Impuesto ala Renta de Actividades Empresariales en Uruguay.
Los supuestos, entre otros factores, que la Direccién de la Sociedad consideré en la preparacion
de estas proyecciones incluyen la finalizacion de la comercializacién y entrega de las unidades
pendientes en un plazo de dos afios.

A continuacién se detalla la conciliacién entre el Impuesto a las Ganancias imputado a
resultados y el que resultaria de aplicar al resultado contable antes de impuestos la tasa
impositiva correspondiente:

Mar 31, 2022 Mar 31, 2021

Impuesto a las Ganancias calculado a la tasa vigente

sobre el resultado contable antes de impuestos 20.630 6.079
Gastos no deducibles y otros ajustes (20.630) (5.935)
Efecto de conversién - (230)
Impuesto a las Ganancias - (86)

Nota 6. Otros créditos

Corrientes Mar 31, 2022 Dic 31, 2021
Impuesto al Patrimonio en moneda extranjera 605 560
Anticipos a proveedores en moneda extranjera 53.204 50.972
Impuesto al Valor Agregado en moneda extranjera 87.573 87.245
Depositos en garantia en moneda extranjera 36.192 33.487
Créditos con clientes - 24
Gastos a rendir en moneda extranjera 30.550 22417
Otros créditos fiscales 276 -
Total Otros créditos 208.400 194.705

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informe de Revisién de fecha 05 de Mayo de 2022
ESTUDIO KAPLAN

Victoria Buzetta Francisco Ferrés
CJPPU 66.795 Vicepresidente
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TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS

CONDENSADOS
AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 7. Inventarios

Corrientes Mar 31,2022 Dic 31, 2021
Proyecto urbanistico Forum Puerto del Buceo - Costo 744.903 789.374
incurrido

Total Inventarios 744.903 789.374
Nota 8. Créditos con partes relacionadas

Corrientes Notas Mar 31, 2022 Dic 31, 2021
Préstamos en moneda extranjera 25 66.309 -
Total Créditos con partes relacionadas 66.309 -
Nota 9. Créditos por venta

Corrientes Mar 31, 2022 Dic 31, 2021
Deudores por ventas de unidades en moneda extranjera 131.988 30.267
Deudores por Servicios prestados en moneda extranjera 60.313 125.130
Total Créditos por ventas 192.301 155.397
Nota 10. Efectivo y equivalentes de efectivo

Corrientes Mar 31,2022 Dic 31, 2021
Valores a depositar en moneda extranjera 8.578 5.371
Bancos en moneda extranjera 10.993 15.689
Total Efectivo y equivalentes de efectivo 19.571 21.060

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informe de Revisién de fecha 05 de Mayo de 2022

ESTUDIO KAPLAN

Victoria Buzetta
CJPPU 66.795

Francisco Ferrés
Vicepresidente
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TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS
CONDENSADOS

AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)
Nota 11. Capital social

Mar 31,2022 Dic 31, 2021

Capital en acciones 18.778 18.778
Total Capital social 18.778 18.778

El capital autorizado de la Sociedad asciende a $U 100.000.000 (pesos uruguayos cien
millones).

El capital integrado de la Sociedad al 31 de marzo de 2022 y al 31 de diciembre de 2021 asciende
a $U 76.792.348 pesos uruguayos, equivalentes a $A 18.778.236.

Al 31 de marzo de 2022 y al 31 de diciembre de 2021, TGLT S.A. es propietaria del 100% del

paquete accionario de la Sociedad.

Nota 12. Deudas comerciales

Corrientes Mar 31,2022 Dic 31, 2021
Proveedores comunes en moneda extranjera 180.035 126.170
Cheques diferidos a pagar en moneda extranjera 4.268 29.652
Fondo reparo en moneda extranjera 22214 19.790
Provision para obras en moneda extranjera 47.660 47.506
Seguros a pagar en moneda extranjera 61 -
Total Deudas Comerciales 254.238 223.118
Nota 13. Pasivos del contrato

Corrientes Mar 31,2022 Dic 31, 2021
Cobros anticipados en moneda extranjera 190.681 174.736
Total Pasivos por contrato 190.681 174.736
Nota 14. Saldos con partes relacionadas

Corrientes Notas Mar 31,2022 Dic 31, 2021
Deudas comerciales en moneda extranjera 25 23.129 19.742
Préstamos en moneda extranjera 25 - 33.670
Total Pasivos con partes relacionadas 23.129 53.412

Firmado a los efectos de su identificacion
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TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS

CONDENSADOS
AL 31 DE MARZO DE 202

(cifras expresadas en miles

2

de pesos argentinos)

Nota 15. Otras cargas fiscales

Corrientes Mar 31,2022 Dic 31, 2021
Retenciones y percepciones a depositar en moneda

extranjera 3.123 1.878
Total Otras cargas fiscales 3.123 1.878

Nota 16. Préstamos

Mar 31, 2022 Dic 31, 2021

Corrientes

Prestamos bancarios con garantia hipotecaria en moneda 773,489 809 642
extranjera

Préstamos recibidos en moneda extranjera 338.822 145.519
Total Préstamos 1.112.311 955.161

16.1  Préstamos bancarios con garantia hipotecaria

Monto de capital e intereses pendiente de cancelacién

Mar 31, 2022 Dic 31, 2021
Préstamos Corriente A Corriente No
Monto US$ Vencimiento corriente Corriente
10.037 (a) 773.489 - 809.642 -
Total 773.489 - 809.642 -

El detalle de los préstamos con garantia hipotecaria al 31 de marzo de 2022 y al 31 de diciembre

de 2021 es el siguiente:

Fecha de firma del contrato 6/12/2019

Bancos participantes

Banco Itatt Uruguay S.A.

Monto maximo del préstamo | US$ 15.000.000

Comisién

0,6%

Plazo de vigencia

Hasta el 19 de enero de 2020 para la solicitud de desembolsos

Tasa de interés

Tasa de interés nominal anual fija de 5,25 %, equivalente a una tasa
de interés efectiva anual de 5,35 %. Los intereses seran calculados
sobre la base de un afio de 365 dias por los dias efectivamente
transcurridos.

Victoria Buzetta
CJPPU 66.795
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TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS

CONDENSADOS
AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Desembolsos

Unico desembolso durante el periodo de disponibilidad.

Amortizacién de capital e
intereses (a)

Mediante pagos con el producido de la enajenaciéon de las Unidades
del Proyecto segtn el siguiente esquema:

(i) por el equivalente al 50 % del producido de la enajenacién de
cada Unidad, hasta que la suma de las Unidades enajenadas a
partir de la fecha del contrato alcance la suma de US$ 7.552.200,
levantandose la hipoteca que grava dicha Unidad, contra dicho
pago, aunque el mismo fuere menor al monto del gravamen sobre
esa Unidad; y

(ii) por el equivalente al 100 % del Producido Neto de cada
enajenacion, una vez que se hubiera enajenado a partir de la fecha
del presente Unidades por un valor mayor o igual a US$
7.552.200, con hasta un méximo de un 5% del precio de venta de
la Unidad.

Garantias

Se amplia la hipoteca a efectos de garantizar todas las Obligaciones
Garantizadas por hasta la suma de US$ 6.368.000 mas un 50% sobre
las Unidades. En todo momento del presente contrato, el monto de la
Hipoteca vigente debe ser mayor o igual a la Deuda bajo el Contrato.

Cesion de créditos

En garantia los saldos de ocupacién de las Unidades que se tienen
contra los promitentes compradores de las Unidades vendidas al dia
de la fecha y atin no entregadas.

16.2  Préstamos recibidos

Monto de capital e intereses pendiente de cancelacion

Mar 31, 2022 Dic 31, 2021
Préstamos Corriente N Corriente No

Monto US$ Vencimiento corriente Corriente
900.000 31/12/2022 27.468 - 57.556 -
574.043 28/01/2022 - - 59.053 -
280.000 31/12/2022 31.858 - 28.910 -
560.000 31/12/2022 62.845 - - -
1.940.000 31/12/2022 216.651 - - -
Total 338.822 - 145.519 -

El dia 2 de octubre de 2020, Ponte Armelina S.A. (como deudora) y TGLT Uruguay S.A. (como
fiadora) (conjuntamente, las “Deudoras”; ambas sociedades, constituidas en la Reptblica
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TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS
CONDENSADOS

AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Oriental del Uruguay), han suscripto con Hospitality Infrastructure, LLC (una entidad
indirectamente controlada por Point Argentum Master Fund LP) y Latin Advisors LTD (los
“Acreedores”) un contrato de financiamiento (el “Contrato de Financiamiento”).

Como consecuencia del Contrato de Financiamiento, y sujeto a las condiciones precedentes alli
previstas, los Acreedores otorgaran a las Deudoras un financiamiento por hasta US$ 900.000
(Délares Estadounidenses novecientos mil), con vencimiento a quince meses desde la fecha de
desembolso, con una tasa de interés nominal anual del 15% (quince por ciento) y una comisién
de estructuracién equivalente al 5% (cinco por ciento) del capital desembolsado; todo ello,
pagadero al vencimiento de la financiacion.

Los fondos desembolsados bajo el Contrato de Financiamiento fueron aplicados
principalmente a la constitucién de un depésito en garantia a favor del banco HSBC Uruguay,
con el fin de que esta entidad financiera emita la garantia bancaria requerida para el
cumplimiento de las condiciones establecidas en el contrato de obra vigente con Blanvira S.A.

El Contrato de Financiamiento se encuentra garantizado mediante las siguientes garantias (las
“Garantias”): (a) la cesién fiduciaria por parte de la Sociedad a un fideicomiso de ciertos
boletos de compraventa, para beneficio de los Acreedores (b) una prenda sobre la totalidad de
las acciones de Ponte Armelina S.A.; y (c) la cesion en favor de los Acreedores del derecho a
cobrar el reembolso del depésito en garantia constituido en HSBC Uruguay, para el momento
en que esos fondos queden liberados. Los términos y condiciones del Contrato de
Financiamiento y de las Garantias han sido considerados razonables y ajustados a las
condiciones de mercado por el Comité de Auditoria de las Sociedad.

Con fecha 21 de octubre de 2021 se desafect6 el depésito en garantia del banco HSBC Uruguay
por un monto de US$ 486.705 cancelando por la misma cifra el financiamiento otorgado. Con
fecha 11 de enero de 2022 efectu6 una nueva desafectaciéon por US$324.470 cancelando por la
misma cifra el financiamiento otorgado.

Con fecha 3 de diciembre de 2021, la Sociedad y el Dador Prendario, suscribieron un nuevo
contrato de préstamo, en caracter de deudora y garante, respectivamente, con los Acreedores
Prendarios, en caracter de acreedores, por un valor nominal de US$ 280.000 a una tasa de
interés anual del 8%.

Con fecha 23 de febrero de 2022, la Sociedad y el Dador Prendario, suscribieron un nuevo
contrato de préstamo, en cardcter de deudora y garante, respectivamente, con los Acreedores
Prendarios, en caracter de acreedores, por un valor nominal de US$ 560.000 a una tasa de
interés anual del 12%.

Con fecha 10 de marzo de 2022, la Sociedad y el Dador Prendario, suscribieron un nuevo
contrato de préstamo, en caracter de deudora y garante, respectivamente, con los Acreedores
Prendarios, en caracter de acreedores, por un valor nominal de US$ 1.940.000 a una tasa de
interés anual del 12%, transfirieron al Banco HERITAGE la suma de US$324.470 a los efectos
de constituir un deposito en garantia a fin de que el Banco HERITAGE emita carta de crédito
en favor de Blanvira S.A.

Asimismo, Ponte Armelina S.A. habia obtenido al 31 de diciembre de 2021 financiamiento del
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TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS

CONDENSADOS
AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

banco Heritage Uruguay a través de vales a plazo fijo por un importe total de US$ 574.043, al

31 de marzo de 2022 dicho financiamiento fue cancelado.

Nota 17. Remuneraciones y cargas sociales

Corrientes Mar 31,2022 Dic 31, 2021
Sueldos a pagar en moneda extranjera - 3.284
Cargas sociales a pagar en moneda extranjera 8.985 3.334
Provisién para SAC y vacaciones en moneda extranjera 136 257
Total Remuneraciones y cargas sociales 9.121 6.875
Nota 18. Pasivo por impuestos corrientes
Corrientes Mar 31,2022 Dic 31, 2021
Impuestos a pagar 12 11
Total Pasivo por impuestos corrientes 12 11
Nota 19. Ingresos por actividades ordinarias

Mar 31,2022 Mar 31, 2021
Ingresos por entregas de bienes 103.974 97.576
Ingresos por servicios prestados 109.936 94.958
Total Ingresos por actividades ordinarias 213.910 192.534
Nota 20. Costo de las actividades ordinarias

Mar 31, 2022 Mar 31, 2021
Existencia al inicio del ejercicio 789.374 783.842
Mas:
Costos activados en el periodo 225.407 163.788
Menos:
Existencia al final del periodo (744.903) (759.477)
Total Costo de las actividades ordinarias 269.878 188.153
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TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS

CONDENSADOS
AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 21. Gastos de comercializacion

Mar 31, 2022 Mar 31, 2021
Sueldos y cargas sociales 447 722
Alquileres y expensas - 2921
Gastos de ventas 501 -
Gastos de publicidad 1.180 83
Total Gastos de comercializacién 2.128 3.726
Nota 22. Gastos de administracién

Mar 31, 2022 Mar 31, 2021
Sueldos y cargas sociales 128 -
Otros gastos del personal 37 184
Honorarios profesionales 5.448 7.193
Impuestos, tasas y contribuciones 779 817
Movilidad y viaticos 236 -
Gastos de computacion y servicios 152 97
Depreciaciones de bienes de uso - 30
Gastos de oficina 1.884 106
Seguros 55 100
Otros créditos incobrables - 2.480
Total Gastos de administracién 8.719 11.007
Nota 23. Resultados financieros

Mar 31,2022  Mar 31, 2021

Diferencias de cambio
Ingresos por diferencias cambiarias 798 2.614
Egresos por diferencias cambiarias (24) (4.385)
Total Diferencias de cambio 774 (1.771)
Ingresos financieros
Intereses 127 -
Total Ingresos financieros 127 -
Costos financieros
Intereses (16.533) (12.203)
Subtotal Intereses (16.533) (12.203)
Otros costos financieros
Gastos bancarios (624) (103)
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TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS

CONDENSADOS
AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Impuesto a los débitos y créditos

bancarios - -
Subtotal Otros costos financieros (624) (103)
Total Costos financieros (17.157) (12.306)
Nota 24. Otros ingresos y egresos, netos

Mar 31,2022 Mar 31, 2021
Recupero de gastos 50 114
Otros ingresos 501 -
Total Otros ingresos 551 114

Nota 25. Partes relacionadas

Saldos con partes relacionadas

Al 31 de marzo de 2022 y al 31 de diciembre de 2021, los saldos con Sociedades art. N° 33 - Ley
N° 19.550 y otras partes relacionadas, clasificados por la naturaleza de la operacién, son los

siguientes:

PRESTAMOS

Mar 31, 2022

Dic 31, 2021

Corriente

En moneda extranjera
TGLT Argentina S.A.

66.309

Total Prestamos con partes relacionadas

66.309

Total Créditos con partes relacionadas

66.309

DEUDAS COMERCIALES

Mar 31, 2022

Dic 31, 2021

Corriente

En moneda extranjera
TGLT Argentina S.A.

23.129

19.742

Total Deudas

relacionadas

comerciales

con partes

23.129

19.742

PRESTAMOS

Corriente

En moneda extranjera
TGLT Argentina S.A.

33.670

Total Prestamos con partes relacionadas

33.670

Total Deudas con partes relacionadas

23.129

53.412

Victoria Buzetta
CJPPU 66.795
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TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS
CONDENSADOS

AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Transacciones con partes relacionadas

Al 31 de marzo de 2022 y 2021, las operaciones mas significativas con Sociedades art. N° 33 -
Ley N° 19.550 y otras partes relacionadas, fueron las siguientes:

PRESTAMOS RECIBIDOS Mar 31, 2022 Mar 31, 2021
TGLT S.A. (22.182) -
(22.182) -

PRESTAMOS OTORGADOS

TGLT S.A. 66.177 -
66.177 -

DEVOLUCION PRESTAMOS

TGLT Argentina S.A. 61.904 -
61.904 -

INTERESES PRESTAMOS

TGLT S.A. (3.074) -
(3.074) -

RESULTADOS FINANCIEROS, NETOS

TGLT S.A. (1.721) (689)
(1.721) (689)

EFECTO DE CONVERSION

TGLT S.A. (4.512) 1.158
(4.512) 1158

Transacciones con personal clave

Transacciones con personal clave Mar 31,2022 Mar 31, 2021
Personal clave 1.625 6.376
1.625 6.376

Nota 26. Resolucion General N° 622 de la CNV

De acuerdo a lo estipulado en el articulo 1° del Titulo IV, Capitulo III de la Resolucién General
N° 622 de la CNV, a continuacién se detallan las Notas a los Estados Financieros Consolidados
Intermedios Condensados que exponen la informacién solicitada por la Resolucién en formato
de Anexos.
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TGLT URUGUAY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS

CONDENSADOS

AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)
Anexo A - Bienes de uso No corresponde
Anexo B - Activos Intangibles No corresponde
Anexo C - Inversiones en acciones No corresponde
Anexo D - Otras inversiones No corresponde
Anexo E - Previsiones No corresponde
Anexo F - Costo de los bienes vendidos Nota 20
Anexo G - Activos y Pasivos en moneda No corresponde

Nota 27. Riesgos - gestion del riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa de interés y riesgo de precio),
riesgo crediticio, riesgo de liquidez y riesgo de capital.

Los estados financieros Consolidados Intermedios Condensados no incluyen toda la
informacion y revelaciones de la administracion del riesgo financiero, por lo que deben ser
leidos en conjunto con los estados financieros consolidados anuales por el ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2021 de TGLT Argentina S.A. No ha habido cambios en la administracién
o en las politicas de gestion de riesgo aplicadas por la Sociedad desde el cierre del ejercicio
anual.

Nota 28. Determinacion de valores razonables
A. Instrumentos financieros por categoria
A continuacién se muestran los activos y pasivos financieros por categoria de instrumento

financiero y una conciliacién con la linea expuesta en el Estado de situacion financiera
consolidado, segtin corresponda.

Los activos y pasivos financieros al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021 fueron los
siguientes:

Activos
Activos financieros al
financieros al valor razonable
valor razonable con cambios en
con cambios en Costo Otro Resultado
Concepto resultados amortizado integral Total
ACTIVOS FINANCIEROS
Otros créditos - 66.742 - 66.742
Créditos con partes relacionadas - 66.309 - 66.309
Créditos por ventas - 192.301 - 192.301
Efectivo y equivalentes de efectivo - 19.571 - 19.571
Totales activos al 31 de marzo de - 344.923 - 344.923
2022
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TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS
CONDENSADOS

AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Pasivos financieros al
valor razonable con Pasivos financieros

cambios en valorados al costo
Concepto resultados amortizado Total
PASIVOS FINANCIEROS
Deudas comerciales - 254.238 254.238
Saldos con partes relacionadas - 23.129 23.129
Préstamos - 1.112.311 1.112.311
Remuneraciones y cargas sociales - 9.121 9.121
Totales pasivos al 31 de marzo de 1.398.799 1.398.799
2022 -
Activos
Activos financieros al
financieros al valor razonable
valor razonable con cambios en
con cambios en Costo Otro Resultado
Concepto resultados amortizado integral Total
ACTIVOS FINANCIEROS
Otros créditos - 55.904 - 55.904
Créditos con partes relacionadas - - - -
Créditos por ventas - 155.397 - 155.397
Efectivo y equivalentes de efectivo - 21.060 - 21.060
Totales activos al 31 de diciembre
de 2021 - 232.361 - 232.361
Pasivos financieros al
valor razonable con  Pasivos financieros
cambios en valorados al costo
Concepto resultados amortizado Total
PASIVOS FINANCIEROS
Deudas comerciales - 223.118 223.118
Saldos con partes relacionadas - 53.412 53.412
Préstamos - 955.161 955.161
Remuneraciones y cargas sociales - 6.875 6.875
Totales pasivos al 31 de
diciembre de 2021 - 1.238.566 1.238.566

Para el caso de los otros créditos, se considera que el valor de libros se aproxima a su valor
razonable ya que dichos créditos son sustancialmente de corto plazo.

En el caso de las deudas comerciales y saldos con partes relacionadas se considera que el valor
de libros se aproxima a su valor de mercado.
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TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS
CONDENSADOS

AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

B. Determinacidon del valor razonable

La NIIF 13 define el valor razonable como el precio que seria recibido por vender un activo o
pagado por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado
en la fecha de la medicion.

La NIIF 7 requiere para los instrumentos financieros medidos en el estado de situacion
financiera al valor razonable, que la medicién a valores razonables sea desagregada en las
siguientes jerarquias:

Nivel 1- Precios de referencia (sin ajustar) en mercados activos para activos y pasivos idénticos.
Un mercado se considera activo si las transacciones se llevan a cabo con cierta frecuencia y se
dispone de suficiente informacion de precios de forma permanente. Debido a que un precio
de cotizacién en un mercado activo es el indicador més confiable del valor razonable, este debe
ser utilizado siempre, si estuviere disponible. Los activos y pasivos financieros que la Sociedad
asigna a este nivel comprenden los instrumentos financieros para los cuales estan disponibles
los precios de cotizacién en mercados activos. No existen instrumentos financieros que la
Sociedad asigna a este nivel.

Nivel 2- Informaciones diferentes a precios de referencia incluidos en el nivel 1 que son
observables para los activos y pasivos, bien sea directamente (o sea, como precios) o
indirectamente (o sea, derivado de precios). Si el instrumento financiero posee un plazo
determinado, los datos para la valuaciéon deben ser observables durante la totalidad de ese
periodo.

Nivel 3- Informaciones para los activos y pasivos que no se basan en datos de mercados
observables (o sea, informacién no observable). No existen instrumentos financieros que la
Sociedad asigne a este nivel.

Al 31 de marzo de 2022 y al 31 de diciembre de 2021 la compafiia no mantiene activos ni
pasivos que son medidos a su valor razonable.

Nota 29. Patrimonio neto negativo

Al 31 de marzo de 2022 y al 31 de diciembre de 2021 la Sociedad presenta un patrimonio neto
negativo, lo que constituye causal de disolucién, de acuerdo a lo establecido en el Articulo N°
159 de la Ley de Sociedades Comerciales N° 16.060 de la Reptblica Oriental del Uruguay.

Como se indica en la Nota 1.2, TGLT Uruguay S.A. mantiene a través de sus subsidiarias dos
proyectos en curso: uno desarrollado por Ponte Armelina S.A. cuyo plazo de finalizacion se
estima para fines del primer semestre del 2022 y otro a través de FDB S.A. que se encuentra
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transitando su etapa final. La Sociedad sigue participando en diversas licitaciones publicas y
privadas para la construccién de obras para terceros, principalmente obras civiles.

La ganancia que se esperaba que generase la obra de Ponte Armelina S.A. y que cambiaria el
patrimonio negativo en positivo no se obtendrd. La obra ha presentado sobrecostos no
presupuestados por lo que su resultado final serd negativo.

La entidad ha recurrido al financiamiento de sus operaciones a través del financiamiento de
terceros segtin lo indicado en la nota 16.2.

Nota 30. Impacto del COVID-19

El dia 11 de marzo de 2020, La Organizaciéon Mundial de la Salud declar6 como pandemia el
Coronavirus COVID-19 a nivel mundial.

El dia 13 de marzo de 2020, Presidencia de la Reptublica declar6 la Emergencia Sanitaria
Nacional por la aparicién de casos de Coronavirus COVID-19 en Uruguay

Con el objetivo de mitigar la propagacion del virus, en el marco de la Pandemia global y la
Emergencia Sanitaria Nacional, se recomendé a la poblacion disminuir el contacto social,
maximizar el teletrabajo y reducir los traslados por lo que la actividad de muchas entidades
publicas y privadas se ha visto sensiblemente reducida y en otros casos ha cesado.

Esta situacion tendra multiples consecuencias entre ellas econémicas que a la fecha no es
posible cuantificar.

No se han constituido previsiones por contingencias que pudieran existir relacionadas con
aspectos derivados de la gestion por considerarlas de posibilidad de ocurrencia remota.

El 5 de abril de 2022 el Presidente de la Reptublica actuando en Consejo de Ministros dej6 sin
efecto la declaracién de estado de emergencia nacional sanitaria como consecuencia de la
pandemia originada por el virus SARS-CoV2 decretada el 13 de marzo de 2020.

Nota 31. Hechos posteriores

No existen hechos posteriores al 31 de marzo de 2022 que afecten significativamente los
estados financieros adjuntos.

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informe de Revisién de fecha 05 de Mayo de 2022
ESTUDIO KAPLAN

Victoria Buzetta Francisco Ferrés
CJPPU 66.795 Vicepresidente
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TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS

CONDENSADOS
AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

32. Estados financieros resumidos Consolidados Intermedios Condensados en délares

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO INTERMEDIO EN DOLARES

(cifras expresadas en miles de délares)

Mar 31, 2022 Dic 31, 2021

ACTIVO

Activo corriente

Otros créditos 1.879 1.897
Inventarios 6.716 7.693
Créditos con partes relacionadas 598 -
Créditos por ventas 1.734 1.514
Efectivo y equivalentes de efectivo 176 205
Total del activo corriente 11.103 11.309
Total del activo 11.103 11.309
PATRIMONIO NETO

Capital social 314 314
Otros componentes atribuibles a la sociedad controladora (3.570) (2.795)
Atribuibles a los propietarios de la controladora (3.256) (2.481)
Participaciones no controladoras -
Total de patrimonio (3.256) (2.481)
PASIVO

Pasivo corriente

Deudas comerciales 2.292 2174
Pasivos del contrato 1.719 1.703
Saldos con partes relacionadas 209 520
Otras cargas fiscales 28 18
Préstamos 10.029 9.308
Remuneraciones y cargas sociales 82 67
Total del pasivo corriente 14.359 13.790
Total del pasivo 14.359 13.790
Total del patrimonio y del pasivo 11.103 11.309

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informe de Revisién de fecha 05 de Mayo de 2022
ESTUDIO KAPLAN

Victoria Buzetta
CJPPU 66.795

Francisco Ferrés

Vicepresidente
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TGLT URUGUAY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS

CONDENSADOS
AL 31 DE MARZO DE 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

ESTADO DE RESULTADOS Y OTRO RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO

INTERMEDIO EN DOLARES
(cifras expresadas en miles de délares)
Mar 31,
Mar 31, 2022 2021

Ingresos por actividades ordinarias 2.008 2174
Costo de las actividades ordinarias (2.533) (2.125)
Resultado bruto (525) 49
Gastos de comercializacién (22) (39)
Gastos de administracion (80) (127)
Resultado operativo (627) (117)
Resultados financieros

Diferencias de cambio 7 (20)

Ingresos financieros 1 -

Costos financieros (161) (139)
Otros ingresos y egresos, netos 5 1
Resultado del periodo antes del Impuesto a las Ganancias (775) (275)
Impuesto a las Ganancias - (1)
Resultado del periodo (775) (276)
Ganancia (Pérdida) del periodo atribuible a:
Propietarios de la controladora (775) (276)
Participaciones no controladoras - -
Total de la ganancia (pérdida) del periodo (775) (276)
Resultado integral total del periodo atribuible a:
Propietarios de la controladora (775) (276)
Participaciones no controladoras = -
Total de la ganancia (pérdida) del periodo (775) (276)

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informe de Revisién de fecha 05 de Mayo de 2022

ESTUDIO KAPLAN

Victoria Buzetta
CJPPU 66.795

Francisco Ferrés
Vicepresidente
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Informe de Revision Limitada Independiente

A los Sefiores Directores y Accionistas de
TGLT URUGUAY S.A.
Presente

Informe sobre los estados financieros

Hemos revisado los Estados Financieros Consolidados Intermedios Condensados adjuntos de
TGLT URUGUAY S.A. (“la Sociedad”) con sus entidades controladas FDB S.A. y Ponte
Armelina S.A., que comprenden el Estado de Situaciéon Financiera Consolidado Intermedio
Condensado al 31 de marzo de 2022, el Estado del Resultados y Otros Resultados Integrales
Consolidado Intermedio Condensado, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto
Consolidado Intermedio Condensado y el Estado de Flujos de Efectivo Consolidado
Intermedio Condensado correspondientes al periodo de nueve meses finalizado en dicha
fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otra informacién
explicativa.

Los importes y otra informacion correspondientes al ejercicio econémico finalizado el 31 de
diciembre de 2021, son parte integrante de los Estados Financieros Consolidados Intermedios
Condensados mencionados precedentemente y tienen el propodsito de que se lean sélo en
relacion con esos Estados Financieros.

Responsabilidad de la direccién en relacién con los estados financieros

La direccién es responsable de la preparaciéon y presentacion razonable de estos Estados
Financieros Consolidados Intermedios Condensados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye disefar,
implementar y mantener un sistema de control interno adecuado, para que dichos estados
financieros no incluyan distorsiones significativas originadas en errores o irregularidades;
seleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas y efectuar las estimaciones que resulten
razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del profesional ejerciente
Nuestra responsabilidad es expresar una conclusiéon sobre los Estados Financieros
Consolidados Intermedios Condensados adjuntos.

Hemos realizado nuestra revision de conformidad con Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410, “Revision de informacion financiera intermedia desemperiada por el auditor
independiente de la entidad” emitida por la Federacion Internacional de Contadores (IFAC). Una
revision de Estados Financieros Consolidados Intermedios Condensados comprende
fundamentalmente la realizaciéon de indagaciones con el personal de la entidad, basicamente
con aquellas personas responsables de los asuntos financieros y contables y la aplicacion de
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revisiéon de estados
financieros de conformidad con la NIER 2410 es un encargo de seguridad limitada. El
profesional ejerciente aplica procedimientos que consisten principalmente en la realizacion de
indagaciones ante la direccién y, en su caso, ante otros dentro de la entidad y en la aplicacién
de procedimientos analiticos y valora la evidencia obtenida.

Los procedimientos aplicados en una revisiéon son sustancialmente inferiores a los que se
aplican en una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
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Auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinién de auditoria sobre estos estados
financieros.

Conclusion

Basdndonos en nuestra revisién, no ha llegado a nuestro conocimiento ninguna cuestién que
nos lleve a pensar que los Estados Financieros Consolidados Intermedios Condensados no
presentan razonable, en todos los aspectos materiales la situacién financiera consolidada
intermedia condensada de la sociedad al 31 de marzo de 2022, asi como sus resultados,
cambios en el patrimonio neto y flujos de efectivo correspondientes al periodo de nueve meses
finalizado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF).

Pdrrafo de énfasis

Como se indica en la Nota 1.2, TGLT Uruguay S.A. mantiene a través de sus subsidiarias dos
proyectos en curso: uno desarrollado a través de FDB S.A. que se encuentra transitando su
etapa final y otro por Ponte Armelina S.A. cuyo plazo de finalizacién se estima para el primer
semestre del afio 2022. A la fecha no hay planificados otros proyectos que permitan estimar
que la Sociedad pueda seguir operando y realizar sus activos y liquidar sus pasivos como una
empresa en funcionamiento mas alld del afio 2022.

Adicionalmente, al 31 de marzo de 2022, la Sociedad presenta un patrimonio neto negativo de
Miles $A 361.131 manteniendo un pasivo con instituciones bancarias y no bancarias por Miles
$A 1.112.311 cuya cancelacion dependerd fundamentalmente de la realizacion de los
inventarios a los valores y plazos estimados por la Gerencia.

Por altimo, llamamos la atencién sobre el hecho de que Estados Financieros de TGLT Uruguay
S.A adjuntos no incluye ni contiene toda la informacién que se requiere revelar segtin la NIC
34 - Informacion financiera intermedia. Nuestra conclusién no ha sido modificada con respecto
a este asunto.

Otros asuntos: Restricciones al uso

Este informe se emite al s6lo efecto de su utilizacién en el proceso de consolidacién con los
estados financieros de TGLT S.A. de la Reptublica Argentina y no debe ser usado con otro
proposito.

Montevideo, Uruguay
05 de Mayo de 2022

Cra. Victoria Buzetta

CJPPU 66.795
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