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EJERCICIO ECONOMICO N2 19 INICIADO EL 12 DE ENERO DE 2023

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS AL 31 DE DICIEMBRE
DE 2023

PERTENECIENTES AL GRUPO GCDI, PRESENTADOS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Actividad principal de la Sociedad: La sociedad tiene por objeto desarrollar o ejecutar por cuenta propia o de terceros, o asociada a
terceros y/o vinculada a cualquier forma con terceros, en el pais o en el extranjero, tanto bienes propios como de terceros, incluso a
titulo fiduciario, las siguientes actividades: Actividades de construccién/ Inmobiliarias: La construccidn, refaccién, ampliacién, instalacion
de edificios, puentes, caminos y obras en general publicas y privadas para fines civiles, industriales, comerciales, militare s o navales,
dentro o fuera del pais. El gerenciamiento de proyectos y emprendimientos inmobiliarios, desarrollos urbanisticos; la planifi cacion,
evaluacion, programacién, formulacidn, desarrollo, implementacién; mantenimiento, administracion, coordinacion, supervisidn, gestion,
organizacidn, direcciony ejecucion en el manejo de dichos negocios relacionados con los bienesraices, incluyendo -sin limitacion-bajo
las figuras de propiedad horizontal, conjuntos inmobiliarios en sus mds variadas formas vy tipos, tiempo compartido y demas figuras
juridicas semejantes; la explotacidén de marcas, patentes, métodos, formulas, licencias, tecnologias, Know-how, modelos y disefios;
comercializacion en todas sus formas; compra, venta, permuta, comodato, leasing ,cesidn fiduciaria, consignacion, representacion,
almacenaje, fraccionamiento, subdivision, loteo, administracion de todo tipo de obras privadas y/o publicas, nacionales, provincialesy/o
municipales, en inmuebles rurales, urbanos para vivienda, oficinas, locales, barrios, urbanizaciones, caminos, obras de ingenieria y/o
arquitectura en general, administrar las mismas, efectuar planos y proyectos, intervenir en licitaciones de obras publicas o privadas, y
hacerse cargo de obras comenzadas; importacién y exportacién de maquinas, herramientas y materiales para la construccién y toda
actividad creada o a crearse relacionada especificamente con la industria de construcciéon; actuar como fiduciario no financie ro.

Fecha de inscripcién en la Inspeccidén General de Justicia (1GJ):

- Del estatuto: 13 de junio de 2005

- De su ultima modificacién: 22 de marzo de 2023

Nidmero de inscripcién en la1GJ: 1.754.929

Fecha de vencimiento del estatuto: 12 de junio de 2104

C.U.I.T.: 30-70928253-7

Informacién sobre las sociedades controladas: Ver Nota 1.2 a los estados financieros consolidados.

Informacidn sobre partes controladoras: Ver Nota 30 los estados financieros consolidados.

Composicion del Capital
(cifras en pesos, valores enteros)

Emitido, suscripto, integrado

Acciones escriturales, con derecho a un voto de Valor Nominal (V.N.) $ 1 Cantidad e inscripto *
Ordinarias 915.238.553 915.238.553
915.238.553 915.238.553

*El Capital Social se encuentrainscripto ante el Registro Publico de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires bajo el nimero 17337 del libro 14 de Sociedades por
Acciones con fecha 6 de octubre de 2023.
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Firmado alos efectos de su identificacion con nuestro informe de fecha 7 de marzo de 2024

Adler, Hasenclever & Asociados S.R.L.
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TODA UNA VIDA CONSTRUYENDO

GCDI S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Notas Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
ACTIVO
Activo no corriente
Propiedades, planta y equipo 5 387.250 772.883
Activos intangibles 6 35.400 39.826
Propiedades de inversion 33 7.321.541 7.864.553
Inversiones en Sociedades 43 7.145.686 6.014.973
Plusvalia 7 12.502.204 13.732.607
Inventarios 8 21.733.242 19.888.027
Activos por impuestos 9 249.973 412.634
Otros créditos 10 2.988.451 3.200.134
Créditos con partes relacionadas 30 980.471 1.201.037
Créditos por ventas 11 863.287 1.563.356
Total del activo no corriente 54.207.505 54.690.030
Activo corriente
Activos del contrato 25.319 25.319
Inventarios 8 4.322.065 10.194.340
Otros créditos 10 6.865.135 7.072.443
Créditos con partes relacionadas 30 1.491.373 1.728.842
Créditos por ventas 11 8.320.004 11.849.162
Efectivo y equivalentes de efectivo 12 870.885 746.024
Total del activo corriente 21.894.781 31.616.130
Total del activo 76.102.286 86.306.160
PATRIMONIO
Atribuible a los propietarios de la controladora 7.056.027 13.026.469
Total de patrimonio 7.056.027 13.026.469
PASIVO
Pasivo no corriente
Pasivos por impuestos 13 1.629.927 2.796.793
Provisiones 14 1.905.035 1.410.982
Pasivos por contratos 15 22.212.741 18.179.269
Otras cuentas por pagar 16 - 9.697
Deudas con partes relacionadas 30 30.219 30.219
Préstamos 17 12.934.667 10.212.072
Otras cargas fiscales 18 2.206 45.120
Deudas comerciales 20 - 74.520
Total del pasivo no corriente 38.714.795 32.758.672
Pasivo corriente
Pasivos por impuestos 13 5 121
Provisiones 14 2.013.512 2.366.754
Pasivos por contratos 15 7.602.865 13.980.265
Otras cuentas por pagar 16 2.048.365 6.484.606
Deudas con partes relacionadas 30 617 513.941
Préstamos 17 8.625.600 5.661.737
Otras cargas fiscales 18 256.102 633.824
Remuneraciones y cargas sociales 19 1.998.517 1.535.514
Deudas comerciales 20 7.785.881 9.344.257
Total del pasivo corriente 30.331.464 40.521.019
Total del pasivo 69.046.259 73.279.691
Total del patrimonio y del pasivo 76.102.286 86.306.160
Las notas que se acompafian forman parte de estos estados.
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Presidente



EiE B
GCDI S.A.
ESTADOS DEL RESULTADO DEL EJERCICIO Y OTRO RESULTADO INTEGRAL

CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS DE DOCE MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

DOCE MESES
Notas Dic 31, 2023 Dic 31, 2022

Ingresos por actividades ordinarias 22 54.018.465 41.090.699
Costos de las actividades ordinarias 23 (45.137.845) (34.833.249)
Resultado bruto 8.880.620 6.257.450
Gastos de comercializaciéon 24 (2.392.630) (2.417.367)
Gastos de administracion 25 (4.992.756) (4.820.120)
Otros gastos operativos 26 (3.474.040) (2.476.890)
Otros gastos (4.426) (14.016)
Valuacion a valor razonable de propiedades de inversion 33 (543.012) (1.044.418)
Otros egresos netos 27 (681.764) (1.737.051)
Resultado operativo (3.208.008) (6.252.412)
Resultado por inversiones en sociedades 43 1.711.152 (5.167.791)
Resultado por desvalorizacién Plusvalia 7 (1.230.403) -
Resultado por venta de sociedades 17 - 4.041.822
Resultados financieros

Diferencias de cambio 28 (15.817.374) (6.889.035)

Ingresos financieros 28 2.780.138 3.962.706

Costos financieros 28 (2.453.149) (3.963.182)
Resultado por exposicidn al cambio del poder adquisitivo de la moneda 11.371.812 2.619.997
Resultado del ejercicio antes del Impuesto a las Ganancias (6.845.832) (11.647.895)
Impuesto a las Ganancias 29 1.166.786 (2.372.923)
Resultado del ejercicio (5.679.046) (14.020.818)
Otro resultado integral que se reclasificara en la ganancia o pérdida
Resultados financieros sociedad del exterior 1.939.680 125.933
Diferencia de conversidn de una inversidon neta en el extranjero (2.231.076) (358.486)
Total Otro resultado integral (291.396) (232.553)
Resultado integral total del ejercicio (5.970.442) (14.253.371)
Pérdida del ejercicio atribuible a:
Participacion controladora (5.679.046) (14.020.818)
Total del ejercicio (5.679.046) (14.020.818)
Resultado por accidn atribuible a los propietarios de la controladora
Bésico 35 (6,52) (15,41)
Diluido 35 (6,52) (15,41)
Resultado integral total del ejercicio atribuible a:
Participacion controladora (5.970.442) (14.253.371)
Total de la pérdida del ejercicio (5.970.442) (14.253.371)
Las Notas que se acompaiian forman parte de estos estados.
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GCDI S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN LOS PATRIMONIOS CONSOLIDADOS
POR LOS EJERCICIOS DE DOCE MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

G|C|D|I]

TODA UNA VIDA CONSTRUYENDO

Otros
Acciones Prima de Transacciones resultados

Capital Ajuste de en Prima de  negociacion de Reserva entre integrales Resultados Participacion  Interés no

social capital cartera emision  acciones propias Total legal accionistas acumulados no asignados  controladora controlante Totales
Al 12 de enero de 2023 915.238 18.558.114 9.752 15.341.333 (3.070) 34.821.367 - (717.894) (6.848.038) (14.228.966) 13.026.469 - 13.026.469
Absorcién de pérdidas acumuladas (1) - - - (13.894.885) - (13.894.885) - - - 13.894.885 - - -
Cancelacion de acciones - (111.809) (9.752) - - (121.561) - 121.561 - - - - -
Resultado del periodo - - - - - - - - - (5.679.046) (5.679.046) - (5.679.046)
Otro resultado integral del periodo - - - - - - - - (291.396) - (291.396) - (291.396)
Resultado integral total del ejercicio - - - - - - - - (291.396) (5.679.046) (5.970.442) - (5.970.442)
Saldos al 31 de diciembre de 2023 915.238  18.446.305 - 1.446.448 (3.070) 20.804.921 - (596.333) (7.139.434) (6.013.127) 7.056.027 - 7.056.027

Otros
Acciones Prima de Transacciones resultados

Capital Ajuste de en Prima de negociacion de Reserva entre integrales Resultados Participacion  Interés no

social capital cartera emision  acciones propias Total legal accionistas acumulados no asignados  controladora controlante Totales
Al 12 de enero de 2022 915.238 18.558.114 9.752 33.530.317 (3.070) 53.010.351 - (717.894) (6.615.485) (18.397.132) 27.279.840 - 27.279.840
Resultado del ejercicio - - - - - - - - - (14.020.818)  (14.020.818) - (14.020.818)
Otro resultado integral del ejercicio - - - - - - - - (232.553) - (232.553) - (232.553)
Resultado integral del ejercicio - - - - - - - - (232.553) (14.020.818)  (14.253.371) - (14.253.371)
Saldos al 31 de diciembre de 2022 915.238 18.558.114 9.752  33.530.317 (3.070) 53.010.351 - (717.894) (6.848.038)  (32.417.950) 13.026.469 - 13.026.469
Las Notas que se acompafian forman parte de estos estados.
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Fernando Sasiain
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TODA UNA VIDA CONSTRUYENDO

GCDI S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS

POR LOS EJERCICIOS DE DOCE MESES FINALIZADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022
(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Actividades de operacién Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Resultado del ejercicio (5.679.046) (14.020.818)
Ajustes para arribar al flujo de efectivo proveniente de las actividades de

operacion

Impuesto a las Ganancias (1.166.786) 2.372.923
Depreciaciones de propiedades, planta y equipo 414.725 260.278
Amortizaciones de activos intangibles 4.426 14.016
Resultado por desvalorizacion Plusvalia 1.230.403 -
Resultado por inversiones en sociedades (1.711.152) 5.167.791
Resultado por venta de activos - (4.041.822)
Resultados por valuacién a valor razonable propiedades de inversion 543.012 1.044.418
Resultados por venta de propiedades, plantay equipo (11.082) (63.624)
Resultados financieros sociedad del exterior 1.939.680 125.933
Valor actual de activos y pasivos (231.317) (971.916)
Efecto de la conversidn de estados financieros (2.231.076) (358.486)
Aumento neto de provisiones 3.688.613 3.855.747
Itad Art 9.38 Resultado reestructuracion - (66.613)
Diferencia de cambio e intereses devengados 6.186.546 (7.640.636)
Resultado por exposicidn al cambio del poder adquisitivo de la moneda (485.711) (399.671)
Cambios en activos y pasivos operativos

Créditos por ventas 4.229.227 1.230.453
Otros créditos 650.308 6.178.866
Créditos con partes relacionadas 231.787 4.185.814
Inventarios 4.027.060 1.207.524
Pasivos/Activos por impuestos (1.004.321) 2.586.957
Deudas comerciales (1.632.896) (3.556.858)
Remuneraciones y cargas sociales 463.003 (682.347)
Otras cargas fiscales 746.150 (2.267.988)
Deudas con partes relacionadas (513.324) (4.188.825)
Pasivos por contratos (993.753) 5.192.978
Provisiones (3.547.802) (1.955.338)
Otras cuentas por pagar (5.796.113) (82.342)
Flujo neto de efectivo aplicado a las actividades de operacion (649.439) (6.873.586)
Actividades de inversidn

Pagos por compras de propiedades, planta y equipo (29.092) (50.672)
Pagos por compras de activos intangibles - (39.745)
Cobros por venta de propiedades, planta y equipo 11.081 86.173
Cobros por ventas de activos 226.103 2.577.029
Cobros por venta de sociedades - 16.323.886
Dividendos sociedades asociadas 559.837 726.405
Aportes en sociedades asociadas - (4.071.755)
Flujo neto de efectivo generado por las actividades de inversion 767.929 15.551.321
Actividades de financiacién

Préstamos (500.088) (9.152.675)
Flujo neto de efectivo aplicado a las actividades de financiacién (500.088) (9.152.675)
Incremento / (Disminucién) neto del efectivo y equivalentes (381.598) (474.940)
Resultado por exposicidn a los cambios en el poder adquisitivo de la moneda por 399.670
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 506.459

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 746.024 821.294
Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del ejercicio (Ver Nota 12) 870.885 746.024

Las Notas que se acompafian forman parte de estos estados
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Adler, Hasenclever & Asociados S.R.L.
C.P.CEECAB.A T°1-F268

Fernando Tords (Socio)
Fernando Sasiain Contador Publico (U.B.A.) Francisco Sersale

Por ComisionFiscalizadora C.P.C.E.C.A.B.A. T2 252-F2 72 Presidente



G|C|D|T|

TODA UNA VIDA CONSTRUYENDO

GCDI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 1. Informacion corporativa

1.1. Modelo de negocio y cambio de marca

Ahora somos GCDI S.A. (ex TGLT S.A., en adelante “GCDI”). Esel inicio de una nueva etapa, como fruto del proceso de transformacion
que atravesd la Compaiiia en los Ultimos afios. Un nuevo nombre para una nueva etapa que comenzamos a construir sobre los
cimientos mds firmes que una Compaiia pueda tener: historia, solidez y confianza.

Fundada en 2005 como una desarrolladora inmobiliaria residencial para los segmentos medio-altoy alto, GCDI participa y controla
todoslos aspectos de desarrollo, desde laadquisicion de tierras hastala gestidn de la construccion, desde el disefio y conc epcidn del
producto hasta su venta y comercializacion. Alo largo de su historia, GCDI ha desarrollado o tiene en cartera 12 grandes pro yectos
que constan de alrededor de 400.000 metros cuadrados, y cuenta con marcas de calidad con alto reconocimiento en el mercado
como Forum, destinadaa proyectosde lujo de gran escala (tipicamente mas de 30.000 metros cuadrados) talescomo Forum Puerto
Madero, Forum Puerto Norte, Forum Alcorta y Forum Puerto del Buceo, este ultimo en Uruguay; y Astor, marca centrada en
proyectos de primera calidad en el segmento de ingresos medio-alto, que van desde los 10.000 alos 30.000 metros cuadrados, como
son Astor Palermo, Astor Nufiez y Astor San Telmo.

A iniciosde 2018, GCDI adquiere Caputo S.A.I.C. y F., una de las empresas constructoras lideres en Argentina, con una experiencia
de mas de 80 afios en el mercado a travésde la cual desarrollé mas de 500 obras publicasy privadas, incluyendo edificios de oficinas
corporativas AAA, grandes torresresidenciales, shoppings, centrosde arte y naves industriales, entre otros. Algunos proyectos que
ha construido Caputo a lo largo su historiay que denotan la capacidad de ejecucién de su equipo son la Torre Consu ltatio, el centro
cultural Usina del Arte, el edificio Astor Palermo (desarrollado por GCDI), el Tortugas Open Mall, el Abasto Shopping Mall y la Central
Térmica Mendoza. Mediante esta adquisicidon (y posterior fusion), GCDI no sélo incorpora una linea de negocios con un flujo
recurrente de ingresos, sino que alavez se convierte en una Sociedad de real estate verticalmente integrada, con un experimentado
equipo de construccion que permite mejorar sus capacidades de ejecucidony a la vez capturar margenes de construccién en todos
sus desarrollos.

La Sociedad operacomo una empresa publica desde octubre de 2010, fechaen que completd su Oferta Publicade Acciones Inicial
en el Mercado de Valores de Buenos Aires (MERVAL), cotizando bajo el simbolo “GCDI”. Asu vez, una parte de lasacciones se negocia
a nivel internacional a través de un programa patrocinado Nivel 1 de American Depositary Receipts, o ADRs, que se negocian
actualmente en el mercado over-the-counter de los EE.UU. Por lo tanto, su actividad estd sujeta a las mds estrictas regulaciones
nacionales e internacionales en materia de compliance.

A partir del dia23 de junio de 2022 la Sociedad hainiciado un nuevo camino de transformacién pensando en el futuro y focalizandose
en la construccion como esenciadel negocio. Es por esto que la Sociedad decidié cambiar el nombre de su marca TGLT por GCDI —
Grupo de Construccion, Disefio e Ingenieria.

Este cambio, no es un hecho aislado, sino que forma parte de una transformacién que iniciamos pensando en el futuro, y que
comenzamos a construir sobre los cimientos mas firmes que una Sociedad pueda tener, como lo son nuestra historia, solidez y
confianza. Con la seguridad de que este anuncio no afectara nuestros proyectos en curso, si no que los mismos continuaran
desarrollandose bajo el nombre GCDI, manteniendo el compromisoy el cumplimiento de los plazos como pilares fundamentales de
nuestro desempefio.

Los Accionistas aprobaron el cambio de marca en la Asamblea General Extraordinaria, que fue celebradael dia9 de agosto de 2022.
El dia 12 de septiembre de 2022, se inscribié ante el Registro Publico dela Ciudad Auténoma de Buenos Aires la nueva denomin acion
de la Sociedad y el dia 31 de diciembre del corriente afio la Bolsa de Comercio de Buenos Aires ha dispuesto transferir, a partir del 3
de octubre de 2022, la autorizacién oportunamente otorgada a “TGLT S.A.” para el listado de sus valores negociables a su nueva
denominacion social “GCDI S.A.”.

Nos reinventamos pensando en el futuro, con un nuevo concepto de Compafiia enla forma de gestionar y transformar la vision de
negocio. GCDI es una Compafiia constructora que iniciauna nueva etapa de evolucion en Argentina y Uruguay, con el respaldo de
mas de 80 afios de trayectoria, ejecutamos mas de 500 obras y contamos con un equipo de mas de 250 profesionales, entre
arquitectos, ingenieros, obreros y expertos en la construccion, que son la base para llevar adelante y con éxito todos nuestr os
proyectos. El principal propdsito es participar en proyectos de calidad que perduren y trasciendan las realidades de las comunidades
y comitentes. Un compromiso que se refleja a través de la agilidad y el cumplimiento de exigentes plazos y objetivos de nuestros
clientes.

Firmado alos efectos de su identificacion con nuestro informe de fecha 7 de marzo de 2024 50
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TODA UNA VIDA CONSTRUYENDO
GCDI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 1. Informacion corporativa (continuacion)

1.1. Modelo de negocios y cambio de marca (continuacion)

Con la construccion en su esencia, GCDI se consolidacomo la empresa lider para hacer frente a los desafios presentesen el futuro
de Argentinay paises limitrofes, a través de su participacion en los mas importantes proyectos de industria, salud, vivienda, retail,
oficinas, estadios y aeropuertosde la region. Nos consideramos una empresa constructora moderna, con la capacidad de construir
obras de gran complejidad y escala, con los mas altos estandares internacionales.

El principal propdsito de GCDI es participar de proyectos de calidad que perdureny trasciendan las realidades de nuestros clientesy
de las comunidades. Un compromiso que se reflejaatravés de la agilidad y el cumplimiento de los mas exigentes plazos, calidadesy
objetivos.

En lo que respecta al desarrollo, continuaremos con todos los proyectos existentes, pero no prevemos incursionar en nuevos
emprendimientos en el corto o mediano plazo. Por lo que con todos nuestros clientes mantenemos los compromisos pactados.
Seguiremos apostando al sector, reafirmando nuestro posicionamiento como una de las empresas mds importantes.

1.2. Estructura corporativa

Al 31 de diciembre de 2023, la estructura del grupo econémico GCDI (en adelante “el Grupo”) esla que muestra el siguiente esquema:

Limp Ar Rosario SA

40 %
INVERSIONES EN
ASOCIADAS
Caputo S.A. - PYPSA- S.E.S
1 UTE Hospital Bicentenario
66,67%
Caputo S.A.- Farallon -S.E.S.
1 UTE Museo Idas Malvinas
35%
OPERACIONES
CONJUNTAS -
Caputo S.A. - Farallon - Eleprint
- UTE Procear
33,33%

CRIK S.R.L. -CAPUTOS.A.IC.y F.
uT

GCDI -

Marina Rio Lujan S.A.
49,99%

NEGOCIOS CONJUNTOS |—

Logistica Ambiental Mediterranea
S.A.

51%

FDBS.A.
100%

TGLT Uurguay S.A.
100%

Ponte Armelina S.A.
100%

SOCIEDADES La Malteria S.A.U
CONTROLADAS 100%

GCDI LLC
100%

El Grupo llevaa cabo el desarrollo de sus proyectosinmobiliariosa través de GCDI S.A. o de sus subsidiarias. TGLT Uruguay S.A. es
una sociedad de inversidén en Uruguay, que actia como compaiiia holding para nuestros proyectos en ese pais. FDB S.A. y Ponte
Armelina S.A. son sociedades anénimas domiciliadas en Montevideo, Republica Oriental del Uruguay.
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Nota 2. Declaraciéon de cumplimiento de las NIIF

Los estados financieros consolidados del Grupo han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) segln las emiti6 el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), por su sigla en inglés.

Nota 3. Bases de preparacion de los estados financieros consolidados

3.1. Normas contables profesionales aplicadas

La Sociedad prepara sus estados financieros consolidados de acuerdo con las disposiciones vigentes de la Comision Nacional de
Valores (CNV) contenidas en el Capitulo Ill, Titulo IV de las Normas de la CNV (N.T. 2013 y modificatorias). De acuerdo con dichas
normas, las sociedades emisoras deben presentar sus estados financieros consolidados aplicando la Resolucién Técnica 26 de la
Federacién Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (FACPCE), que dispone la aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), sus
modificatorias y circulares de adopcion de NIIF que la FACPCE dicte de acuerdo a lo establecido en aquella Resolucién Técnica.

Al 31 de diciembre de 2023, se han cumplimentado las condiciones para que los estados financieros consolidados de la Sociedad
correspondientes al ejercicio finalizado en esa fecha incorporen el ajuste por inflacién establecido en la NIC 29 “Informacion
Financiera en Economias Hiperinflacionarias”. Los presentes estados financieros consolidados cumplen con todos los requerimientos
de las NIIF.

Los presentes estados financieros han sido aprobados por el Directorio de la Sociedad con fecha 7 de marzo de 2024.

3.2. Unidad de medida

Los estados financierosal 31 de diciembre de 2023, incluyendo las cifras correspondientes al ejercicio anterior, han sido reexpresadas
para considerar los cambios en el poder adquisitivo general de la moneda funcional de la Sociedad (el peso argentino) conforme a
lo establecido enla NIC 29y en la Resolucion General N° 777/2018 de la Comisién Nacional de Valores. Como result ado de ello, los
estados financieros estan expresados en la unidad de medida corriente al final del periodo sobre el que se informa.

De acuerdo conla NIC 29, lareexpresidn de los estados financieros es necesaria cuando la moneda funcional de una entidad es lade
una economia hiperinflacionaria. Para definir un estado de hiperinflacion, la NIC 29 brinda una serie de pautas orientativas, no
excluyentes, consistentes en (i) analizar el comportamiento de la poblacidn, los precios, la tasas de interésy los salarios ante la
evolucion de losindices de preciosy lapérdidade poder adquisitivo de lamoneda, y (ii) como una caracteristica cuantitativa, que es
la condicién mayormente considerada en la practica, comprobar si la tasa acumulada de inflacidn en tres afios se aproxima o
sobrepasa el 100%.

A efectos de evaluar la mencionada condicidn cuantitativa, y también para reexpresar los estados financieros, la Comisidn Nacional
de Valores haestablecido que laserie de indices a utilizar parala aplicacién de laNIC 29 es la determinada por la Federacion Argentina
de Consejos Profesionales en Ciencias Econdmicas. Esa serie de indices combina el indice de Precios al Consumidor (IPC) Nacio nal
publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC) a partir de enero de 2017 (mes base: diciembre 2016) con el
indice de Precios Internosal por Mayor (IPIM) publicado por el INDEC hasta esa fecha, computando para los meses de noviembre y
diciembre de 2015, respecto de los cuales no se cuenta con informacién del INDEC sobre laevolucién del IPIM, la variacién en el IPC
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Considerando el mencionado indice, lainflacion fue de 211,41%y 94,79% paralos periodos finalizados el 31 de diciembre de 2023 y
2022, respectivamente.

3.3 Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas — Normas e Interpretaciones emitidas
Aplicacion de nuevas y revisadas Normas e Interpretaciones que son obligatorias para el afio en curso

En el afio en curso, la Sociedad ha aplicado una serie de modificacionesa las NIIF, emitidas por el IASB que son obligatorias para un
periodo contable que comienza el o después del 1° de enero de 2021. Las conclusiones relacionadas con su adopcion se describen a
continuacion:

Modificaciones a las NIC 16, NIC 37, NIIF 3 y NIIF 9.

A la fecha de emisidon de estos estados financieros, la adopcion de las normas, modificaciones o interpretaciones indicadas
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3.3 Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas — Normas e Interpretaciones emitidas (continuacién)
Aplicacion de nuevas y revisadas Normas e Interpretaciones que son obligatorias para el afio en curso (continuacion)

precedentemente no han producido efectos significativos en la situacidn financiera, los resultados, los flujos de efectivo y los cambios
en el patrimonio de la Sociedad.

A la fecha de aprobacion de estos estados financieros, la Sociedad no ha aplicado las siguientes nuevas y revisadas NIIF emitidas,
pero aun no vigentes:

Modificaciones a la NIC 1 — Aclaraciones a la Clasificacién de pasivos como circulantes y no circulantes
Modificaciones a la NIC 8 — Definicion de las estimaciones contables.

Modificaciones a la NIC 12 — Impuesto diferido relacionado a activos y pasivos que surgen de una Unica transaccidn
Modificaciones a la NIIF 16 — Pasivo por arrendamientos en una venta seguida de arrendamientos

El Directorio de la Sociedad estima que la aplicacion de las modificaciones mencionadas no tendrd impacto en los estados financieros
de la Sociedad.

Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas

4.1. Normas contables aplicables

Los presentes estados financieros consolidados han sido preparados utilizando las mediciones especificas de las NIIF para cada tipo
de activo, pasivo, ingresos y gastos. Las informaciones consolidadas y separadas adjuntas se presentan en pesos, moneda de curso
legal en la Republica Argentina, preparadas a partir de los registros contables de GCDI S.A. y de sus sociedades controladas. La
preparacidn de lasinformaciones financieras, cuya responsabilidad es del Directorio de la Sociedad, requiere que este efectu e ciertas
estimaciones contables y utilice su juicio al aplicar determinadas normas contables.

4.2. Bases de consolidacion

Los estados financieros consolidados de GCDI, incluyen la informacién financiera de la Sociedad y la informacién de TGLT Urug uay
S.A (la cual se encuentraconsolidado con su subsidiaria FDB S.A y Ponte ArmelinaS.A) y La Malteria S.A.U. TGLT Uruguay S.A. y GCDI
LLC, han convertido los activos y pasivos a pesos argentinos a los tipos de cambio vigentes a lafecha de esos estados financier os. Las
cuentas de resultados fueron convertidas a pesos argentinos utilizando los tipos de cambio vigentes alas fechas d e las transacciones.

Loscréditosy deudasy operacionesentre entidades del grupo consolidado se eliminan en la consolidacion. Los resultados ori ginados
por operaciones entre miembros del grupo consolidado y no trascendidos a tercerosy contenidos en los saldos finales de activos se
eliminan totalmente.

Las participaciones no controladoras, presentadas como parte del patrimonio, representan la porcion de las ganancias o pérdidas y
activos netos de una subsidiaria que no son poseidos por GCDI. La Direccidn de laSociedad atribuye el total del resultadoy del otro
resultado integral de las subsidiarias entre los propietarios de la controladora y las participaciones no controladoras basad as en sus
respectivas participaciones.

El control se logra cuando el inversor estd expuesto o tiene derecho arendimientosvariables procedentes de su participacién enla
entidad receptora de la inversion, y tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre esta Gltima.
Especificamente, el inversor controla una entidad receptora de la inversion, si y solo si tiene:

- Poder sobre laentidad receptorade lainversidn (es decir, existen derechos que le otorgan la capacidad presente de dirigr
las actividades relevantes de la misma).
—  Exposicion o derecho arendimientosvariables procedentes de su participacion en la entidad receptora de la inversion.
—  Capacidad de utilizar su poder sobre la entidad receptora de la inversidon para afectar sus rendimientos de forma
significativa.
Cuando el inversor tiene menos de la mayoria de los derechos de voto o similares de la entidad receptorade lainversion, el inversor
considera todos los hechos y circunstancias pertinentes a fin de evaluar si tiene o no poder sobre dicha entidad, lo que incluye:

— La existencia de un acuerdo contractual entre el inversor y los otros tenedores de los derechos de voto de la entidad
receptora de la inversidn.
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Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas (continuacion)

4.2. Bases de consolidacion (continuacion)

— Los derechos que surjan de otros acuerdos contractuales.
— Los derechos de voto del inversor, sus derechos potenciales de voto o una combinaciéon de ambos.

El inversor evaluard nuevamente si tiene o no el control sobre una entidad receptorade lainversidn si los hechosy las circunstancias
indican que existen cambios en uno o mas de los tres elementos de control arriba descriptos. La consolidacidn de una subsidiaria
comienza cuando la controladora obtiene el control sobre la subsidiaria y finaliza cuando la controladora pierde el control sobre la
misma. Los activos, pasivos, ingresos y gastos de una subsidiaria adquirida o vendida durante el ejercicio se incluyen en los estados
financieros consolidados desde la fecha en que la controladora adquiere el control de la subsidiaria hasta la fecha en que la
controladora deja de controlar la misma.

El resultado del ejercicio y cada componente del otro resultado integral se atribuyen a los propietarios de la controladoray a las
participacionesno controladoras, incluso si los resultados de las participacionesno controladoras dan lugar a un saldo deudor. De
ser necesario, se realizan los ajustes adecuados en los estados financieros de las subsidiarias a fin de que sus politicas co ntables se
ajusten a las politicas contables del Grupo.

Un cambio en la participacion en unasubsidiaria, sin que haya pérdida de control, se contabilizacomo una transaccidn de pat rimonio.
Cuando la controladora pierde el control de una subsidiaria:
- Da de baja los activos (incluida la plusvalia) y los pasivos de la subsidiaria.
- Da de baja el importe en libros de cualquier participacion no controladora.
- Da de baja las diferencias por conversion acumuladas, registradas en el patrimonio.
- Reconoce el valor razonable de la contraprestacidon que se haya recibido.
- Reconoce el valor razonable de cualquier inversidn residual retenida.
- Reconoce cualquier saldo positivo o negativo como resultados, y
- Reclasifica a los resultados o resultados acumulados, segin corresponda, la participacion de la controladora en los
componentes anteriormente reconocidos en el otro resultado integral, tal como se requeririasi la controladora hubiese
directamente vendido los activos o pasivos relacionados.

4.3 Moneda funcional

Para fines de los presentes estados financieros consolidados, los resultados y la situacion financiera de la Sociedad y de La Malteria
S.A.U. estan expresados en pesos (moneda de curso legal enla Republica Argentina). En el caso de GCDI LLC, localizada en Estados
Unidos, TGLT Uruguay S.A. y su subsidiaria FDB S.A., localizadas en la Republica Oriental del Uruguay, sus monedas funcionales son
el ddlar estadounidense.

Al preparar los estados financieros de las entidades separadas, las transacciones en moneda distinta de la moneda funcional de la
entidad (moneda extranjera) se registraron utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en que se efectuaron las
operaciones. Al final de cada ejercicio que se informa, las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera se reconvirtieron
a los tipos de cambio vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias registradas al valor razonable, denominadas en moneda
extranjera, se reconvirtieron a los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se determind el valor razonable. Las partidas no
monetarias calculadas en términos de costo histérico, en moneda extranjera, no han sido reconvertidas. Los resultados imputados
dentro de los Otros resultados integrales relacionados con diferencias de conversidén generadas por inversionesen sociedades con
moneda funcional distinta del pesoy porlaconversién de los estados contablesamoneda de presentacion (pesos), no tienen efecto
en el impuesto a las ganancias ni en el impuesto diferido ya que al momento de su generacién dichas transacciones no tuvieron
impacto en la utilidad contable ni impositiva.

4.4. Costos por préstamos

Los costos financieros generados por los préstamos obtenidos para aplicar a la financiacion de los proyectos urbanisticos (en
desarrollo) en forma directa, se incluyen formando parte del costo de dichos activos, de acuerdo a lo establecido por la NIC 23
“Costos por préstamos”. Adicionalmente, en los casos de préstamos genéricos, es decir, sin asignacion especifica a un proyecto
urbanistico determinado, se empled el criterio de asignacidn previsto en lamencionada NIC. El importe de los costos por préstamos
capitalizados durante los ejercicios que se informan no excede al total de los costos por préstamos en que se han incurrido d urante
ese mismo ejercicio, respectivamente. El resto de los costos por préstamos son reconocidos en resultados cuando se incurren. A
cierre del presente ejercicio no se cumplen con las condiciones de capitalizacién requeridas por la NIC 23.
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Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas (continuacion)

4.5. Impuesto a la Ganancias

Impuestos

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto a las ganancias corriente por pagar y el impuesto diferido.
Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en las ganancias fiscales registradas durante el ejercicio. La ganancia fiscal difiere de la
ganancia reportada en el estado de ganancias o pérdidas y otros resultados integrales de la Sociedad, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibleso deduciblesen otros afios y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Soci edad
en concepto del impuesto corriente, en caso de corresponder, se calcula utilizando las tasas fiscales promulgadas o substancialmente
aprobadas al final del ejercicio sobre el cual se informa.

Impuesto diferido

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el importe en libros de los activosy pasivos inclui dosen los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes a esos rubros utilizadas para determinar el resultado fiscal. El pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente paratodas las diferenciasfiscales temporarias imponibles en el futuro. Se recono cera
un activo por impuesto diferido, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras contra las cuales es posible cargar esas diferencias temporarias deducibles.

El importe en libros de un activo por impuesto diferido debe someterse arevisidn al final de cada ejercicio sobre el que se informe y
se debe reducir el importe del saldo del activo por impuesto diferido, en la medida que estime probable que no se dispond ra de
suficiente ganancia fiscal, en el futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacién en el
ejercicio en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyesfiscales) que al final del ejercicio sobre
el que se informa hayan sido aprobadas o practicamente haya terminado el proceso de su aprobacién. La medicidn de los pasivos
por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en
que laentidad espera, al final del ejercicio sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activosy pasivos.

Una entidad debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos sélo si: a) tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y b) los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a las ganancias correspondiente a la misma
autoridad fiscal, y la Sociedad tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Los impuestos diferidos activos se reconocen por los quebrantos impositivos trasladables a ejercicios futuros, paralos que se estima
que es probable su compensacion con ganancias impositivas futuras. Se requiere un juicio significativo de la Direccion para
determinar el importe de impuestos diferidos activos que pueden ser reconocidos, basdndose en la probabilidad de ocurrenciade
ganancias impositivas futuras y estrategias de planeamiento fiscal.

Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientesy diferidos deberan reconocerse en el resultado del ejercicio, excepto en lamedida en que hayan sur gido
de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del registro inicial de una
combinacién de negocios.

Reforma fiscal

Con fecha 2 de junio de 2021 se publicd laLey N° 27.630, la cual introdujo ciertas modificaciones ala Ley de Impuesto alas Ganancias
(texto ordenado en 2019) consistentes principalmente en lamodificacion de las alicuotas del Impuesto a las Ganancias ap licables a
las sociedades para los ejercicios fiscales que se inicien partir del 1 de enero de 2021.

Estas modificaciones consisten en laaplicacion de alicuotas escalonadas tomando como base la ganancia netaacumulada de acue rdo
al siguiente detalle:

(i) Hasta $ 14.301.209,21 de la ganancia neta imponible acumulada: abonaran una alicuota del 25%;
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Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas (continuacion)

4.5. Impuesto a la Ganancias (continuacién)

(i) Méas de $ 14.301.209,21 y hasta $ 143.012.092,08 de la ganancia neta imponible acumulada: abonaran un monto fijo de $
3.575.302,30 mas una alicuota del 30% sobre el excedente de ese monto;

(iii) Mas de $ 143.012.092,08 de laganancia netaimponible acumulada: abonaran un monto fijode $ 42.188.567,16 mas unaalicuota
del 35% sobre el excedente de ese monto.

Los montos previstos en la escala establecidaen el primer parrafo de este articulo se ajustaran anualmente, a partir del 1° de enero
de 2022, considerando lavariacién anual del indice de Precios al Consumidor (IPC) que suministre el Instituto Nacional de Estadistica
y Censos (INDEC), organismo desconcentrado en el ambito del Ministerio de Economia, correspondiente al mes de octubre del afio
anterior al del ajuste, respecto del mismo mes del afio anterior. Los montos determinados por aplicacion del mecanismo descripto
resultaran de aplicacidn para los ejercicios fiscales que se inicien con posterioridad a cada actualizacion.

4.6 Impuestos diferidos

El Impuesto Diferido se reconocio sobre las diferencias temporarias entre bases contables de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y sus correspondientes bases fiscales.

Los Pasivos por Impuesto Diferido se reconocieron, generalmente, paratodas las diferencias fiscales temporarias imponiblese n el
futuro. Los Activos por Impuestos Diferidos, se reconocieron por todas las diferenciastemporarias deducibles, enlamedidae n que
se estime probable que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras contra las cuales es posible cargar esas diferencias
temporarias deducibles. Estos activosy pasivos no se reconocieron cuando las diferencias temporarias surgieron de la plusval ia o del
reconocimiento inicial (distinto al generado en una combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una operacién que no
afect6 la ganancia fiscal ni la ganancia contable.

La medicidn de los Activos y Pasivos por Impuesto Diferido al final de los ejercicios sobre los que se informan reflejan las
consecuencias fiscales que se derivarian de laforma en que laentidad esperarecuperar o liquidar el importe en libros de su s activos
y pasivos.

Los Activos por Impuestos Diferidos se compensaron con Pasivos por Impuestos Diferidos sélo si a) existe legalmente el derecho de
compensarlos frente a la autoridad fiscal y b) los activos y pasivos por impuestos diferidos devienen del Impuesto a las Ganancias
correspondientes alamisma autoridad fiscal teniendo GCDI S.A. laintencidn de liquidar sus activos y pasivos como netos. Los cargos
por Impuestos Diferidos se reconocieron como ingreso o gasto y se incluyeron en el resultado integral.

4.7. Impuesto a los bienes personales — responsable sustituto

Las personas y entidades extranjeras, asi como las sucesiones indivisas, independientementesi estdn domiciliadas o con sede enla
Argentina o en el extranjero, estan sujetas al impuesto sobre los bienes personales del 0,25% del valor de las acciones emiti dos por
entidades de Argentina, al 31 de diciembre de cada afio. El impuesto se aplica a los emisores argentinos de dichas acciones, tales
como GCDIS.A., que tiene que pagar este impuesto, en sustitucion de los accionistas correspondientes, y se basa en el valor de las
acciones (valor patrimonial proporcional), o el valor contable de las acciones derivadas de los tltimos estados contables al 31 de
diciembre de cada afio. El 29 de junio de 2016 el Congreso de la Nacidn aprobd la ley N° 27.260 “Régimen de sinceramiento fiscal”
que prevé un régimen de amnistia fiscal y una reforma fiscal permitiendo declarar de manera voluntaria y excepcional y sin la
obligacion de ingresarlos al pais, latenenciade bienesen el paisy en el exterior,dentro de un plazo que se extendi6 desde su entrada
envigenciahasta el 31 de marzo de 2017. El impuesto especifico eradel 10% hasta finales de 2016 y del 15% hasta finales de marzo
de 2017. Algunas de las disposiciones que surgen de la mencionada ley respecto a bienes personale s fueron que se establecié una
reduccién de la alicuota del impuesto y la suba del minimo sujeto a tributacidn. Las alicuotas, respectivamente, pasaron a 0, 75%,
0,50% y 0,25% respectivamente.

Este régimen incluyé ademas la posibilidad de gozar del beneficio de la Exencidn en el impuesto sobre los bienes personales p or los
ejercicios fiscales 2016, 2017 y 2018 - incluyéndose al régimen de responsables sustitutos - a aquellos contribuyentes que hayan
cumplido con las obligaciones tributarias correspondientes a los ejercicios fiscales 2014 y 2015 y no tengan deudas fiscales, entre
otros requisitos, recompensando a quienes se consideraban incluidos en la categoria de “buen cumplidor”.
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Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas (continuacion)

4.7. Impuesto a los bienes personales — responsable sustituto (continuacion)

Por tal motivo, GCDI S.A. se ha adherido a este beneficio evitando asi el ingreso del tributo en cuestion por los ejercicios 2016, 2017
y 2018. Recordamos que, respecto al saldo remanente del Impuesto sobre los Bienes Personales, la Sociedad tiene el derecho a
obtener el reembolso del impuesto pagado por parte de los accionistas a quienes el impuesto mencionado le resultare aplicable,
mediante el mecanismo de reembolso que la Sociedad estime conveniente.

La Sociedad ha regularizado a partir del ejercicio 2019, el pago del impuesto.

4.8. Propiedades de inversion

Las propiedadesde inversion son activos desarrolladosy mantenidos para obtener rentas, apreciacion del capital o ambasy se miden
a su valor razonable. El valor razonable de los activos netos identificables surgié de los informes practicados por profesionales
independientes peritos en la materia en oportunidad de producirse las combinaciones de negocios.

4.9. Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo (P,PyE) se expresan al costo, neto de la depreciacién acumuladay de las pérdidas acumuladas por
deterioro del valor, si las hubiera. Tal costo incluye el costo de reemplazar parte de las P,PyE y los costos por préstamos p or proyectos
de construccidn alargo plazo, si se cumplen con los requisitos para su reconocimiento. Los costos de reparacion y mantenimie nto se
reconocen en el estado del resultado a medida que se incurren.

La depreciacion es calculada por el método de la linearecta, aplicando tasas suficientes para extinguir sus valoresal final de la vida
util estimada. Dichas vidas Utilesresponden acriteriosy estandares razonables en funcidn ala experienciaacumulada por la Direccién
de la Sociedad. Para mas informacion sobre la estimacién de las vidas Utiles asignadas, remitirse a la Nota 4.2 0.

Un componente de P,PyE o cualquier parte significativa del mismo reconocidainicialmente, se da de bajaal momento de su ventao
cuando no se esperan obtener beneficios econémicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdidaen el momento de
dar de baja el activo (calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de laventadel activo y su importe en lib ros) se
incluye en el estado de resultados cuando se da de baja el activo.

Los valores residuales, las vidas Utilesy los métodosy tasas de depreciacion de los activos se revisan y ajustan prospectivamente a
cada fecha de cierre de ejercicio, de corresponder. La evoluciéon de los bienes P,PyE se expone en Nota 5.

4.10. Activos intangibles
Marcas y software

Comprende a las erogaciones efectuadas para la adquisicidn de software y el registro de marcas. Los activos intangibles adqui ridos
se miden inicialmente al costo. Después del reconocimiento inicial,los mismos se contabilizan al costo menos cualquier amortizacion
acumulada y cualquier pérdida acumulada por deterioro del valor. Laamortizacion estd calculada por el método de linearecta, cuya
alicuota se determina en base a la vida util asignada a los bienes a partir del mes de incorporacién inclusive. La evolucién de los
activos intangibles se incluye en Nota 6.

El ejercicio y el método de amortizacidn para un activo intangible con unavida Gtil finita se revisan al menosal cierre de cada ejercicio
sobre el que se informa. Los cambios en lavida util esperada o el patrén esperado de consumo del activo se contabil izan al cambiar
el ejercicio o el método de amortizacidn, segin corresponda, y se tratan como cambios en las estimaciones contables. El gasto de
amortizacién en activos intangibles con vidas Utiles finitas se reconoce en el estado del resultado en la categoria de gastos que resulte
coherente con la funcién de dichos activos intangibles. Las ganancias o pérdidas que surjan de dar de baja un activo intangib le se
miden como la diferenciaentre el ingreso neto procedente de laventay el importe en libros del activo, y se reconocen en el estado
del resultado cuando se da de baja el activo.

4.11. Prueba de deterioro de activos no financieros

La regla general de la NIC 36 establece que al cierre de cada ejercicio sobre el que se informa, la Direccidén debe evaluar si existe
algun indicio de que un activo no financiero pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe algun indicio, o cuando se re quieran
pruebas anuales de deterioro paraun activo, se estima el importe recuperable del mismo. El importe recuperable de un activo esel
mayor valor entre el valor razonable menoslos costos de venta, ya sea de un activo o de una Unidad Generadora de Efe ctivo (UGE),
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4.11. Prueba de deterioro de activos no financieros (continuacién)
y suvalor en uso, y se determina para un activo individual, salvo que el activo no genere flujos de efectivo que sean sustanci almente

independientesde los de otros activos o grupos de activos. Cuando el importe en libros de un activo o de una UGE exceda su i mporte
recuperable, el activo se considera deteriorado y se reduce el valor a su importe recuperable.

Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo estimados se descuentan a su valor presente mediante unatasa de descuento antes
de impuestos que refleja las evaluaciones corrientes del mercado sobre el valor temporal del dinero y los riesgos especifico s del
activo. Para la determinacién del valor razonable menos el costo de venta, se toman en cuenta operacionesrecientes del mercado,
si las hubiera. Si no pueden identificarse este tipo de operaciones, se utiliza el modelo de valoracién que resulte mas apropiado.

Para comprobar el deterioro del valor de las plusvalias originadas por las combinaciones de negocios, las mismas fueron distribuidas
entre cada una de las UGE que posee la Sociedad, las cuales se han beneficiado por las sinergias de las combinaciones de nego cios.
Ello obliga a la Sociedad a realizar la prueba de deterioro en cada fecha de emision de estados financieros de las UGE que las
contienen.

Dado que los restantes activos que deben someterse a la evaluacion de deterioro establecidaen laNIC 36 estan incluidos en alguna
de las UGE a las que se lesasigné una plusvalia, la Sociedad debe practicar la prueba de deterioro en cada fecha de preparacién de
estados financieros, conindependenciade la existenciade indicios de deterioro. Por lo recién expuesto, no fue necesario di sefiar un
procedimiento de monitoreo de indicios, tal como lo establece la NIC 36.

La Direccién basa su célculo del deterioro del valor en presupuestos detallados y calculos de prondsticos que se confeccionan por
separado para cada una de las UGE del Grupo a las cuales se les asignaron los activos individuales.

Las pérdidas por deterioro del valor de operaciones continuadas, incluido el deterioro del valor de los activos, se reconocen en el
estado del resultado en aquellas categorias de gastos que se correspondan con la funcidn del activo deteriorado. Una pérdida por
deterioro reconocida previamente solamente se revierte si hubo un cambio en las suposiciones utilizadas para determinar el im porte
recuperable de un activo desde la Ultima vez en que se reconocid la Gltima pérdida por deterioro del valor.

La reversidn se limita de manera tal que el importe en libros del activo no exceda su monto recuperable, ni exceda el importe en
libros que se hubieradeterminado, neto de lacorrespondiente depreciacion,si no se hubiese reconocido una pérdida por deter ioro
para el activo en los ejercicios anteriores. Tal reversidn se reconoce en el estado del resultado, salvo que el activo se con tabilice por
su valor revaluado, en cuyo caso la reversion se trata como un incremento de revaluacidn. La pérdida por deterioro reconocida para
fines de la plusvalia no se revierte en ningun ejercicio posterior.

4.12. Inventarios

Los inventarios se componen de los proyectos urbanisticos en desarrollo (obras en curso) y de las unidades terminadas destinadas
para la venta.

4.12.1 Proyectos en construccién

Los inmuebles clasificados como inventarios se valan al costo de adquisicion y/o construccidn, o a su valor de mercado estim ado,
el que sea menor. Entre los costos se incluyen el valor del terreno y las mejoras, los costos directos y gastos generales de
construccidn, costos por préstamos (cuando se cumplen los requisitos de la NIC 23) e impuestos inmobiliarios.

4.12.2 Proyectos terminados

Las unidades de los proyectos urbanisticos se exponen como “Proyectos terminados” cuando el proceso de construccion ha finali zado
y las mencionadas unidades se encuentran en condiciones de ser entregadas o vendidas. Las erogaciones posterioresala finalizaciéon
de la construccidn se reconocen en resultados, en la medida que no correspondan a gastos post construccidn necesarios para que
las unidades estén en condiciones de ser entregadas o vendidas.

El costo de construccién de unidad funcional es reconocido al momento en que la misma es entregada al cliente, reduciendo
consecuentemente su valor de Inventario. Dicho costo se reconocera como ganancia o pérdida por la venta determinado por su
precio normal de venta menos un margen, calculado este Ultimo sobre la base de un promedio ponderado de las unidades
desarrolladas simultaneamente durante el proyecto.
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Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas (continuacion)

4.12. Inventarios (continuacion)

El mencionado margen bruto se obtiene a partir de los ingresos y costos totales estimados para cada edificio calculado al mom ento
en que la unidad es entregada, considerando los edificios ya lanzados y de esa forma minimizando el uso de estimaciones.

Los inventarios se componen de los proyectos urbanisticos en desarrollo (obras en curso) y de las unidades terminadas destinadas
para la venta.

4.13. Arrendamientos

La identificacion de un arrendamiento se efectta bajo un modelo de control, distinguiendo los arrendamientos y los acuerdos de
servicios sobre la base de si existe un activo identificado controlado por el cliente. El control existe si el cliente posee (i) el derecho
de obtener sustancialmente todoslos beneficios econdmicos de la utilizacidn del activo identificado, y (ii)el derecho de dirigir como
es utilizado el activo.

Los activos que califican en arrendamiento requieren el reconocimiento de un derecho de uso del activo y un pasivo por
arrendamiento alafechade comienzo del mismo, excepto paraaquellos arrendamientos de corto plazo o de bajo valor de los ac tivos.

El derecho de uso del activo es inicialmente reconocido al costo y subsecuentemente medido a costo (sujeto a ciertas excepcio nes)
menos la depreciacidon acumulada y las pérdidas por desvalorizacién, de existir, ajustados por cualquier remedicidn del pasivo por
arrendamiento.

El derecho de uso del activo se re expresa mediante la aplicacién del procedimiento de ajuste descripto en la Nota 3.2.

El pasivo por arrendamiento es inicialmente reconocido al valor actual de los pagos del arrendamiento que son pagados en dicho
momento inicial; con posterioridad, el pasivo por arrendamiento es ajustado por interés (reconocido como gasto financiero) y los
pagos del arrendamiento, asi como por el impacto de modificaciones al arrendamiento, entre otros.

La Sociedad no posee acuerdos por arrendamientos significativos al 31 de diciembre de 202 3.
4.14. Clasificacion de los rubros en corrientes y no corrientes

La Sociedad clasifica a un activo como corriente cuando satisface alguno de los siguientes criterios:

a) se espera realizar, o se pretenda vender o consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operacion de la entidad;
b) se mantiene fundamentalmente con fines de negociacion;
c) se espera realizar dentro del ejercicio de los doce meses posteriores a la fecha de balance; o
d) se trate de efectivo u otro medio equivalente al efectivo cuya utilizacion no esté restringida, para ser intercambiado o
usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguientes a la fecha de balance.
Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se exponen como corrientes, cuando satisfacen alguno de los siguientes criterios:

a) se espera liquidar en el ciclo normal de la operacion de la entidad;
b) se mantenga fundamentalmente para negociacién;
c) debe liquidarse dentro del ejercicio de doce meses desde la fecha de balance; o
d) laentidad no tenga un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del pasivo durante, al menos, los doce meses
siguientes a la fecha de balance.
Todos los demas pasivos se clasifican como no corrientes.

4.15. Inversiones en Sociedades

Las inversiones en sociedades son registradas por el método del valor patrimonial proporcional.

De acuerdo con este método, la inversidn se reconoce inicialmente al costo en la linea “Inversiones en asociadas” del estado de
situacion financiera, y el valor contable aumenta o disminuye para reconocer la participacion del inversor sobre el resultado de las
inversiones en sociedades con posterioridad a la fecha de adquisicidn, el cual se reflejaen el estado de resultados integral esen la
linea “Resultado inversidn en sociedades”. La inversidn incluye, en caso de corresponder, la llave de negocio identificada en la
adquisicion. Las asociadas son todas aquellas en las que el Grupo posee una influencia significativa, entendida como el poder de
intervenir en lasdecisiones de politicafinancieray de operacion de la participada, pero sobre las que no se ejer ce control ni control
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Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas (continuacion)

4.15. Inversiones en Sociedades (continuacion)

conjunto. Lainfluenciasignificativa en unasociedad se presume en aquellas sociedades en las que la participacion esigual o superior
al 20% y menor al 50%.

De acuerdo a lo establecido por la NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”, y NIC 28, “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”, | as
inversionesen las cuales dos o mas partes tienen el control conjunto deben ser clasificadas en cada caso como operacién conjunta
cuando las partes que ejercen el control conjunto tienen losderechos sobre los activos netos del acuerdo conjunto. Considerando
dicha clasificacion, los negocios conjuntos son registrados por el método del valor patrimonial proporcional.

4.16. Combinaciones de negocios

Las combinacionesde negociosregistradas por la Sociedad corresponden a combinaciones efectuadas con anterioridad al ejercicio
2011y la resultante de la compra de Caputo. Dichas combinaciones se contabilizaron mediante el método de adquisicién. La
contraprestacién de laadquisicidn se midid al valor razonable estimado (a la fecha de intercambio) de los activos cedidos y pasivo s
incurridos o asumidos y los instrumentos de patrimonio, excepto los activos o pasivos por impuesto diferidoy los pasivos o activos
relacionados con los acuerdos de beneficios a los empleados que fueron reconocidos y medidos de conformidad con la NIC 12
Impuesto a las Ganancias y NIC 19 Beneficios a los empleados respectivamente. Los costos relacionados con la adquisicidn se
reconocieron en resultados al ser incurridos.

4.17. Provisiones

Las provisiones se reconocieron, en los casos en que la Sociedad frente a unaobligacion presente (ya sealegal o implicita)asu cargo
originada en un suceso pasado, resulte probable que tenga que desprenderse de recursos que comporten beneficios econdmicos
para cancelar la obligacién, y haya sido posible hacer una estimacién fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision fue la mejor estimaciéon del desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al
final del ejercicio sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide
una provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacidén presente, su importe en libros representa el valor
actual de dicho flujo de efectivo.

Cuando se esperalarecuperacion de algunos o todoslos beneficios econdmicos requeridos para cancelar una provision, se reco nocié
una cuenta por cobrar como un activo si se considero virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el monto de lacuent apor
cobrar pudo ser medido con fiabilidad. En Nota 32 se presenta un detalle de los principalesreclamosrecibidos por la Sociedad y en
Nota 17 se exponen las provisiones realizadas por la Sociedad por juicios y otras contingencias.

4.18. Instrumentos financieros

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros basado en dos criterios, segin NIIF 9:i) El modelo de negocio de la Sociedad para
administrar losinstrumentos financieros, y ii) Si los flujos de efectivo contractuales de losinstrumentos financieros representan "Solo
Pagos de Principal e Intereses" (SPPI).

La clasificaciéon y medicién de los instrumentos financieros utilizados por la Sociedad es la siguiente:

a) Instrumentos financieros medidos Valor Razonable con Efecto en Resultados (FVTPL, por su sigla en inglés).
Estos instrumentos se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier ingreso por intereses o
dividendos, se reconocen en losresultados del periodo. Losinstrumentos financieros medidos a “FVTPL” son mantenidos para
negociary se adquieren principalmente con el propdsito de venderlosen el corto plazo. Los instrumentos derivados también
se clasifican como mantenidos para negociar a menos que sean designados con tratamiento de contabilidad de cobertura. Los
instrumentos financieros de esta categoria se clasifican como Otros activos o pasivos financieros corrientes.
Su valorizacién posterior se realiza mediante la determinacidn de su valor razonable, registrando los cambios de valor en el
Estado Consolidado de Resultados Integrales, en la linea Otras ganancias (pérdidas).

b) Instrumentos financieros medidos a Costo Amortizado.
Se mantienen con el objetivo de recolectar flujos de efectivo contractuales que cumplan con el criterio "solo pagos de principal
e intereses" (SPPI). Estos instrumentos se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.
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Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas (continuacion)

4.18. Instrumentos financieros (continuacion)

El costo amortizado se reduce por pérdidas por deterioro. Losingresosy gastos financieros, las ganancias y pérdidas cambiarias
y el deterioro se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida en baja en cuentas se reconoce en utilidad o pérdida
de periodo. Se incluyen en esta categorialos Deudores comercialesy otras cuentas por cobrar, Cuentas por pagar comerciales
y otras Cuentas por pagar y los préstamos incluidos en Otros pasivos financieros corrientesy no corrientes. Su reconocimiento
se realiza a través del costo amortizado, registrdndose directamente en resultados el devengamiento de las condiciones
pactadas.

c) Instrumentos financieros medidos a Valor Razonable con Efecto en Resultados Integrales (FVOCI, por su sigla en inglés).
Con ganancias o pérdidas reclasificadas a resultados del periodo en el momento de la baja en cuentas. Los instrumentos
financieros en esta categoria cumplen con el criterio “SPPI” y se mantienen dentro del modelo de negocio de la Sociedad,
tanto para cobrar los flujos de efectivo como para venderlos.

A la fechade cada estado de situacién financiera, laSociedad evalUasi existe evidencia objetiva de que un instrumento financiero o
un grupo de instrumentos financieros puedan haber sufrido pérdidas por deterioro.

En aquellas coberturas donde la documentacion sea insuficiente o bien los test de coberturas resulten no ser altamente efectivos,
los instrumentos en derivados se tratan como inversiones, con efecto inmediato en resultados del periodo.
Al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad no posee instrumentos de cobertura.

Deudores comerciales (neto de deterioros acumulados

Las cuentas comerciales se reconocen como activo cuando la Sociedad genera su derecho de cobro, en base a los criterios de
reconocimiento de ingresos.

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado de
acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos los deterioros de valor acumulados.

Importes por cobrar a plazo prolongado se registran a sus valores descontados, a fin de reconocer la porcion de ingresos financieros
implicitos en las operaciones.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Los proveedores se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se valoran por su costo amortizado utilizando el
método de tasa de interés efectivo, para aquellas transacciones significativas de plazos superiores a un afio.

Préstamos que devengan intereses

Los préstamos que devengan intereses, clasificados dentro del rubro “Préstamos”, se reconocen inicialmente a su valor justo, el que
corresponde al valor en la colocacion descontado de todos los gastos de transaccién directamente asociados a ella, para luego ser
controlados utilizando el método del costo amortizado en base a la tasa efectiva.

4.19. Cuentas de Patrimonio

Las partidas del patrimonio fueron preparadas de acuerdo con las normas contables vigentes. La contabilizacién de movimientos del
mencionado rubro se efectud de acuerdo con las respectivas decisiones asamblearias, normas legales o reglamentarias, aunque tales
partidas no hubieran existido o hubieran tenido un saldo diferente en caso de haberse aplicado en el pasado las NIIF.

4.19.1. Capital social

El capital social estd representado por acciones ordinarias, nominativas no endosables, de valor nominal $ 1 por acciény por acciones
preferidas de valor nominal $1 por accién.

4.19.2. Ajuste de capital
Representa la reexpresidn del capital social de acuerdo ala NIC 29.
4.19.3. Prima de emision

Corresponde a la diferencia entre el monto de suscripcidn de los aumentos de capital y el correspondiente valor nominal de las
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4.19. Cuentas de patrimonio (continuacién)
acciones emitidas reexpresadas de acuerdo a NIC 29.
4.19.4. Acciones en cartera

Se debitarala cuenta "Capital Social" por el valor nominal de las acciones adquiridas, exponiéndose dicho valor en "Acciones Propias
en Cartera". El costo de adquisicion de las acciones propias se debitard a la cuenta “Costo de acciones propiasen cartera”, y debera
exponerse dentro del Patrimonio Neto como parte de las cuentas de capital y a continuacion del Capital Social, Ajuste del Cap ital
Social y las Primas de Emisidn. Este asiento se revertira en oportunidad de la enajenacién de las acciones.

4.19.5. Prima por negociacidon de acciones propias

En el momento de enajenacion de las acciones propias en cartera, la diferencia entre el valor neto de realizacion de las acci ones
propias vendidasy su costo de adquisicidn se imputard, tanto en el caso de resultar positiva como negativa, a una cuentade aportes
no capitalizados de los propietarios que se denominard “Prima de negociacion de acciones propias”.

4.19.6. Reserva Legal

De acuerdo con las disposiciones de la Ley N2 19.550, la Sociedad debe efectuar una reserva legal no inferior al 5% del resul tado
positivo surgido de la sumatoria algebraica del resultado del ejercicio, los ajustes de ejercicios anteriores, las transferen cias de otros
resultados integrales a resultados acumulados y las pérdidas acumuladas de ejerciciosanteriores, hasta alcanzar el 20% de Capital
Social, importe que se encuentra reexpresado de acuerdo a NIC 29.

4.19.7. Reserva facultativa
Corresponde a reservas realizadas por la Sociedad a su valor nominal reexpresadas de acuerdo a la NIC 29.
4.19.8. Resultados Acumulados

Comprende alas ganancias o pérdidas acumuladas sin asignacion especifica, que siendo positivas pueden ser distribuibles medi ante
decision de la Asamblea de Accionistas, en tanto no estén sujetas a restricciones legales. Comprende el resultado de ejercicios
anteriores que no fueron distribuidos, los importes transferidos de otros resultados integralesy los ajustes de ejerciciosanteriores
por aplicacidn de las normas contables.

Adicionalmente, de acuerdo a lo establecido porlas normas de la CNV, cuando el saldo neto de los otros resultados integrales sea
positivo, éste no podrd ser distribuido, capitalizado ni destinado a absorber pérdidas acumuladas; cuando el saldo neto de estos
resultados al cierre de un ejercicio sea negativo, existira una restriccion a la distribucion de resultados acumulados por el mismo
importe.

Para la absorcion del saldo negativo de la cuenta “Resultados Acumulados”, en su caso, al cierre del ejercicio a considerar por la
Asamblea de Accionistas, deberd respetarse el siguiente orden de afectacién de saldos:

a) Ganancias reservadas (voluntarias, estatutarias y legal, en ese orden);

b) Contribuciones de capital;

¢) Primas de emision y primas de negociacidn de acciones propias (cuando este rubro tenga saldo acreedor);
d) Otros instrumentos de patrimonio (cuando ello fuera legal y societariamente factible) y;

e) Capital social.

4.20. Juicios, estimaciones contables y suposiciones significativas

La preparacién de los estados financieros de la Sociedad requiere que la Direccidn de la Sociedad deba realizar juicios, esti maciones
contablesy suposiciones significativas que afectan los importesde ingresos, gastos, activos y pasivos informados y la re velacion de
pasivos contingentes, al cierre de cada ejercicio sobre el que se informa.

En este sentido, la incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones puede dar lugar a resultados que requieran en ejercicios
futuros un ajuste significativo al importe en libros del activo o del pasivo afectado.

En el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Sociedad, la Direccién no realizd juicios que podrian tener un p otencial
efecto significativo sobre los importesreconocidos en los estados financieros consolidados, excepto porlo mencionado en relacién
al reconocimiento de créditos por Impuestos.
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4.20. Juicios, estimaciones contables y suposiciones significativas (continuacion)

A continuacion, se describen las principales estimaciones contablesy suposiciones subyacentes contenidas en los estados financieros
consolidados de la Sociedad al 31 de diciembre de 202 3. Las mismas son revisadas periddicamente por la Direccion.

Los efectos de las revisiones de las estimaciones contables son reconocidosen el ejercicio en el cual las estimaciones son r evisadas,
ya sea en el ejercicio actual o futuro.

a) Estimacidn de vidas dtiles

A continuacién se describen los afios de vida util en los cuales la Direccidn estima que los bienes agotardn su uso o dejaran
de generar beneficios econémicos a la Sociedad: a) Muebles y Utiles 10 afios, b) Hardware 5 afios, c) Inmuebles 50 afios, d)
Mejoras en inmuebles propios 3 afios, e) Mejoras en inmuebles de terceros 5 afios, f) Instalaciones 5 afios, g) Marcas 10
afos, h) Software 3 afios, i) Desarrollo de software 3 afios; j) Maquinarias y equipos 10 afios; k) Rodados 5 afios; I)
Autoelevadores 10 afios; m) Encofrados 5 afos.

La Direccidn revisa sus estimaciones sobre las vidas Utiles de los activos depreciables o amortizables a la fecha de cada ejercicio,
basdndose en la utilidad esperada de los activos. La incertidumbre en estas estimaciones se relacionacon la obsolescencia técnica
que podria cambiar la utilidad de ciertos activos como software o equipos de tecnologia.

En relacién con la plusvalia, la misma se ha clasificado como de vida util indefinida y esta sujeta a analisis de deterioro.
b) Estimacidn del deterioro del valor de activos no financieros

Existe deterioro del valor cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo (UGE) excede suim porte
recuperable, que esel valor razonable menos los costos de venta, o su valor de uso, el que sea mayor. El calculo del valor r azonable
menos los costos de venta se basan eninformacién disponible sobre operaciones de venta similares, hechas en condicionesentre
partes independientes para bienes similares, o en precios de mercado observables, menos los costos incrementales de disp osicion
del bien.

El calculo del valor de uso se basa en un modelo de flujos de efectivo descontados. Los flujos de efectivo surgen del presupu esto
para los préximos afios y no incluyen las actividades de reestructuracion a las que la Sociedad ain no se ha comprometido, ni las
inversiones futuras significativas que aumentaran el rendimiento del bien o de la UGE que se somete a prueba. El importe

recuperable es muy sensible a la tasa de descuento utilizada para el modelo de flujos de efectivo descontados, y a los ingresos de
fondos futuros esperados a latasa de crecimiento utilizada con fines de extrapolacién, por lo que la incertidumbre se relaci ona con
dichas variables de estimacién.

c) Impuestos

La Sociedad establece provisiones sobre la base de estimaciones razonables. El importe de tales provisiones se basa en varios
factores, como la experiencia en inspecciones fiscales anteriores y las diferentes interpretaciones de la normativa fiscal re alizadas
por la entidad sujeta al impuesto y laautoridad fiscal responsable. Diferencias de interpretacion pueden surgir en unagran variedad
de cuestiones segun las condiciones imperantes en el lugar de domicilio de la entidad del grupo econémico.

El Activo por Impuesto Diferido originado en quebrantos impositivos se reconoce para todas las pérdidas impositivas no utilizadas
enla medida que sea probable que haya una ganancia impositiva disponible futura contra la cual puedan utilizarse tales pérdi das.

La determinacion del importe del Activo por Impuesto Diferido que se puede reconocer requiere un nivel significativo de juici o por
parte de la Direccidn, sobre la base de la oportunidad y el nivel de la ganancia impositiva futura y de las estrategias futuras de
planificacidn fiscal.

d) Provisiones

Las contingenciasincluyen procesos judiciales pendientes o reclamos por eventuales perjuicios a terceros por dafios originado s en
el desarrollo de las actividades, asi como también reclamos de terceros originados en cuestiones de interpretacion legislativa. La
naturaleza de las contingencias comprende cuestiones laborales, comerciales, impositivas y aduaneras.

El costo final de las mismas puede variar respecto de las provisiones contabilizadas por el Grupo GCDI basadas en diferentes
interpretacionesde lasnormas, opinionesy evaluacionesfinales de los dafios y costas de los procesosjudiciales en los que el Grupo
GCDI es parte demandada. Por lo tanto, cualquier modificacion en los factores o circunstancias relacionados con este tipo de
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4.20. Juicios, estimaciones contables y suposiciones significativas (continuacion)

previsiones, asi como en las normas y regulaciones, podriatener un efecto significativo en los pasivos contingentes registrados por
dichos juicios.

4.21. Reconocimiento de ingresos

La NIIF 15 “Ingresos por contratos con clientes” especificacomo y cuando se reconoceraingresos, asi como lainformacién adicional
que la Sociedad debe presentar en los estados financieros. La norma proporciona un modelo Unico de cinco pasos basado en
principios que se aplicard a todos los contratos con los clientes.

La Sociedad ha adoptado esta norma, adaptando su politica contable de reconocimiento de ingresos. No surgen cambios en cuanto
al momento del reconocimiento delingreso, el control delcliente sobre elactivo sigue produciéndose en el momento de la pos esion.
Si surgieron cambios en cuanto al reconocimiento de activosy pasivos del contrato que deberdan mantenerse y reconocer su ingr eso
o gasto al mismo momento que se reconocera el ingreso derivado del contrato. Otro impacto que la Sociedad reconocié en sus
estados financieros fue el reconocimiento del componente financiero de sus anticipos de clientes.

Segun los métodos de transicidn de esta nueva norma, la Sociedad ha adoptado usar el método retroactivo con el efecto acumulado
reconocido en la fecha de la aplicacidn inicial, por lo tanto, los saldos comparativos no fueron modificados.

Reconocimiento de ingresos

El proceso de reconocimiento de ingresos de la Sociedad involucra, (i) identificacidn del contrato, (ii) identificacién de las obligaciones
de desempefio, (iii) determinar el precio de la transaccidn, (iv) asignar el precio de latransaccion entre las disti ntas obligaciones de
desempefio, y (v) reconocer el ingreso.

A continuacién, procedemos a detallar el proceso de reconocimiento de ingreso por segmento de negocio del Grupo.
- Segmento de negocios: Desarrollo Inmobiliario

La Sociedad obtiene susingresos de contratos de compraventade unidadesfuncionalesen los proyectos residenciales que desarrolla
bajo las marcas: Forum, Astor y Metra.

Para cada contrato, en virtud de las caracteristicas de los proyectos la Gerencia de la Sociedad ha identificado las siguientes
obligaciones de desempefio:

- Compromiso de entregar launidad funcional (UF) —incluye el compromiso de entregar la UF, lacochera, entre otros, y de
transferir el derecho de uso de determinados espacios comunes esenciales para la posesidn;

- Compromiso de transferir el derecho de uso de determinados espacios comunes no esenciales para la posesion
(amenities);

Considerando los proyectos vigentes disponibles para entrega: Astor Nufiez, Astor San Telmoy Metra Puerto Norte, la Gerencia de
la Sociedad ha concluido que los amenities no son una obligacién de desempefio distinta que la entrega de la unidad funcional.

La Gerencia de la Sociedad evaluara si las obligaciones de desempefio identificadas sobre proyectos futuros constituiran dos
obligaciones independientes o podrdn ser consideradas una uUnica obligacién. La Sociedad reconoce los ingresos ordinarios
procedentes de la firma de contratos al cumplirse todas y cada una de las siguientes condiciones:

- la Sociedad transfirid al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

- laSociedad no conservé para si ningunaimplicanciaen la gestion corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente
asociado con la propiedad, ni retuvo el control efectivo sobre los mismos;

- el importe de los ingresos ordinarios se midié confiablemente;

- se considerd probable que la Sociedad reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccién;

- los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transacciéon fueron medidos confiablemente.

El precio de la transaccidn es definido como la suma de los importes cobrados y por cobrar a la fecha de la transaccién mas los
componentes financieros.
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4.21. Reconocimiento de ingresos (continuacion)
- Segmento de negocios: Construccion y Servicios

La Sociedad obtiene sus ingresos de contratos de construccién de largo plazo (entre 2-3 afios generalmente) en su mayoria con
clientes privadosy algunos clientes publicos, en la Republica Argentina. La Sociedad considera que dichos contratos responde n auna
Unica obligacion de desempefio.

Mediante laejecucidn de los contratos de obra, la Sociedad y sus subsidiarias prestan un servicio de construccidn sobre los activos
de los clientes. En consecuencia, dada la prestacion del servicio a lo largo del tiempo, los ingresos son reconocidos perié dicamente
hasta el limite del avance de obra. La seleccion del método para lamedicion del grado de avance requiere juicios profesional esy se
base en la naturaleza del servicio prestado. La Sociedad calcula los grados de avance en funcidn del avance fisico de obra. Este
método requiere que la gerencia de la Sociedad elabore presupuestos de costos respecto de las obras y se realice una medicién
fiable del grado de avance. Las eventuales modificaciones de los costos estimados son incorporadas periédicamente a los costos
estimados actualizados durante el plazo del contrato. El estado de resultados expone losingresosy costos reconocidos por las obras
al cierre de cada ejercicio. Los costos incurridos representan trabajos realizados, lo que se corresponde con la transferencia de
control al cliente. Losingresos son registrados proporcionalmente al avance de obra. Los costos de operacionesincluyen mano de
obra, materiales, costo de subcontratistas, y otros costos directos e indirectos. Dado la naturaleza del trabajo requerido para la
realizacién de las obligaciones de desempefio de la Sociedad, la estimacion de ingresos y costos de la obra es un proceso comp lejo,
sujeto a un gran numero de variables y requiere de juicios profesionales significativos.

La Sociedad estima las variables considerando los importes mas probables a ser cobrados y hasta el monto maximo que se estima
que no serd reversado. La gerencia realiza las estimaciones con la informacion que tiene disponible.

4.22. Efectivo y equivalentes de efectivo

Comprende efectivo, depdsitos bancarios junto con otros a corto plazo, inversiones altamente liquidas que son facilmente
convertiblesen montos de efectivoy que se encuentran sujetas a un riesgo minimo de cambio de valor. El efectivoy equivalen tes
de efectivo se expone: en moneda nacional, a su valor nominal y en moneda extranjera: se convirtieron al tipo de cambio vigente al
cierre de los ejercicios aplicable para la liquidacion de las respectivas operaciones. Las diferencias de cambio fueron imput adas al
resultado de cada ejercicio. Los activos talescomo bonos y titulos publicos, fondos comunes inversidn y pagares sin garantia fueron
clasificados como “Activos Financieros al valor razonable con cambios en los resultados” teniendo en cuenta la naturaleza y propdsito
determinado al momento del reconocimiento inicial. La ganancia o pérdida neta por cualquier resultado obtenido originado en el
activo se reconociod en losresultados y clasificindose como resultados financieros en el estado consolidado del resultado integral.

4.23. Utilidad neta por accion

La utilidad neta por accidn basica es calculada dividiendo el resultado neto del ejercicio atribuible a los accionistas de la sociedad
controlante por el promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion durante el ejercicio, netas, de corresponder, de las
recompras realizadas. La utilidad neta por accién diluida es calculada dividiendo el resultado neto del ejercicio por el promedio
ponderado de acciones ordinarias en circulacién, y cuando son diluibles, incluyendo las opciones de compra de acciones, se ajustan
por el efecto de todas las acciones potencialmente diluibles, como si hubieran sido convertidas.

Al computar la utilidad neta por accion diluida, los ingresos disponibles para los accionistas comunes, utilizados en el célculo del
resultado por accién basico, son ajustados por aquellos resultados que resultarian de la potencial conversion en accionesord inarias.

La cantidad promedio ponderada de accionesen circulacion se ajusta para incluir la cantidad de accionesordinarias adicional es que
hubieran estado en circulacién, si se hubieran emitido las acciones ordinarias potencialmente diluibles. La utilidad neta por accion
diluida se basa en latasa de conversion o precio de ejercicio mas beneficioso durante todo el plazo del instrumento desde el punto
de vista del tenedor de dicho instrumento. El calculo de la utilidad neta por accién diluida excluye las potenciale s acciones ordinarias
si su efecto es antidiluible.

4.24. Distribucion de dividendos

De acuerdo con lasdisposicionesde laLey N° 19.550, laRG (CNV) N° 622 y el estatuto de la controladora, al menos el 5% del resultado
positivo surgido de la sumatoria de la ganancias neta del ejercicio y los ajustes de ejercicios anteriores, las transfer encias de otros
resultados integrales a resultados acumulados no asignados, y las pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores (si las hubiere),
deberadestinarse a incrementar el saldo de lareserva legal hasta que la misma alcance el 20% del capital social mas el saldo de la
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4.24. Distribucion de dividendos (continuacion)
cuenta Ajuste del capital.

Desde la fecha de entrada envigencia de la Ley N ° 26.893, los dividendos distribuidos, ya sea en efectivo, bienes o cualqui er otro
tipo, excepto en acciones liberadas - estdn sujetos a una retencidn de impuestos (el “Impuesto sobre Dividendos”) a una tasa del
10% sobre el importe de dichosdividendos, respecto de personas humanas tanto argentinos como extranjeros. Sin embargo, si los
dividendos se distribuyen a compaiiias locales, el Impuesto sobre Dividendos no es aplicable. La compafiia retiene y paga este
impuesto en nombre de sus accionistas y compensa los impuestos aplicables contra cualquier deuda hacia los accionistas.

Cabe aclarar que mediante la Ley 27.430 se dejo sin efecto la mencionada retencién del 35% para las nuevas utilidades que se
generen a partir de la vigencia de dicha norma. En forma adicional, dicha ley dispuso la gravabilidad de los dividendos que se
distribuyan fijando la alicuota en 7% (para los afios 2018 y 2019) y 13% (a partir del afio 2020).

La Ley de Solidaridad Social y Reactivacidn Productiva (LSSRP) - B.O. 23 de diciembre de 2019, suspende la aplicacion de laalicuota
del 13% para la distribucién de dividendos, estableciéndola en el 7%.

4.25 Informacién comparativa

La Sociedad presenta la informacion contable financiera en forma comparativa con el Ultimo ejercicio econdmico cerrado al 31 de
diciembre de 2022. Los mismos a efectos comparativos surgen de reexpresar los importes de los estados financieros a dicha fecha
siguiendo los lineamientos indicados en la Nota 3.2.

El Directorio de laSociedad introdujo algunos cambios en la exposicidn de ciertas partidas. Los estados financieros que se presentan
con fines comparativos, fueron modificados para incorporar el efecto de los cambios mencionados.

4.26 Compensacion de saldos y transacciones

Como normageneral, en los estados financieros no se compensan ni los activos ni pasivos, nilosingresos y gastos, salvo en aquellos
casos en que la compensacion sea requeridao esté permitida por alguna norma, y esta presentacion sea el reflejo del fondo de la
transaccion.

4.27 Recuperabilidad del valor de los inventarios, activos y plusvalia

La Sociedad comprueba que el valor en libros de sus inventariosy de sus activos, y plusvalia, no sea mayor que el valor recu perable
de los mismos, lo cual realiza al cierre de cada ejercicio, mésfrecuentemente si es que existieran indicios que pudieran resultaren
cambios significativos en el valor de algun activo.

En este contexto, GCDI agrupa sus activos en las diferentes Unidades Generadoras de Efectivos (“UGE”). Estas son activos o gr upos
de activos que generan entradas de efectivo que son en buena medidaindependientes delflujo de efectivo de otros activos o grupos
de activos. A saber, las diferentes UGE se distribuyen en los siguientes dos segmentos:

I Segmento Construccion y Servicios
Este segmento agrupa los activos relacionados a proyectos de construccion para terceras partes, asi como, Logistica
Ambiental Mediterranea S.A. y LimpAr Rosario S.A.

1. Segmentos de Desarrollos Inmobiliarios
Este segmento agrupa los activos relacionados tanto a los proyectos de desarrollo inmobiliario en curso, sea
directamente por GCDI (como son Metra Puerto Norte y Astor San Telmo, entre otros) como a través de subsidiarias
(como por ejemplo Forum Puerto del Buceo), como a activos de banco de tierra de la Compaiiia.

Esta segregacion tiene en cuenta varios factores, entre los cuales prima el modo en que la Sociedad monitorea la operacién del
negocio o como toma decisiones de continuar o discontinuar activos y operaciones de la misma. El importe recuperable se mide,
dependiendo el caso, como el valor razonable menos el costo de venta, utilizando en dichos casos evaluaciones de terceras par tes
independientes, o bien por su valor de uso. Al evaluar el valor de uso se estima, para cada una de las diferentes UGE, el valor presente
de sus flujos futuros de efectivo netos, los cuales son descontadosa una tasa que reflejael costo medio ponderado del capital de la
Compaiiia, elaborados por la alta gerencia de la Compaiiia, con diferentes probabilidades de ocurrencia.
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Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas (continuacion)

4.27 Recuperabilidad del valor de los inventarios, activos y plusvalia (continuacién)

En el caso de que el valor recuperable fuerainferior asu valor en libros, se reconoce entonces una pérdida por deterioro en el estado
de resultados, reduciendo asi el valor del activo hasta su valor recuperable. Consecuentemente, unavezregistrada una p érdida por
deterioro de valor correspondiente a un activo, la base de calculo futura tendra en cuenta la reduccién del valor del activo ya
registrada.

Prueba de deterioro de la plusvalia

GCDI grupo realiza la prueba de deterioro de la plusvalia al menos una vez al afio o mas frecuentemente si existieran indicios de
deterioro. Para ello, la Sociedad calcula el valor recuperable de la misma a través de su valor en uso y lo compara con su valor de
libros. El valor de uso se determina descontando un flujo de efectivo estimado de los préximos 5 afios, el cual fue construido en base
a los supuestos aprobados porla gerenciade la Compaiiia, y se toma una tasa de crecimiento de largo plazo para flujos posteriores
al mismo. Los principales supuestos para realizar la prueba de deterioro de la plusvalia atribuible a la UGE Construccion son los
siguientes:

Dic 31, 2023

Valor de la plusvalia 12.502,2
Valor de los activos netos relacionados 422,65
Valor en libros de la UGE 12.924,85

Valor recuperable resultante

Tasa de descuento anual antes de impuestos a pesos constantes (*) 29,17%
Tasa de crecimiento de largo 5,00%
Ponderacién escenarios 12,924,85

(*) GCDI utiliza una tasa de descuento que pondera el costo del capital y de la deuda antes de impuestos, la cual refleja los parametros
vigentes al momento de realizar el andlisis.

4.28 Estacionalidad de las operaciones

Los ingresos por ventas de laSociedad por el ejercicio de doce meses finalizado el 31 de diciembre de 2023, no estan afectados por
factores estacionales.

4.29 Adquisiciones y disposiciones

El detalle de lastransacciones realizadas durante el ejercicio 2022, se encuentran detalladasen laNota 17.1 alos estados financieros
consolidados anuales. No hubo operaciones durante el ejercicio de doce meses al 31 de diciembre de 2023.
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Nota 5. Propiedades, planta y equipo

DI

TODA UNA VIDA CONSTRUYENDO

Mejoras en

Muebles Maquinariasy inmuebles de

y utiles  Hardware equipos terceros Rodados  Encofrados Total
Valor de origen
Balance al 12 de enero de 2023 59.054 103.100 1.612.587 589.040 192.444 238.031 2.794.256
Adquisiciones - 11.329 - - 17.763 - 29.092
Disminuciones (15.608)  (31.082) (132.312) (384.769)  (17.115) (51.743)  (632.629)
Total 43.446 83.347 1.480.275 204.271 193.092 186.288 2.190.719
Balance al 12 de enero de 2023  (47.568) (65.741) (946.471) (545.571) (191.033) (224.989) (2.021.373)
Depreciaciones (4.481)  (27.633) (326.671) (37.946) (4.952) (13.042)  (414.725)
Disminuciones 15.608 31.082 132.312 384.769 17.115 51.743 632.629
Total (36.441) (62.292) (1.140.830) (198.748) (178.870) (186.288) (1.803.469)
Valor residual Dic 31, 2023 7.005 21.055 339.445 5.523 14.222 - 387.250

Mejoras en

Muebles Maquinariasy inmuebles de

y utiles Hardware equipos terceros Rodados Encofrados Total
Valor de origen
Balance al 12 de enero de 2022 86.920 85.344 1.612.587 613.358 255.666 238.031 2.891.906
Adquisiciones - 34.336 - 16.336 - - 50.672
Ajuste por conversion - - - - - - -
Disminuciones (27.866) (16.580) - (40.654)  (63.222) - (148.322)
Total 59.054 103.100 1.612.587 589.040 192.444 238.031 2.794.256
Balance al 12 de enero de 2022  (69.506) (59.239) (803.995) (542.543) (224.900)  (186.689) (1.886.872)
Depreciaciones (4.603) (23.081) (142.476) (43.682) (8.136) (38.300) (260.278)
Ajuste por conversion - - - - - - -
Disminuciones 26.541 16.579 - 40.654 42.003 - 125.777
Total (47.568)  (65.741) (946.471) (545.571) (191.033)  (224.989) (2.021.373)
Valor residual Dic 31, 2022 11.486 37.359 666.116 43.469 1.411 13.042 772.883
Nota 6. Activos intangibles

Marcas Total

Valor de origen
Balance al 12 de enero de 2023 46.129 46.129
Adquisiciones - -
Ajuste por conversion - -
Disminuciones (1.455) (1.455)
Total 44.674 44.674
Amortizacion y deterioro
Balance al 12 de enero de 2023 (6.303) (6.303)
Amortizaciones (4.426) (4.426)
Disminuciones 1.455 1.455
Total (9.274) (9.274)
Valor residual Dic 31, 2023 35.400 35.400
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Nota 6. Activos intangibles (continuacidn)

TODA UNA VIDA CONSTRUYENDO

DI

Marcas Total
Valor de origen
Balance al 12 de enero de 2022 7.184 7.184
Adquisiciones - -
Ajuste por conversién 39.745 39.745
Disminuciones (800) (800)
Total 46.129 46.129
Amortizacién y deterioro
Balance al 12 de enero de 2022 (2.681) (2.681)
Amortizaciones (4.422) (4.422)
Ajuste por conversion 800 800
Disminuciones - -
Total (6.303) (6.303)
Valor residual Dic 31, 2022 39.826 39.826
Nota 7. Plusvalia
Dic 31,2023 Dic 31, 2022

Valor de origen al inicio del ejercicio 13.732.607 13.732.607
Pérdida por deterioro (1.230.403) -
Total Plusvalia 12.502.204 13.732.607
Nota 8. Inventarios
No corrientes Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Proyectos en Construccion

Astor San Telmo 20.602.193 19.740.075

Metra Puerto Norte 3.864.694 1.958.524
Deterioros

Metra Puerto Norte (1.501.368) (183.559)

Astor San Telmo (1.232.277) (1.627.013)
Total Inventarios — No corrientes 21.733.242 19.888.027
Corrientes
Proyectos en Construccion

Forum Puerto del Buceo 4.986.252 3.729.592

Otros inventarios 7.752 7.752
Proyectos terminados

Astor Nufiez 90.645 95.200

Metra Puerto Norte 3.933.940 9.970.506
Deterioros

Forum Puerto del Buceo (2.457.532) (1.679.200)

Metra Puerto Norte (2.238.992) (1.929.510)
Total Inventarios — Corrientes 4.322.065 10.194.340
Total Inventarios 26.055.307 30.082.367

Fernando Sasiain
Por ComisiénFiscalizadora
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Nota 8. Inventarios (continuacion)

La evolucidn de los inventarios por proyectos al 31 de diciembre del 2023 es la siguiente:

Metra Puerto
Astor San Telmo

No corrientes Norte 2

Saldo inicial inventarios al 12 de enero de 2023 18.113.062 1.774.965
Traspaso a corriente - 1.280.660
Altas del ejercicio 862.118 235.448
Recuperos/(Pérdidas) por actualizaciéon de deterioros 394.736 (927.747)
Total Inventarios no corrientes al 31 de diciembre de 2023 19.369.916 2.363.326

. Metra Puerto Metra Puerto Forum Puerto Otros
. Astor Nuiez

Corrientes Norte 1 Norte 2 del Buceo proyectos
Saldo inicial inventarios al 12 de enero de 2023 95.200 940.987 7.100.009 2.050.392 7.752
Traspaso a corriente - - (1.280.660) - -
Altas del ejercicio - - 145.085 515.112 -
Entregas del ejercicio (4.555) (521.690) (3.989.236) (36.784) -
Pérdidas por actualizacion de deterioros - (142.899) (556.648) - -
;(;tza; Inventarios corrientes al 31 de diciembre de 90.645 276.398 1.418.550 2.528.720 7.752

Nota 9. Activos por impuestos

Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Impuesto a la Ganancia Minima Presunta 5.847 18.208
Impuesto a las Ganancias 244.126 394.351
Activo por impuesto diferido - 75
Total Activos por Impuestos 249.973 412.634
Nota 10. Otros créditos
No corrientes Notas Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Depdsitos en garantia en moneda extranjera 37 30.375 20.780
Unidades recibidas por canje 2.958.076 3.176.878
Diversos en moneda nacional - 2.476
Subtotal Otros créditos — No corrientes 2.988.451 3.200.134
Corrientes
Impuesto al Valor Agregado en moneda nacional 137.945 1.470
Impuesto al Valor Agregado en moneda extranjera 37 404.919 281.316
Impuesto sobre los Ingresos Brutos 93.172 25.152
Impuesto al Patrimonio en moneda extranjera 37 11.675 4.864
Impuestos Previsionales 15.021 27.286
Anticipos a proveedores de obra en moneda nacional 1.586.032 4.278.598
Anticipos a proveedores de obra en moneda extranjera 37 57.273 162.206
Depésitos en garantia en moneda nacional 469 8.586
Depdsitos en garantia en moneda extranjera 37 286.743 178.907
Depdsitos judiciales en moneda nacional 9.639 40.645
Depdsitos judiciales en moneda extranjera 37 - 9.859
Seguros a devengar en moneda extranjera 37 - 22
Gastos a rendir 13.659 7.306
Gastos a recuperar 28.125 42.386
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Corriente (continuacion) Notas Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Gastos a recuperar por expensas en moneda nacional - 12.790
Crédito a cobrar por venta de activos destinados a la venta 91.201 475.993
Crédito a cobrar por venta de propiedad de inversién en moneda extranjera 37 - 426.305
Créditos varios UTES 367.239 343.816
Créditos impositivos UTES 77.482 140.429
Fondo de equipamiento a cobrar en moneda extranjera 37 14.763 84
Fondo operativo a cobrar 3.086 -
Diversos en moneda nacional 43.934 13.754
Diversos en moneda extranjera 37 20.174 131.265
Unidades recibidas por canje 3.602.584 459.404
Subtotal Otros créditos — Corriente 6.865.135 7.072.443
Total Otros créditos 9.853.586 10.272.577
Nota 11. Créditos por ventas
No corriente Notas Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Deudores por venta de unidades 354.858 169.720
Deudores por servicios prestados en moneda nacional 451.509 1.393.636
Deudores por servicios prestados en moneda extranjera 37 56.920 -
Subtotal Créditos por ventas — No corriente 863.287 1.563.356
Corriente
Deudores por venta de unidades en moneda nacional 226.802 384.300
Deudores por venta de unidades en moneda extranjera 37 46.177 35.968
Deudores por servicios prestados en moneda nacional 7.643.872 11.390.021
Deudores por servicios prestados en moneda extranjera 37 403.153 38.873
Subtotal Créditos por ventas — Corriente 8.320.004 11.849.162
Total Créditos por ventas 9.183.291 13.412.518
La antigiiedad de los créditos por ventas es la siguiente:
Créditos / Créditos por Ventas Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Avencer
Hasta 3 meses 5.993.398 7.160.765
De 3 a 6 meses 557.792 60.099
De 6 a9 meses 535.628 58.448
De 9 a 12 meses 539.711 131.564
Mas de 12 meses 863.287 1.563.356
Vencido
Hasta 3 meses 686.125 1.820.573
De 3 a 6 meses 7.124 52.612
De 6 a 9 meses 226 1.356.571
De 9 a 12 meses - 1.010.814
Mas de 12 meses - 197.716
Total 9.183.291 13.412.518
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Por ComisiénFiscalizadora

Notas Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Efectivo en moneda nacional 4.979 8.490
Efectivo en moneda extranjera 37 10.101 -
Bancos en moneda nacional 172.185 65.972
Bancos en moneda extranjera 37 20.669 56.601
Valores a depositar en moneda extranjera 37 - 27.569
Fondos comunes de inversiéon en moneda nacional 332.100 -
Fondos en garantia en moneda nacional 234.999 549.905
Fondos en garantia en moneda extranjera 37 38.114 -
Fondos comunes de inversion en moneda nacional UTE CRIK 57.738 37.487
Total Efectivo y equivalentes de efectivo 870.885 746.024
Nota 13. Pasivos por impuestos
No corriente Notas Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Impuesto Diferido 29 1.629.927 2.796.793
Subtotal Pasivos por impuestos — No corriente 1.629.927 2.796.793
Corriente
Impuesto a las ganancias a pagar en moneda nacional 5 121
Subtotal Pasivos por impuestos — Corriente 5 121
Total Pasivos por impuestos 1.629.932 2.796.914
Nota 14. Provisiones

Reclamos Contratos

No Corriente Nota legales Onerosos(|1) Dic 31,2023 Dic 31, 2022
En moneda nacional
Saldos al 1° de enero de 2023 339.954 1.071.027 1.410.981 -
Exposicion al cambio del poder adquisitivo de la moneda (230.787) (727.096) (957.883) -
Altas 319.888 1.172.821 1.492.709 1.410.982
Recuperos - (21.994) (21.994) -
Utilizaciones durante el ejercicio (13.538) (5.240) (18.778) -
Total Provisiones no corriente 415.517 1.489.518 1.905.035 1.410.982
Corriente
En moneda nacional
Saldos al 1° de enero de 2023 2.131.629 207.556 2.339.185 1.877.327
Exposicion al cambio del poder adquisitivo de la moneda (1.447.114) (140.905) (1.588.019) (913.570)
Altas 805.815 103.400 909.215 1.382.796
Recupero (17.463) - (17.463) -
Utilizaciones durante el ejercicio (8.663) (62.586) (71.249) (7.368)
Subtotal de Provisiones en moneda nacional 1.464.204 107.465 1.571.669 2.339.185
En moneda extranjera
Saldos al 1° de enero de 2023 27.569 - 27.569 -
Exposicion al cambio del poder adquisitivo de la moneda (18.716) - (18.716) -
Altas 26.444 406.546 432.990 27.569
Subtotal de Provisiones en moneda extranjera 37 35.297 406.546 441.843 27.569
Total Provisiones corriente 1.499.501 514.011 2.013.512 2.366.754
Total Provisiones 1.915.018 2.003.529 3.918.547 3.777.736

() Las altas se incluyen en el estado de resultado dentro de Acuerdos Contractuales, en otros gastos operativos, y en juiciosy otras

contingencias en otros ingresos y egresos, netos.

(1) Corresponden a provisiones derivadas de pasivos por obligaciones contractuales.

Firmado alos efectos de su identificacion con nuestro informe de fecha 7 de marzo de 2024

Adler, Hasenclever & Asociados S.R.L.
C.P.CECABA. T21-F268

Fernando Tords (Socio)

Fernando Sasiain

Contador Publico (U.B.A))
C.P.C.E.C.A.B.A. T2 252-F2 72

72

Francisco Sersale

Presidente



G|C|D|T|

TODA UNA VIDA CONSTRUYENDO

GCDI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 15. Pasivos por contratos

No Corrientes Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Cobros anticipados 21.912.016 18.049.717
Fondo de equipamiento 1.803 5.602
Otros pasivos del contrato 406.465 390.817
Impuesto al Valor Agregado (107.543) (266.867)
Subtotal Pasivos por contratos — No corrientes 22.212.741 18.179.269
Corrientes
Cobros anticipados 7.591.026 14.078.374
Fondo de equipamiento en moneda nacional 32.038 17.296
Fondo operativo en moneda nacional 15.867 10.164
Impuesto al Valor Agregado (36.066) (125.569)
Subtotal Pasivos por contratos — Corrientes 7.602.865 13.980.265
Total Pasivos por contratos 29.815.606 32.159.534
La apertura de los pasivos del contrato por proyecto al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
No corrientes
Astor San Telmo 22.212.741 18.179.269
Total Pasivos por contratos — No corrientes 22.212.741 18.179.269
Corrientes
Forum Puerto del Buceo - 294.987
Metra Puerto Norte 1 2.277 82.993
Metra Puerto Norte 2 1.878.198 6.140.448
Segmento Construccion 4.931.150 7.416.877
Otros proyectos 791.240 44.960
Total Pasivos por contratos — Corrientes 7.602.865 13.980.265
Total Pasivos por contratos 29.815.606 32.159.534

El saldo de pasivos de contratos representa el monto del precio de la transaccion asignado a las obligaciones de desempefio no
satisfechas. La Sociedad espera reconocer el ingreso, cuando se realiza la transferencia de dominio de la propiedad a través de la
posesidn o escritura publica, lo que ocurra primero. Los cambios significativos durante el ejercicio finalizado al 31 de diciembre de
2023 y 2022, se generan principalmente por cobros de nuevos anticipos, baja de anticipos por entregas de posesion de bienes.

Nota 16. Otras cuentas por pagar

No corrientes Notas Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Otros Pasivos - 9.697
Subtotal Otras cuentas por pagar — No corrientes - 9.697
Corrientes
Acreedores varios en moneda extranjera 37 559.465 487.179
Acreedores varios en moneda nacional 1.488.079 5.531.620
Ingresos diferidos - 178.082
Otras deudas 821 89.517
Otras deudas UTE CRIK - 198.208
Subtotal Otras cuentas por pagar — Corrientes 2.048.365 6.484.606
Total Otras cuentas por pagar 2.048.365 6.494.303
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Nota 17. Préstamos

No Corrientes Notas Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Obligaciones negociables en moneda extranjera 17.2y 37 12.931.273 10.202.160
Arrendamiento financiero en moneda extranjera 17.3y37 3.394 9.912
Subtotal Préstamos — No corrientes 12.934.667 10.212.072
Corrientes

Préstamos bancarios con garantia hipotecaria en moneda extranjera 17.1y37 3.562.206 2.562.567
Préstamos recibidos en moneda nacional 1.131.507 13.403
Préstamos recibidos en moneda extranjera 17.1y 37 3.128.115 1.548.861
Otros pasivos financieros - 809.660
Adelantos en cuenta corriente en moneda nacional 6 357.462
Obligaciones negociables en moneda extranjera 17.2y37 791.980 353.304
Arrendamiento financiero en moneda extranjera 17.3y37 11.786 16.480
Subtotal Préstamos — Corrientes 8.625.600 5.661.737
Total Préstamos 21.560.267 15.873.809

A continuacidn, se detallan los movimientos de los préstamos:

POR EL EJERCICIO Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Saldos al inicio 15.873.809 19.825.241
Resultado por exposicién al cambio del poder adquisitivo de la moneda (10.776.372) (3.436.539)
Nuevos desembolsos de préstamos existentes 1.143.437 1.832.077
Devengamiento costos financieros por cancelacién de deuda - 251.524
Cambio de pasivo ON XVI - 150.703
Intereses devengados 807.986 1.234.358
Efectos de la variacidn del tipo de cambio 11.422.129 4.511.565
Adelantos en cuenta corriente (374.783) 312.529
Pagos de capital (1.143.001) (8.112.023)
Pagos de intereses (125.741) (2.771.238)
Retenciones segun contrato - (73.199)
Efecto de conversién de estados financieros 4.732.803 2.148.811
Saldo al cierre 21.560.267 15.873.809

15.1 Préstamos bancarios con garantia hipotecaria

(a) Préstamo Banco Itau Argentina S.A.

El 20 de enero de 2022, laSociedad remitié a Banco Itau Argentina S.A. (“BIA”) una oferta para la celebracién de un Memordnd um
de Entendimiento no vinculante, la cual fue aceptada por BIA en la misma fecha. El MOU contempld un acuerdo preliminar respecto
de lostérminosy condiciones paralainstrumentacion de la eventual transferenciay cesidn de la posicion contractual y del certificado
de participacién del que estitular GCDI en el marco del “Contrato de Fideicomiso Financiero Privado Inmobiliario de Ad ministracion
Catalinas I” de fecha 13 de marzo de 2018 (incluyendo su primer adenda de fecha 26 de marzo de 2018 y la segunda adenda de fe cha
5 de agosto de 2019), celebrado entre la Sociedad, BA Development Il GmbH (“BA”) y Allaria Ledesma Fiduciaria S.A. ensu caracter
de fiduciario financiero (la “Participacidn en Catalinas” y la “Potencial Transaccién”, respectivamente), el cual no importaba un
compromiso contractual o precontractual entre la Sociedad y BIA.

La Potencial Transaccidn estaba sujeta, entre otras condiciones, a (i) laobtencién por parte de la Sociedad del consentimien to de BA
para la Potencial Transaccion; (ii) la dispensa del incumplimiento bajo las obligaciones negociables clase XVI, garantizad as, a tasa de
interésfijaincremental, con vencimiento el 11 de febrero de 2023, por un valor nominal de US$20.305.100 emitidas por la Soc iedad
en el marco de su programa global de emision de obligaciones negociables por un valor nominal de hasta US$50.000.000 (o su
equivalente en otras monedas).

El 22 de febrero de 2022, la Sociedad informd que obtuvo en los plazos establecidos, el consentimiento de los Tenedores que
representan el 75,4% del monto del capital total de las Obligaciones Negociables en circulacidn, superando de esta forma el 6 6%
requerido enlaTercer Adenda a los efectos de implementar la propuesta que fuera establecidaen la Solicitud de Consentimiento.
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Nota 17. Préstamos (continuacion)

(a) Préstamo Banco Itau Argentina S.A. (continuacion)

Con fecha 2 de marzo de 2022, el Directorio de laSociedad aprobd la suscripcidn de una oferta de acuerdo marco dirigida a Banco
Itau Argentina S.A. que contempla los términos y condiciones para que la Sociedad, entre otras cuestiones, instrumento la
transferencia y cesidn a Banco Itau e Itad Asset Management S.G.F.C.I.S.A. de la posicidn contractual, el certificado de participacion
y los valores representativos de deuda fiduciaria (la “Participacion Catalinas”) emitidos bajo el Contrato de Fideicomiso Fin anciero
Privado Inmobiliario de Administracién Catalinas | de fecha 13 de marzo de 2018.

Asimismo, se aprobd también la suscripcion de todos los acuerdos previosy definitivos para el perfeccionamiento de la Transa ccién
los cuales contemplaron, entre otros aspectos principales: (a) (i) la cancelacion de la totalidad de capital e intereses adeu dados por
la Sociedad a Banco Itad, conforme fue refinanciado y modificado en fecha 31 de marzo de 2021, y las sumas de capital e inter eses
adeudadas bajo el mismo, como pago en especie por parte de Banco Itau del precio de la Participacién Catalinas en una proporcion
equivalente alas Sumas Adeudadas bajo el Contrato de Lineasde Crédito; vy (ii) el pago por parte de Ital Asset Management a GCDI
de $748.279.516, en concepto de suma equivalente aladiferenciaentre el precio de la Participacién Catalinasy el Pago en Especie;
(b) la aplicacion por parte de GCDI del precio remanente a cancelar a Argentum Investments V LLC (“Argentum”) ciertos montos
adeudados en concepto de pago de capital e intereses de las obligaciones negociables privadas de titularidad d e Argentumy que se
encuentran garantizadas por una Carta de Crédito Standby emitida por Itad Unibanco Nassau Branch; (c) la cancelacién de la hi poteca
en primer grado de privilegio otorgada el 19 de diciembre de 2019 por La MalteriaS.A.U. en favor de Banco Itau e Itat Unibanco en
garantia del Contrato de Lineas de Crédito; (d) laenmienda, a efectos de garantizar ciertas comisiones, gastos, contingenciasy otras
sumas adeudadas a Banco Itad, Itat Unibanco y Banco Itau Uruguay S.A., de unaserie de contratos de garantia celebrados con dichas
entidades porla Sociedad y TGLT Uruguay S.A.; (e) larescisidn de ciertos contratos celebrados en el marco del Fideicomiso C atalinas
| entre la Sociedad y/o el Fiduciario y/o BA Development; (f) la rescisién del contrato de cesién pasiva con Banco de Serviciosy
Transacciones S.A., en su caracter de agente de la garantia, en favor de los tenedores de las obligaciones negociables clase XVI
garantizadas, a tasa de interés fija incremental, (g) el otorgamiento por Banco Itau de una fianza bancaria a primera demanda en
favor de Banco de Serviciosy Transacciones S.A., en su caracter de agente de lagarantia y en beneficio de lostenedoresde lasde las
Obligaciones Negociables Clase XVI, en garantia del pago del 10,00% del monto de capital de las Obligaciones NegociablesClase XVI
que la Sociedad deberarealizar el 11 de agosto de 2022; (h) la documentacién necesaria para la reduccidon de laSBLC en virtud de la
Cancelacién Parcial de las Obligaciones Negociables Privadas y una enmiendaa la SBLC, entre otros documentos, entre GCDI e | tau
Unibanco, a fin de instrumentar el desembolso a efectuarse por Itad Unibanco bajo la SBLC y establecer la forma de pago vy el plazo
para la cancelacion de ciertas comisiones adeudadas por la Sociedad a Ital Unibanco bajo la SBLC; y (i) la documentacién a ser
suscriptaentre la Sociedad y Argentum, y por el cual Argentum dispense ala Sociedad de ciertosincumpli mientosy del cumplimiento
de determinadas obligacionesy compromisos bajo las Obligaciones Negociables Privadas a los fines de implementar la Transacci 6n
y permitir lafirma del acuerdo marco, y consienta la modificacién a las Obligaciones Negociables Privadas como consecuenciade la
implementacion de la Transacciéon, contando —en este Gltimo aspecto— con el dictamen favorable del Comité de Auditoria de la
Sociedad. La oferta de acuerdo marco ha sido suscripta y fue aceptada por Banco Itau en la misma fecha.

Asimismo, conforme lo establecido en la Propuesta, (a) una vez celebradala Terminacion de la Cesion Pasiva y cancelada la Hi poteca
en Favor de Itau, se constituyd hipoteca en primer grado de privilegio en favor de los tenedores de las Obligaciones Negociables
Clase XVI sobre (i) el inmueble registrado como Circunscripcion VI, Seccién E, Fraccién VI, Parcela 1 Partida 115.015; y (ii) el inmueble
registrado como Circunscripcion VI, Secciéon E, Fraccion VI, Parcela 1G Partida 55.490; ambos sitos en la localidad de Hudson,
Municipio de Berazategui, Provinciade Buenos Aires, de propiedad de La MalteriaS.A.U.; y (b) se otorgd un depdsito de garantia o
fideicomiso de dinero u obtener una fianza bancaria a primera demanda o una carta de crédito stand-by de un banco de primera
lineaen garantia del pago del 10% de capital e intereses de las Obligaciones Negociables que fue realizado el 11 de agosto d e 2022.

Con fecha 4 de marzo de 2022, se perfeccionaron todos losacuerdos previosy definitivos establecidos en elacuerdo marco celebrado
entre laSociedad y Banco Itau ArgentinaS.A, quedando perfeccionado el cierre de lacesidny transferencia por parte de la Sociedad
a Banco Itau e Ital Asset Management S.G.F.C.I.S.A, de la posicidn contractual, el certificado de participacién y los valores
representativos de deuda fiduciaria de titularidad de la Sociedad emitidos bajo el Contrato de Fideicomiso Financiero Privado
Inmobiliario de Administracién Catalinas I.

En el marco de la Transaccidn: (i) GCDI transfirio la Participacion Catalinas a Banco Itau e Itad Asset Management; (ii) se cancelaron
la totalidad de capital e intereses adeudados por la Sociedad a Banco Itau en el marco del Contrato de Lineas de Crédito celebrado
entre laSociedad, como deudora, FDB S.A., como parte interesada, y Banco Itau, con fecha 19 de diciembre de 2019, conforme fue
refinanciado y modificado en fecha 31 de marzo de 2021; (iii) GCDI recibié de Itat Asset Management $1.076.035; (iv) | a Sociedad
cancel6 a Argentum Investments V LLC (“Argentum”) la suma de USS 4.462.654 de capital y US$ 1.328.867 de intereses de las
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Nota 17. Préstamos (continuacion)

(a) Préstamo Banco Itau Argentina S.A. (continuacion)

obligaciones negociables privadas de titularidad de Argentum por un valor nominal de US$6.000.000 (conforme fueron modificadas
y reemplazadas por la obligacién negociable privada emitida el 6 de abril de 2021, las “Obligaciones Negociables Privadas”, y la
cancelacién parcial de capital e intereses realizada por la Sociedad, la “Cancelacion Parcial de las Obligaciones Negociables Privadas”).

La operacidn de dacién en pago generé para la Sociedad, una ganancia neta de $ 1.479.806.

Al 6 de febrero de 2023, el Banco Itau Unibanco S.A. — Nassau Branch canceld la Obligacion Negociable Privada, suscripta por
Argentum Investments V LLC (“Argentum”), que la Sociedad adeudaba al 31 de diciembre de 2022, ejerciendo su obligacién como
garante de dicha deuda.

Como consecuencia, laSociedad celebré un contrato con Banco Itad Unibanco S.A- Nassau Branch (el “Banco”), en beneficio de GCDI
S.A. (el “Deudor”)y La Malteria S.A.U. en calidad de garante de las obligaciones asumidas por GCDI S.A., por un monto de US$
767.040. La misma devengardintereses compensatorios, a una tasa nominal anual del 12%, desde lafecha del acuerdo hasta lafe cha
de su efectiva e integra cancelacion, siendo esta el 28 de diciembre de 2023.

El dia 28 de diciembre de 2023, la Sociedad abono la totalidad de losintereses a dicha fechasiendo el total USD 37.585. Con respecto
al saldo por el capital de USD 767.040, se acuerda como nueva fecha de cancelacién el 1 de Julio de 2024, devengando inte reses
compensatorios a la misma tasa nominal anual.

(b) Préstamo Banco Itau Uruguay S.A.

Con fecha 28 de julio de 2022 se suscribié un contrato de refinanciacidn con Banco Ital Uruguay S.A. (el “Banco") y FDB S.A. (el
“Deudor” y junto con el Banco, las “Partes”). Las cuales acuerdan refinanciar el Capital, el cual sera cancelado totalmente por el
Deudor antesdel 30 de septiembre de 2023. Alafechade los estados financieros, las partes se encuentran renegociando el acuerdo.

El Deudor se obliga a realizar amortizaciones minimas que seran controladas en forma trimestral, en (o antes de) el dia 30 de cada
trimestre. El Capital devengard intereses compensatorios a unatasa de interés nominal anual fija del 6 %, equivalente auna tasa de
interés efectiva anual de 6,18 % (la "Tasa de Interés Compensatorio”). En lamedida que, en el trimestre correspondiente, el Deudor
cumpla con las Amortizaciones Minimas exigidas, los intereses compensatorios devengados para el trimestre siguiente seran
calculados a una tasa de interésnominal anual fija del 2.75 % (la “Tasa de Interés Compensatorio Bonificada”). Los intereses serdn
calculados sobre la base de un afio de 365 dias por los dias efectivamente transcurridos. Estos intereses serdn pagaderos
trimestralmente el dia 30 de cada trimestre. El Deudor y los Garantes ratifican que cada una de las garantias otorgadas al Banco
contintan vdélidas y vigentes en todos sus términos. En particular, las hipotecas, las fianzas la cesién de créditosy las prendas de
acciones. Asi como cualquier otra garantia que haya podido ser otorgada a favor del Banco no se encuentre mencionada en el
acuerdo que no se extinguen y continldan garantizando todas y cada una de las obligaciones que nacen del Crédito Actual.

(c) Préstamo Ponte Armelina S.A.

El 7 de marzo de 2022, Ponte Armelina S.A. (“PASA”), como deudora, y TGLT Uruguay S.A. como fiadora, han suscripto con Hospitality
Infrastructure, LLCy Latin Advisors LTD (los “Acreedores”) un contrato de financiamiento (el "Contrato de Financiamiento"). Como
consecuenciadel Contrato de Financiamiento los Acreedores otorgardn a PASA, un financiamiento por hasta US$ 1.940.000, el cual
estara afianzado por TGLT Uruguay S.A., con vencimiento el 31 de marzo de 2022 con una tasa de interés fija nominal anual del
12,00%.

Los fondos a ser desembolsados bajo el Contrato de Financiamiento seran aplicados por PASA, principalmente, ala financiacién de
capital de trabajo. El Contrato de Financiamiento sera garantizado, entre otras, por (a) una ampliacién y enmienda a la prend a en
primer grado y sin desplazamiento sobre el 100% de las acciones de PASA; y (b) una ampliaciény enmiendaala cesidn fiduciariaen
garantia celebrada entre GCDI S.A., en calidad de fiduciante, Promotora Fiduciaria S.A., en calidad de fiduciario, y los Acreedores, en
calidad de beneficiarios, como asi también por el otorgamiento por parte de PASA y TGLT Uruguay S.A. de pagarés en favor de | os
Acreedores.

Con fecha 31 de marzo de 2022, suscribieron un contrato de refinanciacion de los préstamos existentes otorgados por los
Acreedores, en su caracter de prestamistas, a PASA, en su caracter de prestataria y TGLT UY, en su caracter de fiador, cuyos montos
de capital e intereses adeudados al 31 de marzo de 2022 totalizaban de US$2.868.825 y US$186.102, respectivamente, alos efectos
de redocumentar dichos préstamos en una unica facilidad comun cuya fecha de vencimiento serd el 31 de diciembre de 2022 y
tendrd una tasa de interés fija del 12% nominal anual.
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Nota 17. Préstamos (continuacion)

(c) Préstamo Ponte Armelina S.A. (continuacion)

Con fecha 21 de diciembre de 2022, PASA, como deudoray TGLT UY, como fiadora han suscripto con sus Acreedores, una enmienda
al contrato de refinanciacién celebrado al 31 de marzo de 2022, a los fines de extender la fecha de vencimiento del Contrato de
Refinanciacion hasta el 1° de marzo de 2023.

Considerando que lasituacidn financiera de PASA no le permitira hacer frente a la cancelacion comprometida del Refinanciamie nto
y el Contrato de Cesidn de laCNEA no ha sido celebrado. Bajo este escenario, con el fin de facilitar las discusiones y negociaciones
entre PASA y los Acreedores mencionados anteriormente, PASA ha solicitado que los Acreedores se abstengan de ejercer todos y
cada uno de los derechos y recursos derivados del Acuerdo de Refinanciacion, hasta el 15 de marzo de 2023.

El 9 de marzo de 2023, el Directorio de la Sociedad resolvié aprobar la suscripcidn por parte de PASA y Acreedores, una segunda
enmienda al contrato de refinanciacién celebrado el 31 de marzo del 2022, a los fines de extender la fecha de vencimiento del
contrato de refinanciacién hasta el 30 de mayo de 2023, y ampliar la cesidn en garantia de derechos que posee la sociedad sobre
ciertos cobros de Logistica Ambiental Mediterranea S.Ay Limp AR Rosario S.A., dos sociedades subsidiarias de la Sociedad.

Con fecha 8 de septiembre de 2023 y 1° de febrero de 2024, el Directorio de la Sociedad aprobé una cuartaenmienda al contrato de
refinanciacion, a los fines de (i) extender la fecha de vencimiento hasta el 29 de septiembre de 2023 y 15 de febrero de 2024,
respectivamente; (ii) enmendar el contrato de cesidn de garantia sobre los derechos que posee la Sociedad sobre ciertasunidades
funcionalesy ciertos boletos de compraventa en el emprendimiento inmobiliario desarrollado por Newbery 3431 S.A., denominado
“OM Palermo”.

A la fecha de los presentes estados financieros, la presente enmienda del contrato de financiacion se encuentravencid aen proceso
de renegociacion entre las partes.

(d) Otros

Con fecha 17 de octubre de 2022 el Directorio aprobd la suscripcion por parte de una Compafiia de responsabilidad limitadaen su
caracter de deudora, con Hospitality Infrastructure LLC. e IRSA International LLC., en su caracter de otorgantes, un contrato de linea
de crédito por un monto méaximo de capital de hasta US$ 4.000.000 (D6lares estadounidenses cuatro millones) devengando unatasa
de interésfija del 12,00% nominal anual cuyo vencimiento operarael dia 31 de diciembre de 2023 amortizando capital e intere ses
al vencimiento. La misma serd constituida por la Sociedad en el Estado de Delaware, Estados Unidos, cuyo Unico socio y manager
sera la Sociedad (GCDI S.A.). El destino de los fondos serd otorgar un financiamiento junto con Marcelo Rodolfo Gdmez Prieto a
Marina Rio Lujan S.A. A la fecha de los estados financieros no se ha concretado dicho desembolso.

Con fecha 30 de noviembre de 2023, se constituy6 un préstamo con laentidad bancaria CMF S.A. por una suma total de $ 1.000.000,
los cuales fueron acreditados oportunamente en la cuenta corriente que se tiene en dicha institucién. El mencionado empréstito se
compone de 5 cuotas pagaderas consecutivas. El vencimiento de laprimera cuota serd el dia 05 de enero de 2024, y las siguientes
venceran los dias 05 de los meses subsiguientes siempre que sean habiles, siendo la Gltima el 06 de mayo de 2024. Las mismas
devengaran intereses compensatorios en su primera cuota del 160 % tasa nominal anual y en las restantes se aplicard una tasa
variable determinada por el banco, integrada por la “tasa badlar corregida” con mas un spread de 1200 puntos basicos, al momento
del devengamiento oportuno de las mismas.

15.2 Obligaciones Negociables

Los saldos finales de las obligaciones negociables antes mencionadas al 31 de diciembre de 2023 y 2022 son:

Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Clase No corriente Corriente No corriente Corriente
XVI 12.301.784 757.758 9.779.402 336.890
XVII 629.489 34.222 422.758 16.414
Total 12.931.273 791.980 10.202.160 353.304

A la fecha de los presentes estados financieros la Sociedad se encuentra en cumplimiento con los “Nuevos compromisos de las
Obligaciones Negociables” exigidos.
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15.3 Arrendamiento Financiero

A continuacion, se detallan los pagos minimos futuros que deberd cancelar:
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Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Hasta 1 afio 12.008 17.217
Mas de 1 afio y no mas de 5 afios 3.567 10.241
15.575 27.458
Cargos financieros futuros (395) (1.066)
Valor actual de los pasivos por arrendamiento financiero 15.180 26.392
El valor razonable de pasivos por arrendamiento financiero es el siguiente:
Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Hasta 1 afio 11.786 16.480
Mas de 1 aflo y no mas de 5 afios 3.394 9.912
Valor razonable de los pasivos por arrendamiento financiero 15.180 26.392
Nota 18. Otras cargas fiscales
No Corrientes Notas Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Plan de pagos de impuestos provinciales 2.206 45.120
Subtotal Otras cargas fiscales — No corrientes 2.206 45.120
Corrientes
Impuesto sobre los Ingresos Brutos 43.623 41.993
Impuesto a los Bienes Personales - 42.351
Plan de pagos de impuestos provinciales 12.136 41.713
Plan de pagos de impuestos nacionales - 278.842
Plan de pagos de impuestos municipales - 766
Provisidn de impuestos nacionales 85.579 21.179
Retenciones y percepciones a depositar en moneda nacional 95.800 200.755
Retenciones y percepciones a depositar en moneda extranjera 37 - 1.118
Otras cargas fiscales UTE CRIK 18.964 5.107
Subtotal Otras cargas fiscales — Corrientes 256.102 633.824
Total Otras cargas fiscales 258.308 678.944
Nota 19. Remuneraciones y cargas sociales
Notas Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Sueldos a pagar en moneda nacional 1.162.446 319.382
Sueldos a pagar en moneda extranjera 37 4.859 -
Cargas sociales a pagar en moneda nacional 132.721 290.494
Cargas sociales a pagar en moneda extranjera 37 3.756 1.062
Plan de pagos de cargas sociales 232.255 317.001
Provisidn para SAC y vacaciones en moneda nacional 453.444 606.055
Provisidn para SAC y vacaciones en moneda extranjera 37 9.036 1.520
Total Remuneraciones y cargas sociales 1.998.517 1.535.514
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No corrientes Notas Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Provisidn para gastos en moneda extranjera 37 - 74.520
Total Deudas comerciales — No corrientes - 74.520
Corrientes
Proveedores en moneda nacional 1.621.751 1.826.667
Proveedores en moneda extranjera 37 2.341.849 1.965.294
Cheques diferidos en moneda nacional 779.715 804.765
Provisidn para gastos en moneda nacional 70.542 371.659
Provisidn para gastos en moneda extranjera 37 314.007 264.046
Provisidn de obras en moneda nacional 2.544.144 3.505.634
Provisidn para obras en moneda extranjera 37 46.595 177.350
Fondo de reparo en moneda nacional - 282.232
Fondo de reparo en moneda extranjera 37 63.297 103.200
Deuda comercial UTE CRIK 3.981 43.410
Total Deudas comerciales — Corrientes 7.785.881 9.344.257
Total Deudas comerciales 7.785.881 9.418.777
Nota 21. Capital social
El capital social se distribuye entre los accionistas segun las tablas que siguen:
Dic 31, 2023 Dic 31, 2022 Dic 31, 2021
L. Acciones Acciones Acciones
Accionistas ; s S - S
Ordinarias  Participacion Ordinarias Participacion Ordinarias  Participacion
The Bank of New York Mellon ADRS @) 496.788.737 54,28% 541.609.457 58,55% 491.972.072 53,19%
-PointArgentum Master Fund LP?) | 386.021.595 42,18% 386.021.595 41,73% 386.021.595 41,74%
-Otros tenedores de ADRs 110.767.142 12,10% 155.587.862 16,82% 105.950.477 11,45%
IRSA Inversiones y Representaciones
SA B 255.747.048 27,94% 257.330.608 27,83% 257.321.010 27,82%
GCDI S.A. @) - 0,00% 9.752.147 1,05% 9.752.054 1,05%
Otros tenedoresde accionesordinarias 162.702.768 17,78% 116.298.395 12,57% 165.945.378 17,94%
Total Acciones Ordinarias 915.238.553 100% 924.990.607 100% 924.990.514 100%
1) La Compafifa negocia sus acciones en el over-the-counter(o "OTC") de los Estados Unidos mediante certificados globales de depdsito representativos
de acciones ordinarias (o "ADR"). El depositario de los ADRs es el BNY Mellon con domicilio en la ciudad de Nueva York, Estados Unidos.
2) Calculo realizado por la Emisora en base ala informacidn provista por PointArgentum Master Fund LP.
3) Célculo realizado por la Emisora en base ala informacién obrante en los registros de Caja de Valores S.A.
4) El 11 de enero de 2023, la Comisién Nacional de Valores aprobd la cancelacion de las 9.752.054 acciones ordinarias, quedando el capital social de
GCDI conformado por915.238.553 acciones escriturales ordinarias.
Nota 22. Ingresos por actividades ordinarias
DOCE MESES
Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Ingresos por entrega de unidades 5.383.349 1.700.223
Ingresos por venta de inventario 682.093 1.574.916
Ingresos por servicios prestados 47.953.023 37.815.560
Total Ingresos por actividades ordinarias 54.018.465 41.090.699
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Nota 23. Costos de las actividades ordinarias

DOCE MESES
Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Costo por entrega de unidades 6.417.076 1.837.760
Costos por venta de inventario 725.046 1.075.630
Costos por servicios prestados 37.995.723 31.919.859
Total Costo de las actividades ordinarias 45.137.845 34.833.249
Nota 24. Gastos de comercializacion
DOCE MESES
Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Sueldos y cargas sociales 803.835 1.036.822
Otros gastos del personal 55.195 38.963
Alquileres y expensas 36.019 26.152
Honorarios profesionales 36.630 15.334
Impuestos, tasas y contribuciones 1.253.085 1.130.002
Movilidad y viaticos 18.250 7.797
Gastos de computacion y servicios 24.599 8.775
Gastos de oficina 11.819 9.461
Gastos de publicidad 32.260 65.047
Gastos de ventas 35.415 41.813
Gasto de posventa 85.523 37.201
Total Gastos de comercializacion 2.392.630 2.417.367
Nota 25. Gastos de administracion
DOCE MESES
Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Sueldos y cargas sociales 2.845.113 2.167.522
Otros gastos del personal 198.230 95.559
Alquileres y expensas 118.076 168.568
Honorarios profesionales 473.941 1.108.437
Honorarios al Directorio 102.550 103.375
Honorarios a la sindicatura 47.338 39.901
Gastos de oferta publica 15.280 79.390
Impuestos, tasas y contribuciones 10.986 12.288
Movilidad y viaticos 8.615 18.039
Gastos de computacién y servicios 147.665 130.087
Depreciaciones de propiedad, planta y equipo 414.725 260.278
Gastos de oficina 51.719 77.366
Gastos de mantenimiento de equipos 13.262 19.516
Gastos de mantenimiento de Propiedad de Inversion 1.907 -
Impuesto a los débitos y créditos bancarios 407.169 389.770
Seguros 105.803 45.805
Gastos generales 30.377 104.219
Total Gastos de administracion 4.992.756 4.820.120
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Nota 26. Otros gastos operativos

DOCE MESES
Dic 31, 2023 Dic 31, 2022

Gastos bancarios 101.431 99.349
Gastos de consorcio 81.889 87.717
Otros créditos incobrables 223.415 243.854
Vicios ocultos 450.030 488.698
Otros gastos no deducibles 110.776 -
Acuerdos contractuales 2.506.499 1.557.272
Total Otros gastos operativos 3.474.040 2.476.890
Nota 27. Otros ingresos y egresos, netos

DOCE MESES
(Pérdida)/Ganancia por: Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Recupero de gastos 278.399 221.277
Alquileres ganados 19.904 30.309
Juicios y otras contingencias (1.182.114) (2.298.475)
Venta de propiedad, plantay equipo 11.082 63.624
Impuestos no recuperables (64.322) (32.193)
Diversos 255.287 278.532
Donaciones - (125)
Total Otros ingresos y egresos, netos (681.764) (1.737.051)
Nota 28. Resultados financieros

DOCE MESES

Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Diferencias de cambio
Ingresos por diferencias cambiarias 2.498.837 3.397.610
Egresos por diferencias cambiarias (18.316.211) (10.286.645)
Total Diferencias de cambio (15.817.374) (6.889.035)
Ingresos financieros
Intereses 1.715.811 1.183.239
Descuentos por pronto pago - 1.479.806
Actualizaciones indices 462.907 247.046
Resultado por tenencia de inversiones transitorias 370.103 80.699
Valor actual 231.317 971.916
Total Ingresos financieros 2.780.138 3.962.706
Costos financieros
Intereses (2.142.937) (3.733.303)
Subtotal Intereses (2.142.937) (3.733.303)
Otros costos financieros
Resultado por coberturas - (10.071)
Resultado por descuento de documentos (310.212) (219.808)
Subtotal Otros costos financieros (310.212) (229.879)
Total Costos financieros (2.453.149) (3.963.182)
Total Resultados financieros (15.490.385) (6.889.511)
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Nota 29. Impuesto a las Ganancias e Impuesto Diferido

La composicion del Impuesto alas Ganancias, determinado de acuerdo con lo dispuesto en laNIC 12, que se expone en el estado de
resultados al 31 de diciembre de 2023 y 2022:

Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Impuesto Diferido 1.166.786 (2.372.923)
Total del Impuesto a las Ganancias 1.166.786 (2.372.923)

El Impuesto Diferido al cierre del ejercicio ha sido determinado sobre la base de las diferencias temporarias entre las mediciones
contables y las impositivas. La composicion de los activos y pasivos por Impuesto Diferido al cierre de cada periodo/ejercicio es la
siguiente:

Activo / (Pasivo) por Impuesto Diferido Dic 31,2023 Dic 31, 2022
Quebranto de fuente nacional 957.196 2.560.571
Provisiones de gastos varios 678.344 927.117
Propiedades, plantay equipo (91.133) (162.801)
Valuacion leasing financiero (1.784) (701)
Gratificaciones 283.578 63.073
Ingresos diferidos 5.563 17.772
Créditos Incobrables 112.208 (211.642)
Inversiones transitorias (10.226) (5.948)
Inventarios (6.372.268) (5.968.093)
Valuacién propiedades de inversion 50.815 (737.731)
Valuacion de moneda extranjera 26.679 83.080
Costos financieros (27.593) (85.927)
Valuacién obligaciones negociables convertibles (47.038) (90.775)
Valuacidn pasivos del contrato 4.972.435 3.819.131
Valuacion UTES (135) (420)
Otros créditos (1.953.198) (1.813.781)
Resultado impositivo por exposicidn a los cambios de la moneda (206.375) (1.186.261)
Activos intangibles (6.995) (3.457)
Posicion neta Pasivo por Impuesto Diferido (1.629.927) (2.796.793)

La Sociedad realiza estimaciones de sus ingresos gravables para determinar el grado en el que utilizara sus activos por Impuestos
diferidos en el plazo de cinco afios, de conformidad con las leyes del Impuesto a las Ganancias en Argentina y Uruguay, que
representa la base para el reconocimiento de nuestros activos por Impuestos Diferidos. Para realizar esta evaluacidn, la Sociedad
considerala reversion programada de los pasivos y activos por impuesto diferido, las ganancias impositivas futuras proyectad as, las
estrategias de planificacion impositivas como asi también la evidencia objetiva de su recupero. Con base al entorno econdmico actual
y las perspectivas a futuro, laSociedad ha adecuado las proyecciones utilizadas para el calculo de la tasa impositiva efectiva. Por lo
tanto, larecuperabilidad de los quebrantosy del crédito contabilizado como Impuesto a la Ganancia Minima Presuntay del Impuesto
al Valor Agregado dependerd del cumplimiento en tiempo y forma de las entregas de unidades de los proyectos y servicios de
construccion y del cumplimiento de las proyecciones del negocio que permitan su recuperabilidad. La Sociedad realiza su
reconocimiento acorde al parrafo 34 de laNIC 12 el cual indica que las pérdidas fiscales generadas por las declaraciones de impuestos
que se espera que sean compensadas por las ganancias impositivas futuras se presentan como la cantidad de impuestos que se
espera recuperar con la pérdida de impuestos del ejercicio, de conformidad con el parrafo 54 (n) de laNIC 1, clasificado de acuerdo
con laNIC 12.
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Nota 29. Impuesto a las Ganancias e Impuesto Diferido (continuacidn)

A continuacion, se detalla la conciliacion entre el Impuesto a las Ganancias imputado a resultados y el que resultaria de aplicar a
resultado contable antes de impuestos la tasa impositiva correspondiente, por el ejercicio de doce meses:

Dic 31, 2023 Dic 31, 2022

Impuesto a las Ganancias calculado a la tasa vigente de cada pais 2.536.170 2.225.331
Ajuste por inflacién impositivo

Prescripcién de quebrantos - (127.076)
Recupero de quebrantos 939.956 -
Auténomos (194) (564)
Inversiones Permanentes (376.048) (1.584.803)
Honorarios al Directorio (14.147) (14.020)
Resultado por venta de propiedades, plantay equipos 62 1.585
Consumo ajuste por inflacién impositivo (4.017.653) (2.574.952)
Valuacion pasivos del contrato 1.703 (160.705)
Valuacién prestamos - (5.390)
Donaciones - (31)
Inversiones transitorias - 4.652
Impuestos no deducibles - (7.639)
Gastos no deducibles (23.126) (18.523)
Gastos rodados (195) (508)
Intangibles (232) (722)
Resultado por exposicién al cambio del poder adquisitivo de la moneda 2.090.213 277.036
Otros ajustes 30.277 9.028
Impuesto a las Ganancias 1.166.786 (2.372.923)

La Ley N° 27.468 publicada en el Boletin Oficial el 4 de diciembre de 2018 dispuso que, a los fines de aplicar el procedimiento de
ajuste por inflacion impositivo, el mismo tendra vigencia para los ejercicios que se inicien a partir del 1° de enero de 2018 . Respecto
del primer, segundoy tercer ejercicio a partir de su vigencia, ese procedimiento sera aplicable en caso de que lavariacién del indice
de Preciosal Consumidor (“IPC”), calculada desde el inicioy hasta el cierre de cada uno de esos ejercicios, supere un 55%, un30%y
enun 15%, para el primer, segundo y tercer afio de aplicacion, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2023y 2022, laSociedad ha
aplicado el procedimiento de ajuste por inflacion impositivo en su estimacion de la tasa efectiva anual.

Los quebrantos fiscales de fuente nacional y extranjera acumulados al 31 de diciembre de 2023, pueden ser utilizados hasta las
fechas descriptas a continuacién:

Afo de Vencimiento Pesos
2024 733.806
2025 209.906
2027 13.484
Total 957.196
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Nota 30. Partes relacionadas

a) Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, los saldos con Sociedades art. N° 33 - Ley N° 19.550 y otras partes relacionadas, clasificados
por la naturaleza de la operacion, son los siguientes:

CREDITOS CON PARTES RELACIONADAS - No Corrientes Dic 31,2023 Dic 31, 2022
Marina Rio Lujan S.A. en moneda nacional 980.471 1.199.642
Grupo Farallon DI S.A - CAPUTO S.A.- ELEPRINT S.A UTE - 1.395
Total Créditos con partes relacionadas — No Corrientes 980.471 1.201.037
CREDITOS CON PARTES RELACIONADAS - Corrientes Dic 31,2023 Dic 31, 2022
CREDITOS POR VENTAS

Limp Ar Rosario S.A. moneda nacional 1.194 3.099
Marina Rio Lujan S.A. en moneda nacional 22.654 53.072
Subtotal 23.848 56.171

CREDITOS CON PARTES RELACIONADAS - Corrientes

OTROS CREDITOS

CAPUTO S.A - PYPSA S.A - SES S.A UTE - 16.019
CRIKS.R.L. - CAPUTO S.A.I.C. y F. UTE 120.145 35.351
Eleprint S.A. 415 1.292
Grupo Farallon DI S.A - CAPUTO S.A.- ELEPRINT S.A UTE 448 95.428
Grupo Farallon DI S.A - CAPUTO S.A.- SES S.A UTE - 40
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. 10.200 -
Limp Ar Rosario S.A. en moneda nacional 14.000 -
Marina Rio Lujan S.A. en moneda nacional 1.322.317 1.482.190
Accionistas personas fisicas - 42.351
Subtotal 1.467.525 1.672.671
Total Créditos con partes relacionadas — Corriente 1.491.373 1.728.842
Total Créditos con partes relacionadas 2.471.844 2.929.879
DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS - No corriente Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
CAPUTO S.A - PYPSA S.A - SES S.A UTE 30.219 30.219
Total Deudas con partes relacionadas — No Corrientes 30.219 30.219
DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS - Corrientes

Marina Rio Lujan S.A. 287 895
IRSA Propiedades Comerciales S.A. moneda nacional 157 489
Grupo Farallon DI S.A - CAPUTO S.A.- SES S.A UTE 173 173
Grupo Farallon DI S.A - CAPUTO S.A.- ELEPRINT S.A UTE - 89.334
CRIK S.R.L. - CAPUTO S.A.l.C. y F. UT - 2.298
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. - 311
GCDI LLC en moneda extranjera - 676
Point Argentum Master Fund. moneda extranjera (1) - 419.765
Total Deudas con partes relacionadas — Corrientes 617 513.941
Total Deudas con partes relacionadas 30.836 544.160

(1) Con fecha 17 de enero de 2020, con motivo de atender el cumplimiento en el corto plazo de obligaciones financieras existentes,
la Sociedad emitié una obligacion negociable de caracter privada, suscripta por Argentum Investments V LLC, por un monto de USS$
6.000.000, con fecha de vencimiento el dia31 de diciembrede 2020 (la “Obligacién Negociable”). La Obligacion Negociable devengd
un interésdel 12% nominal anual, y se encontraba garantizada mediante una carta de crédito a primera demanda, emitida por Itau
Unibanco S.A., Nassau Branch, por lasuma de US$ 7.000.000. Adicionalmente, laSociedad informé en 3 ocasiones, con fecha 27 de
enero de 2021, 22 de febrero de 2021y 16 de marzo de 2021, GCDI SA y Argentum Investments acordaron extender el periodo de
tolerancia de la Obligacion Negociable, con fecha hasta el 24 de febrero de 2021, 17 de marzo de 2021 y 10 de abril de 2021
respectivamente, en los mismos términosy condicionesde laanterior oportunidad. Por ultimo, se hace saber que lo aqui acordado
e informado entre la Sociedad y Argentum Investments no representd un evento de incumplimiento bajo la Obligacion Negociable
ni bajo ningln otro contrato de financiamiento de la Sociedad.
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Nota 30. Partes relacionadas (continuacion)

Con fecha 4 de marzo de 2022, la Sociedad ha cancelado USS 4.462.654 en concepto de capital y USS 1.328.867 en concepto de

intereses.

Con fecha 6 de febrero de 2023, el saldo remanente de capital e intereses adeudados por un monto de USS 767.040 bajo dicha
Obligacion Negociables fueron cancelados en su totalidad. Ver Nota 17.1 (a).

b) Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, las operaciones mas significativas con Sociedades art. N° 33 - Ley N° 19.550 y otras partes

relacionadas, fueron las siguientes:

- Transacciones y sus efectos en el flujo de efectivo

Nombre de la empresa relacionada Transaccion Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
CAPUTO S.A.- GFDI S.A - SES S.A UTE Baja por incobrabilidad - 5.766
CAPUTO S.A.- GFDI S.A - SES S.A UTE Baja liquidacion UTE - (5.766)
CAPUTO S.A - PYPSA S.A - SES S.A UTE Aportes Financieros (561) (635)
CRIK S.R.L. - CAPUTO S.A.I.C. y F. UT Prestaciones (26.961) (7.700)
CRIK S.R.L. - CAPUTO S.A.l.C. y F. UT Créditos Financieros (117.136) (59.297)
CRIK S.R.L. - CAPUTO S.A.I.C. y F. UT Crédito por participacién - 72.590
CRIK S.R.L. - CAPUTO S.A.I.C. y F. UT Cobros recibidos 82.430 145.361
CRIK S.R.L. - CAPUTO S.A.I.C. y F. UT Servicios Prestados (73.881) (63.643)
Fideicomiso Catalinas | Cobros recibidos - 88.959
Fideicomiso Catalinas | Servicios Prestados - (2.052)
S_rruEpo Farallon DI S.A - CAPUTO S.A.- ELEPRINT S.A Aportes Financieros ) (26)
Grupo Farallon DI S.A - CAPUTO S.A.- SES S.A UTE Aportes Financieros - (158)
Grupo Farallon DI S.A - CAPUTO S.A.- SES S.A UTE Baja por incobrabilidad (7.310) -
Limp Ar Rosario S.A. Dividendos (119.262) (194.895)
Limp Ar Rosario S.A. Cobros recibidos 111.820 200.837
Limp Ar Rosario S.A. Servicios prestados (5.927) (6.166)
Limp Ar Rosario S.A. Gastos a recuperar (738) 676
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. Dividendos (91.800) (93.184)
Logistica Ambiental Mediterrédnea S.A. Cobros recibidos 81.600 93.184
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. Gastos a recuperar - (816)
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. Pagos efectuados (100) -
Marina Rio Lujan S.A. Aportes Financieros - (235.794)
Marina Rio Lujan S.A. Unidades recibidas a vender - (76.009)
Marina Rio Lujan S.A. Posesiones 12.983 -
Marina Rio Lujan S.A. Gastos a recuperar - (26.640)
Marina Rio Lujan S.A Cobros recibidos - 31.467
Marina Rio Lujan S.A Capitalizacién prestamos - 2.607.637
Marina Rio Lujan S.A. Servicios Prestados (5.612) 162
Marina Rio Lujan S.A. Baja Unidades recibidas a vender - 126.487
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Nota 30. Partes relacionadas (continuacion)

- Transacciones y sus efectos en resultados

Nombre de la empresa relacionada Transaccion Dic 31,2023 Dic 31, 2022
CAPUTO S.A.- GFDI S.A - SES S.A UTE Baja por incobrabilidad - (5.766)
CAPUTO S.A.- GFDI S.A - SES S.A UTE Resultados financieros - 5.766
CAPUTO S.A - PYPSA S.A - SES S.A UTE Resultados financieros (10.875) (9.296)
Eleprint S.A. Resultados financieros (877) (798)
Fideicomiso Catalinas | Resultados financieros - (71.327)
Fideicomiso Catalinas | Servicios prestados - 2.052
IRSA Propiedades Comerciales S.A. Resultados financieros 333 302
Grupo Farallon DI S.A - CAPUTO S.A.- SES S.A UTE Resultados financieros (28) -
EXJB?I_EFaraHon DI'S.A - CAPUTO S.A- ELEPRINT Resultados financieros (5.084) (4.479)
Grupo Farallon DI S.A - CAPUTO S.A.- SES S.A UTE Baja por incobrabilidad 7.310 -
Limp Ar Rosario S.A. Servicios prestados 5.927 6.166
Limp Ar Rosario S.A. Gastos a recuperar 738 (676)
Limp Ar Rosario S.A. Resultados financieros (543) 302
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. Gastos a recuperar - 816
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. Resultados financieros - 966
Marina Rio Lujan S.A. Servicios prestados 5.612 (162)
Marina Rio Lujan S.A. Baja Unidades recibidas a vender - (126.487)
Marina Rio Lujan S.A. Unidades recibidas a vender - 76.009
Marina Rio Lujan S.A. Posesiones (12.983) -
Marina Rio Lujan S.A. Resultados financieros (1.856.058) (1.320.335)
Marina Rio Lujan S.A. Gastos a recuperar - 26.640
CRIK S.R.L. - CAPUTO S.A.l.C. y F. UT Prestaciones 26.961 7.700
CRIK S.R.L. - CAPUTO S.A.l.C. y F. UT Servicios prestados 73.881 63.643
CRIK S.R.L. - CAPUTO S.A.I.C. y F. UT Resultados financieros (24.000) (104.612)
Point Argentum Master Fund Resultados financieros 276.330 (1.074.240)

c) El Directorio de la Sociedad establecié que las Gerencias de primera linea de las mismas, en los términos del Art 270 de | a Ley
General de Sociedades, son las siguientes: Gerencia General; Gerencia de Finanzas y Administracién; Gerencia de Operaciones;
Gerencia de Soporte al Negocio; Gerencia de Asuntos Legales. Compensaciones al Directorio: La Ley N° 19.550 establece que la
remuneracion al Directorio, en caso de no estar establecida en el estatuto de la Compaiiia, deberd ser fijada por la Asamblea de
Accionistas.

El monto maximo de las retribuciones que por todo concepto pueden percibir los miembros del Directorio, incluidos sueldosy otras
remuneraciones por desempefio de funciones técnico-administrativas de caracter permanente, no podran exceder del 25% de las
ganancias. Dicho monto maximo se limitara al 5% cuando no se distribuyan dividendos a los Accionistas, y se incrementard
proporcionalmente a la distribucién, hasta alcanzar aquel limite cuando se reparta el total de las ganancias.

Nota 31. Bienes de disponibilidad restringida y garantias emitidas y recibidas

31.1 Bienes de disponibilidad restringida

1. En garantia de las obligaciones asumidas por la Sociedad como consecuencia de laadquisicion del inmueble donde se desarrolla
el proyecto denominado Brisario que lo componen Proa y Metra Puerto Norte, la Sociedad gravé con derecho real de hipoteca
en primer grado de privilegio a favor de Servicios Portuarios S.A., el mencionado inmueble. El monto de la hipoteca asciende
USS 24.000.000. Como consecuencia de las transacciones de compraventa y distrato efectuadas entre la sociedad y servicios
Portuarios, y siendo TGLT actualmente propietariade 2 lotesdel Predio total, las partes acordaron reducir la hipoteca en lasuma
de USS 8.000.000 sobre uno de los lotes, a donde se desarrolla el proyecto Metra Puerto Norte.
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Nota 31. Bienes de disponibilidad restringida y garantias emitidas y recibidas
(continuacion)

31.1 Bienes de disponibilidad restringida (continuacion)

2. Al 31dediciembre 2018, como consecuencia de lafinanciacidon obtenida por FDB S.A. mediante el Contrato de Financiacion de
Proyecto Constructivo con garantia hipotecaria celebrado con Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Uruguay S.A (BBVA) y el Banco
ITAU Uruguay S.A., su subsidiaria FDB, la Sociedad gravé con derecho real de hipotecaen primer grado de privilegio el inmueble
de su titularidad y la Sociedad se constituyd en fiador solidario de las obligaciones de FDB. Al 31 de diciembre 2019, con la nueva
linea de crédito, se amplia la hipoteca a efectos de garantizar todas las Obligaciones Garantizadas por hasta la suma de US$
6.368.000 mas un 50% sobre las Unidades. En todo momento del presente contrato, el monto de la Hipoteca vigente debe ser
mayor o igual a la Deuda bajo el Contrato.

3. El 4 de marzo de 2022, se perfeccionaron todos los acuerdos previosy definitivos establecidos en el acuerdo marco celebrado
entre la Sociedad y Banco Itau Argentina S.A, quedando perfeccionado el cierre de la cesion y transferencia por parte de la
Sociedad a Banco Itau e Itau Asset Management S.G.F.C.I.S.A, de la posicidn contractual, el certificado de participacion y los
valores representativos de deuda fiduciaria de titularidad de la Sociedad emitidos bajo el Contrato de Fideicomiso Financiero
Privado Inmobiliario de Administracién Catalinas I.

La Sociedad publicé la cuarta adenda al suplemento de prospecto relativo a las Obligaciones Negociables Clase XVI; incluyendo
Banco Itau otorgd unafianza bancaria a primerademandaen favor de Banco de Serviciosy Transacciones S.A., en su caracter de
agente de la garantia y en beneficio de lostenedoresde las de las Obligaciones Negociables Clase XVI, en garantia del pago del
10,00% del monto de capital de las Obligaciones Negociables Clase XVI que la Sociedad debiarealizar y abono con fecha 11 de
agosto de 2022; la constitucion por declaracion unilateral de conformidad con lo previsto por el articulo 3 de la Ley de
Obligaciones Negociables N°23.576, y sus modificatorias, una hipoteca unilateral en primer grado de privilegio en favor de los
tenedoresde las Obligaciones Negociables Clase XVI sobre (a) el inmueble registrado como Circunscripcion VI, Seccién E, Fraccion
VI, Parcela 1 Partida 115.015; y (b) el inmueble registrado como Circunscripcion VI, Seccidn E, Fraccidn VI, Parcela 1G Partida
55.490; ambossitos en lalocalidad de Hudson, Municipio de Berazategui, Provincia de Buenos Aires, de propiedad de La Malteria
S.A.U.

31.2 Garantias emitidas y recibidas

1. Mediante lacancelacion total del préstamo con el Banco ITAU, mencionado en laNota 17.1, en las garantias emitidas bajo
este contrato se produjeron los siguientes cambios: (a) la cancelacion de la hipoteca en primer grado de privilegio otorgada
el 19 de diciembre de 2019 por La Malteria S.A.U. en favor de Banco Itau e Itai Unibanco en garantia del Contrato de
Lineas de Crédito, constituyéndose hipotecaen primer grado de privilegio en favor de los tenedoresde las Obligaciones
Negociables Clase XVI; b) se otorgd un depdsito de garantia o fideicomiso de dinero u obtener una fianza bancaria a
primerademanda o unacarta de crédito stand-by de un banco de primeralineaen garantia del pago del 10% de capital e
intereses de las Obligaciones Negociables a ser realizado el 11 de agosto de 2022 y con el que la Sociedad ha cumplido; (c)
enmienda, a efectos de garantizar ciertas comisiones, gastos, contingencias y otras sumas adeudadas a Banco Itau, Itau
Unibanco y Banco Itau Uruguay S.A., de unaserie de contratos de garantia celebrados con dichas entidades por la Sociedad
y TGLT Uruguay S.A., manteniendo los activos garantizados a favor de dichas deudas.

2. El 11deoctubrede 2021, en el marco de laSolicitud de Consentimiento publicada por laSociedad el 28 de septiembre de
2021, se informa que la Sociedad ha obtenido el consentimiento de Tenedores que representan el 90,7% del monto de
capital total de las Obligaciones Negociables Clase XVI en circulacién, superando de esta forma el 51% requerido a los
efectos de implementar la Modificacién Propuesta en la Solicitud de Consentimiento. La sociedad realizdé la cesidn
fiduciaria en garantia a favor de un fideicomiso en donde la Sociedad acttia como fiduciante y cualquier entidad, entre las
instituciones autorizadas a funcionar como banco comercial bajo la Ley N2. 21.526 y sus modificatorias o cualquier otra
entidad registrada como fiduciario financiero ante la CNV actia como fiduciario (el “Fiduciario” y el “Fideicomiso MPN”)y
en beneficio de los Tenedores de las Obligaciones.

3. Confechaldefebrerode 2023, laSociedad celebré un contrato con Banco Itat Unibanco S.A- Nassau Branch (el “Banco”),
en beneficio de GCDI S.A. (el “Deudor”)y La Malteria S.A.U. en calidad de garante de las obligaciones asumidas por GCDI

S.A., por un monto de US$ 767.040.
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Nota 31. Bienes de disponibilidad restringida y garantias emitidas y recibidas
(continuacion)

31.2 Garantias emitidas y recibidas (continuacion)

4. ElI9 de marzo de 2023, la Sociedad aprobé la suscripcion por parte de Ponte Armelina S.A., como deudora y Hospitality
Infrastructure, LLCy Latin Advisors LTD (los “Acreedores”) unasegunda enmienda al contrato de refinanciacién celebrado
el 31 de marzo de 2022, a los fines de extender lafecha de vencimiento, y ampliar la cesidn de garantia de derechos que
posee la Sociedad sobre ciertos cobros de Logistica Ambiental Mediterranea S.A. y Limp AR Rosario S.A.. Con fecha 8 de
septiembre de 2023, se celebra una cuarta enmienda al contrato mencionado anteriormente extendiendo su plazo de
vigenciaal 29 de Septiembre de 2023, esto generala prérroga de losderechos que tienen los primeros sobre los contratos
de cesion de garantia sobre determinadas unidades funcionales y boletos de compraventa en el emprendimiento
inmobiliario que tiene lugar en Newbery 3431 S.A., cuyo nombre comercial es “OM Palermo”.

Nota 32. Reclamos

Todos los asuntos laborales, judiciales, comerciales, que debian ser provisionados por laSociedad, se encuentran incluidos e n la Nota
14 a los presentes estados financieros.

Accidn civil en Nueva York - Merkin Family Foundation y Tennenbaum Living Trust

El 31 de agosto de 2020, Tennenbaum Living Trust y Merkin Family Foundation (“Tennenbaum y MFF”) notificaron a la Sociedad, a
través de Cogency Global Inc., agente autorizado de GCDI en la ciudad de Nueva York, de la presentacién de una demanda ante | os
tribunales del Distrito Sur de Nueva York con respecto aciertas obligaciones negociables convertibles con fecha de vencimiento 3 de
agosto de 2027 (las “Obligaciones Negociables Convertibles”), emitidas en el marco del convenio de fideicomiso de las Obligaciones
Negociables Convertibles de fecha 3 de agosto de 2017 (el “Indenture”), contra la Sociedad y contra el Bank of New York Mello n.

Tennenbaum y MFF, quienesalegaron ser titularesen conjunto de Obligaciones Negociables Convertibles por el equivalente a USS
18.000.000 (ddlares estadounidenses dieciocho millones), con vencimiento original el 3 de agosto de 2027, rechazaron la conve rsion
de sus Obligaciones Negociables Convertibles en acciones e iniciaron acciones civiles de dafiosy perjuicios por un monto alegado de
US$S 900.000 (ddlares estadounidenses novecientos mil) alegando incumplimiento de pago del cupén de interés de las Obligaci ones
Negociables Convertiblesvencido el 15 de agosto de 2020 y pagadero el 18 de agosto de 2020, con mas lasuma del interés puni torio
del 16% a la fecha que determine el Tribunal interviniente en concordancia con el Indenture.

En dicho contexto, la Sociedad hizo saber que las Obligaciones Negociables Convertiblesyano se encontraban en circulacion, atento
a ladeclaracién de conversidn obligatoria de fecha 10 de febrero de 2020, respecto alas Obligaciones Negociables Convertibl esy de
aquellasacciones preferidas Clase Ay Clase B emitidas conforme los términosy condicionesdel prospecto de fecha 1° de noviembre
de 2019, publicado en el Boletin Diario de la Bolsa de Comercio de Buenos Airesy en la pagina web de la Comisién Nacional de
Valores (www.cnv.gov.ar), cuya publicacion también motivé el respectivo Hecho Relevante (publicado bajo el ID 2576308); tal c omo
fue oportunamente anticipado ademas por laSociedad en su respectivo prospecto. Ademas, el 11 de diciembre de 2020, | a Bolsa de
Comercio de Buenos Aires publicé un aviso mediante el cual : (i) informé dar efecto ala conversion de latotalidad de las Ob ligaciones
Negociables Convertibles (TGLCO) que se encontraban en circulacidn (que fueron obligatoriamente convertidas d e acuerdo con lo
establecido en sus condiciones de emision) en 49.800.000 Acciones Ordinarias escriturales (1 voto) de v/n $ 1, - cada una (TGLT); (ii)
canceld el listado de las mencionadas Acciones Preferidas Clases Ay B y (iii) transfirié la autorizacién otorgada a la Sociedad para el
listado de cada una de ellas.

El 25 de noviembre de 2020 la Sociedad contesté la demanda fijando su posicidn y solicitando al Tribunal la desestimacién de la
demanda sin més tramite. Siguiendo las reglas del proceso, Tennenbaum y MFF contestaron esa presentacion con fecha 6 de enero
de 2021 y seguidamente la Sociedad realizé una presentacion final el 27 de enero de 2021.

El 31 de agosto de 2021 la Sociedad fue notificada de la decisién emitida por el juez interviniente a través de la cual resol vié:

(i)la desestimacion de la pretension de Tennenbaum y MFF presentada en el marco de la “Trust Indenture Act” (la “TIA”), por la cual
afirmaban que, al enmendar el Indenture Original, el Indenture Suplementario violaba dicho Indenture Original. Al respecto, e | Juez
(a) determind que en este caso la TIA no se aplica ya que las Obligaciones Negociables Convertibles se emitieron a través de una
colocacion privada, y no por medio de una oferta publica, por lo que si el Indenture Original fue violado o no depende de lo
determinado en el propio contrato; y (b) en ese sentido, determind que el umbral de conversion obligatorio no era en si mismo un
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Nota 32. Reclamos (continuacion)
Acciodn civil en Nueva York - Merkin Family Foundation y Tennenbaum Living Trust (continuacidn)

término esencial del Indenture Original, rechazando de esta manera las afirmaciones de Tennenbaum y MFF de que, al enmendar el
umbral de conversidn obligatorio, el Indenture Suplementario habia afectado términos esenciales contenidos en el Indenture
Original; y (ii) rechazar el pedido de la Sociedad de desestimar en esta instancia la prosecucion del reclamo de Tennenbaum y MFF
sobre el presunto error en la determinacién por parte del Directorio de la Sociedad que resolvié que se habia alcanzado el um bral
necesario de conversidn obligatoria de las Obligaciones Negociables Convertibles, considerando que Tennenbaum y MFF habian
alegado con verosimilitud -lo cual no implicaba que eso fuera cierto, ni que el Juez hubiera decidido sobre el fondo del asunto- que
esa determinacion debia ser objeto de mayor andlisis a través de la continuacidn del juicio a ese respecto.

El 15 de julio de 2022 la Sociedad presento los alegatos luego de darse por concluida la etapa de prueba y 19 de octubre de 2022
tuvo lugar la audiencia para que las partes realicen la exposicion oral de sus argumentos ante el Tribunal, previo al dictado de
sentencia.

El 17 de julio de 2023 el Tribunal emitid su decisién sobre la determinacion de los hechos y conclusiones de derecho, concluy endo
que los reclamantes continuaban siendo titulares de las Obligaciones Negociables Convertiblesy que por causa de ello corresp onde
el pago de intereses de dichas Obligaciones Negociables Convertibles desde que se llevd a cabo su conversién a sus respectivos
vencimientos; y que GCDI debe el pago de los intereses devengados por dichas Obligaciones Negociables Convertibles desde la
conversion obligatoria de fecha 10 de febrero de 2020 con intereses del 16% sobre los montos adeudados. El Tribunal opind asim ismo
que la Sociedad no debe pagar gastos por honorarios a la contraparte.

El 14 de agosto de 2023 el Tribunal emitid sentencia en lacausa ordenandose el pago a Tennenbaum Living Trust y a Merkin Family
Foundation, correspondiendo a Tennenbaum Living Trust el derecho a percibirla suma de ddlares estadounidenses cinco millones
setecientos veinte mil (USS 5.720.000) y a Merkin Family Foundation el derecho a recibir la suma de ddlares estadounidenses un
millén ciento cuarentay cuatro mil (USS 1.144.000), inclusivas de intereses hasta la sentencia a la tasa contractual del 16% anual,
mas losintereses post sentenciaa la tasa contractual del 16% anual. La Sociedad, en preservacion de sus derechosy en defensa de
sus intereses, notificd el 11 de septiembre de 2023 al Tribunal que apelardlasentenciadictada el 14 de agosto de 2023 ante la Corte
de Apelaciones del Segundo Circuito del Estado de Nueva York, no consintiendo de este modo la misma.

El 3 de octubre de 2023, a fin de mantener conversaciones en un entorno favorable y de buena fe con el propdsito de alcanzar un
eventual acuerdo, las partes acordaron el retiro de la apelacion presentada conservando la Sociedad hasta el 11 de diciembre de
2023 el derecho a continuar con la tramitacion del recurso procesal iniciado de conformidad a las reglas aplicables. Con fecha 5 de
octubre de 2023 la Corte de Apelacién ha dado efecto a los términos acordados entre las partes respecto del retiro con derecho a
futura presentacién del recurso de apelacién. La Corte de Apelacidn propuso a las partes un proceso de mediacidn en el marco del
cual el pasado 8 de diciembre de 2023 se asistio a una audienciaen el cual se informé el estado de las tratativas comerciale sentre
las partes. El mediador propuesto por la Corte propuso a las partes en dicha audiencia extender el plazo de retiro con derecho a
futura presentacién del recurso de apelacidn hasta el préximo 15 de marzo de 2024. La Corte por resolucion del 12 de diciembre
hizo efectiva dicha nueva suspensién. A la fecha de emisién de estos estados financieros las Partes no han alcanzado un acuerdo,
porlo cual, si bien laSociedad considera que existe voluntad de éstas de continuar las conversaciones, la Sociedad planea —tal como
fuera informado a los Demandantes- presentar su apelacidény continuar con las negociaciones, ello al inico efecto de preservar los
derechos de la Sociedad. En la eventualidad que luego de sustanciado el proceso de apelacion y agotadas las vias recursivas la
sentencia fuera confirmada, los reclamantes continuaran siendo titulares del crédito contra la Sociedad, quien debera realizar el
pago de las sumas correspondientesa la sentenciay del capital e intereses originados en las Obligaciones Negociable Convertiblesa
sus respectivos vencimientos.

Accidn civil en Nueva York — Ayres Argentina Master Fund Limited

Con fecha 10 de noviembre de 2021 Ayres Argentina Master Fund Limited (“Ayres”) iniciéd unademanda judicial contrala Sociedad
en la Corte del Estado de Nueva York, con respecto a ciertas obligaciones negociables convertibles con fecha de vencimiento el 3 de
agosto de 2027 (las “Obligaciones Negociables Convertibles”), emitidas en el marco del convenio de fideicomiso de las Obligaciones
Negociables Convertibles de fecha 3 de agosto de 2017 (el “Indenture”).
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Nota 32. Reclamos (continuacion)

Accion civil en Nueva York — Ayres Argentina Master Fund Limited (continuacidn)

Ayres alega ser titular de Obligaciones Negociables Convertibles por el equivalente a USS 4.000.000 (délares estadounidenses cuatro
millones), con vencimiento original el 3 de agosto de 2027, rechazaron la conversion de sus obligaciones negociables e iniciaron
accion civil de dafios y perjuicios por un monto de USS 840.000 (délares estadounidenses ochocientos cuarenta mil) alegando el
incumplimiento de pago de los cuponesde interésde las Obligaciones Negociables Convertiblesvencidos en agosto 2020, febrero
2021 y agosto 2021, con mas la suma del interés punitorio a la tasa del 16% a la fecha que determine el tribunal interviniente en
concordancia con el Indenture.

En atencién a la similitud de esta causa con el reclamo iniciado por Tennenbaum Living Trust y Merkin Family Foundation
(“Tennenbaum y MFF”), las Partes acordaron mantener suspendida la causa hasta tanto se resuelva definitivamente la accidn judicial
iniciada por Tennenbaum y MFF, y sujetarse al resultado de esta Ultima. El Juez interviniente dio efecto ala estipulacién acordada
por las Partes el 4 de febrero de 2022.

Reclamo contra la sucursal de la Sociedad en la Republica Oriental del Uruguay

Con fecha 8 de febrero de 2023 la Sucursal Uruguay de la sociedad denominada Caputo S.A. Sucursal Uruguay (la “Sucursal”-) fue
notificada en la ciudad de Montevideo, ROU de una demanda reclamando dafios y perjuicios contra la Sucursal.

La demanda caratulada “Estanel S.A. y otros ¢/ Caputo S.A. Sucursal Uruguay y otros. Responsabilidad contractual” tramita ante el
Juzgado de PrimeraInstanciaen lo Civil 16 de la Ciudad de Montevideo. En dicha demanda la Sucursal es demandada conjuntamen te
con el estudio contratado por la demandante para la realizacion de los célculos y planos de estructura.

La parte demandante alega que las obras contratadas con la Sucursal en el afio 2011 para la construccion del hotel Dazzler son
defectuosas generandose dafios y lucro cesante para los reclamantes. Se reclama la suma de USS 3.469.342 y SUr 4.438.451
(equivalentes a aproximadamente USD 120.000) por concepto de dafios.

Con fecha 8 de marzo de 2023 se contesté demanda solicitandose el rechazo de la demanda en todas sus partes argumentandose
principalmente que la Sucursal hizo oportunamente entrega de modo anticipado de laobraen el afio 2014 atento la falta de acu erdo
en determinados puntos relacionados con la construccidn suscribiendo con tal fin con la demandante un acuerdo transaccional en
el cual, ademas de hacerse entrega de laobra, se efectuaron concesiones mutuas liberdndose ala Sucursal de toda responsabil idad.

Nota 33. Propiedades de inversidn

La evolucidn de las propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Al 1° de enero de 2023 7.864.553 8.908.971
Ajustes por medicion a valor razonable (543.012) (1.044.418)
Total Propiedades de Inversion 7.321.541 7.864.553

Técnicas de Valuacidn utilizadas para la estimacidn del valor razonable de Ja Propiedad de Inversion

Para la valuacién tanto de Hudson como del predio de TOM el valor razonable de dichas propiedades de inversion se determina
sobre labase de valuacionestécnicas efectuadas por expertos valuadoresindependientes de la Sociedad. El valor razonable ob tenido
refleja el valor de mercado de dichos bienessobre la base de transacciones de contado. Asimismo, de corresponder, dicho valor ha
sido validado aplicando metodologias de valuacion que consideran losingresos por rentas que se podrian obtener de arrendamie ntos
en las condiciones actuales de los bienes, asi como supuestos razonables que representan la vision del mercado que partes
experimentadas e interesadas pudieran asumir acerca del ingreso que, por arrendamientos futuros, se pudieraconseguiralaluzde
las condiciones actuales del mercado. También refleja, de forma similar, cualquier flujo de salida de efectivo que pudiera esperarse
con relacién a la propiedad. El precio representa el valor de la propiedad sin la inclusidn de financiamiento u otro componen te
novedoso especial o innovador a las condiciones normales de venta en la plaza.
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Nota 33. Propiedades de inversidon (continuacion)

Las siguientestablas presentan informacion sobre las mediciones del valor razonable de la propiedad de inversidon donde se fija un
valor de tasacion:

Tipo de Propiedad Técnica de valuacion Tipo M2 Precio por m2
Malteria de Hudson Comparables Desarrollo 147.896 USD 50 a USD 60
TOM Comparables Desarrollo 3.571 UsD 137

Nota 34. Informacion de segmentos

La Sociedad ha adoptado la NIIF 8 - Informacidn por Segmentos que establece qué son segmentos de explotacion identificados sobre
la base de informes internos con respecto a los componentes de la empresa revisados regularmente por el Directorio, maxima
autoridad en la toma de decisiones de operaciones, para asignar recursos y evaluar su desempefio.

En virtud de la adquisicidn de Caputo, la Sociedad ha redefinido los segmentos de negocios identificados, definiendo a los mi smos
como: (i) Construccion y servicios y, (ii) Desarrollo inmobiliario.

El resultado por inversiones en las sociedades Limp Ar Rosario S.A. y Logistica Ambiental MediterraneaS.A. se expuso en el segmento
Construccion y Servicios. El resto de los resultados por inversiones en sociedades se expuso en el segmento Desarrollos Inm obiliarios.

Los criterios de medicidn utilizados para la medicién de resultados, activos y pasivos presentados por los segmentos son iguales a
los criterios utilizados para la preparacidn de los estados financieros consolidados.

La siguiente informacién resume los ingresos, resultados y otra informacion agrupada por segmento de negocios. Las cifras se
exponen en miles de pesos argentinos.

Constru.cc.:ién Desar.rc?llt?s Dic 31, 2023 Constru‘c$ién Desar.r?ll?s Dic 31, 2022
y Servicios  Inmobiliarios y Servicios  Inmobiliarios

ACTIVO

Activos no corriente 19.206.682 35.000.823 54.207.505 22.154.222  32.535.808 54.690.030
Activos corriente 14.834.390 7.060.391 21.894.781 17.212.600  14.403.530 31.616.130
Total de activos 34.041.072 42.061.214 76.102.286 39.366.822 46.939.338 86.306.160
PASIVO

Pasivos no corriente 55.282 38.659.513 38.714.795 293.374 32.465.298 32.758.672
Pasivos corriente 12.305.681 18.025.783 30.331.464 12.702.296 27.818.723 40.521.019
Total de pasivos 12.360.963 56.685.296 69.046.259 12.995.670 60.284.021 73.279.691
PATRIMONIO NETO

Total Patrimonio Neto 21.680.109 (14.624.082) 7.056.027 26.371.152 (13.344.683) 13.026.469
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Nota 34. Informacion de segmentos (continuacion)

Constn{cslon Desar.r.ollf)s Dic 31, 2023 Constru.c.aon Desar.rfall?s Dic 31, 2022
y Servicios Inmobiliarios y Servicios Inmobiliarios
Ingresos por actividades ordinarias 47.944.109 6.074.356 54.018.465 37.701.871 3.388.828 41.090.699
Costos de las actividades ordinarias (37.995.722) (7.142.123) (45.137.845) (31.919.860) (2.913.389)  (34.833.249)
Resultado bruto 9.948.387 (1.067.767) 8.880.620 5.782.011 475.439 6.257.450
Gastos de administracion y
comercializacion (sin amortizaciones y (4.554.962) (2.415.699) (6.970.661) (5.714.174) (1.263.035) (6.977.209)
depreciaciones)
Otros Gastos Operativos (1.749.816) (1.724.224) (3.474.040) (366.754) (2.110.136)  (2.476.890)
Otros gastos (sin amortizaciones) (2.877) (1.549) (4.426) (12.846) (1.170) (14.016)
Depreciaciones (269.570) (145.155) (414.725) (238.507) (21.771) (260.278)
Valuz?\cmn a valor razovﬁ ble de R (543.012) (543.012) R (1.044.418) (1.044.418)
propiedades de inversion
Otros ingresos y egresos, netos 52.241 (734.005) (681.764) 318.844 (2.055.895) (1.737.051)
Resultado operativo 3.423.403 (6.631.411) (3.208.008) (231.426) (6.020.986)  (6.252.412)
Resultado por inversiones en 627.578 1.083.574 1.711.152 628.791 (5.796.582)  (5.167.791)
sociedades

Las cifras incluidasen cada lineade las columnas de totales coinciden con las cifras de los estados financieros consolidadoss, por lo
gue no se presenta conciliacion entre las cifras totales por segmentos con las cifras de dichos estados financieros.

A continuacion, se presenta informacion geogréfica de la Sociedad y sus subsidiarias:

Argentina Uruguay Dic 31, 2023 Argentina Uruguay Dic 31, 2022
Ingresos por actividades ordinarias 53.554.587 463.878 54.018.465 41.090.699 - 41.090.699

Argentina Uruguay Dic 31, 2023 Argentina Uruguay Dic 31, 2022
Inventarios 21.733.242 - 21.733.242 19.888.027 - 19.888.027
Créditos por ventas 863.287 - 863.287 1.761.073 - 1.761.073
Otros créditos 2.988.451 - 2.988.451 3.200.133 - 3.200.133
Propiedades de inversion 7.321.541 - 7.321.541 7.864.553 - 7.864.553
Propiedades, plantay equipo 387.250 - 387.250 772.892 - 772.892
Activos intangibles 35.400 - 35.400 39.826 - 39.826
Activos por impuestos 249.973 - 249.973 412.634 - 412.634
Inversiones en Sociedades 7.145.686 - 7.145.686 6.014.973 - 6.014.973
Plusvalia 12.502.204 - 12.502.204 13.732.607 - 13.732.607
Créditos con partes relacionadas 980.471 - 980.471 1.201.037 - 1.201.037
ACTIVOS NO CORRIENTES 54.207.505 - 54.207.505 54.887.755 - 54.887.755

Nota 35. Resultado por accidn
Resultado por accion basica y diluida

Los resultados por accién basica se calculan dividiendo el resultado del ejercicio atribuible a los tenedores de acciones ord inarias
entre el promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion durante el ejercicio. Los resultados por accién diluidase calculan
dividiendo el resultado neto ajustado atribuible a los tenedores de acciones ordinarias, entre el promedio ponderado de acciones
ordinarias en circulacion durante el ejercicio mas el promedio ponderado de acciones ordinarias potenciales con efec tos dilusivos en
acciones ordinarias.

El resultado neto se ajusta por el importe de losdividendos e intereses, después de impuestos, reconocidos en el ejercicio r especto
a las acciones ordinarias potenciales con efectosdilusivos. El siguiente cuadro incluye los resultados y los datos sobre las acciones
utilizadas para los calculos de los resultados por accién basicos y diluidos:
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Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Resultado usado en el cdlculo de ganancias por accion
Resultado usado en el célculo de ganancias por accién basica (5.970.442) (14.253.371)
Resultados financieros de las acciones ordinarias potenciales con efectos dilusivos - -
Resultado usado en el célculo de ganancias por accion diluida (5.970.442) (14.253.371)
Promedio ponderado de acciones ordinarias
Para propdsitos de las ganancias por accidn basicas 915.239 924.991
Acciones potenciales - -
Ponderacidn desde fecha de emisién - -
Acciones potenciales ponderadas - -
Para propdsitos de las ganancias por accidn diluidas 915.239 924.991
Resultado por accion basica (6,52) (15,41)
Resultado por accién diluida (6,52) (15,41)

Nota 36. Resolucion General N° 622 de la CNV

De acuerdo a lo estipulado en el articulo 1° del Titulo IV, Capitulo Il de la Resolucién General N° 622 de la CNV, a continu acién, se
detallan las Notas a los Estados Financieros Consolidados que exponen la informacidn solicitada por la Resolucién en form ato de

Anexos.

Anexo A — Bienes de uso

Anexo B — Activos Intangibles

Anexo C — Inversiones en acciones

Anexo D — Otras inversiones

Anexo E — Provisiones

Anexo F — Costo de los bienes vendidos

Anexo G — Activos y Pasivos en moneda extranjera

Anexo H— Gastos ordinarios de comercializacién, administraciony de financiacion

Nota 37. Activos y pasivos en moneda extranjera

Nota 5

Nota 6

No corresponde
No corresponde
Nota 14

Nota 23

Nota 37

Nota 24,25y 28

Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Monto Monto
Clase y monto de la Cambio contabilizado Contabilizado
moneda extranjera vigente en pesos en pesos
ACTIVO
Activo no corriente
Otros créditos:
Depédsitos en garantia uss 38 805,45 30.375 20.780
Créditos por ventas:
Deudores por servicios prestados uUss$ 71 805,45 56.920 -
Total del activo no corriente 87.295 20.780
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Nota 37. Activos y pasivos en moneda extranjera (continuacion)

Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Monto Monto
Clase y monto de la Cambio contabilizado Contabilizado
moneda extranjera vigente en pesos en pesos
ACTIVO
Activo corriente
Otros créditos:
Impuesto al Valor Agregado us 19.581 20,679 404.919 281.316
Impuesto al Patrimonio us 565 20,679 11.675 4.864
Anticipos a proveedores de obra us 2.770 20,679 57.273 162.206
Depdsito en garantia us 13.866 20,679 286.743 178.907
Depdsitos judiciales uUssS - 805,45 - 8.302
us - 20,679 - 1.557
- 9.859
Seguros a devengar uss$ - 805,45 - 22
Créditos a cobrar porventas de Propiedades
de inversidn uss - 805,45 - 426.305
Fondo de equipamiento a cobrar uss 18 805,45 14.763 84
Diversos us 976 20,679 20.174 131.265
Créditos con partes relacionadas:
Créditos por servicios uUssS 56 805,45 44,717 30.596
Otros créditos uss 3.070 805,45 2.472.747 941.659
Créditos por ventas:
Deudores por venta de unidades us 2.233 20,679 46.177 35.968
Deudores por servicios prestados uss 144 805,45 116.196 53
Deudores por servicios prestados us 13.876 20,679 286.957 38.820
403.153 38.873
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Caja uss$ 12 805,45 9.859 -
us 12 20,679 242 -
10.101 -
Bancos uss$ 3 805,45 2.083 4.120
us 899 20,679 18.586 52.481
20.669 56.601
Valores a depositar us - 20,679 - 27.569
Fondos en garantia uUssS 47 805,45 38.114 -
Total del activo corriente 3.831.225 2.163.972
Total del activo 3.918.520 2.184.752
USS (ddlares estadounidenses) / US (pesos uruguayos)
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Nota 37. Activos y pasivos en moneda extranjera (continuacidn)

Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Monto Monto
Clase y monto de la Cambio Contabilizado Contabilizado
moneda extranjera vigente en pesos en pesos
PASIVO
Pasivo no corriente
Préstamos:
Obligaciones negociables uss$ 15.995 808,45 12.931.273 10.202.160
Arrendamiento financiero uss 4 808,45 3.394 9.912
Deudas comerciales:

Provisidn para gastos ussS - 808,45 - 74.520
Total del pasivo no corriente 12.934.667 10.286.592
Pasivo corriente
Otras cuentas por pagar:

Acreedores varios uss$ 692 808,45 559.465 487.179

Préstamos:

Préstamos bancarios con garantia hipotecaria us 172.259 20,679 3.562.206 2.562.567

Préstamos recibidos uss$ 768 808,45 620.941 1.548.861

us 121.240 20,679 2.507.174 -

3.128.115 2.562.567

Obligaciones negociables uss 980 808,45 791.980 353.304

Arrendamiento financiero uss 15 808,45 11.786 16.480
Otras cargas fiscales:

Retenciones y percepciones a depositar us - 20,679 - 1.118
Beneficios a los empleados:

Sueldos a pagar us 235 20,679 4.859 -

Provisidn para SAC y vacaciones us 437 20,679 9.036 1.520

Cargas sociales a pagar us 182 20,679 3.756 1.062
Deudas comerciales:

Proveedores uss 1.879 808,45 1.519.410 897.443

us 39.771 20,679 822.439 1.067.851

2.341.849 1.965.294

Provisiones uss 503 808,45 406.546 -
us 1.707 20,679 35.296 -

441.842 -

Provisidn para gastos uss 116 808,45 93.532 38.618
us 10.662 20,679 220.476 225.428

314.007 264.046

Provisién para obras uss 58 808,45 46.595 177.350

Fondo de reparo us 3.061 20,679 63.297 103.200
Saldos con partes relacionadas:

Deudas comerciales us 8.560 20,679 177.015 117.883

Préstamos uss - 808,45 - 419.765

SuU 98.436 20,679 2.035.591 933.921

2.035.591 1.353.686

Otras cuentas por pagar uss 0,08 808,45 65 -

SuU 21.362 20,679 441.761 8.255

441.826 8.255

Total pasivo corriente 13.933.226 8.961.805

Total del pasivo 26.867.893 19.278.397
USS (ddlares estadounidenses) / US (pesos uruguayos)
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Nota 38. Apertura por vencimiento y tasas de interés de créditos, activos por impuestos y
deudas

a) Clasificacién por vencimiento de los saldos de créditos, activos por impuestos y deudas:

Créditos / Activos por impuestos Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Avencer
Hasta 3 meses 8.989.753 12.218.250
De 3 a 6 meses 2.888.671 1.504.308
De 6 a 9 meses 1.990.401 3.178.435
De 9 a 12 meses 1.953.228 2.713.703
Mas de 12 meses 5.082.182 6.377.161
Sin plazo establecido 118.674 545.213
Vencido
Hasta 3 meses 705.334 2.055
De 3 a 6 meses 7.124 123.199
De 6 a 9 meses 226 7.966
De 9 a 12 meses - 43.068
Mas de 12 meses 23.102 314.250
Total 21.758.695 27.027.608
Deudas (excepto Pasivos por contratos) Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Avencer
Hasta 3 meses 17.652.870 13.007.074
De 3 a 6 meses 1.770.507 1.762.682
De 6 a 9 meses 1.204.956 1.333.756
De 9 a 12 meses 2.026.597 10.126.625
Mas de 12 meses 16.502.054 14.579.403
Sin plazo establecido 11.048 306.444
Vencido
De 0 a 3 meses 50.406 4.173
Mas de 12 meses 12.215 -
Total 39.230.653 41.120.157

b) Los saldos de créditos, activos por impuestos y deudas que devengan y no devengan intereses se detallan a continuacion:

Créditos / Activos por impuestos Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Devengan intereses - 1.393.636
No devengan intereses 21.758.695 25.633.972

21.758.695 27.027.608
Tasa promedio nominal anual en pesos: 0% 104,06%
Tasa promedio nominal anual en USD: 0% 0%
Deudas (excepto Anticipos de clientes) Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Devengan intereses 15.597.875 12.277.766
No devengan intereses 23.632.778 28.842.391

39.230.653 41.120.157
Tasa promedio nominal anual en pesos: 70,42% 18,09%
Tasa promedio nominal anual en USD: 4,44% 4,82%
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Nota 39. Determinacion de valores razonables

A. Instrumentos financieros por categoria
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A continuacioén, se muestran los activos y pasivos financieros por categoria de instrumento financiero y una conciliacién con lalinea
expuesta en el Estado de situacion financiera consolidado, segin corresponda.

Los activos y pasivos financieros al 31 de diciembre de 2023 y 2022 fueron los siguientes:

Activos financieros al
valor razonable con

Concepto cambios en resultados Costo amortizado Total

ACTIVOS FINANCIEROS
Efectivo y equivalentes de efectivo 389.838 481.047 870.885
Créditos por ventas - 9.183.291 9.183.291
Otros créditos - 8.264.431 8.264.431
Créditos con partes relacionadas - 269.702 269.702
Totales activos al 31 de diciembre de 2023 389.838 18.198.471 18.588.309

Activos financieros al

valor razonable con
Concepto cambios en resultados Costo amortizado Total

ACTIVOS FINANCIEROS
Efectivo y equivalentes de efectivo 587.393 158.631 746.024
Créditos por ventas - 14.329.687 14.329.687
Otros créditos - 5.928.677 5.928.677
Créditos con partes relacionadas - 561.464 561.464
Totales activos al 31 de diciembre de 2022 587.393 20.978.459 21.565.852

Pasivos financieros valorados al

costo amortizado Total

PASIVOS FINANCIEROS
Deudas comerciales 7.629.053 7.629.053
Préstamos (excluidos arrendamientos financieros) 21.545.087 21.545.087
Otras cuentas por pagar 2.048.365 2.048.365
Deudas con partes relacionadas 30.836 30.836
Totales pasivos al 31 de diciembre de 2023 31.253.341 31.253.341

Pasivos financieros valorados al

costo amortizado Total

PASIVOS FINANCIEROS
Deudas comerciales 9.418.777 9.418.777
Préstamos (excluidos arrendamientos financieros) 15.847.417 15.847.417
Otras cuentas por pagar 6.316.221 6.316.221
Deudas con partes relacionadas 544.160 544.160
Totales pasivos al 31 de diciembre de 2022 32.126.575 32.126.575

A. Instrumentos financieros por categoria

Para el caso de los créditos por ventas, se considera que el valor de libros se aproxima a su valor razonable ya que dichos créditos
son sustancialmente de corto plazo. Mientras que otros créditos y créditos con partes relacionadas, los saldos de anticipo a
proveedores, créditos por canje y anticipo por compra de inmueblesfueron reexpresados de acuerdo con el poder adquisitivo de la
moneda al 31 de diciembre de 2023; en cuanto al resto del saldo de dichosrubros se considera que el valor de libros se aproxima a

su valor razonable.
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Nota 39. Determinacion de valores razonables (continuacion)

En el caso de préstamos y deudas con partes relacionadas, se considera que el valor de libros se aproxima a su valor de mercado.

Mientras que deudas comercialesy otras cuentas por pagar, el saldo correspondiente afondo de reparo y pasivos por ingresos fue
reexpresado de acuerdo con el poder adquisitivo de la moneda al 31 de diciembre de 2023; en cuanto al resto del saldo de dicho
rubro se considera que el valor de libros se aproxima a su valor razonable.

B. Determinacion del valor razonable

La Sociedad ha categorizado sus activosy pasivos que son medidos a su valor razonable con posterioridad a su reconocimiento ini cial,
en tres niveles de valores razonables, basado en la relevancia de la informacion utilizada para la determinacion de los mismos:

- Nivel 1: las mediciones de los valores razonables son derivadas de los preciosde cotizacion (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2: La informacién utilizada para determinar los valores razonables incluye: cotizaciones de mercado de instrumentos
similares en mercados activos, cotizaciones de mercado de instrumentos similares o idénticos en mercados no activos, o
modelos de valoracidn que utilizan informacién que deriva de o puede observarse con datos de mercado.

- Nivel 3: La informacién utilizada para determinar los valores razonables no puede ser observable y es significativa para
determinar dichos valores. Dicha informacidn requiere de juiciosy estimaciones significativos por parte de la Direccionde | a
Sociedad.

A continuacion, se exponen los activos y pasivos que son medidos a su valor razonable al 31 de diciembre de 2023 y 2022:

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo 870.885 - - 870.885
Propiedades de inversiéon - 7.321.541 - 7.321.541
Totales al 31 de diciembre 2023 870.885 7.321.541 - 8.192.426
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo 746.024 - - 746.024
Propiedades de inversion - 7.864.553 - 7.864.553
Totales al 31 de diciembre de 2022 746.024 7.864.553 - 8.610.577

Nota 40. Accién de amparo respecto a la obra Astor San Telmo

Con fecha 7 de septiembre de 2018, la Sociedad fue notificada por la Direccién General de Fiscalizacion y Control de Obras del
Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires de la paralizacion de los trabajos de obra correspondiente al proyecto Astor San
Telmo, en cumplimiento de lo ordenado al Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (“GCBA”) por el Juzgado Contencioso
Administrativo y Tributario de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires N2 3, Secretaria N° 5 (Juzgado CAyT), en los autos caratulados
“Asociacion Civil Basta de Demoler ¢/ GCBA y otros s/ Amparo — Suspension de obras ”.

La Sociedad considera que ha realizado todos los estudios de factibilidad y evaluacion de impacto ambiental requerido por la
normativa aplicable y que ha obtenido todas las aprobaciones pertinentes de los organismos competentes del GCBA, quienes se
expidieron en favor de la factibilidad técnica, ambiental y legal del proyecto.

La Sociedad tomo oportunamente intervencidn en lacausarecurriendo laresolucién que hizo lugar ala medida cautelar interpu esta,
modificandose la misma con fecha 12 de octubre de 2018, ordenandose sélo la suspension parcial de los efectos de los actos
administrativos que autorizaron la construccion del edificio denominado Astor San Telmo respecto de toda construccion que supere
ciertas alturas maximas, situacion que permitié que la Sociedad continuara con las obras de dicho emprendimiento inmobiliario con
dichas limitaciones.
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Nota 40. Accion de amparo respecto a la obra Astor San Telmo (continuacion)

Con fecha 8 de noviembre de 2019 el juez de la causa dictd sentencia de primera instancia por la que hizo lugar parcialmente ala
demanda iniciada por la Asociacion Civil Basta de Demoler (la “Asociacion”) declarando la nulidad de la Disposicion N°
1856/DGIUR/2016 y del permiso de obra otorgado en el expediente N°21797181/MGEYA/DGROC/2016 para el inmueble sito entre
las calles Bolivar N° 1545/75/93, Peru N° 1560/76/78/84/86/88/90/92 y Av. Caseros N° 527/41/65/77/85/93/95/99, en cuanto se
autorizé una construccion en exceso de los limites de altura previstos por el Cédigo de Planeamiento Urbano; y dispuso la paralizacién
de los trabajos constructivos que excedieran los limites previstosen la sentencia, ordenando la reformulacién del proyecto e dilicio
para la obtencion de un nuevo permiso de obra ajustado a los términos de la sentencia.

Dichasentenciade primerainstancia, que fuera recurridaen el mes de diciembre de 2019 por la Sociedad, el GCBA y la Asociacion,
fue confirmada por la Excma. Cdmara de Apelacionesen lo CAyT -Sala Il Secretaria Unica con fecha 24 de julio de 2020, interponiendo
con fecha 31 de julio de 2020 la Sociedad y el GCBA sendos recursos de inconstitucionalidad contra dicho fallo de segundainstancia,
solicitando se lo deje sin efecto.

El fallo de Camara fue recurrido por resultar contrario a expresas disposiciones de la Constitucién Nacional y de la Constitucion de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en tanto vulneralos derechos constitucionales de la Sociedad al debido procesoy alapropiedad;
y el principio republicano de division de poderes. En sintesis, contrariamente alo sostenido por la sentenciarecurrida, GCD | entiende
que: (a) la via constitucional del amparo es inadmisible atento a que no se dan en el caso los requisitos constitucionales necesarios
para su procedencia; (b) no existe caso judicial que habilite laintervencion de lajudicatura, atento a laausencia de dafio ambiental
y urbanistico, el que tampoco intentd ser acreditado por la actora; y (c) el proyecto Astor San Telmo fue aprobado por la autoridad
con competencia técnica en materia urbanistica, cumpliendo debidamente con las normas del Cédigo de Planeamiento Urbano vy,
por ende, al apartarse la sentencia recurridasin argumento técnico alguno, suple indebidamente la voluntad de la Administracion
invadiendo una esfera de poder ajena, a la vez que vulnera el derecho de propiedad de GCDI.

El dia4 de septiembre de 2020, la Sociedad fue notificada de la resolucion dictada por laCamara de Apelaciones en lo CAyT - Sala ll
Secretaria Unica por la que se denegaron los recursos de inconstitucionalidad interpuestos por la Sociedad y por el GCBA. Asimismo,
con fecha 8 de septiembre de 2020, la Sociedad interpuso ante el Tribunal Superior de Justicia de la Ciudad de Buenos Aires, recurso
de queja por denegacién del recurso de inconstitucionalidad contra la sentencia dictada por la CdAmara de Apelacio nes.

Con fechas 31 de agosto de 2021y 22 de septiembre de 2021, el Fiscal General de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires emitid los
dictdmenes 17/2021y20/2021 respecto de losrecursos de quejainterpuestos por el GCBAy por GCDI respectivamente, yen ambo's
casos opino que se deberiaadmitirla queja, abrir el recurso de inconstitucionalidad y revocar la sentencia de segundainstancia. Ello
principalmente con fundamento en lafalta de legitimacidn activa de la Asociaciény en lainexistencia de una "causa o controversia"
que pueda ser conocida por la judicatura, todo ello en linea con los argumentos presentados por la Sociedad.

Con fecha 29 de junio de 2022 la Sociedad fue notificada de la sentencia dictada por el Tribunal Superior de Justicia de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires por la cual —en fallo dividido de 3 votos contra 2- resolvié rechazar los recursos de queja interpuestos
por el GCBA y por la Sociedad.

Con fecha 13 de julio de 2022, la Sociedad interpuso recurso extraordinario federal contra la sentencia dictada por el Tribun al
Superior de Justiciade la Ciudad de Buenos Aires. El dia 10 de mayo de 2023 el Tribunal Superior de Justicia de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires rechazé el recurso extraordinario interpuesto por la Sociedad, motivo por el cual se interpuso el correspondi ente
recurso de queja ante la Corte Suprema de Justicia de la Nacién el dia 18 de mayo de 2023.

Sin perjuicio de la tramitacién del recurso de queja ante la Corte Suprema de Justicia de la Nacidn, la causa fue remitida por el
Tribunal Superior de Justicia de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires al juzgado originario de la causa (Juzgado CAyT) a fin de
continuar la tramitacién de la misma.

El GCBA con fecha 27 de junio de 2023 puso en conocimiento del juzgado CAyT el proyecto reformulado presentado por la Sociedad
solicitando al juzgado CAyT que indique si éste cumple con las pautas de la sentencia a fin de dar continuidad con el registr o del
nuevo proyecto. El GCBA adjunté informe interno al juzgado en el cual las diferentes Direcciones Generales del GCBA intervini entes
en la aprobacion de la reformulacidn del proyecto concluyen que: “el nuevo proyecto cumple con los extremos requeridos en la
sentencia judicial acerca de la normativa aplicable y a las alturas alli fijadas”.
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Nota 40. Accion de amparo respecto a la obra Astor San Telmo (continuacion)

El juez de la causa dio traslado el 4 de julio de 2023 de dicha presentacion a la Asociacion, la cual con fecha 12 de juliod e 2023 se
presentd oponiéndose ala aprobacion del nuevo proyecto, circunstancia que motivara un nuevo traslado el cual fue contest ado por
la Sociedad el dia1° de setiembre de 2023. El jueza cargo de la causa se limitd aresolver el 15 de septiembre de 2023 que el GCBA
debe ejercer susfacultades aprobando o desaprobando el proyecto reformulado que le fuera presentado por laSociedad, quedando
firme dicha resolucidon. Al dia de la fecha el GCBA no se ha pronunciado sobre la aprobacion o desaprobacién del proyecto
reformulado presentado por la Sociedad.

Con fecha, 1 de marzo de 2024, laSociedad informé mediante hecho relevante que en el dia de la fecha fue notificada del rechazo
por parte de la Corte Suprema de Justicia de laNacidn, del recurso de queja por denegacion del recurso extraordinario federal contra
la sentencia dictada por el Tribunal Superior de Justicia de la Ciudad de Buenos Aires en los autos caratulados “ASOCIACION CIVIL
BASTA DE DEMOLER CONTRA GCBA Y OTROS SOBRE AMPARO - SUSPENSION DE OBRAS”, enrelacion al proyecto Astor San Telmo,
ubicado en Avenida Caseros 509 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

La Direccidn de la Sociedad parareflejar el impacto econdmico y financiero de laresolucion adversa valto tantos los activos y pasivos
relacionados por dicho proyecto, adaptandolo al nuevo posible escenario del proyecto, y se encuentra en un avance considerable
del proceso de negociaciones con los clientes de las unidades funcionales afectadas por el impacto en la reduccién de los metros
cuadrados construibles, a la fecha ya han sido firmados 27 acuerdos de 37 unidades funcionales vendidas afectadas.

Nota 41. Riesgos — gestion del riesgo financiero

La Sociedad se encuentra expuesta a riesgos de mercado y financieros, originados en la propia naturaleza del negocio, asi como
también en los instrumentos financieros utilizados para el financiamiento de los proyectos que realiza. La Direccion de la Sociedad
analiza estos riesgos peridodicamente e informa al Directorio acerca de los mismos, y disefia las estrategias y politicas para mitigarlos,
controlando que las practicas adoptadas en toda la organizacidn se adecten a las mismas. Ademas, monitorea las politicas actuales
y las adapta o modifica en funcién de los cambios de mercado y nuevas necesidades de la organizacion que pudieran generarse.

41.1 Riesgos asociados al mercado

Nuestras actividades estdn expuestas a diversos riesgos que son inherentes a la industria del desarrollo inmobiliario y de la
construccion, tanto en Argentina como en Uruguay, entre los cuales se encuentran:

Riesgos de aumento de costos de construccion

La mayoria de nuestros costos estan atados a la inflacion de los materiales de construccién y a los costos de mano de obra. Sin
embargo, la sociedad se cubre operativamente contra este riesgo ajustando los contratos de ventay las listas de precios por el indice
CAC (indice de costos a la construccidon) de manera mensual.

Porotro lado, la Sociedad, cuando contrata obras privadas con terceros, lo hace mediante el sistema de ajuste alzado o por el sistema
de coste y costas. En loscontratos por ajuste alzado, se prevén cldusulas de ajuste del precio de venta bésico con diversas férmulas
polindmicas, las cuales son adecuadas para compensar los incrementos de los insumos que componen el costo, de forma tal de
mantener en todo momento el margen de utilidad sobre ventas en moneda constante. En lo que respectaa obras publicas, existen
leyes nacionales y provinciales que prevén ajustes en el precio de venta cuando se supera cierto tope. En los contratos de coste y
costas el riesgo de pérdidas es acotado solamente al de gerenciamiento, dado que los costos son asumidos por el comitente.

Independientemente de lo antedicho, durante la etapa de presupuestacidn, la Sociedad estudia y analiza con detenimiento los
posibles efectos econédmicos de la inflacion sobre los contratos, tomando las suficientes coberturas de margen en caso de
considerarlo necesario.

Riesgo de demanda de nuestro producto

La demanda de nuestros productos depende de diversos factores externos como la macroeconomiay las condiciones del mercado.
En el segmento de Real Estate en particular, estamos continuamente controlando lavelocidad de nuestras ventasy realizando ajustes
a nuestra estrategia de marketing, incluyendo politicas de precios y descuentos, con el objetivo de optimizar la performance de
nuestros proyectos. Asimismo, en ocasiones hemos ajustado el disefio de nuestros productos frente a datos que surgen de la
evolucion de mercado. Riesgo de incumplimiento de los contratistas

Evaluamos minuciosamente el créditoy las capacidades de nuestros contratistas tanto antes como durante la ejecucion del cont rato
para minimizar el riesgo de incumplimiento. Adicionalmente, les exigimos un seguro que pueda cubrir estos riesgos mencionados.
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Nota 41. Riesgos — gestion del riesgo financiero (continuacion)

41.2. Riesgos financieros
Riesgos de acceso al financiamiento

La Sociedad participa activamente en los mercados de capitales y de créditos con el objetivo de conseguir financiamiento extemo
para sus proyectos, asi como también para refinanciar, de ser necesario, deudas existentes. Asimismo, los ultimos afios hamejorado
sensiblemente su perfil de deuda logrando reducir significativamente los vencimientos a corto plazo y logrando un alivio financiero
que le permitird enfocarse en sus objetivos de crecimiento operativo.

Riesgos relacionados al tipo de cambio

Desarrollamos y vendemos nuestros proyectos inmobiliarios tanto en Argentina como en Uruguay, por lo que estamos expuestos al
impacto de fluctuaciones del tipo de cambio sobre nuestras posiciones en moneda extranjera.

Ala fecha de cierre de los presentes estados financieros, laSociedad poseia deuda denominadaen ddlares estadounidenses por un
total de USS 25,4 millones, lacual se componia principalmente por ladeuda de las Obligaciones Negociables Clase XVIy XVII porun
total de USS$ 16.9 millones. Asimismo, la Sociedad posee un préstamo para la construccién del proyecto Forum Puerto del Buceo,
desarrollado en Montevideo, Uruguay, el cual ascendia al cierre de los estados financieros a US$ 4,4 millones.

Con el objetivo de minimizar los riesgos asociados a las fluctuaciones del tipo de cambio que afectan a nuestro pasivo financiero, la
Compaiiia podriarealizar coberturas financieras entre lamonedalocal y el délar estadounidense. La Compaiiia no realiza operaciones
de cobertura o con derivados financieros con objetivos especulativos. Estimamos que, por cada depreciacion de 1 peso en el ti po de
cambio peso argentino - ddlar americano, la diferencia entre nuestros activos y pasivos financieros denominados en moneda
extranjera arrojara un saldo negativo de aproximadamente $ 25,4 millones, que irian a resultados antes de impuestos.

Riesgos asociados con tasas de interés

LaSociedad posee unalineade crédito con tasa variable contratada con al banco CMF, por $1.000 millones. Ademas, posee acuerdos
en descubierto firmados con distintas entidades bancarias por la suma de $ 320 millones de los cuales al 31 de diciembre de 2023 se
encuentra utilizado $6 mil. Todo esto representa un 4,64% de nuestros pasivos financieros. Asi, estimamos que, ante cada suba de
100 puntos baésicos en las tasas de referencia, se enviaran a pérdida $ 10 millones.

Riesgos crediticios

La exposicion de laSociedad al riesgo de crédito estd estrechamente ligada a la capacidad financiera tanto de sus clientes p reviendo
anticiposcomo de los proveedoresa los que otorga anticipos para cumplir con sus compromisos contractuales. La Sociedad r ealiza
un analisis exhaustivo de la capacidad financiera de sus contrapartes a fines de resguardarse de este tipo de riesgos.

En lo que respectaa nuestros contratos de compraventa de Real Estate, los mismos contemplan un plan de pagos que comienza el
dia que se celebrael mismo, y que finaliza con la entregafinal del producto (con excepcidon de Metra Puerto Norte que cuenta con
cuotas post-posesion ajustadas por CAC o UVA), con cuotas durante la construccion del proyecto, e incluyen las correspondientes
multas para los clientes en caso de incumplimiento de los mismos. Asimismo, en los contratos del segmento Construccidn, la
velocidad de ejecucidn de las obras depende generalmente de la capacidad del cliente. Como resultado, no experimentamos un alto
nivel de incobrabilidad o retraso de pagos. A la fecha de la presente resefia, el 3% de nuestros créditos por ventas son clasificados
como incobrables.

El riesgo crediticio relacionado a la inversion del sobrante de caja es manejado directamente por Tesoreria. Somos conservadores
en nuestras politicas de inversidn financiera, privilegiando depdsitos en instituciones financieras de primera categoria. La Compaiiia
controla activamente la calificacidn crediticia de sus instrumentos financieros de corto plazo, asi como el riesgo de contrap arte
intrinseco en los instrumentos derivados y seguros con el fin de minimizar los riesgos crediticios.

Riesgo de Liquidez

La gerencia procura mantener un nivel de efectivo y equivalentes de efectivo necesario para financiar el volumen habitual de
negocios y honrar su deuda financiera. Creemos que las renegociaciones de pasivos y venta de activos seran factores claves para
conseguir un adecuado acceso al mercado bancario y de capitales para financiar las necesidades de capital de trabajo en el corto
plazo, asi como también generar las herramientas necesarias para tomar deuda a largo plazo.
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42.1 Desagregacion de los ingresos

Segmento de negocios: Desarrollo Inmobiliario
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Las siguientes tablas se desagregan los ingresos por distribucion geogréfica y por marca. La apertura descripta refleja los factores
clave que la Gerencia estimaal momento de comprender las variables que afectan al reconocimiento de ingresos por los ejercicios

de doce meses:

Marcas Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Forum 151.089 1.433.867
Astor 35.703 15.953
Metra 5.196.557 250.400
Otros 691.007 1.688.608
Total Ingresos por marca — Segmento Desarrollo Inmobiliario 6.074.356 3.388.828
Segmento de negocios: Desarrollo Inmobiliario
Distribucion Geografica Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Argentina

Ciudad Auténoma de Buenos Aires 726.710 1.704.561

Rosario 5.196.557 451.787
Uruguay (Montevideo) 151.089 1.232.480
Total Ingresos por distribucion geografica — Segmento Desarrollo Inmobiliario 6.074.356 3.388.828

Segmento de negocios: Construccion y Servicios

Las siguientes tablas desagregan los ingresos por tipo de proyecto, clientesy tipos de contratos. La apertura descripta refl eja los
factores clave que la Gerencia estima al momento de comprender las variables que afectan al reconocimiento de ingresos, por los

ejercicios de doce meses:

Tipo de proyecto Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Residencial 13.995.919 15.213.503
Obra industrial 11.455.316 12.152.612
Comercial 21.317.448 9.485.041
Otros 1.175.426 850.715
Total Ingresos por proyecto — Segmento Construccion y servicios 47.944.109 37.701.871
Tipo de cliente Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
Privados 42.067.579 30.503.493
Publicos 5.876.530 7.198.378
Total Ingresos por cliente — Segmento Construccion y servicios 47.944.109 37.701.871
Tipo de contratos Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
indice CAC 35.269.248 24.318.875
indice UVA — BCRA - 1.661.360
indice INDEC 10.377.104 10.922.875
Otros 2.297.757 798.761
Total Ingresos por contrato— Segmento Construccion y servicios 47.944.109 37.701.871
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Nota 42. Informacidn sobre los ingresos por contratos

42.2 Evolucion de los contratos

(+/-) Balance al
Balance al 1ero (+) Nuevos Modificaciones 31 de diciembre de
de enero 2023 contratos (-) Ingresos de contrato 2023
Construccién — UTE 38.594.372 43.855.886 (47.944.109) 3.295.241 37.801.390
Real Estate 111.617.815 24.621 (6.074.356) (34.380.288) 71.187.792
Saldo de los contratos 150.212.187 43.880.507 (54.018.465) (31.085.047) 108.989.182

No incluye los contratos de nuestro proyecto Venice, ya que poseemos el 49,99% de participacion accionaria en Marina Rio Lujan, Sociedad
desarrolladora del proyecto. En este sentido, no se han verificado las condiciones establecidas por la NIIF 10 en relacién al principio de
“control”, de manera que la participacién de la Sociedad en Maria Rio Lujan S.A. se encuentra reflejada en el rubro “Inversiones en
Sociedades”.

Al 31 de diciembre de 2023, la Compafiia cuenta con un saldo de contratos en carteraequivalente a $ 108.989.182 millones, de los
cuales $37.801.390 millones corresponden a contratos de construccién para tercerosy $71.187.792 a proyectos de Real Estate
desarrollados por la Compaiiia o a través de subsidiarias.

Los ingresos correspondientes a los contratos de construccion son reconocidos periddicamente en funcién al avance de obra que
registre cada proyecto, y ajustados por indices de inflacion relevantes.

En cuanto a los ingresos de Real Estate, los mismos son registrados a medida que se entregan las unidades funcionales (y
complementarias) a sus respectivos duefios, lo cual ocurre naturalmente al final de cada proyecto (o de cada edificio en proye ctos
con multiplestorres). De esa forma, laCompafiia esperareconocer dichosingresos, provenientes de multiples proyectos, alo largo
de los préximos 3 afos.

Asimismo, la Sociedad espera complementar los montos anteriormente mencionados con la firma de nuevos contratos de
construccidn, junto con la venta de unidades funcionales de sus proyectos de Real Estate en curso y el lanzamiento de nuevos
proyectos, lo que le permitird mantener un sostenido nivel de actividad.

Nota 43. Informacidn sobre inversiones en sociedades

43.1 Inversion en asociadas

La Sociedad en forma directa participa en las siguientes asociadas:

Participacion en el capital social

Nombre de la Sociedad y los votos
Limp Ar Rosario S.A. 40%
Limp Ar
Rosario S.A.

Activos 6.499.449

Pasivo 4.248.446

Patrimonio Neto 2.251.003

Resultado neto del ejercicio 1.048.168
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Nota 43. Informacidon sobre inversiones en sociedades (continuacion)

43.2 Operaciones Conjuntas
La Sociedad participa de operaciones conjuntas, cuyos vehiculos legales son Uniones Transitorias de Empresas.

Al 31 de diciembre de 2023, los acuerdos conjuntos en los que la Sociedad participa son los siguientes:

Participacion en
el capital social y

Nombre de la Sociedad los votos
Caputo S.A.l.C. y F — PYPSA S.A. — S.E.S. S.A. — UTE (“Hospital del Bicentenario”) 66,67%
Grupo Farallon Desarrollos Inmobiliarios S.A. — Caputo S.A.I.C. y F. —S.E.S. S.A. U.T.E. (“Museo Islas Malvinas”) 35,00%
Grupo Farallon Desarrollos Inmobiliarios S.A. — Caputo S.A.I.C. y F. — Eleprint S.A. - U.T.E. (“Procrear”) 33,33%
CRIK S.R.L. - CAPUTO S.A.I.C. y F. UT (“L’Avenue”) 50,00%

Los activos netos incorporados por las presentes operaciones conjuntas al 31 de diciembre de 2023 son los siguientes:

Hospital Esteban Museo Malvinas

Echeverria* Argentinas* ProCreAr* L"Avenue
Activos 4.926 3.475 127.835 1.724.333
Pasivo 50.252 51.236 117.684 139.423
Patrimonio Neto (45.326) (47.761) 10.151 1.584.910
Resultado neto del ejercicio (86.353) (48.405) 8.321 79.362

* Los saldos corresponden al 31 de diciembre de 2022, reexpresados al 31 de diciembre de 2023.

43.3 Inversion en negocios conjuntos

Porcentaje de

Nombre de la Sociedad Participacion
Marina Rio Lujan S.A. 49,99%
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. 51,00%

La informacién financiera de las Sociedades es la siguiente (Estados financieros preparados bajo Normas NIIF):

Marina Rio
Lujan S.A. LAM S.A.
Activos 28.377.972 5.536.254
Pasivos 20.584.306 2.142.714
Patrimonio Neto 7.793.666 3.393.540
Resultado neto del ejercicio 361.733 383.699
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Nota 43. Informacidon sobre inversiones en sociedades (continuacion)

43.4 Resumen de saldos por Sociedad

Dic 31, 2023 Dic 31, 2022
GFDI S.A - CAPUTO S.A.- ELEPRINT S.A UTE 2.638 2.638
GCDI LLC - 602
Limp Ar Rosario S.A. 888.780 776.488
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. 1.725.830 1.782.706
Marina Rio Lujan S.A. 4.528.503 3.452.539
Total Inversiones en sociedades 7.145.751 6.014.973

La Sociedad haregistrado al 31 de diciembre de 2023 un pasivo por $30.216 con CAPUTO S.A - PYPSAS.A-SESS.AUTE , $ 173 de GFDIS.A-
CAPUTO S.A.- SES S.A UTE, dichos saldos se exponen en el rubro “Saldos con partes relacionadas” dentro del pasivo corriente (Nota 3 0).

La evolucidn de las inversiones en sociedades al 31 de diciembre de 2023 es la siguiente:

Marina Rio Lujan Logistica Ambiental Limp Ar Rosario Eleprint
S.A. Mediterranea S.A. S.A.

Saldo inicial Inversiones en sociedades al 12 de enero de 2023 3.452.539 1.782.706 776.488 2.638
Movimientos del ejercicio:

Resultado VPP del ejercicio (685.074) 198.288 429.748 -
Ajustes de ejercicios anteriores (20.132) - - -
Ajuste normas contables 180.866 (2.303) (10.480) -
Distribucién de dividendos - (252.861) (306.976) -
Recupero/Desvalorizaciones del ejercicio 1.600.304 - - -
Total inversiones al 31 de diciembre de 2023 4.528.503 1.725.830 888.780 2.638

Nota 44. Reduccion Obligatoria de Capital, capital de trabajo negativo, situacidn financiera
operativa de la Sociedad y planes de negocio

Al 31 de diciembre de 2023 laSociedad presenta un capital detrabajo negativo de $ 8.436.683, y debido a tener pérdidas acumuladas
que superan el 50% del capital mas el 100% de las reservas, se encuentra encuadrada en causal de reduccién de capital, dicha
situacion deberd ser tratada en la proxima reunion de Asamblea de Accionistas.

La Sociedad pudo concretar varias acciones durante el 2022, las que le permitieron reducir la deuda financiera aproximadamente en
un 50%. Durante el primer trimestre del 2023, cerrd y realizo acuerdos con clientes por créditos adeudados que permitié a la
Sociedad reducir sus créditos por ventas por $ 1.971,2 millones.

Con fecha 2 de febrero de 2023, los accionistas de la Sociedad aprobaron por Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria un
aumento de capital social por hasta la suma de valor nominal $2.000.000.000 de acciones ordinarias escriturales de $1 valor n ominal
cada unay de un voto por accidn, equivalentesal 216% del capital social actual, con derecho a percibir dividendos a partir de lafecha
en que sean suscriptas.

La Direccién de la Sociedad estima que las negociaciones vigentes mencionadas en la Nota 32 a los presentes estados finanieros, las
nuevas ventas de activos esperadas, la alta probabilidad de éxito de algunos proyectos de obras potenciales y el éxito de la
capitalizacién mencionada en el parrafo precedente, permitiran cancelar ciert os pasivos corrientes, recomponer el capital de trabajo
y generar flujos de caja positivos, mitigando dichas incertidumbres, permitiendo a la Sociedad continuar avanzando en el
cumplimiento de los planes de negocios esperados.

Nota 45. Aprobacidon de los estados financieros consolidados

Los presentes estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2023, asi como los estados financieros separados a esa fecha,
fueron aprobados por el Directorio de la Sociedad en su reunién del 7 de marzo de 2024.
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Nota 46. Hechos posteriores

Con fecha, 1 de marzo de 2024, laSociedad informdé mediante hecho relevante que en el dia de la fecha fue notificada del rechazo
por parte de la Corte Suprema de Justicia de la Nacion, del recurso de queja por denegacion del recurso extraordinario federal contra
la sentencia dictada por el Tribunal Superior de Justicia de la Ciudad de Buenos Aires en los autos caratulados “ASOCIACION CIVIL
BASTA DE DEMOLER CONTRA GCBA Y OTROS SOBRE AMPARO - SUSPENSION DE OBRAS”, enrelacion al proyecto Astor San Telmo,
ubicado en Avenida Caseros 509 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Con fecha5 de Marzo de 2024, se celebré unareunién de Directorio en la cual se aceptan las renunciasirrevocables e indecli nables
presentadas por los Sres. Alejandro Belio y Carlos Manfroni a los cargos de directores titulares que ocupan en el Directorio de la
Sociedad, ambas con efectos al 8 de marzo de 2024. Se hace saber asi mismo que el Sr. Alejandro Belio mantendra su rol de Director
General (CEO), hasta el 31 de marzo inclusive.

No existen otros acontecimientos u operaciones entre la fecha de cierre del ejercicio y la emisidon de los presentes estados
financieros, salvo lo mencionado enla nota 32, que puedan modificar significativamente la situacion patrimonial y financiera de la
Sociedad al 31 de diciembre de 2023, ni el resultado del ejercicio finalizado en dicha fecha.
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