Sres.

Presidencia Roque Saenz Pefia, 27 de Diciembre de 2022.

COMISION NACIONAL DE VALORES
25 de Mayo 175
PRESENTE

Ref.: FERRETERIA DEL NORTE S.R.L. s/ ON Pyme
CNYV Garantizada por hasta $ 75.000.000”

De mi mayor consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirmos a Uds en carécter de subdelegados de FERRETERIA

DEL NORTE S.R.L., a fin de ejercer las facultades delegadas en la reunién de Gerencia de fecha 05 de
diciembre de 2022. A tal efecto se determinan las siguientes condiciones de emisién de las Obligaciones
Negociables:

a)
b)

c)
d)
€)

g)

Denominacién de 1a ON: FERRETERIA DEL NORTE S.R.L. Serie I
Monto: hasta V/N $75.000.000 (valor nominal pesos setenta y cinco millones).

o Clase A: hasta V/N AR$ 37.500.000 (valor nominal pesos treinta y siete millones quinientos mil).

e Clase B: hasta V/N AR$ 37.500.000 (valor nominal pesos treinta y siete millones quinientos mil).
El monto definitive de la emision serd determinado con anterioridad a la Fecha de Integracion e informado en el
aviso de resultado de colocacién el que se publicard con anterioridad a la Fecha de Integracién (el “Aviso de
Resultado de Colocacion™). Las Obligaciones Negociables son ofrecidas al ptiblico en general,
Moneda de emisién integracién y pago: pesos argentinos.
Valor nominal unitario; V/N $1 (valor nominal pesos uno).
Unidad minima de negociacién: V/N $1 (valor nominal pesos uno).
Forma de los titulos: Las presentes Obligaciones Negociables serdn emitidas y representadas en un Certificado
Global Permanente para su dep6sito en la Caja de Valores S.A. en los términos de las leyes 20.643 y 13.576 y
normas modificatorias y complementarias. EIl mismo seré transferible dentro del sistema de deposito colectivo.
Caja de Valores S.A. se encuenira habilitada a cobrar aranceles a los depositantes que éstos podran trasladar a
los tenedores de las Obligaciones Negociables. Los tenedores renuncian al derecho de exigir la entrega de
Jaminas individuales.
Forma de colocacién y plazo: La colocacidn se realizara por subasta o licitacion publica, a través del sistemna
informatico de operaciones electrénicas del Mercado Abierto Electronico S.A. ("MAE™), bajo la modalidad
abierta (SIOPEL), conforme a lo dispuesto por las Normas de la Comisién Nacional de Valores (FCNV™) y se
listardn en Bolsas y Mercados Argentinos S,A. (“ByMA™) y negociardn en el MAE,
Nuevo Chaco Bursatil serd el encargado de generar en el Sistema SIOPEL el pliego de licitacion de la colocacion
primaria de las Obligaciones Negociables. Todos los Agentes Habilitados podrén ser habilitados para participar
en la Subasta Piblica. Todos aquellos Agentes Habilitados que cuenten con linea de crédito otorgada por los
Colocadores, serdn a pedido de ellos dados de alta en la rueda, Aquellos Agentes Habilitados que no cuenten con
linea de crédito deberén solicitar a los Colocadores la habilitacién a la rueda, para la cual deberdn acreditar, entre
otra informacion, el cumplimiento de las normas de Prevencion de Lavado de Activos en forma satisfactoria para
los Colocadores, quienes observaran y respetardn en todo momento el trato igualitario entre aquéllos. Dicho
pedido deberé ser realizado dentro de las 24 horas posteriores al inicio del Periodo de Difusién Publica. Los
Agentes Habilitados que ingresen 6rdenes de compra a la Subasta Pdblica y que no hubiesen sido designados
Colocadores por la Compaiiia y/o los Organizadores no percibirdn remuneracién alguna.
En la oportunidad que determinen la Emisora y los Co-Colocadores en forma conjunta, luege de aprobada la
oferta publica de las ON por parte de Ia CNV, s¢ publicard un aviso de suscripcién en la Autopista de Informacion
Financiera, como asimismo, en el sistema de informacion del Mercado autorizado donde se listen y/o negocien
las ON, en el que se indicard entre otros datos: (1) la fecha de inicio y de finalizacién del Periodo de Difusidn,
conforme dicho término es definido mas adelante, (2) la fecha de inicio y de finalizacidén del Periodo de




h)
i)

)
k)

m)

Licitacion Publica, conforme dicho término es definido mas adelante, (3} los datos de contacto de los Co-
Colocadores, y (4) demés datos que pudieran ser necesarios (el “Aviso de Suscripeion”).

El Periodo de Colocacién comprende el periodo de difusion que sera de por lo menos 3 (tres) dias habiles, v una
vez finalizado éste, el Periodo de Licitacion que sera de por lo menos un dia habil durante el cual se recibiran
ofertas de suscripcion.

La Emisora, sin necesidad de invocar motive alguno, podré suspender y/o prorrogar y/o terminar e} Periodo de
Difusion y/o el Periodo de Licitacion Piblica en cualquier momento del mismo, con al menos 2 (dos) horas de
anticipacidn a su finalizacion, luego de lo cual se indicara, en su caso, la nueva fecha de vencimiento del Periodo
de Difusion y/o del Periodo de Licitacion Piblica o la fecha en que se reanudara el curso del mismo o la forma
en que se hara pitblica la reanudacion del curso del mismeo,

La terminacion, suspension y/o prorroga del Periodo de Difusion y/o del Periode de Licitacion Publica no
generara responsabilidad alguna para la Emisora y/o para los Co-Colocadores ni otorgara a los inversores
interesados que hayan presentado ofertas de suscripcion, derecho a compensacién y/o indemnizacion alguna. En
caso de terminacion del Periodo de Difusion y/o del Periodo de Licitacion Pablica, todas tas ofertas de
suscripcién que en su caso se hayan presentado hasta ese momento quedaran automaticamente sin efecto. En
caso de suspension y/o prorroga del Periodo de Difusion y/o del Periodo de Licitacion Pablica, las ofertas de
suscripcion presentadas con anterioridad a tal suspension y/o prorroga podran ser retiradas en cualquier momento
anterior a la finalizacién del Perfodo de Licitacion Piblica, sin penalidad alguna.

Fecha y lugar de integracién: Sera dentro del segundo dfa hébil posterior al cierre del Periodo de Licitacién. La
Fecha de Integracion sera la Fecha de Emision de la Obligacién Negociable.

Periodo de difusion: se informard en el aviso de suscripeion, y como minimo seré un plazo de 3 dias habiles.
Pertodo de licitacién: se informara en el aviso de suscripcion, y como minimo sera un plazo de 1 dia habil.
Fecha de emision: serd informada en el aviso de suscripeién y pedra o no coincidir con la fecha de integracion.
Fecha de vencimiento:

» Clase A: serd a los 24 (veinticuatro) meses de la Fecha de Emision vy sera informada en el Aviso de Resultados.
» Clase B: sera a los 60 (sesenta) meses de la Fecha de Emision y sera informada en el Aviso de Resultados.
Amortizacién y fechas de pago de capital segun el siguiente detalle: la amortizacion de la CLASE A se efectuara
en 6 (seis) cuotas, calculadas las cuotas uno y dos al 10% sobre el valor nominal, las cuotas tres y cuatro al 15%
sobre valor nominal y las cuotas cinco y seis al 25% calculadas sobre el valor nominal, Pagaderas en los meses
9. 12, 15, 18,21y 24, contados desde le fecha de integracion, y la fecha de pago sera el dia 15 (quince) de cada
mes o dia habil siguiente en caso de no ser un dia habil, a excepeion del pago a ser realizado en la EFcha de
Vencimiento. Respecto a la amortizacion de la CLASE B se efectuard en 16 (dicciséis) cuotas. Las primeras
cuatro cuotas seran equivalentes al 2%, las cuotas 5 y 6 serdn equivalentes al 5%, las cuotas 7, 8 y 9 seran
equivalentes al 6%, la cuota 10 serd equivalente al 7%, las cuotas 11, 12 y 13 seran equivalentes al 8% y las
cuotas 14, 15 y 16 seran equivalentes al 11%, en todos los casos calculadas sobre el valor nominal y pagaderas
en los meses 15, 18, 21,24, 27, 30, 33, 36,39, 42, 45,48, 51, 54 57 y 60 contados desde le fecha de integracion,
y la fecha de pago ser4 el dia 15 (quince) de cada mes o dia habil siguiente en caso de no ser un dia habil, a
excepcion del pago a ser realizado en Ia Fecha de Vencimiento. Ello conforme al cuadro a continuacion
considera los meses desde la emision de fa Q.N.



CLASEA - ] CLASEB .

Mes % |% Acum Capital - Saldo Mes Y% Yo Acum Capital Saldo

Mes 1 $ 37.500.000,00 Mes | $ 37.500.000.00

Mes3 1 00% | 0.0% $0.00 $ 37.500.000,00 Mes 3 0.0% 0.0% $ 0,00 $ 37.500.000.00

Mes6 [ 00% | 0.0% $0,00 $ 37.500.000,00 Mes 6 0.0% 0.0% f0.00 $ 37.500.000.00

Mes% [100%] 10.0% | $3.750.000,00 | §33.750.000,00 Mes & 0.0% 0.0% $0.00 $ 37.500.000.00

Mes 12 ]10.0%} 20.0% | $3.750.000.00 ! $ 30.000.000,00 Mes 12 0.0% 0.0% $0,00 $ 37.500.000.00
Mes 15 |15.0%] 35.0% | $5.625.000.00 | $24.375.00000 Mes 15 2,0% 2.0% $ 750.000.00 | $ 36.750.000.00
Mes 18 |150%| 50.0% | $5.625.000.00 | $ 18.750.000,00 Mes 18 2.0% 4,0% $ 750.000,00 | § 36.000.000.00
Mes 21 |250%] 75.0% i $9.375.000.,00] $9.375.000,00 Mes 21 2.0% 6,0% $750.000.00 | $35.250.000.00
Mes 24 12500 10008 | $9.375.000,00 3000 Mes 24 20% 8.0% $ 750.000,00 | $ 34.500.000.00
| Mes 27 5.0% 13.0% | $1.875.000,00 | §32.625.000.00

Mes 30 50% 180% | % 1.875.000.00 | $30.750.000.00

Mes 33 6.0% 24.0% | $2.250.000,00 % 28.500.000.00

Mes36 | 6.0% 300% | $2.250.000,00 | $ 26.250.000.00

Mes 39 6,0% 360% | $2.250.000,00 | $24.000.000.00

Mes 42 7.0% 430% | $2625.00000] $21.375.000.00

Mesd5 | 80% | 51.0% |$3.000.000,001 $18.375.00000

Mesd8 | 80% | 590% |$3.000.000,00] § 15375.00000

Mes 51 8.0% 67.0% | $3.000.000,00] §12.375.000.00

Mes34 | 11.0% | 780% [ $4.125.00000| $8.250.000.00

Mes57 | H1.0% | 890% [$4.125.00000] $4.125.00000

Mes60 | 11.0% | 100.0% | $4.125.000.00 $0.00

n)  Monto minimo de suscripeién: V/N $10.000,00 (pesos diez mil) o montos superiores que sean miltiplos de $1
(pesos uno).

0) Tasa de Interés: Las Obligaciones Negociables devengarén intereses trimestralmente sobre saldos pendientes
de pago a una tasa nominal anual variable equivalente a la Tasa de Referencia mas un Margen de Corte (segin
dichos términos se definen méds adelante). Los intereses se pagaran en cada Fecha de Pago de Servicios
correspondiente. Los intereses se calculardn sobre la base de un afo de 365 dias (cantidad de dias
transcurridos/365).

p)  Tasa de Referencia: se define como el promedio aritmético simple calculado en base a la tasa de interés para
depésitos a plazo fijo de mas de un milién de pesos de 30 a 35 dias en banco privados publicada por el BCRA
(la “BADLAR Privada”), desde el octavo Dia Habil inmediatamente anterior al inicio de cada Periodo de
Interés, hasta el octavo Dia Habil inmediatamente anterior a la Fecha de Pago de Servicios correspondiente, y
que calcularé {a Emisora.

Actualmente, la tasa BADLAR Privada es informada por el BCRA en su pagina de interriet (www.bcra.gov.ar),
Seccion “Estadisticas e Indicadores/Monetarias y Financieras/Tasas de interés por depésitos y BADLAR (serie
diaria)”.

En caso de que la tasa BADLAR Privada dejare de ser informada por el BCRA, se tomar4: (j) |a tasa sustitutiva
de la tasa BADLAR Privada que informe el BCRA; o (ii) en caso de no existir o no informarse la tasa sustituta
indicada en (i) precedente, se calculara la Tasa de Referencia considerando el promedio aritmético de tasas
informadas para depdsitos a plazos fijo en pesos por un monto mayor a un millén de pesos por periodos de
entre 30 y 35 dias de los cinco (5) primeros bancos privados de Argentina. A fin de seleccionar los cinco (5)
primeros bancos privados se consideraré el ultimo informe de depdsitos disponibles publicados por el BCRA.

q)  Margen de Corte: es el margen a ser adicionado a la Tasa de Referencia, expresado como un porcentaje nominal
anual y que serd determinado de comun acuerdo entre el Colocador y la Emisora al finalizar el Periodo de
Colocacidn, en base a las Ofertas de Suscripcién recibidas, conforme a lo establecido en el punto g) Forma de
Colocaci6n y Plazo del presente Prospecto.

r)  Periodo de devengamiento de intereses: Son aquellos periodos sucesivos que comenzaran en Ja Fecha de Emision
€ Integracién (inclusive) respecto del primer periodo de intereses, y en la Fecha de Pago de Intereses
inmediatamente anterior (inclusive) para los periodos siguientes, y que finalizarén en la siguiente Fecha de Pago
de Intereses (exclusive), y asf sucesivamente.

s} Fechas de pago de_interés: Los pagos de intereses de las Obligaciones Negociables seran realizados

trimestralmente, en forma vencida a partir del mes 3 (tres} posterior a la Fecha de Emision e Integracion
comenzando en el mes y affo que se informard oportunamente en el Aviso de Resultados de Colocacién y la



t)

u)
v)

¥)

z)

aa)

fecha sera el dia 15 (quince) de cada mes o dia habil siguiente en caso de no ser un dia habil. Cada Fecha de
Pago de Servicios se detallard en el cuadro de pagos incluido en el Aviso de Resultados de Colocacion que serad
publicado en los medios informaticos de los mercados autorizados donde se listen y/o negocien las obligaciones
negociables.
Rescate anticipado a opci6n de la emisora: la emisora podra reembolsar anticipadamente la totalidad o una parte
de las Obligaciones Negociables, al valor residual con mas [os intereses devengados hasta la fecha de pago. La
decision sera publicada en los sistemas de informacion de los mercados donde las Obligaciones Negociables se
listen y en la Autopista de Informacién Financiera de la CNV. Tal publicacion constituiré notificacién suficiente
para los obligacionistas. El monto a pagar se llevara a cabo en un plazo no mayor a treinta (30) dias desde la
publicacion del aviso correspondiente.

En el marco del ejercicio de la facultad de rescate, la emisora asegurara un trato igualitario para todos los

tenedores de las Obligaciones Negociables,
Agente de Registro v Papo: sera Caja de Valores S.A.
Pagos de los Servicios: La amortizacion y pagos de los intereses correspondientes a las Obligaciones
Negociables, seran efectuados por el emisor mediante la transferencia de los importes correspondientes al Agente
de Registro y Pago para su acreditacion en las cuentas de los tenedores con derecho a cobro.
Destino de los fondos: En cumplimiento de lo establecido por el articulo 36 de la Ley de Obligaciones
Negociables, los fondos netos provenientes de la colocacién de las Obligaciones Negociables seran destinados
por la Emisora para inversién productiva en la Argentina. Es decir, estara destinado a inversion en infraestructura
edilicia y construccion de un local comercial y centro logistico en la ciudad de Presidencia Roque Sdenz Peiia
Mercados autorizados: Se solicitard autorizacién para que las obligaciones Negociables sean listadas en ByMA
y negociadas en MAE, a los fines de que los mencionados organismos otorguen la debida autorizacion.
Modo de representacién de las obligaciones negociables: La emision de Obligaciones Negociables sera
documentada en un CERTIFICADO GLOBAL PERMANENTE a ser depositado en la Caja de Valores S.A.
Las obligaciones no tendran derecho a exigir la entrega de laminas individuales y transferencias se realizaran a
través del sistema de depdsitos colectivo. Caja de Valores S.A. se encuentra autorizada a percibir de los
depositantes aranceles por la administracion del depdsito colectivo y por los pagos de los servicios, estos
aranceles estaran a cargo de los depositantes que podrén trasladarlos a los beneficiarios.
Organos vy fechas en las que se dispuso el ingreso a la oferta publica (en su caso), ia emision y las condiciones
de la misma, asi como el destino de los fondos: La emision fue autorizada por la Reunidn de Socios unanime del
emisor celebrada el 05 de diciembre de 2022. La Gerencia de la Emisora autorizo la emision en su reunion del
05 de diciembre de 2022. Las condiciones de emisién fueron aprobadas por nota de Subdelegado de fecha 27 de
diciembre de 2022,
Agentes y todo otro interviniente en el proceso de emisién v colocacién y gastos correspondientes.

L Fiduciaria del Norte S.A. quien se encuentra inscripta por ante el Registro Piblico de Comercio con
fecha 23 de diciembre de 2003, bajo el N° 59, folios 843/929 del Libro XL de Sociedades Anonimas
y con matricuta N° 1690/04 de la Direccién Provincial de Personas Juridicas. Asimismo, se encuentra
inscripta y habilitada por ante la Comisién Nacional de Valores como fiduciario financiero, bajo el
Registro de Fiduciario Financieros, Nro. 48, y le ha sido otorgada la revalida de su inscripcién en el
mencionado registro el dia 18 de.noviembre de 2014. El Emisor pagara a Fiduciaria del Norte S.A.

‘ una retribucion de 1% del monto de emisién mas IVA por su actuacion como Organizador.

I Nuevo Chaco Bursétil S.A., Matricula ALyC Propio N° 208, se desempeiiara como Co-Colocador de
la operacién. La Sociedad de encuentra inscripta en la 1GJ bajo el N° 1808826. Libro de depésito de
acciones y registro de asistencia a asambleas n°! rubricado el 30/01/2015 bajo el niimero 6156-15 de
la 1G). Su fecha de constitucion fue el 15 de agosto del 2008 y su Sede Social se encuentra ubicada en
Esmeralda 303, Piso 1° de la Ciudad de Buenos Aires. CUIT 30-71087455-9, teléfono 5277-8550. El
Emisor pagara a NCHB S.A. una retribucion del 1% sobre el valor nominal colocado y emitido por su
actuacion como Colocador.

HI. SBS Trading $.A. Matricula ALyC Integral N° 53 se desempefiard como Colocador de la operacion.
La sociedad se encuentra inscripta en la Inspeccion General de Justicia bajo el Nro. 1.536.217, Registro
de Acciones Libro Nro. B 16.250, Libro Depésito de Acciones y Registro de Asistencia asambleas
Gral. B 16.254. Su fecha de constitucion fue el 10 de mayo de 1991 y su sede social se encuentra
situada en Av. Eduardo Madero 900 Piso 19° de la Ciudad de Buenos Aires. CUIT 30-64383972-1,




teléfono/fax 4894-1800. y corrco electronico: sbscapital@gruposbs.com. El Emisor pagarad a SBS
Trading S.A. una retribucion del 1% sobre el valor nominal efectivamente colocado y emitido a
terceros por su actuacién como Co Colocador.

Iv. Bolsa de Comercio del Chaco, matricula ALyC Propio N° 7 y ACyDI N° 72, se desempefard como
Co-Colocador de la operacion. La sociedad se encuentra inscripta en la Inspeccién General de Personas
Juridicas y Registro Publico de Comercio bajo el Nro. 893, Tomo 1, Folios 118-133 Afio 1981 del
protocolo de Asociaciones Civiles. Registro de Asistencia a reuniones de Consejo Directivo y
Asambleas N° 2 de fecha 24/06/2009. Su fecha de constitucion fue el 22 de septiembre de 1981 y su
sede social se encuentra situada en Frondizi 174 Piso 7° de la Ciudad de Resistencia, Provincia del
Chaco. La Emisora pagaré a la Bolsa de Comercio del Chaco una retribucion del 1% sobre el valor
nominal emitido y colocade por su actuacién como Co Colocador

V. Fondo de Garantias def Chaco se desempefara como Entidad de Garantia de la operacion. FoGaCh es
un Fideicomiso establecido como fondo de garantias de caracter publico constituido en el afio 2013
que inicio sus actividades en el aito 2016. Se encuentra situada en Frondizi 174 4° piso de la ciudad
de Resistencia Chaco. La Emisora pagaré al Fondo de Garantias del Chaco una retribucion del 1.5%
anual sobre el saldo del aval por su actuacién como Entidad de Garantia. '

V1. Nuevo Banco del Chaco S.A., se desempefiara como Entidad de Garantia de la operacién. La sociedad
se encuentra inscripta en el Registro Pablico de Comercio de la ciudad de Resistencia, Primera
Circunscripcién Judicial de la Provincia del Chaco - N° 51. Folio 780/796 Libro 30 de Sociedades
Anonimas afioc 1993 (1/10/93) y N° 70 Folio 1122/1147, Libro 35 de S.A. Afio 1998 (2/12/98) texto
ordenado. La reforma de su Estatuto se encuentra registrado en Acta N°12, Folios 163/257 del Tomo
11 de SA, Ao 2020, Res. 409 del 29/06/2020. Su sede social se encuentra en calle Gliemes 102, ciudad
de Resistencia, Provincia del Chaco. NBCH fue autorizado a actuar como Entidad de Garantia por
CNV con fecha 6 de septiembre del 2022, L.a Emisora pagard a Nuevo Banco de! Chaco S.A. una
retribucién del 2,5% anual sobre el saldo de! aval por su actuacién como Entidad de Garantia.

V1. Garantizar SGR se desempefiard como Entidad de Garantia de 1a operacién. La SGR fue constituida
en 1997 como la pr'imera SGR del pais con el Banco de la Nacién Argentina como Socio Fundador v
primer aportante al Fondo de Riesgo. Se encuentra situada en Maipli 73, 6° Piso, de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires. La Emisora pagara a Garantizar SGR una retribucién del 2,5% anual
sobre el saldo del aval por su actuacién como Entidad de Garantia.

bb) Jurisdiccion y ley aplicable: La ley aplicable ser4 la correspondiente a la Repitblica Argentina. y tendr4
Jurisdiccién arbitral en el tribunal de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires, vy los tribunales judiciales
competentes en los términos de fa ley 26.831
Sin otro particular saludamos a Ud atte
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