PROSPECTO DE EMISION DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES BAJO EL REGIMEN
PYME CNV GARANTIZADA SERIE I POR UN VALOR NOMINAL DE HASTA ARS 70.000.000
(PESOS SETENTA MILLONES)

CLASE A: HASTA V/N ARS$ 35.000.000 (PESOS TREINTA Y CINCO MILLONES).- PLAZO:
CON VENCIMIENTO A LOS 24 (VEINTICUATRO) MESES
CLASE B: HASTA V/N ARS 35.000.000 (PESOS TREINTA Y CINCO MILLONES).- PLAZO:
CON VENCIMIENTO A LOS 60 (SESENTA) MESES
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El presente prospecto (el “Prospecto™) corresponde 2 la emisién de la serie I de Obligaciones Negociable
Pyme CNV GARANTIZADAS de CREDES LAS BRENAS SR.L (las “Obligaciones Negociables™ u
“ON"} que podrén ser emitidas por CREDES LAS BRENAS S.RL (la “Emisora” o la “Sociedad”, er
forma indistinta) por un valor nominal de hasta $70.000.000 (pesos setenta millones) conforme los
Decretos N° 1.087/93 1.023/13 y las Normas de la Comision Nacional de Valores (N.T. 2013
modificatorias) (“CNV™).

#Oferta piblica autorizada en los términos de la Ley N° 26.831, los Decretos N° 1.087/93 1.023/13 ¥ las NORMAS (T.0. 2013 4
mod.) de fa Comisién Nacional de Valores, registrada bajo Resolucién N® RESFC-2023-22151-APN-DIR#CNV. Esta autorizacidn
sélo sigaifica que se han cumplido con los requisitos establecidos en matetia de informacion establecidos en el régimen PYMHE
CNV GARANTIZADA, La Comisién Nacional de Valores no ha emitido juicio sobre los datos contenidos en el prospecto. L4
veracidad de la informacion suministrada en ¢l presente prospecto es exclusiva responsabiiidad del drgane de administracion de i3
emisora y demds responsables segin los articulos 119 y 120 de la Ley N° 26.831. El érgano de administracién manifiesta, corf
cardcter de declaracion jurada, que el presente prospscto contiene, 2 la fecha de su publicacion, informacidn veraz v suficients
conforme a lo requerido por las normas vigentes. Los inversores deben tener en cuenta 2l momento de realizar su inversién que €
sujeto emisor, en relacién con la presente, contara con un régimen informativo diferenciado debido a que esta emisidn se efectiy
bajo el régimen garantizado por una Entidad de Garartia autorizada por la Comisién Nacional de Valores, lo que implicard gue s
les aplicard el régimen informativo diferenciado establecido en el articulo 24 de 1a Seccion VI del Capituloe V1 del Titulo I

Las obligaciones negociables autvrizadas a oferta piblica sélo pueden negociarse publicamente en Mercados auforizadas del pais
para ser adquiridas por los inversores que indican las Normas de la Comisién Nacional de Valores en su Seccidn I del Capitulo V]
del Timlo IL.”

"De acuerdo con lo establecido en el articulo 12, Seccion IV, Titulo XI de las Normas de la CNV, 1a
Emisora manifiesta con carcter de declaracién jurada que la Emisora y/o sus beneficiarios finales, v las
personas fisicas o juridicas que tienen como minimo el 10% de su capital o de los derechos a voto, o que
por otros medios ejercen el control final, directo o indirecto sobre la misma, no registran condenas por
delitos de lavado de activos y/o financiamiento del terrorismo y/o no figuran en las listas de terroristas y| -
organizaciones terroristas emitidas por el Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas™.

Se advierte al pablico inversor que la Emisora cumple con los requisitos previstos en el Decreto
N°621/2021. Atento a ello, en caso de que el Agente de Depésito Colectivo y/o la Emisora incumplan con
los deberes de informacién previstos por la Resolucién General N° 917 de la CNV podria dejar de gozar
de las exenciones impositivas respecto al impuesto a las ganancias y/o al impuesto a los bienes personales
de los que gozaria el potencial inversor en su cardcter tenedor de las Obligaciones Negociables a emitirse.

Podrén solicitar copia de los estados contables de la Sociedad en Ia sede social sita en Ilia 338 Piso 2°
Dpto. 2 a 4 de Ia localidad de Resistencia, Chaco, los dias hébiles en el horario comercial de 9 a 13 hs.
Asimismo, los estados contables estardn disponibles en la pagina web de la= CNV
(hansy/rwww.argentina. gob.ar/eny)

Una copia del presente Prospecto estard disponible para ser entregado a los interesados en el dormieilio de
la Emisora, con domicilio en Illia 338 Piso 2° Dpto. 2 a 4 de la localidad de Resistencia, Chaco {teléfono:
3624-563790, mail: gnsimplecredes@iorail.com) y de los Colocadores: Nuevo Chaco Bursatil $.A. con
domicilio en Esmeralda 303 Piso I*, email infoffinchacobursatilcom.ar v SBS Trading S.A. con
domicilio en Av. Maderc 909 Piso 19°, email: sbscanital@eruposhs.comen el horario comercial de 10 a
15 horas, y en la pagina de internet de la CNV www.argentina, sob ar/eny.

Las Obligaciones Negociables serdn avaladas por el Fondo de Garantias de Chado/ Nuevo Banco
del Chaco S.A y Garantizar S.G.R.

La fecha del presente prospecto es 13 de abril de 2023. Dr. Jorge Ani al Pachecoy
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a)
b}
<)

d)

e)

I. DESCRIPCION DE LA EMISORA

Denominacién social o razén social: CREDES LAS BRENAS SR.L C.U.LT.: 30-71405631-6

Sede inscripta: Illia 338 Piso 2° Dpto. 2 a 4, Resistencia, Chaco. Argentina.

Fecha de constitucion, plazo de duracién v datos de inscripeidn en el Reeistro Publico u Organismdg
correspondiente: centrato social de fecha 29 de agosto de 2014, se encuentra inscripto bajo Acta N9
41 de Folio 537/554 Res N°351 Tomo I del Libro de Inspeccién Geaeral de personas Juridicas ¥
Registro Pablico de Comercio, Chaco. El plazo de duracién de la sociedad es de 50 (cincuenta) afios
contados a partir de la fecha de inscripcién en Registro Piblico de Comercio, de la ciudad de
Resistencia, Provincia del Chaco, plazo que podra ser prorrogade por resolucion de la asamblea de
socios.
Actividad principal: Ensefianza de educacién especial para personas con discapacidad. La Emisora]
cuenta actualmente con 30 empleados.
Monto promedic de los ingresos totales anuales de acuerdo con la definicion PYME CNV seofm

Normas de la Comjsién Nacional de Valores ¥ pasivo tptal de la ernisora segfin (ltimo balance:

Afip 2019 Afio 2020 Afip 2021 Promedio

Ventas/Ingresos $75.523.212,16 $98.347.986,28 | $151.688.501,42 | $108.519.899,95

Total Pasivo al 31 Diciembre de 2021: $20.801.778,46
La Emisora no ha evidenciado cambios significativos en su patrimonio durante el corriente ejercicio.

Los honorarios de los socios administradores no fueron asignados en el balance de cierre de 31 de
Diciembre de 2021

II. CONDICIONES DE EMISION

a) Denominacidn de la ON: CREDES LAS BRENAS S.R.L. Serie [
b) Montg: hasta V/N §70.000.000 {valor nominal pesos setenta millones).
e Clase A: hasta V/N AR$ 35.000.000 (valor nominal pesos treinta y cinco millones
quinientos mil).
¢ (Clase B: hasta V/N ARS 35.000.000 (valor nominal pesos treinta v cinco millones
quinientos mit).
_ El monto definitivo de la emisién serd determinado con anterioridad a la Fecha de Integracitn e
informado en el aviso de resultado de colocacién el que se publicard con anterioridad a la Fecha
de Integracién {el “Aviso de Resultado de Colocacién™). Las Obligaciones Negociables son
ofrecidas al piblico en general.
c) Moneda de emision. integracion v pago: pesos argentinos,
d) Valor nominal unitarig: V/N $1 (valor nominal pesos uno).
¢} Unidad minima de negociacién: V/N $1 (valor nominal pesos imo).
f) Forma de los titulos: Las presentes Obligaciones Negociables serdn emitidas y representadas en
un Certificado Global Permanente para su deposito en la Caja de Valores S.A. en los términos
de las leyes 20.643 y 13.576 y normas modificatorias y complementarias. El mismo sera
transferible dentro del sistema de depdsito colectivo. Caja de Valores S.A. se encuentra
habilitada a cobrar aranceles a los depositantes que éstos podrén trasladar a los tenedores de las
Obligaciones Negociables. Los tenedores renuncian al derecho de exigir ia entrega de ldmigas
individuales.
g) Formma de colocacion v plazo: La colocacion se realizard por subasta o licitacion piblica, a
del sistema informdtico de operaciones elecirdnicas del Mercade Abijerto Electréni
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h)

R);
k}

Y

(“MAE™), bajo la modalidad abierta (SIOPEL), conforme a lo dispuesto por las Normas de laj
Comisién Nacional de Valores (“CNV™) y se listaran en Bolsas y Mercados Argentinos S.A.
{(“ByMA”) y negociardn en ef MAE.
Nuevo Chaco Bursatil serd el encargado de gemerar en el Sistema SIOPEL el pliego de
licitacion de la colocacién primaria de las Obligaciones Negociables. Todos los Agentes
Habilitades podrén ser habilitados para participar en la Subasta Publica. Todos aquellos
Agentes Habilitados que cuenten con linea de crédito otorgada por los Colocadores, seran a
pedido de ellos dados de aita en la rueda. Aquellos Agentes Habilitados que no cuenten con
linea de crédito deberdn solicitar a fos Colocadores la habilitacién a la rueda, para la cual
deberdn acreditar, entre otra informacidn, el cumplimiento de las normas de Prevencion de
Lavado de Activos en forma satisfactoria para los Colocadores, quienes observaran y respetaran
en todo momento el trato igualitario entre los inversores. Dicho pedido deberd ser realizado
dentro de las 24 horas posteriores al inicio del Perfodo de Difusién Publica. Los Agentes
Habilitados que ingresen ordenes de compra a la Subasta Pablica y que no hubiesen sido
designados Colocadores por la Compafiia y/o los Organizadores no percibirin remuneracién
alguna.
En la oportunidad que determinen la Emisora y los Co-Colocadores en forma conjunta, luego
de aprobada la oferta piblica de las ON por parte de 1z CNV, se publicard un aviso de
suscripcién en la Autopista de Informacién Financiera, como asimismo, en el sistema de
mformacidn del Mercado autorizado donde se listen y/o negocien las ON, en el que se indicara
entre otros datos: (1) la fecha de inicio v de finalizacidén del Periodo de Difusién, conforme
dicho término ¢s definido mas adelante, (2) la fecha de inicio v de finalizacién det Periodo de
Licitacién Publica, conforme dicho término es definido més adelante, (3) los datos de contacto
de los Co-Colocadores, y (4) demdas datos que pudieran ser necesarios (el “Aviso de
Suseripcién™).
Fl Periodo de Colocacién comprende el perfodo de difusién que sera de por lo menos 3 (tres)
dias hébiles, y una vez finalizado éste, el Pericdo de Licitacién que sera de por lo menos un dia
habil durante ¢l cual se recibiran ofertas de suscripeion.
La Emisora, sin necesidad de invocar metivo alguno, podrd suspender y/o prorrogar v/o
terminar el Periodo de Difusién y/o el Periodo de Licitacidn Piblica en cualguier momento del
mismo, con al menos 2 {dos) horas de anticipacién a su finalizacién, luego de lo cual se
indicar4, en su caso, la nueva fecha de vencimiento del Periodo de Difusién y/o del Periodo de
Licitacién Publica ¢ la fecka en que se reanudara el curso del mismo o la forma en que se hara
publica la reanudacién del curso del mismo.
Lz terminacién, suspension y/o prorroga del Periodo de Difusidn y/o del Periodo de Licitacién
Piblica no generara responsabilidad alguna para la Emisora y/o para los Co-Colocadores ni
otorgara a los inversores interesados que hayan presentado ofertas de suscripeidn, derecho a
compensacién y/o indemnizacion alguna. En caso de terminacidn del Perdodo de Difusion y/o
del Perfodo de Licitacién Pdblica, todas las ofertas de suscripeién que en su caso se hayan
presentado hasta ese momento quedardn autométicamente sin efecto. En caso de suspension y/o
prorroga del Periode de Difusidn y/o del Perlodo de Licitacién Pulblica, las ofertas de
suscripcion presentadas con anterioridad a tal suspension y/o prorroga podran ser retiradas en
cualquier momento anterior a la finalizacion del Periode de Licitacién Pdblica, sin penalidad
alguna.

Fecha v lugar de integracién: Sera deniro de! segundo dia habil posterior al cierre del Periodo de
Licitacién. La Fecha de Integracion serd fa Fecha de Emision de la Obligacion Negociable.

Periodo de difuisién: se informaré en el aviso de suscripcién, y como minimo serd un plazo de 3
dias habiles.

Periodo de licitacién: se informara en el aviso de suscripcién, y como minimo serd un p
dia habil.

de integracidn.
Fecha de vencimiento:
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m) Amortizacién y fechas de pago de capital segim el sipuiente detalle: la amortizacion de lh

e Clase A: sera a los 24 (veinticuatro) meses de la Fecha de Emisién y serd informada en !
Aviso de Resultados,
* Clase B: serd a los 60

(sesenta) meses de la Fecha de Emisién ¥ sera informada en el Aviso dg
Resultados.

CLASE A se efectuaré en 6 (seis) cuotas, las cuotas uno y dos equivalentes al 10%, las cuota$
tres y cuatro al 15% y las cuotas cinco v seis al 25% calculadas scbre el valor nominal Y
pagaderas en los meses 9, 12, 15, 18, 21 ¥ 24, contados desde la Fecha de Integracién, v 14
fecha de pago serd el dia 15 {quince) de cada mes o dia habil siguiente en caso de no ser un dig
habil, a excepcion del pago a ser realizado en la Fecha de Vencimiento. Respecto z 1
amortizacién de la CLASE B se efectuard en 16 (dieciséis) cuotas. Las primeras cuatro cuotas
serdn equivalentes al 2%, las cuotas 3 ¥ 6 serdn equivalentes al 5%, las cuotas 7, 8 v 9 serdn
equivalentes al 6%, la cuota 10 serd equivalente al 7%, las cuotas 11, 12 y 13 seran
equivalentes al 8% y las cuotas 14, 15 y 16 serin equivalentes al 11%, en todos los casos
calculadas sobre el valor nominal ¥ pagaderas en los meses 15, 18, 21, 24, 27, 30, 33, 36, 39
42, 45, 48, 51, 54, 57 y 60 contados desde la Fecha de Integracién, y la fecha de pago sera el
dia 15 (quince) de cada mes o dia hahil siguiente en caso de no ser un dia hébil, a excepcion del

pago a ser realizado en la Fecha de Vencimiento Esto conforme a los Cuadro

de Servicios que se detallan a continuacién:

s Teoricos de Pago

CiMe . Saldo iMes ]
21/4/2023 § 35.000.000,00 21/4/2023 5 35.600.000,00
15/7/2023 | 0,0% | 0,0% $ 000 $ 35.000.000,00 15/7/2023] 0,0% 00% $ 0,00 $ 35.000.000,00,
15/10/2023] 0,0% | 00% 50,00 § 35.000.000,00 151020231 0.0% 0.0% 5000 § 35.000.000,00
15/1/2024 | 100%| 10,0% | $3.500,000,00 3 31.500.000,00 15/1/2024| 0,0% 0% $0,00 § 35.000.000,00
15/4/2024 [10,0% | 20.0% | $3.500.000,00 $ 28.000.000,00 15/472024] 0,0% 0,0% $ 0,00 3 35.000.000,00
15/7/2024 |150%3 350% | $5.250.000.00 | $ 22.750.000,00 1572024 20% | 20% | $700.00060 | $ 34.300.000,00
15/10/20241150% | 500% |3 5.250.000.00 { $ 17.500.000,00 15/10/2624; 20% 40% $ 700.000,00 ; $ 33.600.000,00
15/1/2025 |250%| 75,0% | $8.750.00000 % 8.750.000,00 15/1/2025) 20% 60% $ 700.000,00 | $ 32.500.000,00
21/4/2025 |250% | 100,0% | $ £.750.000,00 30,00 15/4/2025] 2,0% 8.0% 8 70000000 | $ 32.200.000,00
1572025 50% | 13,0% | $1.750.00000] $ 30.450.000.00

15/10/2025] 50% | 180% | % 1.750.000,00 | % 22.700.060,00

15/172026] 6.0% 240% | $2.100.000,00 { $ 26.600.000,00

15/4/2026|  6.0% 300% | $2.100.000,00 | $ 24.500.000,00

15772006 60% | 360% | $2.100.00000 | $22.400.000.00

15/10/2026| 7,0% 43.0% ; §2.450.00000 [ §19.950.000,00

15/120271 8.0% 51,0% | $2.800.000,00 { § 17.150.000,00

15/4/2027) 8,0% 39.0% ) $2.800.000,00 | $ 14,350.000,00

15772027 8,0% 67,09% | $2.860.000,00 | $ 11.550.000,00]

15/10/2027) 11.0% | 780% | §3.850.000,00 | $ 7.700.000,00

15/1/2028] 110% | 89.0% [ $3.850.00000; § 3.850.000,00

21/42028| 11,0% [ 100,0% | $ 3.850.000,00 3000

n) Monto minimo de suseripeién: V/N $10.000,00 (pesos diez mil) o montos superiores que sean
miltiplos de $1 (pesos uno).

0) Tasa de Imterés: Las Obligaciones Negociables devengaran intereses trimestralmente sobre
saldos pendientes de pago a una tasa nominal anual variable equivalente a la Tasa de Referencia
més un Margen de Corte (segin dichos términos se definen mas adelante). Los intersses se
pagarén en cada Fecha de Pago de Servicios correspondiente. Los intereses se calcularén sobre
la base de un afio de 365 dias (cantidad de dias transcurridos/365).

p) Tasa de Referencia: se define como el promedio aritmético simple calculado en base a 1z tasa de

interés para depésitos a plazo fijo de mas de un millén de Pesos de 30 a 35 dias e/ banco
privados publicada por el BCRA (la “BADLAR Privada™), desde el octavo D
inmediatamente anterior al inicio de cada Periodo de Interés, hasta el octavo

d
o
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Actualmente, la tasa BADLAR Privada es informada por ¢l BCRA en su pégina de internet
(www.bcra.gov.ar), Seccion “Estadisticas e Indicadores/Monetarias y Financieras/Tasas de
interés por depdsitos y BADLAR (seric diaria)”,

En caso de que la tasa BADLAR Privada dejare de ser informada por el BCRA, se tomard: (i) la
tasa sustitutiva de la tasa BADLAR Privada que informe el BCRA; o (ii) en caso de no existir o
no informarse la tasa sustituta indicada en (i) precedente, se calculard la Tasa de Referencia
considerando el promedio aritmético de tasas informadas para depositos a plazos fijo en pesos
por ¥n monto mayor a un millén de pesos por periodos de entre 30 ¥ 35 dizs de los cinco (3)
primeros bancos privados de Argentina. A fin de seleccionar los cinco (5) primeros bancos
privados se consideraré el Gltimo informe de depésitos disponibles publicados por el BCRA.

qQ) Margen de Corte: es el margen a ser adicionado a Ia Tasa de Referencia, expresado como un
porcentaje nominal anual y que serd determinado de comin acuerdo entre el Colocador yla
Emisora al finalizar el Periode de Colocacién, en base a las Ofertas de Suscripeion recibidas,
conforme a lo establecido en el punto g) Forma de Colocacién y Plazo del presente Prospecto.

r) Periodo dg devengamiento de jntereses: Son aquelios periodos sucesivos que comenzaran en la
Fecha de Emisién e Integracion (inclusive) respecto del primer periodo de intereses, y en la
Fecha de Pago de Intereses inmediatamente anterior {inclusive) para los periodos siguientes, y
que finalizarén en la siguiente Fecha de Pago de Intereses (exclusive), v asi sucesivamente.

s} Fechas de pago de interés: Los pagos de intereses de las Obligaciones Negociables serdn
realizados trimestralmente, en forma vencida a partir del mes 3 (tres) posterior a la Fecha de
Emisién e Integracién comenzando en el mes y afio que se informars oportunamente en el
Aviso de Resultados de Colocacion y Ia fecha sers el dia 15 (quince) de cada mes o dia habil
siguiente en caso de no ser un dia habil, a excepcién del pago a ser realizado en la Fecha de
Vencimiento. Cada Fecha de Pago de Servicios se detallars en el cuadro de pagos incluido en el
Aviso de Resultados de Colocacién que serd publicado en los medios informaticos de los
mercados autorizados donde se listen y/o negocien las obligaciones negociables.

t) Rescate anticipado a opcidn dg la emisora: la emisora podré reembolsar anticipadamente la
totalidad o una parte de las Obligaciones Negociables, al valor residual con mas los interesss
devengados hasta la fecka de pago. La decisidn serd publicada en los sistemas de informacién
de los mercados donde las Obligaciones Negociables se listen y en la Autopista de Informacién
Financiera de la CNV. Tal publicacién constituird notificacién suficiente para los
obligacionistas. El monto a pagar se lievard a cabo en un plazo no mayor a treinta (30) dias
desde la publicacién del aviso correspondiente.

En el marco del ejercicio de la facultad de rescate, la emisora asegurara un trato igualitario para
todos los tenedores de las Obligaciones Negociables.

u) Agente de Deposito Colectivg; sera Caja de Valores S.A.

v) Pagos de los Servicios: La amortizacién y pagos de los intereses correspondientes a las
Obligaciones Negociables, serdn efectuados por ¢l emisor mediante la transfersncia de los
importes correspondientes al Agente de Depdsito Colectivo para su acreditacién en las cuentas
de los tenedores con derecho a cobro.

w) Destino de los fondos: En cumplimiento de lo establecido por el articulo 36 de la Ley de
Obligaciones Negociables, los fondos netos provenientes de la colocacién de Ias Obligaciones
Negociables serin destinados por la Emisora para inversidon productiva en la Argentina. Es
decir, a la adquisicién y refaccion de una propiedad en situada en la localidad de General
Pinedo, provincia del Chaco, con ¢l fin de promover el desarrollo arménico y la inclusion de
nifios, jovenes y adultos con discapacidades, mediante ¢l trabajo de equipos transdisciplinarios,
brindando servicios de excelencia, en un contexto familiar, institucional y social.

%) Mercados autorizados: Se solicitard autorizacién para que las Obligaciones Negociables sean
listadas en ByMA y negociadas en el MAE, a los fines de que los mencionados organismos
otorguen la debida autorizacion.

y) Modo de representacién de las obligaciones negociables; La emision de Obligacionef
Negociables serd documentada en un CERTIFICADO GLOBAL PERMANENTE a
depositado en fa Caja de Valores S.A. Las obligaciones no tendran derecho a exigir Ia entréga
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de ldminas individuales y las transferencias se realizaran a través del sistema de depédsitos
colectivo, Caja de Valores S.A. se encuentra autorizada a percibir de los depositantes aranceles
por la administracién del depdsito colectivo v por los pagos de los servicios, estos aranceles
estardan a cargo de los depositantes que pedrén trasladarlos a los beneficiarios.

z) Organos y fechas en las que se dispuso el ingreso a 1a oferta publica (en su caso). la emision y lag

condiciones de la misma, asf como el destino de los fondos: La emision fue autorizada por la

Reunién de Socios undnime del emisor celebrada el 2 de diciembre de 2022. La Gerencia de [a
Emisora autorizé la emisién en su reunidn del 5 de diciembre de 2022. Las condiciones de
emision fueron aprobadas por nota de Subdelegado de fecha 20 de diciembre de 2022 y adenda
de nota de Subdelegado de fecha 13 de marzo de 2023.

aa) Agentes v todo otro_interviniente en el proceso de emisidn v colocacidn v eastos

correspondientes.
L.

IL

1.

V.

V.

Fiduciaria del Norte 8.A. quien se encuentra inscripta por ante el Registro Pablico de
Comercio con fecha 23 de diciembre de 2003, bajo el N° 59, folios 843/929 del Libro
XL de Sociedades Anénimas y con matricula N° 1690/04 de la Direccion Provincial
de Personas Juridicas. Asimismo, se encuentra inscripta y habilitada por ante la
Comisidn Nacional de Valores como fiduciario financiero, bajo el Registro de
Fiduciario Financieros, Nro. 48, y le ha sido otorgada la revélida de su inscripeién en
el mencionado registro el dia 18 de noviembre de 2014. El Emisor pagara a Fiduciaria
del Norte $.A. una retribucién de 1% del monto de emision mas [VA por su actuacién
como Organizador.

Nuevo Chaco Bursdtil S.A., Matricula ALyC Propio N° 208, se desempefiard como
Colocador de la operacién. La Sociedad de encuentra inscripta en la IGJ bajo el N°
1808826. Libro de depdsite de acciones y registro de asistencia a asambleas n°l
rubricado el 30/01/2015 bajo el nimero 6156-15 de la 1GJ. Su fecha de constitucién
fue el 15 de agosto del 2008 y su Sede Social se encuentra ubicada en Esmeralda 303,
Piso 1° de la Ciudad de Buenos Aires. CUIT 30-71087435-9, teléfono 5277-8550. El
Emisor pagara 2 NCHB S.A. una retribucion del 1% sobre el valor nominal colocado v
emitido por su actuacién como Colocador.

SBS Trading S.A. Matricula ALyC Integral N° 53 se desempefiard como Co-Colocador
de la operacion. La sociedad se encuentra inscripta en la Inspeccién General de
Justicia bajo el Nro. 1.536.217, Registro de Acciones Libro Nro. B 16.250, Libro
Depésito de Acciones y Registro de Asistencia asambleas Gral. B 16.254. Su fecha de
constitucién fue el 10 de mayo de 1991 vy su sede social se encuentra situada en Av.
Eduardo Madero 900 Piso 19° de la Ciudad de Buenos Aires. CUIT 30-64383972-1,
teléfono/fax 4894-1800, y correo electronico: sbscapital@gruposbs.com. El Emisor
pagara a SBS Trading S.A. una retribucién del 1% sobre el valor nominal
efectivamente colocado y emitido a terceros por su actuacién como Co-Colocador.

Fondo de Garantias del Chaco se desempefiard como Entidad de Garantia de la
operacién. FoGaCh es un Fideicomiso establecido como fondo de garantias de cardcter
publico constituido en el afio 2013 que inicio sus actividades en el afio 2016. Se
encuentra situada en Frondizi 174 4° piso de la ciudad de Resistencia Chaco. La
Emisora pagaré al Fondo de Garantias del Chaco una retribucidn del 1.5% anual sobre
el saldo del aval por su actuacién como Entidad de Garantia.

Nuevo Banco del Chaco 5.A., se desempefiard como Entidad de Garantia de la
operacion. La sociedad se encuentra inscripta en el Registro Pablice de Comercio de la
ciudad de Resistencia, Primera Circunscripcion Judicial de la Provincia del Chaco - N®
31, Folio 780/796 Libro 30 de Sociedades Andnimas afio 1993 (1/10/93) v N° 70 Folio
1122/1147, Libro 35 de S.A. Afio 1998 (2/12/98) texto ordenado. La reforma degsu
Estatuto se encuentra registrado en Acta N°12, Folios 163/257 del Tomeo II de BA,
Afio 2020, Res. 409 del 29/06/2020. Su sede social se encuenira en calle Giiemes/162,
ciudad de Resistencia, Provincia del Chaco. NBCH fue autorizado a actuar/c¢mo
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Entidad de Garantia por CNV con fecha 6 de septiembre del 2022. La Emisora pagari
a Nuevo Banco del Chaco S.A. una retribucidn del 2,5% anual sobre el saldo del aval
por su actuacion como Entidad de Garantia.

VI, Garantizar SGR se desempefiard como Entidad de Garantia de iz operacién. La SGR fue
constituida en 1997 como la primera SGR del pais con el Banco de la Nacion
Argentina como Socio Fundador y primer aportante al Fondo de Riesgo. Se encuentra
situada en Maiph 73, 6° Piso, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. L.a Emisora
pagara a Garantizar SGR una retribucién del 2,5% anual sobre el saldo del aval por su
actuacion como Entidad de Garantia.

bb) Jurisdiccién v ley aplicable: La ley aplicable serd la correspondiente a la Repiblica Argentina, y
tendrd jurisdiccidn arbitral en el tribunal de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires, y los
tribunales judiciales competentes en los términos de ia ley 26.831

Denominacién Social de la Entidad de Garantia: Fondo de Garantias del Chaco. La misma es otorgada ¢n
cardcter de garante “liso, llano v principal pagador” de las Obligaciones Negociables Garantizadas con
renuncia del beneficio de excusién v division, solo respecto de la Emisora. Las garantias comprenden los
intereses compensatorios pactados, asi como todo otro accesorio de las Obligaciones Garantizadas y los
gastos que razonablemente demande su cobro, incluidas las costas judiciales cuyos montos se adicionardn
al Monto Méximo; en la misma proporcidn que por la amortizacién del capital. El emisor pagara al Fondo
de Garantias del Chaco por dicho otorgamiento, una retribucion del 1.3% anual sobre €l saldo del aval.

Porcentaje gue Garantiza de la CLASE B: 85,71%.

e CIASE B: Hasta V/N $30.000.000 (valor nominal treinta millones)

Naturaleza de la Garantia: “Garantia Comin™.
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Informacién mensual indicadores SGR expuestos comparativamente meses de Febrero v Marzo 2023

Mes Marzo 2023 | Mes Febrero 2023
D ATF # 3026310 3013082
Indicadores SGR -Porcenta_?e de apalancamiento: 75,69% 68,16%
-Porcentaje de mora mensual: 50,00% 0,07%
-Titules publicos nacionales: $  440413.530,00 | $§  4323.748.734,00
-Titulos publicos provinciales y de CABA $  234470.074,00 | $§ 234.189.400,00
-Obligaciones negociables, debentures y otros
titulos VRD autorizades por CNV $  20576361.00]8  18.126.697.00
Composicién del Fondo de Riesgo a |-Depdsitos en cuentas a la vista: §  1485.862,00§ 3 446.102,00
su valor de Mercado -Cuotapartes de FCI: § 113.180.382,00 F $  109.833.320,00
-Depdsitos a plazo fijo autorizados por el BCRA § 265580312001 8 254.729.735,00
-Depdsitos en cuenta comitente $ 68443200 § 521.670,00
-Cauciones bursdtiles -
~Monto Total $ 1.076.390.953.00 | § 1.041.995.658,00
Garantias vigentes (riesgo vivo ~Garantias vigentes {riesgo vive) en PYMES en
seglin situaiién de(]a P‘g{ME en) ¢ situac(iéng{ BCRA) 100,00% 100,00%
BCRA Porcentaje Total 100,00% 160.00%
-Entidades Financieras 32,73% 36,70%
Garantias vigentes (xiesgo vivo) por j-Mercado de Capitales 67.08% 63,09%
tipo de acreedor -Carantias comergiales: 0.19% 0.21%
-Porcentaje Total 100,00% 100,00%
Garantias vigentes (desgo vivo) por |-CPD 62,00% 70,00%
tipo de instrumento de Mercado de |-ON 38,00% 30,00%
Capitales -Porcentaje Total 100,00% 100,00%

Calificacibén de riesgo al 30/09/2022 {ID AIF #2996533)
— Calificacién: BBB+.ar/EST.

-~ _Agente de Calificacion de Riesgo: Moody's

Informe de calificacién de riesgo vigente:

Moody’s Local AR (“Moody’s Local Argentina™) afirma la calificacion de fortaleza financiera de Fondo
de Garantias dei Chaco (FOGACH) en BBB+.ar con perspectiva estable.

La calificacién de FOGACH refleja principalmente el grado de apalancamiento actual y proyectado, su
integracién con la Provincia del Chaco y el uso de una denominacidn institucional asociada al de una
Provincia de Argentina. La capitalizacién de FOGACH en una de sus fortalezas crediticias, asi como
muestra su indicador de apalancamiento técnico bruto (garantias vigentes en relacién al fondo de riesgo
disponible} de 0,6x al 30 de septiembre de 2022, menor al de sus pares comparables. Sin embargo,
nuestra evaluacién incluye la expectativa de un mayor nivel de apalancamiento dado los planes de
crecimiento de FOGAH.

Contrarestando estas fortalezas crediticias, FOGACH tiene una baja escala de operaciones actual y
proyectada, con un volumen de garantias vigentes menor a la mayoria de las garantizadoras que operan en
el pais, con una participacién de mercado de 0,2% al 30 de septiembre de 2022. Adicionalmente, la
calificacién refleja la concentracion geografica de las garantias de FOGACH, en una provincia de débiles
fundamentos econdmicos.

FOGACH es una entidad garantizadora local con un acotado historial de operaciones en Argentina y fue
creada por la provincia con la finalidad de brindar un mejor acceso al crédito a MiPyMEs domiciliadas en
1a Provincia del Chaco para que logren obtener financiamiento para capital de trabajo ¢ inversiones, con
el objetivo de fortalecer su actividad econdmica. El dictamen de calificacion del cual se extrajo la
informacién precedente y demds informacién contable e institucional de FO.GA.CH puede ser consultado
en la web de ta CNV (https://www.argentina.gob.ar/env) ea la seccion “Informacién Financiera- Entidad
de Garantia- FO.GA.CH".

Informacidn sobre la Entidad de garantia:
El Fondo de Garantias del Chaco (FOGACH) es un Fideicomise establecido como fonde de garanti
cardcter publico constituido en el afio 2013 que inicio sus actividades en el afic 2016. Brinda g
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las MiPyMEs domiciliadas en la Provincia del Chaco por operaciones vinculadas con su proceso
productive y/o capital de trabajo, facilitando el acceso a fuentes de financiamiento. Se encuentra situada
en Frondizi 174 4° piso de la ciudad de Resistencia Chaco. CUIT: 30-71416035-0, teléfono 3624-
4554015, correo electrénico: fogach@fiduciariadelnorte.corm.ar y pagina web fogach.com.ar.

Es uno de los 8 fondos de garantias del pais e integra la red federal de fondos de garantias publicos
(FONRED) como asi también la Red Ibercamericana de Garantias (REGAR).

Su Fondo de Riesgo est4 constituido por los aportes que fueron realizando los diferentes ministerios
(fiduciantes) como también la rentabilidad obtenida de los mismo a través de su diversificacién en el
mercado de capitales argentino constituyéndose mayormente en bonos nacionales en un 34%, letras
provinciales un 24%, plazo fijo 25%, fondos comunes de inversién en un 12%, etc.

Por Gltimo, seflalar la importancia de FOGACH en la provincia asistiendo 2 las MiPyMEs a través de sus
diferentes garantias en lo que es el descuento de chpd, créditos bancarios y comerciales, O.N, etc.

Plazo de page en caso de incumplimiento;

En caso de incumplimiento, FO.GA.CH tendrd hasta 5 dias para realizar el pago.

La garantia comprende los intereses compensatorios pactados, asi como todo ofro accesorio de las
Obligaciones Garantizadas y los gastos que razonablemente demande su cobro, incluidas las costas
Jjudiciales cuyos montos se adicionarin al Monto Méximo; en Iz misma proporcién que por la
amortizacién del capital.

Denominacién Social de fa Frtidad de Garantia: Nuevo Banco del Chaco S.A. La misma es otorgada en
caracter de garante “liso, llano y principal pagador” de las Obligaciones Negociables Garantizadas con
renuncia del beneficio de excusidn v division, solo respecto de Ia Emisora.

Porcentaje que Garantiza de la CLASE A: 42,86%.

¢ CLASFE A: Hasta V/N $15.000.000 (valor nomina! quince miliones)

Naturaleza de la Garantia: “Garantia Comin™.

Informacion sobre Nuevo Banco del Chaco S.A.: con domicilio en calle Gliemes 102, cindad de
Resistencia, Provincia del Chaco, CUIT N° 30-67015779-9, es una sociedad legalmente constituida e
inscripta en Registro Pablico de Comercio de la ciudad de Resistencia, Primera Circunscripcién Judicial
de la Provincia del Chaco - N° 51, Folio 780/796 Libro 30 de Sociedades Anonimas afic 1993 (1/10/93) y
N°® 70 Folio 1122/1147, Libro 35 de S.A. Afio 1998 (2/12/98) texto ordenado. La reforma de su Estatuto
se encuentra registrado en Acta N°12, Folios 163/257 del Tomo II de SA, Afio 2020, Res. 409 del

29/06/2020.

NBC reviste ¢l caracter de entidad adherente al Cédigo de Practicas Bancarias, conforme resolucién de su
Directorio - Acta N° 263 de fecha 29/11/2005 -. Este Cddigo se encuentra a su dispesicién en nucstras
sucursales, o en el sitio web para su consulta,

NBC es el resultado de la privatizacién del Banco del Chaco S.E.M., desempefidndose como panco
comercial o universal desde septiembre de 1993, ¢ iniciando sus actividades al piblico ¢l 4 de novy
de 1994, atente lo dispuesto en la Resolucion del Directorio del Banco Central de la Republica ntina
N° 691/94 y Comunicacién “B” 5701 emitida por el citado organismo.
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En este marco, opera como una sociedad andnima, clasificada como “Banco Comercial” conforme la
legislacién vigente en la Repiblica Argentina (CCyCN v Ley de Entidades Financieras), desde el 15 de
setiembre de 1993, con sede en Giiemes 102 de la ciudad de Resistencia, Provincia del Chaco.

En abril de 1999, por exigencia de la autoridad de superintendencia del sistema financiero, la Provincia
dei Chaco capitaliza la entidad y asume la titularidad de la mayoria del paquete accionario y toma la
conduccion de NBC, situacion que se mantiene a la fecha.

NBC gjerce, por mandato legal, la funcién de agente financiero de la Provincia del Chaco, administrando
en diche caracter los fondos del sector plblico provincial.

La entidad funciona bajo ¢l concepto de “banca universal”, prestando servicios bancarios “tradicionales™
v “no tradicionales” a los distintos segmentos de clientes. La concentracion geogrifica constituye su
mayor fortaleza, ya que cuenta en total con 27 Sucursales, 26 distribuidas en la Provincia del Chaco y 1
en CABA.

A marzo del 2022, de un total de 79 entidades que conforman el sistema financiero, NBC ocupa el puesto
27 en activos, 24 en préstamos, 27 en depositos y 30 en Patrimonio.

NBC fue autorizado a actuar como Entidad de Garantia por CNV con fecha 6 de septiembre del 2022.
RE-2022-93754988-APN-GE#CNV

Informacién sobre Nuevo Banco del Chaco S.A., expuestas comparativamente al mes de septiembre y
diciembre 2022, expresados ¢n miles de pesos

Fecha de cierre balance consolidado 31/12/2022 30/9/2022
D 3014420 2080476
ACTIVO $ 145.652.352,00 | § 118.366.617,00
PASIVO by 123.117.141,00 | § 100.714.711,00
PN 5 2257521100 [ § 17.651.906,00

El potencial inversor podrd acceder a informacién completa econdmica. financiera y societaria del Nuevo
Banco del Chaco S.A. publicada en el BCRA y en CNV siguiendo los links que se indican a
continuacion:

https:/fwww.bcra.gob.ar/SistemasFinancierosYdePagos/Entidades_financieras.asp
http://www.cav.gov.ar/SitioWeb/RegistrosPublicos/BusquedaAgentes

Calificacién de riesgo al 31/12/2022 (ID AIF #3023969)
-~ Calificacién Endeudamiento de Largo Plazo: BBB+.ar/EST.

- Calificacién de Endeudamiento de Corto Plazo: A2(arg)

—  Perspectiva: Estable
- Agente de Calificacidn de Riesgo: Fix SCR S.A.

Plazo de pago en caso de incumplimiento:

En caso de incumplimiento NBCH tendré hasta 5 dfas para realizar el pago.
La garantia comprende los intereses compensatorios pactados, asi como todo otro accesorio

Obligaciones Garantizadas y los gastos que razonablemente demande su cobro, incluidas 1
judiciales cuyos montos se adicionardn al Monto Méximo; en la misma proporcién g
amortizacion del capital.
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Denominacién Social de las Entidades de Garantia: Garantizar Pymes SGR. La misma es otorgada en
cardcter de garante “liso, llano y principal pagador” de las Obligaciones Negociables Garantizadas con
renuncia del beneficio de excusién y divisién, solo respecto de la Emisora.

Garantizar S.G.R. fue constituida en 1997 como la primera SGR del pais con el Banco de la Nacidn
Argentina como Socio Fundador y primer aportante al Fondo de Riesgo. Se encuentra situada en Maipd
73, 6° Piso, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. CUIT: 30-68833176-1, teléfono/fax 0810-345-
4272 y correo electrénico: info(@earantizar.conrar. El emisor pagaréd a Garantizar SGR, por el
otorgamiento del aval de la emisién una retribucién del 2.50% anual sobre el saldo del aval.

Es la Sociedad de Garantia Recfproca lider del pais, en su rica historia ha asistido a mas de 25.000 pymes
optimizando el acceso al financiamiento de las pequefias v medianas empresas, en condiciones mas
ventajosas en plazos, tasas y destino de fondos.

Su Fondo de Riesgo es tUnico en su género, va que en él coexisten grandes empresas, personas
fisicas, bancos piiblicos y privados y fondos pablicos provinciales y municipales.

El respaldo de las garantias son los aportes de los casi 700 Socios Protectores, lo que oficia de prenda
comiin a los certificados que emite Garantizar para que los Socios Participes (PyMEs) accedan al
financiamiento.

Por {ltimo, cuentan con una éptima diversificacién del Riesgo Vivo (garantias vigentes), con un perfecto
equilibrio entre los distintos sectores de la industria a los que avalan y amplitud territorial

Porcentaje que Garantiza de ia CLASE A: 57,14%.

e CLASE A:Hasta V/N §20.000.000 (valor nominal veinte millones)

Porcentaje que Garantiza de la CLASE B: 14,29%

e CLASFE B: Hasta V/N $5.000.000 (valor nominal cinco millones)

Naturaleza de la Garantia: “Garantia Comn™.

Dr. Jor, ﬁibal Pachecoy
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Informacion mensual indicadores SGR. expuestos comparativamente meses de Febrero v Marzo de 2023

Mes Marzo 2023

Mes Febrero 2023

D AIF# 3026708 3015561
Indicadores SGR -Por:enmj.c de apalancamienta: 321% 320%.
-Porcentaie de mora mensual; 0,30% 021%

Composicion del Fondo de Riesgo a su valor de

Mercado

~Titulos publicos nacionales:

$ 5.852.185.204.00

3 7.824.248.743.00

-Obligaciones negociables, debentures y otres titulos VRD
autorizados por CNV

§ 771181271000

§ 7.839.356,104,00

-Depésitos en cuentas 2 la vista:

$ 22.909.436,00

N 28.410.627,00

LCuotapartes de FCh

§ 12.491.040,301 .00

$ 13.072.669.344.00

-Depdsitos a plam fijo autorizados por el BCRA,

$8299.007.322.00

3 7727272.766.00

-Depdsitos en cuenta comitente

3 36.498.00

3 35.665,00

-Cauciones bursitiles

3 15.000.000,00

3 15.000.600,00

-Monto Total

5 34.391,991.47:1.00

$ 36.506.996.240,00

-Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en BCRA

Garantfas vigentes {desgo vive) en PYMES on situacion |

BCRA 98,70% 98,74%
Garautics vigentes (riesgo vivo) segiin simacitn Garantias vigentes {riesgo vivo) en PYMES en situacién 3 0.20% 0.18%
de la PYME en BCRA
Chrantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacidn 4 0.20% 0.18%
BCRA
Garantias vigentes (Hesgo vivo) en PYMES en situacidn 5 0.90% 0.89%
BCRA
-Porcentaje Total 100,00% 99,99%
Carantias vigentes {riespo vivo) por tipo de acreedor
-Entidades Financieras 88,40% 89, 18%
Garantins vigentes (riesgo vivo) portipo de  |-Mercado de Capitales 9,90% 8.21%
acreedor -Carantias comerciales: 1.70% 1.61%
-Porcentaje Total 100,00% 100.00%%
Garantias vigentes (riesgo vivo) portipo de instrumento de
Mercade de Capitales
-CFD 89,60% 91.95%
Garantias vigentes (lesgo vivo) portipo de  L-ON 4,70% 439%
instrumento de Mercado de Capitales PAGARE 5,70% 3.65%
-Porcentaje Total 100.09% 100,00%

Calificacién de riesgo al 30/09/2022 (ID AIF #3009569)

Calificacion de Largo Plazo: A-+1 (arg)

Calificacién de Corto Plazp: AA (arg)

Perspectiva: BEstable
Agente de Calificacion de Riesgg: Fix SCR S.A.

Calificacién de riesgo al 31/12/2022 (ID AIF #3023466)

Perspectiva: Estable
Agente de Calificacién de Riesgo: UNTREF

Calificacion: “AAA” (sgr)

Plazo de pago en caso de incumplimientg:

En caso de incumplimiento, Garantizar SGR tendré hasta 5 dias para realizar el pago.

La garantia comprende los intereses compensatorios pactados, ast como todo otro agbesorio de las
Obligaciones Garantizadas y los gastos que razonablemente demande su cobro, inc
Jjudiciales cuyos montos se adicionardn al Monto Méximo; en la misma propo

amortizacidn del capital.




