CERTIFICAD() DE GARAN TIA

En ia Cxudad Auténoma de Buenos Aires, afos 27 dias del mes de 3u110 de 2023, BANCO! COMAFI

- 8.A. (“Banco Comafi”), con domicilio en Av. Roque Saenz Pefia 660, Piso 3, C:udad Auténoma de
Buenos Aires, representado en este acto por Ricardo Gerk y Luis Fernandez en caricter de
Apoderados con facultades suﬁc1entes se constltuye en fiador sohdarlo liso, Hano y prmcipal
pagador, en' los términos del Libro Tercero, Tltulo v, Capltulo 23, Seccmn 1°, Art 1574, sig. y
concordantes del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, por hasta la suma eqmva]ente al 25% del
capital, con mds los intereses correspondlcntes (en adelante, ¢l “Monto Maximo™) a favor de todo
tenedor de los siguientes valores negomables (i) Obhgacwnes Negomables PYME Ser:e 1 C]ase la
ser_emitidas por ESTANCIA EL AZUL S.A. (el "Deudor") bajo_ el Régimen. PYME CNV
GARANTIZADA segin el Capltuio VI del Tntulo 11 "Emisoras” de las NORMAS de. la Com1s1on
Nac;onal de Valores cuya emision fue autonzada segiin Resoluczon CNV N° RESFC 2023-22357-
APN- DER#CNV de fecha 26 de juho de 2(}23 denommadas mtegradas y pagaderas en Pesos por

' hasta el valor nominal de USSI .600.000. (Dolares estadoumdenses un miflon selsclentos mil) (o su
equwalente en oiras monedas y/o umdades de_valor) en conjunto . con el vafor nommal de las
Ob]lgacmnes Negomab]es PYME Ser;e I Clase I (conforme se define més adelante),.a una tasa de
interés. nominal anual variable determmada sobre la base de la- Tasa BADLAR mis un Margen
Aplwable que sera la cantidad de puntos basicos (expresada como un porcentaje nominal anual
truncado a dos decimales) a ser adicionado a la Tasa BADLAR en cada Periodo de Devengamiento
de Intereses, el cual serd determinado por-la emisora (a) con anterioridad al inicio ‘del Périodo de
Difusién ¢ informado en el Aviso de Suscripcién; o (b) con anterioridad ala Fecha de Emision y
quuidacwn sobre -la base del resultado-del- procedlmlento de colocacién y. adjudicacion de las
Obligaciones Negociables Serie I Clase I detallado en la Seccién “Adjudicacion. Determinacion del
M&i‘gén Aplicable y/o Precio de Emision-de las Obligaciones Negociables-Serie I Clase 17 del
Prospecto e informado a través del Aviso de Resultados (el “Margen Aplicable™), v pagadera en forma
trimestral (las “Obligaciones Negociables PYME Seérie 1 Clase I™); y (i) Obligaciches Negociables
PYME Serie I Clase 1l a ser emitidas por el Detidor bajo el Régimen PYME CNV-GARANTIZADA
segin ei Capitulo VI del Titulo I "Emisoras" de las NORMAS de 1a Comision Nacional de Valores
cuya emision -fue autorizada segiin Resolucién CNV N° RESFC-2023-22357-APN-DIR#CNV de
fecha 26 de julio de 2023, denominadas en Délares Estadoumdeﬂses, a ser suscriptas e integradas en
pesos al Tipo de Cambio Inicial y pagaderas en Pésos:al Tipo de Cambio Aplicable (tal como dichos
términos se-definen en el Prospecto) en cada fecha de pago, por hasta el valor: nominal de US$
1 .600, 0{}0 (Délares estadounidenses un millon seiscientos mil) (o su equivalente en otras monedas
y/o unidades de valor), en conjunto con ¢l valor nominal de las Obligaciones Negomabies PYME
Senc 1 Clase 1,-a una tasa de interés fija truncada en dos decimales, que sera detetminada por la
mesora (i) cor anterioridad al inicio del Penodo de Difusién e informada en el Aviso'de Suscripeion;
0 (i1)con anterioridad a la Fecha:de Emision y Liquidacion sobre la: base del resultado del
ocedlmaento de colocacion y ad_]udlcacwn .de ‘las- Obligaciones Negociables Serie 1 Clase T
detallado en la Seccion. “Adjudicacion. Determinacion de la Tasa de Interés y/’o Precio de Emision
de las Oblzgaczones Negociables Serie I Clase 11" del Prospecto ¢ informado.a través del Aviso de
Resaltados, y pagadera en forma trimestral (las “Obhgacmnes Negociables PYME Serie 1 Clase II”
Y, Junto con las Obligaciones Negociables PYME Serie I Clase |, las “Obhgacmnes Negociables
L _,PYME” y/o las “Obligaciones Garantizadas™, mdlstmtamente) La amortlzacmn de las Obligaciones
- Negociables Seric 1 Clase I serd realizada en 2 (dos) pagos, conforme surge a continuacion: (i) 50%
a los 24 (veinticuatro) meses contados desde la Fecha de Emlslon v Liquidacion; y (ii) 50% en la
Fechs de Vencimiento de las O‘ohgaczones Negomables Serle I Clase I; y de las Obligaciones
Negocmbies Serie I Clase 1 sera realizada en 3 (tres) pagos conforme surge a contmuac:on (i) 33%




a los 24 (veinticuatro) meses contados desde 1a F echa de EmISiOn y Liquidacién; y (ii) 33% a los 30
(treinta) meses contados desde la Fecha de EmlSIOH Y L;qmdacmn, ; y (iii) 34% cn la Fecha de
Vencimiento - de -las : Obligaciones. Negomab]es Serie- 1 Clase I (las “Fechas de: Pago de
Amortizacién™). : - SR : -

La presentc garantla comprende Ios mtereses compensatorlos pactados asi como, todo otro accesorio
de las 0bhgacwnes Negocxables PYME y. los gastos que razonablemente demande su cobro mcimdas
las costas }udiciales cuyos montos se adxc:ona.ran ai Monto Maxzmo :

Se deja constancia de que (iy Banco Macro S.A. ha otorgado una garantna por hasta el 50% de capital
(cincuenta por clento), y (ii) Banco Superwelie S.A., ha otorgado una garantia por hasta el 25% de
capital - (Vemtxcmco por mento) con” ‘mds “los intereses correspondlentes de las Obhgacmnes
Garantizadas. La garantia referida se mstrumenta mediante su correspondlente certificado de garantza,
de modo tal que las obhgacmnes de cada una de‘las entidades de garanna con relacion a ias restantes
entidades de garantia, seran mmpiemente mancomunadas y en’ consecuencia, ante el supuesto de
mcumphm}ento del Deudor con relacién a las Obhgaclones Garantlzadas, cada entidad de garantza
responder4 “ante ‘dicho’ mcump}nmento en la proporcion’ eti que otorgo su rcspectlva garantia con
relacion al 1mporte total emmdo bajo las’ ()bhgac;ones Negociables (Banco Superwe[le S A por el
25%, Banco Comaﬁ S A por et 25% y Banco Macro S, A por el 50%) :

Ammlsmo la presente garantla se emiteicon renuncxa a los beneﬁcms de excusion y de divisién, en
este iltimo caso solo respecto del Deudor y no asi respecto de otros co-fiadores, de existir, como asi
también de la posibilidad: de subrogarse en los. deréchos del tenedor contra el Deudor hasta tanto el
erédito.del tenedor de las Obligaciones Negociables haya sido totalmente satisfecho. Las profrogas,
renovaciones, modificaciones o novaciones que pudieran otorgarse con relacion a las obligaciones
contraidas como consecuencia de las Obligaciones Negociables deberin contar con el consentimiento
expreso.y por escrito de Banco Comafi S.A: Consiguientemente Banco Comafi S.A.se obliga, ante el
primer . requerimiento: del tenedor ‘efectuado - al-domicilio indicado - precedentemente ‘mediante
notiﬁcacién fehaciente, a abonar dentro de los CINCO.(5) dias habiles cualquier suma adeudada bajo
las OE)hgacmnes Garantizadas hasta su-efectiva cancelacion. Esta garantia permanecera plenamente
vigente y operativa hasta tanto se produzca:la total cancelacién de las Obligaciones Negociables, El
monto maximo fijado en-el .presente.cemﬁcadq de garantia determina la cuantfa total de la obligacion
asumida; y deberan deducirse de ese monto los pagos efectuados por el Deudor. La presente garantia
se otorga para ser cumplida en los mismos términos, plazos y condiciones que Jos previstos-en las
condiciones de emision de las Obligaciones NegOciabIes' -Se deja expresa constancia de que cualquier
impuesto, tasa o contribucion que deba abonarse con motivo de la firma, mantenimiento y ejecucion
de esta garantia serd a cargo de'Banco Comafi S.A: El presente instrumento es emitido a favor de
todo tenedor de las Obligaciones Negociables y serd titulo «gjecutivo por el montoy las condiciones
arriba expresadas. Aceptamos expresamente: someternos para cualquier- cuestion- judicial que se
suscitare entre las Partes, a los Tribunales Nacionales de Primera Instancia en lo Comercial con sede
en laCiudad Autonoma de Buenos Aares coynunma expresa a cuaiqmer otro fuero o 3urlsd1cc1on _
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i Buenos Alres,

de }Lﬁ!O de 2023 B osmd cpracter de esoribano

- Subrogante del Registro Notarial N°255 de Capital Federal.-
5 URRTIVICO: Cue fals firmas gue obraim en of

41 deocumerte gue adjunte s esia foja, cuve rveguerimientin de certificacion se

a1 formalize shonlidnenmente por AUTA wlmere 092 del LIBRO
A npEmmern 76 , esfson vuesials en mi presencia por lafs personals

71 cuveds nombrels, decumentofs de Mlentidad v justificacién de identidad se indican:
at ¥ 2 o

Luis Emilic FERNANDEZ, con DNI 20.200.511 y Ricardo Maria GERK, con DNI
20.359.107, a quienes identifico en un todo de acuerdo con el inciso "b" def art.
306 del Cédigo Civit y Comercial de la Nacién. Manifiestan otorgar el presente
» acto con PLENA CAPACIDAD, la cual es presumida por ley, de acuerdo a los
. principios de buena fe, y conocer la normativa respecto a que la ausencia de
- capacidad de ejercicio para los actos no puede ser alegada si se obra con dolo.
” Concurren a este acto en nombre y representacion y en su caracter de APO-
... DERADOQOS de "BANCO COMAF! S.A", CUIT 30-60473101-8, con domicilic en
" avenida Roque Saenz Pefia 660, piso 3° de esta Ciudad, lo que acreditan con
conforme al Poder General otorgado por esc.N°® 133 del 17/05/2023, pasada ante
el escribano de esta ciudad, Juan J. GUYOT, al F® 401 del Registro Notarial N°
o 1405 de su adscripcién. Del referido poder surge que la Sociedad fue constituida
., Porescritura de fecha 24/09/1984, pasada por ante el escribano de esta Ciudad,
o4 Elias Emilio Roffo, al F° 960 del Régistro Nc;fairiaf 110? a su cargo, inscriptas en el
., Registro Publico de Comercio el 25/1 011984, bajo el N° 7383, L° 99, T° "A" de
- 8.A.; y sus posteriores refofﬁi’és in;cripts:s en té EGJ el: a) 31/07/1986, bajo el N°
o4 4355, 12 102, T° "A" de S.A; b) 27/07/1987, bajo el N® 5251, L° 104, T° "A" de
25 S.A; €) 23/12/1987, bajo el N° 10455, L° 104, T° "A" de S.A; d) 18/02/1992, bajo




F 018727252

el N° 1023, L° 110, T° "A" de S.A.; &) 03/07/1992, bajo el N° 5922, L° 111, T*"A" de
S.A; f) 03/05/1993, bajo el N° 3562, L° 112, T° "A" de S.A; g)16/09/1997, bajo el N°

10378, L° 122, T° "A" de §.A; h) 19/12/1897, bajo el N® 15069, L° 123, T° "A" de 5y

S.A.; i) 05/01/2000, bajo el N° 251, L°® 9, T° de Sociedades por Acciones, j)
2711212001, bajo el N° 17440, L° 16, T° de Sociedades por Acciones; k)

13/04/2005, bajo el N°® 4593, L° 27, T° de Sociedades por Acciones; ) 01/12/2005,

bajo ef N° 15283, L.° 29, T° de Sociedades por Acciones, m) 30/08/2006, bajo el N° | -
13720, L° 32, T° de Sociedades por Acciones; n) 31/03/2010, bajo el N® 5792 del --
L 48, T° de Sociedades por Acciones; o) 29/07/2014, bajo el N°® 13938, L° 70, T® .

de Sociedades por Acciones; p) 04/07/2017, bajo el N° 13031, L.° 85, T° de Socie- ;

dades por Acciones; q) 08/08/2017, bajo el N° 15841, L° 85, T° de Sociedades por

Acciones. Toda la documentacién mencionada en original, he tenido a la vista para

este otorgamiento, de la que surge el caracter invocado por los comparecientes, -

quienes tienen facultades suficientes, asegurandome los mandatarios que el refe- -

rido poder se encuentra vigente en todos sus términos por no haberles sido reve-
cado, suspendido ni limitado de forma alguna, doy fe. El documento adjunto con-

siste en un Certificado de Garantia. Se expide en foja numero F018727252 -
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