Aviso de Emision

En cumplimiento del articulo 10 de la Ley N° 23.576 (y sus modificatorias) se informa por el presente que
CENTRO DESARROLLO AGRICOLA S.A. (la “Sociedad” o “CDA”, indistintamente) ha dispuesto la
emision de Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizadas Serie 1, simples, no convertibles en acciones, a
ser ofrecidas en una o dos clases: (i) las Obligaciones Negociables Clase I (la “Clase I” o las “Obligaciones
Negociables Clase 17, indistintamente); y (ii) las Obligaciones Negociables Clase II (la “Clase II” o las
“Obligaciones Negociables Clase 11”, y en conjunto con la Clase I, las “Obligaciones Negociables™), por un valor
nominal en conjunto de hasta US$750.000 (Ddlares Estadounidenses setecientos cincuenta mil) (o su equivalente
en Pesos calculados al Tipo de Cambio Inicial). A continuacién, se informan los datos de la emision de las
Obligaciones Negociables: a) Aprobaciones: La registracion de la Sociedad bajo el Régimen PyME CNV
Garantizada y la delegacion de facultades con respecto a la emision de obligaciones negociables fue resuelta por
la Asamblea General Extraordinaria de la Sociedad celebrada el 14 de agosto de 2023, mientras que por reunién
de Directorio de fecha 15 de agosto del 2023 se aprobd la emision y los términos y condiciones de las Obligaciones
Negociables. Finalmente, por Actas de Subdelegado del 20 de septiembre y 27 de noviembre de 2023 se ratificaron
los restantes términos y condiciones. b) Datos de la Sociedad: Centro Desarrollo Agricola S.A. tiene su sede
social sita en 9 de Julio N°1805, Chabés, Provincia de Santa Fe, Republica Argentina. La Sociedad fue
originalmente constituida en fecha 10 de febrero de 2004 e inscripta ante el Registro Pablico de Comercio de
Rosario en fecha 11 de mayo del mismo afio al T°85, F°4777 N°191 de Estatutos. Tiene un plazo de duracion de
99 afios contados desde dicha fecha de inscripcién. ¢) Objeto, actividad principal de la Sociedad: Conforme
establece el Articulo 3° del Estatuto Social: “La Sociedad tiene por objeto, dedicarse por cuenta propia, de
terceros y/o asociada a terceros a las siguientes actividades: (a) Industriales: mediante la transformacion y
elaboracion de granos cereales, oleaginosas y otros productos primarios de la agricultura. (b) Comerciales:
Mediante la distribucion, compra y venta de agroquimicos para el campo y de uso doméstico, fertilizantes,
herbicidas, insecticidas y semillas. (c) Agropecuarias: mediante la explotacion directa o indirecta por si o por
terceros de establecimientos rurales, ganaderos, agricolas, avicolas, fruticolas, forestales, siembra, pulverizacién
y cosecha de todo tipo de granos, frutos y demas productos de la tierra, compra - venta, acopio y transporte de
cereales, cria, invernacién, engorde, mestizacion y compra venta de hacienda, aves, carnes y cueros de todo tipo,
explotacion de tambos, forestacion y reforestacion. (d) Financieras: mediante la financiacion de operaciones
comerciales, hipotecarias y prendarias de todo tipo, pudiendo ingresar en cualquier sociedad en caracter de
Inversora de capital, con sujecion a las leyes vigentes en la materia, no efectuando operaciones de Intermediacion
entre la oferta y la demanda de dinero, ni aquellas que requieran el ahorro publico. (e) Transporte: mediante la
explotacion de transporte de todo tipo de mercaderias en general, nacionales e internacionales, fieles, embalajes,
almacenajes y mudanzas. (f) Mandatarias: mediante el ejercicio de representaciones, mandatos, comisiones y
administracién de todo tipo de bienes, pudiendo ejercer la representacion legal y comercial de sociedades o entes
vinculados a la actividad del objeto social. A tal fin la sociedad tiene plena capacidad juridica para adquirir
derechos, contraer obligaciones y ejercer actos que no sean prohibidos por las leyes o este Estatuto. d)
Patrimonio Neto: $1.071.250.512,84 al 30 de junio de 2023. ¢) Monto y moneda de emisién: Por hasta un valor
nominal conjunto entre la Clase | y la Clase Il de US$750.000 (Ddlares Estadounidenses setecientos cincuenta
mil) (o su equivalente en Pesos calculados al Tipo de Cambio Inicial). La Clase | estara denominada y sera
suscripta, integrada y pagadera en Pesos, mientras que la Clase |1 estara denominada en Délares Estadounidenses,
y seré suscripta e integrada en Pesos al Tipo de Cambio Inicial, y pagadera en Pesos al Tipo de Cambio Aplicable.
f) Garantia: Las Obligaciones Negociables estan garantizadas por: (i) Banco Supervielle S.A. en un 33,3334%;
(i) Banco de Galicia y Buenos Aires S.A.U. en un 33,3333% y; (iii) Banco de Servicios y Transacciones S.A. en
un 33,3333%, totalizando el Monto Méaximo de la Emision, es decir, por hasta US$750.000 (Dolares
Estadounidenses setecientos cincuenta mil) (o su equivalente en Pesos, calculado conforme se establece en el
Prospecto), con mas los intereses compensatorios pactados, accesorios y los gastos que razonablemente demande
en conjunto el cobro de cualesquiera de los montos impagos bajo las Obligaciones Negociables, incluidas las
costas judiciales, ello como entidades de garantia autorizadas por CNV. La Garantia comin de Banco Supervielle
S.A., Banco de Galicia y Buenos Aires S.A.U. y Banco de Servicios y Transacciones S.A., es otorgada en caracter
de liso, llano y principales pagadores de las Obligaciones Negociables, con renuncia al beneficio de excusion y
divisidn, en este Ultimo caso, solo respecto de la Emisora. g) Fecha de Emisién y Liquidacion: Seréa dentro de
los 3 (tres) dias hébiles siguientes de concluido el Periodo de Subasta Publica o aquella otra fecha posterior




conforme se informe en el aviso de suscripcion a publicar en la AIF y los sistemas de informacion de los mercados
autorizados donde se listen y/o negocien las Obligaciones Negociables. h) Fecha de Vencimiento: Las
Obligaciones Negociables venceran a los 24 (veinticuatro) meses contados desde la Fecha de Emision y
Liquidacion. i) Amortizacion: EI 100% del capital de las Obligaciones Negociables Clase | y Clase Il sera
amortizado en 3 (tres) cuotas: (i) la primera, equivalente al 33% del capital, a los 18 (dieciocho) meses computados
desde la Fecha de Emision y Liquidacién; (ii) la segunda, equivalente al 33% del capital, a los 21 (veintitin) meses
computados desde la Fecha de Emisién y Liquidacién y; (iii) la tercera, equivalente al 34% restante del capital,
en la Fecha de Vencimiento de la Clase correspondiente. j) Tasa de interés y época de pago: Las Obligaciones
Negociables pagaran intereses de forma trimestral. La Clase | devengara intereses a una tasa de interés variable
determinada sobre la base de la Tasa BADLAR méas un margen aplicable que serd determinado: (i) con
anterioridad al inicio del periodo de difusién publica e informado en el aviso de suscripcion; o (ii) una vez
finalizada la subasta publica, determinado a través del proceso licitatorio e informado en el aviso de resultados de
la licitacion. Por su parte, la Clase 11 devengara intereses sobre una tasa nominal anual fija que sera informada: (i)
con anterioridad al inicio del periodo de difusién publica e informada en el aviso de suscripcién; o (ii) una vez
finalizada la subasta publica, determinada a través del proceso licitatorio e informada en el aviso de resultados de
la licitacion. k) Monto de las obligaciones negociables emitidas por la Sociedad con anterioridad: A la fecha
del presente, la Sociedad no ha emitido obligaciones negociables. 1) Deudas con privilegios o garantias que la
Sociedad tiene contraidas al tiempo de la emisién: La Sociedad registra deudas por privilegios o garantias por
un monto total de $90.000.000 (Pesos noventa millones).
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