Acta de Subdelegado

En mi cardcter de socio gerente y subdelegado de Ecofactory S.R.L. (la “Sociedad”), en uso de las facultades
otorgadas por la Sociedad, por la presente ratifico los términos y condiciones del Prospecto de emision
correspondiente a las Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizadas Serie I, a ser emitidas en una o dos
clases, simples, no convertibles en acciones, por un valor nominal en conjunto de hasta US$ 500.000 (Dolares
Estadounidenses quinientos mil) (o su equivalente en pesos calculados al Tipo de Cambio Inicial, conforme se
define més adelante) (el “Monto Méximo de la Emision™) presentado ante la Comisidén Nacional de Valores el dia
de la fecha, incluyendo, sin limitacién, los siguientes:

TERMINOS Y CONDICIONES GENERALES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES

Emisora Ecofactory S.R.L.
Denominacion Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizadas Serie I de Ecofactory
SR.L.

Organizadores, Colocadores yBanco Comafi S.A. (“Banco Comafi”), Banco de Galicia y Buenos Aires

Entidades de Garantia S.A.U. (*Banco Galicia™) y Banco Supervielle S.A. (*Supervielle™).
Colocador Comafi Bursatil (*Comafi Bursatil™)
Garantia Las Obligaciones Negociables Serie 1 Clase 1 y las Obligaciones

Negociables Serie I Clase Il estdn garantizadas por Banco Comafi en un
33,33% (es decir, por hasta US$ 166.650), por Banco Galicia en un
33.,33% (es decir, por hasta US$ 166.650), y por Supervielle en un 33,34%
(es decir, por hasta US$ 166.700), totalizando el Monto Maximo de la
Emisidn, con mds los intereses compensatorios pactados, accesorios y los
gastos que razonablemente demande en conjunto el cobro de cualesquiera
de los montos impagos bajo las Obligaciones Negociables, incluidas las
costas judiciales, ello como entidad de garantia autorizada por CNV (la
“Garantia™).

La Garantia comin de Banco Comafi, Banco Galicia y Supervielle, es
otorgada en cardcter de liso, llano y principales pagadores de las
Obligaciones Negociables, con renuncia al beneficio de excusién y
divisiéon (con respecto al beneficio de divisién, solo respecto de la
emisora).

Para més informacion, véase la seccion IV “Garantia”. de este Prospecto.

Agentes Habilitados Son los agentes del MAE, los agentes adherentes del MAE, los agentes
habilitados y/o demas intervinientes o intermediarios que oportunamente
sean autorizados por Banco Supervielle para ingresar Ofertas de Compra
en la rueda del Sistema SIOPEL en que se encuentre habilitada la Subasta
Publica de las Obligaciones Negociables, excluyendo a los efectos del
presente a los Colocadores (los “Agentes del MAE™).

Agente de Liquidacion Banco Supervielle S.A,
Agente de Depésito Colectivo Caja de Valores S.A.

Descripcion Las Obligaciones Negociables serdn ofrecidas bajo el régimen PYME CNV
Garantizadas y serdn simples, no convertibles en acciones. Tendran en todo
momento igual prioridad de pago entre si y estaran garantizadas por Banco
Galicia, Banco Comafi y Supervielle en los términos expuestos en la
seccion IV del presente Prospecto.

Monto de la Emision El valor nominal de las Obligaciones Negociables serd de hasta el Monto
Méximo de la Emisién, esto es, por hasta US$ 500.000 (Délares




Forma

Precio de Emision

Pagos

Método de Colocacion

Moneda de
Denominacion y Pago

Estadounidenses quinientos mil) (o su equivalente en Pesos calculados al
Tipo de Cambio Inicial, conforme se define mas adelante).

La sumatoria del monto de emision de las Obligaciones Negociables Clase
I y de las Obligaciones Negociables Clase II no podré superar el Monto
Maximo de la Emision.

LA EMISORA PODRA DECLARAR DESIERTO EL PROCESO DE
ADJUDICACION DE UNA O AMBAS CLASES DE LAS
OBLIGACIONES NEGOCIABLES. EN EL PRIMER CASO, LA
CLASE RESPECTO DE LA CUAL NO SE DECLARE DESIERTO ~
EL PROCESO DE ADJUDICACION, PODRA SER EMITIDA POR
HASTA EL MONTO MAXIMO DE LA EMISION. EN CASO DE
QUE AMBAS CLASES SE DECLAREN DESIERTAS NO SE
EMITIRA OBLIGACION NEGOCIABLE ALGUNA. ESTA
CIRCUNSTANCIA NO GENERARA RESPONSABILIDAD
ALGUNA POR PARTE DE LOS ORGANIZADORES Y
COLOCADORES, NI DEL EMISOR, NI OTORGARAI‘Q A LOS
INVERSORES  DERECHO A COMPENSACION NI
INDEMNIZACION ALGUNA.

Las Obligaciones Negociables se encontraran representadas bajo un
Certificado Global por cada Clase que seran depositados por la Emisora en
el sistema de depésito colectivo llevado por Caja de Valores S.A. (*Caja
de Valores™). Las transferencias se realizaran dentro del sistema de
depdsito colectivo, conforme a la Ley N° 20.643, encontrandose habilitada
la Caja de Valores para cobrar aranceles a los depositantes, que éstos
podran trasladar a los Tenedores.

El articulo 131 de la Ley de Mercado de Capitales establece que se podréan
expedir comprobantes de los valores representados en certificados globales
a favor de las personas que tengan una participacién en los mismos, a los
efectos de legitimar al titular para reclamar judicialmente, incluso mediante
accion ejecutiva, para lo cual serd suficiente titulo dicho comprobante, sin
necesidad de autenticacion u otro requisito.

El precio de emision de cada una de las clases de Obligaciones Negociables
sera informado por la Emisora: (i) con anterioridad al inicio del Periodo de
Difusién Pablica en el Aviso de Suscripcidn; o (ii) una vez finalizada el
Periodo de Subasta Piblica, mediante el Aviso de Resultados, en cuyo caso
serd determinada a través del proceso licitatorio descripto en el capitulo IT1
“Plan de Distribucion™ del presente (el “Precio de Emision™).

Todos los pagos bajo las Obligaciones Negociables seran efectuados a
través de la Caja de Valores para su acreditacion en las respectivas cuentas
de los tenedores de las Obligaciones Negociables con derecho al cobro (los
“Tenedores™).

Las Obligaciones Negociables serdn colocadas plblicamente en Argentina
conforme los términos de la Ley de Mercado de Capitales, las Normas de
la CNV, la Ley de Obligaciones Negociables y cualquier otra ley y/o
reglamentacion aplicable. Los Colocadores se proponen realizar sus
actividades de colocacion de las Obligaciones Negociables en Argentina en
el marco de la Ley de Mercado de Capitales y las Normas de la CNV.

Para mds informacion, véase la seccion Il “Plan de Distribucion” del
presente Prospecto.

Integracién,Las Obligaciones Negociables estarin denominadas, seran integradas y

pagaderas en Pesos, en la Reptblica Argentina.



Tipo de Cambio Inicial

Unidad Minima de Negociacién

Monto Minimo de Suscripcion

Valor Nominal Unitario

Tasa de Interés

Tasa de Referencia

Margen de Corte

Exclusivamente a los efectos del célculo del Monto Méximo, seré el
promedio aritmético simple (truncado a cuatro decimales) de los
ltimos 3 (tres) Dias Hébiles previos al Periodo de Subasta Ptiblica, del
tipo de cambio mayorista del Délar Estadounidense informado por el
BCRA mediante la Comunicacién “A™ 3500 (o la regulacién que la
sucediere o modificare), el cual serd informado mediante el Aviso de
Resultados (el “Tipo de Cambio Inicial™).

La unidad minima de negociacién de las Obligaciones Negociables sera de
§1 (Peso uno) y multiplos enteros de $1 (Peso uno) por encima de dicho
monto.

El monto minimo de suscripcion de las Obligaciones Negociables sera de
$10.000 (Pesos diez mil) y maltiplos enteros de $1 (Peso uno) por encima

de dicho monto (el “Monto Minimo de Suscripcién™).

El valor nominal unitario de las Obligaciones Negociables serd de $1 (Peso
uno).

Las Obligaciones Negociables devengaran intereses a una tasa de interés
variable anual, que serd equivalente a la suma de (i) la Tasa de Referencia
més; (ii) el Margen de Corte correspondiente a cada Clase (conforme
ambos términos son definidos més adelante) (la “Tasa de Interés™). La Tasa
de Interés cada Clase seré calculada por el Emisor e informada por éste en
el aviso de pago respectivo, a ser publicado por un dia en el Boletin Diario
de la BCBA, en la Piagina Web de la CNV:
https://www.argentina.gob.ar/env, y en la Pagina Web del MAE. *

Serd el promedio aritmético simple (truncado a cuatro decimales) de la
Tasa BADLAR Privada (o, en caso de que el BCRA suspenda su
publicacion, de la Tasa Sustituta) publicada por el Banco Central durante
el periodo que se inicia el séptimo Dia Hébil anterior al inicio de cada
Perfodo de Devengamiento de Intereses y finaliza el séptimo Dia Habil
anterior a la Fecha de Pago de Intereses correspondiente (incluyendo el
primer dfa, pero excluyendo el ultimo dia) (conforme dichos términos se
definen a continuacién).

“Tasa BADLAR Privada” significa latasa de interés para dep6sitos a plazo
fijo de mas de $1.000.000 (pesos un millén), por periodos de entre treinta
(30) y treinta y cinco (35) dias de plazo de bancos privados de la Repiiblica
Argentina, publicada por el BCRA en su pagina web (www.bcra.gov.ar).

“Tasa Sustituta™ significa (i) la tasa sustituta de la Tasa BADLAR Privada
que informe el BCRA: o (ii) en caso de no existir dicha tasa sustituta, el
promedio (calculado por el Emisor) de tasas informadas para depdsitos de
idéntico plazo (30 a 35 dias) y similar monto per los cinco primeros bancos
privados segin el dltimo informe de depésitos disponible publicado por el
BCRA.

Para cada Clase, es la cantidad de puntos basicos que se debe adicionar a
la Tasa de Referencia en cada Periodo de Devengamiento de Intereses,
expresado en un porcentaje anual truncado a dos decimales (el “Margen
de Corte™). El Margen de Corte se informara: (i) con anterioridad al inicio
del Periodo de Difusién Publica e informada en el Aviso de Suscripcion;
o (ii) una vez finalizada la Subasta Publica, mediante el Aviso de
Resultados, en cuyo caso serd determinada a través del proceso licitatorio
descripto en el presente Prospecto. E1 Margen de Corte podré ser menor,
mayor o igual a 0,00%.



Fecha de Pago de Intereses

En caso de que el Margen de Corte fuera negativo, los puntos bésicos en
cuestion serdn detraidos de la Tasa de Referencia en la Fecha de Pago de
Intereses, segin pudiera aplicar. De esta forma, podria suceder que las
Obligaciones Negociables puedan no generar interés. En el caso de que la
Tasa de Interés (sumatoria de la Tasa de Referencia y el Margen de Corte)
diera como resultado un monto negativo, se entenderéd que el interés bajo
las Obligaciones Negociables sera de 0,00%.

Los intereses seran pagaderos trimestralmente, en las fechas que sean un
nimero de dia idéntico a la Fecha de Emisién y Liquidacion, comenzando -
en el mes y afio que se informara oportunamente en el Aviso de Resultados
y en las fechas que sean un nimero de dia idéntico a la Fecha de Emisién
y Liquidacion, pero del correspondiente mes (cada una de ellas, una “Fecha
de Pago de Intereses Serie I™).

En caso de que alguna de las Fechas de Pago de Intereses no fuera un Dia
Habil, los Intereses se pagaran el Dia Habil inmediato posterior con la
misma validez y efecto como si el pago se hubiera efectuado en la fecha
originalmente prevista, y no se devengarin intereses por el periodo
comprendido entre dicha fecha y el Dia Habil en que se efectie el pago,
salvo en relacion con las Fechas de Pago de Intereses coincidente con la
Fecha de Amortizacion de la Clase 1 o una Fecha de Amortizacion de la
Clase 11, respecto de las cuales, en caso que no fuera un Dia Habil, el
Emisor pagard los intereses devengados entre dicha fecha y la fecha en que
efectivamente se realice el pago (excluyendo esta tltima).

Periodo de Devengamiento deSignifica el periodo comprendido entre una Fecha de Pago de Intereses y

Intereses

Base para el computo de los dias

Fecha de Emision y Liquidacién

Listado y Negociacién

Uso de los Fondos

la Fecha de Pago de Intereses inmediata siguiente, incluyendo el primer dia
y excluyendo el Oltimo dia. El primer Periodo de Devengamiento de
Intereses es el comprendido entre la Fecha de Emision y Liquidacién y la
primera Fecha de Pago de Intereses incluyendo el primer dia y excluyendo
el Gltimo dia. El Gltimo Periodo de Devengamiento de Intereses es el
comprendido entre la Fecha de Pago de Intereses inmediata anterior a la
Fecha de Vencimiento y la Fecha de Vencimiento, incluyendo el primer dia
y excluyendo el dltimo dia.

Para el célculo de los intereses se considerara la cantidad real de dias
transcurridos y un afio de trescientos sesenta y cinco (365) dias (cantidad
real de dias transcurridos/365).

Tendra lugar dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la finalizacion
del Periodo de Subasta Piblica en la fecha que sera informada en el Aviso
de Suscripcion (conforme este término se define mas adelante en el
presente). Para mds informacion, véase “Plan de Distribucion —
Suscripeién e integracion™ en el presente Prospecto.

Las Obligaciones Negociables seran listadas y negociadas en BYMA y
MAE, siempre que los referidos mercados otorguen la debida autorizacion.

El producido neto de las Obligaciones Negociables sera destinado por la
Emisora a la inversion de capital de trabajo dirigido especificamente a la
compra de insumos y/o a la inversion en activos fisicos en el pais y bienes
de capital (entendido como la compra de equipos a emplear en la
produceién de bolsas biodegradables compostables de un solo uso, sobre la
base de bioplasticos) (ambas inversiones, el “Proyecto Verde Elegible™)
Para més informacion acerca del presente, se recomienda la lectura de la
seccién “Uso de los Fondos™, mds abajo en el presente capitulo.



Dia Habil

Se entenderd por Dia Habil aquel dia en que las entidades financieras estdn
autorizadas a operar en la Ciudad Autonoma de Buenos Aires y durante el
cual se realiza la rueda de operaciones en al menos uno de los mercados
donde listen y negocien las Obligaciones Negociables.

Rescate Anticipado por RazonesSolo se permitird el rescate anticipado por razones fiscales conforme se

Fiscales

Ley Aplicable y Jurisdiccién

Notificacion a los Tenedores -

de las Obligaciones
Negociables:

menciona a continuacion,

Si como consecuencia de cualquier cambio o modificacién a las normas
(incluyendo sin limitacion, leyes, decretos, resoluciones, instrucciones y/o
tratados en los que Argentina sea parte) o pronunciamiento administrativo, -
judicial o jurisdiccional de Argentina o de cualquier subdivisién politica o
autoridad impositiva de la misma o tribunal competente, o de cualquier
cambio de la posicién oficial o interpretacion relativa a la aplicacion de
dichas normas (incluyendo, entre otras, la sostenida por un tribunal
competente), producidas en o a partir de la fecha de suscripcién, el Emisor
resultare obligado a pagar montos adicionales por impuestos, tasas,
contribuciones, o por cualquier otro concepto no contemplado al momento
de la emision, con relacion a las Obligaciones Negociables. En tal caso, el
Emisor tendrd la facultad de rescatar las Obligaciones Negociables en
forma total o parcial. El mencionado rescate anticipado sélo proceder una
vez que el Emisor hubiera comunicado a la CNV la configuracion del
presupuesto que autoriza el rescate anticipado de la Obligaciones
Negociables, debidamente acomparfiado de un dictamen expedido por los
auditores del Emisor del cual surja de manera indubitable la configuracién
de tal supuesto. El rescate deberd ser efectuado al 100% del valor nominal
residual de las Obligaciones Negociables rescatadas, més los intereses
devengados hasta la fecha del rescate. El Emisor deberd dar aviso a los
obligacionistas de su decision de proceder a rescatar las Obligaciones
Negociables mediante la publicacion de avisos en los medios indicados
bajo el titulo “Notificaciones a los Tenedores de las Obligaciones
Negociables™ de esta seccion, con una anticipacién de por lo menos 30 dias
corridos a la fecha del rescate, en la que se pondré a disposicién de los
obligacionistas el capital e intereses devengados por las Obligaciones
Negociables de acuerdo con el contenido del aviso mencionado y el
procedimiento establecido para el pago regular de los cupones de interés, y
amortizacién de capital ¢ interés en cada fecha de pago. Sin perjuicio de
ello, el procedimiento que el Emisor fije para el rescate anticipado de las
Obligaciones Negociables deber respetar la igualdad de trato de todos los
obligacionistas bajo las Obligaciones Negociables rescatadas.

Todas las cuestiones relacionadas con las Obligaciones Negociables se
regirdn por, y deberdn serdn interpretadas exclusivamente de conformidad
con, las leyes de la Argentina. Toda controversia que se suscite entre la
Emisora y los Tenedores de Obligaciones Negociables en relacion con las
Obligaciones Negociables (incluyendo, sin limitacion, sobre la existencia,
validez, calificacién, interpretacién, alcance o cumplimiento de las
Obligaciones Negociables), sera resuelta por el Tribunal Arbitral que opere
en el ambito de BYMA de acuerdo con la reglamentacion vigente para el
arbitraje de derecho, quedando a salvo el derecho de los Tenedores de
Obligaciones Negociables contemplado en el articulo 46 de la Ley de
Mercado de Capitales, de optar por acudir a los tribunales judiciales
competentes.

Todas las notificaciones relativas a las Obligaciones Negociables se
consideraran debidamente efectuadas a los tenedores si se publican por un
Dia Habil en los sistemas de informacién dispuestos por los mercados en
donde se listen y negocien las Obligaciones Negociables y/o aquel otro
modo que se indique en la Pagina Web de la CNV. Cualquier notificacion
del tipo indicado se consideraré efectuada en la fecha de tal publicacién o,



en caso de que se publicara més de una vez o en distintas fechas, en la fecha
de la Gltima publicacion.

Resoluciones de la Emisora quela registracion de la Sociedad bajo el régimen PYME CNV Garantizada y

autorizaron el ingreso al régimenla delegacion de facultades a la Gerencia para efectuar emisiones de

de oferta piiblica y las condicionesobligaciones negociables bajo este régimen fue autorizada Reunién de

de emision Socios del 22 de enero de 2024. Luego, la reunién de Gerencia del 30 de
enero 2024 resolvio la emisién de las Obligaciones Negociables, al tiempo
que por acta de subdelegado del 2 de agosto de 2024 se ratificaron sus
términos y condiciones.

Gastos de la Emision La Emisora pagard a Banco Comafi, Banco Galicia, Supervielle y Comafi
Bursatil una retribucién por los servicios de organizacion y colocacion del
1,5 % (uno punto cinco por ciento) del total del valor nominal de las
Obligaciones Negociables efectivamente colocadas y adjudicadas (la
“Comisioén de Organizacion y Colocacién™), més el IVA en caso de
corresponder.

Banco Comafi y Comafi Bursitil definirin oportunamente la distribucién
de la Comisi6n de Organizacion y Colocacién asignada a Banco Comafi,
segln corresponda en cada caso.

La Emisora design6 a Banco Comafi, Banco Galicia y Supervielle para que
actlien como Entidades de Garantia. Por dicha funcion, las Entidades de
Garantia tendran derecho a percibir una comisién equivalente al (i) 3%
nominal anual del saldo de capital de las Obligaciones Negociables
pendiente de pago, pagadera por afio adelantado y (ii) 3% de los intereses
compensatorios y demds accesorios garantizados por hasta los limites
establecidos en el aval, pagadera por trimestre vencido (ambas, la
“Comisién por AVAL PYME™).

I

TERMINOS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME
CNY GARANTIZADAS SERIE 1 CLASE 1

Denominacioén Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizadas Serie I Clase [ de
Ecofactory S.R.L.

Fecha de Vencimiento Las Obligaciones Negociables Clase [ vencerén a los 12 (doce) meses a contar
desde la Fecha de Emisién y Liquidacion, o el Dia Hébil inmediato posterior si
dicha fecha no fuese un Dia Hébil (la “Fecha de Vencimiento de la Clase I17).
La Fecha de Vencimiento de la Clase I serd informada en el Aviso de
Resultados.

Amortizacién El 100% del capital de las Obligaciones Negociables Clase I serd amortizado
en una Unica cuota en la Fecha de Vencimiento de la Clase I (la “Fecha de
Amortizacién de la Clase ). La Fecha de Amortizacién de la Clase I sera
informada mediante el Aviso de Resultados.

Si la Fecha de Amortizacién de la Clase I no fuera un Dia Habil, el pago
correspondiente serd efectuado el Dia Hébil inmediatamente posterior,

TERMINOS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME
CNV GARANTIZADAS SERIE I CLASE 11

Denominacién - Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizadas Serie 1 Clase 1 de
Ecofactory S.R.L.

Fecha de Vencimiento Las Obligaciones Negociables Clase II venceran a los 24 (veinticuatro) meses
a contar desde la Fecha de Emisién y Liquidacién, o el Dia Hébil inmediato
posterior si dicha fecha no fuese un Dia Habil (la “Fecha de Vencimiento de la



Amortizacion

Clase II""). La Fecha de Vencimiento de la Clase II seréd informada en el Aviso
de Resultados.

El 100% del capital de las Obligaciones Negociables Clase Il sera amortizado
en 3 (tres) cuotas: (i) la primera, equivalente al 33% del capital, a los 18
(dieciocho) meses computados desde la Fecha de Emision y Liquidacion; (ii)
la segunda, equivalente al 33% del capital, a los 21 (veintiin) meses
computados desde la Fecha de Emisién y Liquidacién y (iii) la tercera,
equivalente al 34% restante del capital, en la Fecha de Vencimiento de la Clase

II (cada una de ellas una “Fecha de Amortizacion de la Clase II™).

Si una Fecha de Amortizacién de la Clase IT no fuera un Dia Habil, el pago
correspondiente serd efectuado el Dia Habil inmediatamente posterior. Las
Fechas de Amortizacion de la Clase Il serdan informadas en el Aviso de
Resultados.

La presente es otorgada a los 2 dias del mes de agosto de 2024

Martin Alfr ersonsky Roggiano
ofactory S.R.L
Socio Gerentd - Subdelegado




