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ACTA DE ASAMBLEA N° 8

: 4 dias de
| incia de Buenos Aires, a los
En la ciudad de Caseros, partido de 3 de Febrero, provincia extraordinaria, los

febrero de 2025, en la sede social, se retinen en asamblea general ord:[al:f;asy/\ (la “Sociedad”),
accionistas titulares del 100% del capital y votos de SPAZIOS INMUE : is.t sl
quienes se detal'an en el folio 22 del Libro de Deposito de'ACC"’"eS Y ?gn. sdendo las 11 horas
Asambleas Nro. 1. Preside la reunion el Sr. Juan Manuel.Tapuola Calaz; ?u[;?a' 1 Dasktecit 8
da por abierto el acto y pone a consideracion el sigfnente Ord2n Ct: raci.c') "+ del directorio v
accionistas para firmar el acta. 2) Ampliacién del PRIELNG ey ng 3)Consideracién del
designacion de integrantes. Autorizaciones para inscripcion en ? | edianas empresas
Ingreso de la Sociedad al régimen de oferta piblica para pequenas Vyr&é bt &l Riégimen
(“Régimen PYME") de la CNV como emisor de Obligaciones Negociables P J )

igaci ' ymples, no
PYME CNV Garantizada; 4) Aprobacién para la emisidn de obllgacn?nes negoc:;::; S\n/r}wh;; -
convertibles en acciones, bajo el Régimen PyME CNV Garantizada por |

10.000.000 (Unidades de Valor Adquisitivo diez millones} (o su equivalente en ‘I’;t':; ’;’:2;‘:05
y/o unidades de valor); 5) Consideracién del destino a dar a los fondos yue se obteng

resultado de la colocacion de las Obligaciones Negociables PYME Garant.lzada a en.nt.!r'se., ?))
Delegacién en el Directorio de las mas amplias facultades para su 1mplement.t.oon,“

Autorizacion al Directorio para subdelegar en uno 0 mas de sus integrantes, v en qun'en. ellos
consideren conveniente el ejercicio de las facultades referidas en el apartado anterior; y 8)

Autorizaciones.

A continuacion, se pasa a tratar el primer punto del orden del dia “Designacion de ar'cwms‘tas
para firmar el acta”. Sobre el particular, la asamblea por unanimidad RESUELVE aue tndos [0s

accionistas presenten suscriban e! acta

Seguidamente se considera el segundo punto del orden del dia “Ampliacién del numero
reestructuracion del directorio y designacién de integrantes. Autorizaciones para inscripcion en
DPPJ” el que reviste el cardcter de ordinario en razén de la materia. Al respecto, el 5r. Presidente
manifiesta que, en el marco de la emision de obligaciones negociables que serd tratada en el
punto siguiente, la Comisién Nacional de Valores (“CNV”) requiere que |a Sociedad cuente con
un directorio colegiado en nimero impar, razon por la cual corresponde ampliar la integracién
del directorio y designar 2 los nuevos miembros. Puedo 3 consideracion, la Asamblea por
unanimidad RESUELVE: (i) fijar la composicion del directorio en 3 miembros titulares y 1
suplente; (ii) mantener en el cargo de director titular y presidente al Sr. Juan Manuel TAPIOLA
CALAZA y designar como directora titular y vicepresidente a la Sra. Soledad CALAZA y como
director titular al Sr. Randy José BALZA TORRIVILLA, DNI 19.129.627 y designar como director
suplente al Sr. Gonzalo Martin ROYO, DNI 29.009.032; (iii) dejar constancia que los nuevos
directores designados continuarin con el plazo iniciado en la designacién efectuada por
asamblea de fecha 6 de marzo de 2024, por cuanto los mandatos de todos los directores tendran
vigencia hasta la asamblea que trate los estados contables por el ejercicio cerrado al 31 de
diciembre de 2026; (iv) dejar constancia que los directores designados se encuentran presentes
y aceptan el cargo, declaran no estar comprendidos por Ias prohibiciones e Incompatibilidades
del art. 264 LGS, tener domicilio real en |3 Republica Argentina, fijan domicilio especial en la
sede social, declaran no ser PErsonas expuestas politicamente ni estar comprendidos en los
listados del Registro Publico de Personas y Entidades vinculadas a actos de Terrorismo y su
Financiamiento; (v) autorizar a la Dra. Vanesa Fernanda GODOY, Tomo 25 Folio 104 CALZ, para

llevar adelante )a inscripcion de |3 designacion de autoridades ante la Direccién de Personas
Juridicas de la Provincia de Buenos Aires, con las mas amplias facultades de estilo a tal fin.

A continuacion, se somete a consideracion el tercer punto del orden de| dia “Consideracién del
ingreso de la Sociedad al réegimen de oferta publica para pequefias v medianas empresas
(“Régimen PYME”) de Ia CNV como emisor de Obligaciones Negociables PYME bajo el Régimen




PYME CNV Garanti »
zada”. Sobre el particul i |
actuales condiciones del wes P ular, el Sr. Presidente manifiesta que en virtud de las

mercado de capitales e satlcsaf:(c) Vla fin de poder obtener financiamiento proveniente del
de la emisitn de WAy €r 135 necesidades de financiamiento de la Sociedad a través
que la Sociedad r I BOCiables a ser colocados entre el publico inversor, resulta pertinente
€suelva el ingreso al Régimen PYME de oferta publica de obligaciones

Nacional de Valores (la “CNV”) bajo el Régimen PYME CNV
de la Ley de Mercado de Capitales y las disposiciones contenidas
N.T. 2013) y sus normas modificatorias y complementarias (las
), vy el Decreto 1023/2013 (y sus modificatorias, complementarias y
0 de un intercambio de opiniones, los Sres. Accionistas resuelven por
reso de |a Sociedad al Régimen PYME de oferta publica como emisor de
1 i contles. :YME ante la CNV, en los términos dispuestos de la Ley No 2.6..831 %
R e.nl egs en |as. Normas de la CNV y el Decreto 1023/2013; (b) solicitar la
Noencichis: 5 u orlzauén. de ingreso ai Régimen PYME como emisor de Obligaciones
gociables PYME bajo el Régimen PYME CNV Garantizada ante la CNV, a criterio del Directorio

odela : : i
e > PErsonas que este dérgano designe; y (c) delegar en el Directorio y en las personas que
ste designe, la realizacidn de todas las gestiones necesarias a tal fin.

en las Normas de |a CNV (
“Normas de la CNV”
reglamentarias). Lueg
unanimidad: (a) el ing
obligaciones negociab

Seguud?mente, seé trata el cuarto punto del orden del dia “Aprobacion de la emisién de
obligaciones negociables simples, no convertibles en acciones, bajo el Régimen PyYME CNV
Garantizada por hasta V/N UVAs 10.000.000 (Unidades de Valor Adquisitivo diez millones) (o su
equivalente en otras monedas y/o unidades de valor)”. Continta con la palabra el Sr. Presidente
y e€xpresa que, en virtud de las condiciones actuales de mercado, seria conveniente para la
Sociedad recurrir al mercado de capitales como una herramienta adicional de financiamiento,
mediante la emisién de obligaciones negociables PyME CNV, por lo que el Sr. Presidente
propone aprobar la emision de obligaciones negociables simples, no convertibles en acciones
por hasta V/N UVAs 10.000.000 (Unidades de Valor Adquisitivo diez millones) (o su equivalente
en otras monedas y/o unidades de valor) bajo el Régimen PyME CNV Garantizada (las
“Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizada”). Puesto a consideracion el tercer punto del
Orden del Dia, y luego de una breve deliberacion, los Sres. Accionistas resuelven de comun
acuerdo y por unanimidad de los presentes aprobar la propuesta del Sr. Presidente.

Se pone a consideracidn el quinte punto del orden del dia “Consideracion del destino a dar a los
fondos que se obtengan como resultado de la colocacién de las Obligaciones Negociables PYME

CNV Garantizada a emitirse” El Presidente continiia en uso de la palabra y mociona para que los

fondos obtenidos por la colocacién de Jas Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizada sean
destinados para uno o mas de los destinos previstos en el articulo 36 de la Ley N° 23.576 de
Obligaciones Negociables (segun fuera modificada y complementada) y/o los que se establezcan
en las reguiaciones aplicables, correspondiendo al Directorio, o en su caso a los funcionarios

subdelegados por el mismo, determinar dentro de este marco general a qué destino en
particular se afectard el producido neto de la colocacion de cada clase y/o serie. Asimismo, |3

Sociedad podra, siempre y cuando asi se determine en el Suplemento de Prospecto, utilizar 10s
fondos netos provenientes de la colocacién de las Obligaciones Negociables, para destinarlos a
proyectos acordes a los “Lineamientos para la Emisién de Valores Negociables Tematicos en
Argentina” previstos en el Anexo I, del Capitulo | del Titulo VI de las Normas de la CNV (de
conformidad con lo dispuesto por la Resolucién General 963/2023 de la CNV) y/o en la Guia de
Bonos Vinculados a la Sostenibilidad y el Reglamento para el listado de Obligaciones Negociables
y Titulos Publicos para su incorporacién al panel de Bonos Vinculados a la Sostenibilidad de
Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (“"BYMA") y/o en la Guia de Bonos Sociales, Verdes vy
Sustentables y el Reglamento para el listado de Obligaciones Negociables y Titulos Publicos para
su incorporacién al panel de Bonos Sociales, Verdes y Sustentables de BYMA y/o en el marco del
“Régimen simplificado y garantizado para emisiones de obligaciones negociables con impacto
social” previsto en la Seccion X, Capitulo V, Titulo Il de las Normas de la CNV y/o los que se
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: aso a los
irectorio, 0 en su ¢
: : ndiendo al Direc ,
establezcan en las regulaciones aplicables, correspo tentro de este MArco general @ qé

funcionarios subdelegados por el mismo, detern.winar | "+ unanimidad aprobar la
destino en particular se afectard. Puesto a votacidn, se resuelve p

mocién del sefior Presidente en su totalidad | |
orden del dia “Delegacion en el

- : i el sexto punto del
A continuacidn, se somete a consideracion P ‘< presidente propone que

Directorio de las mas amplias facultades para su implementauér? E e Eaidas Tl
se delegue en el Directorio (i) todas las facultades necesarias para €=

condiciones de emisién de las Obligaciones Negociabies PYME CNY Garantizada que tr;o( ;:f,ﬁ:
expresamente determinadas por esta Asamblea, incluyendo, sin lim’ltarse: forma, fnon g dé
del monto maximo autorizado por esta Asamblea), época de emision, plaz?, pr elmo. e y
denominacién, forma de colocacién v condiciones de pago, su tasa de m?e'rgs, su form:t | fs‘
amortizacidn; designacion de agentes organizadores y/o colocadores; posibilidaa d"' ?”r" ?n
obligaciones negociables se emitan sucesiva 1 alternativamente en una y/o varia clases Vt’
series y/o tramos, de corresponder, con una o mas garantias dadas por ‘?"t'dAd"S. de garan ;a
autorizadas por la CNV o que se listen o se negocien en mercados de valores autonzad.m ?0' a
CNV del pafs y/o mercados de valores del exterior; y cualquier ctra modalidad gue acrite:1o dPI
Directorio sea procedente fijar; (ii) la realizacién ante la CNV de todas 'as gestiones necesarias
para obtener la autorizacién para la emision de las Obligaciones Negeciahles PYME CNV
Garantizada; (iii) la realizacién ante la Bol<a de Comercio de Buenos Aires (“BCBA”); el Mercadn
Abierto Electrénico (“MAE”), Bolsas y Mercados Argentinos S A (“BYMA”), 1a Caja de Valoras
S.A. ("CVSA”") y cualesquier otras bolsas o mercados de la Republica Argentina y/o mercados de
valores del exterior de todas las gestiones para obtener la autorizacion de emision de [as
Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizada, y para el eventual listado y/o negociacion de
las mismas; (iv) la facultad de constituir contragarantias a favor ae las entidades de garantia,
reales o personales, incluyendo sin limitacién, prendas de acciones, prendas de maquinarias,
hipotecas fijas o flotantes, cesiones en garantia, cesiones fiduciarias, endosos en garantia,
pudiendo designar agentes de la garantia entre otros. Puesto a considerarion v luego de una
breve deliberacién, los Sefiores Accionistas resuelven de comun acuerds v por unanimidad de
los presentes aprobar la propuesta del Sr. Presidente.

Seguidamente se considera el séptimo punto del orden del dia “Autorizacién al Directorio para
subdelegar en uno o mas de sus integrantes, o en quien ellos consideren conveniente el ejercicio
de las facultades referidas en el apartado anterior”. Toma |a palabra el Sr. Presidente quien
mociona para que se autorice al Directorio a subdelegar en uno 0 mas de sus Integrantes, o en
quien ellos consideren conveniente el ejercicio de las facultades referidas en el punto anterior,
para actuar en nombre y representacion de I3 Sociedad, firmando y presentando toda I3
documentacidn que corresponda, y contestando vistas ante la CNV, |a BCBA, BYMA, MAE, los

mercados autorizados, y/o la CVSA. Puesta a consideracion de los

accionistas, ia propuesta es
aprobada por unanimidad.

Por ultimo, se considera el séptimo y Gltimo punto del orden del dia “Autorizaciones”. | Sr.
Presidente mociona para que se autorice a los Sres. Alexia Rosenthal, Jaime Uranga, Rocio
Carrica, Ignacio Criado Dfaz, Ignacio Nantes, Lucia Viboud Aramendi, Mariana Troncoso C’arolina
Lourdes Mercero, Tedfilo Jorge Trusso, Juan Manuel Simo, Ana Lucia Miranda, Slefania'Man'a Lo

, buedan cumplir con las formalidad '
. . gt ! €S necesarias
fines de realizar Ia Inscripcion de las prece l

dictamenes profesionales, suscribir Presentaciones y avisos, tomar
- » )
documentaciéon, contestar VIStas, actuar como Ooperadores en |a

Financiera ("AIF”) de la CNV en representacion de a Sociedad para
ciedad a través de |3 plataforma “Trimites

vista, presentar y retirar
At'topista de Informacién
Presentar documentacidn
a Distancia” (“TAD") de 13



CNV'y. en general, tramitar, gestionar y efectuar cuanta diligencia sea necesaria para la solicitud
de autorizacién de oferta publica, la autorizacién de listado, negociacion y/o depésito colectivo,
de las Obligaciones Negociables, ante las reparticiones, o mercados que correspondan, entre

ellas, la CNV, |3 BCBA, ByMA, el MAF y la CVSA. La propuesta es aprobada por los accionistas por
unanimidad de votos presentes.

No habiendo més asuntos que tratar, se levanta la sesion siendo las 11:30 horas.
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