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CERTIFICACIÓN DE FIRMAS EN DOCUMENTOS
DIGITALES POR VIDEOCONFERENCIA

LEY 404

Al presente se adjunta un archivo 
que forma parte integral de este 
documento notarial digital. El 
adjunto no podrá ser visualizado 
desde un navegador o dispositivo 
móvil. Deberá descargar y abrir 
este PDF en una PC en la que haya 
instalado previamente el Adobe 
Acrobat Reader y, desde ese 
programa, abrir el adjunto obrante 
en el “clip”     que figura en el panel 
desplegable lateral.

25089210900145/1

En la Ciudad de Buenos Aires, 5 de Junio de 2025, en mi carácter de

escribana Titular del Registro Notarial 892 de la Ciudad de Buenos Aires,

CERTIFICO que las firmas que obran en el documento adjunto a la

presente, cuyo requerimiento de certificación se realizó mediante el

sistema de certificaciones digitales del Colegio de Escribanos, fueron

puestas en mi  presencia en v ideoconferencia en la  sa la 

https://salas.colegio-escribanos.org.ar/5655 por las personas cuyos

nombres, documentos de identidad y justificación de identidad se indican y

en las circunstancias que se mencionan: Germán José BLANCO, DNI

25.912.812, a quien identifico en los términos del artículo 306 inciso b) del

Código Civil y Comercial. Concurre en nonmbre y representación y en su

carácter de Director Titular de la sociedad que gira en esta ciudad bajo la

denominación de BLM DESARROLLOS SA, lo que acredita con: a)

Estatuto social elevado a escritura de fecha 15 de agosto de 2023, pasada

ante la escribana de esta ciudad V. Natalia Suarez al folio 2264, del

registro 163 a su cargo, inscripta en la Inspección General de Justicia el 1°

de septiembre de 2023, bajo el número 14985, del libro 114, tomo de

Sociedades por Acciones; b) Elección de autoridades elevada a escritura

de fecha 10 de marzo de 2025 pasada ante la escribana de esta ciudad V.

Natalia Suarez al folio 385, del registro 163 a su cargo, inscripta en la

Inspección General de Justicia el 7 de abril de 2025, bajo el número 5171,

del libro 121, tomo de Sociedades por Acciones. La documentación

relacionada en original tengo a la vista surgiendo de la misma las

facultades suficientes para este acto, cuya plena vigencia asegura el

compareciente. 
 





 


 


CERTIFICADO GLOBAL PERMANENTE PARA SU DEPÓSITO EN CAJA DE VALORES S.A. BAJO EL RÉGIMEN 


PYME CNV GARANTIZADA DE LAS NORMAS DE LA COMISIÓN NACIONAL DE VALORES (“CNV”). 


 


 
BLM DESARROLLOS S.A. 


EMISORA 


 


BLM DESARROLLOS S.A., C.U.I.T. N° 30-71822151-6, es una sociedad anónima con sede social sita en San Blas 4842, 


Ciudad Autónoma de Buenos Aires, República Argentina. Fue constituida de conformidad con las leyes de la República 


Argentina en fecha 1 de septiembre de 2023 e inscripta en la Inspección General de Justicia bajo el N° 14985 del Libro 114, 


Tomo – de Sociedades por Acciones en fecha 1 de septiembre de 2023 con un plazo de 30 años.  


 


OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME CNV GARANTIZADA SERIE I DENOMINADAS Y PAGADERAS EN 


PESOS, A UNA TASA DE INTERÉS VARIABLE, CON VENCIMIENTO A LOS 24 MESES DESDE LA FECHA 


DE EMISIÓN Y LIQUIDACIÓN POR UN VALOR NOMINAL DE $2.000.000.000 (PESOS DOS MIL MILLONES) 


 


 


Entidad de Garantía 


 


Denominación Social Porcentaje que garantiza 
Fecha de incorporación al Régimen de Entidades 


de Garantía 


Banco CMF S.A. 100% 5 de abril de 2018  


 


Las Obligaciones Negociables Pyme CNV Garantizadas de BLM Desarrollos S.A. serie I denominadas y pagaderas en pesos 


argentinos (“Pesos”), a una tasa de interés variable con vencimiento a los 24 (veinticuatro) meses contados desde la Fecha de 


Emisión y Liquidación (las “Obligaciones Negociables Serie I” o las “Obligaciones Negociables”, indistintamente) que se 


encuentran representadas en el presente certificado global permanente se emiten, bajo el Régimen PYME CNV 


GARANTIZADA conforme a lo establecido en la Sección III, Capítulo VI Título II de las Normas de la CNV. El ingreso al 


Régimen de la Oferta Pública fue autorizado por la CNV mediante Disposición de la Gerencia de Emisoras N° DI-2025-93-


APN-GE#CNV de fecha 27 de mayo de 2025. El Prospecto de fecha 29 de mayo de 2025 (el “Prospecto”) puede consultarse 


en la Autopista de Información Financiera en la página web de la CNV y su publicación en el Boletín Diario de la Bolsa de 


Comercio de Buenos Aires y en el Boletín de A3 Mercados S.A. 


 


La emisión de Obligaciones Negociables ha sido autorizada por Asamblea de Accionistas de la Sociedad de fecha 14 de abril 


de 2025 (la “Asamblea”). La Asamblea delegó en el Directorio todas las facultades necesarias para la implementación de la 


emisión, con autorización para la subdelegación de dichas facultades. La emisión fue autorizada por el Directorio de la 


Sociedad, conforme a la autorización otorgada en su reunión del 16 de abril de 2025 (el “Directorio”). Los términos y 


condiciones de la emisión fueron definidos mediante Acta de Subdelegados de fecha 22 de mayo de 2025. 


 


Los términos en mayúscula no definidos en el presente Certificado Global tienen el significado a ellos asignados en el 


Prospecto de Emisión.  


 


A continuación, se detallan ciertos términos y condiciones de las Obligaciones Negociables: 


 


1. Emisora: BLM Desarrollos S.A. 


 


2. Denominación de la emisión: Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizada Serie I de BLM Desarrollos S.A. 


 


3. Monto de emisión: V/N $2.000.000.000 (Pesos dos mil millones) 


 


4. Moneda de Denominación y Pago: Pesos. 


 


5. Denominación Mínima: V/N $1 (Pesos uno). 


 


6. Unidad Mínima de Negociación: V/N $1 (Pesos uno) y múltiplos de V/N $1 (Pesos uno). 


 


7. Fecha de Vencimiento: 6 de junio de 2027. 


 


8. Amortización y Fechas de Pago de Capital: La amortización de las Obligaciones Negociables será realizada en 4 


(cuatro) pagos, conforme el esquema que se detalla a continuación: (i) 25% del valor nominal de las Obligaciones 


Negociables el 6 de diciembre de 2025, (ii) 25% del valor nominal de las Obligaciones Negociables el 6 de junio de 


2026, (iii) 25% del valor nominal de las Obligaciones Negociables el 6 de diciembre de 2026; y 25% del valor 


nominal de las Obligaciones Negociables en la Fecha de Vencimiento. 







 


 


 


9. Periodo de Devengamiento de Intereses: Es el período comprendido entre una Fecha de Pago de Intereses y la 


Fecha de Pago de Intereses inmediatamente siguiente, incluyendo el primer día y excluyendo el último día. El primer 


Período de Devengamiento de Intereses será el comprendido entre la Fecha de Emisión y Liquidación, y la primera 


Fecha de Pago de Intereses, incluyendo el primer día y excluyendo el último día. Respecto de la última Fecha de 


Pago de Intereses, se considerará período de devengamiento de intereses el comprendido entre la ante última Fecha 


de Pago de Intereses y la Fecha de Vencimiento de las Obligaciones Negociables, incluyendo el primer día y 


excluyendo el último día. 


 


10. Tasa de Interés: Las Obligaciones Negociables devengarán intereses sobre su capital pendiente de pago a una tasa 


de interés nominal anual variable determinada sobre la base de la Tasa de Referencia (según este término se define a 


continuación) más el Margen Aplicable. 


 


11. Tasa de Referencia: Será equivalente al promedio aritmético simple de la tasa mayorista Argentina para depósitos 


a plazo fijo de más de Pesos 1.000.000.000 (Pesos mil millones) por períodos de entre treinta (30) y treinta y cinco 


(35) días de plazo de bancos privados de Argentina publicada por el BCRA (la “Tasa TAMAR Privada”), durante el 


período que se inicia el séptimo Día Hábil anterior a cada Período de Devengamiento de Intereses y finaliza el séptimo 


Día Hábil anterior al último día de cada Período de Devengamiento cada de Intereses siguiente, incluyendo el primer 


día pero excluyendo el último. De no ser posible el cálculo de la Tasa de Interés por encontrarse suspendida la 


publicación por el BCRA de cualquiera de las tasas de interés que se promedian para el cálculo de la Tasa TAMAR 


Privada, se considerará como Tasa de Referencia a la tasa sustituta de aquella que informe el BCRA, o en caso de no 


existir dicha tasa sustituta, la tasa que resulte de considerar el promedio aritmético de tasas pagadas para depósitos 


en pesos por un monto mayor a un millón de pesos para idéntico plazo por los 5 (cinco) primeros bancos privados, 


en cantidad de depósitos, según el último informe de depósitos disponible publicado por el BCRA; en todos los casos, 


correspondiente al mes calendario anterior a cada Fecha de Pago. 


 


12. Fechas de Pago de Intereses: Los intereses serán pagaderos trimestralmente en las siguientes fechas: 6 de septiembre 


de 2025; 6 de diciembre de 2025; 6 de marzo de 2026; 6 de junio de 2026; 6 de septiembre de 2026; 6 de diciembre 


de 2026; 6 de marzo de 2027 y en la Fecha de Vencimiento. 


 


13. Margen Aplicable: 4,25%. 


 


14. Agente de Depósito Colectivo: Caja de Valores S.A. (“CVSA”) 


 


15. Forma: Las Obligaciones Negociables serán documentadas por el presente certificado global permanente depositado 


en la CVSA. Los obligacionistas renuncian al derecho a exigir la entrega de láminas individuales. Las transferencias 


se realizarán dentro del sistema de depósito colectivo, encontrándose habilitada CVSA para cobrar aranceles a los 


depositantes, que estos podrán trasladar a los beneficiarios. 


 


16. Pago de Servicios de Interés y Amortización: Los pagos a ser realizados en las Fechas de Amortización y Fechas 


de Pago de Intereses correspondientes a las Obligaciones Negociables serán efectuados por la Emisora mediante la 


transferencia de los importes correspondientes a CVSA por los medios que esta última determine en cada momento, 


para su acreditación en las cuentas de los tenedores con derecho a cobro. Si una fecha de pago no fuera un Día Hábil, 


el pago deberá hacerse el Día Hábil inmediato posterior, salvo que ese día caiga después de la Fecha de Vencimiento, 


caso en el cual el pago deberá hacerse el Día Hábil inmediato anterior. En el caso de que el día en el que debe 


realizarse el pago sea un día que no tenga numeración correspondiente en el mes calendario que corra (por ejemplo, 


el día 29 de febrero en un año no bisiesto), ese pago deberá realizarse el último Día Hábil de ese mes calendario. 


Cualquier pago adeudado bajo las Obligaciones Negociables efectuado en dicho Día Hábil inmediatamente posterior 


tendrá la misma validez que si hubiera sido efectuado en la fecha en la cual vencía el mismo, y no se devengarán 


intereses durante el período comprendido entre dicha fecha de pago y el Día Hábil inmediato posterior. En caso de 


que la última Fecha de Pago de Intereses y la Fecha de Vencimiento no fuera un Día Hábil, dado que el pago será el 


Día Hábil anterior, se devengarán intereses durante el período comprendido entre la fecha de pago inmediatamente 


anterior y su efectivo pago. 


 


17. Destino de los Fondos: La Emisora aplicará el producido neto de la colocación de Obligaciones Negociables para 


los destinos previstos en el artículo 36 de la Ley de Obligaciones Negociables Nº 23.576. En particular, se prevé que 


producido neto de la colocación de las Obligaciones Negociables sean destinados a: 


 


• Aproximadamente en un 80% (ochenta por ciento) para la integración de capital de trabajo en el país, 


particularmente para incrementar las operaciones de financiamiento MiPyMe / PyME que realiza la 


Sociedad (entre las que se encuentran el (descuento de cheques de terceros y de facturas a empresas de 


diferentes rubros); y  


• Aproximadamente en un 20% (veinte por ciento) para inversiones en activos físicos situados en el país, 


particularmente para la adquisición de un terreno en la Ciudad Autónoma de Buenos Aires con destino a la 


construcción. 


 







 


 


. 


 


La aplicación de los fondos netos derivados de la emisión de las Obligaciones Negociables en las proporciones 


indicadas más arriba está sujeta a la influencia de las condiciones de mercado vigentes periódicamente. Por ende, la 


Sociedad podrá modificar el orden de prioridad de los destinos antes descriptos en forma acorde con las condiciones 


de mercado y su estrategia comercial. Pendiente la aplicación de fondos, los mismos podrán ser invertidos 


transitoriamente en inversiones de alta calidad y liquidez, incluyendo, pero no limitando a, títulos públicos – 


incluyendo Letras y Notas emitidas por el BCRA-, títulos privados, depósitos a plazo fijo e instrumentos money 


market. 


 


18. Mercados Autorizados: La Emisora solicitó el listado de las Obligaciones Negociables en BYMA y la negociación 


de las Obligaciones Negociables en el A3 Mercados. 


 


19. Garantía: Las Obligaciones Negociables estarán garantizadas en un 100% en concepto de capital más los intereses 


correspondientes, así como todo otro accesorio de las Obligaciones Negociables y los gastos que razonablemente 


demande su cobro, incluidas las costas judiciales por Banco CMF S.A. como Entidad de Garantía autorizada por la 


CNV, de acuerdo con el Certificado de Garantía (fianza) a ser otorgado por ellos. Para más información, véase la 


Sección “Garantía” del Prospecto. 


 
20. Día Hábil: Se entenderá por “Día Hábil” cualquier día que no sea sábado, domingo o cualquier otro día en el cual 


los bancos comerciales en la Ciudad Autónoma de Buenos Aires y/o los mercados de valores autorizados no 


estuvieran autorizados o requeridos por las disposiciones legales vigentes a cerrar o que, de otra forma, no estuvieran 


abiertos para operar o tuvieran alguna restricción para operar dispuesta por el Banco Central de la República 


Argentina (“BCRA”) (“Día Hábil”). 


 


21. Ley Aplicable: Las Obligaciones Negociables se regirán por, y serán interpretadas de conformidad con, las leyes de 


la República Argentina. 


 


22. Jurisdicción: Toda controversia que se suscite entre la Sociedad, los tenedores de las Obligaciones Negociables, 


cualquier persona que intervenga en cualquier carácter en la colocación y suscripción de las Obligaciones 


Negociables y cualquier tercero con relación a lo previsto en este Prospecto, su existencia, validez, calificación, 


interpretación, alcance, cumplimiento o resolución se podrá someter a la jurisdicción del Tribunal Arbitral de A3 


Mercados. Sin perjuicio de ello, de conformidad con el Artículo 46 de la Ley de Mercado de Capitales, los tenedores 


podrán someter sus controversias en relación con las Obligaciones Negociables a la jurisdicción no exclusiva del 


Tribunal Arbitral de A3 Mercados o el que se cree en el futuro de conformidad con el Artículo 29 de la Ley de 


Mercado de Capitales o bien a la de los Juzgados de Primera Instancia en lo Comercial de la Ciudad Autónoma de 


Buenos Aires, a opción exclusiva del tenedor en cuestión. A su vez, en los casos en que las normas vigentes 


establezcan la acumulación de acciones entabladas con idéntica finalidad ante un solo tribunal, la acumulación se 


efectuará ante el tribunal judicial competente. 


 


 


 


Ciudad Autónoma de Buenos Aires, 5 de junio de 2025. 


 


 


 


Germán José Blanco 


Director Titular 


BLM Desarrollos S.A. 
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