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CERTIFICACION DE FIRMAS EN DOCUMENTOS
DIGITALES POR VIDEOCONFERENCIA

LEY 404

25089210900145/ 1

En la Ciudad de Buenos Aires, 5 de Junio de 2025, en mi caracter de
escribana Titular del Registro Notarial 892 de la Ciudad de Buenos Aires,
CERTIFICO que las firmas que obran en el documento adjunto a la
presente, cuyo requerimiento de certificacién se realizé mediante el
sistema de certificaciones digitales del Colegio de Escribanos, fueron
puestas en mi presencia en videoconferencia en la sala

https://salas.colegio-escribanos.org.ar/5655 por las personas cuyos
nombres, documentos de identidad y justificacion de identidad se indican y
en las circunstancias que se mencionan: German José BLANCO, DNI
25.912.812, a quien identifico en los términos del articulo 306 inciso b) del
Cadigo Civil y Comercial. Concurre en nonmbre y representacion y en su
caracter de Director Titular de la sociedad que gira en esta ciudad bajo la
denominacién de BLM DESARROLLOS SA, lo que acredita con: a)
Estatuto social elevado a escritura de fecha 15 de agosto de 2023, pasada
ante la escribana de esta ciudad V. Natalia Suarez al folio 2264, del
registro 163 a su cargo, inscripta en la Inspeccion General de Justicia el 1°
de septiembre de 2023, bajo el numero 14985, del libro 114, tomo de
Sociedades por Acciones; b) Eleccion de autoridades elevada a escritura
de fecha 10 de marzo de 2025 pasada ante la escribana de esta ciudad V.
Natalia Suarez al folio 385, del registro 163 a su cargo, inscripta en la
Inspeccion General de Justicia el 7 de abril de 2025, bajo el nUmero 5171,
del libro 121, tomo de Sociedades por Acciones. La documentacion
relacionada en original tengo a la vista surgiendo de la misma las
facultades suficientes para este acto, cuya plena vigencia asegura el

compareciente.

El Colegio de Escribanos de la
Ciudad de Buenos Aires valida el
caracter de escribano de CASAS
CORDERO Melisa Alejandra,
Matricula 5655 y que al dia de la
fecha se encuentra en el ejercicio de
su funcion notarial. La presente no
juzga sobre el contenido y forma del
documento. Buenos Aires,
05/06/2025 14:06:26.-





CERTIFICADO GLOBAL PERMANENTE PARA SU DEPOSITO EN CAJA DE VALORES S.A. BAJO EL REGIMEN
PYME CNV GARANTIZADA DE LAS NORMAS DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES (“CNV”).

BLM\.,

Desarrollos

BLM DESARROLLOS S.A.
EMISORA

BLM DESARROLLOS S.A., C.ULT. N° 30-71822151-6, es una sociedad an6nima con sede social sita en San Blas 4842,
Ciudad Autéonoma de Buenos Aires, Republica Argentina. Fue constituida de conformidad con las leyes de la Republica
Argentina en fecha 1 de septiembre de 2023 e inscripta en la Inspeccion General de Justicia bajo el N° 14985 del Libro 114,
Tomo — de Sociedades por Acciones en fecha 1 de septiembre de 2023 con un plazo de 30 afios.

OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME CNV GARANTIZADA SERIE I DENOMINADAS Y PAGADERAS EN

PESOS, A UNA TASA DE IN:TERES VARIABLE, CON VENCIMIENTO A LOS 24 MESES DESDE LA FECHA
DE EMISION Y LIQUIDACION POR UN VALOR NOMINAL DE $2.000.000.000 (PESOS DOS MIL MILLONES)

Entidad de Garantia

Denominacion Social Porcentaje que garantiza Fecha de incorporacién al Rf:’glmen de Entidades
de Garantia
Banco CMF S.A. 100% 5 de abril de 2018

Las Obligaciones Negociables Pyme CNV Garantizadas de BLM Desarrollos S.A. serie | denominadas y pagaderas en pesos
argentinos (“Pesos”), a una tasa de interés variable con vencimiento a los 24 (veinticuatro) meses contados desde la Fecha de
Emision y Liquidacion (las “Obligaciones Negociables Serie I” o las “Obligaciones Negociables”, indistintamente) que se
encuentran representadas en el presente certificado global permanente se emiten, bajo el Régimen PYME CNV
GARANTIZADA conforme a lo establecido en la Seccion III, Capitulo VI Titulo II de las Normas de la CNV. El ingreso al
Régimen de la Oferta Publica fue autorizado por la CNV mediante Disposicion de la Gerencia de Emisoras N° DI-2025-93-
APN-GE#CNV de fecha 27 de mayo de 2025. El Prospecto de fecha 29 de mayo de 2025 (el “Prospecto”) puede consultarse
en la Autopista de Informacion Financiera en la pagina web de la CNV y su publicacion en el Boletin Diario de la Bolsa de
Comercio de Buenos Aires y en el Boletin de A3 Mercados S.A.

La emision de Obligaciones Negociables ha sido autorizada por Asamblea de Accionistas de la Sociedad de fecha 14 de abril
de 2025 (la “Asamblea”). La Asamblea delegd en el Directorio todas las facultades necesarias para la implementacion de la
emision, con autorizacion para la subdelegacion de dichas facultades. La emision fue autorizada por el Directorio de la
Sociedad, conforme a la autorizacion otorgada en su reunion del 16 de abril de 2025 (el “Directorio”). Los términos y
condiciones de la emision fueron definidos mediante Acta de Subdelegados de fecha 22 de mayo de 2025.

Los términos en mayuscula no definidos en el presente Certificado Global tienen el significado a ellos asignados en el
Prospecto de Emision.

A continuacion, se detallan ciertos términos y condiciones de las Obligaciones Negociables:
1. Emisora: BLM Desarrollos S.A.

2. Denominacion de la emisién: Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizada Serie | de BLM Desarrollos S.A.

3. Monto de emision: V/N $2.000.000.000 (Pesos dos mil millones)

4. Moneda de Denominaciéon y Pago: Pesos.

5. Denominacion Minima: V/N $1 (Pesos uno).

6. Unidad Minima de Negociacién: V/N $1 (Pesos uno) y multiplos de V/N $1 (Pesos uno).

7. Fecha de Vencimiento: 6 de junio de 2027.

8. Amortizacion y Fechas de Pago de Capital: La amortizacion de las Obligaciones Negociables sera realizada en 4
(cuatro) pagos, conforme el esquema que se detalla a continuacion: (i) 25% del valor nominal de las Obligaciones
Negociables el 6 de diciembre de 2025, (ii) 25% del valor nominal de las Obligaciones Negociables el 6 de junio de
2026, (iii) 25% del valor nominal de las Obligaciones Negociables el 6 de diciembre de 2026; y 25% del valor
nominal de las Obligaciones Negociables en la Fecha de Vencimiento.
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Periodo de Devengamiento de Intereses: Es el periodo comprendido entre una Fecha de Pago de Intereses y la
Fecha de Pago de Intereses inmediatamente siguiente, incluyendo el primer dia y excluyendo el Gltimo dia. El primer
Periodo de Devengamiento de Intereses sera el comprendido entre la Fecha de Emision y Liquidacion, y la primera
Fecha de Pago de Intereses, incluyendo el primer dia y excluyendo el ultimo dia. Respecto de la tltima Fecha de
Pago de Intereses, se considerara periodo de devengamiento de intereses el comprendido entre la ante ultima Fecha
de Pago de Intereses y la Fecha de Vencimiento de las Obligaciones Negociables, incluyendo el primer dia y
excluyendo el ultimo dia.

Tasa de Interés: Las Obligaciones Negociables devengaran intereses sobre su capital pendiente de pago a una tasa
de interés nominal anual variable determinada sobre la base de la Tasa de Referencia (segun este término se define a
continuacion) mas el Margen Aplicable.

Tasa de Referencia: Sera equivalente al promedio aritmético simple de la tasa mayorista Argentina para depositos
a plazo fijo de mas de Pesos 1.000.000.000 (Pesos mil millones) por periodos de entre treinta (30) y treinta y cinco
(35) dias de plazo de bancos privados de Argentina publicada por el BCRA (la “Tasa TAMAR Privada”), durante el
periodo que se inicia el séptimo Dia Habil anterior a cada Periodo de Devengamiento de Intereses y finaliza el séptimo
Dia Habil anterior al ultimo dia de cada Periodo de Devengamiento cada de Intereses siguiente, incluyendo el primer
dia pero excluyendo el ultimo. De no ser posible el calculo de la Tasa de Interés por encontrarse suspendida la
publicacion por el BCRA de cualquiera de las tasas de interés que se promedian para el calculo de la Tasa TAMAR
Privada, se considerara como Tasa de Referencia a la tasa sustituta de aquella que informe el BCRA, o en caso de no
existir dicha tasa sustituta, la tasa que resulte de considerar el promedio aritmético de tasas pagadas para depositos
en pesos por un monto mayor a un millon de pesos para idéntico plazo por los 5 (cinco) primeros bancos privados,
en cantidad de depdsitos, seglin el Gltimo informe de depdsitos disponible publicado por el BCRA; en todos los casos,
correspondiente al mes calendario anterior a cada Fecha de Pago.

Fechas de Pago de Intereses: Los intereses seran pagaderos trimestralmente en las siguientes fechas: 6 de septiembre
de 2025; 6 de diciembre de 2025; 6 de marzo de 2026; 6 de junio de 2026; 6 de septiembre de 2026; 6 de diciembre
de 2026; 6 de marzo de 2027 y en la Fecha de Vencimiento.

Margen Aplicable: 4,25%.

Agente de Deposito Colectivo: Caja de Valores S.A. (“CVSA”)

. Forma: Las Obligaciones Negociables seran documentadas por el presente certificado global permanente depositado

en la CVSA. Los obligacionistas renuncian al derecho a exigir la entrega de 1aminas individuales. Las transferencias
se realizaran dentro del sistema de deposito colectivo, encontrandose habilitada CVSA para cobrar aranceles a los
depositantes, que estos podran trasladar a los beneficiarios.

Pago de Servicios de Interés y Amortizacion: Los pagos a ser realizados en las Fechas de Amortizacion y Fechas
de Pago de Intereses correspondientes a las Obligaciones Negociables seran efectuados por la Emisora mediante la
transferencia de los importes correspondientes a CVSA por los medios que esta tltima determine en cada momento,
para su acreditacion en las cuentas de los tenedores con derecho a cobro. Si una fecha de pago no fuera un Dia Habil,
el pago debera hacerse el Dia Habil inmediato pesterior, salvo que ese dia caiga después de la Fecha de Vencimiento,
caso en el cual el pago debera hacerse el Dia Habil inmediato anterior. En el caso de que el dia en el que debe
realizarse el pago sea un dia que no tenga numeracion correspondiente en el mes calendario que corra (por ejemplo,
el dia 29 de febrero en un afio no bisiesto), ese pago debera realizarse el ultimo Dia Habil de ese mes calendario.
Cualquier pago adeudado bajo las Obligaciones Negociables efectuado en dicho Dia Habil inmediatamente posterior
tendra la misma validez que si hubiera sido efectuado en la fecha en la cual vencia el mismo, y no se devengaran
intereses durante el periodo comprendido entre dicha fecha de pago y el Dia Habil inmediato posterior. En caso de
que la ultima Fecha de Pago de Intereses y la Fecha de Vencimiento no fuera un Dia Hébil, dado que el pago sera el
Dia Habil anterior, se devengaran intereses durante el periodo comprendido entre la fecha de pago inmediatamente
anterior y su efectivo pago.

Destino de los Fondos: La Emisora aplicara el producido neto de la colocacion de Obligaciones Negociables para
los destinos previstos en el articulo 36 de la Ley de Obligaciones Negociables N° 23.576. En particular, se prevé que
producido neto de la colocacion de las Obligaciones Negociables sean destinados a:

e  Aproximadamente en un 80% (ochenta por ciento) para la integracion de capital de trabajo en el pais,
particularmente para incrementar las operaciones de financiamiento MiPyMe / PyME que realiza la
Sociedad (entre las que se encuentran el (descuento de cheques de terceros y de facturas a empresas de
diferentes rubros); y

e  Aproximadamente en un 20% (veinte por ciento) para inversiones en activos fisicos situados en el pais,
particularmente para la adquisicion de un terreno en la Ciudad Autéonoma de Buenos Aires con destino a la
construccion.
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La aplicacion de los fondos netos derivados de la emision de las Obligaciones Negociables en las proporciones
indicadas mas arriba esta sujeta a la influencia de las condiciones de mercado vigentes periddicamente. Por ende, la
Sociedad podra modificar el orden de prioridad de los destinos antes descriptos en forma acorde con las condiciones
de mercado y su estrategia comercial. Pendiente la aplicacion de fondos, los mismos podran ser invertidos
transitoriamente en inversiones de alta calidad y liquidez, incluyendo, pero no limitando a, titulos publicos —
incluyendo Letras y Notas emitidas por el BCRA-, titulos privados, depdsitos a plazo fijo e instrumentos money
market.

Mercados Autorizados: La Emisora solicito el listado de las Obligaciones Negociables en BYMA y la negociacion
de las Obligaciones Negociables en el A3 Mercados.

Garantia: Las Obligaciones Negociables estaran garantizadas en un 100% en concepto de capital mas los intereses
correspondientes, asi como todo otro accesorio de las Obligaciones Negociables y los gastos que razonablemente
demande su cobro, incluidas las costas judiciales por Banco CMF S.A. como Entidad de Garantia autorizada por la
CNV, de acuerdo con el Certificado de Garantia (fianza) a ser otorgado por ellos. Para mas informacion, véase la
Seccion “Garantia” del Prospecto.

Dia Habil: Se entendera por “Dia Habil” cualquier dia que no sea sdbado, domingo o cualquier otro dia en el cual
los bancos comerciales en la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires y/o los mercados de valores autorizados no
estuvieran autorizados o requeridos por las disposiciones legales vigentes a cerrar o que, de otra forma, no estuvieran
abiertos para operar o tuvieran alguna restriccion para operar dispuesta por el Banco Central de la Reptblica
Argentina (“BCRA”) (“Dia Habil”).

Ley Aplicable: Las Obligaciones Negociables se regiran por, y seran interpretadas de conformidad con, las leyes de
la Republica Argentina.

Jurisdiccién: Toda controversia que se suscite entre la Sociedad, los tenedores de las Obligaciones Negociables,
cualquier persona que intervenga en cualquier caracter en la colocacion y suscripcion de las Obligaciones
Negociables y cualquier tercero con relacion a lo previsto en este Prospecto, su existencia, validez, calificacion,
interpretacion, alcance, cumplimiento o resolucion se podra someter a la jurisdiccion del Tribunal Arbitral de A3
Mercados. Sin perjuicio de ello, de conformidad con el Articulo 46 de la Ley de Mercado de Capitales, los tenedores
podran someter sus controversias en relacion con las Obligaciones Negociables a la jurisdiccion no exclusiva del
Tribunal Arbitral de A3 Mercados o el que se cree en el futuro de conformidad con el Articulo 29 de la Ley de
Mercado de Capitales o bien a la de los Juzgados de Primera Instancia en lo Comercial de la Ciudad Autéonoma de
Buenos Aires, a opcion exclusiva del tenedor en cuestion. A su vez, en los casos en que las normas vigentes
establezcan la acumulacion de acciones entabladas con idéntica finalidad ante un solo tribunal, la acumulacion se
efectuard ante el tribunal judicial te.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 5 de junio de 2025.
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