Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 9 de mayo de 2025

En mi caracter de subdelegado de ASSERCA S.R.L. (la “Sociedad”), y en ejercicio de las
facultades que me fueran subdelegadas por el Acta de Gerencia N° 791, de fecha 21 de marzo de 2025,
con relacién a la emision de las obligaciones negociables simples Serie | denominadas, suscriptas, a ser
integradas y pagaderas en Pesos, a una tasa de interés variable con vencimiento a los 24 (veinticuatro)
meses contados desde la Fecha de Emision y Liquidacion (las “Obligaciones Negociables Serie 1” o las
“Qbligaciones Negociables”); por un valor nominal maximo de hasta $ 1.200.000.000 (Pesos mil
doscientos millones) (o su equivalente en otras monedas o unidades de valor) que seran emitidas por la
Sociedad bajo el Régimen PyME CNV Garantizada de conformidad con las Normas de la CNV. Por la
presente y, de forma complementaria al Acta de Directorio N° 71 de fecha 21 de marzo de 2025, ratifico
expresamente los términos y condiciones del prospecto de oferta pablica de las Obligaciones Negociables
Serie | (el “Prospecto™), los cuales se describen a continuacion:

Todos los términos utilizados en mayuUscula que no se definen en la presente tendran el significado que se
les asigna en el Prospecto.

TERMINOS Y CONDICIONES DEL PROSPECTO DE EMISION DE LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES SERIE |

Emisora:
Denominacién:

Organizador, Colocador,
Entidad de Garantiay
Agente de Calculo:

Monto de la Emision:

Moneda de Integracion,
Denominacién y Pago:

Garantia de las

Obligaciones Negociables:

Unidad Minima de
Negociacion:

ASSERCAS.R.L.
Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizadas Serie I.

Banco CMF S.A. (el “Organizador”, el “Colocador” y la “Entidad de
Garantia”, segtin sea el caso y el contexto lo requiera).

El valor nominal de las Obligaciones Negociables serd de $
1.200.000.000 (Pesos mil doscientos millones) (o su equivalente en
otras monedas o unidades de valor) (el “Monto Méaximo de la
Emision™).

LA EMISORA PODRA DECLARAR DESIERTO EL PROCESO
DE ADJUDICACION DE LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES. EN CASO DE QUE LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES SE DECLAREN DESIERTAS NO SE
EMITIRA OBLIGACION NEGOCIABLE ALGUNA. ESTA
CIRCUNSTANCIA NO GENERARA RESPONSABILIDAD
ALGUNA POR PARTE DEL ORGANIZADOR NI DEL
COLOCADOR, NI LA EMISORA, NI OTORGARAN A LOS
INVERSORES DERECHO A COMPENSACION NI
INDEMNIZACION ALGUNA.

Las Obligaciones Negociables Serie | estaran denominadas, seran
integradas y pagaderas en Pesos argentinos en la Republica Argentina.

Las Obligaciones Negociables Serie | estaran garantizadas por el
Certificado de Garantia (tal como se definen mas adelante) a ser
otorgada por la Entidad de Garantia, en concepto de capital, intereses
y gastos. Para mas informacion, véase la Seccion 1. “Garantia” del
Prospecto.

La unidad minima de negociacion de las Obligaciones Negociables
Serie | serd de $ 1 (Pesos uno) y multiplos enteros de $ 1 (Pesos uno)



Monto Minimo de
Suscripcion:

Valor Nominal Unitario:

Descripcion:

Periodo de Devengamiento
de Intereses:

por encima de dicho monto.

El monto minimo de suscripcion de las Obligaciones Negociables
Serie | sera de $ 500.000 (Pesos quinientos mil) y multiplos enteros
de $ 1 (Pesos uno) superiores a dicho monto.

El valor nominal unitario de las Obligaciones Negociables sera de
$ 1 (Pesos uno).

Las Obligaciones Negociables seran ofrecidas bajo el régimen PYME
CNV Garantizadas y seran simples. Tendran en todo momento igual
prioridad de pago entre si y estaran garantizadas por Banco CMF S.A.
en los términos expuestos en la Seccién 111 (Garantia) del Prospecto.

Es el periodo comprendido entre una Fecha de Pago de Intereses y la
Fecha de Pago de Intereses siguiente, incluyendo el primer dia y
excluyendo el dltimo dia. El primer Periodo de Devengamiento de
Intereses sera el comprendido entre la Fecha de Emision vy
Liquidacion, y la primera Fecha de Pago de Intereses, incluyendo el
primer dia y excluyendo el ultimo dia. Los intereses seran pagaderos
trimestralmente por periodo vencido desde la Fecha de Emisién y
Liquidacidn en las fechas que sean un nimero de dia idéntico al de la
Fecha de Emision y Liquidacion, pero del correspondiente mes en que
los intereses deban ser abonados 0, de no ser un Dia Habil (conforme
dicho término se define mas adelante) o no existir dicho dia, el primer
Dia Habil posterior (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses™). La
Gltima Fecha de Pago de Intereses sera en la Fecha de Vencimiento de
las Obligaciones Negociables Serie I. Las Fechas de Pago de Intereses
seran informadas mediante un aviso de resultados a ser publicado en
la Autopista de la Informacion Financiera (“AIF”) y en los sistemas
informaticos de los mercados autorizados donde se listen y/o
negocien las Obligaciones Negociables Serie I (el “Aviso de
Resultados™).

“Dia Habil” significa cualquier dia que no sea sabado, domingo o
cualquier otro dia en el cual los bancos comerciales en la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires y/o los mercados de valores autorizados
no estuvieran autorizados o requeridos por las disposiciones legales
vigentes a cerrar o que, de otra forma, no estuvieran abiertos para
operar 0 tuvieran alguna restriccion para operar dispuesta por el
Banco Central de la Reptiblica Argentina (“BCRA”). Si una fecha de
pago no fuera un Dia Habil, el pago deberd hacerse el Dia Habil
inmediato posterior, salvo que ese dia caiga después de la Fecha de
Vencimiento de las Obligaciones Negociables Serie I, caso en el cual
el pago deberd hacerse el Dia Habil inmediato anterior. En el caso de
que el dia en el que debe realizarse el pago sea un dia que no tenga
numeracién correspondiente en el mes calendario que corra (por
ejemplo, el dia 29 de febrero en un afio no bisiesto), ese pago debera
realizarse el Gltimo Dia Habil de ese mes calendario. Cualquier pago
adeudado bajo las Obligaciones Negociables Serie | efectuado en
dicho Dia Habil inmediatamente posterior tendra la misma validez
que si hubiera sido efectuado en la fecha en la cual vencia el mismo,
devengandose los intereses durante el periodo comprendido entre
dicha fecha y el dia inmediato anterior al del efectivo pago.



Base para el computo de los
dias:

Tasa de Interés:

Tasa de Referencia:

Margen Aplicable:

Fechas de Pago de Intereses:

Para el célculo de los intereses se considerara la cantidad real de dias
transcurridos y un afio de trescientos sesenta y cinco (365) dias
(cantidad real de dias transcurridos/365).

Las Obligaciones Negociables Serie | devengaran intereses, sobre su
capital pendiente de pago a una tasa de interés nominal anual variable
determinada sobre la base de la Tasa de Referencia mas el Margen
Aplicable a licitarse (segln estos términos se definen a continuacion)
y que serd informada en el Aviso de Resultados (la “Tasa de Interés de
las Obligaciones Negociables Serie 17).

Serd el promedio aritmético simple de la tasa mayorista Argentina
para depositos a plazo fijo de mas de $1.000.000.000 (Pesos mil
millones) por periodos de entre treinta (30) y treinta y cinco (35) dias
de plazo de bancos privados de Argentina publicada por el BCRA (la
“Tasa TAMAR Privada”), durante el periodo que se inicia el séptimo
Dia Habil anterior al inicio de cada Periodo de Devengamiento de
Intereses (segln se define mas adelante) y finaliza el séptimo Dia
Habil anterior a la Fecha de Pago de Intereses correspondiente
(excluido este Gltimo). En caso de que la Tasa TAMAR Privada dejare
de ser informada por el BCRA, se tomara: (i) la tasa sustituta de la
Tasa TAMAR Privada que informe el BCRA o (ii) en caso de no
existir 0 no informarse la tasa sustituta indicada en (i) precedente, el
Agente de Caélculo calculard la Tasa de Referencia, considerando el
promedio de tasas informadas para depdsitos a plazos fijo de mas de
$1.000.000.000 (Pesos mil millones), o el monto que resulte
actualizado anualmente, por periodos de entre treinta (30) y treinta y
cinco (35) dias de plazo de los cinco (5) primeros bancos privados de
Argentina. A fin de seleccionar los cinco (5) primeros bancos
privados se considerara el dltimo informe de dep6sitos disponibles
publicados por el BCRA.

Es la cantidad de puntos basicos (expresada como un porcentaje
nominal anual truncado a dos decimales) (“Margen Aplicable”) a ser
adicionado a la Tasa de Referencia de las Obligaciones Negociables
Serie | en cada Periodo de Devengamiento de Intereses. EI Margen
Aplicable serd determinado a través del proceso licitatorio descripto
en el Prospecto, e informado con anterioridad a la Fecha de Emision y
Liquidacion sobre la base del resultado del procedimiento de
colocacién y adjudicacién de las Obligaciones Negociables Serie |
detallado en el apartado “Adjudicacion. Determinacion del Margen
aplicable y/o Precio de Emision” del Prospecto e informado mediante
el Aviso de Resultados. EI Margen Aplicable podra ser mayor, igual a
0,00% o negativo. En caso de que el Margen Aplicable fuera
negativo, los puntos basicos en cuestion seran detraidos de la Tasa de
Referencia en la Fecha de Pago de Intereses segn pudiera aplicar. En
el caso de que la Tasa de Interés diera resultado negativo, se
entendera que la Tasa de Interés es 0,00%.

Los intereses serdn pagaderos trimestralmente por periodo vencido,
comenzando su pago en la fecha en que se cumplan 3 (tres) meses



Fecha de Vencimiento:

Amortizacion y Fechas de
Pago de Amortizacion:

Agente Creador:

Agentes y todo otro
interviniente en el proceso
de emision y colocacion y
gastos correspondientes:

Agentes Habilitados:

contados desde la Fecha de Emisién y Liquidacion. Las fechas en las
cuales se abonaran los intereses de las Obligaciones Negociables
Serie | seran informadas en el Aviso de Resultados (cada una, una
“Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones Negociables Serie 1”
y junto con la Fecha de Amortizacion de las Obligaciones
Negociables Serie I, las “Fechas de Pago de las Obligaciones
Negociables Serie 1”). La tultima Fecha de Pago de Intereses de las
Obligaciones Negociables Serie | sera el mismo dia de la Fecha de
Vencimiento de las Obligaciones Negociables Serie I.

Seré en la fecha en que se cumplan 24 (veinticuatro) meses contados
desde la Fecha de Emision y Liquidacion y serd informada en el
Aviso de Resultados (la “Fecha de Vencimiento de las Obligaciones
Negociables Serie I” o “Fecha de Vencimiento”).

La amortizacion de las Obligaciones Negociables Serie | serd
realizada en 4 pagos, conforme surge a continuacion: (i) 25%
(veinticinco por ciento) a los 6 (seis) meses contados desde la Fecha
de Emisién y Liquidacion; (ii) 25% (veinticinco por ciento) a los 12
(doce) meses contados desde la Fecha de Emision y Liquidacion; (iii)
25% (veinticinco por ciento) a los 18 (dieciocho) meses contados
desde la Fecha de Emision y Liquidacion; y (iv) 25% (veinticinco por
ciento) a los 24 (veinticuatro) meses contados desde la Fecha de
Emision y Liquidacion (cada una de ellas, una “Fecha de
Amortizacion de las Obligaciones Negociables Serie 17).

Banco CMF S.A. sera el encargado de generar en el Sistema SIOPEL
el pliego de licitacion de la colocacion primaria de las Obligaciones
Negociables.

La Emisora designé a Banco CMF S.A., Agente de Liquidacion y
Compensacion y Agente de Negociacion Integral matricula N° 63 de
la CNV como Organizador y Colocador, cuya comision seré de 1,50%
(uno 50/100 por ciento) por el monto efectivamente suscripto,
integrado y emitido de las Obligaciones Negociables Serie I, que serd
pagadera con el producido de la colocacion.

Ademas, la Emisora designé a Banco CMF S.A. como Entidad de
Garantia, cuya comisién sera de 4% (cuatro por ciento) calculado
sobre el capital pendiente de pago, pagadero por semestre adelantado,
mas el 4% (cuatro por ciento) sobre los intereses pendientes de pago,
pagaderos trimestralmente por periodo vencido. Todo ello, mas el IVA
en caso de corresponder.

El gasto pertinente al asesoramiento legal de la Emisora, para la
emision de las Obligaciones Negociables Serie I, llevado a cabo por
el estudio juridico Marval O’Farrell Mairal no podra superar el 0,30%
(30/100 por ciento) del Monto Maximo de la Emision. Asimismo, las
Obligaciones Negociables Serie | se encuentran garantizadas por el
Certificado de Garantia emitido por la Entidad de Garantia.

Son agentes del A3 Mercados, los agentes adherentes del A3
Mercados, los agentes habilitados y/o deméas intervinientes o
intermediarios que oportunamente sean autorizados por Agente de
Liquidacién para ingresar a Ofertas de Compra en la rueda del



Forma:

Precio de Emisidn de las
Obligaciones Negociables
Serie I:

Pago de Servicios de Interés
y Amortizacion:

Mecanismo de Colocacion:

Sistema SIOPEL en que se encuentra habilitada la Subasta Pdblica de
las Obligaciones Negociables, excluyendo a los efectos de la presente
al Colocador (los “Agentes del A3 Mercados”).

Las Obligaciones Negociables Serie | estaran representadas en un
certificado global permanente, a ser depositado en Caja de Valores
S.A. (la “CVSA”) de acuerdo con lo establecido por la Ley N°© 24.587
de Nominativita de los Titulos Valores Privados. Los tenedores
renuncian al derecho a exigir la entrega de ldminas individuales. Las
transferencias se realizaran dentro del sistema de depdsito colectivo,
conforme a la Ley N° 20.643 y sus posteriores modificaciones,
encontrandose habilitada la CVSA para cobrar los aranceles de los
depositantes, que éstos podran trasladar a los tenedores.

100% del valor nominal (a la par).

Los pagos a ser realizados en las Fechas de Amortizacion de las
Obligaciones Negociables Serie | y Fechas de Pago de Intereses de las
Obligaciones Negociables Serie | seran efectuados por la Emisora
mediante la transferencia de los importes correspondientes a CVSA
para su acreditacion en las cuentas de los tenedores con derecho a
cobro.

La amortizacion y pagos de los intereses correspondientes a las
obligaciones negociables seran efectuados por la Emisora mediante la
transferencia de los importes correspondientes al Agente de Depdsito
Colectivo indicado en el apartado de Agente de Depdsito Colectivo,
anterior para su acreditacién en las cuentas de los tenedores con
derecho a cobro.

La colocacién de las Obligaciones Negociables Serie | sera realizada
por subasta o licitacién publica, a través del sistema informatico de
colocaciones primarias “SIOPEL” de propiedad de y operado por el
A3 Mercados bajo la modalidad “abierta” conforme lo dispuesto en
las Normas de la CNV y de los mercados autorizados en los cuales las
mismas se listen y/o negocien (incluyendo, sin limitacion, el A3
Mercados). En la oportunidad que determinen la Emisora y el
Colocador en forma conjunta, luego de aprobada la oferta publica de
las Obligaciones Negociables Serie | por parte de la CNV, se
publicard un aviso de suscripcion en la AIF de la CNV, como
asimismo, en el sistema de informacion de los mercados autorizados
donde se listen y/o negocien las Obligaciones Negociables Serie I, en
el que se indicara: (1) la fecha de inicio y de finalizacion del Periodo
de Difusion (conforme dicho término es definido a continuacion); (2)
la fecha de inicio y de finalizacion del Periodo de Licitacion Publica
(conforme dicho término es definido a continuacién); (3) los datos de
contacto del Colocador; y (4) demdas datos que se consideren
necesarios (el “Aviso de Suscripcion™). La difusion publica de las
Obligaciones Negociables Serie | tendra una duracién no inferior a
tres (3) Dias Habiles y comenzara en la fecha que se indique en el
Aviso de Suscripcion (el “Periodo de Difusién™), durante el cual se
recibirdn las Ordenes de compra. La licitacion publica de las
Obligaciones Negociables Serie | tendra una duracién de, por lo




Prérroga:

Tramo Competitivo y
Tramo No Competitivo:

menos, un (1) Dia Habil y comenzara el Dia Habil siguiente al de
finalizacion del Periodo de Difusion (el “Periodo de Licitacion
Publica”). En todos los casos, el Periodo de Licitacion Publica debera
ser posterior al Periodo de Difusion.

Todos los agentes autorizados (distintos del Colocador) podran ser
habilitados para participar en la rueda de licitacion publica del
SIOPEL. Todos aquellos agentes que cuenten con linea de crédito
otorgada por el Colocador seran, a pedido de dichos agentes, dados de
alta en la rueda. Dicho pedido debera ser realizado dentro del dia
habil posterior al inicio del Periodo de Difusion. Aquellos agentes que
no cuenten con linea de crédito deberan solicitar al Colocador la
habilitacién a la rueda con antelacion suficiente, para lo cual deberan
acreditar entre otra informacion, el cumplimiento de las normas en
materia de prevencion del lavado de activos y financiacion del
terrorismo de forma satisfactoria para el Colocador, quien observara 'y
respetara en todo momento el trato igualitario entre los inversores.

La Emisora o el Colocador (indistintamente), sin necesidad de
invocar motivo alguno, podra suspender, modificar, prorrogar y/o
terminar el Periodo de Difusion y/o el Periodo de Licitacién Publica
en cualquier momento de los mismos, luego de lo cual se indicard, en
su caso, la nueva fecha de vencimiento del Periodo de Difusion y/o
del Periodo de Licitacién Publica, segin corresponda, o la fecha en
gue se reanudara el curso de los mismos o la forma en que se hara
publica la reanudacion del curso de los mismos, pero siempre con una
antelacion minima de 2 horas de anticipacion a la finalizacion del
Periodo de que se trate. La terminacién, modificacion, suspension y/o
prérroga del Periodo de Difusion y/o del Periodo de Licitacion
Publica no generara responsabilidad alguna para la Emisora y/o para
el Colocador, ni otorgara a los inversores interesados que hayan
presentado oOrdenes de compra, derecho a compensacién y/o
indemnizacién alguna. En caso de terminacion del Periodo de
Difusion y/o del Periodo de Licitacion Publica, todas las 6rdenes de
compra que en su caso se hayan presentado hasta ese momento
quedaran automaticamente sin efecto. En caso de suspension,
modificacion y/o prdrroga del Periodo de Difusion y/o del Periodo de
Licitacion Publica, las ¢rdenes de compra presentadas con
anterioridad a tal suspensién y/o prorroga podran ser retiradas en
cualquier momento anterior a la finalizacidn del Periodo de Licitacién
Publica, sin penalidad alguna.

La oferta publica de las Obligaciones Negociables Serie | constara de
un tramo competitivo (el “Tramo Competitivo”) y de un tramo no
competitivo (el “Tramo No Competitivo™). Las érdenes de compra
remitidas bajo el Tramo Competitivo deberan indefectiblemente
incluir el Margen Aplicable solicitado de las Obligaciones
Negociables Serie I (el “Margen Aplicable Solicitado”), mientras que
aquellas que se remitan bajo el Tramo No Competitivo no incluiran
dicha variable.

Bajo el Tramo Competitivo, los inversores interesados, en caso de que
asi lo deseen, podran limitar su adjudicacion final en un porcentaje



Adjudicacion,
Determinacion del Margen
Aplicable y/o Precio de
Emisién:

maximo del valor nominal total a emitirse de las Obligaciones
Negociables Serie I, porcentaje que deberd ser detallado por cada
inversor interesado en la respectiva orden de compra (el “Porcentaje
Méximo”). Dicho Porcentaje Maximo debera ser detallado por cada
inversor interesado en su respectiva orden de compra correspondiente
al Tramo Competitivo. Para la adjudicacion final de las Obligaciones
Negociables Serie | se tomara en consideracion: (i) el monto que
resulte de aplicar el Porcentaje Maximo al monto de Obligaciones
Negociables Serie | que decida emitir la Emisora, y (ii) el monto
nominal previsto en la orden de compra solicitada; el que sea menor”.

Se considerardn ordenes de compra del Tramo No Competitivo
aquellas que sean por un valor nominal igual o inferior a $ 1.000.000
(Pesos un millén) para las Obligaciones Negociables Serie 1.

Tan pronto como sea posible luego de finalizado el Periodo de
Licitacion Publica, las O6rdenes de compra recibidas de las
Obligaciones Negociables Serie | serdn ordenadas en forma
ascendente en SIOPEL, sobre la base del Margen Aplicable
Solicitado. En caso de que la Emisora decidiera adjudicar las
Obligaciones Negociables Serie I, determinara el monto efectivo a
emitir de Obligaciones Negociables Serie | y el Margen Aplicable
como porcentaje positivo anual truncado a dos decimales. La
determinacion del monto de Obligaciones Negociables Serie | y del
Margen Aplicable sera realizada mediante el sistema denominado
“subasta o licitacion publica” a través del SIOPEL, ¢ informada en el
Aviso de Suscripcion.

La adjudicacién de las 6rdenes de compra comenzara por el
Tramo No Competitivo: Todas las O6rdenes de compra que
conformen el Tramo No Competitivo seran adjudicadas, no pudiendo
superar el 50% del monto de las Obligaciones Negociables Serie | a
emitirse; salvo que el total de las érdenes de compra adjudicadas en el
Tramo Competitivo, mas la suma de las Ordenes de compra
adjudicadas bajo el Tramo No Competitivo, sea menor al monto a ser
adjudicado, en cuyo caso la cantidad de 6rdenes de compra a ser
aceptadas bajo el Tramo No Competitivo podra incrementarse hasta el
porcentaje que permita cubrir el monto total a ser emitido. En caso de
qgue dichas 6rdenes de compra que conformen el Tramo No
Competitivo superen el 50% del monto total a ser emitido y las
ordenes de compra que conformen el Tramo Competitivo sean iguales
al 50% del monto total a ser emitido, la totalidad de las 6rdenes de
compra que conformen el Tramo No Competitivo ser&n prorrateadas
reduciéndose en forma proporcional los montos de dichas érdenes de
compra hasta alcanzar el 50% del monto a ser emitido. En todo
momento las adjudicaciones se realizaran de conformidad con los
limites establecidos en las Normas de la CNV y las demas normas
aplicables.

En caso de que las 6rdenes de compra del Tramo No Competitivo
superen dicho 50%, las mismas seran adjudicadas a prorrata sobre la
base del monto solicitado reduciéndose en forma proporcional con los
montos de dichas ordenes de compra hasta alcanzar el 50% del monto



Fecha de Emision y
Liguidacion:

Negociacion y listado:

a ser emitido, desestimandose aquellas 6rdenes de compra que por
efecto de la prorrata resulten por debajo del Monto Minimo de
Suscripcién.

En el supuesto que se adjudiquen érdenes de compra para el Tramo
No Competitivo por un monto inferior al 50% del monto a ser
emitido, el monto restante sera adjudicado a las 6rdenes de compra
que conforman el Tramo Competitivo.

El monto restante sera adjudicado a las drdenes de compra que
conforman el Tramo Competitivo de la siguiente forma: Las
ordenes de compra que conformen el Tramo Competitivo seran
ordenadas en forma ascendente sobre el Margen Aplicable Solicitado;
Las 6rdenes de compra cuyo Margen Aplicable Solicitado sea menor
al Margen Aplicable de las Obligaciones Negociables Serie | seran
adjudicadas comenzando por aquellas con menor Margen Aplicable
Solicitado y continuando en forma ascendente; Todas las ordenes de
compra del Tramo Competitivo con Margen Aplicable Solicitado
igual al Margen Aplicable seréan adjudicadas en su totalidad al Margen
Aplicable, pero en caso de sobresuscripcion seran adjudicadas al
Margen Aplicable a prorrata entre si, sobre la base de su valor
nominal y sin excluir ninguna orden de compra, desestimandose
cualquier orden de compra que como resultado de dicho prorrateo su
monto sea inferior al Monto Minimo de Suscripcion.

Todas las 6rdenes de compra con un Margen Aplicable Solicitado
superior al Margen Aplicable no seran adjudicadas. La Emisora no
puede asegurar a los inversores interesados que sus Ordenes de
compra seran adjudicadas y que de serlo seran adjudicadas por la
totalidad del monto solicitado en las 6rdenes de compra en base a lo
detallado mas arriba, ni que la proporcién del monto de Obligaciones
Negociables Serie | solicitado adjudicado a los inversores interesados
gue hayan presentado 6rdenes de compra idénticas sea el mismo.

Es aquella fecha en la que se emitan las Obligaciones Negociables
Serie I, de acuerdo con lo decidido por el Colocador en conjunto con
la Emisora, lo cual tendra lugar dentro de los tres (3) Dias Habiles
siguientes al Periodo de Licitacion, o aquella posterior que se informe
en el Aviso de Resultados.

Se solicitard autorizacién de listado de las Obligaciones Negociables
Serie I a Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (“BYMA”) y
autorizacion de negociacion al A3 Mercados.



Destino de Fondos:

Rescate por cuestiones
impositivas:

Ley Aplicable y
Jurisdiccion:

La Emisora aplicard el producido neto de la colocacion de
Obligaciones Negociables para los destinos previstos en el articulo 36
de la Ley de Obligaciones Negociables N° 23.576. En particular, la
Emisora aplicara el 100% del producido neto de la colocacion de las
Obligaciones Negociables conforme el siguiente detalle:

(i) 37,50% a la integracion de capital de trabajo en Argentina,
en particular para incrementar el capital de trabajo por el
desarrollo del nuevo negocio de produccion; y

(i) 62,50% a la refinanciacion de pasivos existentes, en
particular a afrontar los compromisos de pago por la
hipoteca del inmueble donde se desarrolla parte de su
actividad comercial y a mejorar el perfil de los pasivos de la
Compaiiia.

Las Obligaciones Negociables Serie | podran rescatarse, a opcién de
la Emisora, en su totalidad, pero no en parte, en cualquier momento,
previa notificacion de no menos de 30 y no més de 60 dias de
anticipacion a los tenedores, a un precio de rescate igual al monto de
capital pendiente de pago, junto con el interés devengado a la fecha
fijada para el rescate, a la fecha estipulada para el rescate en los
siguientes casos: (i) si como resultado de cualquier cambio o
modificacion de las leyes (o normas o regulaciones dictadas en virtud
de las mismas) de la Argentina o de cualquier subdivision politica o
autoridad impositiva de o para la misma que afectara los impuestos de
la forma que fuera, o de cualquier cambio de la posicién oficial
relativa a la ampliacion o interpretacién de dichas leyes, normas y
regulaciones (incluyendo, entre otras, la interpretacion sostenida por
los tribunales competentes), y dicho cambio, enmienda, aplicacion o
interpretacion entrara en vigencia en la Fecha de Emision y
Liquidacion de las Obligaciones Negociables Serie | o con
posterioridad a ella, si la Sociedad hubiera pagado o se viera obligada
a pagar sumas adicionales respecto de las Obligaciones Negociables
Serie | y (ii) dicha obligacidn no pudiera ser evitada por la Sociedad
tomando las medidas razonables disponibles. La fecha estipulada para
dicho rescate no podra ser anterior a la ltima fecha posible en la cual
la Sociedad podria realizar el pago en cuestion sin que le fuera
requerido realizar dicha retencién o deduccion.

Las Obligaciones Negociables Serie | se emitiran conforme con la
Ley de Obligaciones Negociables y demas normas vigentes en la
Republica Argentina que resultaren de aplicacion en la Fecha de
Emision y Liquidacion.

Toda controversia que se suscite entre la Compafiia, los tenedores de
las Obligaciones Negociables Serie |1, cualquier persona que
intervenga en cualquier caracter en la colocacién y suscripcion de las
Obligaciones Negociables Serie | y cualquier tercero con relacion a lo
previsto en el Prospecto, su existencia, validez, calificacion,
interpretacion, alcance, cumplimiento o resolucion se podra someter a
la jurisdiccién del Tribunal Arbitral del A3 Mercados. Sin perjuicio de
ello, de conformidad con el Articulo 46 de la Ley de Mercado de
Capitales, los tenedores podran someter sus controversias en relacion
con las Obligaciones Negociables Serie | a la jurisdiccion no
exclusiva del Tribunal Arbitral del A3 Mercados o el que se cree en el
futuro de conformidad con el articulo 29 de la Ley de Mercado de
Capitales o bien a la de los juzgados de primera instancia en lo
comercial de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a opcion
exclusiva del tenedor en cuestion. A su vez, en los casos en que las
normas vigentes establezcan la acumulacion de acciones entabladas



Notificacion:

Organos y fechas en las que
se dispuso el ingreso a la
oferta publica y las
condiciones de la emision:

Suscripcion e Integracion:

con idéntica finalidad ante un solo tribunal, la acumulacién se
efectuard ante el tribunal judicial.

Todas las notificaciones a los tenedores de Obligaciones Negociables
Serie | se consideraran debidamente efectuadas si se publican por un
dia en los Sistemas Informéticos de los mercados autorizados donde
se listen y/o negocien las Obligaciones Negociables Serie I. Las
notificaciones se consideraran efectuadas el dia en que se realizd
dicha publicacién. El costo de cualquier publicacién y/o notificacién
estara a cargo de la Emisora. Sin perjuicio de ello, la Emisora debera
efectuar todas las publicaciones que requieran las Normas de la CNV
y las deméas normas vigentes, y, en su caso, todas las publicaciones
que requieran las normas vigentes de las bolsas y/o mercados
autorizados del pais. La omision en dar aviso a un tenedor de las
Obligaciones Negociables Serie | en particular, o algin defecto en la
notificacion efectuada a un tenedor en particular de las Obligaciones
Negociables Serie |, no afectara la suficiencia de cualquier
notificacion efectuada a los restantes Tenedores de las Obligaciones
Negociables Serie I.

El ingreso de la Sociedad al régimen de oferta publica y la
autorizacion de la emision fue decidido por la Reunién Extraordinaria
de Socios de la Emisora celebrada el 19 de marzo de 2025. La
emision fue autorizada por la Gerencia de la Emisora, en su reunion
del 21 de marzo de 2025. Los términos y condiciones de la emision
fueron autorizados mediante la presente acta de Subdelegado de fecha
9 de mayo de 2025.

La suscripcion e integracién de las Obligaciones Negociables Serie |
se realizara a través del sistema de compensacion Clear, administrado
por el A3 Mercados o el sistema de compensacion y liquidacion que
lo reemplace en el futuro. Cada orden de compra presentada por
cualquier oferente a través de un colocador habilitado a operar en la
rueda y/o por cualquier Agente del A3 Mercados, debera indicar las
cuentas de los custodios participantes en el sistema de compensacion
administrado por Clear a ser utilizadas para la liquidacion e
integracion de las Obligaciones Negociables Serie | adjudicadas;
estableciéndose que cada Agente del A3 Mercados sélo podra indicar
una Unica e idéntica cuenta custodio de su titularidad en el sistema de
compensacion administrado por Clear en todas las 6rdenes de compra
presentadas por dicho Agente del A3 Mercados para la liquidacion e
integracion de Obligaciones Negociables Serie | a través del sistema
de compensacién Clear. Cada oferente (en el caso de 6rdenes de
compra presentadas a través de un Colocador habilitado a operar en la
rueda) y cada Agente del A3 Mercados (en el caso érdenes ingresadas
por éstos a través del SIOPEL) se compromete a tomar todos los
recaudos necesarios a tal efecto en relacion con el pago del precio de
Suscripcién de las Obligaciones Negociables Serie | que le fueren
adjudicadas. En tal sentido, en la Fecha de Emision y Liquidacion,
cada uno de dichos inversores y Agentes del A3 Mercados debera
causar que los Pesos suficientes para cubrir el valor nominal de las
Obligaciones Negociables Serie I que le fuera adjudicado (el “Monto
a Integrar”) se encuentre disponible (i) en las cuentas de los custodios
participantes en el sistema de compensacion administrado por Clear



Fecha de Integracion:

Base de Calculo de
Intereses:

Accion Ejecutiva:

Agente de Deposito
Colectivo:

Factor de Prorrateo:

indicadas por el oferente adjudicado en sus respectivas érdenes de
compra (en el caso de aquellas entregadas a un Colocador), o (ii) en la
cuenta custodio del Agente del A3 Mercados abierta en el sistema de
compensacion administrado por Clear e indicada por dicho Agente del
A3 Mercados adjudicado en su correspondiente orden de compra (en
el caso de ofertas ingresadas por éste a través del SIOPEL). En la
Fecha de Emision y Liquidacién, una vez efectuada la integracion de
las Obligaciones Negociables Serie I, las mismas seran acreditadas en
las cuentas de los custodios participantes en el sistema de
compensacion administrado por Clear que hubiese indicado el
oferente en su respectiva orden de compra y/o el Agente del A3
Mercados, segun fuera aplicable. Asimismo, cada Agente del A3
Mercados debera de forma inmediata transferir dichas Obligaciones
Negociables Serie | a la cuenta indicada por cada inversor adjudicado
en las respectivas 6rdenes de compra presentadas a través suyo. Lo
dispuesto precedentemente no resulta aplicable en aquellos casos en
los cuales por cuestiones regulatorias sea necesario transferir las
Obligaciones Negociables Serie | a los inversores adjudicados con
anterioridad al pago del precio de suscripcion, en cuyo caso lo
descripto en este punto podrd ser realizado con anterioridad a la
correspondiente integracion.

Serd la Fecha de Emision y Liquidacion.

Para el calculo de los intereses se considerara la cantidad real de dias
transcurridos y un afio de 365 dias (cantidad real de dias
transcurridos/365).

De acuerdo con el articulo 29 de la Ley de Obligaciones Negociables,
los instrumentos representativos de las obligaciones otorgan accion
ejecutiva a sus tenedores para reclamar el capital, actualizaciones e
intereses y para ejecutar las garantias otorgadas.

Caja de Valores S.A.

Si como resultado de los prorrateos, el monto a asignar a una orden de
compra fuera un monto que incluya entre 1 y 49 centavos, el monto
asignado serd el importe entero inferior. Si como resultado de los
prorrateos, el monto a asignar a una orden de compra fuera un monto
que incluya entre 50 y 99 centavos, el monto asignado seré el importe
entero superior. Si como resultado de los prorrateos el monto a
asignar a una orden de compra fuera un monto inferior al monto
minimo de suscripcion, a esa orden de compra no se le asignaran
Obligaciones Negociables Serie |, segin corresponda, y el monto de
dichas Obligaciones Negociables Serie I, segin corresponda, no
asignado a tal orden de compra seré distribuido a prorrata entre las
demaés oOrdenes de compra para el Tramo No Competitivo y entre las
ordenes de compra con la variable a licitar solicitada igual a la
variable a licitar de corte para el Tramo Competitivo.



Los pagos respecto de las Obligaciones Negociables Serie I,

Impuestos:
incluyendo, sin limitacién, los pagos de capital e intereses seran
efectuados por el Emisor de acuerdo con las normas impositivas
vigentes en la Republica Argentina.
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