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217,323 17,520 199,803 - - - 199,803 - -
(63,278) (1,556) (61,722) (61,722) - - - - -
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	רכישת נכסים בישראל – בחודש אוגוסט 2025, רכשה החברה בית קירור בדרום הארץ בתמורה לכ- 99 מיליון ₪, בתוספת עלויות רכישה. הנכס כולל כ- 5,000 מ"ר בנוי על קרקע בשטח של כ- 9 דונם ובעל נפח אחסון של כ- 11,000 משטחים.
	רכישת מניות של בית זיקוק אשדוד בע"מ –בחודש ינואר 2025, אישר דירקטוריון החברה, לאחר קבלת אישור ועדת הביקורת, כי הנהלת החברה תפעל לרכישת מניות של בית זיקוק אשדוד בע"מ (״בז״א״), בתנאים לפי שיקול דעתה של הנהלת החברה, וזאת באופן שכל רכישה תבוצע בחלקים שווי...
	מכירת ניירות ערך מגוריט – בחודש יולי 2025 חדלה החברה מלהיות בעלת עניין במגוריט, בעקבות מכירת 10 מיליון מניות מגוריט בתמורה כוללת של 82 מיליון ש״ח. לפרטים נוספים ראו דוח מיידי מיום 13.7.2025 (אסמכתא 516042025-01-0) אשר תוכנו נכלל על דרך ההפניה.
	הנפקת אגרות חוב (סדרה יב') – בחודש אפריל 2025, גייסה החברה חוב בסך כ- 274,892 אלפי ₪ ע.נ. באמצעות הנפקת אגרות חוב (סדרה יב') על דרך ההרחבה. אגרות החוב (סדרה יב') דורגו בדירוג Aa2.il באופק יציב על ידי חברת מדרוג (Moody's). תמורת ההנפקה הסתכמה לכ- 239,4...
	פדיון מוקדם מלא של אגרות החוב (סדרה ז') - ביום 2 באפריל ,2025 החליט דירקטוריון החברה על ביצוע פדיון מוקדם ומלא של אגרות החוב (סדרה ז') שבמחזור. הפדיון המוקדם המלא כאמור התבצע ביום 21 באפריל 2025 ומומן באמצעות כספי גיוס חוב באמצעות הרחבת אגרות החוב (סד...
	פרעון מלא של אגרות חוב סאמיט גרמניה – במהלך הרבעון הראשון של 2025 יתרת אגרות החוב בסך של כ- 182 מיליון ע.נ., אשר הונפקו על ידי סאמיט גרמניה, נפרעה במלואה.
	הארכת תוקף תשקיף מדף – במהלך חודש מאי 2025, הוארך בשנה נוספת תשקיף המדף של החברה עד ליום 24 במאי, 2026.
	חלוקת דיבידנד- בחודש אוקטובר, 2025, חילקה החברה דיבידנד בסך של 300 מיליון ש"ח. בחודש יוני 2025, חילקה החברה דיבידנד בסך של 10 מיליון ש"ח.
	הנפקת ניירות ערך מסחריים (סדרה 3) – בחודש יולי 2025, גייסה החברה חוב בסך כ- 300 אלפי ש"ח באמצעות הנפקת ניירות ערך מסחריים (סדרה 3). ניירות הערך המסחריים דורגו בדירוג P-1.il על-ידי חברת מדרוג (Moody’s). לפרטים נוספים ראה באור 3 לדוחות הכספיים המצורפים ...
	פרעון מלא של ניירות ערך מסחריים (סדרה 2) – בחודש יולי 2025, ביצעה החברה פרעון סופי ומלא של ניירות הערך המסחריים (סדרה 2) שבמחזור.
	הנפקת אגרות חוב (סדרה יד') – בחודש ספטמבר 2025, גייסה החברה חוב בסך כ- 176,966 אלפי ₪ ע.נ. באמצעות הנפקת אגרות חוב (סדרה יד'). אגרות החוב דורגו בדירוג Aa2.il באופק יציב על ידי חברת מדרוג (Moody's). תמורת ההנפקה הסתכמה לכ- 176,966 אלפי ש"ח ברוטו. לפרטי...
	מכירה של מרכזים מסחריים בארה״ב – במהלך חודש אוקטובר, 2025, הושלמה מכירת מרכז מסחרי בטקסס תמורת סך של 27.5 מיליון דולר. שווי הנכס בספרי החברה הינו כ- 20 מיליון דולר והוא מניב הכנסה שנתית נטו בסך כ- 1.5 מיליון דולר. הרווח הצפוי מהמכירה, נטו לפני מס, הינ...
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	להלן חישוב ה- FFO  מפעילות נמשכת (מיליוני ש"ח):

	רמת המינוף של החברה  הלוואות ואשראי חלקי CAP, נטו (מיליוני ₪)
	הון עצמי לסך מאזן (מיליוני ₪)
	מדד השווי הנכסי הנקי ((EPRA NAV
	להלן חישוב ה-  EPRA NAV של החברה (מיליוני ש"ח):



	2. חשיפה לסיכוני שוק ודרכי ניהולם
	חשיפה לשינויים בשער החליפין של האירו והדולר לעומת הש"ח שחלה לאחר תאריך המאזן
	דוח בסיסי הצמדה


	3. היבטי ממשל תאגידי
	3.1 אסיפות כלליות
	3.2  ביטוח אחריות דירקטורים ונושאי משרה

	4 . פרטים בדבר תעודות התחייבות שהונפקו  על-ידי החברה ואשר הוצעו על-פי תשקיף



		2025-11-30T06:40:32+0000
	Not specified




