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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Ultimo Exercicio Social
(Unidades) 31/12/2022
Do Capital Integralizado

Ordinarias 1.440.349
Preferenciais 0
Total 1.440.349

Em Tesouraria
Ordinarias
Preferenciais

Total

Versédo : 2
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Unidade)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
1 Ativo Total 551.858 684.933 120.979
1.01 Ativo Circulante 163.617 159.774 116.132
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 90.050 88.110 19.378
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 0 0 283
1.01.02.01 Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado 0 0 283
1.01.02.01.01 Titulos para Negociacao 0 0 283
1.01.03 Contas a Receber 34.473 34.387 61.008
1.01.03.01 Clientes 34.473 0 43.363
1.01.03.01.01 Outras contas a Receber 34.473 0 43.363
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 0 34.387 17.645
1.01.03.02.01 Outra Contas a Receber 0 34.387 0
1.01.03.02.02 Partes Relacionadas 0 0 17.645
1.01.06 Tributos a Recuperar 39.094 37.277 35.463
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 39.094 37.277 35.463
1.02 Ativo Nao Circulante 388.241 525.159 4.847
1.02.03 Imobilizado 388.241 525.159 4.847
1.02.03.01 Imobilizado em Operagao 198.621 222.916 4.847
1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 189.620 302.243 0
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
2 Passivo Total 551.858 684.933 120.979
2.01 Passivo Circulante 130.839 136.314 11.420
2.01.03 Obrigagoes Fiscais 1.188 2.916 6.420
2.01.03.01 Obrigagoes Fiscais Federais 1.188 2.915 5.080
2.01.03.01.02 Impostos retidos a recolher 0 0 646
2.01.03.01.03 OQutros impostos federais 1.188 2.915 4.434
2.01.03.03 Obrigagdes Fiscais Municipais 0 1 1.340
2.01.03.03.01 Impostos municipais 0 1 1.340
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 119.766 108.856 0
2.01.04.03 Financiamento por Arrendamento 119.766 108.856 0
2.01.05 Outras Obrigacdes 9.885 24.542 5.000
2.01.05.02 QOutros 9.885 24.542 5.000
2.01.05.02.04 Outras Contas a Pagar 9.885 24.542 5.000
2.02 Passivo Nao Circulante 92.811 204.292 129.283
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 92.811 204.292 0
2.02.01.03 Financiamento por Arrendamento 92.811 204.292 0
2.02.02 Qutras Obrigagdes 0 0 129.283
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 0 0 129.283
2.02.02.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0 129.283
2.03 Patriménio Liquido 328.208 344.327 -19.724
2.03.01 Capital Social Realizado 1.440.349 1.033.169 345.000
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -1.112.141 -688.842 -364.724
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais Unidade)

Codigo da Descrigao da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Verséao : 2

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 109.494 95.606 78.701
3.03 Resultado Bruto 109.494 95.606 78.701
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -532.661 -415.606 -439.762
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -529.752 -403.065 -439.762
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -2.909 -12.541 0
3.04.05.01 Despesas Tributarias -2.909 -12.541 0
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -423.167 -320.000 -361.061
3.06 Resultado Financeiro -132 -4.119 -29
3.06.01 Receitas Financeiras 268 0 0
3.06.02 Despesas Financeiras -400 -4.119 -29
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -423.299 -324.119 -361.090
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -423.299 -324.119 -361.090
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -423.299 -324.119 -361.090
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agao)

3.99.01 Lucro Basico por Agao

3.99.01.01 ON -0,3147 -0,241 -1,0466

PAGINA: 4 de 41



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - LEADS CIA. SECURITIZADORA

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

(Reais Unidade)

Verséao : 2

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
4.01 Lucro Liquido do Periodo -423.299 -324.119 -361.090
4.03 Resultado Abrangente do Periodo -423.299 -324.119 -361.090
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Unidade)

Codigo da Descrigao da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Verséao : 2

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -403.948 -51.428 -10.646
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -285.089 -276.140 -359.621
6.01.01.01 Lucro(Prejuizo) do exercicio -423.299 -324.119 -361.090
6.01.01.02 Depreciagdes 24.295 10.199 1.469
6.01.01.03 Amortizagéo do Direito de Uso 113.915 37.780 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -118.859 224,712 348.975
6.01.02.01 (Aumento)Redugéo em contas a receber -86 8.976 281.523
6.01.02.02 (Aumento)Redugédo em impostos a compensar -1.817 -1.814 -823
6.01.02.04 Aumento(Redugéo) em impostos a pagar -1.728 -3.504 0
6.01.02.05 Aumento(Redugéo) em fornecedores 0 0 1.983
6.01.02.06 Aumento(Reducéo) em partes relacionadas 0 -111.638 74.282
6.01.02.07 Aumento(Redugéo) em contas a pagar -14.657 19.542 -7.990
6.01.02.08 Aumento(Redugéo) em Arrendamento a Pagar -100.571 313.150 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -1.292 -568.292 0
6.02.01 Aquisicdo de imobilizado 0 -228.268 0
6.02.02 Direitos de Uso em Arrendamento -1.292 -340.024 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 407.180 688.169 0
6.03.01 Integralizacéo de capital 257.180 688.169 0
6.03.02 Aumento de capital 150.000 0 0
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 1.940 68.449 -10.646
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 88.110 19.661 30.307
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 90.050 88.110 19.661
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2022 a 31/12/2022

(Reais Unidade)

Verséao : 2

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.033.169 0 0 -688.842 0 344.327
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.033.169 0 0 -688.842 0 344.327
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 407.180 0 0 0 0 407.180
5.04.01 Aumentos de Capital 407.180 0 0 0 0 407.180
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -423.299 0 -423.299
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -423.299 0 -423.299
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 1.440.349 0 0 -1.112.141 0 328.208
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DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 a 31/12/2021

(Reais Unidade)

Verséao : 2

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 345.000 0 0 -364.723 0 -19.723
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 345.000 0 0 -364.723 0 -19.723
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 688.169 0 0 0 0 688.169
5.04.01 Aumentos de Capital 688.169 0 0 0 0 688.169
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -324.119 0 -324.119
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -324.119 0 -324.119
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 1.033.169 0 0 -688.842 0 344.327
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DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 a 31/12/2020

(Reais Unidade)

Verséao : 2

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 345.000 0 0 -3.633 0 341.367
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 345.000 0 0 -3.633 0 341.367
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -361.090 0 -361.090
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -361.090 0 -361.090
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 345.000 0 0 -364.723 0 -19.723
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DFs Individuais / Demonstragao de Valor Adicionado

(Reais Unidade)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
7.01 Receitas 109.494 105.817 78.701
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 109.494 105.817 78.701
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -391.542 -355.086 -430.657
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -391.542 -355.086 -430.657
7.03 Valor Adicionado Bruto -282.048 -249.269 -351.956
7.04 Retengodes -138.210 -47.979 0
7.04.01 Depreciagédo, Amortizagdo e Exaustao -138.210 -47.979 0
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -420.258 -297.248 -351.956
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -420.258 -297.248 -351.956
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado -420.258 -297.248 -351.956
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 2.909 22.752 9.105
7.08.02.01 Federais 2.909 22.752 0
7.08.02.02 Estaduais 0 0 2.168
7.08.02.03 Municipais 0 0 6.937
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 132 4.119 29
7.08.03.01 Juros 132 4.119 29
7.08.04 Remuneragao de Capitais Proprios -423.299 -324.119 -361.090
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -423.299 -324.119 -361.090
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Relatério da Administragdo/Comentario do Desempenho x_. leads

SECURITIZADORA

Leads Cia. Securitizadora
CNPJ: 21.414.457/0001-12

Relatério da Administracao

Sao Paulo, 02 de fevereiro de 2023
Aos acionistas da
Leads Cia. Securitizadora
Senhores Acionistas,
A Administracdo da Leads Cia. Securitizadora, em cumprimento as disposicdes
legais e estatudrias, submete a apreciacéo de V.Sas as Demonstracfes Financeiras
acompanhadas do Relatério dos Auditores Independentes relativas ao exercicio findo

31 de dezembro de 2022.

Nos exercicios de 2022, 2021 e 2020 ndo houve novas emissdes, mas a Companhia
continua prospectando para realizar novas operacoes.

Em atendimento a instru¢do n° 381 de 14 de janeiro de 2003, informamos que a
empresa Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S/S foi contratada pela
Companhia, para a prestagdo de servicos de auditoria externa relacionados aos
exames das demonstracgdes financeiras de 31 de dezembro de 2022.

Atenciosamente,

Leads. Cia Securitizadora

Julia Grasiela de O. Freixo
Diretor de Relag6es com Investidores
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Notas Explicativas G ba kerti lly

Leads Cia. Securitizadora

Demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022

e de 2021
com relatério dos auditores independentes
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Notas Explicativas (G bakertiu.y

Leads Cia. Securitizadora

Demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021.

indice
Relatdrio da AdMINISTIrAGAOD ... ....ueiieiieie et 3
Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras .............. 4

Demonstracoes financeiras

Balangos PatriMmOnNi@iS .........eeeeii oo 8
Demonstragies dO reSURATO ..........uuuuuuiiiiiiiiiiiii i eaeeeeeee 9
Demonstragdes do resultado abrangente ... 10
Demonstragbes das mutacdes do patrimdnio liquido...........ceeeveriiiiiiiiiieinieiieiieee, 11
Demonstragtes dos flUXOS de CaiXa........oiiuuiiiiiiiiiiie e 12
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Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras.............ccceeeen.. 14
2
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Notas Explicativas (G bakertiu.y

Leads Cia. Securitizadora
CNPJ: 21.414.457/0001-12

Relatorio da Administracao

Séo Paulo, 10 de fevereiro de 2023.
Aos acionistas da
Leads Cia. Securitizadora
Senhores Acionistas,
A Administracédo da Leads Cia. Securitizadora, em cumprimento as disposi¢des legais
e estatuarias, submete a apreciacdo de V.Sas as Demonstragbes Financeiras
acompanhadas do Relatério dos Auditores Independentes relativas ao exercicio findo

31 de dezembro de 2022.

Nos exercicios de 2022 e de 2021 ndo houve novas emissdes, mas a Companhia
continua prospectando para realizar novas operagoes.

Em atendimento a instrugcao n® 381 de 14 de janeiro de 2003, informamos que a empresa
Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S/S foi contratada pela Companhia, para

a prestagdo de servicos de auditoria externa relacionados aos exames das
demonstracgdes financeiras de 31 de dezembro de 2022.

Atenciosamente,

Leads. Cia Securitizadora

Julia Grasiela de O. Saito
Diretor de Relagcbes com Investidores
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Notas Explicativas (G bakertilly

Rua Castilho, 392 - 4° Andar
Brooklin - Sdo Paulo - SP
CEP 04568-010

S&o Paulo - Brasil

T:+5511 5102-2510

www.bakertillybr.com.br

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstracoes
financeiras

Aos

Administradores e Acionistas da
Leads Cia. Securitizadora

Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracbes financeiras da Leads Cia. Securitizadora
(“Companhia” ou “Securitizadora”), que compreendem o balango patrimonial em 31
de dezembro de 2022, e suas respectivas demonstracées do resultado, do resultado
abrangente, das mutagbes do patriménio liquido, dos fluxos de caixa e do valor
adicionado para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais
praticas contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira
da Leads Cia. Securitizadora em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas
operacodes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades autorizadas a
funcionar pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na segao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracées financeiras como um
todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstragbes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

3
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bakertilly

Notas Explicativas

Certificados de recebiveis imobiliarios

No contexto de suas operagdes normais, a Companhia estrutura operacdes de
securitizacdo vinculando Recebiveis Imobilidrios (“Recebiveis imobiliarios”) aos
Certificados De Recebiveis Imobiliarios (“CRI”). Como resultado destas operagdes, seus
registros contabeis contemplam os referidos recebiveis imobilidrios e os CRIs
correspondentes, que sao veiculados com regime fiduciario e sem coobrigacdo. Nao
obstante, a Companhia também efetua o gerenciamento do recebimento destes ativos,
bem como o pagamento dos CRIs em observancia as suas obrigac¢des junto ao agente
fiduciario.

Neste sentido, considerando a atividade-fim da Companhia e os reflexos contabeis
provenientes destas movimentagdes financeiras, entendemos que € um tema de risco
significativo em nossa abordagem de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

e Leitura dos termos de securitizacao, analisando se as condicées determinadas nos
termos foram refletidas nas demonstragdes financeiras;

e Verificagao da custodia dos CRIs emitidos;

e Recalculo dos juros e confronto com os montantes registrados durante o exercicio;

e Avaliacdo da adequagcdo das divulgacdes realizadas nas demonstracoes
financeiras.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que sdo aceitaveis os procedimentos e as metodologias
utilizadas para o registro, controle, valorizacdo e divulgacdo dos certificados de
recebiveis imobiliarios no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em
conjunto.

Outras informacoes que acompanham as demonstracoes financeiras
e o relatério do auditor

A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informagbes que
compreendem o Relatério da Administracdo. Nossa opinido sobre as demonstracoes
financeiras ndo abrange o Relatério da Administracdo e ndo expressamos qualquer
forma de conclusao de auditoria sobre esse relatério.

Em conexao com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade é
a de ler o Relatério da Administracéo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de
forma relevante, inconsistente com as demonstracdes financeiras ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma
relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorgao relevante
no Relatério da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos
nada a relatar a este respeito.
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Notas Explicativas (G ba kerti lly

Outros assuntos
Reapresentacao das demonstracoes financeiras

Em 18 de margo de 2022, emitimos relatério de auditoria, sem modificagcdo, sobre as
demonstragdes financeiras da Leads Cia. Securitizadora, relativas ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2021, que estdo sendo reapresentadas em consonancia com o
Pronunciamento Técnico CPC 23 — Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e
Retificacao de Erro (IAS 9 — Accounting Policies, Changes in Accounting Estimates and
Errors), CPC 26 (R1) — Apresentacdo das Demonstra¢des Financeiras (IAS 1 —
Presentation of Financial Statements). Conforme descrito na Nota Explicativa n° 05, a
Administragdo da Companhia, apds a reavaliacdo de determinados temas e objetivando
a melhor apresentacao da sua posicao patrimonial e do seu desempenho operacional e
financeiro, procedeu ajustes, de forma retrospectiva, em seu balan¢o patrimonial,
demonstragcbées do resultado, demonstracbes dos resultados abrangentes,
demonstracdes dos fluxos de caixa e, em suas demonstracdes do valor adicionado para
o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

Demonstracao do valor adicionado

Revisamos também as Demonstracées do Valor Adicionado (DVA), referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da
Administragédo da Leads Cia. Securitizadora, cuja apresentacao é requerida de acordo
com as normas expedidas pela Comissdao de Valores Mobiliarios (CVM). Essas
demonstragbes foram submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria descritos
anteriormente e, em nossa opinido, estdo adequadamente apresentadas, em todos os
seus aspectos relevantes, em relacdo as demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.

Responsabilidade da Administracadto e da governanca pelas
demonstracoes financeiras

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracées financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administragdo € responsavel pela
avaliacao da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboragcdo das demonstracbes financeiras, a ndo ser que a
Administracédo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

5

PAGINA: 17 de 41



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - LEADS CIA. SECURITIZADORA Versdo : 2

Notas Explicativas (G ba kerti lly

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgoes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econ6micas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracgdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstragoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdao ou representacdes falsas
intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinidao sobre a eficicia dos controles internos da
Companhia;

e Avaliamos a adequacao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condicées que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companbhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢cdes futuras podem levar a
Companhia a nao mais se manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura € o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transacgoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentagcédo adequada.
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bakertilly

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras--Continuacao

Notas Explicativas

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 10 de fevereiro de 2023.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S.
CRC 25P-031.269/0-1

Fabio Rodrigo Muralo Leonardo Boiani Antoniazzi
Contador CRC 1SP-212.827/0-0 Contador CRC 1SP-255.559/0

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sd0 pessoas juridicas separadas e independentes.
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Leads Cia. Securitizadora

Notas EXpigriyaslicativas da Administragdo as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1.

Contexto operacional

A Leads Cia. Securitizadora (Companhia), constituida em 15 de outubro de 2014,
tem como objeto social: a) Securitizacdo de direitos creditérios comerciais,
industriais, financeiros, agronegdécio e imobiliarios, compreendendo a compra,
venda e prestagdo das respectivas garantias em créditos imobiliarios; b) A emissao
e colocagao no mercado privado de titulos, valores imobiliarios e de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios; c) A realizacdo de negécios e a prestacdo de servicos
relacionados as operagdes de securitizagao de créditos imobiliarios e emissdes de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Em 18 de julho de 2018 foi deliberado por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Acdes a venda das acGes da Companhia para “Centara Fundo de
Investimentos Participagdes Empresas Emergentes”, fundo de investimento
representado pela sua Administradora “Foco Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.”, no qual foi transferido a totalidade das acdes, livres e
desembaragadas de quaisquer énus ou gravames, de quaisquer espécies (acoes).

Em 30 de abril de 2021 foi deliberado por Instrumento Particular de Compra e Venda
de Acbes a venda das agdes da Companhia para “Entre Investimentos e
Participacdes Ltda.”, no qual foi transferido a totalidade das agbes, livres e
desembaracgadas de quaisquer énus ou gravames, de quaisquer espécies (acoes).

Base para elaboracao e apresentacao das demonstracoes
financeiras

2.1. Autorizacao

A autorizacdo para emissao das demonstragdes financeiras foi concedida
pela Diretoria da Companhia em 10 de fevereiro de 2023.
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Leads Cia. Securitizadora

Notas EXpigriyaslicativas da Administragdo as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Base de apresentacao e elaboracao das demonstracoes
financeiras--Continuacéo

2.2. Declaracao de conformidade

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislacao societaria, os
pronunciamentos, as orientacoes e as interpretacdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis e as normas emitidas pela Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM).

Conforme previsto na Lei n® 9.514/97, as Companhias Securitizadoras de
crédito imobiliario estao obrigadas a manter a contabilidade individualizada
por projeto. Dessa forma, as demonstra¢des financeiras em 31 de dezembro
de 2022, incluem os saldos relativos a Leads Cia Securitizadora, bem como
os saldos relativos ao projeto.

Base de mensuracao - As demonstragdes financeiras foram preparadas com
base no custo histérico, com excecdo dos instrumentos financeiros
mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

Moeda funcional e moeda de apresentacdo - Estas demonstracoes
financeiras sdo apresentadas em Real (R$), que é a moeda funcional da
Companhia.

Uso de estimativas e julgamentos - As demonstragdes financeiras foram
preparadas de acordo com as normas do CPC, as quais exigem que a
Administragéo faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicagao de politicas contdbeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir dessas
estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessario, sao revistas de uma maneira
continua. Revisbées com relagdo as estimativas contabeis sdo reconhecidas

no préprio periodo em quaisquer periodos futuros afetados.

As demonstrages financeiras de 31 de dezembro de 2022 foram elaboradas
no pressuposto da continuidade dos negécios da Companhia.
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Leads Cia. Securitizadora

Notas EXpigriyaslicativas da Administragdo as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

3. Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na elaboracdo destas demonstracdes
financeiras estdo definidas a seguir. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo
consistente a todos os exercicios apresentados nessas demonstrac¢des financeiras.

3.1. Apuracao do resultado

O resultado das operacdes é apurado em conformidade com o regime contabil
da competéncia. A Companhia reconhece a receita, quando aplicavel, e
somente quando:

i) O valor da receita pode ser mensurado com seguranca; e
ii) E provavel que beneficios econémicos-futuros fluirdo para a Companhia.

Quando critérios especificos tiverem sido atendidos para cada uma das
atividades da Companhia. O valor da receita ndo € considerado como
mensuravel com seguranga até que todas as contingéncias relacionadas com
a venda tenham sido transferidas para o cliente. A Companhia baseia suas
estimativas em resultados histéricos, levando em consideracao o tipo de
cliente, o tipo de transacao e as especificagées de cada operacao.

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os saldos de caixa, depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras cujo
vencimento seja de até 90 dias da data da aplicacao, registradas ao custo,
acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balango, que ndo supera
o valor de mercado.

As aplicagdes financeiras sao reconhecidas e mensuradas pelo valor justo e
os resultados financeiros auferidos nessas operagbes sao alocados
diretamente ao resultado.

3.3. Ativo circulante

S&o apresentados ao valor de custo ou de realizagéo, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetarias auferidas.

3.4. Imobilizado
Registrado ao custo de aquisicdo, deduzido da depreciacdo acumulada e

perdas por reducao do valor recuperavel, quando aplicavel. A depreciacao é
calculada pelo método linear as taxas da Companhia.
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Leads Cia. Securitizadora

Notas EXpigriyaslicativas da Administragdo as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéao
3.5 Direito de uso e Arrendamentos

Direito de uso locacao de iméveis representado pelo valor presente do fluxo
de pagamento de aluguéis fixos nos contratos de arrendamento do imével da
sede da Companhia. E reconhecido no ativo como um item do imobilizado e
no passivo como obrigacdo do arrendamento de direito de uso.

Os ativos reconhecidos sao amortizados pelo prazo do contrato de
arrendamento incluindo uma renovagao automatica por igual periodo.

Aos passivos de arrendamento sdo apropriados os juros calculados na
determinagéo do valor presente, com taxas de descontos demonstradas na
Nota Explicativa n® 10, pelo prazo do contrato de arrendamento. Anualmente,
conforme indices e prazos definidos em contrato para fins de reajuste do
arrendamento, o direito de uso € remensurado.

3.6. Passivos

Reconhecidos no balango quando a Companhia possui uma obrigagao legal
ou como resultado de eventos passados, sendo provavel que recursos
econdmicos sejam requeridos para liquida-los. Alguns passivos envolvem
incertezas quanto ao prazo e valor, sendo estimados na medida em que sé&o
incorridos e registrados por meio de provisdo. As provisées sao registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

3.7. Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros sao inicialmente registrados ao seu valor justo,
acrescido, no caso de ativo financeiro ou passivo financeiro que nao seja pelo
valor justo por meio do resultado, dos custos de transagdo que sejam
diretamente atribuiveis a aquisi¢ao ou emissao de ativo financeiro ou passivo
financeiro. Sua mensuracao subsequente ocorre a cada data de balanco de
acordo com a classificacdo dos instrumentos financeiros nas seguintes
categorias:

(i) Custo amortizado;
(if) Valor justo por meio do resultado; e
(iii) Valor justo por meio do resultado abrangente.

Ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é
apresentado no balango patrimonial quando ha um direito legal de compensar
os valores reconhecidos e ha intengao de liquida-los em uma base liquida, ou
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. O direito legal ndo deve
ser contingente em eventos futuros e deve ser aplicavel no curso normal dos
negécios e no caso de inadimpléncia, insolvéncia ou faléncia da Companhia
ou da contraparte.
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Notas EXpigriyaslicativas da Administragdo as demonstracées financeiras
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3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao
3.8. Imposto de renda e contribuicao social

A provisao para imposto de renda, quando aplicavel, € constituida com base
no lucro tributavel a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o
lucro anual tributavel excedente a R$ 240.000, e a provisdo para Contribuicao
Social a aliquota de 9%, conforme legislagéo em vigor.

3.9. Demais ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os ativos estdo demonstrados pelo valor liquido de realizagao e/ou formagao.
Os passivos sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos, variacoes
monetéarias e/ou cambiais incorridos até a data do encerramento do exercicio.

3.10. Avaliagao do valor recuperavel dos ativos nao financeiros

A Administragéo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragéo ou perda de
seu valor recuperavel. Se houver alguma evidéncia de “impairment” para os
ativos financeiros disponiveis para venda, a perda cumulativa registrada no
patrimdnio liquido é transferida e reconhecida na demonstragéo do resultado.

3.11. Demonstracao do Valor Adicionado (DVA)

A legislacao societaria brasileira requer a apresentagdo da Demonstracao do
Valor Adicionado (DVA) como parte do conjunto das demonstracées
financeiras apresentadas pela Companhia. Esta demonstragdo tem por
finalidade evidenciar a riqueza criada pela Companhia e sua distribuicao
durante os exercicios apresentados.

A DVA foi preparada seguindo as disposicbes contidas no CPC 09 —
Demonstragdo do Valor Adicionado (DVA) e com base em informacdes
obtidas dos registros contabeis da Companhia, que servem como base de
preparacao das demonstragdes financeiras.

3.12. Demonstracao dos fluxos de caixa
As demonstrac¢des dos fluxos de caixa foram elaboradas pelo método indireto

partindo das informagbes contabeis, em conformidade com as instrugdes
contidas no CPC 03 — Demonstracdes dos fluxos de caixa.

14

PAGINA: 24 de 41



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - LEADS CIA. SECURITIZADORA

Leads Cia. Securitizadora

Notas EXpigriyaslicativas da Administragdo as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

3.13.

3.14.

3.15.

Demonstracao do valor adicionado

A Companhia elaborou as Demonstragées dos Valores Adicionados (DVA)
nos termos do Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstragao do Valor
Adicionado, as quais sao apresentadas como parte integrante das
demonstragdes financeiras, conforme as Normas Brasileiras de
Contabilidade, aplicaveis as Companhias registradas na CVM.

Resultado por acao

Calculado de acordo com o CPC 41, o resultado basico por agdo é obtido
dividindo-se o resultado do exercicio atribuido aos acionistas da Companhia
pela média ponderada da quantidade de agdes.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracoes financeiras de acordo com as normas do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e devidamente aprovadas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC) exige que a Administragédo faca
julgamentos, estimativas e utilize premissas que afetam a aplicacdo de
politicas contdbeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e
despesas. As demonstragdes financeiras incluem estimativas e premissas,
como a mensuracao de provisdes para perdas para devedores duvidosos,
estimativas do valor justo de determinados instrumentos financeiros,
determinagdes de provisdes para imposto de renda, passivos contingentes e
outras similares. A liquidacao das transagdes envolvendo essas estimativas
podera resultar em valores diferentes dos estimados em razao de imprecisées
inerentes ao processo da sua determinagao.

A Companhia esta sujeita no curso normal dos nossos negécios a
investigagdes, auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos
em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental, societaria e direito do
consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigacoes,
processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam movidas
contra a Companhia poderdo ser adversamente  afetados,
independentemente do respectivo resultado final.

Nao é possivel garantir que essas autoridades nao autuardo a Companhia,
nem que essas infragbes ndo se converterdo em processos administrativos e,
posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado final tanto dos
eventuais processos administrativos ou judiciais.
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4,

Normas emitidas, mas ainda nao vigentes

As normas e interpretagdes novas e alteradas emitidas, mas ainda néo vigentes até
a data de emissao das demonstracdes financeiras da Companhia, estdo descritas
a seguir. A Companhia pretende adotar essas normas e interpretacdes novas e

Versado : 2

alteradas, se cabivel, quando entrarem em vigor:

Aplicavel a periodos

. e anuais
Pronunciamento Descricao com inicio em ou apés
) Reconhecimento e mensuragdo, apresentacao e
IFRS 17 - Contratos de Seguro (CPC 50) divulgaco para contratos de Sequro, 01/01/2023
Alteragdes ao IAS 1 C_Iassﬁmagao de passivos como circulante ou néo 01/01/2023
circulante
Alteracdes ao IAS 8 Definicao de estimativas contabeis 01/01/2023
Alteracdes ao IAS 1 e IFRS Practice . ~ o 0
Statement 2 Divulgagéao de politicas contéabeis 01/01/2023
. - . . . Mais antigo periodo
- Tributos Diferidos relacionados a Ativos e Passivos :
Alteracdes ao IAS 12 . ) = comparativo
originados de uma Simples Transagao apresentado.

A Administracdo esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, ndo se
espera que a adocdo da norma listada acima tenha impacto relevante sobre as
demonstragées financeiras da Companhia em periodos futuros.

Reapresentacao das demonstracoes financeiras

A Administragdo da Companhia, apdés a reavaliacdo do instrumento de
arrendamento do imoével onde se encontra a sede e objetivando a melhor
apresentagdo da sua posi¢cao patrimonial e do seu desempenho operacional e
financeiro, com base nas orientacées emanadas pelo “CPC 26 (R1) - Apresentacao
das Demonstragdes Financeiras”, procedeu ajustes, de forma retrospectiva, em seu
balangco patrimonial e em suas respectivas demonstracées do resultado, do
resultado abrangente, dos fluxos de caixa e do valor adicionado para o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2021.

Os quadros a seguir demonstram os efeitos dos ajustes nas demonstracdes
financeiras findas em 31 de dezembro de 2021:

Balanco Patrimonial 31/12/2021
Divulgacao Saldos

Ativo anterior Ajustes reapresentados
Circulante

Caixas e equivalentes de caixa 88.110 - 88.110

Tributos a compensar 37.277 - 37.277

Outras contas a receber 34.387 - 34.387
Total do ativo circulante 159.774 - 159.774
Nao circulante

Direito de uso em arrendamento (a) - 302.243 302.243

Imobilizado 222.916 - 222.916
Total do ativo nao circulante 222.916 302.243 525.159
Total do ativo 382.690 302.243 684.933

(a) Referente ao reconhecimento do contrato de sub-locagdo da sede da Companhia, localizada na
Rua Iguatemi n® 192 - conjunto 204, cuja contratagdo foi de 36 meses;
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5. Reapresentacao das demonstracoes financeiras--Continuacao

Balanco Patrimonial 31/12/2021
Divulgacao Saldos

Passivo anterior Ajustes reapresentados
Circulante

Obrigagoes fiscais e tributarias 2.916 - 2.916

Contas a pagar 24.542 - 24.542

Arrendamento a pagar (b) - 108.856 108.856
Total do passivo circulante 27.458 108.856 136.314
Nao circulante

Arrendamento a pagar (b) - 204.292 204.292
Total do passivo nao circulante - 204.292 204.292
Patriménio liquido

Capital social realizado 1.345.000 - 1.345.000

Capital social a integralizar (311.831) - (311.831)

Prejuizos acumulados (677.937) (10.905) (688.842)
Total do patriménio liquido 355.232 (10.905) 344.327
Total do passivo e do patriménio
liquido 382.690 302.243 684.933

(b) Referente ao passivo de arrendamento que se refere ao contrato de sublocagao descrito na Nota
Explicativa n® 10, ajustado a valor presente a do CDI acumulado do més de maio de 2021;

31/12/2021
Divulgacao Saldos
Demonstracoes do resultado anterior Ajustes reapresentados
Receita operacional liquida
Receita operacional liquida 95.606 - 95.606
95.606 - 95.606
Despesas operacionais
Administrativas e gerais (c) (392.284) (10.781) (403.065)
Despesas tributarias (12.541) - (12.541)
(404.825) (10.781) (415.606)
Resultado financeiro
Despesas financeiras (d) (3.994) (125) (4.119)
(3.994) (125) (4.119)
Prejuizo do exercicio (313.213) (10.906) (324.119)

(c) Referente a amortizagdo de arrendamento e eliminacdo de despesas com aluguel, conforme

segue:
Amortizagao de arrendamento 37.781
Despesas com aluguel (27.000)
10.781
(d) Referente aos juros apropriados decorrentes do contrato de arrendamento.
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5. Reapresentacao das demonstracoes financeiras--Continuacao

31/12/2021
Demonstracoes do resultado Divulgacao Saldos
abrangente anterior Ajustes reapresentados
Prejuizo do exercicio (a) (313.213) (10.906) (324.119)
Outros resultados abrangentes - - -
Resultados abrangentes do exercicio (313.213) (10.906) (324.119)

(a) Referente a amortizagédo do arrendamento, contemplando a eliminagéo de despesas com aluguel
e registro dos juros apropriados em despesas financeiras decorrente do contrato de

arrendamento.
Demonstracoes dos fluxos de caixa 31/12/2021
Divulgacao Saldos
anterior Ajustes reapresentados
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio (313.213) (10.906) (324.119)
Depreciacao 10.199 37.780 47.979
Variacao nos ativos e passivos
Tributos a compensar (1.814) - (1.814)
Outras contas a receber 8.976 - 8.976
Contas a pagar 19.542 - 19.542
Obrigagoes fiscais e tributarias (3.504) - (3.504)
Partes relacionadas (111.638) (111.638)
Passivo de arrendamento - 313.150 313.150
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (391.452) 340.024 (51.428)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicoes de imobilizado (228.268) - (228.268)
Direitos de uso em arrendamento - (340.024) (340.024)
Caixa liquido aplicado nas atividades de
investimento (228.268) (340.024) (568.292)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacao de capital 688.169 - 688.169
Caixa liquido proveniente das atividades de
financiamento 688.169 - 688.169
Aumento de caixa e equivalentes de caixa 68.449 - 68.449
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 19.661 - 19.661
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 88.110 - 88.110
Aumento de caixa e equivalentes de caixa 68.449 - 68.449

Refletimos na demonstragcédo dos fluxos de caixa o efeito dos ajustes mencionados
anteriormente, relativos ao contrato de locacao da sede (Direito de uso).
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5. Reapresentacao das demonstracoes financeiras--Continuacao

Demonstracoes do valor adicionado 31/12/2021
Divulgagao Saldos
anterior Ajustes reapresentados

Receitas

Receitas de servigcos prestados 105.817 - 105.817
Insumos adquiridos de terceiros

Servicos de terceiros e outros (382.085) 26.999 (355.086)
Valor adicionado bruto (276.2685 26.999 (249.2695
Valor adicionado liquido gerado pela
Securitizadora (276.268) 26.999 (249.269)
Valor adicionado recebido em
transferéncia (14.193) (37.905) (52.098)

Resultado financeiro (3.994) (125) (4.119)

Deprecia¢des e amortizagoes (10.199) (37.780) (47.979)
Valor adicionado total a distribuir (290.461) (10.906) (301.367)
Tributos

Despesas tributarias 12.541 - 12.541

PIS e COFINS 4.921 - 4.921

Imposto sobre servigos 5.290 - 5.290
Remuneracéo de capitais proprios

Prejuizo do exercicio (313.213) (10.906) (324.119)
Distribuicao do valor adicionado (290.461) (10.906) (301.367)

Refletimos na demonstracao do valor adicionado o efeito dos ajustes mencionados
anteriormente, relativos ao contrato de locacao da sede (Direito de uso).

6. Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos classificados como caixa e equivalentes de caixa nas demonstragdes dos
fluxos de caixa referem-se as disponibilidades da Companhia representadas por
montante em caixa, depdsitos bancarios e as aplicagdes financeiras representadas
por certificados de depodsitos bancarios. As aplicagdes financeiras estdo
contabilizadas a valor justo, representado pelo valor de resgate na data-base. Tais
aplicacoes estdo sendo apresentadas no ativo circulante e sdo consideradas como
equivalentes de caixa, uma vez que podem ser resgatadas a qualquer tempo sem
prejuizo dos rendimentos auferidos até 0 momento do efetivo resgate.

Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, os saldos estavam assim compostos:

31/12/2022 31/12/2021
Bancos conta movimento 90.050 88.110
90.050 88.110
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7. Tributos a recuperar

Versado : 2

31/12/2022 31/12/2021
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF sobre aplicagbes
financeiras 1.651 1.651
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF sobre faturamento 9.805 7.987
Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPJ e Contribuicao Social
sobre o Lucro Liquido - CSLL sobre estimativas 27.638 27.639
39.094 37.277
8. Adiantamentos a receber
31/12/2022 31/12/2021
Adiantamentos de despesas (a) 4.473 4.387
Outros adiantamentos (b) 30.000 30.000
34.473 34.387
(a) Os montantes referem-se ao pagamento de despesas realizados pela Companhia e que
posteriormente sdo reembolsados pelos patriménios separados administrados pela mesma; e
(b) Valor referente ao deposito de caugao de aluguel, relacionado a sede da Companbhia.
9. Imobilizado
Taxas anuais médias
de depreciacao e 31/12/2021 Depreciacao 31/12/2022 31/122021
Descricao — consolidado amortizacao (%) Custo acumulada liguido liguido
Instalagcées 10% 143.266 (19.624) 123.642 137.968
Computadores e periféricos 20% 7.344 (5.435) 1.909 3.378
Méveis e utensilios administrativos 10% 83.348 (11.698) 71.650 79.985
Equipamentos de comunicagao 10% 1.654 (234) 1.420 1.585
235.612 (36.991) 198.621 222.916

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 nao ocorreram aquisi¢coes,

baixas ou transferéncias de ativos imobilizados, desta forma, estamos
demonstrando no quadro abaixo apenas a movimentacdao dos saldos de
depreciacao:
Depreciacdo acumulada 31/12/2021 Adicoes 31/12/2022
Instalagbes (5.298) (14.326) (19.624)
Computadores e periféricos (3.966) (1.469) (5.435)
Méveis e utensilios administrativos (3.363) (8.335) (11.698)
Equipamentos de comunicagao (69) (165) (234)
(12.696) (24.295) (36.991)

A movimentagao do ativo imobilizado referente ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 esta detalhada a seguir:

Custo 31/12/2020 Adicoes 31/12/2021
Instalagées - 143.266 143.266
Computadores e periféricos 7.344 - 7.344
Moveis e utensilios administrativos - 83.348 83.348
Equipamentos de comunicagao - 1.654 1.654
7.344 228.268 235.612

Depreciacdo acumulada 31/12/2020 Adicoes 31/12/2021
Instalagbes - (5.298) (5.298)
Computadores e periféricos (2.497) (1.469) (3.966)
Méveis e utensilios administrativos - (3.363) (3.363)
Equipamentos de comunicagao - (69) (69)
(2.497) (10.199) (12.696)
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10. Direitos de uso em arrendamentos

Adocao inicial em 30 de setembro de 2021

(reapresentado) 340.024
(-) Amortizagéao (37.781)

Saldo em 31 de dezembro de 2021

(reapresentado) 302.243
(-) Amortizagcéao (112.623)

Saldo em 31 de dezembro de 2022 189.620

O direito de uso em arrendamentos da Companhia se refere ao contrato de
sublocacgao de sua sede, localizada na Rua Iguatemi n® 192 - conjunto 204, cuja
contratacao foi de 36 meses, restando 21 meses ao término do periodo findo em 31
de dezembro de 2022.

11. Contas a pagar

31/12/2022 31/12/2021
Contas a pagar — (a) 9.885 24.542
9.885 24.542

(a) Saldo composto por prestacdes de servicos dos assessores juridicos, servicos paralegais e
servicos de assinaturas digitais.

12. Arrendamentos a pagar

31/12/2021
(reapresentado) Pagamentos 31/12/2022

Contrato de aluguel 314.495 (100.571) 213.924
Ajuste a valor presente (AVP) (1.347) - (1.347)

313.148 (100.571) 212.577
Curto prazo 108.856 119.766
Longo prazo 204.292 92.811

31/12/2021
30/09/2021 (*) Atualizacao Pagamentos (reapresentado)

Contrato de aluguel 341.495 - (27.000) 314.495
Ajuste a valor presente (AVP) (1.472) 125 - (1.347)

340.023 125 (27.000) 313.148
Curto prazo 108.856 108.856
Longo prazo 231.167 204.292

(*) Data de inicio da amortizagao.

O passivo de arrendamento se refere ao contrato de sublocagao descrito na Nota
Explicativa n® 10, ajustado a valor presente pelo CDI acumulado de maio de 2021
(12% a.a).
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13. Obrigacoes fiscais e tributarias

31/12/2022 31/12/2021

Federais
Impostos retidos a recolher 339 1.891
PIS - Programa de Integracao Social a recolher 57 69
COFINS - Contribui¢éo para o Financiamento da Seguridade 352 425
Social a recolher

748 2.385
Municipais
ISS - Imposto Sobre Servigos a recolher 440 531

440 531

1.188 2.916

14. InformacGes sobre emissdao de certificados de recebiveis
imobiliarios

Com a publicacdo da Resolugcdo CVM n°® 60 de 23 de dezembro de 2021 (que
revoga as Instru¢des CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004, n® 443 de 8 de
dezembro de 2006, n® 600 de 1° de agosto de 2018 e n® 603 de 31 de outubro de
2018), foram instituidas novas disposicdes envolvendo as companhias
securitizadoras registradas na Comissao de Valor Mobiliarios (CVM), bem como,
sobre as emissbes publicas de titulos de securitizagdo. Nesse contexto,
destacamos o art. Art. 50 - § 1° dessa Resolucao que, descreve que cada patrimdnio
separado é considerado uma entidade que reporta informagdes para fins de
elaboracdo de demonstracdes financeiras individuais, desde que a companhia
securitizadora nao tenha que consolida-lo em suas demonstragdes, conforme
normas contdbeis aplicaveis a sociedades andénimas. Em atendimento a essa
disposicdo, a partir do exercicio encerrado em 30 de setembro de 2019, a
Companhia deixou de fazer constar nas suas notas explicativas, as demonstracdes
financeiras vinculadas aos patriménios separados por ela instituidos, passando a
disponibiliza-las em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 03 (trés)
meses apos o encerramento do exercicio social, o qual foi estabelecido como sendo
30 de setembro de cada ano, para todos os patriménios separados ativos. Os
recebiveis vinculados ao regime fiduciario constituem o lastro de CRIs emitidos
esse regime.
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14. InformacGes sobre emissdao de certificados de recebiveis
imobiliarios — Patrimoénio Separado--Continuacao

Pela fiducia, tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da Companhia,
passando a constituir direitos patrimoniais separados, com o proposito especifico e
exclusivo de responder pela realizagdo dos direitos dos investidores. Em 31 de
dezembro de 2022 a Companhia é responsavel pela gestao de 2 (dois) Patriménios
Separados, que totalizam ativos no montante de R$ 39.168.836 (R$ 45.616.600 em
2021), que sao lastro para R$ 39.168.836 (R$ 45.616.600 em 2021) em Certificados
de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio.

Até o encerramento do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, estavam ativas
as seguintes operacoes de Certificados de Créditos Imobiliarios (CRIs):

12 Emissao (CRI Terras)

Série: 1¢;

Data de emissao: 15 de dezembro de 2017;
Valor global da emissao: R$ 13.500.000,00;
Quantidade de CRIs: 27;

Quantidade de CRIs cancelados: 9;
Quantidade de CRIs integralizados: 27;
Quantidade unitario: 500.000;

Prazo de amortizacao: 72 parcelas;

Juros remuneratoérios: 8,00% a.a.;
Atualizacao monetaria: Mensalmente, de acordo com variagao do IPCA/IBGE;
Data de vencimento: 15 de dezembro de 2023.

22 Emissao (CRI Bella ltumbiara)

Série: 19

Data de emissao: 26 de dezembro de 2018;

Valor global da emissao: R$ 20.000.000;

Quantidade de CRIs: 2.000;

Quantidade de CRIs integralizados: 27;

Quantidade unitario: 10.000;

Prazo de amortizacao: No vencimento final;

Juros remuneratoérios: 16,00% a.a. (até 28 de outubro de 2021) - 11,00% a.a.
(a partir de 29 de outubro de 2021, conforme AGT - Assembleia Geral de
Titulares de 28/10/2021);

e Atualizacao monetaria: Mensalmente, de acordo com variagéo do IPCA/IBGE;
e Data de vencimento: 20 de janeiro de 2027.

Os certificados de recebiveis imobiliarios estdo classificados na categoria “passivo
financeiro ndo mensurado ao valor justo”, contabilizadas pelo seu respectivo valor
de custo atualizado.
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14.

15.

Informacoes sobre emissdao de certificados de recebiveis
imobiliarios — Patrimoénio Separado--Continuacao

Conforme Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares da 22 Série de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) da Companhia, realizada em 19 de
maio de 2022 os investidores deliberaram e aprovaram em relagao a realizagdo do
resgate antecipado do CRI, nos termos da “Clausula VII — Amortizagéo
Extraordinaria e Resgate Antecipado do CRI”, do Termo de Securitizacdo, sem
aplicacao das penalidades previstas.

32 Emissao (CRI Soul) — Liquidado antecipadamente

e Série: 29,

¢ Data de emissao: 05 de junho de 2019;

e Valor global da emissao: R$ 11.250.000;

¢ Quantidade de CRIs: 1.125;

e Quantidade de CRIs cancelados: 25 (conf. AGT - Assembleia Geral de
Titulares de 11 de outubro de 2021);

¢ Quantidade de CRIs integralizados: 165;

Quantidade unitario: 10.000;

Prazo de amortizacao: No vencimento final;

Juros remuneratorios: 16,00% a.a.;

Atualizagao monetaria: Mensalmente, de acordo com variagao do IPCA/IBGE;

Data de vencimento: 20 de maio de 2023 (Liquidado antecipadamente em 27

de maio de 2022).

Gerenciamento de riscos
As operagdes da Companhia estao sujeitas aos fatores de riscos a seguir descritos:

a) Risco de crédito
Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de
inadimpléncia de suas contrapartes ou de instituigcbes financeiras depositarias
de recursos ou de investimentos financeiros. Para mitigar esses riscos, a
Administragdo adota como pratica a andlise das situacbes financeira e
patrimonial de suas contrapartes.

b) Risco de liquidez
Trata-se do risco relacionado a dificuldades em cumprir com as obrigagées
associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos
a vista ou outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracao
desse risco € a de garantir que tenha liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigagdes sem causar perdas ou prejudicar as operagdes da Companhia,
utilizando, se necessario, linhas de crédito disponiveis.

Na atual data-base, a Administracdo nao identificou passivos financeiros com
risco de liquidez.
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15.

16.

Gerenciamento de riscos--Continuacao

c) Risco de mercado
Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer ganhos ou perdas decorrentes
de oscilacbes de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos
financeiros. Visando a mitigagdo desse tipo de risco, os CRIs emitidos pela
Companhia, sao remunerados a taxas prefixadas acrescidas o0 mesmo indice
de atualizagdo monetaria a que estao sujeitos as CCI que lastreiam a emisséo.

d) Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)
Decorre da escolha entre capital préprio (aportes de capital e retencao de
lucros) e capital de terceiros que a Companhia utiliza para financiar suas
operagdes. Para mitigar os riscos de liquidez e a otimizagdo do custo médio
ponderado do capital, a Administragdo monitora permanentemente os niveis de
endividamento de acordo com os padrdes de mercado.

e) Analise de sensibilidade — efeito na variacao do valor justo
Em atendimento ao disposto na Instru¢do CVM n® 475 de 17 de dezembro de
2008, a Companhia informa que nao esta exposta a riscos de mercado
considerados relevantes por sua Administragdo, considerando as
caracteristicas dos instrumentos financeiros, bem como o fato de que as CCI
constituem lastro dos CRI por pertencerem a um Unico projeto, sendo
indexadas a um indexador comum.

Demonstracao do Valor Adicionado (DVA)

Conforme requerido nas normas brasileiras de contabilidade aplicaveis as
Companhias abertas, a Companhia elaborou a demonstragao do valor adicionado.

Essas demonstracbes fundamentadas em conceitos macroeconémicos, buscam
apresentar a parcela da Companhia na formagéao do produto interno bruto, por meio
da apuracao dos respectivos valores adicionados tanto pela Companhia quanto o
recebido de outras entidades e a distribuicdo desses montantes aos seus
empregados, entidades governamentais, credores por empréstimos,
financiamentos e titulos de divida, acionistas controladores e nao controladores, e
outras remuneracoes que configurem transferéncia de riqueza a terceiros.

O referido valor adicionado representa a riqueza criada pela Companhia, de forma
geral, medido pelas receitas de vendas de bens e dos servigos prestados, menos
0s respectivos insumos adquiridos de terceiros, incluindo também o valor
adicionado produzido por terceiros e transferido a Companhia.
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17. Patriménio liquido

18.1 Capital social

Em 31 de dezembro de 2022, o capital social subscrito e integralizado é de R$
1.495.000 (R$ 1.033.169 em 2021), representado por 1.495.000 (um milhao,
quatrocentos e noventa e cinco mil) agdes ordinarias no valor de R$ 1 (um Real)
cada acao (1.033.169 em 2021 representado por um milh&o, trinta e trés mil e cento
e sessenta e nove agdes ordinarias com valor de R$ 1 (um Real) cada).

Em 31 de dezembro de 2022, o saldo de capital a integralizar era de R$ 54.651 (R$
311.831 em 2021).

Em 22 de fevereiro de 2022, foi realizada a integralizagéo no valor de R$ 200.000,
em 31 de julho de 2022, foi realizada a integralizagdo de R$ 7.180 e, em 08 de
setembro de 2022, foi realizada a integralizacdo de R$ 104.651, concluindo a
integralizacao total do capital social da Companhia.

18.2 Reserva legal

A reserva legal é constituida a razédo de 5% do lucro liquido apurado em cada
exercicio social nos termos do artigo 193 da Lei n°® 6.404/76, até o limite de 20% do
capital social. A Companhia nao apresentou lucros no encerramento do ultimo
exercicio.

18.3 Dividendos

O Estatuto Social prevé a distribuicdo de dividendo minimo obrigatério de 25% do
lucro liquido do exercicio, ajustado na forma do artigo 202 da Lei n® 6.404/76. A
Companhia nao apresentou lucros no encerramento dos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2022 e de 2021.

19. Receitas

31/12/2022 31/12/2021
Servigos prestados (a) 121.189 105.817
(-) PIS - Programa de Integragéo Social (788) (688)
gzjggFlNS - Contribuigado para o Financiamento da Seguridade (4.848) (4.233)
(-) ISS - Imposto Sobre Servigos (6.059) (5.290)
109.494 95.606

(a) Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a Companhia gerou receitas de prestagao
de servigos no montante de R$ 121.189 (R$ 105.817 em 31 de dezembro de 2021), decorrentes
da emissao dos CRiIs - Certificados de Recebiveis Imobiliarios.
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Leads Cia. Securitizadora

Notas EXpigriyaslicativas da Administragdo as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

20.

21.

22,

23.

24.

25.

Despesas administrativas e gerais

31/12/2021

31/12/2022 (reapresentado)

Utilidades e servigos (44.564) (2.467)
Auditoria e contabilidade (91.475) (83.580)
Juridico (55.874) (66.052)
Servigos Administrativos (59.541) (60.219)
Informatica (29.042) (28.101)
Taxas CVM (53.185) (46.645)
Despesas de ocupacao (47.249) (10.649)
Depreciagao (24.295) (10.199)
Amortizacao do direito de uso (113.915) (37.780)
Outras despesas gerais e administrativas (10.612) (57.373)

(529.752) (403.065)

Provisao para contingéncias

A Companhia nao tem conhecimento, nem registrou em 31 de dezembro de 2022
e de 2021, qualquer provisdo para demandas judiciais, tendo em vista que, com
base em seus assessores juridicos, ndo possui contingéncias judiciais com
avaliagao de risco de perda provavel ou possivel.

Seguros (nao auditado)

A Companhia possui cobertura de seguro de responsabilidade para danos pessoais
a terceiros e danos materiais a ativos tangiveis, bem como para riscos de incéndio,
relampagos, danos elétricos, fendmenos naturais e explosdes de gas. A cobertura
contratada é considerada suficiente pela Administragdo para cobrir 0s riscos
possiveis para seus ativos e/ou suas responsabilidades.

Declaracao dos diretores

Em conformidade com o artigo 25, § 1°, incisos V e VI da Instrucdo CVM
n® 480/09, os Diretores declaram que revisaram, discutiram e aprovam as
demonstragbes financeiras da Companhia e o relatério dos auditores
independentes relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

Relacao com auditores

A firma de auditoria independente por nés contratada, nao realizou nenhum outro
servigo durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, além
da auditoria externa.

Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes relevantes ap6s o0 encerramento das

demonstragdes financeiras, referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2022.

*k %k
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Pareceres e Declaragoes / Relatério do Auditor Independente - Sem Ressalva

Aos

Administradores e Acionistas da
Leads Cia. Securitizadora

Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da Leads Cia. Securitizadora (“Companhia” ou “Securitizadora”), que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022, e suas respectivas demonstracbes do resultado, do resultado abrangente, das
mutagdes do patriménio liquido, dos fluxos de caixa e do valor adicionado para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo
das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posigao patrimonial e financeira da Leads Cia. Securitizadora em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes € os
seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as
entidades autorizadas a funcionar pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, estao descritas na segao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria
do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e
na formagéo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos.

Certificados de recebiveis imobiliarios

No contexto de suas operagdes normais, a Companhia estrutura operagdes de securitizagao vinculando Recebiveis Imobiliarios
(“Recebiveis imobiliarios”) aos Certificados De Recebiveis Imobiliarios (‘CRI”). Como resultado destas operagdes, seus registros
contabeis contemplam os referidos recebiveis imobiliarios e os CRIs correspondentes, que séo veiculados com regime fiduciario e sem
coobrigagédo. Nao obstante, a Companhia também efetua o gerenciamento do recebimento destes ativos, bem como o pagamento dos
CRIs em observancia as suas obrigagdes junto ao agente fiduciario.

Neste sentido, considerando a atividade-fim da Companhia e os reflexos contabeis provenientes destas movimentagdes financeiras,
entendemos que é um tema de risco significativo em nossa abordagem de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos especificos de auditoria, que incluem, mas néo
se limitam na:

* Leitura dos termos de securitizagao, analisando se as condi¢gdes determinadas nos termos foram refletidas nas demonstragées
financeiras;

« Verificagao da custdédia dos CRIs emitidos;

* Recalculo dos juros e confronto com os montantes registrados durante o exercicio;

« Avaliagédo da adequacéao das divulgagbes realizadas nas demonstragdes financeiras.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos, consideramos que sao aceitaveis os
procedimentos e as metodologias utilizadas para o registro, controle, valorizagéo e divulgagao dos certificados de recebiveis
imobiliarios no contexto das demonstragées financeiras tomadas em conjunto.

Outras informagdes que acompanham as demonstragdes financeiras e o relatério do auditor

A Administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o Relatério da Administragdo. Nossa
opinido sobre as demonstragdes financeiras ndo abrange o Relatério da Administracéo e ndo expressamos qualquer forma de
conclusao de auditoria sobre esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério da Administragao e, ao
fazé-lo, considerar se esse relatorio estd, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho
realizado, concluirmos que ha distor¢éo relevante no Relatério da Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos
nada a relatar a este respeito.

Outros assuntos

Reapresentacao das demonstragdes financeiras

Em 18 de margo de 2022, emitimos relatorio de auditoria, sem modificagdo, sobre as demonstragdes financeiras da Leads Cia.
Securitizadora, relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, que estao sendo reapresentadas em consonancia com o
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Pronunciamento Técnico CPC 23 — Politicas Contabeis, Mudanga de Estimativa e Retificagdo de Erro (IAS 9 — Accounting Policies,
Changes in Accounting Estimates and Errors), CPC 26 (R1) — Apresentagédo das Demonstragdes Financeiras (IAS 1 — Presentation of
Financial Statements). Conforme descrito na Nota Explicativa n® 05, a Administragao da Companhia, apds a reavaliagdo de
determinados temas e objetivando a melhor apresentagéo da sua posi¢do patrimonial e do seu desempenho operacional e financeiro,
procedeu ajustes, de forma retrospectiva, em seu balango patrimonial, demonstracdes do resultado, demonstracdes dos resultados
abrangentes, demonstragdes dos fluxos de caixa e, em suas demonstragdes do valor adicionado para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021.

Demonstragéo do valor adicionado

Revisamos também as Demonstra¢des do Valor Adicionado (DVA), referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
elaboradas sob a responsabilidade da Administragdo da Leads Cia. Securitizadora, cuja apresentagao é requerida de acordo com as
normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM). Essas demonstragées foram submetidas aos mesmos procedimentos
de auditoria descritos anteriormente €, em nossa opinido, estdo adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos relevantes,
em relagdo as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administragédo e da governanga pelas demonstragdes financeiras

A Administragéo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagao das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de
demonstragdes financeiras livres de distor¢ado relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstracdes financeiras, a Administragéo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboragdo das demonstrag¢des financeiras, a ndo ser que a Administragéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagées.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracéo das
demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢des financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢do
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga
razoavel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgées podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantivemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distor¢ao relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagao,
omissao ou representagdes falsas intencionais;

» Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados
as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia;

+ Avaliamos a adequagéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagbes
feitas pela Administragao;

» Concluimos sobre a adequacgao do uso, pela Administragdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas
evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida
significativa em relagao a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengédo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condigodes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional;

» Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o contelido das demonstrag¢des financeiras, inclusive as divulgagdes e se as
demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras--Continuagao

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 10 de fevereiro de 2023.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP-031.269/0-1

Fabio Rodrigo Muralo Leonardo Boiani Antoniazzi
Contador CRC 1SP-212.827/0-0 Contador CRC 1SP-255.559/0
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

Os diretores declaram que:

a) Reviram,discutiram e concordam com as opinides expressas no relatério dos auditores independentes;

b) Reviram, discutiram e concordam com as demonstragdes financeiras apresentadas.
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Os diretores declaram que:
a) Reviram,discutiram e concordam com as opinides expressas no relatério dos auditores independentes;

b) Reviram, discutiram e concordam com as demonstragdes financeiras apresentadas.
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