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EANS-Adhoc: CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft / Erste drei Quartale mit
starker operativer Entwicklung, Rickgang der marktbedingten Wertanpassungen

Ad- hoc-Mtteilung tUbermttelt durch euro adhoc mt dem Ziel einer
europawei ten Verbreitung. Fir den Inhalt ist der Emttent verantwortlich.

Zwi schenbil anz zum 30. Septenber 2009:

Erste drei Quartale mt starker operativer Entw cklung, Rickgang der
mar kt bedi ngt en Wert anpassungen
Meterl 6se um4 % auf 134,3 Mo. EUR gestiegen
St ei gerung EBI TDA +26 % operativer Cash Flow + 30%
Positives EBIT in B trotz weiterer Abwertungen in Ost- und Sidosteuropa
Kapi t al struktur deutlich gestarkt

Wen, 25.11.2009. Auf Basis einer stabilen operativen Entw cklung und einer im
Vergl ei ch zu den Vorquartal en deutlich geringeren Belastung aus unrealisierten
negati ven Wert dnderungen des | mmobilienvernbgens erreichte die CA I mb G uppe
imdritten Quartal 2009 ein positives EBIT. Damit spiegelt sich die seit Beginn
des dritten Quartal s 2009 erkennbare | angsane Stabilisierung der

| mrobi | i enmér kt e auch in den Fi nanzzahl en wi der.

Die Meterl 6se der CA Imb G uppe wuchsen im Vergleich zu den ersten neun
Monat en des Vorjahres um 3,7 % auf 134,3 Mo. EUR an. Aus dem Ver kauf

| angfristiger- sowie zum Handel bestimter Inmobilien in Deutschland und
Gsterreich konnte ein Ergebnisbeitrag von 16,4 Mo. EUR (2008: 16,1 Mo. EUR
erzielt werden. Die konsequente Unsetzung der eingeleiteten

Kost ensenkungsmalB3nahmen brachte ei nen signifikanten Rickgang der indirekten

Auf wendungen, wel che um 12,1 % auf -33,2 Mo. EUR zuriickgi ngen. Das EBI TDA
belief sich auf 115,8 Mo. EUR was eine deutliche Steigerung um25,9 %
gegenlber 2008 bedeutet. Das Neubewertungsergebnis betrug -115,3 Mo. EUR und
resultierte imWsentlichen aus nicht liquiditéatsw rksamen Abwertungen des Ost-
und Sudost europa-Portfolios. Das EBIT belief sich nach neun Mnaten auf -6,1
Mo. EUR wobei das dritte Quartal in Folge deutlich geringerer Abwertungen
bereits ein positives EBIT in Hohe von 15,0 M o. EUR aufwei st.

Das Fi nanzergebnis wurde neben den nur |eicht gestiegenen | aufenden

Fi nanzi erungsauf wendungen von -80,3 M o. EUR durch Wertanpassungen bei
assoziierten Unternehmen sowi e i nsbesondere imdritten Quartal angefallene
unbare negative Effekte aus Bewertungsédnderungen der Zinssicherungen bel astet
und belief sich fur die ersten neun Mnate 2009 auf -115,1 Mo. EUR (2008: -72,0
M o. EUR). Das Ergebnis vor Steuern (EBT) |ag zum 30.9.2009 bei -121,1 Mo. EUR
(2008: 10,0 Mo. EUR), das Konzernergebnis nach M nderheiten bei -78,3 Mo. EUR
(2008: -2,2 Mo. EUR).

Di e positive Entw cklung der Geschéaftstéati gkeit zeigte sich auch in einer

deutli chen Steigerung des operativen Cash-Flow, der 94,4 Mo. EUR erreichte und
damt um 30,2 % Uber dem Wert der Vergl ei chsperi ode 2008 | ag.

Di e Ei genkapital quote der CA Immb belief sich zum Berichtsstichtag auf 41,0 %
Di e Netto-Fi nanzverschul dung der G uppe betrug zum 30.9.2009 1,5 Md. EUR
(-2,9% gegenuber einem | mobilienvernbgen von rd. 3,7 Md. EUR Die |iquiden
Mttel beliefen sich zum 30.9.2009 auf 273,8 Mo. EUR Das Nettovernigen (NAV)
je Aktie betrug zum 30.9.2009 17,97 EUR (31.12.2008: EUR 18, 92).

Ver kaufsziel e bereits Ubertroffen

Trotz des schwierigen Unfelds konnten bis zum Ende des dritten Quartals 2009
Ver k&ufe im Unfang von tber 350 Mo. EUR finalisiert, bzw fix vereinbart

wer den, wovon bis zum 30.9. bereits rd. 229 Mo. EUR bil anzwi r ksam wur den. Damit
i egen die Verkaufe deutlich Uber dem zu Begi nn des Jahres genannten Ziel von
rund 300 M o. EUR

St arkung der Kapital basi s

Zu Beginn des vierten Quartals 2009 konnte die CA Immo durch die Enission einer
Unt er nehnensanl ei he i m Unfang von 150 M o. EUR sow e ei ner

Wandel schul dver schrei bung mt ei nem Vol umen von 135 Mo. EUR die
Liquiditatssituation deutlich starken. Witers wurde ein Refinanzi erungspaket



abgeschl ossen, i m Rahnen dessen ei nerseits bestehende Fi nanzi erungen

zur tckgef ihrt bzw. Laufzeiten wesentlich verl angert wurden

Hi erzu Dr. Bruno Ettenauer, Vorstandsvorsitzender der CA Imo: "Die Erfahrung
der letzten 18 Mnate hat gezeigt, welch hohen Stellenwert ein ausgeglichenes
Fi nanzi erungsprofil hat. Folglich war es fir uns wi chtig, das

Pl at zi erungsfenster am Kapital markt, das sich zu Beginn des vierten Quartals
ergeben hat, zu nitzen. Wr verfigen nun sowohl hinsichtlich der Hohe der
liquiden Mttel als auch der Laufzeiten der Finanzverbindlichkeiten tUber die
notwendi ge finanzielle Flexibilitat, umlnvestitionsnibglichkeiten, die sich in
der aktuel |l en Marktphase ergeben, nitzen zu kénnen."

Der Finanzbericht zum 30.9.2009 der CA Immobilien Anlagen AG steht auf der
Websi t e www. cai mpag. com zur Ver f iigung.

Ausgewdhl t e Fi nanzkennzahl en

A T

|in Mo. EUR |1-9/2009| 1-9/2008| Ander ung

| Meterl 6se | 134,3 |129,5 |3, 7%

| Nett oergebni s (Net operating incone) |118,2 |104,4 | 13,3% |
| Ergebnis aus Verkauf Ifr. |13,1 |11,2 |17,1% |

| I mobi |i enver mbgen | | |

| I ndi rekte Aufwendungen |-33,2 |-37,8 |-12,1%

| EBI TDA | 115,8 | 92,0 | 25, 9%

| Abschrei bung |-6,5 |-3,7 | 76,6% |

| Ergebni s aus Neubewertung |-115,3 |-6,3 |n.a.

| Ergebni s aus der Geschaftstatigkeit |-6,1 82,0 |n.a.
|(EBIT) | | | |

| Fi nanzi erungsaufwand |-80,3 |[-77,5 | n. a.

| Sonsti ges Fi nanzergebnis |-34,7 |5,5 |n.a.

| Ergebnis vor Ertragssteuern (EBT) |-121,1 |10,0 |n.a.
| Ergebni s der Periode |-127,0 |-0,6 |n.a.

| Konzer nergebni s Muttergesellschaft |-78,3 |-2,2 |n.a.
| Ergebnis je Aktie (in EUR) [-0,91 |-0,03 |n.a.

| Operativer Cash-flow |94,4 | 72,5 |30, 2%

I N I

| 130.9.200|31.12. 20|

| 19108 | |

| I mrobi |i enver mbgen | 3.659,8 |3.788,3 |-3,4%|

| Bi | anzsumre | 4.207,0 |4.394,8 |-4,3%

| Lfr. Finanzverbindlichkeiten (inkl. |1.632,7 |1.834,9 |-11,0%
| Anl ei he) | | |

| Kfr. Finanzverbindlichkeiten |193,1 |88,9 |117,2%
| Liquide Mttel |273,8 |321,4 |-14,8%

| Ei genkapital |1.722,8 |1.854,7 |-7,1% |

| Ei genkapital quote |41,0%|42,2% | -1, 2pp

| NAV je Aktie (in EUR) |17,97 ]18,92 |-5,0%

| NNNAV je Aktie (in EUR) |18,63 |20,50 |-9,1%
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Riuckfragen richten Sie bitte an

CA I mmobi i en Anl agen AG
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Mag. C audia Hainz (Investor Relations)
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Fax: +43 (0)1 532 59 07-595
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Emittent: CA Inmmobilien Anlagen Aktiengesell schaft
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