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EANS-Adhoc: CA Immobilien Anlagen AG Ubernimmt Europolis AG

Ad-hoc-Mtteilung Ubermttelt durch euro adhoc mt dem Ziel einer
europawei ten Verbreitung. Fir den Inhalt ist der Emttent verantwortlich.

CA I nmmobi | i en Anl agen AG Uberni mmt Europolis AG
Erwerb von 100 % der Anteile der Europolis AG
Kaufpreis: 272 Mo. EUR
Erwerb wird aus vorhandener freier Liquiditat finanziert
1,5 Md. EUR Bil anzwert des ubernonmen | nobilienportfolio
Deutliche Stéarkung der Ertragskraft der CA Inmp G uppe

Wen, 24.06.2010. Die CA Immbilien Anlagen AG gi bt bekannt, dass mt der

Vol ksbanken Gruppe ("die Verkauferin") der Erwerb von 100 % der Anteile an der
Europolis AG vereinbart wrde. Mt der seit 1990 bestehenden Europolis G uppe
Ubernimm die CA Inmm ein auf die Region Ost- und Sudosteuropa fokussiertes

| mrobi | i enver nigen von rd. 1,5 Md. EUR Der Schwerpunkt des Portfolios |liegt
auf Bestandsi mmobilien in den "Kern-CEE" Mirkten Pol en, Tschechi en und Ungarn,
auf wel che knapp nehr als 70 % des Inmmobilienwertes entfallen.

Hierzu Dr. Bruno Ettenauer, Vorstandsvorsitzender der CA |Impbilien Anlagen AG
"Der Erwerb der Europolis mt ihremqualitativ hochwertigen und Cash-Fl ow
starken Portfolio wird wesentlich zu einer nachhalti gen Wert- und
Ertragssteigerung der CA Inmo G uppe beitragen. Osteuropa stellt fir die CA

| Mmoo G uppe einen wichtigen Kernmarkt dar und wir sind zuversichtlich, dass
gerade jetzt ein guter Zeitpunkt im I mobilienzyklus ist, umin dieser Region
| angfristig angel egte Investnents zu téatigen. Kinftig bietet die CA lmbp dam't
i hren Aktionédren ein durch die Europolis in seiner Ertragskraft deutlich

gest arkt es Bestandsportfolio, welches sich optimal mt den wachstunsstarken
Devel opnent aktivitaten in Deutschland erganzt."

Kauf prei s und Fi nanzi er ungspaket

Di e Vereinbarung zwi schen der Verkauferin und der CA I mb G uppe sieht einen
Kaufpreis von 272 M o. EUR (wel cher noch ublichen Anpassungen, wel che sich aus
der Bilanz zum 31.12. 2010 ergeben koénnen, unterliegt) sow e ein unfangreiches
Fi nanzi erungspaket vor. 50 % des Kauf prei ses werden zum C osing der Transaktion
(wel ches fir Jénner 2011 geplant ist) fallig, die zweite Halfte des Kaufpreises
(somt 136 Mo. EUR) wird uUber eine Laufzeit von 5 Jahren ab C osi ng gestundet.
Die Verkauferin, die mt einemAnteil am Gesantfi nanzi erungsvol unen von rd. 40
% auch di e wesentliche finanzi erende Bank der Europolis G uppe ist, hat sich
bereit erklart, die bestehenden |Imobilien-Finanzi erungen auf 5 Jahre nach

Cl osing zu verl angern. Weiters verbleibt ein nachrangiger Kredit in Hohe von
rd. 75 Mo. EUR nmit einer Laufzeit von ebenfalls 5 Jahren in der Europolis.

Di ese MalRnahmen tragen wesentlich zu einer nachhal tigen Starkung der

Fi nanzi erungsstrukt ur bei

Chne Anrechnung der Barwerteffekte aus der Kaufprei sstundung und den weiteren
Fi nanzi erungsarrangenents entspricht der Kaufpreis einem Miltiple von rd. 0, 9x
bezogen auf das adaptierte Eigenkapital (=NAV) zum Stand 31.12.2009

Vor dem Cl osing wird das derzeit noch in der Europolis befindliche
Kreditportfolio und die damt zusamrenhangenden Refi nanzi erungen an den

Ver kduf er abgetreten sowi e di e Banklizenz zurickgel egt.

Pro- Forma Auswi rkungen auf die CA Immp G uppe

Durch di e Akquisition komm es zu einem Anstieg des | mmuobilienvernbgens der CA
| Mmoo G uppe von derzeit rd. 3,6 Md. EUR auf rd. 5,0 Md. EUR In regionaler
Hinsicht wird sich die relative Gewi chtung des Segments Ost- und Sidost europa
am Gesantportfolio von derzeit rd. 19 % auf knapp Uber 40 % erhdhen und damt

i n Zukunft gl ei chrangi g neben dem Segnent Deut schl and stehen. Der relative
Anteil des | mobilienvernbgens in Entw cklung wird von derzeit rd. 30 %
zugunsten des vermieteten | mobilienvermigens auf rd. 20 % si nken. Aktuell
betragen die annualisierten Metertrage der Europolis rd. 100 M o. EUR, wobei
fdr 2011 i nsbesondere aufgrund von stei genden Ausl astungsraten von erst kurzlich
fertig gestellten Inmmobilien umrd. 5-10 % héhere Meterl 6se zu erwarten sind.
Auf grund des im Vergleich zur CA | mmo héheren Verschul dungsgrades der Europolis
Gruppe ist mt einem Rickgang der Ei genkapital quote der CA I nmmp G uppe von



derzeit rd. 39 % auf knapp Uber 30 % zu rechnen. Es ist das erklarte Ziel der
CA Imo, innerhalb der konmenden 18-24 Mnaten durch weitere De-lnvestnments
sowohl in Deutschland als auch in Gst- und Sudosteuropa Kapital freizusetzen
wel ches gezielt zur Schul denreduktion und damit zur Erhohung der

Ei genkapi t al quot e ei ngesetzt werden soll.

Auf grund des gepl anten C osings der Transaktion im Jénner 2011 wird sich die
Akqui sition erstmals i mZw schenabschl uss zum 31. 3. 2011 bi | anzi el

ni eder schl agen.
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