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CA Immobilien Anlagen AG: CA Immo steigert Konzernergebnis und nachhaltige
Profitabilitat

Ausblick: Erhdhung der FFO | - Zielsetzung fiir das Geschaftsjahr 2015 auf 80 Mio. EUR (+14%)

Wien (pta031/27.05.2015/20:00) - 27.05.2015.

* FFO | Ubertrifft mit 21,8 Mio. EUR den Vorjahreswert (2014: 16,0 Mio. EUR) um 36%

* Finanzergebnis deutlich verbessert auf -6,9 Mio. EUR (2014: -20,4 Mio. EUR)

* Ergebnis vor Steuern (EBT) um 2,2% auf 18,3 Mio. EUR gesteigert (2014: 17,9 Mio. EUR)

* Nettoergebnis (Konzernergebnis) um 39,2% auf 19,3 Mio. EUR (0,20 EUR je Aktie) gesteigert

CA Immo konnte die positiven Ergebnistrends des Vorjahres auch im ersten Quartal 2015 fortsetzen und bei einer weiter

reduzierten Verschuldung das nachhaltige Ergebnis im Jahres-vergleich erneut steigern.

FFO |, zentraler Indikator flir die nachhaltige Profitabilitat und Dividendenféhigkeit des Konzerns, der vor Steuern und um das
Verkaufsergebnis und sonstige nicht nachhaltige Effekte bereinigt berichtet wird, konnte wie schon in den Vorquartalen auf
Jahressicht gesteigert werden und summierte sich nach den ersten drei Monaten auf 21,8 Mio. EUR (2014: 16,0 Mio. EUR). FFO
II, inklusive Verkaufsergebnis und nach Steuern ein Indikator fiir die Gesamtprofitabiliat des Unternehmens, summierte sich zum
Stichtag auf 19,5 Mio. EUR (2014: 29,7 Mio. EUR).

Ergebnisse des 1. Quartals 2015

Die Nettomieterldse sanken um -6,0% auf 31,2 Mio. EUR. Dieser Riickgang war im Wesentlichen bedingt durch den fehlenden
Beitrag des Birogebaudes Lipowy in Warschau, das mit Ende des ersten Quartals 2014 verkauft wurde. In Kombination mit
geringeren Ertrdgen aus den volatileren Ergebniskomponenten Immobilienverkdufe und Sonstige Betriebliche Ertréage lag das

Ergebnis vor Steuern und Abschreibungen (EBITDA) mit 27,8 Mio. EUR um -18,2% unter dem Vorjahreswert.

Das Ergebnis aus Gemeinschaftsunternehmen (Beitrag der nach der at Equity Methode bilanzierten Joint Ventures) summierte
sich nach den ersten drei Monaten 2015 auf 3,0 Mio. EUR (2014: 8,0 Mio. EUR). Der Ergebnisriickgang ist unter anderem auf den
Verkauf des Osteuropa - Logistikportfolios im ersten Quartal 2015 zurlick zu fihren. Das Neubewertungsergebnis des Konzerns
stand zum 31.3.2015 bei -5,0 Mio. EUR. Das Ergebnis aus der Geschéftstatigkeit (EBIT) von 25,2 Mio. EUR (2014: 38,3 Mio. EUR)

spiegelte die oben dargestellten Ergebniseffekte wider.

Das Finanzergebnis des ersten Quartals verbesserte sich im Jahresvergleich substantiell auf -6,9 Mio. EUR (2014: - 20,4 Mio.
EUR). Der Finanzierungsaufwand des Konzerns, wesentliche Komponente des nachhaltigen Ergebnisses, verringerte sich als
Folge der kontinuierlichen Optimierung der Finanzierungsstruktur deutlich um -33,1% gegentber dem Vorjahresquartal und stand
mit -14,9 Mio. EUR zu Buche. Das Ergebnis vor Steuern (EBT) summierte sich auf 18,3 Mio. EUR und verzeichnete damit einen
Zuwachs von 2,2% (2014: 17,9 Mio. EUR). Abziiglich der Steuern vom Einkommen (1,0 Mio. EUR) stand ein um 39,2% hoheres
Nettoergebnis von 19,3 Mio. EUR. bzw. 0,20 EUR je Aktie (2014: 0,16 EUR je Aktie) zu Buche.

Das Bilanzprofil des Konzerns préasentiert sich zum Ende des ersten Quartals 2015 unverandert robust. Die Eigenkapitalquote lag
zum Stichtag bei 51,6% (31.12.2014: 53,2%). Das Loan-to-Value (LTV)-Verhaltnis stand Ende Marz 2015 unter Einbeziehung der
liquiden Mittel des Konzerns in Hohe von 471 Mio. EUR bei 35%, das Gearing bei 47%. Zum 31.3.2015 belief sich der EPRA
NNNAV auf 20,56 EUR je Aktie (31.12.2014: 20,36 EUR je Aktie).



Dr. Bruno Ettenauer, CEO von CA Immo: "Im Rahmen unseres Strategieprogramms 2015-2017 werden wir drei strategische
Schwerpunkte verfolgen: den abschlieRenden Verkauf von nicht-strategischen Immobilien aus unserem Portfolio, die Erweiterung
unseres Buroportfolios in den Kernmarkten durch eigene Developments und Zukaufe sowie eine weitere Senkung der langfristigen
Finanzierungskosten. Auf Basis unserer robusten Bilanzstruktur und starken Kapitalbasis, guten Ertragslage und positiven
Nachfragesituation, vor allem am deutschen Immobilienmarkt, erwarten wir flir 2015 eine weiter steigende operative Profitabilitat

und somit Dividendenwachstum fiir unsere Aktionare."

Ausblick: Héhere Dividende und FFO | Zielsetzung

Aus der kontinuierlichen Umsetzung der Strategie 2015-2017 werden positive Ergebnisimpulse erwartet. Die FFO | Zielsetzung fur
das Geschéftsjahr 2015 wird auf 80 Mio. EUR erhéht (+14% zum FFO | Vorjahreswert von 70 Mio. EUR) und ist Ausdruck einer
kontinuierlich steigenden nachhaltigen Profitabilitat. Unter Beriicksichtigung der geplanten Verkaufsertrage wird ein FFO Il von
mehr als 100 Mio. EUR fir das Geschaftsjahr 2015 erwartet.

Die mittelfristige Zielsetzung in Bezug auf die Dividendenausschittung wird auf 2,5% von zuvor 2,0% des Net Asset Value (NAV)
erhoht. Flr das Geschéftsjahr 2015 wird auf Basis einer htheren FFO I-Erwartung eine Dividende von 0,50 EUR je Aktie
angestrebt (2014: 0,45 EUR je Aktie). Dariiber hinaus soll das im Mai 2015 gestartete Aktienriickkaufprogramm mit einem Volumen

von bis zu zwei Millionen Stiick Aktien (entspricht rund 2% des derzeit aktuellen Grundkapitals) kontinuierlich fortgefiihrt werden.

Fur die Kernmérkte des Unternehmens werden stabile Rahmenbedingungen erwartet. Die starke Nachfrage am deutschen
Immobilienmarkt soll verstarkt genutzt werden, nicht-strategische Landreserven zu verauf3ern und daraus frei werdende
Eigenmittel in ertragsgenerierende Immobilien zu reinvestieren. In Summe wird fur 2015 ein Verkaufsvolumen nicht-strategischer
Immobilien von 150 - 200 Mio. EUR erwartet. Im Bereich Immobilienentwicklung werden 2015 drei fertiggestellte Objekte in

Deutschland in den Bestand tibernommen, zwei neue Projekte sollen gestartet werden.

Der Finanzbericht zum 31. Marz 2015 der CA Immobilien Anlagen AG steht auf der Website
http://www.caimmo.com/deu/investor_relations/finanzberichte/http://www.caimmo.com/deu/investor_relations/finanzberichte/ zur
Verfligung.

Gewinn- und 1Q 15 1Q14 +/-
Verlustrechnung (EUR

Mio.)

Mieterldse 34,7 37,5 -7,4%
Nettomietergebnis 31,2 33,2 -6,0%
Ergebnis aus 0,0 0,2 n.m.

Hotelbewirtschaftung

Sonstige -0,3 -1,3 -72,9%
Projektentwicklungsaufw

endungen

Ergebnis aus 0,0 0,2 n.m.

Immobilienhandel

Ergebnis aus Verkauf 11 4,3 -74,4%
langfristiges

Immobilienvermbgen

Umsatzerlése aus 4.5 3,5 31,1%

Dienstleistungen

Indirekte Aufwendungen

9,2 -10,1 -9,7%

Sonstige betriebliche 0,5 4,1 -88,2%

Ertrage



http://www.caimmo.com/deu/investor_relations/finanzberichte/

EBITDA 27,8 34,0 -18,2%
Abschreibungen und -0,6 -1,1 -43,0%
Wertdnderungen

Ergebnis aus -5,0 -2,6 87,8%
Neubewertung

Ergebnis aus 3,0 8,0 -62,4%
Gemeinschaftsunterneh

men

EBIT 25,2 38,3 -34,1%
Finanzierungsaufwand [-14,9 -22,2 -33,1%
Ergebnis aus 1,7 -8,3 n.m.
Zinsderivatgeschéften

Ergebnis aus 6,2 5,9 4,0%
Finanzinvestitionen

Sonstiges 0,1 4,2 -98,7%
Finanzergebnis

Ergebnis vor 18,3 17,9 2,2%
Ertragssteuern (EBT)

Ertragssteuern 1,0 -4,0 n.m.
Ergebnis der Periode 19,3 13,9 39,2%
Ergebnis je Aktie in EUR |0,20 0,16 25,0%
(unverwassert)

Ergebnis je Aktie in EUR |0,20 0,15 33,3%
(verwassert)

33,3%Ausgewdéhlte 31.03.2015 31.12.2014 +/-
Bilanzkennzahlen (EUR

Mio.)

Immobilienvermégen 2.643,5 2.706,6 -2,3%
Bilanzsumme 3.844.3 3.670,9 4.7%
Liguide Mittel 471,2 163,6 187,9%
Langfristige 1.191,5 1.026,6 16,1%
Finanzverbindlichkeiten

Kurzfristige 214,0 202,5 5,7%
Finanzverbindlichkeiten

Nettoverschuldung 930,1 1.061,3 -12,4%
Eigenkapital 1.984,0 1.951,7 1,7%
Eigenkapitalquote 51,6% 53,2% -3,0%
Gearing 46,9% 54,4% -13,8%
Loan-to-Value (netto) 35,2% 39,4% -10,7%




NAV je Aktie (in EUR, 20,08 19,75 1,7%
verwassert)

EPRA NAV je Aktie (in  [22,06 21,74 1,5%
EUR, verwassert)

EPRA NNNAYV je Aktie (20,56 20,36 1,0%

(in EUR, verwassert)
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