£ IMMOBILIEN AG

Schlag/Stichwort: Geschaftszahlen/Bilanz/Quartalsbericht

EANS-Adhoc: Sparkassen Immobilien AG startet mit stabilem, positivem 1. Quartal
2009

Ad- hoc-M tteilung Ubermittelt durch euro adhoc mt dem Ziel einer
europawei ten Verbreitung. FiUr den Inhalt ist der Emttent verantwortlich.

25.05.2009

> EBIT mit EUR 13,5 Mo. deutlich positiv (QL 2008: EUR 18,9 Mo.)
> Konzerngew nn von EUR 0,5 Mo. (QL 2008: EUR 6,2 Mo.)
> Konstante Unsatz- und Meterl| dssteigerung umje 6 %bzw. 5 %
> Gesam-Brutto-Metrendite 6,8 % hoher Verm etungsgrad von 91 %
> Stabiles, breit diversifiziertes Inmmobilienportfolio imWrt von EUR 1,83
Md. mt hohem Whhnant ei |

> Kernaktionar Vienna Insurance G oup stockt auf
> OW auch kunftig groter Meter der Sparkassen |Immobilien AG
Die borsennotierte Sparkassen |Inmobilien AG (Bloonberg: SPI:Ayv, Reut ers:

SIAG VI) kann imderzeitigen Marktunfeld auf ein stabiles erstes Qartal 2009
mt einemdeutlich positiven EBIT, einem Gewinn sowie einer Steigerung der
M eterl 6se und des Ursatzes verwei sen.

Qperatives Ergebnis: Steigerung der Unsatz- und M eterl Ose

Die Unsatz- und Meterl 6se der Sparkassen Immobilien AG wuchsen im Vergleich
zum Vorjahr auf EUR 28,5 Mo. (+6 % bzw. EUR 22,3 Mo. (+5 % . Da im Zuge der
Bi | anzerstel l ung aktuel |l e externe Bewertungsgutachten vorl agen, ergab sich beim
Bewert ungsergebnis i mersten Quartal keine Anderung (QL 2008: EUR 0,1 Mo.).
Sonstige betriebliche Ertrage stiegen stark von EUR 0,5 Mo. auf EUR 1,4 Mo.
an. Dies ist auf den deutlich gestiegenen Goss Operating Profit der Hotels
Marriott Wen und Marriott Budapest zurickzufidhren. Im ersten Quartal 2009
wur den keine | mobilien ver&aulert, der Gewi nn aus | nmobilienverk&ufen hatte im
ersten Quart al 2008 EUR 5 M o. bet r agen. Di ese Differenz zum
Ver auBerungsergebnis des ersten Quartals 2008 spiegelt sich auch in den
Kennzahl en EBI T und FFO wi der.

Ertragsentw cklung: EBIT deutlich positiv

Das EBI TDA fiel von EUR 19,9 Mo. um20 % auf EUR 15,9 Mo. Das EBIT der
Sparkassen Immobilien AG ist mt EUR 13,5 Mo. (QL 2008 EUR 18,9 Mo.)
deutlich positiv. Das Finanzergebnis entw ckelte sich von EUR -7,5 Mo. auf EUR
-10,2 Mo. Die Aufwendungen fir Genussschei ne sanken von EUR -3,8 Mo. auf EUR
-2,8 Mo. Das EBT sank von EUR 7,6 Mo. auf EUR 0,4 Mo. Der Konzerngew nn nach
M nder hei ten belief sich zum 31.03.2009 auf EUR 0,5 Mo. (QL 2008: EUR 6,2
Mo.). Das Net Operating Income (NO) liegt mt EUR 17,7 Mo. leicht unter dem
Wert des ersten Quartals 2008 (EUR 17,9 Mo.), dies entspricht einem Rickgang
von 1 % Die NO-Marge (NO/Umsatz) lag bei 61 % Der operative Cashflow
erhohte sich von EUR 14,3 Mo. auf EUR 15,9 Mo. Dye Funds from Operations
(FFO sanken um 75 % und betrugen zum Stichtag EUR 2,1 Mo. (QL 2008:
EUR 8,2 Mo.). Auch hier spiegelt sich die Differenz zum Veraullerungsergebnis
des ersten Quartal s 2008 wi der.

| mrobi | i enver nigen gest ei gert

Durch den planmali gen Fortschritt der Ent wi ckl ungspr oj ekt e wur de das
| mobi | i enver nbgen der Gesel |l schaft imvergangenen Quartal auf EUR 1,83 Md.
gesteigert. Di e Entwi cklungsprojekte machen rund 17 % des Gesantportfoliowertes
aus und werden zu Herstellungskosten bilanziert. Das FErtragsportfolio nach
FI &che besteht zu 44 % aus Whnimobilien sowi e aus Buroobjekten (28 9%,
Geschaft sgebauden (17 %, Hotels (7 % und sonstigen Inmobilien (4 %. Mehr als
die Halfte der FErtragsobjekte liegt in Deutschland. 27 % des Portfolios
befinden sich in Osterreich, die lbrigen 22 % liegen in der Slowakei,
Tschechien, Kroatien, Rumanien und Ungarn. Mt Ausnahnme eines ei nzel nen
Blr oobj ekt es im EUBeitrittskandi datenl and Kroatien i egen santliche



| nvest nents der Sparkassen |Immobilien AGin Landern der Europai schen Union.

Der Verm etungsgrad des Ertragsportfolios zum Stichtag lag wunveradndert stabil
bei 91 % Die durchschnittliche Brutto-Metrendite (M ete/Verkehrswert) quer
Uber alle L&nder betrug zum Stichtag 6,8 %

Al'l e Entw ckl ungsprojekte zeitlich imPlan

Di e | auf enden Entwi ckl ungsproj ekte der Sparkassen Immobilien AG sind weiterhin
zeitlich im Plan, zeigen sehr gute Baufortschritte und ver f igen Uber
ausgezei chnete Vorverwertungsraten. Bei den Einkaufszentren Sun Plaza in
Bukarest und Serdi ka Center in Sofia betragen die Vorverwertungsraten Uuber 80
% Das Hotel Vysok&a in Bratislava wird noch heuer fertig gestellt und ist an
Austria Trend Hotels vermetet. Geneinsammt den Wener Projekten - dem Whn-
und Birogebdude Neutorgasse und dem Studentenwohnheim Sechshauser Strale -
wer den di e Entw ckl ungsproj ekte nach i hrer Fertigstellung 2009/2010 deutliche
M et erl 6sstei gerungen fir di e kommenden Jahren |iefern.

s | MMO Aktie: Performance Quartal sende + 18,7 % Kernaktionar stockt auf

Die s IMMO Aktie konnte das erste Quartal 2009 mit einer Perfornmance von + 18,7
% und ei nem Kurs von EUR 2,35 erfreulich abschlieRen. Dyeser Trend und eine
deutliche Steigerung des Handel svol umens konnten auch in den Iletzten W echen
fortgesetzt werden. Die Aktie notiert aktuell (Stand: 22.05.2009) bei einem
Kurs von EUR 4,22. Dies bedeutet einen Preisabschlag von 52 % zum Net Asset
Val ue (NAV), der per 31.03.2009 bei EUR 8,8 lag (QL 2008: EUR 9,6). Der zweite
Ker nakti onar neben der Erste Goup - die Vienna Insurance G oup - hat im April
2009 di e Mel degrenze von 10 % Uberschritten. Di e Sparkassen I muobilien AG sieht
di ese Aufstockung als langfristigen Vertrauensbeweis des neuen Kernaktionars.
Das Netzwerk, die Gr6RBe und die Erfahrung der Erste Goup und der Vienna
I nsurance G oup in den Kernmarkten der Gesellschaft starken die Sparkassen
| mmobi I i en AG nachhaltig in ihrer kinftigen Entw ckl ung.

Erwerb des neuen OW Head Ofice imViertel Zwei
Mt dem Erwerb des neuen Head O fice der OW AG und dem Ver kauf der bestehenden
OW-Zentrale in Wen bewei st die Sparkassen Impbilien AG dass sie auch in

einem schwierigen Unfeld in der Lage i st, besondere  Ankaufs- und
Ver kauf sngl i chkei ten zu nutzen. Das neue Head Office befindet sich am Areal
"Viertel Zwei", einemder attraktivsten Burostandorte Wens, und bietet den OW-

Mtarbeitern auf einer Gesant-Metfléache von Uber 47.000 np noder nst e
Buroraum ichkeiten und optimale Arbeitsbedingungen. Das Cosing fir beide
Transaktionen ist in den kommenden Monaten vorgesehen.

Konzern- Gewi nn- und Verlustrechnung fir den Zeitraum 01.01.2009 - 31.03. 2009

in Mo. EUR/ Fair Val ue- Met hode

| 01.01. - | 01.01. - Ver &nder ung
31. 3. 2009 31. 3. 2008 in %
| Ursat zer | 6se | 28, 5 | 26, 9 |+ 6
| davon M eterl 6se | 22, 3 | 21, 2 |+ 5
| Neubewertung Li egenschaften | O |0, 1
| Sonstige betriebliche Ertrage |1, 4 |0,5 |
| Ergebni s aus der Ver &aufRerung von | O | 5,0
| I mrobi lien
| Bet ri ebsl ei stung | 29,9 | 32, 6 |- 8
| Abschr ei bungen |- 2,4 [- 1,1
| Sonstige betriebliche Aufwendungen |- 14,1 |- 12,6 |
| Ergebni s aus der Geschéaftstéatigkeit / |13,5 | 18,9 |- 29
| EBI' T
| Fi nanzer gebni s |- 10,2 |- 7,5
| Auf wendungen fur Genussschei ne |- 2,8 |- 3,8
| Peri odenliber schuss vor Steuern / EBT |O0,4 | 7,6
| Ertragsst euern |0,0 |- 1,4
| Konzer ngewi nn |0,5 | 6, 2 |- 92

| mobi | i enkennzahl en per 31.03. 2009



| Anzahl der | nmobilien

| Gesant nut zf | &che in nR

| - davon in Gsterreich

| - davon in Deutschl and

| - davon i n Osteuropal/ Sudost eur opa

| I mobi | i envermbgen in Mo. EUR (Marktwert)
| Ver mi et ungsgr ad

| Durchschnittliche Metrendite
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