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S IMMO startet mit starkem 1. Quartal ins Geschaftsjahr 2011

Plus bei EBIT von nehr als 60 % auf EUR 26,6 M o.
Bruttoergebnis um Gber 40 % gesteigert

Meterl 6se auf EUR 30 M o. gestiegen

Qperativer Cashflow umEUR 12,2 Mo. deutlich gesteigert

Der Start ins Jahr 2011 war fir die bdrsennotierte Sparkassen |mobilien AG
(Bl oomberg: SPI: AV, Reuters: SIAG VI) sehr erfol greich. Entschei dende
Kennzahl en wie Meterl 6se, Bruttoergebnis und EBI T wurden i m Vergl ei ch zur
Vor j ahresperi ode deutlich gesteigert.

Bruttoergebnis imJahresvergleich ummehr als 40 % gesti egen

Die Meterl 6se entwi ckelten sich imersten Quartal 2011 sehr gut und beliefen
sich auf EUR 30,3 Mo. (Ql 2010: EUR 21,9 Mo.) - das ist ein Plus von 38 %
Di ese beachtliche Steigerung ist auf die Eroffnung der Entw ckl ungsproj ekte
(Ei nkauf szentren Sun Pl aza und Serdi ka Center, Bilrogebaude Gal vani ho 4 sow e
Wbhn- und Bir oi mobi lie Neutor 1010) und die Akquisition von drei Gebduden im
Wener Viertel Zwei im abgel aufenen Geschaftsjahr zurickzuf thren.

Di e sehr gute Entw cklung des Wener und Budapester Hotel markts w rkte sich
positiv auf die Erl 6se aus der Hotel bewi rtschaftung der S | MMO Gruppe aus,

wel che sich imVergleich zumersten Quartal des Vorjahres von EUR 7,1 Mo. auf
EUR 8,4 Mo. verbesserten. Der Ergebnissal do aus der Hotel bewirtschaftung
erhdhte sich per 31.03.2011 umetwa 50 % auf EUR 1,2 M o. Auch das
Bruttoergebnis |l egte um 40,8 % auf EUR 27,7 Mo. (QL 2010: EUR 19,7 Mo.) zu.

Deutliche EBIT-Steigerung umnmehr als 60 %

Durch erfol grei che Verkaufe von Ei gentunswohnungen in der Buro- und

Wohni nmobi I i e Neutor 1010 in Wen betrug der Gew nn aus der Ver&uferung von

| mobilien EUR 0,6 Mo. Auch das EBI TDA verzeichnete imersten Quartal 2011 ein
beachtliches Plus von 32,7 %auf EUR 24,1 Mo. (QlL 2010: EUR 18,1 Mo.).

Das EBI T konnte gegeniber demersten Quartal im Vorjahr um 68,7 % auf EUR 26, 6
Mo. (QL 2010: EUR 15,8 Mo.) gesteigert werden. Das Fi nanzergebnis betrug EUR
17,6 Mo. per 31.03.2011 und enthielt ein nicht cash-w rksanes

Fremdwdhr ungser gebni s von EUR -4,1 M o. bedingt durch den Anstieg des

rumani schen Lei und des ungarischen Forint. Insgesam konnte das erste Quartal
2011 mt ei nem Peri odeniberschuss von EUR 5,4 M o. abgeschl ossen werden (QL
2010: EUR 6,0 Mo.).

Qperativer Cashflow deutlich auf EUR 27,5 M o. gesteigert

Di e Funds From Operations lagen trotz des gesti egenen Fi nanzi erungsaufwands mit
EUR 10,0 Mo. um 9,8 % uber dem Vergl ei chswert des Vorjahres. Das Net Operating
I ncome konnte auf Grund der Fertigstellungen von Entw ckl ungsproj ekten und der
Akqui sitionen imViertel Zwei von EUR 18,6 Mo. auf EUR 24,1 M o. erhoht

werden. Die zusatzlichen Meterl dse aus den Neuer 6f f nungen und den

| mobi | i enankaufen imViertel Zwei waren fir die Erhéhung des operativen

Cashfl ows auf EUR 27,5 Mo. imersten Quartal 2011 (Ql 2010: EUR 15,3 Mo.)
verantwortlich. Dieser Anstieg stellt einen wi chtigen Indikator fir die

| angfristige Steigerung der Unternehnensprofitabilitat dar.

Der EPRA NAV, der innere Wert der Aktie berechnet nach den Standards der
Eur opean Public Real Estate Association, ist imersten Quartal erneut gestiegen
und betragt EUR 8,45 je Aktie (31.12.2010: 8,34 je Aktie).

| mrobi | i enver nigen dber EUR 2 M d.
Die S | MMO G uppe besitzt per 31.03.2011 insgesant 248 Immobilien mt einem



Ver kehr swert von

EUR 2.012,5 Mo. und einer Cesantflache von rund 1,5 Mo. n?. Die Cebaude

befi nden sich primar in Wen, Berlin, Hanburg, Prag, Bratislava, Budapest,
Sof i a, Bukarest und Zagreb. Nach Verkehrswert betrachtet, bilden Cbjekte in
Gsterreich mit 31,5 %sowie in Deutschland nmit 28,4 %den groRten Anteil am

| mobi | i enportfolio. Die Immbilien in SEE machen 21,1 % aus, in CEE befinden
sich 19,0 % der Cebaude. Das Portfolio ist sowhl nach Regionen als auch nach
Nut zungsart en ausgewogen diversifiziert. Der | muobilienbestand setzt sich, nach
Nut zungsart betrachtet, aus Biro- (32,8 9%, Geschafts- (27,0 % und

Wbhnobj ekten (24,3 % sowie Hotels (15,9 % zusamren.

Zufriedenstel |l ender Verm etungsgrad durch aktives Asset Managenent

Mt der Internalisierung wesentlicher Teile des Asset Managenents wurden die
Ver m et ungsaktivitéaten bei bestehenden Cbjekten der S IMMO intensiviert und
zeigten weitere Erfolge. Trotz teilweise schw eriger Rahnenbedi ngungen wurde
ei n sehr guter Verm etungsgrad von 91,6 %erreicht.

So konnte die G uppe in Budapest 3.800 nm2 Fl &che i m Maros utca Busi ness Center
an das Beratungsinstitut Educatio und imBerliner Litzow Center uber 5.000 n?
| angfristig an eine Stiftung verm eten. Auch in Bukarest und Sofia wurden
renomm erte Marken wie Calvin Klein und Pepe Jeans sowie nmt dem Adi das
Performance Store ein &ullerst attraktives Vertriebskonzept in die

Shoppi ngcenter Sun Pl aza bzw. Serdi ka Center gebracht. Gesprache mt

pot enzi el l en neuen Metern aus deminternational en Markenbereich | aufen sehr
Erfol g versprechend.

Ent wi ckl ungsgr undst ticke i n EU Haupt st adt en

Bei den insgesant ca. 12 ha grofen Entw ckl ungsgrundsttcken in den
Investitionsmarkten der S IMMO - alle in Hauptstadten der Europai schen Union -
arbeitet das Unternehmen an der Ei nholung von W dnungen und Genehm gungen. Fur
das Biroprojekt Grivitei in Bukarest liegt die Flachenw dmung vor, sodass
derzeit die Konzepterstellung, die architektonische Planung und die

Vor berei tung der Baugenehmni gung i m Fokus stehen. Sobal d di e entsprechenden
Genehni gungen vorliegen und es di e | okal en Markt bedi ngungen erndgli chen, kann
mt dem Bau ei nzel ner Projekte begonnen werden.

Weiterhin hohes Potenzial der S | MVO Aktie

Auf dem Kapital markt arbeitet das Unternehnen intensiv daran, das vorhandene
Potenzial der S I MMO Aktie aufzuzeigen und die Differenz zwi schen Kurs und Net
Asset Val ue von aktuell rund 40 % zu schlieRBen. Mt neuen Coverages durch CA
Cheuvreux und Edge Capital steht die SIMVMO mttlerweile am Bewertungsradar von
sechs Anal ysehausern. Di e Anal ysen streichen das hohe Potenzial hervor, das
sich durch die Differenz zwi schen Aktienkurs und NAV ergibt. D e Aufnahne in
branchenrel evante I ndi zes und di e Vereinfachung der Kapital struktur bl eiben fir
di e kommenden Quartal e weiterhin ganz oben auf der Agenda der S | MMO

Konzern- Gewi nn- und Verlustrechnung fir den Zeitraum 01.01.2011 - 31.03. 2011
in EUR Mo. / Fair Val ue-Mthode

| |01 - 03/2011 |01 - 03/2010

| Erl 6se | 48,3 | 35,6

| davon Meterl6se |30,3 |21,9

| davon Betriebskostenerl 6se |9,5 |6,6

| davon Erl 6se aus der Hotel bewirtschaftung |8,4 |7,1

| Sonstige betriebliche Ertrage 3,6 |1,1

| Auf wand aus der | muobilienbew rtschaftung |-16,9 |-10,6
| Auf wand aus der Hotel bewirtschaftung |-7,2 |-6,4

| Bruttoergebnis | 27,7 |19,7

| Erl 6se aus der Veraulerung von Imobilien |4,3 |56,7

| Buchwerte veraulerter Inmobilien [-3,7 |-54,3

| Ergebni s aus der Ver&auBerung von Inmmobilien |0,6 |2,4
| Verwal t ungsaufwand |-4,3 |[-3,9

| Ergebni s vor Steuern, |nmobilienbewertung, |24,1 |18,1
| Abschr ei bungen und Fi nanzergebnis (EBITDA) | |

| Abschrei bungen |-2,4 |-2,4

| Ergebni s aus der | nmobilienbewertung |5,0 |0

| Betriebsergebnis (EBIT) | 26,6 | 15,8

| Fi nanzergebnis |-17,6 |-8,9 |



| Genussschei nergebnis |-3,5 |-2,8

| Ergebnis vor Steuern (EBT) |5,5 |4,1

| Ertragssteuern [-0,1 |1,9 |

| Peri odenliberschuss / - fehlbetrag |5,4 |6,0
| davon den Anteil seignern der Muttergesellschaft

| zuordenbar | |

| davon den M nder heit sgesel | schaftern zuordenbar

|
| Ergebnis je Aktie (in EUR) | 0,04 |0, 09

| I mobi | i enkennzahl en | | 31.03. 2011
| Best andsobj ekt e | Anzahl | 248

| Gesant - Nut zf| &che | nm2 | 1. 465. 500

| Brutto-Metrendite |%| 6,6 |

| Ver mi etungsgrad | % |91, 6

12,8 16,0 |

12,7 10,04 |

Der Quartal sbericht der Sparkassen Inmobilien AG zum Stichtag 31.03.2011 ist auf
der Website des Unternehnmens www. si mmoag. at unter "Investor Relations" abrufbar
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