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S MO AG (@@B-Zahl en bestatigen erfol grei che Geschéaftsentw ckl ung

Per i odeniiber schuss auf EUR 20 M o. gesteigert

- Inmmobilienverkdufe nmt Gesanterl6és von EUR 130,1 M o.
Ergebnis pro Aktie von EUR 0, 24 auf EUR 0, 29 erhdht

- S IMVO Aktie: Aufwartstrend am Kapi tal mar kt

Die borsennotierte S I MVO AG (Bl oonberg: SPI: AV, Reuters: SIAG VI) war auch im
dritten Quartal des |aufenden Geschéaftsjahres sehr erfol greich. Das Unternehnen
konnte wi chti ge Kennzahl en wi e Peri odeniberschuss und Funds From Qperati ons

st ei gern.

Entwi ckl ung des Bruttoergebni sses

Imdritten Quartal 2012 betrugen die Gesanterl 6se EUR 146,3 Mo. Die darin

ent hal tenen M eterl 6se entw ckelten sich trotz erfol grei cher | nmobilienverkaufe
zufriedenstell end. Wahrend sich der | mobilienbestand um5,8 %reduzierte,
verringerten sich die Meterl 6se trotz VeraufRerungen nur um 2,5 % und beliefen
sich auf EUR 89,5 Mo. (@3 2011: EUR 91,8 Mo.). D e Erldse aus der

Hot el bewi rtschaftung (Erl 6se der in Form von Managenentver-tragen betriebenen
Hotel s Vienna Marriott und Budapest Marriott) |agen auf |eicht erhéhtem N veau
bei EUR 29,5 Mo. (@ 2011: EUR 29,3 Mo.). Das Bruttoergebnis aus der

Hot el bewi rtschaftung betrug imdritten Quartal 2012 EUR 6,2 Mo. (@ 2011: EUR
6,9 Mo.). In Summe reduzierte sich das Bruttoergebnis geringfugig um2,9 % auf
EUR 77,8 Mo. (B 2011: EUR 80,1 Mo.).

Gewi nnbri ngende | mmobi | i enver kaufe

Die Erl 6se aus der VerauBerung von |mmbilien betrugen per 30.09.2012 EUR 130, 1
Mo. (@ 2011: EUR 40,5 Mo.). Damit hat die SIMWOihr Ziel, Inmobilien im
Wert von EUR 100 M o. zu verkaufen, bereits imdritten Quartal deutlich
tubertrof fen. Der sich daraus ergebende Veraulerungsgew nn belief sich auf EUR
9,7 Mo. Trotz der Verkaufe sank das EBI TDA nur leicht um1,8 % auf EUR 75,3
Mo. (@ 2011: EUR 76,6 Mo.). Das Ergebnis aus der |nmpbilienbewertung machte
zum Ende des dritten Quartals 2012 EUR 5,5 Mo. aus (@B 2011: EUR 4,3 Mo.).

D e Aufwertungen bezogen sich in der Berichtsperiode zur Ginze auf das deutsche
| mrobi | i enportfolio. Das EBIT blieb imVergleich zur Vorjahresperi ode nahezu
unver dndert und betrug EUR 73,9 Mo. (3 2011: EUR 74,0 Mo.).

Per i odeniiber schuss weiter gesteigert

Das Fi nanzergebnis betrug per 30.09.2012 EUR -41,8 Mo. (@B 2011: EUR -40,3
Mo.). Die Verdnderung ist unter anderem auf einen nicht cashw rksamen
Fremdwahr ungsverl ust von EUR 2,0 M o. zuruckzufidhren (@@ 2011:

Fremdwdhr ungsgewi nn von EUR 3,3 Mo.). Insgesamt wurde das dritte Quartal 2012
mt einem sehr zufriedenstell enden Periodenuberschuss von EUR 20,4 Mo. (@B
2011: EUR 20,3 Mo.) abgeschl ossen, was einem|eichten Anstieg von 0,7 % bei
geringerem Portfoliovol unmen entspricht.

Wesent | i che Kennzahl en auf sehr gutem N veau

Di e Funds From Operations (FFO erhohten sich in den ersten drei Quartal en 2012
um 7,7 % und betrugen EUR 24,9 Mo. (@ 2011: EUR 23,1 Mo.). ImVerhdltnis zur
Bor senkapi tal i si erung von EUR 324,9 Mo. per 30.09.2012 ergi bt sich eine
attraktive FFO Rendite von 10,2 % Cbwohl das Net Operating |Incone (NO) auf

G und der I nmobilienverkdufe um3,1 % auf EUR 72,7 Mo. |leicht zuruckging (B
2011: EUR 75,0 Mo.), verbesserte sich die NO-Marge um 0,3 Prozent punkte auf
49,7 % Dies ist auf Effizienzsteigerungen und Ei nsparungen i m Bereich der

i mobi | i enbezogenen Kosten zurtckzuf ihren. Der Net Asset Val ue (NAV) | aut

Bi | anz betrug per 30.09.2012 EUR 7,01 je Aktie (31.12.2011: EUR 6,96 je Aktie).
Der EPRA-NAV, der innere Wert der Aktie berechnet nach den Standards der

Eur opean Public Real Estate Association, |lag bei EUR 9,02 je Aktie (31.12.2011:



EUR 8,70 je Aktie). Das Ergebnis je Aktie konnte auf EUR 0,29 (@ 2011: EUR
0, 24) erhdht werden.

Erf ol grei ches Asset Managenent

I m Asset Managemnent kann die S | MMO beachtliche Erfol ge vorwei sen: |In Ruménien
und Bul garien, den nach wi e vor herausforderndsten Mirkten, wurden fir di e Biro-
Projekte renonmerte neue Meter wie Atos, Merck oder Abbott gewonnen. Die Sun
O fices in Bukarest wurden mit einem Geen-Building-Zertifikat von BREEAM
ausgezei chnet. AuRBerdem konnte die SIMVMO in Wen weitere Ei gentunmswohnungen in
der Buro- und Whni nmobilie Neutor 1010 zu attraktiven Preisen verkaufen. Im
deut schen Portfolio bringen die unfassenden RevitalisierungsmalZnahmen der

ver gangenen Jahre unmittel bare Erfolge mt sich: Rund 2.200 n?* wurden in Berlin
und Minchen an renonmierte Meter w e die Konrad-Adenauer-Stiftung neu
vermetet.

Auf wart st rend am Kapi t al mar kt

Nach durchaus schwi erigen Quartalen ist in den |etzten Mnaten ein

Auf wirt strend am Kapi tal markt spirbar: Seit Jahresbeginn erzielte die S 1 MVO
Aktie einen Anstieg von 6,0 % und beendete das dritte Quartal mt einem

Schl usskurs von EUR 4,77. Am 21.11.2012 schloss die Aktie bei EUR 4, 91.
Begleitet wird di ese Kursentw cklung von ei nem héheren Handel svol unmen. I n den
nachsten Monaten wird das Unternehnen di e Rickkauf-Progranme fiur die S | MO
Aktie und den S | MMD I NVEST CGenussschein wi e geplant fortsetzen. D e Aufnahne
der Dividendenzahl ung i mJuni 2012 stellt einen langfristigen Strategi ewechse
dar und soll auch in den komenden Jahren fortgesetzt werden.

Ausbl i ck: Fur 2013 ausgezei chnet aufgestellt

In dem aktuell nach w e vor herausfordernden Unfeld nutzt die S 1 MMO die
Vorteile i hres nach Regi onen und Nut zungsarten diversifizierten Portfolios. In
Deut schl and, dem derzeit erfol greichsten Markt, profitiert das Unternehmen von
der anhaltend guten Stimrung bei Wbhni nmobilien. Das gesetzte Ziel, etwa 5 %
des Portfolios mt einem Gesanterl 6s von m ndestens EUR 100 M o. zu veraufRern
wurde bereits Ubertroffen. Diesen Plan wird die S | MMO auch i m kormenden Jahr
verfolgen. Die erzielten Erl 6se werden unter anderem zur Reduktion der Loan-to-
Val ue-Ratio von derzeit rund 55 % auf unter 50 % verwendet.

I m Bereich Entwi cklung liegt der Fokus mttelfristig auf deminnerstadtischen
Proj ekt Quartier Belvedere Central rund um den neuen Haupt bahnhof in Wen. Auf
ei ner Bruttogeschol3fl &che von etwa 130.000 nt entw ckelt die S | MMO genei nsam
mt Partnern in den kommenden Jahren Biros, Hotels und Geschéaftsi nmobilien

Konzern- Gewi nn- und Verlustrechnung fir den Zeitraum 01.01.2012 - 30.09. 2012
in EUR Mo. / Fair-Val ue- Met hode

| |01 - 09/2012 |01 - 09/2011

| Erl 6se | 146, 3 | 151, 9

| davon Meterl 6se |89,5 91,8

| davon Betriebskostenerl 6se | 27,3 | 30,8

| davon Erl 6se aus der Hotel bewirtschaftung |29,5 | 29,3

| Sonstige betriebliche Ertrage |5,1 |5,1

| Auf wand aus der | muobilienbew rtschaftung |-50,3 |[-54,5
| Auf wand aus der Hotel bewirtschaftung |-23,3 |-22,5

| Bruttoergebnis | 77,8 | 80,1

| Erl 6se aus der Verauferung von Imobilien |130,1 |40,5

| Buchwerte verauRerter Immobilien |-120,4 |-31,3

| Ergebni s aus der VerauRerung von Immobilien |9,7 |9,2

| Verwal t ungsaufwand |-12,2 |-12,6 |

| Ergebni s vor Steuern, |nmobilienbewertung, |75,3 | 76,6

| Abschr ei bungen und Fi nanzer gebnis (EBITDA) | |

| Abschrei bungen |-6,8 |-7,0

| Ergebni s aus der |nmobilienbewertung |5,5 |4,3

| Betriebsergebnis (EBIT) | 73,9 | 74,0

| Fi nanzergebnis |-41,8 |-40,3
| Genussschei nergebnis |-9,4 |-
| Ergebni s vor Steuern (EBT) |2
| Ertragssteuern |-2,3 |-3,7

| Peri odeniiber schuss | 20,4 |20, 3

| davon den Anteil seignern der Miuttergesellschaft |19,3 |16,7

|
9,8 |
2,7 23,9 |



| zuordenbar | |

| davon den nicht beherrschenden Anteilen |1,1 |3,6
| zuordenbar | | |

| Ergebnis je Aktie (in EUR) |0,29 |0, 24

| I mobi |i enkennzahl en | | 30. 09. 2012
| Best andsobj ekt e | Anzahl | 218

| Gesant fl ache | nt |1.303. 841

| Brutto-Metrendite |% | 6,9 |

| Ver mi etungsgrad | % | 93, 2
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