SOARES DA COSTA BALANGO Ik /i
i
.
Aj/ pa k) /
31 de Dezembmy 31.Dez, 2000
ACTIVOD Active Bruto Ammortizaga Activo Active
e Provispés Liquido Liguido
IMOBILIZADO
IMOBILIZACOES INCORPOREAS
Oespesas de instalagao 4805 46578 318146570 1,624,000 58 3,177,570 €8
Imobilizagées em curse 155.874.34 155,874 34 0.00
4 961 340 52 3,181 465.70 1.775.874 82 3,177 57068
IMOBILIZACOES CORPOREAS
Terrenos e recursos naturajs 8,756.216.25 8.756,216.25 9,080,045 20
Edificios & outras conhstrugdes 35,312,076.80 14,5947 632 a2 20,364,443 88 17,256,845 99
Equipamento casico 47.320,369.00 37,638,340, 57 9.681,026 43 7,264,780 58
Equipamente de transports 16,207.730.57 11,425 648 35 478208223 526723278
Equipamento administrative 13,684 321,09 10,006,6687.73 3677 E53 38 4,417 688.70
Imabiiizagdes em curso 1,780,279.03 1,780,275 03 4.588.041.5;
123.060.992 74 74,019 283 57 45041 703.17 47.875.639.75

INVESTIMENTOS FINANCEIRCS
Parles de capital em empresas do grupe
Empréstimas a empresas do grupc

Parles ge capital em empresas assocciadas

Empréstimos e smpresas assceiadas
Titulos & cutras aplicagies financeiras
Cutros empréstimos concedidos

CIRCULANTE

EXISTENCIAS

Materias-primas, subsidianas e de consumeo

Produtos e trabalhos em cureo
Produles acabados e intermédios
Mercado_rias

Adiantamentos gic de compras

DIVIDAS DE TERCEIROS-MED E LONG PRAZOD

Outros devedares

DiVIDAS DE TERCEIROS-CURTO FRAZO
Clientes - cic
Clientes - titulos a receber
Clientes de cobranca duvidosa
Empresas do grupo
Empresas participadas e participantes
Adantamentos a fernecedores
Estade = outros entes publicos
Cutros devedores

DEPOSITOS BANCARICS F Calixa
Depcsitos bancdrins
Caixa

ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
AcCrascimos de proveitos

Custos diferides

Total de amoanizacoes
Total de provisdes

TOTAL DO ACTIVO

13.809.686 34
20,825,535 a4

13,605,586 34
20825538 84

12,611,620 28
19,964 279 80

15,682,720 84 15,682,720.84 10,345,233 87
18.419,565 33 18 419.565.33 13.956,595 41
7.717 584.78 7717 584 78 2,680,296 18

328,206.02 328 208 02 328 209.02
76,583,305 15 76,583,305 15 55.896.534.56

13,413,650 556 13.413.650.56 11,287 441 36
26,208 270,95 26,2896,270.95 27,088,337 11
43.119,636.91 43,118,635 61 25,6875,866.34
2.791,645.30 9.751 645,30 11,050,616 35
1,545 273 45 1546 273,48 289,278 74
594,167 477.20 24.167.477 20 76 601,539,580
3.944.013.07 3.944 01307 5,591,935 14
354401307 2,844 013 07 5,581,535 14

256,710,917 97
518827256
20,913 887 74
3,298 484 68
3740924 36
£21 45575
2613317 54
21.586.4580.08

18972508 15

256 710,917 57
5185272 56
1.943 179 59
3,258 484 88
3.740 824 35

621,455 75
281331754
21.B8E 480 05

222.728 2B0.BT
933 686 80
104 432 B4

6,741 683.63
213858215
1,394 102 57
186181469
19,736,416.86

314775 54068

18.972.508. 15

285,803 03253

255,641,020 70

1263687571
605 081,85
1324195736

14.018.725 88

18.501.841 04
32.520.570 90

663.255.197 73

77.200.755 27

12.636.875.71
505.081 65

10,004,797 44
1,038,615 40

13.241 957 38

11.044.412 B4

14.018.729 86
18 501 841 04

14,416,082 29
14.206.214.78

32.520,570.80

28.822.277.07

18,972,508 15

96,173,263 42

567.081 534 31

458.450 530 66

o
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% SOARES DA COSTA

BALANGO

CAPITAL PROPRIO E PASSIVO

31 de Dezembro de 2001

31.Dez.2000

CAPITAL PROFPRIO

Capital
Ajust Partes de Capitai em Filiais e Associadas
Reservas de rea valiacdo
Reservas
Reservas legars
Outras reservas
Resultades transitades
Resultado liguido do exercicio

TOTAL DO CaAPITAL PRCPRIC

FASSIVO

DIVIDAS A TERCEIROS - MEDIO E LONGO PRAZO

Empréstimos por obrigacdes - ndo convertivers
Dividas & instituigdes de crédita
Adiantamentas de clientes - empreitadas
Formnecedores de imobilizade - cie

Estado e outros entes plblicos

DIVIDAS A TERCEIRGS - CURTO FRAZO

Dividas a nstituictes de crédito
Fernecedores - aic

Fornecedores - Facturas em recepcao e conferéncia

Outres accionistas

Adiznlamentos de clienfes - por conta de vendas - Promocac Imobilidria

Adiantamentos de clientes - empreiladas
Fernecedores de imokii iZado - eic
Estadc e outros entes publicos

Qutros credores

ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
Acréscimos de custos
Provertos diferidos

TCTAaL Do PASSIVD

TOTAL DO CAPITAL PROPRIO E DO Pass|vo

160,000,000.00
(3,082,447 58)
11,848,310 45

2,502 897.56

133,163.41
(8.750.222 96)
2,351,565.03

158,615,327 06
(2,478,875.91)
11,848,310 44

2786.645.34
133,183.41
{11.548.308 5g)
2,018,503.21

163.5694,269 91

162 375,760 66

20.000.000.00 20,000,000.00
66,447 874,680 €6.191 257 41
35,883,827 06 4.36E,240 72
4,489 99¢ 29 5.137,203.21
0.00 936,373.51

126,821 681,95 96,631.074.56

34,132,906 70
120,265,230 63
3577,799 04
2157322
14,963 93
31.105,0458,80
5,052 008.67
5,038 158 22
5233403218

33.521,858.67
100.586,228 a8
1,303,086 94
21,574 46

258 873.70
21,416,496 55
3772227 52
5207 412.05
45,568,504.82

251,538.720 07

213,657.263.59

21,405,990 75
3.320.261 .63

9841330 79
5.545 500 78

24,726 252 38

15,786,831 55

403,087,664 40

326 075,169 99

567 .081.934.31

458 450,930 66

O Tecruco de Contas
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SOARES DA COSTA

DEMONSTRAGAD DoS RESULTADOS PORN

CUSTOS E PERDAS

31 de Dezembra de 2001

Custo das mercadonas vendidas e matérias consumidas

Mercadorias
Matérias

Fornecimentos e semvicos exlernos

Custas com o pessoal
Remuneracaes
Encarges sociais

Amertizagées do imobilizadc COTPOreo & incorpéren
Provisées

Impostas
Outres custos e perdas dperacianais
(A
Perdas em empresas do grups e associadas
Juros & custos similares
Relative a empresas ao grupe
Cutros
c)
Custos e perdas extraording rnas
[E)
Imposto sobre o rendiments go exersicio
(&)
Resuitads liquide do exercicio

1.258,971.08
£8.667 815.25

57,311,856 23
12.516.320 89

/

§9,916,788 32

204,998 846 .88

69,830,177.12

5,892,990 57
58.921 57465
—_— Y

48,784,991 64

10.543 474,18
—_—e 10

€5,814,565 23

177.509.783.10

59,725,465 .82

871593821 799631033
710,707 53 842664573 1388011 47 9,364 321 80
275655619 2.081.888 25
1.305.434 85 4.081.994 04 2,257,093 .99 4.378.982 24
358.234 450 10 316816 118,18
322.3% oo
0.00 000

17,281,446 48

17.281.670.87

23.151,525.25

23,151,525 25

37551612067
3,355.072 88

378.871.193.83
1.458 583 .65

380,330 177 88
2.351 569.03

382 681,746.71

338,567 543 44
5,737,033 38
345.704,676.81
1.695 912 85
347 400.589 66
2.018.503 21
345419092 87

PROVEITOS E GANHO S

31 de Dezembro de 2001

317 de Dezembro de 2000

Vendas

Mercadorias

Produtos acabados e intermedios
Frestactes de SeIGos

Variacdo da produgsdo

Trabalhos para a prépria empress

Proveitos suplementares

Qutres provertos e ganhos aperacionais
1B

Ganhos em empresas do grupo e associadas
Rendimentos de participacdo de capital
Cutres juros e Eroveitos similares
Relativo a empresas do grupa
Cutros
(O]
Froveitos e ganhos extracramarios
IF}

SB1.128 88
151082557

328 180547 97
_— s

15451 704 24
215422015
13,825,969 63

1.115.21

330,572,802 52

31,433 008 43

7.194,062 31
1,345 67335

286.053,823 10
—_—e e Y

4,655 822 65
397119177
13,745,088 20
2.885.266 31

284 633 558 77

28,258,360 22

7OB5 812587
74.950.60

[ERe3
12 488 206 .98

362005811 95

19.6849.160 12

1624188 82
C.00

0.00
17.904 V22 58

322.891 927 93

19.586.911 38

381 854 672 07
1026774 64

382 681,748 71

342 450833 37
£.928.253 50
349,415,082 87

RESUMO.
Resultados eperacionais (Bi-(A)
Resuitados financeiros (D-B}-(C-4)
Resultades correntes Dp(C)

Resultados antes de impostos {Fi~E}
Resultade liquida do exercizig (F =115}

3771381 85
2.367 489 28
B.133 851 11
3.810.552 88
2,351 568,03

8,075 808 80
1355261387
252318593
3714416 06
2018503 21
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% SOARES DA COSTA

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS POR FUNGOES

RUBRICAS

EXERCI%I

31 de Dezembro de 2001

31 de Dezembro de 2OOGf

Vendas e prestagdes de senigos
Custo das vendas e das prestacdes de semvigos
Resultados brutos

Dutros proveitos e ganhos operacionars
Custos de distribuicac

Custes administrativos

Outros custos e perdas operacionais
Resultados operacionais

Custo liguide de financiamento

Ganhos em filizis e associadas

Ganhos em outros iInvestimantos
Resultados ndc usuals ou ndo frequentes

Resultados correntes

impostos sobre os resultados correntes
Resultados correntes apos impostos
Resultados Extraordinarios

Impostos sobre os resultados extraordinarios
Resultados liquidos

Resultados por acgac

344398772 'I!

{315.361,011.19)

308,378 646 96
{284,809 216.51)

29,037.760.96

23.569,420.45

111521 5.686,266.21

0.00 000
(23,251,371.94) (20,254,281.04)
(2016,142.38) (3,125,585 52)
3,771.361.85 6,075,809.80

{7.973274.89)

(7.261.919.70}

708588018 1,684 18882
74,950 60 0.00
85° 82515 3,206,337 15
3,810.552.88 3.714,416.06
(1.458,983.85) {1.695.912 85)
2,351,569.03 2,012,503.21
o.0o 0.00

0.00 0.00
2.351,569.03 2,018,503.21
0.07 0.06




E; SOARES DA COSTA
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DEMONSTRACAQ DOS FLUXOS DE CAIXA 2001
Actividades operacionais: / ﬂ
Hecebimentos de clientes 348,080,281.71 243,156,519.88 /\
Pagamentos a fomecedores -240,368,182.36 -215,080,314.53
Pagamentos ao pessoal -63,819,871.27 -38.543,419.63
43,902,228.08 -11,467,214.31
Pagamento frecebiments do imposte sie rendimento -3,133,758.76 -631,599.78
Qutros recebimentas/pagamentos relativos & aclividade operacion -13,916,813.16 23,390,124.25
26,851,556.16 11,291,310.16
Aecebimentos relacionados com ribricas extraordindrias 7,481.97 34 41B.47
Pagamentos relacionados com ribricas extraordinarias -49,841,32 -716,568.69
Fluxos tfas actividades operacionais 26,809,196.81 10,609,159.94
Actividades de investimento:
Recebimentos provenientes de:
Investimentos financeiros 92,300.14 7.385,818.02
Imebilizagbes corporeas 986.270.17 957,664.87
Juros e proveitos similares 265,186.62 3,286.02
Dividendos 1,175,152.60 2,518,908.52 42,100.13 8,368,6870.04
Pagamentos respeitanias a:
investimentos financeiros 11,474,731.17 14,110,085.87
Imobilizagoes corporeas 3, 11B,677.98 4,551,272.47
Imobilizagbes incorporeas 214,426.63 14,807,835.78 3,670.204.34 22,331,572.77
Fluxos das actividades de investimento -12,288,826.27 -13,942,702.74
Actividades de financiamenta:
Racebimentos provenientes de:
Emprastimos oblidos 721,304.86 17,798,453,16
Juros cbtidos 165,451.98 B86,756.84 1,220,159.66 19,019.,612.82
Pagameantos respeitantes a:
Amartizag&o de contratos de locagao financeira 2,938,461.95 2,567,6889.51
Juros e custos similares 10,149,871.11 12,321,967.26
Dividendos 1.24 13,088,334.29 13.83 14,889,870.70
Fluxos das aclividades de finangciamento -12,201,577.45 4,129,742.12
Vanagéo de caixa e seus equivalenias 2,318,693.10 796,199.33
Efeito das diferencas de cambio -121,148.58 1,926,896.85
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 11,044,412.84 8,321,316.66
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 13,241,957.36 11,044,412.84




.\\‘ MOREIRA, VALENTE & ASSOCIADOS
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS

CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

INTRODUCAO

1. Examinamos as demonstragdes financeiras da Sociedade de Construgies SOARES DA COSTA,
SA., as quais compreendem o Balango em 31 de Dezembro de 2001, (que evidencia um total de
balanco de 567.081.934 euros e um total de capital préprio de 163.994.270 euros, incluindo um
resultado liquido positivo de 2,351 369 euros), as Demonstragdes dos resultados por naturezas e por
fungdes e a Demonstragio dos fluxos de caixa do exercicio findo naguela data, e os correspondentes
Anexos.

RESPONSABILIDADES

3. A nossa responsabilidade consiste €M eXpressar uma opinido profissional e independente, baseada no
nosso exame daquelas demonstrages financeiras.

=

AMBITO

4. O.exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as Directrizes de
Revisdo/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que ¢ mesmo seja
planeado e executado com o objectivo de obter um grau de Scguranga aceitivel sobre se as
demonstracdes financeiras estio isentas de distorcdes materialmente relevantes. Para tanto o referido
exame inclui:

- a verificagiio, numa base de amostragem, do suporte das quantias ¢ divulgagdes constantes das
demonstragdes financeiras e a avaliagio das estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos
pela Administragio, utilizadas na sua preparacio;

- a apreciagio sobre se sdo adequadas as politicas contabilisticas adoptadas e da sua divulgagio,
tendo em conta as circunstincias;

- averificagdo da aplicabilidade do principio da continuidade; e
~ apreciagio sobre se é adequada, em termos globais, a apresentagdo das demonstragées financeiras,

S.  Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitavel para a expressio da nossa
opinido,

Sede: Delegagio em Lisboa: Delegacic na Algarve:
Rua Dr. Ricardo jorge, 55-2* Dio. » 4050-514 PORTO Rua do Castilho, 39-8.° E » 1230-068 LISBOA Rua Fonseca de Almeida. 27-1° Esq. « R400-346 LAGOA
Telef. 222 074 350 » Fax 222 (&) 477 Telef. 213862 736 » Fax 214 862 74z Telef. 2682 341 805 = Fax 287 341752
 mail: mvaaudit@mail telepac. po @ mail: myalx@mail telepac pt © mal: tmas lda@netc pr
Inscrita o Registo de Auditoras da CMVM em 92.02.21 sob o n.° 196 Contriblinta n.* 561 612 181 Ingerita na lists dos Revisores Oficiais de Sontas am B1.05.17 sab om0




curos. A integral realizagio daqueles activos, bem como a eventual exigibilidade das
responsabilidades, esta dependente do sucesso das operagbes afectas ag empreendimento imobiligrio

quantificar.

OPINIAO

7.

Em nossa opinido, excepto quanto ao efeito da situagdo descrita na reserva acima indicada, as
demonstracdes financeiras referidas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os
aspectos materialmente relevantes, a posigdo financeira da Sociedade de Construgdes SOARES DA
COSTA, SA., em 31 de Dezembro de 2001 e o resultado das suas operagdes ¢ 05 fluxos de caixa no
exercicio findo naquela data, em conformidade com os principios contabilisticos geralmente aceites.

Porto, 20 de Abril de 2002

A - D

MOREIRA, VALENTE & ASSOCIADOS, SROC
fepresentada por José de Oliveira Moreira (roc n” 351)




Bam Sucesso Trade Center
Praa do Bam Sucesso, 61 - 138

4150 PORTO
PORTUGAL

Tel: +351 22 607 29 00
Fax: +351 22607 20 29

Ledo, Morgado
e Associados

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas

RELATORIO DE AUDITORIA

Introducio

1. Para os efeitos do artigo 245° do Codigo dos Valores Mobilidrios, apresentamos o nosso
Relatério de Auditoria sobre a informagao financeira do exercicio findo em 31 de Dezembro
de 2001, da Sociedade de Construgides Soares dg Costa, $A4, incluida: no Relatério de
Gestdo, no Balango em 31 de Dezembro de 2001 (que evidencia um total de 567.082
milhares de euros e um total de capital proprio de 163.994 milhares de euros, incluindo um
resuitado liquido de 2.352 milhares de euros), nas Demonstragdes dos resultados por
naturezas ¢ por fungdes e na Demonstracio dos fluxos de caixa do exercicio findo naguela
data, ¢ nos correspondentes Anexos,

Responsabilidades

2. Eda responsabilidade da Administragio:

a)

b)

¢)

d)

e)

a preparagdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posicio financeira da Empresa, o resultado das suas operagées e os fluxos
de caixa;

a informagdo financeira histérica, que seja preparada de acordo com 0s principios
contabilisticos geralmente aceites e que seja completa, verdadeira, actual, clara,
objectiva e licita, conforme exigido pelo Cédigo dos Valores Mobilidrios;

a adopgdo de politicas e critérios contabilisticos adequados;

a manutenc3o de um sistema de controlo interno apropriado;

a informagdo de qualquer facto relevante que tenha influenciado a sua actividade,
posig¢do financeira ou resultados; e

a informagdo financeira prospectiva, que seja elaborada e apresentada com base em
Pressupostos e critérios adequados e coerentes e suportada por um sistema de
informagio apropriado.

3. A nossa responsabilidade consiste em verificar a informagdo financeira contida nos
documentos de prestagdo de contas acima referidos, designadamente sobre se ¢ completa,
verdadeira, actual, clara, objectiva e licita, conforme exigido pelo Cédigo dos Valores
Mobilidrios, competindo-nos emitir um relatorio profissional e independente baseado no
nossu exame,

Ledo. Morgado e Associados - Sociedade de Revisores Oficiais de Contas M .
Bom Sucesso Trade Conter. Praca do Bom Sucesso, n 61 - 137

Inscrita na Qvder Jos Revisores Oficias de Contas com an "63

Fegistada ra Comissac do Mercado de Vatores Mobiliarios (CMVM) com a m® 1166

Cantribuinte n = 502 222 344




Ledo, Morgado

e Associados

Sociedade de Revisores Oficiais de Cortas

Ambito

4.

O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as
Directrizes de Revisao/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais
exigem que o mesmo seja planeado e executado com © objectivo de obter um grau de
seguranga aceitdvel sobre se as demonstragdes financeiras estdo isentas de distorces
materialmente relevantes. Para tanto o referido exame incluiy:

- a verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divuigacaes
constantes das demonstragées financeiras e a avaliagao das estimarivas, baseadas em
Juizos e critérios definidos pela Administragdo, utilizadas na sua preparacio;

T @ apreciagdo sobre se sio adequadas as politicas contabilisticas adoptadas e a sua
divulgacio, tendo em conta as circunstancias;

- a verificagdo da aplicabilidade do principio da continuidade:

- @ apreciagdio sobre se & adequada, em termos globais, a apresentacio das
demonstragBes financeiras; e

- aapreciagio se g informagéo é completa, verdadeira, actual, clara, objectiva e licita,

5. O nosso exame abrangeu ainda a verificagdo da concordéncia da informagio financeira
constante do relatério de gestdo com os restantes documentos de prestagdo de contas,

6. Entendemos que © exame efectuado proporciona uma base aceitdvel para a expressio da
nossa opinifo.

Reserva

7. A Empresa detém uma participagdo de 39.38% no capital social da CIA - Coméreio ¢

[nddstria Associados, SA, a qual, por sua vez, € detentora de 100% do capital social da
Mercados Novos — Iméveis Comerciais, SA. O Balango da Empresa inclui créditos sobre
aquelas associadas, no valor de 42,7 milhdes de euros; adicionalmente, a Empresa tem
responsabilidades por efeitos descontados € garantias prestadas a favor de instituigdes
bancérias por empréstimos concedidos aquelas associadas, no valor de cerca de 19,2 milhdes
de euros, A realizagio daqueles activos, bem como a eventual exigibilidade das
responsabilidades referidas. ests dependente do sucesso futuro das operagdes afectas ao
empreendimento imobilidrio de que aquelas associadas sdo, respectivamente, proprietdria e
gestora. Nas presentes condicdes de mercado, aqueles activos excedem o respectivo valor de
realizagdo por um montante que, todavia, ndo foi possivel quantificar,

4.



Opinido

8. Em nossa opinido, excepto quanto aos efeitos da situagdo referida no

Ledo, Morgado
e Associados

Sociedade de Revisares Oficiais de Contas

pardgrafo 7 acima, as

referidas demonstragaes financeiras apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
05 aspectos materialmente relevantes, a posicdo financeira da Seciedade de Construcies
Soares da Costa, SA, em 31 de Dezembro de 2001, o resuitado das suas operagdes e os
fluxos de caixa no exercicio findo naquela data, em conformidade com 0s principios

contabilisticos geralmente aceites ¢ a informacio nelas constanies é
actual, clara, objectiva e licita,

‘Porto, 19 de Abril de 2002
Ledo, Morgado e Associados, SROC
Representada por

gc} e et

Jorge Bento Martins Ledo

completa, verdadeira,



BALANGO CONSOLIDADO - EM3 DE DEZEMBRO DE 2001

1/

ACTIVO

o A

o o A
AmorLProv, Activo Liquido
/Y

d—f

Activo Bruto Activo Ligui
IMOBILIZADO
IMOBILIZAGOES INCORPOREAS
Despesas de instalagao 551253352 3,775.968 87 1.736.632 85 330250940
Despesas de investigacao 17398978 76.032,05 97.957 73 13.922 67
Propriedade industrial e outros direitos 760774 £.920,03 687,71 50,60
Imehilizagdes em curso 1566.874,34 0.00 15587434 0,00
Adiantamentos piconta imobil incorporeas 2:394.23 0.00 239423 000
Diterengas de consolidagao 2 088 780.20 178233035 307 448 B5 467.858.48
7.942.239.81 5641.243.30 2300 996.51 3.784 34114
IMOBILIZAGOES CORPOREAS
Termenos e recursas Natrals 16.637.364 .92 0,00 16,637 364 52 16.985.027 44
Edificios e outras construgdes 59 521 499 46 71614.44583 37707 053,83 35.059.849.98
Egispamento basico 7487143997 52 258.601.15 2261283882 19.179.652,12
Equipamento de ansparte 1B.782.512.36 13.225.456.22 5567067 14 6,291.279,51
Equiparmento administrativo 16.19% 560.59 11.547 574 B9 4 551,985,710 5417 74287
Imobilizagtes em cursa 5.170.184 .58 0,00 5170.184 .58 4. 765.771,00
Adiantamentos piconta imabil corporeas 113.571.10 0.00 113.571,10 236.711,71
191.296.132,98 98 846.077.08 92.450.055.89 87.936.034.63
INVESTIMENTOS FINANCEIROS
Partes de capital em empresas do grupo 120,428 32 0,00 120.428.32 114.694 08
Empréstimos a empresas do grupo 7481 968.45 0,00 7.481.968 45 7.481.968 46
Partes de capital em empr.associadas 5919,053.83 D.0d 5.919.053 83 940887 29
E mpréstimos a empresas associadas 13.029.916.78 0,00 13.029.916,78 10,703.896,52
Titilrs & caras aplicagies inanceias 311988246 4 958,03 3.114.924 43 2492130827
Outres empréstimes concedidos 587 £83,92 0.00 587 583.92 £87 583,92
0,258.833.78 495803 30.253.875.73 22.750.238 54
CIRCULANTE
EXISTENGIAS
Maténias-primas. subsidiarias e de consume 2217329616 99.761.59 22.073.534.57 15.706.88519
Produtos e rabalhos em curso 38.148.236.92 38.148.236.92 40,014 851,75
Produlos acabados e intermedios 49 A72 990 B0 2066712 49 852.32368 3364977248
Mercadonias ) 24 361 618.87 24 361 81887 25.601.143,09
Adiantarmentos pleconta de compras 4001.643.46 4.001.643.46 2.757.684 40
138.657.786.22 120.428.1 138 437.357.51 117 820.536,91
DIVIDAS DE TERGEIROS - MA. PRAZO
Dutros devedores 3,951.993 84 3.951.993.84 55999159
3,951.993,84 0,00 395199384 558991594
DiVIDAS DE TERCEIROS-CURTO PRAZO
Clhentes cic 302 892 063 60 30289206360 258.240.818.75
Clientes-tiwlos a receber 528735013 528735013 933.689 .80
Clientes de cobranga duvidosa 10.962.197 25 18,191 674.95 1.770.522 .31 234.051.88
Empresas do grupo 29.279.43 29.279.43 B.405:
Empresas participadas e participanies 3,730 057 .57 3.730,057,57 2172.340,34
Adiantamentos a formmecedores 5.712.370.46 7481968 6.637.559,77 5.160.489,05
Estadn & nutros entes publicos 5366.621.21 5.366.621.21 4.278.467.87
Cutius devedores 11 41051048 76.218,22 11.334.392.24 10.923.948.26
355 300 559.12 18,342 712,85 337.047.846.27 28295221186
TITULOS NEGOCIAVEIS
Ohutros aplicagbes de tesouraria 5485399 5985389 0,00
59.853 99 0.00 58.853.99 0.00
DEFOSITOS BANCARIOS E CAIXA
[eposilos bancarios 23 924 655,59 23.924 665659 21.773.761,52
Caixa 895 291 B7 896.291.87 1.163.088.41
24820947 48 0,00 24,820,947 46 22 936.829.93
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
Acréscimos de proveitos 2801753504 2801753504 21823117 04
Custos ditendos 23 855 06529 23 85506529 16.223.071.44
51 87260033 0.00 51 87260033 38046 188 48
Total de amortizagoes 104 487.320.38
Total de provisdes 18 458.008.59
Total de achvo A04.150.947.50 12295541997 681 19562752 5H1.826.297.38




BALANGO CONSOLIDADO - EM31 DE DEZEMBRO DE 2001

CAPITAL PROPRIO E PASSIVO 2001 2000
CAPITAL PROPRIO
Capital 160.000.000,00 15961532706
Acies proprias - valor nominal {13.000.00} (12.968,75)
Acches proprias - descontos e prémics (5.934,37) (5.965.62)
Diferencas de consoldagio (6.970.064.92) {5.713.91719)
Ajust.de partes capital am lliais e associadas 102.067 66 102 D67 B6
Reservas de reavaliacio 12 580.317.27 12.746.888 53
Reservas:
Heservas legais 3.096.716,95 3.294.619.47
Qutras Aeservas 446756872 3.188.245.42
Resultados bansilados (27 726.988.89) (27.587.993 14)
Subtotal 145 530 682 40 145.626.303 44
Restitadn hguide do exercicio (781.936.90) 1.284 64992
Total do captal prdpno 144 748.745.49 14691095337
Interesses minoritaros 1.138.915.57 351.914.40
PASSIVO
PROVISOES PARA RISCOS E ENCARGOS
Provisies para impostos. 586.760,00 477064
Oulras provisdes para rniscos e encargos 85.002,84 68.103,46
671.762.84 582 874 10
DIVIDAS A TERCEIRQS-MEDIO E LONGO PRAZO
Emprésimos por obngagdes-nio convertivels 20.000.000.00 20.000.000.00
Divicas & institgdes de crédilo 67.129.232 53 66.512.483,25
Adiantamentos de clientes. 35883 82706 4.366.240,72
Fornecedores de imobitizado e 6.850 608 86 6.386.015.85
Estadn e oulros entes publicos 0.00 936.373,52
i 129 863.668.45 98.201.113,34
DIVIDAS A TERCEIROS-CLIRTO PRASO
Dindas a inshtuicoes de credito £a 530 260 97 B1.978 52056
Adiantamentns por conta de vendas 6.519.993.64 984537771
Farmecedores cic 165 482 361,75 135.620.963.79
Fomecadores - Fachuras em rscepcan e conferéncia 4 841 48390 162822988
Fomeredores - titulos a pagar 974851741 4 630.5597 186
Empresas paricipadas e participantes 409.053,99 173.242,70
Outras accionstas {socios) 2157322 21.574 46
Acianlamentos de clientes 3551367319 25538974 33
Outros emprestmos obfidos 186 408.85 17560539
Fornecedores de imobilizadn cic 12577 51134 9.690.376.57
Fstadn & cutros entes publicos 7.034 461,51 7.750.318.57
Ohitros credores 53.388.973 09 49 84516302
3556 .0354.272 .85 306.958 84413
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
Acrescimos de custos 31.805.777.79 13.732.978,60
Proveitos diferidos 17611384 53 15087 519 45
49 417 162 32 2B8.820 498 05
Total do passive 535.306.866 46 43456342062
Total do capital priprio,_iteresses minonidnes e passive £681.185.527.52 581,826 297,38
0 Tecnico de Contas O Conselho de Administragao
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DEMONSTRACAC CONSOLIDADA DOS AESULTADOS POR NATUREZAS - EM 31 DE DEZEMBRO DE 2001

CUSTOS E PERDAS 2001 2000
Custo mercadorias vendidas e matérias consumidas
Mercadonas 1.480,252.66 6.038.354,06
Materias 96.898.448,45 98.378.701,12 85,466 622 .48 93,404 976,54
Fomecimentas & servigos externos 319.960.412.90 256.076.229 8D
Gustas com o pessoal;
Remuneracdes 7347595701 65,250.567,66
Encargos sociais 15.884 B26 31 80360783 32 14.101.305.45 749.351.873,10
Amoriizaghes do imobiflizado corpdreo e incorporea 13.765.147.13 12,569.994 04
Frovisbes 1.009.244.95 14,774382.09 1.547 947 51 14.117.941.56
Imposios 305732423 237272641
Dutios custos & perdas operacionals 2.560.066 89 5617.391,12 3.026.607 58 5.399.334,00
{A) 528091 680,54 44835035500
Pardas relativas a emj¥esas associadas 180,32 0,00
Amortizagoes e provisbes aplicagoes @ invest financeros 267,59 37531
Juros e custos similares - oulros 20.794.992.21 20.795.440,13 25.661.174.52 25661549 82
() 548887120 66 474.011.804 B2
Cnislos & perdas extraordindrios 404881426 6.145.388,31
{(E) 552.935.934.93 480.157.293,13
imposto sio rendimento do BXATCICIO 2781 854 B5 2.985.689 50
(€3] 555.217.789,58 483 142982 62
interesses minoMarnios (379,14) 12508427
Resultado consolidade Yiquido do exercicio {781,938 .90) 1.2B4 64992
554 435473.53 484 552.716,81
PROVEYTOS E GANHOS
Yerdas:
Mercadanias 1.109.26558 7.342.260.00
Produtos B.200 098,82 7.153.550,68
Prestagies de servigos 501.727.855.96 511.046.220 36 414 872642.56 42937445324
Vanacéo da producao 14384 841 .44 859181371
Trabalhos para a propria empresa 2 461.294.90 4036.235.08
Proveiios suplementaras 11.145525.44 11 947 25735
Subsidins & exploragio 7.296.03 1.640.20
(nras provestas e ganhos operacianais 250.485 87 28249.44370 5.954.263.93 30.531.210,29
B} 539,295.664 06 459,905.663,53
(3anhos relatvos & emp.associadas 5692 83 0,00
Hendimsnios de participagoes de capital 74.968 856 6.694 14
Hendimentos de titulos negociaveis & oulaplicagbes financeras 205.68 853916
Outres jures & proveitos similares 13,645,281 45 13.726.148.82 1B.004.316,78 18.019.550.08
(D) 55302181287 47792521361
Proveilos @ ganhos extraordinanos 1413660 66 6.627.503.21
(F) 554 43547353 484 552 716 81
Hesuma
Fiesultados operacionais: {Bh-[A) 11.203.983.52 11.555.308,52
Hesultados financeirs: (D-B}-{C-A) (7.069.291.31} (7.541,999,75)
Hesultados correntes: (L C) 4134 692,21 3913.308,78
Resultados antes impastos: (FI-E) 149053861 4.395423 69
Resultados consolidados o inleresses minoritarios exercicia : (F}-{G) (782.316.04) 1.408.734,19
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/ﬁwm

onselho de AdmingStragao

— G .




6. a7

(vajores em EUROS

Id 4 C
DEMONSTRAGCAQ DOS RESULTADOS CONSOLIDADOS POR FUNGO 2001 2000 )\

7

Vendas e prestago de servigos
Custo das vendas e prestagbes

Resultados brutos
Qutros proveitos e ganhos operacionais
Custos de distribuicgo
Custos administrativos
Qutros custos e perdas operacionals
Resultados operacionais
Custo liguido de financiamento
Ganhos (perdas} em filiais e associadas
Ganhes (perdas) em outros investimentos
Resultados ndo usuars ou nao frequentes
Resultados correntes
Impostos sobre os resultados correntes

Resultados correntes apds impostos

Resultados extraordinarios
Impostos sobre os resultados extraordinarios

Resultados liquidos

Resultados por acgéo

522 386.050,18
-467.233.195,43

426.949.884 44
-373.618.350,35

55.152.854,75

53.331.534,09

338.688,99
-5.617.884,52
-28 814.919,03
<10 132.673,11

6.527.654,65
-5.425.470,87
-20.771.822,69
-13.417.358,39

10.926.056,18 11.244.576,80
-9.587.858,51 -89.150.491 84
5.512,61 -0,02
3.573 80 -65.165,46
166.155,50 2.366.519, 86
1.503.438,50 4.395.439,35
-2.2B85.754,54 -2.985.705 17
-782.316,04 1.409.734,19
0,00 0,00

0,00 0,00
-782.316,04 1.409.734,19
-0,02 0,04




£
JEMONSTRAGAQ DOS FLUXOS DE CAIXA CONSOUIDADOS 31 de Dezeimbro de 2001 31 de Dezembro de 2000
Actividades operacionais:
Recetimentos de clientes 509.031.720,27 410.859.602 .85
Pagamentos a tomecedores -370.758.784 .36 -358.523.580,55
Fagamentos ao pessoal -81.789.453 29 -56.881.963.33
56.483.482 62 4.545.950,03
Fagamento frecetimento do impasio /o rendimento -4 4680 522 B0 -1.72B.955,41
Outros recebimentos/pagamentos relativos a actividade operacional -20.415.139.88 15.835.264.22
31.607.819,93 9.560.758,78
Recebimentos relacionados com ribricas extracrdinarias 114.758.88 97.300.14
Pagamentos relacionados com rubricas extraordinarias -73.902 42 -813.556.17
Fluxos das actividades operacionais 31.648.676,40 8.844.502.75
Actividades de investimento:
Hecebimentos provenientes de:
Investimentos financeras 92.300,14 39617212
Imnbilizaghes corporaas 1 267.807,75 1.054.721 54
Imohilizaches incorporeas 0.00 0,00
Sybsidios de cvestimante 0.00 Q.00
Juros e provedtos similares 629 870,10 146.362 69
Dividendos 74.068 86 2.064.946,85 43.207.73 1.640.464,08
Pagamentos respeitantes a:
Inwvestimentos inanceiros 9.734 570.83 £.100.428.03
Imohilizacoes corpdreas 562182916 8.144.581 83
Imnhilizagies incorporeas 252.405.06 15.608.805,06 3.693.750.17 17.938.760,03
Fluxos das actividades de investimento -13.543.858,20 -16.298.295,95
Actividades de financiamento:
Recebimentos provenientes de:
Empréstimos oblidos 20691242 30.551 896,48
Aumentos de capital. presiagbes suplementares e premios de emissa 1202 100,00
Subsidios e doagies 0.c0 1.640.20
Venda de accies (quotas) propnas 0.00 0.00
Cobeartura de prejuizos 0.00 0.00
duros abtidos 192171.83 399.006,27 1.512.968.42 32.066.605,10
Fagamentas respeitantes a:
Emprestirmos abtides 000 0.00
Amortizagac de contratos de locacso financeira 5.039.325 63 4.535.120.46
Juos e custos similares 11,249 499 01 13.749.126 10
Crvidendos. 1,24 401.657 36
Reducoes de capital. prestagtes suplementares 0.00 0.00
Anuisigias de acdes (quotas) proprias 0.00 16.268.825,94 0.00 18.685.903,92
Fluxos das actividades de financlamento -15,889.729,67 13.380.701,18
Yaracao de caixa e seus equivalentes 2.215.088,52 5.926.907,98
Eteitr das diferencas de cambico -27T1.116,99 2.173.908,39
aixa 2 seus eguivalentes no inicio do periado 22.936.829,93 14.836.013,57
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 24.880.801,45 22.936,829,93
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MOREIRA, VALENTE & ASSOCIADOS
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS

CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

INTRODUCAO

1.

Examinimos as demonstragbes financeiras consolidadas da Sociedade de Construgdes SOARES
DA COSTA, SA,, as quais compreendem o Balango consolidado em 31 de Dezembro de 2001, (que
evidencia um total de balango de 681.195.528 euros ¢ um total de capital proprio de 144.748.745
euros, incluindo um resultado liquido negativo de 781.937 euros), a Demonstragio consolidada dos
resultados por naturezas e por fungdes e a Demonstragde consolidada dos fluxos de caixa da
exercicio findo naquela data, e os correspondentes Anexos.

RESPONSABILIDADES

2.

4‘-

5.

E da responsabilidade da Administragao a preparagio de demonstragdes financeiras consolidadas que
apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢do financeira do conjunto das empresas
englobadas na consolidagio, o resultado consolidado das suas operagdes e os fluxos de caixa
consolidados, bem como a adopgio de politicas e critérios contabilisticos adequados e a manutengio
de sistemas de controlo interno apropriado.

A nossa responsabilidade consiste em Expressar uma opinido profissional ¢ independente, baseada no
nosso exame daquelas demonstragdes financeiras.

BITO

O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as Directrizes de
Revisdo/Auditoria da Qrdem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que o mesmo seja
plancado e executado com o objective de obter um grau de scguranca aceitivel sobre se as
demonstragdes financeiras consolidadas estio isentas de distorgdes materialmente relevantes. Para
tanto o referido exame inclui;

2 verificagdo de as demonstragdes financeiras das empresas englobadas na consolidagdo terem sido
apropriadamente examinadas e, para 0s casos significativos em que o nio tenham sido, a
verificagio, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagGes nelas constantes ¢ a
avaliagdo das estimativas, baseadas em Juizos e critérios definidos pela Administrag3o, utilizadas na
sua preparagio;

a verificacdo das operagdes de consolidagdo ¢ (quando for o caso) da aplicagdo do método da
equivaléncia patrimonial,;

a apreciagio sobre se sio adequadas as politicas contabilisticas adoptadas, a sua aplicagio uniforme
e a sua divulgagio, tendo em conta as circunstincias;

a verificagio da aplicabilidade do principio da continuidade; e

a apreciagdo sobre se é adequada, em termos globais, a apresentagio das demonstragées financeiras
consolidadas.

Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitdvel para a expressio da nossa

Opinido. [

(y‘,c“‘

-
Sede: Delegacio em Lishoa: Delegagdo no Algarve;
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Inscrita no Registo de Auditores da CMYM em 82.02.21 sob o . 1985 Contriguinte n.* 501 612 181 Inscrite na lista dos Reviseres Oficiais du Contas em 810511 sob o n.° 21




RESERVA

6.

Do exame efectuado, temos a observar que 2 Empresa detém uma participagdo de 39,38% no capital
social da CIA — Coméreio e Indiistria Associados, SA, a qual, por sua vez, é detentora de 100% do
capital social de Mercados Novos — Iméveis Comerciais, SA., sendo ambas as empresas englobadas
nas contas consolidadas do Grupo Soares da Costa pelo método de consolidagio proporcional.
Figuram no balango consolidado existéncias e imobilizagdes corpéreas no valor total de
aproximadamente 16,8 milhdes de euros, existindo ainda outras responsabilidades referentes a
garantias prestadas em instituiges bancirias por empréstimos concedidos aquelas associadas, no
valor aproximado de 12,5 milhdes de curos. A integral realizagio daqueles activos, bem como a
eventual exigibilidade das responsabilidades, estd dependente do sucesso das operagdes afectas ao
empreendimento imobilidrio de que aquelas associadas sdo, respectivamente, proprietaria e gestora,
Actualmente afigura-se-nos que aqueles valores excedem o valor liquido de realizagio por um
montante que nio pudemos quantificar.

OPINIAD

7.

Em nossa opiniio, €xcepto quanto ao efeite da situagio descrita na reserva acima indicada, as
demonstragdes financeiras consolidadas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os
aspectos materialmente reilevantes, a posigdo financeira consolidada da Sociedade de Construgées
SOARES DA COSTA, SA., em 31 de Dezembro de 2001 ¢ o resultado consolidado das suas
operagoes e os fluxos consolidados de caixa no exercicio findo naquela data, em conformidade com
0s principios contabilisticos, tal coma sio geralmente aceites.

Porte, 20 de Abril de 2002

_i-&n.iu:ﬁ-«

Moreira, Valente & Associados, SROC
representada por José de Oliveira Moreira (roc n® 351)




Bom Sucesso Trade Center
Praga do Bom Sucesso, 61 - 13°
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Ledo, Morgado
e Associados

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas

RELATORIO DE AUDITORIA

Introducio

1.

Para os efeitos do artigo 245° do Codigo dos Valores Mobiliarios, apresentamos o nosso
Relatdrio de Auditoria sobre a informagio financeira consclidada do exercicio findo em 31
de Dezembro de 2001, da Seciedade de Construgdes Soares da Costa. SA, inciuida: no
Relatério de Gest#o das contas consolidadas, no Balango consolidado em 31 de Dezembro
de 2001 (que evidencia um total de 681.196 milhares de euros e um total de capital proprio
de 144.749 milhares de euros, incluindo um resultado liquido negativo de 782 milhares de
euros), nas Demonstragdes consolidadas dos resultados por naturezas e por fungdes e na
Demonstragio consolidada dos fluxos de caixa do exercicio findo naquela data, e nos
correspondentes Anexos.

Responsabilidades

2.

E da responsabilidade da Administragio:

a) a preparagio de demonstragdes financeiras consolidadas que apresentem de forma
verdadeira ¢ apropriada a posi¢do financeira do conjunto das empresas incluidas na
consolidagdo, o resultado consolidade das suas operagdes e os fluxos de caixa
consolidados;

b} a informagdo financeira historica, que seja preparada de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites e que seja completa, verdadeira, actual, clara,
objectiva e licita, conforme exigido pelo Cédigo dos Valores Mobilidrios;

¢) aadopgio de politicas e critérios contabilisticos adequados;
d} a manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado;

e) a informagdo de qualquer facto relevante que tenha influenciado a sua actividade do
conjunto das empresas incluidas na consolidag@io, a sua posi¢do financeira ou os
resultados; e

f) a informac@io financeira prospectiva, que seja elaborada ¢ apresentada com base em
pressupostos ¢ critérios adequados e coerentes e suportada por um sistema de
informacgio apropriado.

A nossa responsabilidade consiste em verificar a informagdo financeira contida nos
documentos de prestagio de contas acima referidos, designadamente sobre se é completa,
verdadeira, actual, clara, objectiva e licita, conforme exigido pelo Codigo dos Valores
Mobilirios, competindo-nos emitir um relatério profissional e independente baseado no
nosso exame.

Lego, Morgado e Asseciadas - Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Barm SUcesio Trade Center, Prace do Sam Sbcesso, ne 6l - 13

Ingcrita na Ordem das Revisores Oficiais de Contas com o ne 63

Fegistada na Comissan do Mercado de Vakares Mobdianos (CWYMI com o n® 1768
Contribuinte ns 502 222 344
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Sociedade de Revisares Oficlais de Contas

Ambito

4,

O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas ¢ as
Directrizes de Revisdo/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais
exigem que o mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau de
seguranga aceitdvel sobre se as demonstragdes financeiras consolidadas estio isentas de
distorgdes materialmente relevantes. Para tanto o referido exame incluiu:

- a verificagdo de as demonstragdes financeiras das empresas incluidas na
consolidagdo terem sido apropriadamente examinadas e, para os casos significativos
em que o ndo tenham sido, a verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das
guantias ¢ divulgagdes nelas constantes e a avaliagdo das estimativas, baseadas em
juizos e critérios definidos pela Administragdo, utilizadas na sua preparagao;

- a apreciagdo das operagbes de consolidacio ¢ da aplicagio do método da
equivaléncia patrimonial;

- a verificagio sobre se s@o adequadas as politicas contabilisticas adoptadas e a sua
divulgagido, tendo em conta as circunstiincias;

- averificagdo da aplicabilidade do principio da continuidade;

- a apreciagdo sobre se € adequada, em termos globais, a apresentagdio das
demonstragdes financeiras; e

- a apreciagdo se a informagdo consolidada é completa, verdadeira, actual, clara,
objectiva e licia.

O nosso exame abrangeu ainda a verilicagdo da concordincia da informagdo financeira
consolidada constante do relatério de gestio com os restantes documentos de prestagfio de
contas.,

6. Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitdvel para a expressdo da
nossa opinifo.

Reserva

7. A Empresa detém uma participagdo de 39,38% no capital social da CIA — Comeércio e

Indiistria Associados, SA, a qual, por sua vez, ¢ detentora de 100% do capital social da
Mercados Novos — Imoveis Comerciais, SA, sendo ambas as empresas englobadas nas
contas consolidadas do Grupo Soares da Costa pelo método de consolidagdo proporcional. O
Balango consolidado inclui no seu activo existéncias e imobilizagdes corporeas, no valor de
cerca de 16,8 milhdes de euros; adicionalmente, a empresa-mde tem responsabilidades por
efeitos descontados e garantias prestadas a favor de instituigdes bancérias por empréstimos
concedidos dquelas associadas, nio reflectidas no passivo consolidado, no valor de cerca de
12,5 milhdes de euros. A realizagdc daqueles activos, bem como a eventual exigibilidade das
responsabilidades referidas, estd dependente do sucesso futuro das operagbes afectas ao
empreendimento imobilidrio de que aguelas associadas sio, respectivamente, proprietaria e
gestora. Nas presentes condigdes de mercado, aqueles activos excedemn o respectivo valor
liguido de realizagao por um montante que, todavia, ndo foi possivel quantificar.

4




Ledo, Morgado
e Associados

Sociedade de Revisares Oficiais de Cantas

Opinido

8. Em nossa opinido, excepto quanto aos efeitos da situagdo referida no paragrafo 7 acima, as
referidas demonstragdes financeiras consolidadas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posigdo financeira consolidada
da Sociedade de Construgdes Soares da Costa, SA, cm 31 de Dezembro de 2001, o
resultade consolidado das suas operagBes e os fluxos consolidados de caixa no exercicio
findo naquela data, em conformidade com os principios contabilisticos geralmente aceites e
a informagdo nelas constantes € completa, verdadeira, actual, clara, objectiva e licita.

Porto, 19 de Abril de 2002

Ledo, Morgado e Associados, SROC
Representada por

et

Jorge Bento Martins Ledo
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ANTONIO MANUEL SOUSA BARBOSA DA FRADA, Secretario da “SOCIEDADE DE
CONSTRUCGES SOARES DA COSTA, S.A.”, Sociedade Aberta, NIPC® 500 265 763, com
sede na Rua Senhora do Porto, 930, no Porto, com o capital social de 160.000.000 de euros,
comercialmente matriculada sob o n® 11.298, certifica que, da acta n° 97, de 29/05/2002, da
reunido da Assembleia Geral da sociedade em epigrafe, além de outros pontos, consta o seguinte:-
---A) Que foram aprovados o Relatério e as Contas Individuais do Exercicio referentes ao ano de
2001, com a seguinte aplicagdo de resultados:
1. Refor¢o da Reserva Legal: 117.578,45 euros;
2. Para crédito da conta “Resultados Transitados”: 2.233,990,58 euros
---B) Que foram aprovados o Relatério e as Contas Consolidadas do Exercicio referentes ao ano
de 2001;--
---C) Que foram eleitos para o gquadriénio 2002/2005 as seguintes pessoas para os diversos
cargos dos Orgiios Sociais:
MESA DA ASSEMBLEIA GERAL
Presidente
Dr. Deodate Coutinho
Secretarios
Dr. Anténio Jorge Gongalves Afonso
Dr. Anténio Manuel Sousa Barbosa da Frada
CONSELHO DE ADMINISTRACAO
Presidente
Laurindo Correia da Costa
Vogais
Maria da Conceigéo Silva e Costa A_‘g/

Anténio Pereira da Silva Neves
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Fernando Alberto Fiel e Barbosa
Manuel Alberto Pinto de Almeida Cameiro
CONSELHO FISCAL
Presidente
Dr. José Luis de Barros Soares Barbosa
Vogal
Augusto Gaspar Teixeira Ferreira
ROC
Moreira & Valente ¢ Associados, SROC, representada por Dr. José Oliveira Moreira(ROC n® 351)
Suplente
DR. Carios de Jesus Pinto de Carvalho (ROC n’® 622)

--D) Que foi aprovada uma proposta para a criagio de uma nova sociedade comercial anénima, a
constituir pela Sociedade de Construgdes Soares da Costa, S.A., em regime de dominio total
inicial, sendo o capital de tal sociedade realizado em espécie, pela entrada do patriménio afecto a
actividade industrial de construgio, incluindo projectos, desenvolvida pela Sociedade de
Construgdes Soares da Costa, S.A.;

—--E) Que foi deliberado autorizar o Conselho de Administragfio a realizar um aumento do capital
da sociedade Comércio e Industria Associados, S.A ou de outra Sociedade detida pela Sociedade
de Construgdes Soares da Costa, S.A., sendo tal aumento realizado em espécic e pela entrada do
patrimdnio afecto a actividade de detengfio e gestdo de imoveis;

---F) Que foi deliberado a redugio do capital social da Sociedade em 7.360.000,00 de Euros, dos
actuais 160.000.000,00 de Euros para 152.640.000,00 de Euros, por redugéo proporcional do valor
nominal das acgdes representativas desse capital social dos actuais 5 (cinco) Euros para 4,77
(quatro euros ¢ setenta e sete céntimos) Euros, para cobertura de prejuizos contabilizados em

resultados transitados negativos, ficando, contudo, a cficacia desta redugio condicionada a
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realizagdo do aumento do capital previsto no ponto seguinte e devendo ambas as operagdes ser
tituladas pela mesma escritura piblica. Correspondentemente, serdo, por efeito desta reducdo,
alterados os artigos 4" n” 1 ¢ 6° n" 1 dos estatutos da sociedade, os quais adoptardio a seguinie
redacgao:
Artigo 4°
Capital Social

1. capital social ¢ de 152.640.000,00 de Euros, encontrando-se integralmente subscrito e

realizado.
ettt etereeiriaeesaiaiarea e raan
Artigo 6°
Representacio do capital
. O capital social é representado por acgdes nominativas, ou ao portador, registadas ou ndo, e

reciprocamente convertivels, com o valor nominal de 4,77 Euros cada uma, em titulos de 1, 10,

50, 100, 1.000, 5.000 ou 10.000 acgdes.

2.

O

A e iaea s ey ety e
---GG) Que foi aprovada uma proposta de aumento do capital da sociedade no montante dec
7.360.000,00 de Euros, de 152.640.000,00 de Euros para 160.000.000,00 de Euros, ¢ na modalidade
de incorporagio de reservas de reavaliacio no mencionado montante de 7.360.000,00 de Euros,
aumentando em conformidade, proporcionalmente o valor nominal de cada acgfio de 4,77 {quatro
euros e setenta e sete céntimos) Euros para 5 (cinco) Euros. Correspondentemente, serdo, por efeito
deste aumento do capital, alterados os artigos 4° n® 1 ¢ 6" n® 1 dos estatutos da sociedade, os quais

adoptardo a seguinte redac¢do: M
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Artigo 4°
Capital Social

1. O capital social é de 160.000.000,00 de euros, encontrando-se integralmente subscrito e
realizado.
O PSP PUTU

Artigo 6"

Representagiio do capital

1. O capital social é representado por acgdes nominativas, ou ao portador, registadas

ou nio, e reciprocamente convertiveis, com o valor nominal de 5 Euros cada uma, em titulos de 1, 10, 50,
100, 1.000, 5.000 ou 10.000 acgoes.
e e e e et e e e e :
2 PP .
A e IUTURTI
---H) Que foi aprovada uma proposta de modificacdo dos estatutos da Sociedade de Construgdes Soares da
Costa, S.A., nomeadamente a alteragdo do respectivo objecto e denominagdo social por forma a que a
Sociedade de Construgdes Soares da Costa, S.A. passe a adoptar a forma de sociedade gestora dec
participagdes sociais e denominacido social “Grupo Soares da Costa, SGPS, S.A.”, sendo
correspondentemente alterados os artigos 1°, n° 1, 3° n® 1 e n® 3 dos estatutos da sociedade, os quais
adoptariio a seguinte redacgio:
Artigo 1°

Denominacio social, firma e duracio

1. A Sociedade adopta a denominagiio de Grupo Soares da Costa, S.G.P.S., SA e ¢€ constituida por tempo

R Ta ==y ) 1D T4 (o S
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Objecto Social
1. A Sociedade tem por objecto a gestdo de participagdes sociais noutras sociedades, como forma

indirecta de exercicio de actividades econdmicas.

3. A Sociedade pode ainda cxercer as actividades que, nos termos das disposices legais que lhe forem

aplicaveis a cada momento, puderem ser exercidas cumulativamente com a actividade mencionada no

n” | anterior.
—I) Que foi aprovada uma proposta de criagio de quatro novas sociedades comerciais andnimas, a
constituir, em regime de dominio total inicial, pela Sociedade de Construgdes Soares da Costa, S.A., depois
de convertida em sociedade gestora de participagdes sociais, ¢ sendo, nos quatro casos, o capital dessas
novas soctedades ou os seus subsequentes aumentos realizado em espécie e pela entrada, no primeiro caso,
do patrimonio correspondente a actividade comercial de gestio de participa¢des sociais afectas 4 actividade
de construgdo, no segundo caso do patriménio correspondente & actividade comercial de gestio de
participagdes sociais afectas ao ramo de actividade das concessdes , no terceiro caso, do patriménio
correspondente a actividade de gestio de participagdes sociais afectas ao ramo de actividade imobiliaria, e,
no quarto caso, do patrimonio correspondente & actividade comercial de gestdo de participagdes sociais
afectas ao ramo de actividade industrial, todas presentemente desenvelvidas pela Sociedade de Construgdes
Soares da Costa, S.A..
--J) Que foi deliberado autorizar o Conselho de Administragiio a ajustar os termos ¢ condi¢des finais dos
diversos actos ¢ contratos inerentes 4 reestruturagio, bem como a decidir a oportunidade, sequéncia e
prazos de execugdo das diversas operagdes a realizar, tendo em conta o interesse da Sociedade e a obtengio
das autorizagdes que se mostrarem convenientes ou necessarias.

---Porto e Rua Senhora do Porto, 03.06.2002.
O Secretario

P2

Boeledade de Construgdes Soares da Costa, S::
O Setretdrio da Sociedade




