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Perioden i korthet

JANUARI-DECEMBER 2024

INTAKTER DRIFTS-

OVERSKOTT

456 288

MSEK MSEK

PERIODEN JAN-DEC

FORVALTNINGS-
RESULTAT

19

MSEK

+ Intdkterna okade med 17 procent till 456 MSEK (390)
+ Driftsoverskottet okade 15 procent till 288 MSEK (250)
« Overskottsgraden uppgick till 63 procent (64)

+ Forvaltningsresultatet uppgick till 19 MSEK (44)

+ Vardeférandringen uppgick till 62 MSEK (-539)

+ Resultat per aktie uppgick till 0,03 SEK (-1,27)

+ Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick till

3,86 SEK (3,70)

+ Styrelsen foreslar arsstamman att ingen utdelning lamnas

till aktiedgarna.

Intakter, MSEK

DriftsGverskott, MSEK
Forvaltningsresultat, MSEK
Periodens resultat, MSEK
Verkligt vdrde fastigheter, MSEK

Verkligt varde exklusive pagaende nyproduktion, MSEK

Antal studentbostader under forvaltning
Area, kvm

Uthyrningsgrad, %

Overskottsgrad, %

Rantetdckningsgrad, ggr

Belaningsgrad, %

Avkastning pa eget kapital, %

Periodens forvaltningsresultat, SEK per aktie
Periodens resultat, SEK per aktie

Langsiktigt substansvarde, SEK per aktie

Se definitioner pa sid. 29

Perioden i korthet

PERIODENS FASTIGHETS- LANGSIKTIGT

RESULTAT VARDE SUBSTANSVARDE
[AKTIE
20 8 068 3,86
MSEK MSEK SEK

PERIODEN OKT-DEC

+ Intdkterna okade med 15 procent till 127 MSEK (110)

« Driftsoverskottet 6kade med 19 procent till 81 MSEK (68)
« Overskottsgraden okade till 64 procent (62)

+ Forvaltningsresultatet okade till 12 MSEK (5)

+ Vardeférandringen uppgick till 84 MSEK (-167)

+ Resultat per aktie uppgick till 0,12 SEK (-0,32)

jan-dec 2024 jan-dec 2023 okt-dec 2024 okt-dec 2023
456 390 127 110
288 250 81 68

19 L 12 5
20 -351 71 -128

8 068 7 806 8068 7 806
8068 6 089 8068 6 089
6 645 6292 6 645 6292
183 840 176 186 183 840 176 186
97,2 94,8 97,2 94,8
63,1 64,3 63,8 62,0
1,15 1,21 - -
70,4 70,8 70,4 70,8
0,96 -16,80 13,77 -25,80
0,03 0,16 0,02 0,01
0,03 -1,27 0,12 -0,32
3,86 3,70 3,86 3,70
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Vasentliga handelser

Vasentliga handelser

VASENTLIGA HANDELSER JANUARI-DECEMBER

18 JANUARI

SBS refinansierar krediter om 770 MSEK och forlanger
rantebindningen fran 1,7 till 2,1 ar samt sanker snitt-
rantan till 4,7 procent fran 5,2 procent.

26 JANUARI

Forvaltningsratten beslutar att avsla bolagets Gver-
klagande i forhallande till redovisad mervardesskatt
om cirka 50 MSEK.

6 FEBRUARI

SBS beslutar pa extra bolagsstamma om att ersatta
befintlig styrelse genom nyval av Tomas Lifvendahl,
Leiv Synnes, Charlotte Axelsson och Amir Gal.
Tomas Lifvendahl valjs till ny styrelseordforande.

22 FEBRUARI

SBS erhaller anstand gallande betalning av redovisad
mervardeskatt om cirka 50 MSEK tills kammarratten
domt i malet.

27 FEBRUARI
SBS och Boxxy inleder partnerskap som markerar
ny era for digitala [as som hanteras i mobiltelefonen.

5 MARS
SBS tecknar hyresavtal med Handelshogskolan
i Stockholm omfattande 107 studentbostader.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN

22 MARS

SBS avtalar om att ej tilltrada tidigare kommunicerat
forvarv av ett nyproduktionsprojekt med 173 student-
bostader i Kopenhamn.

24 APRIL
SBS avyttrar bostadsfastigheter i Karlstad med ett
underliggande fastighetsvarde om 132,5 MKR.

10 OKTOBER

SBS utokar samarbetet med Boplats Syd for att
forenkla uthyrningsservicen for ett antal lagenheter
i Kopenhamn.

22 OKTOBER

SBS anstaller Victoria Lenander till den nyinrattade
rollen som marknads- och forsaljningschef. Victoria
Lenander kommer att vara medlem i koncernledningen.

28 OKTOBER
SBS refinansierar banklan om 758 MSEK till sankt
kreditmarginal och lagre lopande amortering.

10 JANUARI
SBS ar en av tre finalister i branschens prestigefyllda
tavling Studentbostadspriset 2024.
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VD har ordet

Intensivt ar med
positiv utveckling

nder det fjarde kvartalet har vara intakter

okat med over 15 procent och driftsover-
skottet med 19 procent, jamfort med fjarde kvartalet
foregdende ar. Overskottsgraden har under samma period
okat till 64 procent, jamfort med 62 procent féregaende ar.

Hyresintakterna for jamforbara fastigheter har under aret
okat med 3 procent och driftsoverskottet minskat med

4 procent jamfort med foregaende ar. Minskningen av
driftsdverskottet berodde framst pa den arliga hyreshoj-
ningen i Danmark som uppgick till 0,63 procent samt hogre
vakanser under arets forsta halva, vilket har varit olyckligt
da vara kostnader okat betydligt pa grund av inflationen
och kraftiga h6jningar av taxebundna kostnader sa som
vatten, varme och avfall.

Under andra halvan av 2024 har uthyrningsgraden okat

och historiskt har hyreshdjningarna alltid minst motsvarat
inflationen over langre tidsperioder. Inget talar for att det
ska vara annorlunda denna gang och jag ar 6vertygad att vi
har det varsta bakom oss. Hyreshojningarna kommande ar
kommer att overtraffa kostnadsokningarna och bidra posi-
tivt till vart resultat och pa nytt méjliggora tillvaxt for SBS.

NOJDA STUDENTER OCH HOG UTHYRNINGSGRAD
Hog uthyrningsgrad och en vaxande bostadsko ar ett
konkret bevis pa att vi gor ratt saker. SBS-konceptet med
sma yteffektiva studentbostader med attraktiva gemen-
samhetsytor ar precis vad dagens studenter efterfragar.
Det fjarde kvartalet 2024 har vi i snitt haft 6ver 3 procent-
enheters battre uthyrningsgrad jamfort med foregaende
ar. Hart arbete och attraktiva studentbostader har gjort att
vi har kunnat dra nytta av att antalet studenter vid hogre
utbildningar okade markant infor hostterminen 2024.

UTOKAD LEDNINGSGRUPP FOR OKAT FOKUS

PA FORSALJNING

For att hoja kundnojdheten och uthyrningsgraden dan mer
har vi rekryterat Victoria Lenander till den nyinrattade

rollen som marknads- och forsaljningschef. Jag ar glad

over denna rekrytering och jag ar stolt 6ver hela mitt team.

Medarbetarna ar SBS storsta tillgang och drivkraften bak-
om var framgang. Oavsett om det handlar om att snabbt
l0sa ett servicedarende, mota nya hyresgaster eller arbeta
strategiskt med att utveckla vart fastighetsbestand, sa

gor mina medarbetare alltid sitt yttersta. Att i slutet av ett
intensivt ar fa se mina medarbetare ordna julbord at vara
studenter i vara fastigheter runt om i landet vittnar om ett
sallsynt engagemang som gor mig varm inombords.

POSITIVA TRENDBROTT

Efter sju kvartal med vardeminskning pa grund av hogre
avkastningskrav har vi nu i ar haft tre kvartal i rad med
positiva vardeforandringar, en trend vi tror kommer besta.
Under de sju kvartalen investerade vi pa SBS 1490 MSEK i
nyproduktion och forvarvade nybyggda fastigheter for
760 MSEK, vilket gjort att vi okat antalet bostader med
1504 stycken motsvarande 30 procent.
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VD har ordet

Fastighetsvarderingar paverkas till stor del av rantan. Vid
utgangen av tredje kvartalet 2022 stod STIBOR 3M i 1,73
procent och var i en kraftigt uppatgaende trend. Efter att
ha toppat pa 4,18 procent stod den vid 2024 ars slut i 2,54
procent. Till skillnad fran tio kvartal sedan ar rantan nu i
en nedatgaende trend. Var varderingsyield har 6kat fran
3,88 procent under andra kvartalet 2022 till 4,98 procent
vid utgangen av 2024. Skillnaden motsvarar 2,3 miljarder i
fastighetsvarde, vilket hade resulterat i 55 procent LTV. Vi
kan nog inte forvanta oss en yield pa 3,88 procent inom
kort, men med tanke pa bestandets kvalitetsutveckling,
kommande hyreshojningar och rantebanans lutning ar det
kanske inte en allt for vild gissning att forutspa en god
vardeutveckling pa vart bestand framgent. Vi har forflyttat
portféljen fran ett mindre bestand pa mindre orter till att
nu ha en stor del nyproduktion i bade Képenhamn och
Stockholm, vilka tillsammans idag star for 52 procent

av fastighetsportfoljen.

VD har ordet

Studentbostadssegmentet har ett bra marknadslage
jamfort med andra segment, eftersom kundgruppen okar
de kommande aren samt att flera unga valjer att studera
vidare pa hogre utbildning. Detta kommer innebara

att vara bostader som ar anpassade efter vad dagens
studenter dnskar kommer att fa en 6kad efterfragan.

Var bostadsko fortsatter att vaxa och nu ar uppe i 75 000
s6kande. Vi har under de senaste aren bevisat att SBS
kan vaxa trots marknadens utmaningar sa som pandemi,
inflation och rantehojningar. Las mer om tillvaxtresan pa
nasta sida.

)

A

Rebecka Eidenert, VD

Campus Star, Stockholm
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Investera i SBS

Investera i Nordens framtid

Studentbostader i Norden erbjuder en unik mojlighet att investera i en stabil och vaxande fastighets-
portfolj for Nordens framtid.

Utmaningen med studentbostader ar den intensiva omflytten, for att parera detta arbetar SBS enligt
en tydlig strategi. Vi har var egna bostadsko for att leverera nasta student och en effektiv forvaltning
genom en digitaliserad plattform dar organisationen ar byggd specialiserad for studentbostader.

Med bevisad skalbarhet ar vi redo att skapa langsiktigt varde for vara aktiedgare.

Intakter

MSEK
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TRYGGA KASSAFLODEN MED BEVISAD TILLVAXT
- INTAKTERNA UPP 203 PROCENT
Intdkterna har vuxit 32 procent arligen i genomsnitt sedan 2020.
Genom nyproduktion, forvarv och hyreshdjningar har vi bevisat att
vi kan vaxa intdkterna i utmanande tider. Var kundgrupp studenter
ger oss sakra kassafloden, med statliga bidrag genom CSN, som
vaxer 6ver tid med arliga hyreshojningar. Var portfélj omfattar ett
stort antal yteffektiva lagenheter vilka premieras i hyressattnings-
modellen i Sverige.

Vaxande bostadsko

Antal
kéande
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2023 2024
DIGITALISERAD PLATTFORM - DRIFTSOVERSKOTT UPP 282%
Vi har investerat i en digitaliserad plattform for kostnadseffektivitet
och skalbarhet. Var kundgrupp ar homogen, vilket innebar att vi kan
ha en hogre grad av digitalisering an andra bostadsfastighetsbolag.
Det ger oss inte bara effektivitetsvinster i nartid, utan skapar lang-
siktigt varde och attraktionskraft fér var malgrupp som vi interage-
rar med. Under tillvdxtresan de senaste fyra aren har den centrala
administrationen 6kat med endast 3 procent tack vare digital och
effektiv organisation i varje led.

o

Driftsoverkott
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EGEN FORVALTNING - OVERSKOTTSGRADEN
FRAN 50% TILL 63%

Vart team har lang erfarenhet av fastighetsforvaltning, utveckling
och investeringar. Genom att specialisera oss pa studentbostader
far vi en unik effektiv forvaltning. Overskottsgraden har okat fran
50 procent till 63 procent pa fyra ar. Genom anpassad férvalt-
ning med egen personali alla led och lokal narvaro kan vi arbeta
proaktivt och lyhort for att kontinuerligt identifiera nya

effektiva lGsningar.

Okande andel potentiella studenter
antal

potentiella

studenter

132 000

/

124 000 //

120 000

128 000

116 000

Kalla: SCB

112 000
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

UNIK POSITION PA EN VAXANDE MARKNAD

Antalet antagna till hogskoleutbildningar varen 2025 har 6kat med
nastan 5 procent fran 2024 och nar den hogsta nivan sedan 2008,
vilket medfor att det finns en hog efterfragan pa andamalsenliga
studentboenden. Var unika position som det enda noterade
studentbostadsbolaget med en viaxande malgrupp kommande

10 aren ger oss mojlighet att fortsatta expandera for en stark tillvaxt
aven framgent. Fler valjer att studera och arskullarna de kommande
tio aren kommer att 6ka efterfragan an mer.
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Intjaningsformaga

INTJANINGSFORMAGA

Intjdningsformagan avser arligt forvaltningsresultat for
koncernen. Intjaningsformagan baseras pa hyresvardet
per den 31 december 2024 justerad enligt faktisk
ekonomisk vakans rullande 12 manader for jamférbart
bestand, vilket innebar 4,5 procent vakans.

Da vakansgraden varierar relativt mycket for student-
bostader under aret justeras sasongseffekten genom
anvandande av bakatblickande genomsnittlig vakans.

Intjdningsfomagan saknar hyreshojningar for 49 procent
av fastighetsbestandet for 2025 da dessa annu inte ar
fardigforhandlade. Genomsnittlig hojning har uppgatt
till 4,58 procent for fastighetsbestandet i Sverige,

0,6 procent i Danmark och 2,2 procent i Norge.

Ankarstocken, Norrkoping

Intjaningsformaga

Hyreshojningar inkluderas endast efter att hyresnivan ar
slutforhandlad eller direktaviserad till hyresgasten. Om
de resterande 49 procenten skulle forhandlas till 4,58
procent motsvarar detta ytterligare 10 MSEK i 6kat hyres-
varde under 2025.

Fastighetskostnader utgar fran kostnader under ett
normalar samt kostnader fér administration baserat pa
aktuell organisationsstruktur per 31 december.
Réantekostnaderna har baserats pa koncernens rante-
barande skulder justerat for de likvida medel koncernen
hade vid periodens utgang. Rantan baseras pa genom-
snittlig ranteniva per den 31 december 2024, vilken var
4,08 procent och rantebarande skulder om 5 704 MSEK.

OM INTJANINGSFOMAGAN

Intjaningsférmagan innefattar inte kommande ny-
produktion som ej har pabdrjats, se sidan 16 for mer
information om ej pabarjade projekts hyresvarde.

Det ar viktigt att notera att intjaningsférmagan inte ska
jamstallas med en prognos. Intjaningsférmagan inne-
haller exempelvis inga bedémningar avseende framtida
hyresutveckling, vakanser, kapitalstruktur, valuta-
kurser eller marknadsrantor. Studentbostader i Nordens
resultat och intjaning paverkas dessutom av framtida ej
avtalade fastighetsforvarv och/eller forsaljningar och
investeringar i nyproduktion samt befintligt fastighets-
bestand, vilket inte har beaktats i intjaningsformagan.

Intjaningsformaga MSEK

Hyresintakter brutto 509
Vakans, rullande 12 -23
Fastighetskostnader -168
Driftsoverskott 318
Central administration -30
Rantekostnader -232
Forvaltningsresultat 56
Antal aktier 578 168 936
Forvaltningsresultat per aktie 0,10
Réntetdckningsgrad 1,24
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Om Studentbostider i Norden

Om Studentbostader i Norden

Studentbostader i Norden ar ett fastighetsbolag som forvaltar, forvarvar, utvecklar och
bygger studentbostader i langsiktiga partnerskap med kommuner, regioner och hégskolor.

AFFARSIDE

Att aga, utveckla och forvarva kostnadseffektiva
studentbostader i de nordiska universitets- och
hégskolestaderna dar det finns en hog efterfragan.

OVERGRIPANDE MAL

Studentbostader i Norden har som ambition att bygga
och forvalta attraktiva studentbostader dar studenter
ska trivas och ma bra och som méter de specifika behov
som studenter har. Detta for att fa néjda hyresgaster
som vill bo i vara fastigheter under hela sin studietid.

Bolaget har som ambition att véxa pa de orter dar
efterfragan pa studentbostader ar storst. | de stader
Studentbostader i Norden bedomer som intressanta
ar ambitionen att expandera antingen i anslutning
till campusomradet eller i centrala delar av orten.

STRATEGI

Att l[angsiktigt dga, forvalta och utveckla studentbostader.
Genom att vara den givna samarbetspartnern for
kommuner och larosaten skapas mervarde bade for
studenter och for investerare.

Uppdaterade finansiella mal

Styrelsen for Studentbostdder i Norden AB presenterade
nya reviderade langsiktiga finansiella mal och ut-
delningspolicy 2024-11-07. De uppdaterade malen
bedoms battre reflektera nuvarande marknadsutsikter
och 6nskad riskniva for bolagets utveckling framat.
Malen ska vara uppnddda senast utgangen av 2028.

FINANSIELLA MAL
« Tillvaxten i substansvardet per aktie ska uppga
till minst 10 procent per ar.
+ Rantetackningsgraden ska langsiktigt uppga till
minst 1,75 ganger.
+ Belaningsgrad ska langsiktigt inte Gverstiga 60 procent.

UTDELNINGSPOLICY

Studentbostader i Nordens malsattning ar att skapa
den langsiktigt basta totalavkastningen for aktiedgarna.
Bedomningen &r att det bast uppnas genom att
aterinvestera vinsterna i verksamheten for att skapa
stabilitet och tillvaxt. Utdelning forvantas darfor att

bli lag eller utebli sa lange det finns goda tillvaxtmojlig-
heter for verksamheten.
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Koncernens rapport 6ver totalresultat

Koncernens rapport over totalresultat

KSEK jan-dec 2024 jan-dec 2023 okt-dec 2024 okt-dec 2023
Hyresintdkter 448 172 373329 123 829 107 861
Ovriga intakter 8253 16 270 2992 2166
Summa intikter 456 426 389 599 126 821 110 027
Fastighetskostnader -168 221 -139 203 -45 855 -41779
Drifts6verskott 288 204 250396 80966 68 248
Central administration -44 527 -37 886 -8 202 -16 153
(varav jamférelsestérande) -15313 -9 085 -86 -8 304
Resultat fore finansiella poster 243 677 212510 72764 52 095
Finansiella kostnader avseende nyttjanderatter -3 063 -2 631 -586 -868
Ranteintdkter och liknande resultatposter 3787 17 043 982 1017
Rantekostnader och liknande resultatposter -225 192 -182 860 -60 859 -47 206
Realiserade valutakursvinster/valutakursforluster -395 32 -21 166
Forvaltningsresultat 18 815 44 094 12279 5204
Vardeforandring derivat 5002 - 5002 -
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 61 694 -539 146 83 868 -166 531
Resultat fore skatt 85510 -495 052 101 150 -161 328
Aktuell skatt 67 5509 o 1639
Uppskjuten skatt -65 507 138 307 -30 087 32022
Periodens resultat 20070 -351 236 71063 -127 666
Ovrigt totalresultat

Poster som senare kan komma att omforas

till resultatrakningen;

Omrakning av utldndska dotterbolag 17 257 -6 899 8 805 -19 933
Periodens totalresultat 37327 -358 135 79 868 -147 599
Periodens resultat hanforligt till;

Moderforetagets aktiedgare 20070 -351236 71063 -127 666
Arets totalresultat hanforligt till;

Moderforetagets agare 37327 -358 135 79 868 -147 599
Resultat per aktie 0,03 -1,27 0,12 -0,32
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Kommentarer till rapport dver totalresultat

Kommentarer till rapport

over totalresultat

INTAKTER

Koncernens intakter for perioden uppgick till 456 426 KSEK (389 599).
Hyresintakterna uppgick till 448 172 KSEK (373 329), vilket motsvarar
en 6kning med 20 procent. Okningen berodde framst pa ett storre
fastighetsbestand, tack vare avslutade nyproduktionsprojekt under
aret. Ovriga intidkter minskade till 8 253 KSEK (16 270) och berodde
huvudsakligen pa att foregdende period inkluderade elstéd om 3 565
KSEK samt ovanlig hog fakturering vid slitage for ett blockhyresavtal.
For jamforbart bestand dkade intakterna med 0,5 procent och hyres-
intdkterna 6kade med 3 procent.

Hyresintdkterna det fjarde kvartalet okade med 15 procent jamfort
med foregaende ar tack vare ett storre fastighetsbestand, hogre
uthyrningsgrad under kvartalet samt arets hyreshéjningar.

INTAKTER
MSEK
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FASTIGHETSKOSTNADER

Koncernens fastighetskostnader for perioden uppgick till -168 221
KSEK (-139 203), vilket motsvarar en 6kning med 21 procent. Okning-
en berodde framst pa ett storre fastighetsbestand samt ovanligt hga
kostnader under framst det forsta kvartalet. Fastighetskostnaderna
bestod av taxebundna kostnader, drifts- och underhallskostnader,
fastighetskatt och kostnader for fastighetsadministration. For jamfor-
bart bestand var kostnaderna 8 procent hogre jamfoért med samma
period foregaende ar framst drivet av kostnadsékningar pa grund av
inflationen.

Kostnaderna for det fjarde kvartalet 6kade med 10 procent jamfort
med foregaende ar framst pa grund av ett storre fastighetsbestand.

DRIFTSOVERSKOTT

Drifts6verskottet for perioden uppgick till 288 204 KSEK (250 396),
vilket motsvarar en 6kning med 15 procent. Overskottsgraden for
perioden uppgick till 63 procent (64). Uthyrningsgraden vid utgangen
av perioden uppgick till 97 procent (95), vilken &r hégre an motsva-
rande period féregdende ar. For jamférbart bestand har drifts-
6verskottet minskat med 4 procent pa grund av hogre kostnader.

For det fjarde kvartalet uppgick driftoverskottet till 80 966 KSEK
(68 248), vilket ar en 6kning med 19 procent. Overskottsgraden for
kvartalet 6kade till 64 procent (62) tack vare hog efterfragan pa
nastintill samtliga orter under kvartalet.

DRIFTSOVERSKOTT
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CENTRAL ADMINISTRATION

Kostnaden for central administration uppgick till -44 527KSEK

(-37 886). Central administration avser kostnader for
affarsutveckling, transaktion, finanshantering och kontor. Periodens
kostnad inkluderar jamforelsestérande poster om -15 313 KSEK

(-9 085), vilka avser kostnader f6r ej genomférd férsaljning i Dan-
mark under 2023-2024. Nar bolaget valde att inte avyttra befint-

ligt bestand i Danmark efter langt gangna férhandlingar uppstod
kostnader och ersattningskrav fran motparten i férhandlingen. Efter
forlikning med motparten ar nu forhandlingen helt avslutad och
inga mer kostnader ska drabba SBS. Justerat for jamforelse-
stérande poster uppgar kostnaden fér central administration till

-29 215 KSEK (-28 801).

For det fjarde kvartalet uppgick central administration till -8 202

KSEK (-16 153). Justerat for jamforelsestorande poster ar kostnaden
i linje med motsvarande period foregaende ar.
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FINANSNETTO

Periodens finansnetto uppgick till -224 863 KSEK (-168 416), vilket
motsvarar en 6kning med 34 procent. Finansnettot bestod framst av
-223 313 KSEK (-178 092) i rantekostnader, -1 981 KSEK (-4768) i dvriga
finansiella kostnader, -3 063 KSEK (-2 631) for tomtratter samt 0 KSEK
(14 500) i 6vriga finansiella intdkter vilka foregdende ar avsag en
realiserad vinst vid aterkop av obligation till 60 procent av nominellt
vérde. Okningen av rintekostnaden beror fraimst pa en storre lane-
portfolj till foljd av fardigstallande av projekt. Ranteintakterna uppgick
till 3 787 KSEK (2 543).

For det fjarde kvartalet minskade finansnettot till -60 458 KSEK

(-46 891) vilket &r en férandring med 29 procent. Minskningen beror
pa en storre laneportfolj till foljd av storre fastighetsportfolj efter
avslutade nyproduktionsprojekt.

FORVALTNINGSRESULTAT

Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till 18 815 KSEK (44 094).
Minskningen beror huvudsakligen pa hégre rantekostnader,
jamforelsestérande poster om -15 313 KSEK (9 085) och att jamforel-
setalen inkluderar realisationsvinst vid aterkop av del av obligations-
lan om 14 500 KSEK samt elst6d om 3 565 KSEK. Justerat for dessa
jamforelsestorande poster minskar forvaltningsresultatet 2,8 procent
jamfort med féregaende ar.

For det fjarde kvartalet okar forvaltningsresultatet med 136 procent
till 12 280 KSEK (5 205) tack vare hégre driftsdverskott, hogre
Overskottsgrad samt att perioden féregaende ar belastades med
jamforelsestérande kostnader.

FORVALTNINGSRESULTAT
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VARDEFORANDRINGAR

Periodens vardeforandringar for fastigheter uppgick till 61 694 KSEK
(-539 146). Orealiserade vardeforandringen for forvaltningsportfoljen
uppgick till 125 990 KSEK (-541 505) och orealiserade vardeférandring-
en for projektfastigheterna uppgick till -65 541 KSEK (2 359). F6r mer
information om fastighetsbestandet se sida 15.
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SKATT

Periodens skatt uppgick till -65 440 KSEK (143 816), varav aktuell
skatt uppgick till 67 KSEK (5 509) och uppskjuten skatt till -65 507
KSEK (138 307). Vid berakning av uppskjuten skatt tillampas gallande
skattesats i respektive land. Pa grund av regler for redovisning av
uppskjuten skatt ar skatten hog i forhallande till vardeforandringarna
i resultatrakningen. Skillnaden beror pa att negativa vardeférandring-
ar pa enskilda fastigheter inte minskar den uppskjutna skatten i de
fall dar den temporara skillnaden understiger temporar skillnad vid
forvarvstidpunkten.

PERIODENS RESULTAT
Periodens resultat uppgick till 20 070 KSEK (-351 236). Periodens
totalresultat uppgick till 37 327 KSEK (-358 135).
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Koncernens rapport over
finansiell stallning

Koncernens rapport over finansiell stillning

KSEK 2024-12-31 2023-12-31*
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 8067 785 7 805 658
Inventarier 2 862 4 448
Immateriella anlaggningstillgdngar 95 158
Derivat 5002 -
Tomtratter och dvriga nyttjanderattstillgdngar 17 420 33156
Uppskjuten skattefordran 295 409
Summa anliggningstillgdngar 8093 459 7843 828
Omsattningstillgangar

Kundfordringar 11739 5069
Skattefordringar - 7 653
Ovriga fordringar 8843 18 060
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 348 20 965
Likvida medel 26 365 56 039
Summa oms3ttningstillgdngar 57 295 107 786
SUMMA TILLGANGAR 8150 754 7951614
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 289 084 289 084
Ovrigt tillskjutet kapital 1745041 1745 437
Reserver 55 004 37747
Balanserat resultat, inklusive arets resultat 14 420 -5 650
Summa eget kapital 2103 549 2066 618
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 132 768 71084
Skulder till kreditinstitut 4 604 333 2726923
Obligationslan 439 447 422 813
Ovriga rdntebarande skulder 135 328 111 012
Leasingskulder 15 441 30019
Ovriga skulder 22 001 1016
Upplupna kostnader 6 409 -
Summa langfristiga skulder 5355725 3362 866
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 472 430 2206 054
Obligationslan 28188 28188
Ovriga rantebirande skulder 24315 86 880
Leasingskulder 1979 3137
Leverantorsskulder 15 630 19 355
Skatteskuld 4 644 10 815
Ovriga skulder 67 505 95 744
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 76 788 71957
Summa kortfristiga skulder 691 479 2522129
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8150 754 7951614

* Pa grund av ett tidigare fel i anldggningsregistret, vilket visade ett for hogt skattemdssigt restvarde for atta fastigheter, har ingaende balans 2023 omraknats. Balanserat
resultat har minskats med 16 192 KSEK och Uppskjuten skatteskuld har 6kat 16 192 da den temporara skillnaden mellan marknadsvardet och skatteméassigt restvarde okat.

Studentbostader i Norden AB - Q4 2024 13



Fiirvaltningsfastigheter‘

Studentbostader i Norden har fastigheter i Sverige, Danmark
och Norge med en tyngdpunkt pa storre studieorter som
Stockholm, Goteborg, Luled och Oresundsregionen (Malmo,
Lund och Képenhamn). Manga av bolagets orter har -
brist pa studentbostader och behovet av kvalitativa,

prisvarda studentbostader ar stort.

| ‘ KARLSKRONA

RONNEBY
SUNDSREGIONEN ~

| SN / ~ @™ KRISTIANSTAD

ANDEL AV FASTIGHETSVARDET
@ 64 procent av fastighetsvardet lokaliserat
i Sveriges och Danmarks storsta regioner

@ Stockholm @ Goteborg

@ Oresundreginonen Andra
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FASTIGHETSBESTANDET

Koncernens fastighetsbestand omfattade vid utgangen av perioden
183 840 kvadratmeter (176 186) uthyrningsbar area. Det samman-
lagda vardet uppgick till 8 068 MSEK (7 806), vilket motsvarar

43 885 SEK per kvadratmeter (44 304). Vid utgangen av det tredje
kvartalet overfordes de fardigstallda fastigheterna i Stockholm och
Norrképing fran Pagaende nyproduktion till Férvaltningsportféljen.
Fastigheternas varde uppgick da till 1 889 MSEK och samtliga

1241 lagenheter var uthyrda.

Den orealiserade vardeforandringen uppgick till 60 MSEK, vilket
motsvarar en vardeuppgang med 0,77 procent. Direktavkastningen
uppgick till 3,46 procent (3,68) for férvaltningsportfoljen.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet for portfoljen uppgick
till 4,98 procent (4,88). En forandring av direktavkastningskravet,
allt annat lika, med 0,25 procentenheter motsvarar en forandring
av fastighetsvardet om +426/-384 MSEK. Samtliga fastigheter
varderas kvartalsvis av extern fastighetsvarderare. Per den 31
december 2024 har fastigheterna varderats av Newsec, Forum,
Novier och CBRE.

Antalet studentbostdder i férvaltning vid utgangen av perioden
uppgick till 6 645 studentbostader (6 292) varav 440 student-
bostader (583) var vakanta. Justerat for 256 studentbostader (254)
vilka tomstallts infor foradling uppgick reell vakans till 2,77
procent (5,23). Inféor kommande nybyggnation och renoveringar
tomstalls lagenheter l6pande infor byggstart, vilket ar en naturlig
del i projektprocessen.

FORVALTNINGSPORTFOLJEN

KSEK

Ingdende virde 2024-01-01
Investering

Forvarv

Avyttring

Orealiserad vardeforandring
Omforing

Valutaférandring

Utgdende virde 2024-12-31
Vdrdeférdndring

Intakter
Fastighetskostnader
Driftsdverskott
Direktavkastning
Totalavkastning
Totalavkastning procent
Uthyrningsbar area
Varde i kr/kvm

Antal lagenheter

Forvaltningsfastigheter

FASTIGHETSBESTANDET
Forvaltnings- Pagaende

KSEK portfdljen nyproduktion Totalt
Ing3ende virde 2024-01-01 6088 658 1717000 7 805 658
Investering 25158 215215 240 373
Forvarv - 22 326 22 326
Avyttring -116 150 - -116 150
Orealiserad vardeforandring 125 989 -65 541 60 449
Omforing 1889000  -1889 000 -
Valutaférandring 55130 - 55 130
Utgdende virde 2024-12-31 8067 785 - 8067785
Vdrdefordndring 2,07% -3,82% 0,77%
Intakter 395991 59 676 455 667
Fastighetskostnader -151 253 -16 969 -168 222
Driftsoverskott 244738 42 707 287 445
Overskottsgrad 61,8% 71,6% 63,1%
Direktavkastning 3,46% N/A 3,62%
Totalavkastning 370727 -22 834 347 893
Totalavkastning procent 5,24% N/A 4,38%
Uthyrningsbar area 183 840 - 183 840
Varde i kr/kvm 43 885 - 43 885
Antal studentbostdder i forvaltning 6 645 - 6 645

TOTALAVKASTNING

2022 Q4 2023Q1 2023Q2 202303 2023 Q4 2024Q1 2024Q2 2024 Q3 2024 Q4

. Direktavkastning

. Vardeforandring Genomsnitt

Norr Mitt Syd Forvaltningsportfoljen
1262 500 1361533 3 464 625 6 088 658
598 22772 1788 25158

- -116 150 - -116 150

-4 198 -1 423 131 610 125 989

- 1 889 000 - 1 889 000

- -1575 56 705 55130

1258 900 3154157 3654728 8067 785
-0,33% -0,10% 3,80% 2,07%
80 641 104 890 210 460 395 991
-35 570 -28 991 -86 692 -151 253
45071 75 899 123 768 244738
3,58% 3,36% 3,48% 3,46%

40 873 74 476 255378 370727
3,24% 3,30% 7,17% 5,24%
41784 53751 88 305 183 840
30129 58 681 41388 43 885
1477 2225 2943 6 645
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Forvaltningsfastigheter

TRANSAKTIONER ANTAL STUDENTBOSTADER PER ORT
Under 2024 har tvé fastigheter i Karlstad avyttrats med Under P —
159 studentbostader och en sammanlagd area om 3 456 kvadrat- Land Stad forvaltning andel
meter och ett underliggande fastighetsvarde om 132,5 MKR. Sverige Goteborg 365 5%
Det avtalade forvarvet av 173 nyproducerade studentbostader i Sverige J6nképing 419 6%
Képenhamn genomfordes inte da projektet blev kraftigt férsenat. Sverige Karlskrona 234 4%
SBS atersalde projektet till sdljaren till ett pris som motsvarade Sverige Karlstad 272 4%
nedlagda transaktionskostander. Sverige Kristianstad 186 3%
Sverige Luled 1477 22%
PROJEKT Sverige Lund 86 1%
SBS har vunnit en markansvisning i Lund for fastigheten Snillet 3. Sverige Malmo 548 8%
Projektet berdaknas tillskapa 62 studentbostader med ett hyresvarde Sverige Norrkdping 198 3%
om 5 MSEK. Bygglov forvantas beviljas under 2025. Efterfragan pa Sverige Olofstrom 7 0%
studentbostader i Lund ar hég och hyresnivan mojliggor att SBS:s Sverige Ronneby 340 5%
avkastningskrav kan overtraffas. Sverige Stockholm 1516 23%
Sverige Trollhattan 108 2%
Under perioden har 220 MSEK investerats for att slutféra nyproduk- Sverige Véxjo 72 1%
tionen i Stockholm och Norrkdping. Totalt har 1 954 MSEK investerats Sverige Orebro 92 1%
i projekten inklusive mark, finansiering och projektledning. Projek- Norge Notodden 48 1%
tens slutkostnad motsvarar en fordyrning med 14,6 procent jamfort Norge Sandefjord 99 1%
med ursprungskalkylen. Under byggnationen har marknadsrantan Danmark Képenhamn 578 9%

Totalt 6 645 100%

STIBOR rort sig fran 1,3 till 4,2 procent samtidigt som en kostnadsin-
flation och pandemi drabbat projekten. Trots denna extrema period
blev endast 198 lagenheter férsenade tre manader mot vad som
kommunicerades vid byggstarten 2022. Fastigheterna varderades till
1940 MSEK vid utgangen av fjarde kvartalet, vilket ar 14 MSEK lagre
an nedlagd kostnad da marknadens avkastningskrav 6kat kraftigt
jamfort med bedomningen vid byggstart.

Kommande projekt har idag byggnader med hyresgaster som ger ett
positivt kassaflode forutom Munspelet 1 i Karlstad som tomstallts
infor projektstart samt Snillet 3 i Lund. Det ar en trygghet att idag ha
ett positivt kassaflode pa kommande projektfastigheter.

For att SBS ska sta redo for nasta tillvaxtfas arbetar bolaget med att
ta fram fardiga bygglov for kommande projekt.

Illustration Snillet 3, Lund

PROJEKTPORTFOL)

Antal nyproducerade Area (Kvm) Hyresvirde Hyresvéarde/kvm
Fastighet Status lagenheter (brutto) (BOA + LOA) (MSEK) (BOA)
Lund Snillet 3 Markanvisning 62 1298 5 4129
Karlstad Munspelet 1 Beviljat bygglov 211 5 688 12 2162
Trollhattan Kuratorn 2 Beviljat bygglov 441 11236 31 2759
Karlskrona Grenadjaren 57 Detaljplanskede 265 7 514 21 2843
Lund Straken 1 Bygglovsskede 172 3222 11 3476
Vaxjo Utfarten 3 Detaljplanskede 280 5966 18 3051
Kristianstad Lojtnanten & Kaptenen Detaljplanskede 504 14 264 38 2657
Summa 1935 49 188 137 2792
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Event

Julmys och
gemenskap

Pa julafton arrangerade vi en mysig jullunch for drygt 130
studenter som var kvar pa Campus Star i Stockholm 6ver julen.
Initiativet syftade till att skapa en gemenskap for de studenter
som inte hade majlighet att fira jul med sina familjer. Vi arbetar
aktivt for att motverka psykisk ohdlsa, en utmaning som okar
bland unga vuxna, och detta var annu en viktig insats for att
satta gemenskap i centrum och skapa en trygg boendemiljo.

SKRATT, SAMTAL OCH KANSLA AV SAMHORIGHET

| det gemensamma utrymmet dukades det upp klassisk julmat
sa som sill, inkokt lax, griljerad julskinka, prinskorv, kéttbullar,
rodbetssallad och julsallad med grénkal. Sjalvklart serverades
det aven glogg och pepparkakor. Stamningen praglades av skratt,
samtal och en kénsla av samhorighet. For manga studenter, bade
svenska och internationella, blev jullunchen en chans att knyta
nya kontakter och kdanna sig som en del i ett storre sammanhang
under en hogtid som ofta forknippas med tid for samvaro med
familj och slakt.

I blickfanget

- Vi vet att julen kan vara en utmanande tid for manga, sarskilt
for de personer som ar langt hemifran. Darfor ville vi skapa en
plats dar vara studenter kunde samlas och fira tillsammans. Vi
ser det som vart ansvar att forsoka gora skillnad genom att skapa
en plats dar ingen behover kanna sig ensam, sager Rebecka Eide-
nert, VD for Studentbostader i Norden.

EN MINNESVARD JUL

Julmyset borjade dock nagra veckor tidigare nar ett tjugotal
studenter samlades for att baka lussebullar, ata julgodis och
dricka glogg. De som ville hjalptes at att pyssla och pynta i de
gemensamma lokalerna sa att julstamningen lagrade sig 6ver
campus. Den gemensamma jullunchen uppskattades stort av
deltagarna och manga uttryckte sin tacksamhet dver initiativet.
For de studenter som var med blev det en jul att minnas, fylld av
gladje och gemenskap.
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Finansiering

Det egna kapitalet har under perioden 6kat med 37 MSEK. Det egna
kapitalet uppgick vid utgangen av perioden till 2 104 MSEK (2 067),
vilket ger en soliditet om 25,8 procent (26,0).

Finansieringen sker frimst genom upplaning hos nordiska banker och
obligationsmarknaden. Bankupplaning sakerstalls framst genom pant i
fastigheter. Rantebarande skuldernas nominella belopp uppgick till
5718 MSEK (5 595), varav 5 091 MSEK (3 831) avsag banklan, 468 MSEK
(451) avsag hallbara obligationslan och 160 MSEK (198) avsag
saljarrevers. Belaningsgraden uppgick till 70,4 procent (70,8).
Belaningsgraden ska enligt bolagets nya faststallda riskbegransningar
langsiktigt inte dverstiga 60 procent. Skuldernas verkliga varde
bedoms i stort 6verensstamma med redovisat varde for samtliga
banklan och saljarrevers i SEK. For obligationslanet om 468 MSEK samt
1132 MSEK lan genom real kreditsystemet i Danmark uppskattas
verkligt varde till 95-100 procent av det nominella vardet.

Rantetackningsgraden berdknad enligt kovenanten i obligationslanet
uppgick till 1,37 ganger (1,36) rullande 12 manader. Under det fjarde
kvartalet har 397 MSEK rantesakrats genom en swap med fast ranta om
2,09 procent och forfall oktober 2028. Bolaget bedomer att nyckeltalet
kommer starkas ytterligare framgent med hogre driftsoverskott och
lagre rantekostnader. Genomsnittlig ranta uppgick till 4,08 procent
inklusive rantesakring (5,08) vid utgangen av perioden. Vid utgangen
av kvartalet hade 2 375 MSEK (4 212) av rdntebarande skulder en
kortare rantebindning dn 12 manader, genomsnittlig rantebindning
uppgick till 28 manader (10).

Genomsnittlig kapitalbindning uppgick till 33 manader (16). Av totala
lanestocken forfaller 525 MSEK (2 323) inom 12 manader. Av dessa
avser 422 MSEK befintliga fastighetslan och 103 MSEK avser [6pande

Finansiering

amortering de kommande 12 manaderna. Obligationslanet om 468
MSEK forfaller till betalning november 2026.

Samtliga lan har en eller flera kovenanter gallande rantetackningsgrad,
belaningsgrad och soliditet hanforliga till fastighet, dotterbolag,
holdingbolag eller koncernen beroende pa lantagare och typ av lan.
Inga kovenanter har brutits under perioden. Provning av kovenanterna
sker kvartals- eller halvarsvis.

Med hogre intdkter, lagre snittranta samt fastighetsvarden som okat
har samtliga nyckeltal forbattrats och marginalen okat for bolagets
kovenanter fjarde kvartalet. Jamfort med utgangen av féregaende ar ar
bolagets snittranta ned 1 procentenhet fran 5,1 till 4,1. Framat bedéms
dagens inflation gora att kostnadsokningen kommer vara lagre an
kommande hyreshdjningar. Trenden for marknadsvardena ar nu
positiv, efter tre kvartal i rad med positiva vardeforandringar. Bolagets
bedomning ar att samtliga nyckeltal kommer att fortsatta starkas
kommande ar.

Lagre marknadsvarden pa bolagets fastigheter eller stigande mark-
nadsrantor pa grund av omvarldsfaktorer eller oférutsedda handelser
skulle ha negativ paverkan pa bolagets finansiella nyckeltal. En
vardenedgang over 1 procent for fastighetsbestandet, allt annat lika,
skulle satta bolaget i en situation dar soliditeten behover starkas for
att inte bryta mot lanevillkor. Skulle kovenanter brytas eller refinansie-
ring inte kunna genomforas enligt plan kan det innebdra att det
foreligger en vasentlig osakerhet som kan leda till tvivel om foretagets
formaga att fortsatta verksamheten. Styrelsens bedémning ar dock att
det ar sannolikt att bolaget kan stdrka sin finansiella stallning och
nyckeltal kommande ar. Foretagets finansiella rapporter har upprattats
enligt antagande om fortsatt drift.

RANTEBINDNING, MSEK KAPITALBINDNING, MSEK
Belopp inkl.
Forfalloar rantesakring Forfalloar Belopp Andel
<1ar 2375 452% 1996 35% <1ar 525 9%
1-2 @r 964 17% 964 17% 1-2ar 2076 36%
2-3ar 248 4% 248 4% 2-3ar 800 14%
3-4ar 641 11% 1020 18% 3-4ar 645 11%
>4 1490 26% 1490 26% >4 1672 29%
Totalt 5718 100% 5718 100% Totalt 5718 100%
o " o o
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Aktien

Aktien

Bolagets aktie dr upptagen till handel pa Nasdaq First North Premier Growth Market.

Aktieinformation per 2024-12-31

Borskurs stangning, SEK per aktie 1,43
Substansvarde, SEK per aktie 3,86
Borsvarde, KSEK 823 891
Genomsnitt antal omsatta aktier per borsdag 227 717
Genomsnitt omsattning per borsdag, SEK 266 700
Genomsnitt antal utestaende aktier 578 168 936
Antal aktier vid utgangen av perioden 578 168 936

AKTIEKURSUTVECKLING OCH HANDELN

Vid utgangen av perioden uppgick aktiekursen till 1,43 SEK per
aktie vilket motsvarar ett borsvarde om 824 MSEK. Genomsnittligt
antal omsatta aktier per borsdag uppgick under perioden till

227 717 aktier eller 0,3 MSEK.

AKTIEKAPITALET

Vid utgangen av perioden uppgick aktiekapitalet till 289 MSEK, for-
delat pa 578 168 936 aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om 0,5 SEK
och berattigar till en rost per aktie.

AKTIEUTVECKLING STUDENTBOSTADER | NORDEN
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— Studentbostader i Norden AB
OMX Stockholm Real Estate Gl

UTDELNING

Bolagets malsattning ar att skapa den langsiktigt basta totalavkast-
ningen for aktieagarna. Bedomningen ar att det bast uppnas genom
att aterinvestera vinsterna i verksamheten for att skapa stabilitet och
tillvaxt. Utdelning forvantas darfor att bli lag eller utebli sa lange det
finns goda tillvaxtmaojligheter for verksamheten.

AKTIEINFORMATION

Korthamn: STUDBO
ISIN-kod: SE0015657697

AKTIEAGARE

Antal aktier  Andel av aktier

Agare och roster och roster
Gosta Welandson med bolag 106 633 202 18,44%
Otre Fund LP 88 628 876 15,33%
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 82677 831 14,30%
Svea Bank AB 60 301 300 10,43%
Nordstjernan 57 326 771 9,92%
Amir Gal med bolag 22 354 639 3,87%
Ristian Invest AB 19 108 923 3,31%
Vixar AB 13 812 541 2,39%
Lars Runby 9156 964 1,58%
Avanza Pension 8117 189 1,40%
Summa 10 storsta dgare 468 118 236 80,97%
Ovriga aktiedgare 110 050 700 19,03%
Summa 578 168 936 100,00%

Kdlla: Holdings, Modular Finance AB och aktiedgarna.
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Koncernens rapport 6ver forandring av eget kapital

Koncernens rapport over
forandring av eget kapital

KSEK Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare Aktiekapital kapital Reserver inkl arets resultat*

Ingdende eget kapital 2023-01-01 (omarbetat) 1103 886 608 930 44 645 340 061 2097 523
Periodens resultat jan-dec - - - -351 236 -351 236
Ovrigt totalresultat jan-dec - - -6 899 = -6 899
Periodens totalresultat jan-dec - - -6 899 -351236 -358 135
Nedsattning aktiekapital -993 498 993 498 = = =
Nyemission 178 697 152 468 ° - 331 165
Emissionskostnader - -11914 - - -11 914
Skatteeffekt emissionskostnader - 2 454 - - 2 454
Aterford reserverad ej utbetald utdelning - - - 5525 5525
Utgdende eget kapital 2023-12-31 289 084 1745 437 37 747 -5 650 2066 618
Ingdende eget kapital 2024-01-01 289 084 1745 437 37747 -5 650 2066 618
Periodens resultat jan-dec - - - 20070 20070
Ovrigt totalresultat jan-dec - - 17 257 - 17 257
Periodens totalresultat jan-dec - - 17 257 20070 37327
Emissionskostnader - -499 - - ~499
Skatteeffekt emissionskostnader - 103 - - 103
Utgdende eget kapital 2024-12-31 289 084 1745041 55 004 14 420 2103 549

* Pa grund av ett tidigare fel i anlaggningsregistret, vilket visade ett for hogt skattemassigt restvarde for atta fastigheter,
har ingaende balans 2023 omraknats. Balanserad vinst har minskats med 16 192 KSEK da den temporara skillnaden mellan
marknadsvardet och skattemassigt restvarde okat.
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Koncernens rapport over

kassafloden i sammandrag

Koncernens rapport over kassafloden i sammandrag

KSEK jan-dec 2024 jan-dec 2023 okt-dec 2024 okt-dec 2023
Den l6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 18 815 44,094 12 280 5203
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet; 25989 -20 139 10 012 657
Betald skatt 2 414 4133 5352 3914
:ﬁsa::l;:g’r;éi:a nl:len lopande verksamheten fore forandring 47218 28088 G DT
Okning (-)/minskning (+) av rérelsefordringar -21 835 -3 694 -1 744 -15 311
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder 7358 -123 275 3171 44 187
Kassaflode fran den lopande verksamheten 32741 -98 881 29071 -49 724
Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter och inventarier -246 210 -823 945 -9 448 -242 956
Kontant erhallet investeringsstod - 77 991 - 44,280
Forvarv av dotterbolag -25 = = =
Avyttring av dotterbolag 40 156 -40 164 -
Forandring av transaktionsrelaterade fordringar 24010 -5 356 -468 43 984
Forandring av transaktionsrelaterade skulder 2610 -92 515 2 610 -592
Investeringar i immateriella tillgdngar - -225 - -33
Kassaflode fran investeringsverksamheten -179 459 -844 090 -7 142 -155 317
Finansieringsverksamheten

Nyemission - 331176 - 331176
Upptagna lan 1925597 951 429 481,068 212 934
Amortering av laneskulder -1 808 504 -429 075 -511 937 -355 789
Aterkdp av utestaende obligation - -21 750 - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 117 093 831780 -27 869 188 321
Periodens kassaflode -29 625 -111191 -5 942 -16 720
Likvida medel vid periodens borjan 56 039 166 409 32280 72 599
Kursdifferens i likvida medel -49 821 27 160
Likvida medel vid periodens slut 26 365 56 039 26 365 56 039
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Segmentrapportering

Jan-dec 2024

Segmentrapportering

KSEK Centralt Koncernen
Intakter 80 641 164 566 210 459 758 456 426
Fastighetskostnader -35570 -45 960 -86 692 - -168 221
Driftsoverskott 45072 118 607 123 767 758 288 204
Central administration - - - -29 215 -29 215
Jamforelsestorande poster - - - -15313 -15 313
Resultat fore finansiella poster 45072 118 607 123 767 -43 769 243 677
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 1258 900 3154157 3654728 - 8067 785

Jan-dec 2023

KSEK Centralt Koncernen
Intakter 78 233 97 338 212791 1237 389 599
Fastighetskostnader -31 840 -27 420 =79 943 - -139 203
Driftsoverskott 46 394 69917 132 848 1237 250396
Central administration - - - -28 801 -28 801
Jamforelsestorande poster = o = -9 085 -9 085
Resultat fore finansiella poster 46 394 69 917 132 848 -36 649 212 510
Verkligt virde forvaltningsfastigheter 1262 500 3078533 3 464 625 - 7 805 658
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Hallbarhet
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HALLBAR GEMENSKAP

Under 2024 har vi intensifierat vart arbete med att starka den sociala
hallbarheten i vara bostadsomraden. Genom att kombinera sma och
valplanerade lagenheter med generdsa och omsorgsfullt utformade
gemensamma utrymmen vill vi skapa mojligheter for vara hyresgaster
att motas. Vara studentambassadorer har anordnat olika aktiviteter
som lockat till samvaro - fran frukostevent och matlagningskvallar, till
konserter och Halloweenfest.

SAMARBETEN FOR OKAD TRIVSEL

Vi har aven etablerat samarbeten med andra aktorer som vill stotta
event som skapar samharighet. Ett exempel ar samarbetet med MAX,
da vi bjod in till en inflyttningsfest med flyttburgare pa Campus Star i
Stockholm. Ett annat exempel ar jullunchen som vi ordnade for de
studenter som inte hade mojlighet att aka hem 6ver jul. Dar sponsra-
de COOP med julmust och pepparkakor.

Arbetet under aret har bekraftat vikten av att satsa pa hallbara milj6-
erialla led - en satsning pa gemenskap och inkludering, likval som
energieffektivitet och kloka materialval ger manga positiva effekter.
Darfor ar vi stolta over att vara nominerade till Studentbostadspriset
2024. Priset hyllar nyskapade studentbostader som genom inno-
vation, hallbarhet och utformning méter kundgruppens behov och
starker hogre utbildning.

ENERGIANVANDNING OCH UTSLAPP FRAN VARA FASTIGHETER
Under det tredje kvartalet 2024 uppgick den sammanlagda energifor-
brukningen i vara fastigheter i Sverige och Danmark till cirka 16 kWh/
m?, vilket motsvarar en 6kning med cirka 13,4 procent jamfort med
samma period féregaende ar. Utslappen av CO,e (kg CO,e/m?2) steg
med 9,07 procent under samma tidsperiod. Okningen beror framst
pa vara tva omfattande nyproduktionsprojekt, dar intrimnings-
utmaningar av varmepumpar har medfort en hogre varmeanvandning.
Tittar vi enbart pa jamférbart bestand under det tredje kvartalet, ser
vi att den totala energiforbrukningen endast har 6kat med 2 procent
jamfort med samma period forra aret, medan utslappen av CO,e
minskade med 4 procent. Minskningen beror pa att vi har en 6kad
anvandning av varmepumpar i vara bestand.

Hallbarhet

SBS har fortsatt sitt samarbete med Dalakraft for att sakerstalla
leverans av 100 procent fornybar el till fastigheterna i Sverige. |
Danmark anvander SBS sedan 2023 enbart CO,-neutral elektricitet.
Dessa resultat visar att SBS fortsatter att leda utvecklingen av
moderna studentbostader med fokus pa energieffektivitet och
minskad klimatpaverkan.

OBLIGATIONSSTATUS

Under 2021 utformade Studentbostader i Norden ett hallbart ramverk
i enlighet med ICMA’s Green Bond Principle och Social Bond Principle,
tillsammans Sustainable Bond Principle. Detta ramverk styr villkoren
for hur likviden fran hallbara obligationer, lan och andra skuldebrev
far anvandas. Baserat pa detta ramverk har SBS emitterat en hallbar
obligation om 600 MSEK i tva trancher, dar 500 MSEK emitterades
under kvartal tva 2021 och 100 MSEK under kvartal fyra 2021.

Under det fjarde kvartalet 2023 amorterades 120 MSEK av utestaende
volym. Under det tredje kvartalet 2024 amorterades 15 MSEK av det
utestaende beloppet i enlighet med obligationsavtalet. Under det
fjarde kvartalet 2024 amorterades 15 MSEK av det utestaende be-
loppet, samtidigt som 47,7 MSEK kapitaliserades i form av PIK-ranta,
bada i enlighet med villkoren i obligationsavtalet.

MSEK Obligationsemissioner Totalt allokerad volym Icke allokerad volym
Q2 2021 500 500 R

Q4 2021 100 100 -

Q4 2023 -120 -120 -

Q3 2024 -15 -15 -

Q4 2024 33 33 o
Utestaende 498 498 )

belopp

For en mer detaljerad beskrivning av den hallbara obligationen, se
Studentbostader i Nordens Impact Report 2023 som finns tillganglig
pa www.sbsstudent.se.

TOTAL ENERGI ATEMP UTSLAPP FRAN ENERGI ATEMP ANDEL FORNYBAR ELANVANDNING
kWh/m? kWh/m? %
100 3,0 100
0 15,9 25 -
2,0
60 60
15
40 40
1,0
20 20
0,5
0 o ° 2023 2024
HWoa W Q3 HWoa W Q3

Energianvandning kvartal ett 2024 och 2023

Atemp. ar normalarskorrigerad och avser
energianvandningen per m2 for elektricitet och
fidrrvarme for fastighetsbestandet i Sverige och
Danmark. Hyresgdsternas elférbrukning ar
inkluderat i berdkningen.

Coz2e-utslidpp fran energianvindning kvartal ett 2024 och 2023

Atemp. ar normalarskorrigerad och avser Co2e-utslapp enligt
Market-based metoden per m2 fran energianvandningen fran
fastighetsbestandet i Sverige och Danmark. Emissionsfaktorer
ar hamtade fran Energiforetagen och fran energileverantérer i
Danmark. Skillnad mellan redovisad Co2e-data i denna rapport
och tidigare kvartalsrapporter 2023 beror pa fordréjningar i
vart energirapporteringssystem.

Andel fornybar elanvandning

SBS koper sedan kvartal 1 2023 endast fornybar el i Sverige
och Danmark. Det betyder att samtliga fastigheter och hyres-
gaster i SBS bestand far tillgang till CO2 fri el.
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Nyckeltal per kvartal

Nyckeltal per kvartal

2024 2024 2024 2024 2023 2023 2023 2023 2022 2022
Fastighetsrelaterade uppgifter Q4 Q3 Q2 01 Qs Q3 Q2 Q1 Q4 Q3
Intdkter, MSEK 127 109 108 113 110 88 93 98 90 64
Driftsdverskott, MSEK 81 68 75 64 68 55 63 65 52 34
Forvaltningsresultat, MSEK 12 -2 14 =5 5 -0 24 15 12 10
Direktavkastning forvaltningsportfoljen, % 4,0 3,5 3,7 3,6 3,8 3,5 3,9 3,9 3,5 2,5
Vardeforandringar fastighet, MSEK 84 10 53 -85 -167 -47 -157 -169 -39 =24
Periodens resultat, MSEK 71 -3 39 -88 -128 -71 5 A7 -33 -6
Verkligt varde fastigheter, MSEK 8068 7 947 7 852 7 867 7 806 7790 7761 7 497 7 531 6 425
Fastigheter exklusive nyproduktion, MSEK 8068 7 947 5993 6078 6 089 6249 6355 6 442 6 590 5088
Verkligt varde, SEK per kvadratmeter 43 885 43 258 37 805 37 281 37 590 38579 39 236 39961 41 508 38579
Antal studentbostader under forvaltning 6 645 6 645 6 645 6 804 6292 6 094 5563 5563 5563 6 094
Antal studentbostader projektportfolj, netto 1240 1240 1240 1240 1752 1950 2 481 2 481 2481 1950
Antal studentbostdder projektportfolj, brutto 1873 1873 2 404 2 404 2916 3114 3114 3114 3114 3114
Antal studentbostader forvarvsportfolj - = = o 173 173 173 173 173 173
Totalt antal studentbostader inkl. 7 885 7 885 7 885 8044 8217 8217 8217 8217 8217 8217
forvarvs- och projektportfolj
Area forvaltningsportfoljen, kvm 183 840 183 717 183 718 187 100 176 186 161 977 161 977 161 201 158 754 161 977
Uthyrningsgrad, % 97 99 84 89 95 97 91 95 99 100
Overskottsgrad, % 64 63 69 57 62 62 67 66 58 53
Finansiella uppgifter
Avkastning pa eget kapital, % 13,8 -0,5 7,8 -17,2 -25,8 -14,7 1,0 -31,0 -6,2 -1,3
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 28 8 5 7 10 =2 9 11 13 5
fore forandring av rorelsekapital, MSEK
Beldningsgrad, % 70,4 70,9 71,2 71,3 70,8 73,1 71,6 69,1 65,8 62,9
Genomsnittlig ranta, % 4,1 Lyl 4,5 4,8 5,1 5,2 4,5 4,3 3,8 3,4
Soliditet, % 25,8 25,2 25,4 25,3 26,0 23,7 25,2 25,5 27,0 31,1
Aktierelaterade uppgifter, kr/aktie
Forvaltningsresultat 0,02 0,00 0,02 -0,01 0,01 0,00 0,11 0,07 0,06 0,04
Periodens resultat 0,12 0,00 0,07 -0,15 -0,32 -0,32 0,02 -0,71 -0,15 -0,03
Eget kapital 3,64 3,50 3,53 3,48 3,57 8,57 8,94 8,81 9,57 9,62
Langsiktigt substansvarde 3,86 3,68 3,66 3,58 3,70 9,05 9,29 9,78 10,46 10,46
Tillvaxt i langsiktigt substansvarde % 54 -0,5 -0,9 =33 -64,6 -13,4 -11,2 -6,5 1,8 1,9
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

Moderbolagets resultatrakning
i sammandrag

KSEK jan-dec 2024 jan-dec 2023 okt-dec 2024 okt-dec 2023
Rorelsens intakter - - - -2
Rorelsens kostnader -44 058 -25738 -3 225 -8 089
Rorelseresultat -44 058 -25738 -3225 -8090
Resultat fran andelar i koncernforetag 2162 -14 841 = -15 000
Resultat fran finansiella poster -4 4,26 2591 4299 -23 367
Resultat efter finansiella poster -46 322 -37 989 1074 -46 457
Bokslutsdispositioner 132 100 -22 750 132 100 -22 750
Resultat fore skatt 85778 -60 739 133 174 -69 207
Skatt pa periodens resultat -21 620 110 673 -9 092 36 580
Periodens resultat 64 157 49 934 124 082 -32 627

Totalresultat for moderbolaget

KSEK jan-dec 2024 jan-dec 2023 okt-dec 2024 okt-dec 2023
Periodens resultat enligt resultatrakningen 64 157 49 934 124 082 -32 627
Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 64 157 49934 124082 -32 627

Moderbolagets balansrakning
i sammandrag

KSEK 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar - 2
Andelar i koncernforetag 1546 720 1546 820
Fordringar hos koncernforetag 1481769 2075511
Uppskjuten skattefordran 91 610 113 127
Summa anlaggningstillgangar 3120098 3735 459
Fordringar hos koncernforetag 247 115 166 632
Ovriga omsittningstillgangar 8688 14 656
Likvida medel 1370 13 079
Summa omsittningstillgangar 257 173 194 366
SUMMA TILLGANGAR 3377271 3929826
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 289 084 289 084
Fritt eget kapital 1632183 1568 422
Summa eget kapital 1921267 1857 507
Langfristiga skulder 1284 430 1925 645
Kortfristiga skulder 171574 146 674
Summa skulder 1456 004 2072319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3377271 3929 826
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Handelser och 6vriga upplysningar

Handelser och ovriga upplysningar

MODERBOLAGET

Moderbolagets verksamhet bestar framst av att utféra koncern-
gemensam administration och ledning av verksamheten. Omsattningen
i moderbolaget uppgick under perioden till - KSEK (2).

JAMFORELSETAL

Jamforelsetal inom parentes for resultatposter avser utfall for
motsvarande period 2023. Jamforelsetal inom parentes for balans-
poster avser utfall vid utgangen av foregaende ar.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering.
Vidare har tillampliga bestammelser i arsredovisningslagen och lagen
om vardepappersmarknaden tillampats. Moderbolaget har upprattat
sina finansiella rapporter i enlighet med arsredovisningslagen, lagen
om vardepappersmarknaden och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas till
Studentbostader i Nordens arsredovisning fér 2023 som finns
tillganglig pa www.sbsstudent.se.

Redovisningsprinciper och varderingsgrund ar oférandrade jamfort
med arsredovisningen for 2023.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Studentbostédder i Norden har inte genomfért nagra transaktioner
med narstaende under perioden.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan
paverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Dessa beskrivs
mer utforligt i arsredovisningen for 2023.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer forutom i de finansiella
rapporterna aven i 6vriga delar av delarsrapporten. Avrundnings-
differenser kan gora att tabeller inte summerar.

Denna rapport har ej varit foremal for versiktlig granskning av
Studentbostader i Norden AB:s (publ) revisor.

Rapporten lamnades for offentliggorande den 13 februari 2025
klockan 07:15.
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Kalendarium och undertecknande

Kalendarium och undertecknande

KALENDARIUM

Arsredovisning 2024 Vecka 15
Delarsrapport Q1 2025 2025-05-08
Arsstamma 2025-05-08
Delarsrapport Q2 2025 2025-07-17
Delarsrapport Q3 2025 2025-11-13

STYRELSENS FORSAKRAN

Uppsala den 13 februari 2025
Studentbostader i Norden AB (publ)

Rebecka Eidenert
VD

Tomas Lifvendahl Charlotte Axelsson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Leiv Synnes Amir Gal
Styrelseledamot Styrelseledamot

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att denna delarsrapport ger en rattvisande Gversikt av bolagets och koncer-
nens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget och de foretag
som ingar i koncernen star infor.
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Definitioner

AVKASTNING PA EGET KAPITAL
Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.
Vid delarsbokslut har avkastningen omraknats till helarsbasis utan

hansyn till sdsongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten.

BELANINGSGRAD
Rantebarande skuld efter avdrag for likvida medel i relation
till fastigheternas verkliga varde.

BOSTADER UNDER FORVALTNING
Avser alla bostader som ér tillgangliga for uthyrning i bade
forvaltnings- och projektportfoljen.

DIREKTAVKASTNING FORVALTNINGSPORTFOLJEN
Driftsoverskottet i forvaltningsportfoljen pa arsbasis i relation
till genomsnittligt verkligt varde fastigheter exklusive pagaende
nyproduktion. Vid delarsbokslut har avkastningen omraknats till
helarsbasis utan hansyn till sdsongsvariationer som normalt
uppstar i verksamheten.

DIREKTAVKASTNINGSKRAV
Avkastningskravet pa restvardet vid vardering av verkligt varde.

DRIFTSOVERSKOTT
Intakter reducerat med fastighetskostnader.

EGET KAPITAL, PER AKTIE
Eget kapital vid periodens slut i relation till totala antalet
utestdende aktier.

FORVALTNINGSPORTFOL)
Samtliga fastigheter exklusive pagaende nyproduktion.

FORVALTNINGSRESULTAT
Driftsoverskott med avdrag for administrativa kostnader
och finansnetto.

FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIE
Forvaltningsresultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

GENOMSNITTLIGT DIREKTAVKASTNINGSKRAV
Det krav pa avkastning som en mojlig kopare har pa sin investering.

GENOMSNITTLIG RANTA
Vagd genomsnittlig ranta per balansdagen for totala rantebarande
skulder for koncernen.

GENOMSNITTLIG RANTA FORVALTNINGSPORTFOLJEN
Vagd genomsnittlig ranta per balansdagen for rantebarande
skulder, exklusive finansiering for pagaende nyproduktion.

JAMFORBART BESTAND
Avser fastigheter som agts och redovisats under forvaltnings-
portfoljen under hela perioden féregaende ar.

KAPITALBINDNING
Det viktade genomsnittet av aterstaende kapitalbindningstid
avseende rantebarande skulder.

Definitioner

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE, PER AKTIE
Eget kapital vid periodens slut med aterlaggning av varde for derivat
och uppskjuten skatt i relation till totala antalet utestaende aktier.

PROJEKTPORTFf)Lj, BRUTTO

Pagaende och kommande projekt dar brutto avser antal
studentbostader som kommer att nyproduceras i samband
med projekten.

PROJEKTPORTFOL), NETTO

Pagaende och kommande projekt dar netto avser antal
tillkommande studentbostader efter rivning av befintliga
och nyproducerade studentbostader.

RANTEBINDNING
Det viktade genomsnittet av aterstaende rantebindningstid
avseende rantebarande skulder.

RANTETACKNINGSGRAD, TOTAL
Forvaltningsresultat med aterlaggning av jamforelsestérande
poster och rantekostnader i relation till rantekostnader.

RANTETACKNINGSGRAD, SAKERSTALLD SKULD
Forvaltningsresultat med aterlaggning av rantekostnader i relation
till rantekostnader exklusive rantekostnader harnforliga till icke
sakerstalld skuld.

SOLIDITET
Eget kapital i relation till balansomslutningen vid
periodens utgang.

TILLVAXT I LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE, PER AKTIE
Substansvarde per aktie vid utgangen av perioden i relation till
substansvarde per aktie vid ingangen av period.

TOTALAVKASTNING

Driftsoverskottet plus orealiserad och realiserad varde-
forandring pa arsbasis i relation till genomsnittligt verkligt varde
fastigheter. Vid delarsbokslut har avkastningen omraknats till
helarsbasis utan hansyn till sisongsvariationer som normalt
uppstar i verksamheten.

UTHYRNINGSGRAD
Antal uthyrda lagenheter i relation till antalet
uthyrningsbara lagenheter.

VARDETILLVAXT
Vardeférandring under perioden i férhallande till
ingdende balans.

OVERSKOTTSGRAD
Driftsoverskott i procent av redovisade intakter.
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Berakning av alternativa nyckeltal

DIREKTAVKASTNING FORVALTNINGSPORTFOLJEN

2024 2023 2024 2023
KSEK jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Drifts6verskott for period 244 739 236 612 80939 58925
Verkligt varde exklusive projektfastigheter
Varde vid periodens ingang 6 088 658 6 589 549 7 947 203 6 248 890
Vérde vid periodens utgang 8067 785 6 088 658 8067 785 6 088 658
Varde i genomsnitt 7078 222 6339 103 8007 494 6168 774
Direktavkastning 3,46% 3,73% 4,04% 3,82%

TOTALAVKASTNING

2024 2023 2024 2023
KSEK jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Driftsoverskott for period 288 204 250 396 80 966 68 248
Vardeforandring for perioden 61 694 -539 146 83 868 -166 531
Totalavkastning 349 898 -288 750 164 834 -98 283
Varde vid periodens ingdng 7 805 658 7 530 549 7 947 203 7 789 890
Varde vid periodens utgang 8067 785 7 805 658 8067 785 7 805 658
Varde i genomsnitt 7936 722 7 668 103 8007 494 7797774
Totalavkastning 14,41% -3,77% 8,23% -5,04%

OVERSKOTTSGRAD

2024 2023 2024 2023
KSEK jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Intakter 456 426 389 599 126 821 110 027
Driftsoverskott 288 204 250 396 80966 68 248
Overskottsgrad 63,1% 64,3% 63,8% 62,0%

-3
AVKASTNING PA EGET KAPITAL

2024 2023 2024 2023
KSEK jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Periodens resultat 20070 -351236 71063 -127 666
Ingdende eget kapital 2066 618 2113 715 2023 681 1892 512
Utgdende eget kapital 2103 549 2066 618 2103 549 2066 618
Genomshnittligt eget kapital 2085 084 2090 167 2063 615 1979 565
Avkastning pa eget kapital 0,96% -16,80% 13,77% -25,80%

Berakning av alternativa nyckeltal

DEFINITION

Drifts6verskottet pa drsbasis i
relation till genomsnittligt verkligt
vdrde fastigheter exRl. pagdende
nyproduktion. Vid deldrsbokslut
har avkastningen omrdknats

till heldarsbasis utan hédnsyn till
sdsongsvariationer som normalt
uppstar i verksamheten.

MOTIVERING

Anges for att belysa fastighets-
bestdandets formaga att generera
avkastning.

DEFINITION

Driftsoverskottet plus orealiserad
och realiserad vdrdeférdndring pa
drsbasis i relation till genomsnitt-
ligt verkligt vdrde fastigheter. Vid
deldrsbokslut har avkastningen
omrdknats till heldrsbasis utan
hénsyn till sdsongsvariationer som
normalt uppstdr i verksamheten.

MOTIVERING

Anges for att belysa fastighets-
bestdandets formaga att generera
avkastning.

DEFINITION
Drifts6verskott i relation till
intdkter.

MOTIVERING
Anges for att belysa [6pande intjd-
ning i forvaltningsverksamheten.

DEFINITION

Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital. Vid
deldrsbokslut har avkastningen
omrdknats till heldrsbasis utan
hdnsyn till sdsongsvariationer som
normalt uppstdr i verksamheten.

MOTIVERING

Visar pa bolagets férmaga att
generera avkastning pa dgarnas
investerade kapital.
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BELANINGSGRAD
31dec 31dec
KSEK 2024 2023
Rantebdrande skulder 5704 040 5581 870
Kassa 26 365 56 039
Nettobeléning 5677 674 5525831
Forvaltningsfastigheter 8067 785 7 805 658
Belaningsgrad 70,4% 70,8%
RANTETACKNINGSGRAD
2024 2023
KSEK jan-dec jan-dec
Forvaltningsresultat fastigheter 18 815 44, 094
Jamforelsestorande poster 15313 -5 415
Rantekostnader 225294 182 860
Summa 259 421 221539
Réntetdckningsgrad 1,15 1,21
SOLIDITET
2024 2023
KSEK 31 dec 31dec
Eget kapital 2103 549 2066 618
Balansomslutning 8150 754 7 951613
Soliditet 25,8% 26,0%
FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIE
2024 2023 2024 2023
KSEK jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Forvaltningsresultat for perioden 18 815 44,094 12 280 5205

Antal aktier i genomsnitt 578 168 936 275759362 578 168936 399 472 370

Forvaltningsresultat per aktie 0,03 0,16 0,02 0,01

PERIODENS RESULTAT PER AKTIE

2024 2023 2024 2023
KSEK jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Periodens resultat 20070 -351236 71063 -127 666
Antal aktier i genomsnitt 578168 936 275759362 578168936 399 472 370

Periodens resultat per aktie 0,03 -1,27 0,12 -0,32

Berakning av alternativa nyckeltal

DEFINITION

Rdntebdrande skuld efter avdrag
for lirvida medel i relation till
summan av fastigheternas verk-
liga vérde.

MOTIVERING
Anges for att belysa bolagets
finansiella risk.

DEFINITION
Férvaltningsresultat med dter-
ldggning av jimférelsestorande
poster och rdntekostnader i
relation till rdntekostnader.

MOTIVERING
Anges for att belysa bolagets
kénslighet for rdntefordndringar.

DEFINITION
Eget kapital i relation till balans-
omslutning.

MOTIVERING
Anges for att belysa bolagets
finansiella stdllning.

DEFINITION
Forvaltningsresultat fastigheter
i relation till genomsnittligt
antal aktier.

MOTIVERING
Anvdnds for att belysa avkast-
ning pa aktierna.

DEFINITION
Periodens resultat i relation till
genomsnittligt antal aktier.

MOTIVERING
Anvdnds for att belysa avkastning
pa aktierna.
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EGET KAPITAL PER AKTIE

31dec 31dec
KSEK 2024 2023
Eget kapital 2103 549 2066 618
Antal aktier 578 168 936 578 168 936
Eget kapital SEK per aktie 3,64 3,57

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER AKTIE

31dec 31dec
KSEK 2024 2023
Eget kapital 2103 549 2066 618
Derivat -5 002 o
Uppskjuten skatteskuld 132 768 71084
Substansvirde 2231316 2137 702
Antal aktier 578168 936 578 168 936
Substansvérde SEK per aktie 3,86 3,70

TILLVAXT I LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE

31dec 31dec
SEK 2024 2023
Langsiktigt substansvarde ugangen av féregaende ar 3,70 10,46
Langsiktigt substansvarde periodens utgang 3,86 3,70
Tillvaxt 4,4% -64,6%

Berakning av alternativa nyckeltal

DEFINITION
Eget kapital i relation till
antal aktier.

MOTIVERING
Anvdnds for att belysa bolagets
vdrde per aktie.

DEFINITION

Eget kapital med dterldggning
av vdrde for derivat och upp-
Skjuten skatt i relation till
antal aktier.

MOTIVERING
Anvdnds for att belysa bolagets
vdrde per aktie.

DEFINITION

Substansvdrde per aktie vid
utgangen av perioden i relation
till langsiktigt substansvdrde per
aktie vid utgangen av motsva-
rande period féregaende ar.

MOTIVERING

Anvdnds for att belysa bolagets
férmdga att generera avkastning
pd dgarnas investerade kapital.
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