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Kvartalet i korthet

Handelser under kvartalet

«  Aros Bostad gar samman med Besqab for att tillsammans bilda en ny ledande aktor inom Koncernens nyckeltal
bostadsutveckling i Storstockholm och Uppsala. ALM Equitys &dgarandel i det sammanslagna 2024 2023 2023
bolaget, som gar under namnet Besqab, minskar fran 27 procent till 16 procent efter transaktionen Sammandrag jan-mar jan-mar jan-dec
och innehavet klassificeras darmed som en finansiell tillgang. o
Nettoomsattning, mkr 241 266 2 386
+  Omklassificeringen av innehavet i Besqab till finansiell tillgang innebar att det varderas utifran ]
senaste borskurs per aktuell bokslutsdag vilket for kvartalet far en negativ effekt om -215 mkr. Periodens resultat, mkr 276 -84 2708
Mer information om resultatet pa sidan 10. Avkastning pa EK (stamaktie), % -16 -2 -44
*  ALM Equity avser att gad samman med intressebolaget Svenska Nyttobostader AB (publ) genom Soliditet, % 35 49 39
fusion. Styrelserna har antagit och offentliggjort en gemensam fusionsplan. Sammantaget anser .
Likvida medel, mkr 316 971 444

styrelserna att det sammanslagna bolaget far battre forutsattningar for att tillvarata mojligheter i den
befintliga forvaltningsportféljen och utveckla byggratter for att maximera vardet for aktiedgarna bade Eget kapital, mkr 2590 5667 2972
pa kort och lang sikt. Forslaget kommer tas upp for beslut pa bolagens bolagsstdmmor i juni. Las mer

pa sidan 12 och pa bolagets hemsida. Balansomslutning, mkr 7 395 11 474 7 657
Handelser efter kvartalets slut
. L . . . . L 2024 2023 2023
* Innehavarna av bolagets utstaende obligationer har godkant villkorsandringar av obligationerna, som Nyckeltal per aktie jan-mar jan-mar jan—dec
foreslagits med anledning av fusionen.
Justerat substansvéarde! per stamaktie, kr 254 508 281

*  ALM Equity genomférde i april en riktad nyemission av 682 000 stamaktier och tillférdes darigenom
en bruttolikvid om cirka 150 mkr. Aktierna tecknades av ett antal institutionella investerare samt Borskurs pa bokslutsdagen, kr 270 494 280
?efintliga akti:aégare, sammanlagt tillkom cirka 20 nya alftieégar.(.a. Transaktionen syftar till att sprida Resultat per stamaktie fére utspédning, kr 28.85 1019 193,78
agandet och Oka likviditeten i ALM Equitys stamaktie infor ett mojligt listbyte till Nasdaq Stockholms

huvudlista. 1 Justerat substansvéarde baseras pa faktiskt substansvarde justerat for bedémt marknadsvarde pa ALM Equitys innehav,
definition sidan 26 och mer information om beddmt marknadsvérde pa sidan 5. Information om vasentliga innehav
aterfinns pa sidorna 6-9.
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TILLGANGSVARDEN AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

Siktar framat genom att ga ’back to basics”

Nar vi stangde 2023 sa sa jag att skulle kickstarta oss in
i 2024. Och det gjorde vi! Man skulle kunna séaga att vi

o

siktar framat genom att ga ”back to basics”.

ALM Equity och Svenska Nyttobostéader fusioneras

Den 28 mars offentliggjorde vi tillsammans med Svenska Nyttobostader
det gemensamma forslaget att fusionera bolagen. Néar vi sjosatte
Svenska Nyttobostader och noterade bolaget sent 2020 sag
férutsattningarna vasentligt annorlunda ut och vi har sedan dess upplevt
en dramatisk forandring pa marknaden. Under 2023 genomférdes
ocksa en stor finansiell omstrukturering av bolaget. Var gemensamma
beddmning blev att en fusion mellan bolagen pa basta satt skulle
tillvarata och maximera utvaxling pa de varden som finns i Svenska
Nyttobostader.

Fokus pa de egna verksamheterna

Under de senaste aren har vi genomfort ett antal strategiska
transaktioner dar tillgangar omvandlas till innehav i intressebolag.

Nu riktar vi om fokus mot att utveckla och expandera vara egna
verksamheter samtidigt som vi genererar operativa kassafloden.

Vi kommer efter fusionen att ha en egen portfolj pa cirka 3 300
férvaltningsbostader, fardigstallda eller pa vag att bli fardigstallda.
Dessutom far vi ett tillskott pa 2 100 byggratter som ar redo for
produktionsstart. Genom att bygga och utveckla byggrattsportféljen och
parallellt skapa en effektiv forvaltningsverksamhet far vi en god balans
mellan I6pande kassafléden fran férvaltning och transaktionsfléden fran
fastighetsutveckling. Lite som ALM Equity "back to basics” men nu med
en stabil forvaltningsverksamhet i botten.

Tydlig plan for utveckling av tillgangarna

Genom att under de kommande tre aren avyttra cirka 1 000 av de
bostader, som idag finns i Svenska Nyttobostaders forvaltningsportfolj,
som bostadsratter s& kommer vi pa sikt ha en forvaltningsportfolj pa
cirka 2 300 bostader. Vi ser det som ett valkommet tillskott med en bas
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med sakra kassafléden fran forvaltningsbostader. Forséljningsvardet av
de bostader som planeras avyttras som bostadsratter bedéms uppga
till cirka 3,2 mdkr med en skuldsattning pa cirka 1,9 mdkr. Avyttringen
avses att genomféras under en trearsperiod och bedéms fa en
likviditetseffekt pa cirka 1,3 mdkr samt en positiv resultateffekt pa cirka
0,4 mdkr.

Den kvarvarande forvaltningsportfoljen, varderad till cirka 4,5 mdkr med
en direktavkastning pa cirka 4,5 procent och ett driftnetto pa 200 mkr,
forvantas ha en skuldsattning pa 3 mdkr med en belaningsgrad pa

67 procent. Malet ar att 6ka driftnettot bade genom att effektivisera
férvaltningen och véaxla ut vissa fastigheter mot fastigheter som kan
nyproduceras och erhalla hdgre hyresnivaer an de som funnits i
forvaltningsportféljen under nagra ar. Byggrattsportfoljen ar ténkt att
utvecklas och séljas, antingen som bostadsratter eller forvaltningsobjekt,
med ett forvantat forsaljningsvarde pa 6,3 mdkr. Detta bedomer vi
kommer att frigora ytterligare 2,3 mdkr i likvida medel och ge positiva
resultateffekter om 1,1 mdkr.

Totalt bedémer vi att genomférandet av affarsplanen for tillgangarna i
Nyttobostader kommer att generera en nettolikviditet pa cirka 3,6 mdkr
efter att vi har betalt av skulder pa 2,0 mdkr. Denna likviditet kommer

vi att anvanda for att sénka var skuldsattning ytterligare och investera i
nya tillgangar for att ha en balanserad utvecklingsportfélj. Sammantaget
starks vara finanser successivt och mojliggor ett skuldfritt moderbolag.

Innehaven i KIovern och Besqab kommer vi att behalla tills vidare och
sa lange innehavet beddéms kunna generera hogre vardetillvaxt an
alternativa investeringar. Pa sikt ar innehaven inte strategiskt viktiga.

Vi satter sikte pa huvudlistan med en nyemission

Som en del i hela planen for ALM Equity genomfordes strax efter
kvartalets utgang en riktad nyemission till en begrénsad krets
investerare. Bruttolikviden uppgick till ganska blygsamma 150 mkr.

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

Malet med emissionen var primart att fa in en ny typ av investerare i
ALM Equity — ambassaddrer som kan bidra till att skapa intresse for
bolaget och aktien. Detta kommer att vara en viktig pusselbit nar vi
genomfor vart listbyte till huvudlistan, vilket vi har ambition att géra
under 2025. En notering pa huvudlistan kommer att ge oss battre
forutsattningar att attrahera kapitalstarka och langsiktiga institutioner.

Mojligheter pa bostadsmarknaden
Antal byggstarter i Storstockholm sjonk under forra aret med hela

50 procent till knappt 7 000. Byggtakten kommer sannolikt fortsatta
vara mycket lag under 2024 men sen komma igang nasta ar. Det finns
fortfarande ett strukturellt underskott av bostader i Stockholm och det
langsiktiga behovet av mindre bostader som folk har rad att bo i kommer
bara att bli stérre. Samtidigt ser vi en pagaende

kontorsdod, mest i narfororterna. Har
finns manga intressanta majligheter
till stadsutvecklingsprojekt som

kan levandegora borttynande
kontorsomraden.

Nar vi stdnger 2024 s& har vi konsoliderat
bolagen, salt en stor del av de séljbara
bostaderna, byggstartat mellan 200

och 400 bostader, genomfort fusionen
som sakerstaller var framtida tillvaxt

och ar redo for en notering under 2025.
Det ar min plan fér 2024. Nu aker vi!

Joakim Alm, vd

2 Nu riktar vi om fokus mot att utveckla och
expandera vara egna verksamheter. 99
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Marknadskommentar

Makroindikatorer

Arets férsta kvartal kannetecknades av ett fortsatt stabilt makro-
ekonomiskt lage. Inflationstrenden ar nedatgaende och narmar sig
Riksbanken inflationsmal. | maj kom en férsta rantesénkning fran
Riksbanken och de signalerar for att fler sénkningar ar att vanta givet
att inflationsutsikterna star sig.

| slutet av mars lag styrrantan pa 4,0 procent och efter Riksbankens
senaste penningpolitiska méte i borjan av maj beslutade Riksbanken
att sanka styrrantan med 0,25 procentenheter. Riksbanken indikerar
att styrrantan kan komma att sankas ytterligare tva ganger under
andra halvaret av 2024. Samtidigt rader fortfarande totalstopp av
obligationskdp fran Riksbanken. Bolanerantorna har borjat sjunka
nagot, och storbankernas prognoser pekar pa att sénkningarna
successivt kommer att fortsatta under aret. Enligt SCB lag KPI rullande
tolvmanader pa 4,1 procent i mars 2024, en nedgang fran februari da
den var 4,5 procent. Inflationstakten minskade aven i april jamfért med
féregaende manad, dar minskade réntekostnader for bolan bidrog till
den lagre inflationssiffran.

Fastighetsmarknaden

Radande rantelage har tillsammans med tuffare villkor pa kapital-
marknaden skapat betydande utmaningar for fastighetsbolagens
finansieringsmajligheter och tillgangen pa likviditet. Flera bolag

har omvarderat sin finansieringsstrategi i den utstrackning det varit
mojligt for att i allt hdgre grad valja bankfinansiering som den primara
finansieringskallan. Bankerna har i sin tur haft strangare krav pa
rantetackning och belaningsgrad. Som ett resultat har manga bolag
tvingats se 6ver sina balansrakningar och ibland behévt genomféra
storre transaktioner for att minska skuldsattningen och 6ka pa
likviditeten. Konsekvenserna pa nyproduktionsmarknaden har ocksa
varit tydliga eftersom tillgangen pa byggnadskreditiv till rimliga nivaer
fran bankerna blivit begrénsad.
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Enligt Colliers har aktiviteten pa den nordiska fastighetstransaktions-

marknaden Gkat och under det forsta kvartalet uppgick volymen till Styrranta och underliggande inflation

58,5 mdkr, en 6kning med 12 procent jamfért samma period féregaende %

ar. Enbart Sverige stod for 22,3 mdkr av den totala volymen. Saljare 1.0

och képare har kommit narmare i sina prisforvantningar och aktiviteten

kommer sannolikt att 6ka i takt med att rantorna sjunker. 9.0 M|

Den kraftiga nedgangen av nybyggnation av bostader i Sverige Il \

innebar att det under 2023 pabdrjades 29 350 bostader, en minskning 7.0

med 49 procent jamfért med 2022 enligt SCB. Enligt SCB steg / \\

byggkostnaderna i mars med 2,9 procent jamfért med samma period 5,0

foregaende ar, vilket paverkar nyproduktionen av bostadslagenheter /I

i hela landet. Byggtakten bedéms dessutom falla ytterligare under 3.0

2024 for att sedan aterhamta sig nagot under 2025 enligt Boverkets ,A/ /

prognoser. Samtidigt pekar prognoserna pa att befolkningsméangden 10 M/

i Stockholms [&an kommer att fortsatta att 6ka med cirka 188 000 '

personer fram till 2032. Bostadsforsorjningen ar fortsatt en av de

stérsta utmaningarna i regionen. W e = B e = e e & o o o
9 0F B oA 5 2 R 5 5 B &5 B =

Bostadsmarknaden har uppvisat en 6kad aktivitet under forsta

kvartalet. Enligt Svensk Maklarstatistik 6kade priserna pa @ Styrrantan (per férandring fran 2012)

bostadslagenheter i hela landet under januari till mars med 1,5 procent ® Underliggande inflation (KPIF, 12-manadersférandring)

jamfoért med féregaende tremanadsperiod. Under samma period
Okade ocksa priserna pa bostadslagenheter i Stor-Stockholm

med 2,2 procent. | det langre perspektivet har priserna for
bostadslagenheter i Stor-Stockholm pa tolvmanadersbasis stigit med
2,0 procent. Bostadsforsaljningarna i Stor-Stockholm 6kade ocksa
med 17,2 procent under det forsta kvartalet jamfort med féregaende
tremanadsperiod.

Kalla: Riksbanken och SCB
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Marknadsvardering och justerat substansvarde

ALM Equity varderar sina innehav kvartalsvis. Onoterade koncerninnehav varderas
externt av PwC. Svenska Nyttobostédder AB (publ) och Aros Bostadsutveckling

AB (publ) dr bérsnoterade bolag dar vardena utgar fran bérskurserna per aktuell Mdkr 2024-03-31  2023-12-31  2023-09-30 2023-06-30 2023-03-31
bokslutsdag. Klovern AB varderas utifran en diskonterad kassaflédesmodell.

ALM Smaa Bostad 0,5 0,5 0,5 0,5 0,3
Marknadsvard_et fordela§ pa ALM Equitys aktleagare_ enligt foljande: 12 mdkr till prefere_nsaktleagarna N ARG 1.2 12 12 1.2 0.5
och 2,5 mdkr till stamaktiedgarna. Det motsvarar ett justerat substansvarde per stamaktie om 254 kr.
Aktiekursen uppgick per 31 mars 2024 till 270 kr per stamaktie. Sedan foregaende kvartal har ALM Equitys Svenska Nyttobostader 0,8 0,7 0,8 1,3 1,0
preferensaktieagare fatt utdelning motsvarande 30 mkr och det justerade substansvardet har minskat med Klévern 13 13 13 2.0 34
0,6 mdkr.

Besqab (fd. Aros Bostad) 0,7 0,8 0,8 0,7 1,0

Kommentarer vardeférandringar =
Innehavet i Aros Bostad inkluderar bade aktier och konvertibler som véarderas till bérskurs per bokslutsdagen. Ovriga tillgangar/skulder -0,5 -0,2 -0,1 -0,6 0,8
Vardet pa innehavet inkluderar varden fér konvertibler som erhalls férst vid kommande leveranser av projekt

Summa marknadsvarde 4,0 4,3 4,5 51 6,7
till Aros Bostad vilka darmed ocksa exkluderats fran ALM Smaa Bostad. Aktiekursen vid kvartalets utgang
uppgick till 25,90 kr (32,50) kr per stamaktie. Bokfort varde for ALM Equitys innehav uppgar till 0,6 mdkr. Ovan angivna varden &r bedémda marknadsvérden for att synliggéra verkliga varden i ALM Equitys verksamheter, det
Konvertibler som erhalls vid kommande frantraden av byggrattsprojekt beraknas dka det bokférda vardet med motsvarar inte redovisade varden. Vardering av onoterade koncerninnehav genomférs kvartalsvis av PwC, for definition
0,1 Mdkr vid full leverans baserat pa bérskursen per bokslutsdagen. se sidan 26.
Innehavet i Svenska Nyttobostader har 6kat med 0,1 mdkr sedan féregaende kvartal till foljd av att
aktiekursen vid periodens utgang okat till 15,60 (14,10) kr. Beddmningen ar att radande konjunkturlage,
férandrade marknadsforutsattningar och fortsatt storre osékerhet kring tillgangars varden paverkar
aktiemarknaden. Framfor allt ar det avkastningskrav, rantor och kapitalstruktur som medfér stora effekter. Innehavet i ALM Smaa Bostad ar for kvartalet i stort oférandrat. Vardet kommer av ALM Equitys beddmning
Det kan dock noteras att det fortsatt &r begransad handel i aktien. Det bokférda vardet uppgar till 1,8 mdkr, att de strategiska transaktionerna i koncernen frigér utrymme for bolaget att verka offensivt.
vilket skiljer sig mot aktuellt bérsvarde per 31 mars 2024 dar ALM Equitys andel motsvarar 0,8 mdkr. Det
bokférda vardet med en snittkurs om 35,23 kr per aktie forsvaras av en diskonterad kassaflédesmodell Innehavet i 2xA Entreprenad star stabilt i kvartalet i férhallande till féregaende kvartal. De byggde under
for den framtida verksamheten vilket motsvarar en snittkurs om cirka 36,91 kr per aktie. | arbetet med 2023 upp en extern orderstock om cirka 1,5 mdkr som stabiliserar verksamheten, sakerstéller kassafléden
den foreslagna fusionen av Svenska Nyttobostader har ALM Equity identifierat att det finns méjligheter och skapar framatriktade varden.
att skapa betydande 6vervarden bade i forhallande till de bokférda vardena och den diskonterade
kassaflodesmodellen. Mer information och redovisade varden fér respektive presenterat innehav aterfinns pa sidorna 6—-9.

5| ALMEQUITY AB DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2024



KVARTALET | KORTHET VD-ORD OCH MARKNAD
I

T;‘ ANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINFHGNER

Affarsmodell och
bolagsportfolj

ALM Equity éroen aktiv_ utvecklalj.e av K LOVE RN BESQAB

fastighetstillgangar. Vi skapar varden genom att
forvarva och foradla tillgadngar som blir nya
verksamheter eller sjalvstindiga bolag. \

SVE
NYTTOBOSTADE R

Fastighetsutveckling/ Fastighetsutveckling Fastighetsforvaltning

Investering och utveckling sker i tillgangar inom Fastighetsférvaltning

fastighetsbranschen utifran den framtida marknadens behov.
Styrkan &r att snabbt kunna anpassa portféljen, agera och stélla Agarandel: 19% Agarandel: 16% \ Agarandel: 39%
om vid férandringar samt vaga utmana och hitta nya végar. Onoterat Noterat Noterat

LM SMAA X2A fﬁ‘ff i YOUR BLOCK

rgu ENTREPRENAD Al

|||

Investeringar gors i affarsmojligheter och tillgangar med god
tillvaxtpotential dar ALM Equity kan tillféra varde och verka for ! | : My
hallbar utveckling. Investeringarna utvarderas utifran varde, l!\!i i; L ! | I\
! [ ~ »
! \ % [ ] ‘ “ B\H

potential och risk samt hur val de kompletterar bolagsportféljen

S

och bolagets aktuella strategi. Vardeskapande sker genom | | L
paketering, finansiering och omstrukturering av tillgangar och/ ‘ \\
eller bolag for att bygga en stabil plattform och vardegrund ‘

for att bli sjalvstandiga verksamheter. Kapital som frigors vid
agarspridning eller I6pande utdelning aterinvesteras i befintliga
verksamheter och nya affarsmajligheter.

B O

§
Andel av bedomt marknadsviérde il
Fastighetsutveckling Entreprenad f Digitala tjanster |
% - LA
Kiévern, 32% § - : Agarandel: 100% Agarandel: 80% Agarandel: 50% a‘
Besqab (fd Aros Bostad), 18% i . 3 Onoterat Onoterat : Onoterat .
4,0 Svenska Nyttobostader, 14% i o =

ALM Smaa Bostad, 20% l o | " -
2xA Entreprenad, 31% "

_ Moderbolagets tillgangar, neg.

For bolag med justerade substansvérden &r marknadsvérderingen genomférd av PWC, definition aterfinns pa sida xx. For noterade bolag &r
vérderingen baserad pa borsvérdet vid bokslutsdagen. Your Block &r inte marknadsvérderade utan &r en del av moderbolagets tillgangar.
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Klévern ar ett bostadsbolag som utvecklar, ager och foérvaltar bostader till
privatmarknaden i Stockholm och Méalardalen. Klévern erbjuder ytfunktionella
bostader anpassade for framtidens hallbara livsstil.

KLOVERN BESQAS

Nominell &garandel: 19" procent
Roéstandel: 19" procent
Redovisat aktievarde: 1,3 mdkr

Justerat substansvarde: 7,9 mdkr
varav ALM Equitys del 1,3 mdkr

Verksamhet: Fastighetsutveckling/
Fastighetsforvaltning

Segment: Intresseinnehav
1Se not 2 pa sidan 6

Styrelseledamot fran
ALM Equity:

Joakim Alm

Bolagets storsta agare:
Nrep

Enheter i fastighetsportféljen

y,

18 068

® | férvaltning 468
® Under produktion 800

® Ej produktionsstartade 16 800
varav 4 400 innehar lagakraft
vunnen detaljplan.
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2024 2023 2023

Nyckeltal jan—-mar jan-mar jan-dec
Enheter i forvaltning 468 420 468
Enheter i fastighetsportfoljen 18068 24372 18068
Fastighetsvarde, mkr 7075 8706 7157
Resultat fran intressebolag?, mkr - 97 -252
Oreal. vardeférandringar?, mkr - - 15

TKlévern redovisades som intressebolag fram till och med andra kvartalet 2023, innehavet
omklassificeras darefter till Finansiell anlaggningstillgang varderad till verkligt varde.

Kvartalet i korthet

» Under forsta kvartalet har byggnation av tre fastigheter om totalt 364
lagenheter paborjats.

Handelser efter kvartalets slut

» Kldévern har startat igang projektet Kista Square Garden som omfattar
5 kvarter om totalt 900 bostader.

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

Besqgab (tidigare Aros Bostad) ar ett noterat bolag som utvecklar hallbara
bostader i attraktiva lagen i Storstockholm och Uppsala. Verksamheten omfattar
aven utveckling av samhallsservice for andras agande eller egen forvaltning.

Nominell dgarandel: 16" procent
Réstandel: 16" procent
Redovisat aktievarde: 0,8" mdkr

Borsvérde total: 3,6 mdkr,
varav ALM Equitys del 0,62 mdkr

Verksamhet: Fastighetsutveckling
Segment: Intresseinnehav

1Se not under Innehav Besgab
2 Se kommentar till varden pa sidan 5

Styrelseledaméter fran
ALM Equity:
Alexander Pandeya Alm

Bolagets storsta dgare:
ALM Equity via dotterbolag

Marknadsplats:
Nasdagq First North Growth Market

Enheter i byggrattsportfoljen

6137'

® Under produktion 1 182
® Fardiga byggratter 745
® Under planprocessen 4 210

2024 2023 2023

Nyckeltal jan-mar! jan-mar jan-dec
Enheter i produktion 1182 1179 1182
Byggratter i projektportfoljen 6137 6527 6 137
Bokforda projektvarden, mkr2 973 528 973
Resultat fran intressebolag?, mkr — - 35

Oreal. vardeférandringar3, mkr -215 - -

1 Bolaget offentliggor resultatet for kvartal 1 2024 efter ALM Equity, darav &r siffrorna i
nyckeltalen hamtade fran bolagets féregaende rapport under namnet Aros Bostad.
2Bokforda projektvarden avser pagéende arbeten och projektfastigheter enligt
segmentsredovisningen.

3 Aros Bostad redovisades som intressebolag fram till och med arsskiftet 2023, innehavet
omklassificeras darefter till Finansiell anlaggningstillgang varderad till verkligt varde.

Kvartalet i korthet

» Aros Bostad gar samman med Besqgab for att tillsammans bilda en ny
ledande aktdr inom bostadsutveckling i Storstockholm och Uppsala.
ALM Equitys agarandel i det sammanslagna bolaget som heter Besgab,
uppgar till cirka 16 procent. ALM Equity far darmed inflytandet begransat
sa innehavet klassificeras om till Finansiell anlaggningstillgang. Det nya
bolaget far en betydligt starkare marknadsposition med en bred portfélj av
utvecklingsprojekt och forvaltningsfastigheter.

» Innehavet varderas till aktuell bérskurs per bokslutsdagen vilket medfér en
negativ effekt om -215 mkr i kvartalet.

Handelser efter kvartalets slut

» En extra bolagsstamma den 16 april beslutade om bland annat val av nya
styrelseledaméter dar Alexander Pandeya Alm ersatte Joakim Alm.

Innehav Besqab

Konvertiblerna speglar stamaktien och ger ratt till angivet antal stamaktier vid pakallande. Efter
fullstandigt frantrade uppgar ALM Equitys andel till 19 procent motsvarande ett varde utifran
aktuellt bérsvarde per kvartalsskiftet om 0,7 mdkr.
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o
Svenska Nyttobostader ar ett noterat forvaltningsbolag som ager och férvaltar ALM Sméaa Bostad ar ett bolag med fokus pa storre stadsutvecklingsprojekt
nyproducerade bostadsfastigheter i kommunikationsnara lagen inom Stockholmsomradet. L I IAA som genom fyra varumarken erbjuder ett brett utbud av bostadder med service

ﬁ,\QETNTSSQOSTADER Hyresgésterna ar privatpersoner, myndigheter och féretag. BOSTAD och kommersiella inslag i kommunikationsnara lagen.
Nominell &garandel: 39 procent 2024 2023 2023 Nominell &garandel: 100 procent , 2024 2023 2023
Réstandel: 39 procent Nyckeltal jan—mar jan-mar jan-dec Justerat substansvirde: Nyckeltal jan—mar jan-mar jan-dec
Redovisat aktievarde: 1,8 mdkr Enheter i forvaltning 2072 2097 2072 0.5 mdkr Nettoomsattning, mkr 121 237 2242
Bérsvirde total: 2.2 mdkr Verksamhet: Fastighetsutveckling N
varav ALM Equitys del 0,8 mdkr Enheter i fastighetsportfoljen? 5351 5870 5377 Segment: Koncerninnehav Rorelseresultat, mkr 3 7 226
Verksambhet: Fastlghetsforvaltnlng Fastighetsvarde, mkr! 8213 12343 8282 Rérelsemarginal, % 2 3 10
Segment: Intresseinnehav Enheter i byggréattsportféljen )

Resultat fran intressebolag, mkr -22 -80 -291 Balansomslutning, mkr 6304 6542 6254
Styrelseledaméter fran " Inkluderar samtliga férvéarvade men ej tilltradda fastigheter, dar fastighetsvardet for ej Férsaljningsgrad, % 100 99 99
ALM Equity: tilltrédda uppskattas till ett beréknat vérde vid fardigstéllande. Fastighetsvardet inkluderar ) i
Joakim Alm aven vardet av ej salda lagerbostéder. 223 01 Exploateringsfastigheter, mkr 262 1548 258
Fredrik Arpe’ . ]
Bolagets storsta igare: Kvartalet i korthet Pagaende bostadsprojekt, mkr 2062 2223 2124
ALM Equity via dotterbolag * ALM Equity avser att ga samman med intressebolaget Svenska T Enligt segmentsredovisningen dar projektresultat &r omraknat till en successivmodell som
Marknadsplats: Nyttobostader AB (publ) genom fusion. Styrelserna har antagit en foljer vardeutvecklingen utifran upparbetade kostnader och férsaljning.
Nasdaq First North Growth Market gemensam fusionsplan. Férslaget kommer tas upp fér beslut pa bolagens @ Under produktion 628

bolagsstdmmor i juni. Las mer pa sidan 12 och pa bolagens hemsidor. ® Fardiga byggratter 75 Kvartalet i korthet
Enheter i fastighetsportfdljen ® Under planprocessen 1 527 + Under kvartalet har ett bostadsrattsprojekt fardigstéllts om 11 enheter.
1 Handelser efter kvartalets slut
1 A i e
+ Innehavarna av bolagets utstadende obligationer har godként &ndringar AVarav 849 enheter har salts il Héndelser efter kvartalets slut
o X .. . . : . . ros Bostad men annu ej tilltratts. . . . X
av, och undantag fran, villkoren for obligationerna, vilket féreslagits med « Inga vasentliga handelser efter perioden.
5 351 anledning av fusionen med ALM Equity.

» Bolaget har salt en byggratt i Jarlaberg, Nacka, till Einar Mattsson, i linje med
bolagets strategi att optimera sin fastighetsportfolj och starka sin finansiella
v stalining. Tilltrade och betalning skedde i slutet av april 2024.

@ | férvaltning 2 072

® Under produktion 1 063, vilka
tilltrads vid fardigstallande

® Ej produktionsstartade 2 084
varav samtliga innehar lagakraft
vunnen detaljplan.

® Under forsaljning 132

1 Fredrik Arpe ar tjanstledig fran sin anstéllining inom ALM Equity och &r anstalld som tillférordnad vd i Svenska Nyttobostader.
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TILLGANGSVARDEN

n 2xA Entreprenad erbjuder totalentreprenad vid ny, till- eller ombyggnationer av fastigheter, liksom

andra entreprenadtjanster i specifika delar av fastighetsprojekt. En samarbetspartner som ritar,
optimerar, effektiviserar och uppfér bade sma och stora projekt.

ENTREPRENAD

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

Nominell &garandel: 80 procent

Justerat substansvarde: 1,2 mdkr,
varav ALM Equitys del 1,2' mdkr

Verksamhet: Entreprenad
Segment: Koncerninnehav

1 ALM Equity har foretrade till ett
preferenskapital om 1,3 mdkr innan
vardedverforing till stamaktiedgare sker.

Enheter i produktion vid
kvartalets utgang
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2024 2023 2023
Nyckeltal jan—mar jan-mar jan-dec
Nettoomsattning, mkr 96 196 681
Rorelseresultat mkr 6 12 45
Rérelsemarginal, % 6 6 7
Balansomslutning, mkr 1671 1489 1611
Orderingang, mkr - 416 1516
Orderstock, mkr 1249 499 1589
Byggstartade enheter 446 - 361
Fardigstallda enheter 11 132 557

Kvartalet i korthet

» 2xA Entreprenad har produktionsstartat tre projekt, om totalt 446 enheter.

Handelser efter kvartalets slut

» Bolaget har produktionsstartat forsta etappen i Kléverns projekt Kista

Square Garden omfattande 189 bostader.

YOURBLOCK

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

Your Block ar en mobil plattform med syfte att forenkla kommunikation och samarbete i foretag,
féreningar och boenden. Plattformen erbjuder kostnadseffektiva och anvandarvanliga tjianster for digital
gemenskap, delningsekonomi och styrning av digitala accesser i fastigheter.

Nominell &garandel: 50 procent

2024 2023 2023

Justerat substansvirde: Bolaget ~ Nyckeltal jan-mar_jan-mar jan-dec
ar ej marknadsvarderat. Anvéndare av app 14450 14150 14400
Verksamhet: Digitala tjanster
Segment: Koncerninnehav Anvéandare i fastigheter med digitala las 1875 1800 1875
Déorrar med digitala las 515 575 575
Antal anvandare
Fastigheter med digitala las 10 10 10
15 000
14 500

14 000

13 500

13 000

12 500

Kv1 Kv2 Kv3 Kv4 Kv1
2023 2023 2023 2023 2024

Kvartalet i korthet

» Utvecklingen fortskrider om an i langsammare takt till foljd av en lagre
aktivitet pa nyproduktionsmarknaden.

Handelser efter kvartalets slut
» Inga vasentliga handelser efter kvartalets slut.
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Finansiell information

Kvartalets resultat
Rorelseresultatet for kvartalet uppgick till -9 (-12) mkr medan
totalresultatet for kvartalet uppgick till -276 (-84) mkr.

Det negativa resultatet for perioden kommer framférallt av en orealiserad
vardeférandring om -215 mkr i kvartalet hanférlig till att innehavet

i Besqab (tidigare Aros Bostad). Innehavet har omklassificerats till
finansiell anlaggningstillgang da agarandelen blev utspadd i samband
med att Aros Bostad och Besqab gick ihop. Verkligt varde beraknas
utifran senaste stangningskurs per bokslutsdagen vilken uppgick

till 25,90 kr per stamaktie och 81,20 kr per preferensaktie jamfort

med tidigare bokfért varde om 38,99 kr per stamaktie och 80 kr per
preferensaktie. Inga vardeférandringar har redovisats for innehavet i
Klovern.

Resultat fran intressebolag uppgar totalt for kvartalet till -22 mkr
hanfoérlig till resultatandelen fran Svenska Nyttobostader.

Samtidigt ar koncernens intékter fran verksamheterna begransade

da endast ett mindre fastighetsutvecklingsprojekt har fardigstallts

som paverkar resultatet positivt med 35 mkr samtidigt som de externa
projekten inom entreprenadverksamheten bidrar med resultat om 6 mkr.

Finansnettot uppgar till -50 mkr varav -42 mkr ar hanforligt till
obligationsrantor.

Tillgangar och eget kapital

Tillgangar

Per 31 mars 2024 hade ALM Equity tillgangar till ett bokfért varde om
7 395 (11 474) mkr, dar andelar i intressebolag star for 1 826 mkr dar
majoriteten ar hanforligt till innehavet i Svenska Nyttobostader efter
att Besqgab (tidigare Aros Bostad) under kvartalet omklassificerats till
finansiell anlaggningstillgang.
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Finansiella anlaggningstillgangar uppgar till 1 883 mkr. Innehavet

i Besqab har omklassificerats fran intressebolag till finansiell
anlaggningstillgang till foljd av att &garandelen gatt fran 27 procent till
16 procent nér Aros Bostad gick ihop med Besqab. Besqab ar efter
justering till verkligt varde redovisat till ett varde om 616 mkr. Utéver det
bestar posten av innehavet i Klovern till ett varde om 1 267 mkr for vilket
inga vardeférandringar har redovisat i kvartalet.

Ovriga kortfristiga tillgangar om 503 (0) mkr avser aktier i Svenska
Nyttobostader hanforliga till delagare i projekt som ska erhalla aktierna
nar projektbolagen kan dela ut dem. Aktierna erhélls som forskott for
projekt som levereras enligt tillaggsavtal under 2023. Dessa har inte
ALM Equity ratt till utan de ska vidare till delagarna sa snart méjligt.

Exploateringsfastigheter uppgick totalt till 262 (1 536) mkr och pagaende
bostadsprojekt uppgick till 1 825 (1 848) mkr, dar férandringen i stort &r fran
Svenska Nyttobostader tilltradde av 13 byggrattsprojekt under 2023.

Lagerandelar i bostads- och dganderatter uppgatt till 128 (103) mkr,
Okning under kvartalet kommer av att osalda bostader fran fardigstallt
projekt har salts over till lagerbolag.

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick till 2 590 (5 667) mkr med en soliditet om

35 (49) procent dar férandringen mot jamforelseperioden i huvudsak
kommer fran arets resultat som paverkats negativt utav transaktionerna
med Svenska Nyttobostader och férsaljningen av andelarna i Kidvern.

Delar av finansieringen inom ALM Sméaa Bostad sker genom att
investerare gor direktinvesteringar i projekten med preferenskapital,
dessa uppgar till totalt 919 (1 287) mkr. Preferenskapitalet ges vid
positiva kassafloden foretrade till utdelning i respektive projekt, vid
underskott reduceras aterbetalningarna med motsvarande belopp.

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

Skulder

Pa skuldsidan uppgick den réntebarande finansieringen fran kredit-
institut till 3 392 (4 128) mkr varav 1 600 mkr avser obligationslan
upptagna i moderbolaget. | férhallande till jamférelseperioden ar den
stora forandringen att obligationslan om 600 mkr aterbetalades i slutet
av 2023. Finansiering specifikt kopplad till fastigheter och projekt

ar framfor allt i form av kort projektfinansiering av fastigheter under
uppforande.

Finansiell stéllning och kassafléde

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till 316

(971) mkr. Kassaflédet for kvartalet var -128 (-102) mkr. Finansiering

av fastigheter och utvecklingsprojekt sker framst genom banklan,
byggkreditiv, obligationer, externa tillskott och preferenskapital baserade
pa framtagna forvarvs-, drifts- och projektkalkyler. Likviditetsflodet kan
variera avsevart mellan kvartalen i samband med transaktioner.

Rantor pa skulder till kreditinstitut var per den 31 mars 2024 i spannet
6,99-10,00 procent med en genomsnittsranta pa 7,77 procent. Det finns
tva utestaende obligationslan om totalt 1 600 mkr. Det férsta om 600 mkr
|6per med en ranta om STIBOR 3m + 7,25 procent med slutférfall 2025-
06-15. Det andra obligationslanet om 1 000 mkr I6per med en réanta om
STIBOR 3m + 6,50 procent med slutférfall 2026-06-17.

Moderbolaget

Moderbolagets resultat for kvartalet uppgick till -51 (-58) mkr och
bolaget férfogade vid periodens slut dver 64 (599) mkr i likvida medel.
Borgensforbindelser uppgick vid periodens slut till 2 009 (3 189) mkr.
Det egna kapitalet uppgick till 1 721 (2 607) mkr. Soliditeten var pa
balansdagen 51 (50) procent.
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Risker och osédkerhetsfaktorer

ALM Equity stravar efter att ha en begransad finansiell risk. ALM Equitys
mest betydande finansiella risker utgors av finansieringsrisk, ranterisk
och likviditetsrisk.

Finansiering och likviditet

Okningarna av inflation och réntenivaer har stannat av under 2024 och i
maj kom nu Riksbankens forsta séankningen av styrrantan. Det indikerar
en vandning av det finansiella Iaget, det kommer ta sin tid men pa sikt
kommer det medféra positiva effekter. Portféljbolagen har justerat sina
kapitalstrukturer utifran forutsattningarna som ratt pa finansmarknaden
med hdgre rantenivaer och krav pa storre tillskott av eget kapital for
finansiering och refinansiering i verksamheterna.

De senaste arens transaktioner inom ALM Equity har medfért att

en stor del av fastighetstillgangarna nu ligger via aktier i noterade

eller onoterade innehav. Med innehaven &r likviditetspaverkan

fran strategiska transaktioner an mer vasentliga an tidigare. Under
2024 kommer fusionen med Svenska Nyttobostader vara en strategiskt
viktig transaktion dar ALM Equity atergar till att fokusera pa de egna
verksamheterna och balansera upp mer stotvisa kassafloden inom
utvecklingsverksamheten med stabila forvaltningskassafloden.

Fastighetsutvecklings- och Entreprenadverksamheter

Hoga produktionskostnader, hdga finansieringskostnader, volatila
energipriser och restriktiva kreditgivare ar fortfarande ett faktum och
riskerar att forbli sa en tid framdver innan omvarldslaget stabiliserar sig.

Inom entreprenad- och fastighetsutvecklingsverksamheter pagar det
fortsatt dialoger kring hur konstaterade kostnadsdkningar kan fordelas
i vardekedjan beroende pa skede i projekt, avtalsform, malgrupp och
produkt.

Fastighetsutvecklingsprojekten arbetar for att hitta en balans mellan
kundens betalningsvilja, 6kade kostnader och det 6kade kravet pa
eget kapital i finansieringsupplaggen. Entreprenadprojekten arbetar
fér smarta upphandlingar, landa kostnadsoékningsférhandlingar samt
bredda sin kund- och leverantérsbas.
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Overlag bedéms det finnas goda méjligheter att féra éver kade priser
eller ta del av 6kat varde till foljd av hogre hyresnivaer for portfolj-
bolagens typ av projekt.

Fastighetsférvaltningsverksamheter
Fastighetsforvaltningsverksamheter har fortfarande bade hogre
rantekostnader och drift- och underhallskostnader. | ALM Equitys
bolagsportfolj ar det Svenska Nyttobostader och Klévern som har denna
typ av verksamhet. Bada bolagen har dock en stor andel ej fardigstallda
fastigheter med méjligheter att paverka bade utformning, tidplan,
slutkund och kostnadsmassan utifran strategiska beslut.

Bestanden inom de bada bolagen bestar i huvudsak av nyproducerade
bostader med lag energiférbrukning dar det finns férutsattningar

att fora vidare hogre produktionskostnader till slutkund i form av
hyressattning, vilket inte &r maojligt i aldre hyresbestand. Risken ar dock
att hyresgasterna saknar betalningsvilja eller férmaga att absorbera en
hoégre hyra pa nyproducerade bostader oavsett vad hyreslagstiftningen
tillater. Nu ar bestanden till allra stérsta del yteffektiva bostader i goda
kommunikationslagen i Stockholm vilket minskar risken.

Utdver att réantelaget innebar dyrare finansiering, ar klimatet pa
finansmarknaden fortsatt mer restriktivt, vilket innebar en risk for
ytterligare 6kade finansieringskostnader och minskad tillgang pa
kapital. For att minska risken utvarderar bolagen kontinuerligt olika
finansieringskallor och affarsmojligheter.

Varden pa intressebolag

ALM Equity foljer branschutvecklingen och har medvetet valt att beakta
den osékerhet som rader pa marknaden avseende tillgangarnas
redovisade varden.

Innehavet i Svenska Nyttobostader har ett bokfért snittvarde per
stamaktie som &r hdgre an borskursen per aktuell bokslutsdag. Nagon
indikation pa ytterligare nedskrivningsbehov bedéms inte finnas

utan det ar en fortsatt langsiktigt vardeskapande tillgang med val
positionerad fastighetsportfolj och goda forutsattningar att méta radande
omvarldslage.

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

Bolaget har idag full radighet dver ej byggstartade byggratter sa de kan
anpassa och utveckla dem i lamplig takt. | arbetet med den féreslagna

fusionen av Svenska Nyttobostader har ALM Equity identifierat att det

finns mojligheter att skapa betydande 6vervarden bade i forhallande till
de bokférda vardena och den diskonterade kassaflodesmodellen.

Finansiella anlaggningstillgangar till verkligt varde

Innehavet i Klévern har ett bokfort varde om 1 267 mkr utifran en
diskonterad kassaflédesmodell baserad pa information delagarna fa
ta del av. ALM Equitys andel av vardet beraknas utifran agarandel
efter forvantad utspadning i samband med riktade nyemissioner upp
till 1 000 mkr till Nrep varav 480 mkr har emitterats per kvartalsskiftet.
Nreps investeringar i bolaget skapar forutsattningar for Kléverns
framdrift och mojligheter att synliggéra underliggande varden.

Innehavet i Besqab (tidigare Aros Bostad) har ett bokfért varde om

616 mkr efter att det varderats om till verkligt varde utifran senaste
stéangningskurs per aktuell bokslutsdag. Innehav omklassificerades till
finansiell anlaggningstillgang i samband med att &garandelen spaddes
ut vid samgaendet av Besgab och Aros Bostad. Bedomningen ar att det
ar en langsiktigt vardeskapande tillgang med en attraktiv portfélj och
som fatt en starkare position vid samgaendet. Darmed finns potential att
aterhamta varden pa langre sikt.

Samtliga innehav och deras tillgangar anses ha goda forutsattningar till
Okade varden i ett stabilare lage pa rénte- och kapitalmarknaden.

Mer information om risker och osakerhetsfaktorer finns i ALM Equitys
arsredovisning 2023, pa sidorna 51-55 och i not 30.
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Transaktioner med narstaende
Information kring narstaende transaktioner aterfinns i ALM Equitys
arsredovisning 2023, not 37 pa sidan 94.

Konsulttjénster Klévern

ALM Equity och Klévern har en 6verenskommelse att till marknads-
massiga villkor hyra personal fran varandra under en 6vergangsperiod
samt kopt redovisningstjanster. Under forsta kvartalet 2024 har

ALM Equity kopt tjanster for 0,2 mkr och salt tjanster om 1,2 mkr.

Entreprenadavtal Klévern

2xA Entreprenad har sedan tidigare tecknat totalentreprenadavtal med
Kldvern till marknadsmassiga villkor. Under forsta kvartalet 2024 har det
fakturerats entreprenadtjanster for 7 mkr.

Utestaende leverans Svenska Nyttobostader

Per den 31 mars 2024 kvarstar leveranser av fardigstallda fastigheter
till Svenska Nyttobostader om 1 053 enheter for vilka det erhallits
forskott i form av nyemitterade stamaktier i Svenska Nyttobostader.
Forskottet uppgar till 773 mkr motsvarande 35 procent av Over-
forsaljningsvardet och har redovisats som skuld till intressebolag.
Aktierna ar pantsatta tills leveransen ar fullgjord.

Aktier i Svenska Nyttobostader hanférliga till externa investerare
redovisas som kortfristiga placeringar fram till tidpunkten for respektive
frantrade, da de kommer sakutdelas fran projektbolagen vilket bedéms
minska det egna kapitalet med 503 mkr. Framf6r allt &r det minoritetens
investering i preferenskapital i projektbolagen som ger ratt till
vinstdelning vid projektavslut.

Utestaende kreditfacilitet Svenska Nyttobostader
Vid arsskiftet lamnade ALM Equity en ny kreditfacilitet till Svenska
Nyttobostader om 67 mkr varav 15 mkr har utnyttjats.

Tillférordnad vd i Svenska Nyttobostader

Fredrik Arpe, vice vd i ALM Equity, kvarstar som tillférordnad vd for
Svenska Nyttobostéder och tjanstledig fran sin anstallning i ALM Equity.
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Foreslagen fusion av Svenska Nyttobostader

ALM Equity avser att ga samman med intressebolaget Svenska
Nyttobostader AB (publ) genom fusion och styrelserna i de bada
bolagen har antagit en gemensam fusionsplan. Forslaget ar att ALM
Equity blir dvertagande bolag och Svenska Nyttobostader éverlatande
bolag, vilket innebar att Svenska Nyttobostader kommer att upplosas i
samband med registreringen av fusionen hos Bolagsverket. Forslaget
kommer tas upp for beslut pa bolagens bolagsstammor i juni.

Bakgrund till fusionen ar att sedan noteringen av Svenska Nyttobostader
2020 har forutsattningarna for finansiering pa kapitalmarknaden
forandrats vasentligt och den finansieringsstruktur som lag till grund

for bolaget visade sig inte vara langsiktigt hallbar i en marknad med
vasentligt hdgre rantenivaer. Férutom ett svarare finansieringsklimat har
Hogsta domstolens avgérande avseende blockuthyrning i december
2022 inneburit att affarsmodellen fér Svenska Nyttobostader behdver
anpassas. Arbetet med att stélla om och anpassa bolaget har under
2023 pabdrjats, det ar arbete som tar mycket tid och kraver resurser.

Det ligger i ALM Equitys natur att kreativt féradla och paketera tillgangar
som ar anpassade efter radande marknadslage pa ett satt som samtidigt
synliggor varden. Mellan ALM Equity och Svenska Nyttobostader finns
stora synergier bade affarsmassigt och finansiellt. ALM Equity har, saval
sjalvstandigt som tillsammans med andra, vasentligt fler verktyg till
hands for att navigera och hantera den férandrade marknaden.

Den sammanslagna organisationen kommer att ha storre kapital- och
bredare kompetensmassiga resurser vilket bedéms vara en fordel for
fastighetsutvecklingsverksamheten framéver. Genom fusionen skapas
darmed forutsattningar att maximera vardet pa befintliga tillgangar i
Svenska Nyttobostader och frigora likviditet for fortsatt tillvaxt.

Tillsammans blir det ett starkare bolag som skapar battre méjligheter for
framtiden. Ytterligare information kring fusionen aterfinns pa hemsidan
www.almequity.se.

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

Andra vasentliga transaktioner

Riktad nyemission

ALM Equity genomférde den 29 april en riktad nyemission av

682 000 stamaktier. Teckningskursen var 220 kronor per stamaktie
och motsvarar en rabatt om 17,4 procent i férhallande till den volym-
viktade genomsnittliga kursen for bolagets stamaktie de senaste

tio handelsdagarna samt en rabatt om 22 procent i forhallande till
stéangningskursen den 29 april 2024. Genom den riktade nyemissionen
Okar antalet aktier i bolaget till 26 015 234 och antalet roster okar till
131 181 701, vilket innebar en utspadningseffekt om cirka 2,6 procent.
Aktiekapitalet okar till 260 152 340 kronor. Beslutet om den riktade
nyemissionen har fattats av styrelsen med stéd av bemyndigandet fran
arsstimman den 23 maj 2023.
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Koncernens rapport over totalresultat

2024 2023 2023 2024 2023 2023

Belopp i mkr Not jan—mar jan—-mar jan—dec Belopp i mkr Not jan—mar jan—-mar jan—dec
1,2 Arets resultat hanférligt till
Nettoomsattning 241 266 2386 Moderbolagets aktiedgare -287 -79 -1982
Produktions- och driftskostnader -206 -253 -2 144 Innehav utan bestammande inflytande 11 -5 -726
Bruttoresultat 35 13 242
Arets totalresultat hanférligt till

Forsaljnings- och administrationskostnader -22 -24 -80 Moderbolagets aktiedgare -287 -79 -1982
Resultat fran andelar i intresseféretag -22 -1 -1818 Innehav utan bestdmmande inflytande 1 -5 -726
Rorelseresultat fore orealiserade vardeforandringar -9 -12 -1 656

Resultat per aktie

Orealiserade vardeférandringar fastigheter 3 1 - -17 Resultat per stamaktie fére utspadning (kr) -28,85 -10,19 -193,78

Roérelseresultat -8 -81 1673 Resultat per stamaktie efter utspadning (kr) -28,85 -10,19 -193,78
Resultat per preferensaktie (kr) 2,10 2,10 8,40

Finansiella intakter 2 3 31

Finansiella kostnader -52 -64 271 Antal utstaende stamaktier vid periodens slut (tusental) 11003 10715 11003

Resultat fran évriga kortfristiga tillgangar’ — — -835 Antal utstdende preferensaktier vid periodens slut (tusental) 14 330 14 330 14 330

Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument 3 -215 -8 12

Resultat efter finansiella poster 273 73 2736 Genomsnittligt antal stamaktier fére utspadning (tusental) 11 003 10715 10 852
Genomesnittligt antal stamaktier efter utspadning (tusental) 11 003 10715 10 852

Skatt -3 -3 28

1)Aktier i Svenska Nyttobostader avsedda for investerare i projektbolag har tidigare kvartal redovisats som Kortfris}iga placeringar vars
Periodens resultat -276 -84 -2708 resultateffekt redovisats pa raden Resultat fran kortfristiga placeringar, de har i arsbokslutet omklassificerats till Ovriga kortfristiga tillgangar i
balansrakningen och resultatet redovisas som Resultat fran 6vriga kortfristiga tillgangar.

Periodens évriga totalresultat

Ovrigt totalresultat - _ _

Periodens 6vriga totalresultat = - -

PERIODENS TOTALRESULTAT -276 -84 -2708
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Koncernens balansrakning i sammandrag

Belopp i mkr Not  2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
TILLGANGAR 1,2

Anlaggningstillgangar

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

FINANSIELL INFORMATION

Belopp i mkr

Not

NOTER OCH DEFINITIONER

2024-03-31  2023-03-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Immateriella tillgangar 17 20 17
Maskiner och inventarier 3 4 3
Forvaltningsfastigheter 84 92 84
Férvaltade andelar i bostadsrattslokaler 44 45 44
Nyttjanderattstillgangar 22 29 24
Andelar i intressebolag 4,8 1826 6209 2683
Finansiella anlaggningstillgangar 5 1883 - 1267
Uppskjuten skattefordran & 1 3
Summa anlaggningstillgangar 3882 6400 4125

Omsittningstillgangar

Eget kapital inklusive minoritetens andel 2590 5667 2972
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande obligationslan 1600 1600 1600
Langfristiga rantebarande lan till kreditinstitut 296 428 296
Ovriga langfristiga skulder - 581 -
Leasingskuld 10 21 12
Uppskjuten skatteskuld 32 77 29
Ovriga avséttningar 19 16 20
Summa langfristiga skulder 1957 3024 1957
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande obligationslan - 600 -
Kortfristiga rantebarande lan fran kreditinstitut 1496 1500 1464
Efterstallda rantebarande reverslan 18 230 19
Ovriga kortfristiga skulder, ej rantebarande 1334 754 1245
Summa kortfristiga skulder 2848 3084 2728
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 7 395 11 474 7 657
Minoritetens andel av eget kapital uppgar till 473 810 496

Exploateringsfastigheter 6 262 1536 258
Pagaende bostadsprojekt 7 1825 1848 1860
Lagerandelar i bostads- och aganderatter 128 103 73
Pagaende arbeten for annans rakning 5 2 0
Ovriga kortfristiga fordringar 474 614 394
Ovriga kortfristiga tillgangar! 503 - 503
Likvida medel 316 971 444
Summa omsattningstillgangar 3513 5074 3532
SUMMA TILLGANGAR 7 395 11 474 7 657

1)Aktier i Svenska Nyttobostader avsedda for investerare i projektbolag har tidigare kvartal redovisats som Kortfristiga placeringar vars resultat-
effekt redovisats pa raden Resultat fran kortfristiga placeringar, de har i arsbokslutet omklassificerats till Ovriga kortfristiga tillgangar i balans-
rakningen och resultatet redovisas som Resultat fran 6vriga kortfristiga tillgangar.
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

2024 2023 2023 2024 2023 2023
Belopp i mkr Not jan—mar jan—-mar jan—dec Belopp i mkr Not jan—-mar jan—-mar jan—dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Rorelseresultat -8 -12 -1673 Obligationer, amorterade = - -600
Justering ej kassaflddespéaverkande poster 10 24 1 1474 Upptagna lan 161 209 504
Erhallen ranta & 3 43 Amorterade lan -129 -131 -166
Erlagd ranta il -64 -297 Nyemissioner/teckningsoptioner inkl. kostnader - - 118
Betald skat 0 _ i Utbetald utdelning preferensaktiedgare -30 -30 -120
Kassaflode fran den I16pande verksamheten fore -32 =72 -464 - - - -
férandring i rorelsekapital Transaktioner innehav utan bestdmmande inflytande 1 25 -21

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 73 -285

Kassafldde fran féréndringar rérelsekapital
Okning/minskning exploateringsfastigheter = -58 -26 PERIODENS KASSAFLODE -128 -102 -629
Okning/minskning pagaende bostadsprojekt 36 -17 -379
Okning/minskning andelar i bostad- och dganderatter -85 6 36 Likvida medel vid periodens borjan 444 1073 1073
Okning/minskning rérelsefordringar -65 =77 -41 Likvida medel vid periodens slut 316 971 444
Okning/minskning rorelseskulder 13 -29 -240
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -134 -247 -1 114
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i forvaltningsfastigheter 0 - -11
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -1 - -2
Utdelningar fran intressebolag 4 7 134
Forvarv/avyttring finansiella anlaggningstillgangar - 65 649
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3 72 770
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Rapport 6ver forandring eget kapital i sammandrag

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ FINANSIELL INFORMATION

2024 2023 2023
Belopp i mkr jan—mar jan—-mar jan—dec
Eget kapital vid periodens bérjan 2972 5756 5756
Resultat for perioden -276 -84 -2708
Ovrigt totalresultat - -
Periodens totalresultat -276 -84 -2708
Transaktioner med &gare:
Lamnad utdelning -30 -30 -159
Nyemissioner - - 118
Teckningsoptioner - - -
Emissionskostnader - - 0
Transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande -76 25 -35
Summa transaktioner med &dgare -106 -5 -76
Eget kapital vid periodens slut 2590 5667 2972
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

TILLGANGSVARDEN

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

2024 2023 2023

Belopp i mkr jan—mar jan—mar jan—dec Belopp i mkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31

Ovrig rérelseintakt - - TILLGANGAR

Forsaljnings- och administrationskostnader -8 -6 -36

Rorelseresultat -8 -6 -36 Andelar i koncernbolag 797 474 797
Summa anléggningstillgangar 797 474 797

Resultat fran koncernbolag - - -632

Finansnetto -43 -52 -209 Kortfristiga fordringar m.m. 2515 4143 2440

Resultat efter finansiella poster -51 -58 -877 Likvida medel 64 599 217
Summa omsittningstillgangar 2579 4742 2657

Bokslutsdispositioner - - 25

Resultat fore skatt -51 -58 -852 SUMMA TILLGANGAR 3376 5216 3454

Skatt - - -

PERIODENS RESULTAT -51 -58 -852 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1721 2607 1802
Langfristiga rantebarande obligationslan 1600 1600 1600
Summa langfristiga skulder 1600 1600 1600
Kortfristiga rantebarande obligationslan - 600 -
Ovriga kortfristiga, ej rantebarande skulder 59 409 52
Summa kortfristiga skulder 55 1009 52
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3 376 5216 3454
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

ALM Equity tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS)
sadana de antagits av EU. Delarsrapporten ar upprattad i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering samt tilldmpliga delar i arsredovisningslagen. Moderbolaget
tillampar arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer
for sina finansiella rapporter. De tilldmpade redovisningsprinciperna och
berdkningsgrunderna éverensstdmmer med de i ALM Equitys arsredovisning for
rakenskapsaret 2023, med tillagg for nedan.

Finansiella anlaggningstillgangar redovisas till verkligt varde utifran en diskonterad
kassaflédesmodell. Tillgangarna bestar av aktier i KIdvern AB samt aktier och
konvertibler i Besgab AB (tidigare Aros Bostadsutveckling AB), se vidare i not 5.

Ovriga kortfristiga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde och avser aktier i
Svenska Nyttobostader som har erhallits i forskott for pagaende projekt och som
ska sakutdelas till de externa investerarna i projektbolagen vid fardigstallande.
Da ALM Equity inte star risk i upp- eller nedgang utav dessa aktier redovisas
ingen vardeférandring pa dessa.

Uppstallningen for koncernens rapport éver totalresultat och segments-
redovisning har justerats sa att rorelseresultatet inkluderar orealiserade varde-
férandringar relaterade till fastigheter. Jamforelseperioderna har justerats utifran
den nya uppstallningen.

Nya standarder fran och med 2024

De nya eller reviderade IFRS-standarder eller 6vriga tolkningsuttalanden fran
IFRS Interpretations Committee som tratt i kraft fran och med 1 januari 2024 har
inte haft nagon namnvard effekt pa koncernens finansiella rapporter.

18 | ALM EQUITY AB

TILLGANGSVARDEN

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ FINANSIELL INFORMATION

Not 2. Segmentsredovisning

ALM Equity AB (publ) ar ett bolag inom fastighetsbranschen som skapar varden
genom att férvarva, féradla och investera i tillgangar som blir till nya verksamheter
och sjalvstandiga bolag. Innehaven i bolagsportféljen per 31 mars 2024 omfattar
verksamheter inom fastighetsutveckling, fastighetsférvaltning, entreprenad

och digitala tjanster. For mer information om de storre innehavens specifika
rapportering sa presenteras de vasentliga utdragen for respektive bolag pa sidorna
6-9.

Justeringar i segmentsredovisningen

Uppféljining sker utifran koncernens och intressebolagens finansiella rapportering
med justering for hur vardeskapande sker 6ver tid i bolag med verksamheter inom
fastighetsutveckling sasom ALM Smaa Bostad och Besqgab. For koncernbolaget
ALM Smaa Bostad innebar det att fardigstallandemetodens avrakningar vands
tillbaka och en successiv vinstavrakning beraknas utifran fardigstallandegrad och
avtal med slutkund i segmentet vilket medfor att resultatet redovisas successivt
fran byggstart till fardigstallande istéllet for att hela resultatet redovisas vid
fardigstallande.

For det tidigare intressebolaget Besqab justerades resultatandelen

fran intressebolaget under 2023 i segmentet till att utga fran deras
segmentsredovisning enligt senast kédnda rapporteringen dar de ocksa tillampar en
successiv vinstavrakningsmetod efterhand projekten fardigstalls. Mer information
kring deras rapportering aterfinns pa deras hemsidan www.besgabgroup.se.

Information om presenterade tabeller

| efterféljande tabeller har ALM Equitys bolagsutveckling fordelats utifran hur
bolaget arbetar och féljer upp de olika innehaven och deras verksamheter
baserat pa insyn och styrningsmodell. Kolumnen Koncern Generell innefattar
moderbolaget och évergripande koncernjusteringarna.

NOTER OCH DEFINITIONER
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Not 2. Segmentsredovisning, forts.

Resultatuppféljning januari — mars 2024

Bolagsutveckling

VD-ORD OCH MARKNAD

Koncerninnehav

TILLGANGSVARDEN

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

Utdrag balansrakning per 2024-03-31

Bolagsutveckling

FINANSIELL INFORMATION

Koncerninnehav

NOTER OCH DEFINITIONER

ALM 2xA Ovriga Totalt Om- Totalt ALM 2xA Ovriga Totalt Om- Totalt

Smaa Entre- Koncern- Intresse- Koncern enligt raknat enligt Smaa Entre- Koncern- Intresse- Koncern enligt raknat enligt
Belopp i mkr Bostad  prenad innehav  innehav Generell Segment till IFRS IFRS Belopp i mkr Bostad  prenad innehav  innehav Generell Segment till IFRS IFRS
Avtalsintékter fastighetsutveckling 116 - - - - 116 74 190 Andelar i intressebolag 10 - - 1816 - 1826 - 1826
Avtalsintakter entreprenad - 45 0 - -1 44 - 44 Finansiella anlaggningstillgangar - - — 1883 - 1883 - 1883
Leasingintakter 3 - 0 - - - Andra anlaggningstillgangar 135 1191 32 - -1185 173 - 173
Ovriga intakter 2 - 2 - - - Exploateringsfastigheter 262 - - - 0 262 - 262
Koncerninterna intakter 0 51 11 - -62 = - = Pagaende Bostadsprojekt 2062 - - - -116 1946 -121 1825
Total nettoomsaéttning 121 96 13 - -63 167 74 241 Andra omsattningstillgangar 3709 466 1358 5  -4428 1110 - 1110
Kostnader fastighetsutveckling -106 - - - - -106 -53 -159 Likvida medel - 126 4 " 102 63 ElE - EL0
Kostnader entreprenad B -84 3 B 48 39 B -39 SUMMA TILLGANGAR 6304 1671 1401 3837 -5 666 7 516 -121 7 395
Drift- och f6rvaltningskostnader -4 - - - - =4 - -4 Eget kapital 3011 1488 531 1136 -1152 2742 -121 2612
Ovriga produktions- och driftkostnader -1 - -1 0 -2 =4 - =L Langfristiga skulder 81 7 20 249 1600 1957 - 1957
Koncerninterna kostnader - -2 -1 - 3 = - = Kortfristiga skulder 3212 176 850 4724 6114 2848 - 2848
Totala produktions- och
d,iftko'_:tnade, 111 -86 -5 0 49 -153 -53 -206 ggg’ﬂéﬁ;‘#kfm OcCH 6304 1671 1401 3837 -5666 7516 121 7395
Forsaljnings- och admin.kostnader -8 -3 -1 -1 5 -18 - -18 Minoritetens andel av eget kapital 588 298 1 - -357 530 -57 473
Avskrivningar 0 -1 -3 - - -4 - -4
Oreal. vardeférandringar fastigheter - - - - 1 - 1
Resultat fran andelar i intressebolag - - - -22 - -22 - -22 Nyckeltal per 2024-03-31
Rérelseresultat 3 6 -6 -23 -9 -29 21 -8 Totalt om-

) ) - enligt raknat Totalt
Finansiella intakter 0 1 1 0 0 2 - 2 Belopp i mkr Segment till IFRS enligt IFRS
Finansiella kostnader -2 -0 -0 -6 -44 -52 - -52

— . Rorelsemarginal (%) -17 14 6

Resultat 6vriga kortfristiga tillgangar - - - - - = - - o o

Resultat per stamaktie fore utspadning (kr) -30,63 1,78 -28,85
Oreal. vardefoérandringar finansiellt - - - -224 - -224 -9 -215 i .

Resultat per stamaktie efter utspadning (kr) -30,63 1,78 -28,85
Bokslutsdispositioner och skatt -3 - - - - -3 - -3 - -

Eget kapital per stamaktie (kr) 41,84 -5,81 36,03
PERIODENS RESULTAT -2 7 -5 -253 -53 -306 30 -276

Avkastning pa eget kapital (%) -15,60 -0,15 -15,75
Minoritetens andel av resultatet 0 1 -0 - 0 1 10 11 Soliditet (%) 36 -1,00 35
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Not 2. Segmentsredovisning, forts.

Resultatuppféljning januari — mars 2023

Bolagsutveckling

VD-ORD OCH MARKNAD

Koncerninnehav

TILLGANGSVARDEN

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

Utdrag balansrakning per 2023-03-31

Bolagsutveckling

FINANSIELL INFORMATION

Koncerninnehav

NOTER OCH DEFINITIONER

ALM 2xA Ovriga Totalt Om- Totalt ALM 2xA Ovriga Totalt Om- Totalt

Smaa Entre- Koncern- Intresse- Koncern enligt raknat enligt Smaa Entre- Koncern- Intresse- Koncern enligt raknat enligt
Belopp i mkr Bostad  prenad innehav  innehav Generell Segment till IFRS IFRS Belopp i mkr Bostad  prenad innehav  innehav Generell Segment till IFRS IFRS
Avtalsintékter fastighetsutveckling 232 - - - 0 232 -38 194 Andelar i intressebolag 65 - - 6158 - 6223 -14 6209
Avtalsintakter entreprenad - 34 62 - -31 65 - 65 Finansiella anlaggningstillgangar - - — - - - - -
Leasingintakter 3 - 1 - - - Andra anlaggningstillgangar 141 1184 50 - -1184 191 - 191
Ovriga intakter 1 - 1 1 0 - Exploateringsfastigheter 1548 - - - -12 1536 - 1536
Koncerninterna intékter 1 162 18 - -181 = - = Pagaende Bostadsprojekt 2223 - - - -239 1984 -136 1848
Total nettoomsaéttning 237 196 82 1 -212 304 -38 266 Andra omséttningstillgangar 2345 257 1005 75 2963 719 - 719
Kostnader fastighetsutveckling -221 - - - 5 -216 27 -189 Likvida medel - 202 48 39 83 599 ST - e
Kostnader entreprenad _ 29 24 _ B 53 _ 53 SUMMA TILLGANGAR 6524 1489 1094 6316 -3799 11624 -150 11 474
Drift- och férvaltningskostnader -5 - - - - -5 - -5 Eget kapital 3436 1455 279 941 -294 5817 -150 5667
Ovriga produktions- och driftkostnader -3 - -2 -1 0 -6 - -6 Langfristiga skulder 273 2 27 821 1600 2723 - 2723
Koncerninterna kostnader 7 -147 -49 -1 190 = - = Kortfristiga skulder 2815 32 788 4554  -5105 3084 - 3084
Totala produktions- och
d,iftko'_:tnade, -222 -176 -75 -2 195 -280 27 -253 ggg’ﬂéﬁ;‘#kfm OcCH 6524 1489 1094 6316  -3799 11624 -150 11 474
Forsaljnings- och admin.kostnader -8 -8 -1 - 6 -21 - -21 Minoritetens andel av eget kapital 922 291 2 - -357 858 -48 810
Avskrivningar - - -1 - -2 -3 - -3
Oreal. vardeférandringar fastigheter - - - - - - - -
Resultat fran andelar i intressebolag - - - -1 0 -1 - -1 Nyckeltal per 2023-03-31
Roérelseresultat 7 12 -5 -2 -13 -1 -1 12 Totalt Om-

) ) - enligt raknat Totalt
Finansiella intakter 2 1 0 - 0 3 - 3 Belopp i mkr Segment till IFRS enligt IFRS
Finansiella kostnader -4 - 0 -8 -52 -64 - -64

— . Rorelsemarginal (%) 0 -5 -5

Resultat 6vriga kortfristiga tillgangar - - - - - = - - o o

Resultat per stamaktie fore utspadning (kr) -9,28 -0,91 -10,19
Oreal. vardefoérandringar finansiellt - - - -8 - -8 - -8 - .

Resultat per stamaktie efter utspadning (kr) -9,28 -0,91 -10,19
Bokslutsdispositioner och skatt -3 - - - - -3 - -3 - -

Eget kapital per stamaktie (kr) 302,42 -9,52 292,90
PERIODENS RESULTAT 2 13 -5 -18 -65 -73 -1 -84

Avkastning pa eget kapital (%) -1,33 -0,17 -1,50
Minoritetens andel av resultatet 2 -2 0 - 3 3] 2 5 Soliditet (%) 50 -1,00 49
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Not 2. Segmentsredovisning, forts.

Resultatuppféljning januari — december 2023

Bolagsutveckling

VD-ORD OCH MARKNAD

Koncerninnehav

TILLGANGSVARDEN

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

Utdrag balansrakning per 2023-12-31

Bolagsutveckling

Koncerninnehav

ALM 2xA Ovriga Totalt Om- Totalt ALM 2xA Ovriga Totalt Om- Totalt
Smaa Entre- Koncern- Intresse- Koncern enligt raknat enligt Smaa Entre- Koncern- Intresse- Koncern enligt raknat enligt
Belopp i mkr Bostad  prenad innehav  innehav Generell Segment till IFRS IFRS Belopp i mkr Bostad  prenad innehav  innehav Generell Segment till IFRS IFRS
Avtalsintakter fastighetsutveckling 2221 - - - - 2221 -105 2116 Andelar i intressebolag 10 - - 2682 - 2692 -9 2683
Avtalsintakter entreprenad - 315 68 - -141 242 - 242 Finansiella anlaggningstillgangar - - — 1267 - 1267 - 1267
Leasingintakter 1 - 2 - - 13 - 13 Andra anlaggningstillgangar 135 1192 33 - -1185 175 - 175
Ovriga intakter 10 - 13 - -8 15 - 15 Exploateringsfastigheter 258 - - - - 258 - 258
Koncerninterna intakter 0 366 117 - -483 = - = Pagaende Bostadsprojekt 2124 - - - -122 2002 -142 1860
Total nettoomsaéttning 2242 681 200 - -632 2491 -105 2386 Andra omsattningstillgangar 3655 373 1314 5  -4377 970 - 970
Kostnader fastighetsutveckling 1957 - - - 6 1951 88 1863 Likvida medel 2 44 14 97 217 shatat - e
Kostnader entreprenad B 527 183 B 494 216 B 216 SUMMA TILLGANGAR 6 254 1609 1361 4051 -5 467 7808 -151 7 657
Drift- och forvaltningskostnader -18 - - - - -18 - -18 Eget kapital 3089 1481 537 915  -1069 3123 -151 2972
Ovriga produktions- och driftkostnader -7 - -5 -12 -23 -47 - -47 Langfristiga skulder 78 8 22 249 1600 1957 - 1957
Koncerninterna kostnader - -89 -5 - 94 = - = Kortfristiga skulder 3087 120 802 4717 -5998 2728 - 2728
Totala produktions- och
d,iftko'_:tnade, -1982 -616 -193 -12 571 2232 88 -2144 ggg’ﬂéﬁ;‘#kfm OcCH 6254 1609 1361 4051  -5467 7808 -151 7657
Forsaljnings- och admin.kostnader -33 -17 -43 - 27 -66 - -66 Minoritetens andel av eget kapital 622 296 1 - -356 563 -67 496
Avskrivningar -1 -3 -10 - - -14 - -14
Oreal. vardeférandringar fastigheter -17 - - - - -17 - -7
Resultat fran andelar i dotterbolag - - 290 - -290 - - - Nyckeltal per 2023-12-31
Resultat fran andelar i intressebolag - - - -1824 - -1824 6 -1818 Totalt Om-
Rorelseresultat 209 45 244 -1836 -324 -1 662 -1 -1673 enligt réknat Totalt
Belopp i mkr Segment till IFRS enligt IFRS
Finansiella intakter 5 5 1 2 18 31 - 31
- - Rorelsemarginal (%) -70 0 -70
Finansiella kostnader -15 -1 0 -24 -231 -271 - -271 — —
Resultat per stamaktie fore utspadning (kr) -194,64 0,86 -193,78
Resultat dvriga kortfristiga tillgangar -835 - - - - -835 — -835 K .
Resultat per stamaktie efter utspadning (kr) -194,64 0,86 -193,78
Oreal. vardeféréndringar finansiellt - - - 12 - 12 - 12 - -
Eget kapital per stamaktie (kr) 73,55 -7,67 65,88
Bokslutsdispositioner och skatt 53 -10 -2 -38 25 28 - 28
Avkastning pa eget kapital (%) -37,66 -5,96 -43,62
PERIODENS RESULTAT -583 39 243 -1884 -512 -2 697 -1 -2708
Soliditet (%) 40 -1,00 39
Minoritetens andel av resultatet -708 8 -2 - -3 -705 -21 -726
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Not 3. Orealiserade vardeforandringar

2024 2023 2023

TILLGANGSVARDEN

Belopp i mkr jan—-mar jan-mar jan-dec
Derivat - - -
Finansiella instrument -215 -8 12
Forvaltade andelar i bostadsrattslokaler - - 0
Forvaltningsfastigheter 1 - -17

Forvaltningsfastigheter under uppférande - - -

Totala orealiserade vardeférandringar -214 -8 -5

Vardet for innehavet i KIovern per 31 mars bedoms vara oférandrat i jamforelse
med redovisat varde per arsskiftet. Innehavet i Besqab har omklassificerats

till Finansiella anlaggningstillgangar varderade till verkligt varde under forsta
kvartalet utifran senaste sténgningskurs per aktuell bokslutsdag vilken
uppgick till 25,90 kr per stamaktie och 81,20 kr per preferensaktie att jamféra
med tidigare bokforda snittkursen om 38,99 kr per stamaktie och 80 kr per
preferensaktie.
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Not 4. Andelar i intressebolag

Belopp i mkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
Ingaende redovisat varde 2683 6 295 6295
Arets anskaffningar - 1 608
Andel av arets resultat -22 17 -498
Utdelning -4 -13 -139
Arets forsaljning/utrangeringar - -83 -1407
Vardejustering - -8 -868
Omklassificering -831 - -1308
Utgaende redovisat varde 1826 6209 2683

ALM Equitys vasentliga innehav i intressebolag per 31 mars ar Svenska
Nyttobostader. Innehaven i tidigare intressebolagen Klévern och Besqab
redovisas som Finansiella anlaggningstillgangar fran och med Q3 2023
respektive Q1 2024, se not 5.

Svenska Nyttobostader AB (publ)

Det redovisade vardet uppgar per 31 mars 2024 till 1 816 mkr motsvarande en
snittkurs om 35,23 kr per stamaktie. Den diskonterade kassaflédesmodellen
pavisar ett varde om 36,91 kr per stamaktie. Innehavet bestar vid utgaenden
av kvartalet av 51 518 391 stamaktier motsvarande cirka 39 procent av kapital
och roster.

Svenska Nyttobostader redovisades initialt till ett anskaffningsvarde om

3,1 mdkr. Under 2022 justerades vardet ned till 1,7 mdkr motsvarande 56 kr

per stamaktie och 100 kr per preferensaktie. Under andra kvartalet 2023
férvarvades 75 000 stamaktier, tilldelades 16 367 548 stamaktier i nyemission
som betalning for fastigheter och byggratter samt fick innehavet i preferensaktier
konverterade till stamaktier, tva stamaktier per preferensaktie. Under tredje
kvartalet har 2 787 954 stamaktier tillkommit i samband med genomférd
nyemission.

Resultatandelen fran bolaget uppgar per 31 mars till -22 mkr och motsvarar
ALM Equitys andel av bolagets resultat 2024.

ALM Equity avser att senare under aret ga samman med Svenska
Nyttobostéder AB (publ) genom fusion.

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

Besqgab AB (publ)

Det redovisade vardet uppgick per 31 december 2023 till 835 mkr inkluderat
konvertibler. Under férsta kvartalet har Aros Bostad gatt samman med Besqab
AB och bytt namn till Besgab AB. Efter justering av utdelning som erhdlls i
bérjan av aret har innehavet omklassificerats till Finansiell anlaggningstillgang
da agarandelen genom utspadning vid sammangaendet minskat till cirka

16 procent.

ALM Equity bedémer att inga nedskrivningsbehov féreligger per 31 mars
2024. Mer information om de vasentliga innehaven pa sidorna 6—9 och
mer information om intressebolag i not 22 pa sidorna 82—-84 i ALM Equitys
arsredovisning fér 2023.
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Not 5. Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar bestar av innehavet i KIévern och Besqab.

ALM Equitys andel i KIévern uppgar till 19 procent vid utgangen av arets forsta
kvartal. Efter riktade nyemissioner upp till 1 000 Mkr till Nrep kommer agarandelen
uppga till 16 procent.

ALM Equitys innehav i Besqab uppgar till cirka 16 procent och har klassificerats
om fran intressebolag i slutet av kvartalet. Innehavet inkluderar konvertibler som
kommer konverteras till 2 141 725 stamaktier.

TILLGANGSVARDEN

Belopp i mkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
Ingaende redovisat varde 1267 - -
Nyanskaffningar - - -
Vardejusteringar -215 - 15
Omklassificeringar 831 - 1252
Utgaende ackumulerat redovisat varde 1883 - 1267

Finansiella anlaggningstillgangar redovisas till verkligt varde.

Innehavet i Klévern som ar ett onoterat bolag varderas i enlighet med IFRS
varderingshierarki niva 3 med en diskonterad kassaflédesmodell utifran
den information som deldgarna erhaller fran bolaget. Inga orealiserade
vardeforandringar har redovisats for Kldvern i kvartalet.

Innehavet i Besgab som ar ett noterat bolag pa First North Growth Market
varderas enligt IFRS varderingshierarki niva 1. Varderingen utgar da fran
senaste stangningskurs per aktuell bokslutsdag vilka for kvartalet uppgick till
25,90 per stamaktie och 81,20 kr per preferensaktie. | forhallande till till tidigare
bokférda snittkurser om 38,99 kr per stamaktie och 80 kr per preferensaktie
medfor det en negativ resultateffekt om 215 mkr.
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Not 6. Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter avser de fastigheter tillhérande projekt som befinner

sig i tidigt skede, fére produktionsstart och som bolaget bedéms ha kontroll dver.
En exploateringsfastighet omklassificeras till Pagaende bostadsprojekt i samband
med att projektet produktionsstartar.

Belopp i mkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
Ingaende redovisat varde 258 1478 1478
Nyanskaffningar - 35 35
Aktiverade projektkostnader 1 20 31
Aktiverade rantekostnader 0 3 4

Pagaende bostadsprojekt - - -

Avyttrade fastigheter - - -1235
Arets nedskrivningar = - -87
Omklassificeringar 8 - 32
Utgaende ackumulerat fastighetsvarde 262 1536 258

Under andra kvartalet 2023 realiserades de férandrade verlatelseavtalen med
Svenska Nyttobostader dar de istéllet for att férvarva fardigstallda bostader sa
tilltradde de ej byggstartade byggratterna for att utveckla dem i egen regi. Totalt
omfattade det 2 254 byggratter till ett overenskommet varde om 1,4 mdkr.

Mer information avseende ALM Smaa Bostad aterfinns pa sidan 8 i kvartals-
rapporten och i ALM Equitys arsredovisning for 2023 pa sidan 20 samt i not 25
pa sidan 86.

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

Not 7. Pagaende bostadsprojekt

Pagaende bostadsprojekt bestar av samtliga produktionsstartade projekt
amnade for den externa bostadsmarknaden, varderade till anskaffningskostnad
och aktiverade projektkostnader.

Belopp i Mkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31

Ingaende redovisat varde 1860 1831 1831

Foérvarvade bostadsprojekt - - -

Byggstartade bostadsprojekt - - -

Pagaende arbeten under aret 97 166 582
Aktiverade rantekostnader 17 20 79
Avlamnade bostadsprojekt -149 -169 -590
Arets nedskrivningar = - -7
Omklassificeringar - - -35
Utgaende ackumulerat fastighetsvarde 1825 1848 1860

Under arets forsta kvartal har ett bostadsrattsprojekt fardigstallts om 11 enheter.

Mer information avseende ALM Smaa Bostad aterfinns pa sidan 8 i kvartals-
rapporten och i ALM Equitys arsredovisning for 2023 not 26 pa sidan 86.
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Not 8. Finansiella instrument — verkligt varde

Redovisat varde Verkligt varde

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

Belopp i mkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
Finansiella anldggningstillgangar 1883 - 1267 1883 - 1267
1883 - 1267 1883 - 1267

ALM Equitys finansiella instrument som I6pande varderas till verkligt varde eller dar upplysning om verkligt varde lamnas
bestar av dvriga noterade och onoterade aktieinnehav. ALM Equity beddmer att skillnaden mellan redovisade och verkliga
varden inte ar vasentliga for 6vriga finansiella instrument.

| slutet av 2023 gjordes ny bedomning om att konvertibler i Besqab ska likstallas som stamaktier och redovisas enligt
kapitalandelsmetoden, jamférelseperioden har justerats utifran den nya beddmningen. Fran forsta kvartalet 2024
har innehavet i Besgab omklassificerats till finansiell anlaggningstillgang som varderas till verkligt varde enligt IFRS
varderingshierarki niva 1.

For mer information om koncernens finansiella instrument aterfinns i not 29 i arsredovisningen for rakenskapsar 2023.

Not 9. Stallda sakerheter & eventualforpliktelser

Stallda sakerheter Koncernen Moderbolaget

Belopp i mkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar’ 1560 2464 1560 - - -
Andelar i bostadsrattsféreningar? 90 124 98 - - -
Andelar i intressebolag?® 1522 250 1074 - - -
Foretagsinteckningar - 5 - - - -

3172 2844 2732 - - -

1Varav utnyttjade fastighetsinteckningar per 31 mars 2024 uppgick till 1 482 (1 597) mkr.
2Varav upptagna lan for denna typ av utstéllda sékerheter uppgick till 56 (78) mkr.
3Varav upptagna lan for denna typ av utstéllda sékerheter uppgick till 250 (250) mkr.
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Eventualforpliktelser Koncernen Moderbolaget

Belopp i mkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
Borgensforbindelser for koncernféretag - - - 1721 1842 1685
Borgensforbindelser for intresseforetag’ 235 1280 105 235 1280 105
Borgensforbindelser for andra bolag som det

finns &garintresse i’ 12 - 12 12 - 12
Borgensforbindelser for externa foretag 0 3 3 = — —
Borgensférbindelser avseende avtal och

garantier 63 102 62 42 67 41
Pagaende processer 15 15 15 - - -

Forvarvskostnad exploateringsavtal? - - - - - _

324 1400 197 2009 3189 1843

" Moderbolagets ataganden inkluderar borgensférbindelser om 235 (102) mkr for fastigheter hos intressebolaget Svenska Nyttobostader och
0 (1 178) mkr for tidigare intressebolaget Kldverns fastigheter. Kvarvarande atagande for Kldvern ingar pa raden for borgensférbindelser for
andra bolag som det finns &garintresse i och uppgar till 12 mkr.

2 Avser kostnader till séljare enligt exploateringsavtal efter att bindande avtal tecknats men fore utbetalning.

Not 10. Kassaflodesupplysningar

Belopp i mkr ) 2024 ) 2023 ) 2023
jan-mar  jan-mar jan—-dec

Ej kassafiédespaverkande poster
Avskrivningar 4 3 14
Resultat andelar i intressebolag 22 1 1818
Resultat fran transaktioner betalda med aktier - - -317
Orealiserade vardeforandringar fastigheter -1 - 17
Reserveringar ingangsvarden — - 7
Ovriga poster =l -3 -65
24 1 1474
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TILLGANGSVARDEN AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

Definitioner och begrepp

ALM Equity presenterar nyckeltal i delarsrapporten som inte definieras av IFRS. Bolaget anser att de ger vagledande information i utvarderingen av den finansiella informationen och ska ses
som ett komplement till den finansiella informationen enligt IFRS. Eftersom inte alla bolag berdknar nyckeltal pa exakt pa samma satt, ar dessa inte alltid fullt jamférbara med motsvarande

nyckeltal hos andra bolag.

ALM Equitys andel
ALM Equitys agarandel, beraknad utifran sitt aktieinnehav i férhallande
till totalt antal aktier.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktieagare
minskat med preferensaktieutdelningen i procent av det genomsnittliga
egna kapitalet hanforligt till moderbolagets aktiedgare minskat med
preferenskapitalet. Belyser formagan att generera vinst pa stam-
aktiedagarnas kapital.

Belaningsgrad
Lan fran kreditinstitut och investerare i férhallande till det totala
fastighetsvardet. Belyser den finansiella risken.

Eget kapital per preferensaktie
Preferensaktiens foretradesratt vid likvidation av bolaget (120 kr per
preferensaktie) samt aktiens kvarvarande ratt till beslutad utdelning.

Belyser preferensaktiedgarnas andel av bolagets egna kapital per aktie.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital vid periodens utgang i relation till antalet stamaktier vid
periodens utgang efter att hansyn tagits till preferenskapitalet och
minoritetens andel av det egna kapitalet. Belyser stamaktiedgarnas
andel av bolagets egna kapital per aktie.

Enheter

Begreppet enheter inkluderar bostadsratter, forvaltningsbostader,
lokaler och hotellrum.
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Justerat substansvirde

Extern kassaflédesvardering av verksamheternas tillgangar samt
noterade bolag till bokslutsdagens borskurs. Syftet ar att belysa
verkliga varden i bolagsportféljen.

Justerat substansvarde per stamaktie

Substansvardet minskat med preferensaktiedgarnas kapital genom
antalet stamaktier. Belyser stamaktiedgarnas andel av det justerade
substansvardet.

Intresseinnehav

Intresseinnehav i ALM Equitys definition &r inte att likstalla
med intressebolag utan definierar samtliga innehav som inte ar
koncernbolag och redovisas som intressebolag eller finansiella
anlaggningstillgangar

Orderingang

Vardet av nytecknade entreprenadavtal och férandringar i befintliga
entreprenadavtal under perioden. Belyser entreprenadverksamhetens
tilkommande ataganden.

Orderstock
Vardet pa olevererade bestéllningar inom entreprenad i slutet av
perioden. Belyser vardet av kvarvarande leveranser i befintliga avtal.

Nominell &garandel
ALM Equitys andel av portfoljbolagets aktier per aktuell bokslutsdag.
Belyser ALM Equitys andel av respektive portfoljbolag.

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

Resultat per preferensaktie

Preferensaktiens andel av resultatet motsvarande periodens
ackumulerade andel av arlig utdelning om 8,40 kr per preferensaktie.
Belyser preferensaktiedgarnas andel av bolagets resultat efter skatt
per aktie.

Resultat per stamaktie

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare i relation
till genomsnittligt antal stamaktier sedan hansyn tagits till preferens-
aktiernas och minoritetens del av resultatet for perioden. Belyser
stamaktiedgarnas andel av bolagets resultat efter skatt per aktie.

Roérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av omsattningen. Belyser Idonsamheten fore
finansiella poster och skatt.

Segment

Anger vilka omraden inom fastighetsbranschen som portfoljbolagen ar

verksamma inom med utgangspunkt pa dess karnverksamheter. Vidare
belyser den vilken del i segmentsredovisningen som bolaget inkluderas
inominot 2.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen. Belyser rantekanslighet
och finansiella stabilitet.

DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2024



KVARTALET | KORTHET VD-ORD OCH MARKNAD

Aktieagarinformation

Granskning
Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.
Stockholm den 30 maj 2024

ALM Equity AB (publ)
Styrelsen

For mer information
Joakim Alm, tel. 0733-96 97 27

Om ALM Equity

ALM Equity utvecklar och investerar i tillgangar och verksamheter inom
fastighetsbranschen utifran den framtida marknadens behov. Genom
aktiva insatser driver ALM Equity de initiativ som bedéms skapa hogst
varde pa lang sikt.

ALM Equitys aktie ar listad pa Nasdaq First North Growth Market
med kortnamnet ALM och preferensaktien med kortnamnet
ALM PREF.

Certified Adviser ar Carnegie Investment Bank AB (publ)

Tel.: +46 (0) 73 856 42 65
E-post: certifiedadviser@carnegie.se
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Rapportdatum

18 juli 2024 Delarsrapport januari—juni

25 oktober 2024 Delarsrapport januari—september
20 februari 2025 Bokslutskommuniké  januari—december

Offentliggérande och presentation
Denna information ar sadan information som ALM Equity AB (publ) ar
skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.

Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg,
for offentliggérande klockan 08:00 den 30 maj 2024.

Samma dag klockan 15.00 halls en direktsand presentation av
rapporten tillsammans med Carnegie Investment Bank AB (publ).
Presentationen kommer finnas tillgénglig pa ALM Equitys hemsida
under rapporter och presentationer.

NOTER OCH DEFINITIONER
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