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KVARTALET | KORTHET VD-ORD OCH MARKNAD AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

Kvartalet i korthet

Handelser under kvartalet

. Innehavarna av ALM Equitys utstdende obligationer har godkant villkorséandringar av obligationerna,
som foéreslagits med anledning av fusionen med Svenska Nyttobostader.

*  Enriktad nyemission av 682 000 stamaktier har genomférts och tillférde darigenom en bruttolikvid
om cirka 150 mkr. Aktierna tecknades av ett antal institutionella investerare samt befintliga
aktiedgare, sammanlagt tillkom cirka 20 nya aktiedgare. Syftet var &garspridning och att ta in
kapital for att 6ka likviditeten i ALM Equitys stamaktie infor ett majligt listbyte till Nasdaq Stockholms
huvudlista.

«  Arsstamman den 10 juni beslutade att godkanna fusionsplanen som antogs av styrelserna for
ALM Equity och Svenska Nyttobostader den 28 mars 2024. Fusionen férvantas registreras av
Bolagsverket den 2 september och resulterar i att Svenska Nyttobostader uppldses varigenom alla
tillgangar och skulder évergar till ALM Equity. Mer information om fusionen finns pa sidan 11 och
pa bolagets hemsida.

«  Arsstamman beslutade att valja in Anders Bengtsson till ny styrelseledamot och Alexander
Alm-Pandeya till styrelsesuppleant. Gerard Versteegh frantrader posten som styrelseledamot.
Ovriga ledaméter kvarstar i styrelsen.

*  ALM Smaa Bostad har fardigstallt och éverlamnat ett projekt om 424 bostader i Sollentuna till
Svenska Nyttobostader AB som medfér positiva resultateffekter om 109 mkr inkluderat en aterlagd
reservering 54 mkr.

Héandelser efter kvartalets slut

+  Den av arsstamman godkénda narstaendetransaktionen dar dotterbolaget ALM Construction
Management och TC Holding, ett bolag &gt av 2xA Entreprenads vd, séljer sina andelar i
2xA Anlaggning till 2xA Entreprenad har genomférts.
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Koncernens nyckeltal

FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

2024 2023 2024 2023 2023
Sammandrag apr—jun apr—jun jan-jun jan—jun jan—dec
Nettoomsattning, mkr 894 1347 1135 1613 2 386
Periodens resultat, mkr 119 -2 036 -157 -2 120 -2708
Avkastning pa EK (stamaktie), % 3 -26 -13 -28 -44
Soliditet, % 41 36 41 36 39
Likvida medel, mkr 267 671 267 671 444
Eget kapital, mkr 2810 3582 2810 3582 2972
Balansomslutning, mkr 6 897 10 024 6 897 10 024 7 657

2024 2023 2024 2023 2023
Nyckeltal per aktie apr—jun’ apr—jun jan—jun' jan—jun jan—dec
Borskurs pa bokslutsdagen, kr 202 436 202 436 280
Resultat per stamaktie fore utspadning, kr 4,77 -125,03 -23,38 -135,22 -193,78

1 Presentationen av justerat substansvarde pa ALM Equitys innehav har utgatt fran rapporteringen i och med
omstallningen av verksamheterna infor fusionen med Svenska Nyttobostader. Fran och med tredje kvartalet kommer

ALM Equitys rapportering uppdateras utifran den gemensamma organisationen.
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Hogt tempo i fabriken

Vi téanker inte missa taget och har darfor satt hégsta fart
for att skapa basta forutsattningarna for att fa utvaxling
pa tillgangarna i Svenska Nyttobostader. Vi kommer att
realisera vissa tillgangar, séanka skuldsattningen och
skapa en stabil finansiell grund att accelerera tillvaxt.

Fusionen snart i hamn

Efter ett intensivt arbete har &garna och langivarna nu tillstyrkt fusionen
med Svenska Nyttobostader. Processen gar nu in i en mer formell
slutfas och vi réknar darfér med att fusionen formellt &r genomférd den
2 september enligt tidplan.

Sjalvklart sitter vi inte och vantar pa den 2 september utan har kickat
igang arbetet med att genomféra affarsplanen som vi presenterade

i samband med fusionsférslaget. Att sélja en del av de bostaderna
under 2024 for att skapa likviditet som vi sedan kan anvénda for att
kunna accelerera tempot i byggstarterna ar hogsta prioritet. Jag ser
ocksa mojligheter att accelerera genomférandet av affarsplanen

och tillvarata expansionsmojligheter i marknaden tillsammans med
strategiska partners. Vi upplever ett stort intresse fran finansiella aktorer
for bostadssektorn i allmanhet och ALM Equity i synnerhet. Att hitta
samarbetspartners ar nagot vi brukar vara duktiga pa.

Minska skuldséttningen

Fusionen med Svenska Nyttobostader innebar aven att vi 6vertar
bolagets skulder. | september forfaller en obligation pa 400 mkr vilken
vi avser att refinansiera i banksektorn via lan sakerstallda med samma
underliggande fastigheter som varit sakerhet for obligationen. Var
malsattning pa langre sikt ar att sdnka skuldsattningen i moderbolaget
vilket kommer att ske genom bland annat férsaljningar av de cirka 1 000
bostaderna i enlighet med var affarsplan.

3| ALMEQUITY AB

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

Back to basics i praktiken

Vardet i ALM Equity har byggts upp fran bérjan genom kreativitet och att
hitta nya I6sningar inom bostadsutveckling tillsammans med finansiella
partners. Det ar var karna och det ar sa vi har skapat varden — och som
ar det vi gar tillbaka till. Basics innebar alltsa kreativ fastighetsutveckling
med tyngdpunkt pa bostader. Att ha en bas av forvaltningsfastigheter
och en byggverksamhet gor att vi far ett underliggande stabilt kassafléde
i verksamheten da projektutveckling genererar mer stétvisa kassatillskott
nar projekten slutfors. Vi kommer fortsatta ha fokus pa Stockholm

och bostader men det ligger i var natur att vara nyfikna pa spannande
mojligheter.

Vi tror pa att aga kontrollen i var vardekedja med en egen
byggverksamhet. 2xA Entreprenad har ocksa lyckats bra med att brygga
konjunktursvackan och har en tydlig strategi att ta in externa uppdrag.
Vid kvartalsslutet var drygt 1 mdkr av den utestaende orderstocken
externa uppdrag.

Bra lage att 6ka tempot i fabriken

Vi ser nu att byggstarterna kommer igang och att prisdkningarna pa
byggkostnader bérjar dampas. Det har varit svidande manga konkurser
i byggbranschen de senaste 1,5 aren och det kommer att fortsatta sa
under resten av aret. Just darfor bedémer vi att det nu ar basta laget att
lagga in en hogre vaxel pa fastighetsutvecklingssidan.

Under 2025 ar vart huvudscenario att marknaden har tagit ordentlig
fartigen och att bostadspriserna i Stockholm kanske till och med

klarar att klattra upp till nya rekordhdjder. Vi ska vara med pa det

taget och darfér kommer vi att soka finansiella I6sningar for att kunna
investera idag och vara redo ute pa marknaden nar det ater ar kolapp till
lagenhetsvisningarna.

FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

Stockholm ar en av de orter i Europa som kommer ha ett kroniskt
strukturellt underskott av bostader, bland annat som en konsekvens av
bade langa detaljplaneprocesser och hyresreglering.

Vi ser darfor ingen anledning att lagga om fokus utan fortsatter att skapa
yteffektiva bostader som folk har rad att bo i och Iamnar till andra att
bygga lyxiga paradvaningar.

Nu ska vi gora det vi alltid har varit bast pa — utveckla fastighetstillgangar
for att skapa hogsta mdojliga avkastning. Med lardom av de senaste

tva arens kapitalmarknad kommer vi samtidigt ha 6kat fokus pa stabila
kassafléden och intakter. Vi har satt hogsta majliga fart for att leverera
pa var affarsplan.

Joakim Alm, vd

2 Det ligger i var natur att vara nyfikna
pa spannande mojligheter. 29
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Marknadskommentar

Makroindikatorer

Under det andra kvartalet har stabiliseringen av den globala ekonomin
fortsatt. De penningpolitiska atstramningarna borjar successivt att latta
bade internationellt och i Sverige. | maj kom en forsta rantesankning
fran Riksbanken och fler &r att vanta om inflationsutsikterna star sig.

Efter Riksbankens senaste penningpolitiska moéte i slutet av juni
ldamnades styrrantan oférandrad pa 3,75 procent. Riksbanken indikerar
att styrrantan kan komma att sankas ytterligare tre ganger under

andra halvaret av 2024. Samtidigt rader fortfarande totalstopp av
obligationskop fran Riksbanken. Bolanerantorna har boérjat sjunka
nagot, och storbankernas prognoser pekar pa en bolaneranta under
fyra procent till slutet av 2024. Enligt SCB lag KPI rullande tolvmanader
pa 2,6 procent i juni 2024, en nedgang fran maj da den var 3,7 procent.

Fastighetsmarknaden

Rantelaget har tillsammans med en utmanande kapitalmarknad
begransat fastighetsbolagens finansieringsmojligheter och tillgangen
pa likviditet. Konsekvenserna pa nyproduktionsmarknaden har ocksa
varit tydliga eftersom tillgangen pa byggnadskreditiv till rimliga nivaer
fran bankerna varit begransad. Det rader samtidigt optimism pa
obligationsmarknaden, efterfragan ar hdgre och fler fastighetsbolag
valjer att refinansiera sina obligationer pa marknaden.

Enligt Colliers fortsatter transaktionsvolymen pa den nordiska
fastighetsmarknaden att 6ka och under det andra halvaret 2023
uppgick volymen till cirka 140,8 mdkr, en 6kning med 23 procent jamfort
samma period foregaende ar. Enbart Sverige stod for 53,6 mdkr av den
totala transaktionsvolymen. Saljare och képare har kommit narmare i
sina prisforvantningar och aktiviteten kommer sannolikt att 6ka i takt
med att fler rantesankningar kommer.

4| ALMEQUITY AB

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

Under forsta kvartalet 2024 pabérjades preliminart nybyggnationer av
cirka 8 650 bostadslagenheter i Sverige, en 6kning med sju procent
jdmfért med samma period féregaende ar enligt SCB. Enbart i
Stor-Stockholm pabdrjades preliminart nybyggnation av cirka 2 623
bostadslagenheter. Byggkostnadsindex minskade till 2,3 procent i

maj jamfort med 2,9 procent foregaende manad. De fortsatt hdga
byggkostnaderna paverkar nyproduktionen av bostadslagenheter i hela
landet. Byggtakten beddms bli nagot lagre under 2024 jamfért med
féregaende ar for att sedan aterhamta sig under 2025 enligt Boverkets
prognoser. Samtidigt pekar prognoserna pa att befolkningsmangden

i Stockholms lan kommer att fortsatta att 6ka kraftigt fram till 2032.
Bostadsforsorjningen ar fortsatt en av de stérsta utmaningarna i
regionen.

Enligt Svensk Méklarstatistik har antalet forsaljningar pa bostads-
marknaden varit hdgre i hela landet under andra kvartalet, jamfort
med féregaende kvartal. Priserna pa bostadslagenheter 6kade i hela
landet under april till juni med 3,4 procent, jamfért med foregaende
tremanadsperiod. Under samma period 6kade ocksa priserna pa
bostadslagenheter i Stor-Stockholm med 3,1 procent. | det langre
perspektivet har priserna for bostadslagenheter i Stor-Stockholm pa
tolvmanadersbasis stigit med 3,2 procent. Bostadsforsaljningarna

i Stor-Stockholm 6kade ocksa med 6,93 procent under det andra
kvartalet jamfort med féregaende kvartal.

FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

Styrranta och underliggande inflation
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® Styrrantan (per férandring fran 2012)
® Underliggande inflation (KPIF, 12-manadersférandring)

Kalla: Riksbanken och SCB
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Affarsmodell och
bolagsportfolj

ALM Equity ar en aktiv utvecklare av
fastighetstillgangar. Varde skapas genom att
forvarva och foradla tillgangar som blir nya
verksamheter eller sjalvstandiga bolag.

Investering och utveckling sker i tillgangar inom fastighets-
branschen med god tillvaxtpotential dar ALM Equity kan tillfora
varde och verka for hallbar utveckling. Styrkan ar att vi snabbt kan
anpassa portfdljen, agera och stalla om vid forandringar samt att
vi vagar utmana och hitta nya vagar.

Investeringarna utvarderas utifran varde, potential och risk samt
hur val de kompletterar bolagsportfoljen och bolagets aktuella
strategi. Vardeskapande sker genom paketering, finansiering
och omstrukturering av tillgangar och/eller bolag for att bygga
en stabil plattform och vardegrund for att bli sjalvstandiga
verksamheter.

Kapital som frigors vid agarspridning eller I6pande utdelning
aterinvesteras i befintliga verksamheter och nya affarsmojligheter.

Presentationen av justerat substansvarde pa ALM Equitys innehav har utgatt
fran rapporteringen i och med omstallningen av verksamheterna infér fusionen
med Svenska Nyttobostader. Fran och med tredje kvartalet kommer ALM Equitys
rapportering uppdateras utifran den gemensamma organisationen.
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KLOVERN
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Fastighetsforvaltning

Agarandel: 17%!
Onoterat

UL IR

= I

LM SMAA

B O TAD

Fastighetsutveckling

Agarandel: 100%
Onoterat

Fastighetsutveckling

Agarandel: 16%
Noterat

T DT X NS

v

ENTREPRENAD Ui

\J »
L0
Entreprenad ™
Agarandel: 80%
Onoterat
- k]

NOTER OCH DEFINFNGNER

SVENSKA ..
NYTTOBOSTADER

Fastighetsforvaltning

Agarandel: 39%
Noterat

T3 YOUR BLOCK

Digitala tjanster

Agarandel: 50%
Onoterat

1 ALM Equity avyttrade 51 procent av.innehavet i Kiévern och i avtalet med Nrep ska de teckna aktier i nyemissioner fér 1 000 mkr.innan évriga
deldgare far férsvara sin dgarandel. Darmed kommer ALM Equitys andel spédas ut till 16 procent efter fullgjort atagande.

¥

I

S




KVARTALET | KORTHET

KLOVERN

VD-ORD OCH MARKNAD

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

Klévern ar ett bostadsbolag som utvecklar, ager och foérvaltar bostader till
privatmarknaden i Stockholm och Méalardalen. Klévern erbjuder ytfunktionella
bostader anpassade for framtidens hallbara livsstil.

Nominell &garandel: 17! procent
Roéstandel: 17" procent
Redovisat aktievarde: 1,3 mdkr

Justerat substansvarde: 8,2 mdkr
varav ALM Equitys del 1,3 mdkr

Verksamhet: Fastighetsutveckling/
Fastighetsforvaltning

Segment: Intresseinnehav
1Se not 1 pa sidan 5

Styrelseledamot fran
ALM Equity:

Joakim Alm

Bolagets storsta agare:
Nrep

Enheter i fastighetsportfoljen
per 2024-06-30

y,

18 268

@ | forvaltning 468
® Under produktion 800

® Ej produktionsstartade 17 000
varav 5 000 innehar lagakraft
vunnen detaljplan.
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2024 2023 2024 2023 2023

Nyckeltal apr—jun apr—jun jan—jun jan—jun jan-dec
Enheter i forvaltning 468 468 468 468 468
Enheter i fastighetsportfoljen 18268 24372 18268 24372 18068
Fastighetsvarde, mkr 7289 7980 7289 7980 7157
Resultat fran intressebolag?, mkr - -349 - -252 -252
Oreal. vardeférandringar?, mkr 48 - 48 - 15

TKlévern redovisades som intressebolag fram till och med andra kvartalet 2023, innehavet
omklassificerades darefter till Finansiell anlaggningstillgang varderad till verkligt varde.

Kvartalet i korthet

» Kldévern har startat igang forsta etappen av projektet Kista Square Garden
som totalt omfattar 5 kvarter om totalt 900 bostader.

Handelser efter kvartalets slut

+ Kldévern férvarvar ett utvecklingsprojekt i Solna med potential om cirka
500 bostader. Projektet ar i detaljplaneskede och forvantas innefatta bade
bostadsratter och hyresratter.

SESQAB

FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

Besqgab (tidigare Aros Bostad) ar ett noterat bolag som utvecklar hallbara
bostader i attraktiva lagen i Storstockholm och Uppsala. Verksamheten omfattar
aven utveckling av samhallsservice for andras agande eller egen forvaltning.

Nominell dgarandel: 16" procent
Réstandel: 16" procent
Redovisat aktievéarde: 0,6 mdkr

Borsvérde total: 3,6 mdkr,
varav ALM Equitys del 0,6 mdkr

Verksamhet: Fastighetsutveckling
Segment: Intresseinnehav
1 Se not under Innehav Besgab

Styrelseledamot fran
ALM Equity:

Alexander Pandeya Alm
Bolagets storsta dgare:
ALM Equity via dotterbolag

Marknadsplats:
Nasdagq First North Growth Market

Enheter i byggréattsportféljen
per 2024-03-31

10 139

® Under produktion 2 268
® Fardiga byggratter 2 028
® Under planprocessen 5 843

2024 2023 2024 2023 2023

Nyckeltal apr—jun! apr—jun jan—jun' jan—jun jan-dec
Enheter i produktion 2268 1392 2268 1392 1182
Byggratter i projektportfoljen 7 871 6 527 7871 6527 6137

Bokforda projektvarden, mkr2 1678 730 1678 730 973

Resultat fran intressebolag?, mkr - 13 - 13 35

Oreal. vardeforandringar3, mkr -33 - -33 - -

1 Bolaget offentliggor resultatet for kvartal 2 2024 efter ALM Equity, darav &r siffrorna i
nyckeltalen hdmtade fran bolagets féregaende rapport.

2Bokférda projektvarden avser pagaende arbeten och projektfastigheter enligt
segmentsredovisningen.

3Besqab redovisades som intressebolag fram till och med arsskiftet 2023, innehavet
omklassificeras darefter till Finansiell anlaggningstillgang varderad till verkligt varde.

Kvartalet i korthet

« Extra bolagsstdamma den 16 april beslutade om bland annat val av nya
styrelseledamoter dar Alexander Pandeya Alm ersatte Joakim Alm.

Handelser efter kvartalets slut

» ALM Equity har avyttrat 963 833 preferensaktier av innehavet till en kursniva
om cirka 75 kr per preferensaktie.

» Besqgab forvarvar byggratter med potential for 60 bostader pa Varmdo.

Innehav Besqab

Konvertiblerna speglar stamaktien och ger ratt till angivet antal stamaktier vid pakallande. Efter
fullstandigt frantrade uppgar ALM Equitys andel till 19 procent motsvarande ett varde utifran
aktuellt borsvarde per kvartalsskiftet om 0,7 mdkr.
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Svenska Nyttobostader ar ett noterat forvaltningsbolag som ager och férvaltar
nyproducerade bostadsfastigheter i kommunikationsnara lagen inom Stockholmsomradet.

SVENSKA ..
NYTTOBOSTADER

Hyresgasterna ar privatpersoner, myndigheter och foretag.

Nominell &garandel: 39 procent
Réstandel: 39 procent

Redovisat aktievarde: 1,8 mdkr
Borsvarde total: 2,0 mdkr,

varav ALM Equitys del 0,7 mdkr
Verksamhet: Fastighetsforvaltning
Segment: Intresseinnehav

Styrelseledaméter fran

ALM Equity:

Joakim Alm

Fredrik Arpe’

Bolagets storsta dgare:

ALM Equity via dotterbolag
Marknadsplats:

Nasdaq First North Growth Market

Enheter i fastighetsportfoljen

5217

u

@ | forvaltning 2 496

® Under produktion 620, vilka
tilltrads vid fardigstallande

® Ejproduktionsstartade 1 970
varav samtliga innehar lagakraft
vunnen detaljplan.

® Under forsaljning 131

2024 2023 2024 2023 2023

Nyckeltal apr—jun apr—jun jan—jun jan—jun jan-dec
Enheter i férvaltning 2496 2097 2496 2097 2072
Enheter i fastighetsportféljen? 5217 5870 5217 5870 5377
Fastighetsvarde, mkr! 8220 12343 8220 12343 8282
Resultat fran intressebolag, mkr 10 - 10 -80 -291

1Inkluderar samtliga forvarvade men ej tilltradda fastigheter, dar fastighetsvardet for ej
tilltradda uppskattas till ett beraknat varde vid fardigstallande. Fastighetsvardet inkluderar
aven vardet av ej salda lagerbostéder.

Kvartalet i korthet

+ Innehavarna av bolagets utstaende obligationer har godkant andringar
av, och undantag fran, villkoren for obligationerna, vilket foéreslagits med
anledning av fusionen med ALM Equity.

» Svenska Nyttobostader har salt och frantratt byggratten i Jarlaberg, Nacka
i linje med bolagets strategi att optimera fastighetsportféljen och starka den
finansiella stallningen.

» Bolaget har tilltratt 424 bostader i omradet Haggvik i Sollentuna fran
ALM Sméaa Bostad.

+ Den 10 juni beslutade arsstamman i Svenska Nyttobostader att godkénna
fusionsplanen som antagits mellan styrelserna for ALM Equity och Svenska
Nyttobostader. Fusionen sker genom absorption med ALM Equity som
overtagande bolag och Svenska Nyttobostader som éverlatande bolag
varigenom alla Svenska Nyttobostaders tillgangar och skulder kommer att
overga till ALM Equity.

Handelser efter kvartalets slut
+ Inga vasentliga handelser efter perioden.

1 Fredrik Arpe ar tjanstledig fran sin anstéllining inom ALM Equity och &r anstalld som tillférordnad vd i Svenska Nyttobostader.
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ILM SMAA

B TAD

FINANSIELL INFORMATION

ALM Sméaa Bostad ar ett bolag med fokus pa storre stadsutvecklingsprojekt
som genom fyra varumarken erbjuder ett brett utbud av bostader med service
och kommersiella inslag i kommunikationsnara lagen.

NOTER OCH DEFINITIONER

Nominell &garandel: 100 procent
Verksamhet: Fastighetsutveckling
Segment: Koncerninnehav

Enheter i byggrattsportféljen

2 153!
J

® Under produktion 628
® Fardiga byggratter 75
® Under planprocessen 1450

"Varav 849 enheter har salts till
Besgab men annu ej tilltratts.

2024 2023 2024 2023 2023

Nyckeltal' apr—jun apr—jun jan—jun jan—jun jan-dec
Nettoomsattning, mkr 112 1467 233 1699 2242
Rorelseresultat, mkr 23 400 26 407 226
Rérelsemarginal, % 21 27 11 24 10
Balansomslutning, mkr 5552 7168 5552 7168 6254
Forsaljningsgrad, % 100 99 100 99 99
Exploateringsfastigheter, mkr 265 555 265 555 258
Pagaende bostadsprojekt, mkr 1421 2348 1421 2348 2124

T Enligt segmentsredovisningen dar projektresultat &r omraknat till en successivmodell som

foljer vardeutvecklingen utifran upparbetade kostnader och forsaljning.

Kvartalet i korthet

» Bolaget har 6verlamnat 424 bostader i omradet Haggvik i Sollentuna till
Svenska Nyttobostader.

Handelser efter kvartalets slut
» Inga vasentliga handelser efter perioden.
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2xA Entreprenad erbjuder totalentreprenad vid ny, till- eller ombyggnationer av fastigheter, liksom
andra entreprenadtjanster i specifika delar av fastighetsprojekt. En samarbetspartner som ritar,

ENTREPRENAD

optimerar, effektiviserar och uppfor bade sma och stora projekt.

Nominell &garandel: 80 procent
Verksamhet: Entreprenad
Segment: Koncerninnehav

Enheter i produktion vid
kvartalets utgang
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2024 2023 2024 2023 2023
Nyckeltal apr—jun apr—jun jan—jun jan—jun jan—-dec
Nettoomsattning, mkr 124 163 220 359 681
Rorelseresultat mkr 0 7 6 19 45
Rorelsemarginal, % 0 4 3 5 7
Balansomslutning, mkr 1734 1629 1734 1629 1611
Orderingang, mkr - 665 - 1082 1516
Orderstock, mkr 1027 405 1027 405 1589
Byggstartade enheter 189 - 635 21 361
Fardigstallda enheter 632 - 643 132 557

Kvartalet i korthet

» Bolaget har produktionsstartat forsta etappen i Kléverns projekt Kista
Square Garden omfattande 189 bostader.

Handelser efter kvartalets slut

» 2xA Entreprenad forvarvar 2xA Anlaggning fran ALM Equitys dotterbolag
ALM Construction Management och 2xA Entreprenads vds bolag
TC Holding AB. Vardet uppgick till 60 mkr och narstaendetransaktionen

godkéndes av ALM Equitys arsstdmma den 10 juni 2024. Syftet med

forsaljningen ar for att férenkla bolagsstrukturen. Mer information finns pa

sidan 11.

YOURBLOCK

FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

Your Block ar en mobil plattform med syfte att forenkla kommunikation och samarbete i foretag,
féreningar och boenden. Plattformen erbjuder kostnadseffektiva och anvandarvanliga tjianster for digital
gemenskap, delningsekonomi och styrning av digitala accesser i fastigheter.

Nominell &garandel: 50 procent
Verksamhet: Digitala tjanster
Segment: Koncerninnehav

Antal anvandare
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2024 2023 2024 2023 2023
Nyckeltal apr—jun apr—jun jan—jun jan—jun jan—dec
Anvandare av app 14500 14200 14500 14200 14400
Anvandare i fastigheter med
digitala las 1875 1850 1875 1850 1875
Dérrar med digitala las 575 575 519 575 575
Fastigheter med digitala las 10 10 10 10 10

Kvartalet i korthet

» Utvecklingen fortskrider om an i langsammare takt till foljd av en lagre

aktivitet pa nyproduktionsmarknaden.

Handelser efter kvartalets slut

» Inga vasentliga handelser efter kvartalets slut.
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Finansiell information

Kvartalets resultat
Rorelseresultatet for kvartalet uppgick till 142 (-1 162) mkr medan
totalresultatet for kvartalet uppgick till 119 (-2 036) mkr.

Verkligt varde for innehavet i Besgab medférde en forlust om -34 mkr
beraknad utifran senaste stangningskurs per bokslutsdagen vilken
uppgick till 24,50 kr per stamaktie och 76,80 kr per preferensaktie
jamfort med tidigare bokfort varde om 25,90 kr per stamaktie och
81,20 kr per preferensaktie. Innehavet i KIévern har medfort positiv
vardeférandring om 48 mkr efter uppdaterad vardering i samband med
andra kvartalet.

Resultat fran intressebolag uppgar totalt for kvartalet till 10 mkr hanforlig
till resultatandelen fran Svenska Nyttobostader.

Ett fastighetsutvecklingsprojekt om 424 bostader har fardigstallts

som paverkar resultatet positivt med 109 mkr inkluderat en aterlagd
reservering om 54 mkr. Externa projekt inom entreprenadverksamheten
bidrar med resultateffekter om 8 mkr.

Finansnettot uppgar till -44 mkr varav -43 mkr ar hanforligt till
obligationsrantor.

Tillgangar och eget kapital

Tillgangar

Per 30 juni 2024 hade ALM Equity tillgangar till ett bokfért varde om

6 897 (10 024) mkr, dar andelar i intressebolag star for 1 836 mkr och
majoriteten ar hanforligt till innehavet i Svenska Nyttobostader efter att
Besqab (tidigare Aros Bostad) under forsta kvartalet omklassificerades
till finansiell anlaggningstillgang.

Finansiella anlaggningstillgangar uppgar till 1 897 mkr. Besqgab ar efter
justering till verkligt varde redovisat till ett varde om 582 mkr. Utéver
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det bestar posten av innehavet i KIovern som ar varderat till ett verkligt
varde om 1 315 mkr.

Ovriga kortfristiga tillgangar om 503 (792) mkr avser aktier i Svenska
Nyttobostader hanférliga till delagare i projekt som ska erhalla aktierna
nar projektbolagen kan dela ut dem. Aktierna erhélls 2023 som forskott
for projekt som levereras enligt tillaggsavtal. Dessa har inte ALM
Equity ratt till utan de ska vidare till delagarna sa snart majligt.

Exploateringsfastigheter uppgick totalt till 265 (553) mkr och pagaende
bostadsprojekt uppgick till 1 299 (1 994) mkr, dar férandringen i stort

ar att Svenska Nyttobostader tilltratt tva fardigstallda projekt sedan
jamforelseperioden.

Lagerandelar i bostads- och aganderatter uppgar till 114 (93) mkr, 6kning
kommer av att osalda bostader fran fardigstéllda projekt har salts over till
lagerbolag sedan jamforelseperioden.

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick till 2 810 (3 582) mkr med en soliditet om
41 (36) procent. Under kvartalet har en nyemission av stamaktier i
moderbolaget genomforts som tillfort eget kapital om cirka 150 mkr.

Delar av finansieringen inom ALM Smaa Bostad sker genom att
investerare gor direktinvesteringar i projekten med preferenskapital,
dessa uppgar till totalt 914 (1 287) mkr. Preferenskapitalet ges vid
positiva kassafléden foretrade till utdelning i respektive projekt, vid
underskott reduceras aterbetalningarna med motsvarande belopp.

Skulder

Pa skuldsidan uppgick den rantebarande finansieringen fran kredit-
institut till 2 897 (4 094) mkr varav 1 600 mkr avser obligationslan
upptagna i moderbolaget. | férhallande till jamférelseperioden ar storsta

FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

forandringen att obligationslan om 600 mkr aterbetalades i slutet av
2023. Finansiering specifikt kopplad till fastigheter och projekt ar framfor
allti form av kort projektfinansiering av fastigheter under uppférande.

Finansiell stallning och kassafléde

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till

267 (671) mkr. Kassaflédet for kvartalet var -49 (-300) mkr. Finansiering
av fastigheter och utvecklingsprojekt sker framst genom banklan,
byggkreditiv, obligationer, externa tillskott och preferenskapital baserade
pa framtagna forvarvs-, drifts- och projektkalkyler. Likviditetsflodet kan
variera avsevart mellan kvartalen i samband med transaktioner.

Rantor pa skulder till kreditinstitut var per den 30 juni 2024 i spannet
6,62—10,00 procent med en genomsnittsrénta pa 7,83 procent. Det finns
tva utestaende obligationslan om totalt 1 600 mkr. Det férsta om 600 mkr
I6per med en ranta om STIBOR 3m + 7,25 procent med slutforfall
2025-06-15. Det andra obligationslanet om 1 000 mkr I6per med en
ranta om STIBOR 3m + 6,50 procent med slutférfall 2026-06-17.

Moderbolaget

Moderbolagets resultat for kvartalet uppgick till -51 (-58) mkr och
bolaget férfogade vid periodens slut dver 117 (460) mkr i likvida medel.
Borgensforbindelser uppgick vid periodens slut till 1 512 (3 189) mkr.
Det egna kapitalet uppgick till 1 512 (3 189) mkr. Soliditeten var pa
balansdagen 52 (52) procent.
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Risker och osédkerhetsfaktorer

ALM Equity stravar efter att ha en begransad finansiell risk. ALM Equitys
mest betydande finansiella risker utgors av finansieringsrisk, ranterisk
och likviditetsrisk.

Finansiering och likviditet

Okningarna av inflation och réntenivaer har stannat av under 2024 och
i maj kom Riksbankens férsta sankningen av styrrantan. Det indikerar
en vandning av det finansiella Iaget, det kommer ta sin tid men pa sikt
kommer det medféra positiva effekter. Portféljbolagen har justerat sina
kapitalstrukturer utifran forutsattningarna som ratt pa finansmarknaden
med hdgre rantenivaer och krav pa storre tillskott av eget kapital for
finansiering och refinansiering i verksamheterna.

De senaste arens transaktioner inom ALM Equity har medfért att

en stor del av fastighetstillgangarna nu ligger via aktier i noterade

eller onoterade innehav. Med innehaven &r likviditetspaverkan

fran strategiska transaktioner an mer vasentliga an tidigare. Under
2024 kommer fusionen med Svenska Nyttobostader vara en strategiskt
viktig transaktion dar ALM Equity atergar till att fokusera pa de egna
verksamheterna och balansera upp mer stotvisa kassafloden inom
utvecklingsverksamheten med stabila forvaltningskassafloden.

Fastighetsutvecklings- och Entreprenadverksamheter

Hoga produktionskostnader, hdga finansieringskostnader, volatila
energipriser och restriktiva kreditgivare ar fortfarande ett faktum och
riskerar att forbli sa en tid framdver innan omvarldslaget stabiliserar sig.

Inom entreprenad- och fastighetsutvecklingsverksamheter pagar det
fortsatt dialoger kring hur konstaterade kostnadsdkningar kan fordelas
i vardekedjan beroende pa skede i projekt, avtalsform, malgrupp och
produkt.

Fastighetsutvecklingsprojekten arbetar for att hitta en balans mellan
kundens betalningsvilja, 6kade kostnader och det 6kade kravet pa
eget kapital i finansieringsupplaggen. Entreprenadprojekten arbetar
fér smarta upphandlingar, landa kostnadsoékningsférhandlingar samt
bredda sin kund- och leverantérsbas.
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Overlag bedéms det finnas goda méjligheter att féra éver kade priser
eller ta del av 6kat varde till foljd av hogre hyresnivaer for portfolj-
bolagens typ av projekt.

Fastighetsférvaltningsverksamheter
Fastighetsforvaltningsverksamheter har fortfarande bade hogre
rantekostnader samt drift- och underhallskostnader. | ALM Equitys
bolagsportfolj ar det Svenska Nyttobostader och Klévern som har denna
typ av verksamhet. Bada bolagen har dock en stor andel ej fardigstallda
fastigheter med méjligheter att paverka bade utformning, tidplan,
slutkund och kostnadsmassan utifran strategiska beslut.

Bestanden inom de bada bolagen bestar i huvudsak av nyproducerade
bostader med lag energiférbrukning dar det finns férutsattningar

att fora vidare hogre produktionskostnader till slutkund i form av
hyressattning, vilket inte &r maojligt i aldre hyresbestand. Risken ar dock
att hyresgasterna saknar betalningsvilja eller férmaga att absorbera en
hoégre hyra pa nyproducerade bostader oavsett vad hyreslagstiftningen
tillater. Nu ar bestanden till allra stérsta del yteffektiva bostader i goda
kommunikationslagen i Stockholm vilket minskar risken.

Utdver att réantelaget innebar dyrare finansiering, ar klimatet pa
finansmarknaden fortsatt mer restriktivt, vilket innebar en risk for
ytterligare 6kade finansieringskostnader och minskad tillgang pa
kapital. For att minska risken utvarderar bolagen kontinuerligt olika
finansieringskallor och affarsmojligheter.

Varden pa intressebolag

ALM Equity foljer branschutvecklingen och har medvetet valt att beakta
den osékerhet som rader pa marknaden avseende tillgangarnas
redovisade varden.

Innehavet i Svenska Nyttobostader har ett bokfért snittvarde per
stamaktie som &r hdgre an borskursen per aktuell bokslutsdag. Nagon
indikation pa ytterligare nedskrivningsbehov bedéms inte finnas

utan det ar en fortsatt langsiktigt vardeskapande tillgang med val
positionerad fastighetsportfolj och goda forutsattningar att méta radande
omvarldslage.

FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

Bolaget har idag full radighet dver ej byggstartade byggratter sa de kan
anpassa och utveckla dem i lamplig takt. | arbetet med den féreslagna

fusionen av Svenska Nyttobostader har ALM Equity identifierat att det

finns mojligheter att skapa betydande 6vervarden bade i forhallande till
de bokférda vardena och den diskonterade kassaflodesmodellen som

ligger grund for innehavets bokférda varde.

Finansiella anlaggningstillgangar till verkligt varde

Innehavet i Klévern har ett bokfort varde om 1 315 mkr utifran en
diskonterad kassaflddesmodell baserad pa information delagarna far
ta del av. ALM Equitys andel av vardet beraknas utifran agarandel
efter forvantad utspadning i samband med riktade nyemissioner upp
till 1 000 mkr till Nrep varav 730 mkr har emitterats per kvartalsskiftet.
Nreps investeringar i bolaget skapar forutsattningar for Kléverns
framdrift och mojligheter att synliggéra underliggande varden.

Innehavet i Besqab (tidigare Aros Bostad) har ett bokfort varde om

582 mkr efter att det varderats om till verkligt varde utifran senaste
stangningskurs per aktuell bokslutsdag. Innehavet omklassificerades till
finansiell anlaggningstillgang i samband med att &garandelen spaddes
ut vid samgaendet av Besgab och Aros Bostad. Bedomningen ar att det
ar en langsiktigt vardeskapande tillgang med en attraktiv portfélj och
som fatt en starkare position vid samgaendet. Darmed finns potential att
aterhamta varden pa langre sikt.

Samtliga innehav och deras tillgangar anses ha goda forutsattningar till
Okade varden i ett stabilare lage pa rénte- och kapitalmarknaden.

Mer information om risker och osakerhetsfaktorer finns i ALM Equitys
arsredovisning 2023, pa sidorna 51-55 och i not 30.
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Transaktioner med narstaende
Information kring narstaende transaktioner aterfinns i ALM Equitys
arsredovisning 2023, not 37 pa sidan 94.

Konsulttjénster Klévern

ALM Equitys avtal om att tillhandahalla redovisningstjanster till KIdvern
har avslutats under andra kvartalet. Under andra kvartalet 2024 saldes
redovisningstjanster om 0,4 mkr.

Entreprenadavtal Klévern

2xA Entreprenad har sedan tidigare tecknat totalentreprenadavtal med
Kldvern till marknadsmassiga villkor. Under andra kvartalet 2024 har det
fakturerats entreprenadtjanster for 28 mkr.

Utestaende leverans Svenska Nyttobostader

Per den 30 juni 2024 kvarstar leveranser av fardigstallda fastigheter till
Svenska Nyttobostader om 628 enheter for vilka det erhallits forskott i
form av nyemitterade stamaktier i Svenska Nyttobostader. Forskottet
uppgar till 514 mkr motsvarande 35 procent av éverforsaljningsvardet
och har redovisats som skuld till intressebolag. Aktierna ar pantsatta
tills leveransen ar fullgjord.

Aktier i Svenska Nyttobostader hanforliga till externa investerare
redovisas som kortfristiga placeringar fram till tidpunkten for respektive
frantrade, da de kommer sakutdelas fran projektbolagen vilket bedéms
minska det egna kapitalet med 503 mkr. Framfér allt &r det minoritetens
investering i preferenskapital i projektbolagen som ger ratt till
vinstdelning vid projektavslut.

Utestaende kreditfacilitet Svenska Nyttobostéader
Vid arsskiftet lamnade ALM Equity en ny kreditfacilitet till Svenska
Nyttobostader om 67 mkr varav 50 mkr har utnyttjats.

Tillforordnad vd i Svenska Nyttobostader

Fredrik Arpe, vice vd i ALM Equity, kvarstar som tillférordnad vd for
Svenska Nyttobostader och tjanstledig fran sin anstéalining i ALM Equity.
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Godkand fusion av Svenska Nyttobostader

ALM Equitys arsstdamma den 10 juni beslutade att godké&nna
fusionsplanen som antogs av styrelserna for ALM Equity och Svenska
Nyttobostader den 28 mars 2024. Fusionen sker med ALM Equity
som 6vertagande bolag och Svenska Nyttobostader som éverlatande
bolag, vilket innebar att Svenska Nyttobostader kommer att upplosas i
samband med registreringen av fusionen hos Bolagsverket. Fusionen
forvantas registreras av Bolagsverket under tredje kvartalet 2024.

Vidare beslutade arsstamman om emission av fusionsvederlaget
innebarande emission av hogst 9 357 323 nya stamaktier och hogst

1 578 852 nya preferensaktier i ALM Equity. Berattigade att erhalla de
nyemitterade aktierna ska vara aktiedgare som ar upptagna i Svenska
Nyttobostéder aktiebok per avstdmningsdagen for fusionen.

Bakgrund till fusionen ar att sedan noteringen av Svenska Nyttobostader
2020 har férutsattningarna for finansiering pa kapitalmarknaden
forandrats vasentligt och den finansieringsstruktur som lag till grund

for bolaget visade sig inte vara langsiktigt hallbar i en marknad med
vasentligt hogre rantenivaer. Forutom ett svarare finansieringsklimat har
Hdogsta domstolens avgérande avseende blockuthyrning i december
2022 inneburit att deras affarsmodell behdvde anpassas.

Det ligger i ALM Equitys natur att kreativt féréadla och paketera tillgangar
som ar anpassade efter radande marknadslage pa ett satt som samtidigt
synliggor varden. Mellan ALM Equity och Svenska Nyttobostader finns
stora synergier bade affarsmassigt och finansiellt. ALM Equity har, saval
sjalvstandigt som tillsammans med andra, vasentligt fler verktyg till
hands for att navigera och hantera den férandrade marknaden.

Den sammanslagna organisationen kommer att ha storre kapital och
bredare kompetensmassiga resurser vilket bedéms vara en fordel for
fastighetsutvecklingsverksamheten framover. Genom fusionen skapas
darmed foérutsattningar att maximera vardet pa befintliga tillgangar i
Svenska Nyttobostader och frigora likviditet for fortsatt tillvaxt.

Tillsammans blir det ett starkare bolag som skapar battre mdéjligheter for
framtiden. Ytterligare information kring fusionen aterfinns pa hemsidan
www.almequity.se.

FINANSIELL INFORMATION
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Transaktion avseende 2xA Anléaggning

Arsstamman den 10 juni 2024 godkénde att ALM Construction
Management och TC Holding, ett bolag agt av 2xA Entreprenads vd,
saljer sina andelar i 2xA Anlaggning till 2xA Entreprenad. Kdpeskillingen
ar baserad pa marknadsvardet pa aktierna i 2xA Anlaggning om 60 mkr,
vardet ar faststallt genom extern vardering. Syftet med férsaljningen ar
att férenkla bolagsstrukturen och ALM Equitys agande i 2xA Anlaggning
ar detsamma efter transaktionens genomférande.

Andra vasentliga transaktioner

Riktad nyemission

ALM Equity genomférde den 29 april en riktad nyemission av

682 000 stamaktier. Teckningskursen var 220 kronor per stamaktie
och motsvarar en rabatt om 17,4 procent i férhallande till den volym-
viktade genomsnittliga kursen fér bolagets stamaktie de senaste

tio handelsdagarna samt en rabatt om 22 procent i férhallande till
stédngningskursen den 29 april 2024. Genom den riktade nyemissionen
Okar antalet aktier i bolaget till 26 015 234 och antalet roster okar till
131 181 701, vilket innebar en utspadningseffekt om cirka 2,6 procent.
Aktiekapitalet dkar till 260 152 340 kronor. Beslutet om den riktade
nyemissionen har fattats av styrelsen med stéd av bemyndigandet fran
arsstdmman den 23 maj 2023.
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2024 2023 2024 2023 2023

Belopp i mkr Not apr—jun apr-jun jan—jun jan-jun jan-dec
1,2

Nettoomsattning 894 1347 1135 1613 2 386
Produktions- och driftskostnader -730 -949 -936 -1202 -2 144
Bruttoresultat 164 398 199 41 242
Forsaljnings- och administrationskostnader -32 -25 -54 -49 -80
Resultat fran andelar i intresseféretag 10 -1535 -12 -1536 -1818
Rorelseresultat fore orealiserade vardeforandringar 142 -1 162 133 -1 174 -1 656
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 3 0 -3 1 -3 -7
Rorelseresultat 142 -1 165 134 -1177 -1 673
Finansiella intakter 7 9 9 12 31
Finansiella kostnader -51 -66 -103 -130 -271
Resultat fran évriga kortfristiga tillgangar? - -773 - -773 -835
Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument 3 14 -52 -201 -60 12
Resultat efter finansiella poster 112 -2 047 -161 -2128 -2736
Skatt 7 11 4 8 28
Periodens resultat 119 -2036 -157 -2120 -2708
Periodens évriga totalresultat
Ovrigt totalresultat = - = - -
Periodens 6vriga totalresultat - - - - -
PERIODENS TOTALRESULTAT 119 -2036 -157 -2120 -2708
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2024 2023 2024 2023 2023
Belopp i mkr Not apr—jun apr—jun jan—jun jan-jun jan-dec
Arets resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 85 -1310 -202 -1 389 -1982
Innehav utan bestammande inflytande 34 -726 45 =731 -726
Arets totalresultat hanférligt till
Moderbolagets aktiedgare 85 -1310 -202 -1 389 -1982
Innehav utan bestammande inflytande 34 -726 45 =731 -726
Resultat per aktie
Resultat per stamaktie fére utspadning (kr) 4,78 -125,03 -23,38 -135,22  -193,78
Resultat per stamaktie efter utspadning (kr) 4,78 -125,03 -23,38  -135,22 193,78
Resultat per preferensaktie (kr) 2,10 2,10 4,20 4,20 8,40
Antal utstaende stamaktier vid periodens slut (tusental) 11 685 10715 11 685 10715 11003
Antal utstaende preferensaktier vid periodens slut (tusental) 14 330 14 330 14 330 14 330 14 330
Genomsnittligt antal stamaktier fére utspadning (tusental) 11 465 10715 11234 10715 10 852
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning (tusental) 11 465 10715 11 234 10715 10 852

1)Aktier i Svenska Nyttobostader avsedda for investerare i projektbolag har tidigare kvartal redovisats som Kortfris}iga placeringar vars
resultateffekt redovisats pa raden Resultat fran kortfristiga placeringar, de har i arsbokslutet omklassificerats till Ovriga kortfristiga tillgangar i

balansrakningen och resultatet redovisas som Resultat fran 6vriga kortfristiga tillgangar.
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Belopp i mkr Not 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital inklusive minoritetens andel 2810 3582 2972
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande obligationslan 1000 1600 1600
Langfristiga rantebarande lan till kreditinstitut 296 299 296
Ovriga langfristiga skulder - 10 -
Leasingskuld 7 21 12
Uppskjuten skatteskuld 25 63 29
Ovriga avséttningar 19 15 20
Summa langfristiga skulder 1347 2008 1957
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande obligationslan 600 600 -
Kortfristiga rantebarande lan fran kreditinstitut 1001 1595 1464
Efterstallda rantebarande reverslan 18 167 19
Ovriga kortfristiga skulder, ej rantebarande 1121 2072 1245
Summa kortfristiga skulder 2740 4434 2728
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 6 897 10 024 7657
Minoritetens andel av eget kapital uppgar till 510 586 496

Belopp i mkr Not  2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
TILLGANGAR 1,2

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar 17 21 17
Maskiner och inventarier 2 4 3
Forvaltningsfastigheter 84 92 84
Férvaltade andelar i bostadsrattslokaler 44 45 44
Nyttjanderattstillgangar 19 26 24
Andelar i intressebolag 4,8 1836 5271 2683
Finansiella anlaggningstillgangar 5 1897 - 1267
Uppskjuten skattefordran & 1 3
Summa anlaggningstillgangar 3902 5460 4125
Omsittningstillgangar

Exploateringsfastigheter 6 265 553 258
Pagaende bostadsprojekt 1299 1994 1860
Lagerandelar i bostads- och aganderatter 114 93 73
Pagaende arbeten for annans rékning 4 2 0
Ovriga kortfristiga fordringar 543 459 394
Ovriga kortfristiga tillgangar! 503 792 503
Likvida medel 267 671 444
Summa omsittningstillgangar 2995 4 564 3532
SUMMA TILLGANGAR 6 897 10 024 7 657

1)Aktier i Svenska Nyttobostader avsedda for investerare i projektbolag har tidigare kvartal redovisats som Kortfristiga placeringar vars resultat-
effekt redovisats pa raden Resultat fran kortfristiga placeringar, de har i arsbokslutet omklassificerats till Ovriga kortfristiga tillgangar i balans-
rakningen och resultatet redovisas som Resultat fran 6vriga kortfristiga tillgangar.
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

VD-ORD OCH MARKNAD

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

2024 2023 2024 2023 2023
Belopp i mkr Not apr—jun apr-jun jan—jun jan-jun jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 142 -1162 134 -1 174 -1673
Justering ej kassaflodespaverkande poster 10 -132 1162 -108 1163 1474
Erhallen ranta 1 4 B 7 43
Erlagd ranta -55 -61 -105 -125 -297
Betald skatt 0 -4 0 -4 -1
Kassaflode fran den I16pande verksamheten fore -44 -61 -76 -133 -464
forandring i rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar rérelsekapital
Okning/minskning exploateringsfastigheter -3 -63 -4 -121 -26
Okning/minskning pagaende bostadsprojekt -27 -116 8 -133 -379
Okning/minskning andelar i bostad- och dganderatter 14 10 -7 16 36
Okning/minskning rérelsefordringar -56 16 -120 -61 -41
Okning/minskning rorelseskulder 19 -110 32 -139 -240
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -97 -324 -231 -571 -1 114
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i forvaltningsfastigheter 0 - 0 - -11
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar 0 - -1 - -2
Utdelningar fran finansiella innehav 4 5 8 12 134
Forvarv/avyttring finansiella anlaggningstillgangar - - - 65 649
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4 5 7 77 770
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FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

2024 2023 2024 2023 2023
Belopp i mkr Not apr—jun apr—jun jan—jun jan-jun jan-dec
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Obligationer, amorterade - - - - -600
Upptagna lan 38 99 199 308 504
Amorterade lan -22 -7 -151 -138 -166
Nyemissioner/teckningsoptioner inkl. kostnader 142 - 142 - 118
Utbetald utdelning preferensaktiedgare -30 -30 -60 -60 -120
Transaktioner innehav utan bestdmmande inflytande -84 -43 -83 -18 -21
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 44 19 47 92 -285
PERIODENS KASSAFLODE -49 -300 77 -402 -629
Likvida medel vid periodens boérjan 316 971 444 1073 1073
Likvida medel vid periodens slut 267 671 267 671 444

HALVARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2024



KVARTALET | KORTHET VD-ORD OCH MARKNAD

Rapport 6ver forandring eget kapital i sammandrag

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

2024 2023 2023
Belopp i mkr jan—jun jan—jun jan—dec
Eget kapital vid periodens bérjan 2972 5756 5756
Resultat for perioden -157 -2120 -2708
Ovrigt totalresultat = - -
Periodens totalresultat -157 -2120 -2708
Transaktioner med &gare:
Lamnad utdelning -60 -99 -159
Nyemissioner 150 - 118
Teckningsoptioner - - -
Emissionskostnader -8 - 0
Transaktioner med innehav utan bestdammande inflytande -87 45 -35
Summa transaktioner med édgare -5 -54 -76
Eget kapital vid periodens slut 2810 3582 2972
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FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

2024 2023 2024 2023 2023
Belopp i mkr apr—jun apr—jun jan—jun jan—jun jan-dec
Ovrig rérelseintakt = - = - -
Forsaljnings- och administrationskostnader -8 -8 -16 -14 -36
Rorelseresultat -8 -8 -16 -14 -36
Resultat fran koncernbolag - - - - -632
Finansnetto -43 -50 -86 -102 -209
Resultat efter finansiella poster -51 -58 -102 -116 -877
Bokslutsdispositioner - - - - 25
Resultat fore skatt -51 -58 -102 -116 -852
Skatt - - - - -
PERIODENS RESULTAT -51 -58 -102 -116 -852
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FINANSIELL INFORMATION

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

NOTER OCH DEFINITIONER

Belopp i mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
TILLGANGAR

Andelar i koncernbolag 797 474 797
Summa anléggningstillgangar 474 797
Kortfristiga fordringar m.m. 2516 3827 2440
Likvida medel 117 460 217
Summa omsittningstillgangar 2633 4287 2 657
SUMMA TILLGANGAR 3430 4761 3454
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1782 2480 1802
Langfristiga rantebarande obligationslan 1000 1600 1600
Summa langfristiga skulder 1000 1600 1600
Kortfristiga rantebarande obligationslan 600 600 -
Ovriga kortfristiga, ej rantebarande skulder 48 81 52
Summa kortfristiga skulder 648 681 52
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3430 4761 3454
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

ALM Equity tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS)
sadana de antagits av EU. Delarsrapporten ar upprattad i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering samt tilldmpliga delar i arsredovisningslagen. Moderbolaget
tillampar arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer
for sina finansiella rapporter. De tilldmpade redovisningsprinciperna och
berdkningsgrunderna éverensstdmmer med de i ALM Equitys arsredovisning for
rakenskapsaret 2023, med tillagg for nedan.

Finansiella anlaggningstillgangar redovisas till verkligt varde utifran en diskonterad
kassaflédesmodell eller baserat pa aktuell bérskurs per bokslutsdagen om
innehavet ar noterat. Tillgangarna bestar av aktier i KIovern AB samt aktier och
konvertibler i Besgab AB (tidigare Aros Bostadsutveckling AB), se vidare i not 5.

Ovriga kortfristiga tillgangar redovisas till anskaffningsvérde och avser aktier i
Svenska Nyttobostader som har erhallits i férskott fér pagaende projekt och som
ska sakutdelas till de externa investerarna i projektbolagen vid fardigstallande.
Da ALM Equity inte star risk i upp- eller nedgang utav dessa aktier redovisas
ingen vardeférandring pa dessa.

Uppstallningen for koncernens rapport éver totalresultat och segments-
redovisning har justerats sa att rorelseresultatet inkluderar orealiserade varde-
férandringar relaterade till fastigheter. Jamfoérelseperioderna har justerats utifran
den nya uppstallningen.

Nya standarder fran och med 2024

De nya eller reviderade IFRS-standarder eller dvriga tolkningsuttalanden fran
IFRS Interpretations Committee som tratt i kraft fran och med 1 januari 2024 har
inte haft nagon ndmnvard effekt pa koncernens finansiella rapporter.

17 | ALM EQUITY AB

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ FINANSIELL INFORMATION

Not 2. Segmentsredovisning

ALM Equity AB (publ) ar ett bolag inom fastighetsbranschen som skapar varden
genom att férvarva, féradla och investera i tillgangar som blir till nya verksamheter
och sjalvstandiga bolag. Innehaven i bolagsportféljen per 31 mars 2024 omfattar
verksamheter inom fastighetsutveckling, fastighetsférvaltning, entreprenad

och digitala tjanster. For mer information om de storre innehavens specifika
rapportering sa presenteras de vasentliga utdragen for respektive bolag pa
sidorna 5-8.

Justeringar i segmentsredovisningen

Uppféljining sker utifran koncernens och intressebolagens finansiella rapportering
med justering for hur vardeskapande sker 6ver tid i bolag med verksamheter inom
fastighetsutveckling sasom ALM Smaa Bostad och Besqgab. For koncernbolaget
ALM Smaa Bostad innebar det att fardigstallandemetodens avrakningar vands
tillbaka och en successiv vinstavrakning beraknas utifran fardigstallandegrad och
avtal med slutkund i segmentet vilket medfor att resultatet redovisas successivt
fran byggstart till fardigstallande istéllet for att hela resultatet redovisas vid
fardigstallande.

For det tidigare intressebolaget Besqab justerades resultatandelen

fran intressebolaget under 2023 i segmentet till att utga fran deras
segmentsredovisning enligt senast kédnda rapporteringen dar de ocksa tillampar en
successiv vinstavrakningsmetod efterhand projekten fardigstalls. Mer information
kring deras rapportering aterfinns pa deras hemsidan www.besgabgroup.se.

Information om presenterade tabeller

| efterféljande tabeller har ALM Equitys bolagsutveckling fordelats utifran hur
bolaget arbetar och féljer upp de olika innehaven och deras verksamheter
baserat pa insyn och styrningsmodell. Kolumnen Koncern Generell innefattar
moderbolaget och évergripande koncernjusteringarna.

NOTER OCH DEFINITIONER
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Not 2. Segmentsredovisning, forts.

Resultatuppféljning april — juni 2024

Bolagsutveckling

Koncerninnehav

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

Utdrag balansrakning per 2024-06-30

FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

Bolagsutveckling

Koncerninnehav

ALM 2xA Ovriga Totalt Om- Totalt ALM 2xA Ovriga Totalt Om- Totalt

Smaa Entre- Koncern- Intresse- Koncern enligt raknat enligt Smaa Entre- Koncern- Intresse- Koncern enligt raknat enligt
Belopp i mkr Bostad  prenad innehav  innehav Generell Segment till IFRS IFRS Belopp i mkr Bostad  prenad innehav  innehav Generell Segment till IFRS IFRS
Avtalsintakter fastighetsutveckling 107 - - - 107 688 795 Andelar i intressebolag 10 - - 1826 - 1836 - 1836
Avtalsintakter entreprenad - 89 0 - 2 91 - 91 Finansiella anlaggningstillgangar - - — 1897 - 1897 - 1897
Leasingintakter 2 - 1 - - - Andra anlaggningstillgangar 134 1190 30 - -1185 169 - 169
Ovriga intakter 3 0 2 - - - Exploateringsfastigheter 265 - - - 0 265 - 265
Koncerninterna intékter 0 35 6 - -4 = - = Pagaende Bostadsprojekt 1421 - - - -66 1355 -56 1299
Total nettoomsaéttning 112 124 9 0 -39 206 688 894 Andra omsattningstillgangar 3685 505 1340 5  -4371 1164 - 1164
Kostnader fastighetsutveckling -58 - - - 18 -40 -623 -663 Likvida medel 87 39 50 24 7 el - il
Kostnader entreprenad B 08 25 B 80 43 B 43 SUMMA TILLGANGAR 5552 1734 1420 3752 -5 505 6953 -56 6 897
Drift- och férvaltningskostnader -5 - - - - -5 - -5 Eget kapital 3032 1489 518 1146 -1027 2866 -56 23810
Ovriga produktions- och driftkostnader -17 - 0 - -2 -19 - -19 Langfristiga skulder 73 7 18 249 1000 1347 — 1347
Koncerninterna kostnader - -18 19 - -1 = - = Kortfristiga skulder 2447 238 884 4649  -5478 2740 - 2740
Totala produktions- och
d,iftko'_:tnade, -80 -116 -6 0 95 -107 -623 -730 ggg’ﬂéﬁ;‘#kfm OcCH 5552 1734 1420 3752 -5505 6953 -56 6897
Forsaljnings- och admin.kostnader -9 -7 -14 -2 4 -28 - -28 Minoritetens andel av eget kapital 585 298 -1 - -346 536 -26 510
Avskrivningar 0 -1 -3 - - -4 - -4
Oreal. vardeférandringar fastigheter 0 - - - - 0 - 0
Resultat fran andelar i intressebolag - - - 10 - 10 - 10 Nyckeltal per 2024-06-30
Rorelseresultat 23 0 -14 8 60 77 65 142 Totalt om-

) ) - enligt raknat Totalt
Finansiella intakter 0 0 1 5 1 7 - 7 Belopp i mkr Segment till IFRS enligt IFRS
Finansiella kostnader -2 0 0 -5 -44 -51 - -51

— . Rorelsemarginal (%) 13 -1 12

Resultat 6vriga kortfristiga tillgangar - - - - - = - - o o

Resultat per stamaktie fore utspadning (kr) -25,80 2,42 -23,38
Oreal. vardefoérandringar finansiellt — - - 14 - 14 — 14 K .

Resultat per stamaktie efter utspadning (kr) -25,80 2,42 -23,38
Bokslutsdispositioner och skatt 7 - - 0 - 7 - 7 - -

Eget kapital per stamaktie (kr) 43,84 -2,53 41,31
PERIODENS RESULTAT 28 0 -13 22 17 54 65 119

Avkastning pa eget kapital (%) -15,61 2,90 -12,71
Minoritetens andel av resultatet -9 1 -2 - 13 3] 31 34 Soliditet (%) 42 -1 M
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VD-ORD OCH MARKNAD

Not 2. Segmentsredovisning, forts.

Resultatuppféljning april — juni 2023

Bolagsutveckling

Koncerninnehav

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

Utdrag balansrakning per 2023-06-30

FINANSIELL INFORMATION

Bolagsutveckling

Koncerninnehav

NOTER OCH DEFINITIONER

ALM 2xA Ovriga Totalt Om- Totalt ALM 2xA Ovriga Totalt Om- Totalt

Smaa Entre- Koncern- Intresse- Koncern enligt raknat enligt Smaa Entre- Koncern- Intresse- Koncern enligt raknat enligt
Belopp i mkr Bostad  prenad innehav  innehav Generell Segment till IFRS IFRS Belopp i mkr Bostad  prenad innehav  innehav Generell Segment till IFRS IFRS
Avtalsintakter fastighetsutveckling 1467 - - - 0 1467 -183 1284 Andelar i intressebolag 10 - - 5268 - 5278 -7 5271
Avtalsintakter entreprenad - 139 -16 - -67 56 - 56 Finansiella anlaggningstillgangar - - — - - - - -
Leasingintakter - 0 - - - Andra anlaggningstillgangar 140 1183 49 - -1183 189 - 189
Ovriga intakter - 7 - -6 - Exploateringsfastigheter 555 - - - -2 553 - 553
Koncerninterna intékter -1 24 58 - -81 = - = Pagaende Bostadsprojekt 2348 - - - -212 2136 -142 1994
Total nettoomsaéttning 1472 163 49 - -154 1530 -183 1347 Andra omsattningstillgangar 4010 440 1019 47 -4170 1346 - 1346
Kostnader fastighetsutveckling -1047 - - - 1 -1046 176 -870 Likvida medel - 105 6 13 87 460 e - o
Kostnader entreprenad B 232 .93 B 263 62 B 62 SUMMA TILLGANGAR 7168 1629 1081 5402 -5107 10173 -149 10 024
Drift- och férvaltningskostnader -5 - - - - -5 - -5 Eget kapital 2440 1463 268 -651 211 3731 -149 3582
Ovriga produktions- och driftkostnader -4 - 2 -1 -9 -12 - -12 Langfristiga skulder 128 2 28 250 1600 2008 _ 2008
Koncerninterna kostnader -7 -84 45 -1 -121 = - = Kortfristiga skulder 4600 164 785 5803 -6918 4434 - 4434
Totala produktions- och
d,iftko'_:tnade, -1063 -148 -46 -2 134 1125 176 -949 ggg’ﬂéﬁ;‘#kfm OcCH 7168 1629 1081 5402  -5107 10173 -149 10 024
Forsaljnings- och admin.kostnader -9 -8 -10 - 22 - £ Minoritetens andel av eget kapital 705 293 1 - -359 640 -54 586
Avskrivningar 0 0 -5 - -3 - -3
Oreal. vardeférandringar fastigheter -3 - - - - -3 - -3
Resultat fran andelar i intressebolag - - - -1543 - -1543 8 -1535 Nyckeltal per 2023-06-30
Rorelseresultat 397 7 -12 -1 545 -13 -1 166 1 -1 165 Totalt om-

) ) - enligt raknat Totalt
Finansiella intakter 1 1 1 - 6 9 - 9 Belopp i mkr Segment till IFRS enligt IFRS
Finansiella kostnader -4 0 0 -4 -58 -66 - -66

— . Rorelsemarginal (%) -76 3 -73

Resultat 6vriga kortfristiga tillgangar -773 - - - - -773 — -773 — —

Resultat per stamaktie fore utspadning (kr) -125,54 0,51 -125,03
Oreal. vardefoérandringar finansiellt — - - -52 - -52 — -52 K .

Resultat per stamaktie efter utspadning (kr) -125,54 0,51 -125,03
Bokslutsdispositioner och skatt 1" - - 0 - 1 - 1 - -

Eget kapital per stamaktie (kr) 119,66 -9,06 110,60
PERIODENS RESULTAT -368 8 -1 -1601 -65 -2 037 1 -2 036

Avkastning pa eget kapital (%) -33,66 59,74 26,08
Minoritetens andel av resultatet -720 2 -2 - -2 -722 -4 -726 Soliditet (%) 37 -1,00 36
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Not 2. Segmentsredovisning, forts.

Resultatuppféljning januari — juni 2024 Resultatuppféljning januari — juni 2023

Bolagsutveckling Bolagsutveckling

Koncerninnehav

Koncerninnehav

ALM 2xA Ovriga Totalt Om- Totalt ALM 2xA Ovriga Totalt Om- Totalt

Smaa Entre- Koncern- Intresse- Koncern enligt raknat enligt Smaa Entre- Koncern- Intresse- Koncern enligt raknat enligt

Belopp i mkr Bostad  prenad innehav  innehav Generell Segment till IFRS IFRS Belopp i mkr Bostad  prenad innehav  innehav Generell Segment till IFRS IFRS
Avtalsintakter fastighetsutveckling 223 - - - - 223 762 985 Avtalsintakter fastighetsutveckling 1699 - - - - 1699 -221 1478
Avtalsintakter entreprenad - 134 0 - 1 135 - 135 Avtalsintakter entreprenad - 173 46 - -98 121 - 121
Leasingintakter 5 - - - 6 - 6 Leasingintakter - 1 - - 7 - 7
Ovriga intakter 5 - 4 - - 9 - 9 Ovriga intakter 4 - 8 1 -6 7 - 7
Koncerninterna intakter 0 86 17 - -103 - - - Koncerninterna intakter - 186 76 - -262 - - -
Total nettoomsattning 233 220 22 - -102 373 762 1135 Total nettoomsattning 1709 359 131 1 -366 1834 -221 1613
Kostnader fastighetsutveckling -164 - - - 18 -146 -676 -822 Kostnader fastighetsutveckling -1268 - - - 6 -1262 203 -1059
Kostnader entreprenad - -182 -28 - 128 -82 - -82 Kostnader entreprenad - -261 -117 - 263 -115 - -115
Drift- och férvaltningskostnader -9 - - - - -9 - -9 Drift- och férvaltningskostnader -10 - - - - -10 - -10
Ovriga produktions- och driftkostnader -18 - -1 0 -4 -23 - -23 Ovriga produktions- och driftkostnader -7 - - -2 -9 -18 - -18
Koncerninterna kostnader - -20 18 - 2 - - - Koncerninterna kostnader - -63 -4 -2 69 - - -
fotéla produktions- och A1 202 A1 0 144 260 676 -936 Totala produktions- och 4285 324 121 -4 320 1405 203 1202
Forsaljnings- och admin.kostnader -17 -10 -25 -3 9 -46 - -46 Férséljnings- och admin.kostnader -17 -16 -21 - 11 -43 - -43
Avskrivningar 0 -2 -6 - - -8 - -8 Avskrivningar 0 0 -6 - - -6 - -6
Oreal. vardeférandringar fastigheter 1 - - - - 1 - 1 Oreal. vardeférandringar fastigheter -3 - - - - -3 - -3
Resultat fran andelar i dotterbolag - - - - - - - - Resultat fran andelar i dotterbolag - - - - - - - -
Resultat fran andelar i intressebolag - - - -12 - -12 - -12 Resultat fran andelar i intressebolag - - - -1544 - -1544 8 -1536
Rorelseresultat 26 6 -20 -15 51 48 86 134 Rorelseresultat 404 19 -17 -1 547 -26 -1167 -10 1177
Finansiella intékter 0 1 2 5 1 9 - 9 Finansiella intakter 3 1 - 6 12 - 12
Finansiella kostnader -4 0 0 -1 -88 -103 - -103 Finansiella kostnader -8 0 -12 -110 -130 - -130
Resultat 6vriga kortfristiga tillgangar - - - - - - - - Resultat évriga kortfristiga tillgangar =773 - - - - =773 - =773
Oreal. vardeférandringar finansiellt - - - -210 - -210 9 -201 Oreal. vardeforandringar finansiellt - - - -60 - -60 - -60
Bokslutsdispositioner och skatt 4 - - 0 - 4 - 4 Bokslutsdispositioner och skatt 8 - - - - 8 - 8
PERIODENS RESULTAT 26 7 -18 -231 -36 -252 95 157 PERIODENS RESULTAT -366 21 -16 -1619 -130 -2110 -10 -2120
Minoritetens andel av resultatet -9 2 -2 - 13 4 41 45 Minoritetens andel av resultatet -722 4 -2 - -5 -725 -6 -731
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Not 2. Segmentsredovisning, forts.

Resultatuppféljning januari — december 2023

Bolagsutveckling

VD-ORD OCH MARKNAD

Koncerninnehav

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

Utdrag balansrakning per 2023-12-31

Bolagsutveckling

Koncerninnehav

ALM 2xA Ovriga Totalt Om- Totalt ALM 2xA Ovriga Totalt Om- Totalt
Smaa Entre- Koncern- Intresse- Koncern enligt raknat enligt Smaa Entre- Koncern- Intresse- Koncern enligt raknat enligt
Belopp i mkr Bostad  prenad innehav  innehav Generell Segment till IFRS IFRS Belopp i mkr Bostad  prenad innehav  innehav Generell Segment till IFRS IFRS
Avtalsintakter fastighetsutveckling 2221 - - - - 2221 -105 2116 Andelar i intressebolag 10 - - 2682 - 2692 -9 2683
Avtalsintakter entreprenad - 315 68 - -141 242 - 242 Finansiella anlaggningstillgangar - - — 1267 - 1267 - 1267
Leasingintakter 1 - 2 - - 13 - 13 Andra anlaggningstillgangar 135 1192 33 - -1185 175 - 175
Ovriga intakter 10 - 13 - -8 15 - 15 Exploateringsfastigheter 258 - - - - 258 - 258
Koncerninterna intakter 0 366 117 - -483 = - = Pagaende Bostadsprojekt 2124 - - - -122 2002 -142 1860
Total nettoomsaéttning 2242 681 200 - -632 2491 -105 2386 Andra omsattningstillgangar 3655 373 1314 5  -4377 970 - 970
Kostnader fastighetsutveckling 1957 - - - 6 1951 88 1863 Likvida medel 2 44 14 97 217 shatat - e
Kostnader entreprenad B 527 183 B 494 216 B 216 SUMMA TILLGANGAR 6 254 1609 1361 4051 -5 467 7808 -151 7 657
Drift- och forvaltningskostnader -18 - - - - -18 - -18 Eget kapital 3089 1481 537 915  -1069 3123 -151 2972
Ovriga produktions- och driftkostnader -7 - -5 -12 -23 -47 - -47 Langfristiga skulder 78 8 22 249 1600 1957 — 1957
Koncerninterna kostnader - -89 -5 - 94 = - = Kortfristiga skulder 3087 120 802 4717 -5998 2728 - 2728
Totala produktions- och
d,iftko'_:tnade, -1982 -616 -193 -12 571 2232 88 -2144 ggg’ﬂéﬁ;‘#kfm OcCH 6254 1609 1361 4051  -5467 7808 -151 7657
Forsaljnings- och admin.kostnader -33 -17 -43 - 27 -66 - -66 Minoritetens andel av eget kapital 622 296 1 - -356 563 -67 496
Avskrivningar -1 -3 -10 - - -14 - -14
Oreal. vardeférandringar fastigheter -17 - - - - -17 - -7
Resultat fran andelar i dotterbolag - - 290 - -290 - - - Nyckeltal per 2023-12-31
Resultat fran andelar i intressebolag - - - -1824 - -1824 6 -1818 Totalt Om-
Rorelseresultat 209 45 244 -1836 -324 -1 662 -1 -1673 enligt réknat Totalt
Belopp i mkr Segment till IFRS enligt IFRS
Finansiella intakter 5 5 1 2 18 31 - 31
- - Rorelsemarginal (%) -70 0 -70
Finansiella kostnader -15 -1 0 -24 -231 -271 - -271 — —
Resultat per stamaktie fore utspadning (kr) -194,64 0,86 -193,78
Resultat dvriga kortfristiga tillgangar -835 - - - - -835 — -835 K .
Resultat per stamaktie efter utspadning (kr) -194,64 0,86 -193,78
Oreal. vardeféréndringar finansiellt - - - 12 - 12 - 12 - -
Eget kapital per stamaktie (kr) 18,59 -7,67 65,88
Bokslutsdispositioner och skatt 53 -10 -2 -38 25 28 - 28
Avkastning pa eget kapital (%) -37,66 -5,96 -43,62
PERIODENS RESULTAT -583 39 243 -1884 -512 -2 697 -1 -2708
Soliditet (%) 40 -1,00 39
Minoritetens andel av resultatet -708 8 -2 - -3 -705 -21 -726
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Not 3. Orealiserade vardeforandringar

2024 2023 2024 2023 2023

Belopp i mkr apr—jun apr—jun jan—jun jan-jun jan-dec
Derivat - - - - -
Finansiella instrument 14 -52 -201 -60 12
Forvaltade andelar i

bostadsrattslokaler - -3 - -3 0
Forvaltningsfastigheter 0 - 1 - -17

Forvaltningsfastigheter
under uppférande - - - - -

Totala orealiserade
véardefoérandringar 14 -55 -200 -63 -5

Vardet for innehavet i KIdvern per 30 juni har varderats upp med 48 mkr

under kvartalet. Innehavet i Besqab omklassificerades till Finansiella
anlaggningstillgangar under arets forsta kvartal och ar varderat till verkligt varde
utifran senaste stangningskurs per aktuell bokslutsdag vilken uppgick till 24,50
kr per stamaktie och 76,80 kr per preferensaktie att jamféra med stangningskurs
om 25,90 kr per stamaktie och 81,20 kr per preferensaktie vid utgangen av férra
kvartalet. Vardeforandringen for innehavet i Besgab uppgick for kvartalet till -34
mkr och ackumulerat for aret till -249 mkr.
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Not 4. Andelar i intressebolag

FINANSIELL INFORMATION

Belopp i mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Ingaende redovisat varde 2683 6 295 6 295
Arets anskaffningar - 462 608
Andel av arets resultat -12 -319 -498
Utdelning -4 -17 -139
Arets forsaljning/utrangeringar - -233 -1407
Vardejustering - -917 -868
Omklassificering -831 - -1308
Utgaende redovisat varde 1836 5271 2683

ALM Equitys vasentliga innehav i intressebolag per 30 juni ar Svenska
Nyttobostader. Innehaven i tidigare intressebolagen Klévern och Besqab
redovisas som Finansiella anlaggningstillgangar fran och med Q3 2023
respektive Q1 2024, se not 5.

Svenska Nyttobostader AB (publ)

Det redovisade vardet uppgar per 30 juni 2024 till 1 826 mkr motsvarande en
snittkurs om 35,44 kr per stamaktie. Den diskonterade kassaflédesmodellen
pavisar ett varde om 36,91 kr per stamaktie. Innehavet bestar vid utgangen
av kvartalet av 51 518 391 stamaktier motsvarande cirka 39 procent av kapital
och roster.

Svenska Nyttobostader redovisades initialt till ett anskaffningsvarde om

3,1 mdkr. Under 2022 justerades vardet ned till 1,7 mdkr motsvarande 56 kr
per stamaktie och 100 kr per preferensaktie. Under andra kvartalet 2023
férvarvades 75 000 stamaktier, tilldelades 16 367 548 stamaktier i nyemission

som betalning for fastigheter och byggratter samt fick innehavet i preferensaktier

konverterade till stamaktier, tva stamaktier per preferensaktie. Under tredje
kvartalet har 2 787 954 stamaktier tillkommit i samband med genomférd
nyemission.

Resultatandelen fran bolaget uppgar per 30 juni till -12 mkr och motsvarar
ALM Equitys andel av bolagets resultat 2024.

ALM Equity avser att senare under aret ga samman med Svenska
Nyttobostéder AB (publ) genom fusion.

NOTER OCH DEFINITIONER

Besqab AB (publ)

Det redovisade vardet uppgick per 31 december 2023 till 835 mkr inkluderat
konvertibler. Under forsta kvartalet har Aros Bostad gatt samman med Besqab
AB och bytt namn till Besqab AB. Efter justering av utdelning som erhdlls i
bérjan av aret har innehavet omklassificerats till Finansiell anlaggningstillgang
da agarandelen genom utspadning vid sammangaendet minskat till cirka

16 procent.

ALM Equity bedémer att inga nedskrivningsbehov féreligger per 30 juni
2024. Mer information om de vasentliga innehaven pa sidorna 5-8 och
mer information om intressebolag i not 22 pa sidorna 82—-84 i ALM Equitys
arsredovisning fér 2023.
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Not 5. Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar bestar av innehavet i KIévern och Besqab.

ALM Equitys andel i KIévern uppgar till 17 procent vid utgangen av arets andra
kvartal. Efter riktade nyemissioner upp till 1 000 Mkr till Nrep kommer agarandelen
uppga till 16 procent.

ALM Equitys innehav i Besqab uppgar till cirka 16 procent och har klassificerats
om fran intressebolag i under arets forsta kvartal. Innehavet inkluderar
konvertibler som kommer konverteras till 2 141 725 stamaktier.

Belopp i mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Ingaende redovisat varde 1267 - -
Nyanskaffningar - - -
Vardejusteringar -201 - 15
Omklassificeringar 831 - 1252
Utgaende ackumulerat redovisat varde 1897 - 1267

Finansiella anlaggningstillgangar redovisas till verkligt varde.

Innehavet i Klévern som ar ett onoterat bolag varderas i enlighet med
IFRS varderingshierarki niva 3 med en diskonterad kassafloédesmodell
utifran den information som delégarna erhaller fran bolaget. Orealiserade
vardeférandringar under andra kvartalet uppgar till 48 mkr.

Innehavet i Besgab som ar ett noterat bolag pa First North Growth Market
varderas enligt IFRS varderingshierarki niva 1. Varderingen utgar da fran
senaste stangningskurs per aktuell bokslutsdag vilka for kvartalet uppgick till
24,50 per stamaktie och 76,80 kr per preferensaktie. | férhallande till tidigare
bokférda snittkurser vid arsskiftet om 38,99 kr per stamaktie och 80 kr per
preferensaktie medfor det en negativ resultateffekt om 249 mkr.
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Not 6. Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter avser de fastigheter tillhérande projekt som befinner

sig i tidigt skede, fére produktionsstart och som bolaget bedéms ha kontroll dver.
En exploateringsfastighet omklassificeras till Pagaende bostadsprojekt i samband
med att projektet produktionsstartar.

Belopp i mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Ingaende redovisat varde 258 1478 1478
Nyanskaffningar - 35 35
Aktiverade projektkostnader 3 29 31
Aktiverade rantekostnader 0 3 4

Pagaende bostadsprojekt - - —

Avyttrade fastigheter - -1022 -1235
Arets nedskrivningar = - -87
Omklassificeringar 4 30 32
Utgaende ackumulerat fastighetsvarde 265 553 258

Under andra kvartalet 2023 realiserades de férandrade verlatelseavtalen med
Svenska Nyttobostader dar de istéllet for att férvarva fardigstallda bostader sa
tilltradde de ej byggstartade byggratterna for att utveckla dem i egen regi. Totalt
omfattade det 2 254 byggratter till ett overenskommet varde om 1,4 mdkr.

Mer information avseende ALM Smaa Bostad aterfinns pa sidan 7 i kvartals-
rapporten och i ALM Equitys arsredovisning for 2023 pa sidan 20 samt i not 25
pa sidan 86.

FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

Not 7. Pagaende bostadsprojekt

Pagaende bostadsprojekt bestar av samtliga produktionsstartade projekt
amnade for den externa bostadsmarknaden, varderade till anskaffningskostnad
och aktiverade projektkostnader.

Belopp i Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31

Ingaende redovisat varde 1860 1831 1831

Foérvarvade bostadsprojekt - - -

Byggstartade bostadsprojekt - - -

Pagaende arbeten under aret 117 319 582
Aktiverade rantekostnader 24 43 79
Avlamnade bostadsprojekt -702 -169 -590
Arets nedskrivningar = - 7
Omklassificeringar - -30 -35
Utgaende ackumulerat fastighetsvarde 1299 1994 1860

Under arets forsta kvartal har ett bostadsrattsprojekt fardigstallts om 11 enheter.
Under andra kvartalet har 424 enheter dverlamnats till Svenska Nyttobostader.

Mer information avseende ALM Smaa Bostad aterfinns pa sidan 7 i kvartals-
rapporten och i ALM Equitys arsredovisning fér 2023 not 26 pa sidan 86.
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Not 8. Finansiella instrument — verkligt varde

Redovisat varde Verkligt varde

2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31

Belopp i mkr

Finansiella anldggningstillgangar 1897 - 1267 1897 - 1267
1897 - 1267 1897 - 1267

ALM Equitys finansiella instrument som I6pande varderas till verkligt varde eller dar upplysning om verkligt varde lamnas
bestar av dvriga noterade och onoterade aktieinnehav. ALM Equity beddmer att skillnaden mellan redovisade och verkliga
varden inte ar vasentliga for 6vriga finansiella instrument.

| slutet av 2023 gjordes ny bedomning om att konvertibler i Besqab ska likstallas som stamaktier och redovisas enligt
kapitalandelsmetoden, jamférelseperioden har justerats utifran den nya beddmningen. Fran forsta kvartalet 2024
har innehavet i Besgab omklassificerats till finansiell anlaggningstillgang som varderas till verkligt varde enligt IFRS
varderingshierarki niva 1.

For mer information om koncernens finansiella instrument aterfinns i not 29 i arsredovisningen for rakenskapsar 2023.

Not 9. Stallda sakerheter & eventualforpliktelser

Stallda sakerheter Koncernen Moderbolaget

Belopp i mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31

Fastighetsinteckningar’ 1048 2464 1560 - - -

Andelar i bostadsrattsféreningar? 78 124 98 - - -

Andelar i intressebolag och andra féretag

med agarintresse i3 1286 250 1074 - - -

Foretagsinteckningar - 5 - - - -
2412 2844 2732 - - -

1Varav utnyttjade fastighetsinteckningar per 30 juni 2024 uppgick till 997 (1 564) mkr.
2Varav upptagna lan fér denna typ av utstéllda sékerheter uppgick till 45 (75) mkr.
3Varav upptagna lan fér denna typ av utstéllda sékerheter uppgick till 250 (250) mkr.
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FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

Eventualforpliktelser Koncernen Moderbolaget

Belopp i mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Borgensforbindelser for koncernféretag - - - 1236 1842 1685
Borgensforbindelser for intresseforetag’ 235 1280 105 235 1280 105

Borgensforbindelser for andra bolag som det

finns &garintresse i’ 12 - 12 12 - 12

Borgensférbindelser for externa foretag - 3 3 = — —

Borgensférbindelser avseende avtal och

garantier 52 102 62 30 67 41

Pagaende processer - 15 15 - - -
298 1400 197 1512 3189 1843

" Moderbolagets ataganden inkluderar borgensférbindelser om 235 (102) mkr for fastigheter hos intressebolaget Svenska Nyttobostader och
0 (1 178) mkr for tidigare intressebolaget Klverns fastigheter. Kvarvarande atagande for Klévern ingar pa raden fér borgensférbindelser for
andra bolag som det finns &garintresse i och uppgar till 12 mkr.

Not 10. Kassaflodesupplysningar

Belopp i mkr 2(._)24 2(_)23 ) 2(._)24 ] 2(_)23 ) 2023
apr—jun apr—jun jan—jun jan—jun jan—dec

Ej kassaflédespaverkande poster
Avskrivningar 4 3 8 6 14
Resultat andelar i intressebolag -10 1535 12 1536 1818
Resultat fran transaktioner betalda med aktier -127 -322 -127 -322 -317
Orealiserade vardeforandringar fastigheter 0 - -1 - 17
Reserveringar ingangsvarden — — — - 7
Ovriga poster 1 -54 -57 -57 -65
-132 1162 -108 1163 1474
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AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

Definitioner och begrepp

ALM Equity presenterar nyckeltal i delarsrapporten som inte definieras av IFRS. Bolaget anser att de ger vagledande information i utvarderingen av den finansiella informationen och ska ses
som ett komplement till den finansiella informationen enligt IFRS. Eftersom inte alla bolag berdknar nyckeltal pa exakt pa samma satt, ar dessa inte alltid fullt jamférbara med motsvarande

nyckeltal hos andra bolag.

ALM Equitys andel
ALM Equitys agarandel, beraknad utifran sitt aktieinnehav i férhallande
till totalt antal aktier.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktieagare
minskat med preferensaktieutdelningen i procent av det genomsnittliga
egna kapitalet hanforligt till moderbolagets aktiedgare minskat med
preferenskapitalet. Belyser formagan att generera vinst pa stam-
aktiedagarnas kapital.

Belaningsgrad
Lan fran kreditinstitut och investerare i férhallande till det totala
fastighetsvardet. Belyser den finansiella risken.

Eget kapital per preferensaktie
Preferensaktiens foretradesratt vid likvidation av bolaget (120 kr per
preferensaktie) samt aktiens kvarvarande ratt till beslutad utdelning.

Belyser preferensaktiedgarnas andel av bolagets egna kapital per aktie.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital vid periodens utgang i relation till antalet stamaktier vid
periodens utgang efter att hansyn tagits till preferenskapitalet och
minoritetens andel av det egna kapitalet. Belyser stamaktiedgarnas
andel av bolagets egna kapital per aktie.

Enheter

Begreppet enheter inkluderar bostadsratter, forvaltningsbostader,
lokaler och hotellrum.
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Justerat substansvirde

Extern kassaflédesvardering av verksamheternas tillgangar samt
noterade bolag till bokslutsdagens borskurs. Syftet ar att belysa
verkliga varden i bolagsportféljen.

Justerat substansvarde per stamaktie

Substansvardet minskat med preferensaktiedgarnas kapital genom
antalet stamaktier. Belyser stamaktiedgarnas andel av det justerade
substansvardet.

Intresseinnehav

Intresseinnehav i ALM Equitys definition &r inte att likstalla
med intressebolag utan definierar samtliga innehav som inte ar
koncernbolag och redovisas som intressebolag eller finansiella
anlaggningstillgangar

Orderingang

Vardet av nytecknade entreprenadavtal och férandringar i befintliga
entreprenadavtal under perioden. Belyser entreprenadverksamhetens
tilkommande ataganden.

Orderstock
Vardet pa olevererade bestéllningar inom entreprenad i slutet av
perioden. Belyser vardet av kvarvarande leveranser i befintliga avtal.

Nominell &garandel
ALM Equitys andel av portfoljbolagets aktier per aktuell bokslutsdag.
Belyser ALM Equitys andel av respektive portfoljbolag.

FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

Resultat per preferensaktie

Preferensaktiens andel av resultatet motsvarande periodens
ackumulerade andel av arlig utdelning om 8,40 kr per preferensaktie.
Belyser preferensaktiedgarnas andel av bolagets resultat efter skatt
per aktie.

Resultat per stamaktie

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare i relation
till genomsnittligt antal stamaktier sedan hansyn tagits till preferens-
aktiernas och minoritetens del av resultatet for perioden. Belyser
stamaktiedgarnas andel av bolagets resultat efter skatt per aktie.

Roérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av omsattningen. Belyser Ibnsamheten
fére finansiella poster och skatt.

Segment

Anger vilka omraden inom fastighetsbranschen som portfoljbolagen ar

verksamma inom med utgangspunkt pa dess karnverksamheter. Vidare
belyser den vilken del i segmentsredovisningen som bolaget inkluderas
inominot 2.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen. Belyser rantekanslighet
och finansiella stabilitet.
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Aktieagarinformation

Granskning
Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.
Stockholm den 18 juli 2024

ALM Equity AB (publ)
Joakim Alm, vd

For mer information
Joakim Alm, tel. 0733-96 97 27

Om ALM Equity

ALM Equity utvecklar och investerar i tillgangar och verksamheter inom
fastighetsbranschen utifran den framtida marknadens behov. Genom
aktiva insatser driver ALM Equity de initiativ som bedéms skapa hogst
varde pa lang sikt.

ALM Equitys aktie ar listad pa Nasdaq First North Growth Market
med kortnamnet ALM och preferensaktien med kortnamnet
ALM PREF.

Certified Adviser ar Carnegie Investment Bank AB (publ)

Tel.: +46 (0) 73 856 42 65
E-post: certifiedadviser@carnegie.se
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Rapportdatum

25 oktober 2024 Delarsrapport januari—september
20 februari 2025 Bokslutskommuniké  januari—-december
8 maj 2025 Delarsrapport januari-mars

17 juli 2025 Delarsrapport januari—juni

23 oktober 2025 Delarsrapport januari—-mars

20 februari 2026 Bokslutskommuniké  januari—-december

Offentliggérande och presentation

Denna information ar sadan information som ALM Equity AB (publ) ar
skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och
lagen om vardepappersmarknaden.

Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons férsorg,
for offentliggérande klockan 07:00 den 18 juli 2024.

Samma dag klockan 09.00 halls en direktsand presentation av
rapporten tillsammans med Carnegie Investment Bank AB (publ).
Presentationen kommer finnas tillganglig pa ALM Equitys hemsida
under rapporter och presentationer.

NOTER OCH DEFINITIONER
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