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PRESSMEDDELANDE 2024-03-28

I informationen nedan syftar "detta pressmeddelande” pé detta dokument, dess innehall eller del ddrav, muntliga presentationer,
fragestunder och skriftligt eller muntligt material som diskuteras eller distribueras i anslutning dértill. Detta pressmeddelande ér inte
en kallelse till en bolagsstdmma eller ett fusionsdokument. Detta pressmeddelande &r inte heller ett erbjudande att sélja, eller en
anfordran eller en inbjudan om att Idmna ett erbjudande att képa, férvérva eller teckna sig for, vardepapper, eller en uppmuntran
att gbra nagon investering, och det kommer inte att ske nagon férséljning av vérdepapper i jurisdiktioner dér ett sadant erbjudande,
anfordran eller férséljning skulle vara otillaten utan registrering eller kvalifikation enligt sadan jurisdiktions vardepappersréttsliga
lagar. Beslut avseende den féreslagna aktiebolagsréttsliga fusionen mellan ALM Equity AB (publ) ("ALM Equity") och Svenska
Nyttobostéder AB (publ) ("Svenska Nyttobostéder”) ("Fusionen") ska uteslutande fattas pa grundval av information som anges i
de faktiska kallelserna till ALM Equitys och Svenska Nyttobostdders bolagsstdmmor, sasom tillampligt, fusionsplanen och
fusionsdokumentet betréffande Fusionen, samt pa sjélvsténdiga analyser av informationen déri.

Detta pressmeddelande innehéller framétriktad information. Framatriktad information &r till sin natur associerad med kénda och
okénda risker, osékerhetsmoment, antaganden och andra faktorer, eftersom den avser férhéllanden och ar beroende av
omsténdigheter som intréffar i framtiden, oavsett om de &r inom eller utom respektive bolags eller det kombinerade bolagets
kontroll. Sadana faktorer kan medféra att de faktiska resultaten, prestationen och den faktiska utvecklingen kan komma att
avsevdrt avvika frén vad som uttryckts eller antytts i den framatriktade informationen. Trots att respektive bolags ledning anser att
deras férvantningar som anges i den framatriktade informationen &r rimliga baserat pa& sadan information som ar tillgénglig for
dem, ges inte ndgon garanti for att sddan framéatriktad information kommer att visa sig vara korrekt. Otillbérlig vikt ska inte fastas
vid framétriktad information. Den framatriktade informationen géller endast per dagen f6r detta pressmeddelande och varken ALM
Equity eller Svenska Nyttobostéder atar sig nagon skyldighet att uppdatera den framatriktade informationen. ALM Equitys och
Svenska Nyttobostéders tidigare resultat ldmnar inte ndgon garanti for, och utgér inte nagon férutsédgelse om, det kombinerade
bolagets framtida resultat. ALM Equity, Svenska Nyttobostédder och deras respektive dotterbolag, ledande befattningshavare,
anstéllda och ombud éatar sig vidare inte ndgon skyldighet att granska, uppdatera eller bekréfta férvéntningar eller uppskattningar,
eller revidera framatriktad information for att reflektera hdndelser som intréffar, eller omsténdigheter som uppkommer, i férhallande
till innehallet i pressmeddelandet. Det &r vidare inte sdkert att Fusionen kommer att genomféras péa det sétt och inom den tidsram
som beskrivs i detta pressmeddelande eller dverhuvudtaget.

Styrelserna for ALM Equity AB (publ) ("ALM Equity") och Svenska Nyttobostader AB (publ) ("Svenska
Nyttobostader") foreslar att bolagen gar samman genom en aktiebolagsrattslig fusion ("Fusionen").
Styrelserna har antagit en gemensam fusionsplan som reglerar formerna for samgaendet
("Fusionsplanen"). Fusionen genomférs genom att Svenska Nyttobostader uppgar i ALM Equity,
varvid aktier i Svenska Nyttobostader byts mot nya aktier i ALM Equity. Med anledning av Fusionen
initierar ALM Equity och Svenska Nyttobostader skriftliga forfaranden under sina utestaende
obligationer.

Sammanfattning av fusionen

* Fusionen sker med en utbytesrelation som innebar att innehavare av stamaktier i Svenska
Nyttobostader erhaller en (1) ny stamaktie i ALM Equity for fjorton (14) stamaktier i Svenska
Nyttobostader och innehavare av preferensaktier i Svenska Nyttobostader erhaller en (1) ny
preferensaktie i ALM Equity for 1,26 preferensaktier i Svenska Nyttobostader.

* Baserat pa stangningskurserna for ALM Equitys stamaktier och preferensaktier den 27 mars 2024,
vilket var den sista handelsdagen fore offentliggérandet av Fusionen, uppgar det totala vardet av
fusionsvederlaget (baserat pa samtliga utestaende aktier i Svenska Nyttobostader) till cirka 2 467
mkr.

* Vid genomférande av Fusionen kommer ALM Equitys aktieagare att aga cirka 77,7 procent av
aktierna och cirka 68,1 procent av rosterna i det sammanslagna bolaget, och Svenska
Nyttobostaders aktieagare att aga cirka 22,3 procent av aktierna och cirka 31,9 procent av rosterna i

det sammanslagna bolaget.[!]

¢ Styrelserna for ALM Equity och Svenska Nyttobostader anser att Fusionen ar till férdel for respektive
bolag och dess aktiedgare. ALM Equitys styrelse och Svenska Nyttobostaders styrelse anser att
utbytesrelationen ar skalig och rekommenderar sina respektive aktiedgare att godkanna Fusionen.

* Sammantaget anser styrelserna att det sammanslagna bolaget far battre férutsattningar for att
tillvarata mojligheter i den befintliga forvaltningsportfoljen och utveckla byggratter for att maximera
vardet for aktiedgarna bade pa kort och lang sikt. Styrelsen i ALM Equity ser nedan méjligheter for
det sammanslagna bolaget:



o Byggratterna i Svenska Nyttobostader kan med stdd av ALM Equitys befintliga
utvecklingsorganisation utvecklas till hyresratter, bostadsratter och dganderétter.

o Beddmningen ar att det sammanslagna bolaget kommer att ha en organisation som kan
hantera Svenska Nyttobostaders befintliga fastigheter och projekt under produktion och
anpassa dessa till den marknad som skapar storst varde.

o Det beddms finnas ett antal mdjligheter i den sammanslagna fastighetsportfoljen att
genomféra vardeskapande avyttringar som kan frigora likviditet och minska skuldsattningen
for det sammanslagna bolaget.

o Kostnadssynergier erhalls genom en gemensam organisation och lagre administrativa
kostnader férknippade med notering och rapportering.

o Likviditeten i ALM Equitys aktier ar hogre an i Svenska Nyttobostaders aktier och gemensamt
skapas en storre plattform for handel vilket ger aktieagarna storre flexibilitet.

o Det sammanslagna bolaget kommer att ha battre férutsattningar att erhalla finansiering for
den gemensamma fastighetsportfdljen.

° ALM Equity har en bredare organisation an Svenska Nyttobostader vilket ger ALM Equity
goda forutsattningar for att hantera det langsiktiga vardeskapandet.

* Forutsatt att Fusionen fullféljs beraknas, utifran prelimindr kombinerad finansiell information, det
sammanslagna bolagets substansvarde per stamaktie uppga till cirka 125 kronor per den 31
december 2023.

* Genomférande av Fusionen forutsatter att Fusionsplanen slutligen godkanns av arsstamman i ALM
Equity respektive Svenska Nyttobostader. For giltiga beslut krdvs godk&dnnande med kvalificerad
majoritet (2/3 av avgivna roster och vid stdamman féretrddda aktier) vid bolagsstdmmor i de bada
bolagen, varvid detta majoritetskrav tilldmpas inom varje aktieslag som ar foretratt vid stdmman.
Stammorna planeras att hallas den 10 juni 2024.

* Aktiedgare representerande 34,0 procent av aktierna och 63,4 procent av résterna i ALM Equity har
atagit sig att rosta for Fusionen. Réstningsatagandena omfattar 70,9 procent av stamaktierna och
5,6 procent av preferensaktierna i ALM Equity.

* Aktiedgare representerande 79,9 procent av aktierna och 79,4 procent av résterna i Svenska
Nyttobostader, exklusive aktier och roster som direkt eller indirekt innehas av ALM Equity, har atagit
sig att rOsta for Fusionen. Rostningsatagandena omfattar 79,3 procent av stamaktierna och 97,6
procent av preferensaktierna i Svenska Nyttobostader, exklusive aktier och réster som direkt eller

indirekt innehas av ALM Equity[2]

* Med beaktande av normal tid fér kallelse pa borgenarer berédknas Fusionen vara fullt genomférd
tidigast under det tredje kvartalet 2024. Fram till denna tidpunkt kommer ALM Equity och Svenska
Nyttobostader att fortsatta operera som tva fristdende borsnoterade bolag.

Maria Wideroth, styrelseordférande i ALM Equity kommenterar:

"Genom att slé& samman bolagen skapar vi férutséttningar att utveckla den potential som finns i Svenska
Nyttobostéaders tillgangar och frigéra kapital genom férséljningar. Vi férbéttrar dven vara
finansieringsmdjligheter och minskar de totala kostnaderna med en gemensam organisation. ALM Equity
har aldrig varit, och kommer aldrig bli, passiva kapitalférvaltare. Var kdrnkompetens ligger i att vara
anpassningsbara och skapa nya mdojligheter att utveckla varden nér férutséttningar férédndras. Det &r min
fulla 6vertygelse att detta &r det absolut bésta séttet att tillvarata vérdet som finns i Svenska
Nyttobostédder och kommer att gynna bade deras och ALM Equitys aktiedgare."

Emma Norburg, styrelseordférande i Svenska Nyttobostader kommenterar:

"ALM Equity har under hela Svenska Nyttobostéders resa funnits med som en stark och stéttande
huvudégare. Med det alltmer utmanande marknadsklimatet inom fastighetsbranschen och mot bakgrund
av de resurser som krévs for att stdlla om Svenska Nyttobostéders affarsmodell, ser vi att Svenska
Nyttobostéders potential har &nnu béttre férutséttningar att férverkligas som en helt integrerad del av
ALM Equity. Styrelsen i Svenska Nyttobostéader védlkomnar darfér ett samgaende med ALM Equity och &r
overtygad om att det &r en gynnsam vag framat fér Svenska Nyttobostdder och dess aktiedgare.”

Bakgrund och motiv for Fusionen

ALM Equity férvarvar tillgangar for att skapa storre varden. Vardeskapande sker genom paketering,
finansiering och omstrukturering for att bygga sjalvsténdiga och stabila verksamheter med langsiktigt
hallbar tillvaxt.

Svenska Nyttobostader ager och forvaltar fastigheter med nyproducerade och yteffektiva Iagenheter.

ALM Equity ar sedan Svenska Nyttobostaders grundande Svenska Nyttobostaders storsta aktiedgare.
ALM Equitys aktieinnehav i Svenska Nyttobostader, direkt eller indirekt, uppgar per dagen for



Fusionsplanen till 51 518 391 stamaktier och 0 preferensaktier, motsvarande cirka 38,8 procent av
antalet aktier och 39,3 procent av antalet roster i Svenska Nyttobostader. Till féljd av sitt stora innehav i
Svenska Nyttobostader utovar ALM Equity dessutom agarstyrning genom sin representant i
valberedningen och sina mojligheter att paverka sammansattningen av Svenska Nyttobostaders
styrelse. Svenska Nyttobostader var ett onoterat dotterbolag till ALM Equity fram till november 2020, da
det knoppades av genom en notering av Svenska Nyttobostaders aktier pa Nasdaq First North Growth
Market.

Styrelserna har utrett foljderna av ett samgaende mellan bolagen och styrelserna ser en évertygande
strategisk férdel med en sammanslagning av ALM Equity och Svenska Nyttobostader.

Styrelserna har kunnat konstatera att Svenska Nyttobostaders affarsmodell har behdvt anpassas efter
avgoranden i domstol betraffande blockhyresavtal. For att anpassa verksamheten har Svenska
Nyttobostader utvecklat sin affarsstrategi genom att bland annat implementera en ny uthyrningsmodell
som innebar att hyresférhallanden med féretagsférmedlare successivt fasas ut och att Svenska
Nyttobostader istallet agerar direkt mot kund vid ingéendet av alla nya hyresavtal. Svenska
Nyttobostaders organisation var ursprungligen byggd for sa kallade single tenant-fastigheter, dvs
fastigheter med endast en blockavtalshyresgast, men sedan den nya affarsmodellen implementerats har
organisationen anpassats. Den nya uthyrningsmodellen &r mer personalintensiv och den organisatoriska
omstallningen tar tid. | det sammanslagna bolaget kommer utvecklingen av organisationen och
uthyrningsmodellen att fa ett battre resursstod for att landa i en stabilare och mer effektiv férvaltning av
Svenska Nyttobostaders fastighetsbestand.

Vidare innehar Svenska Nyttobostader byggratter till ett per den 31 december 2023 bokfdrt varde om 1
319 mkr som kraver kapital och personalresurser for att forverkligas. Marknaden for sadana projekt har
radikalt forandrats den senaste tiden. ALM Equity har, saval sjalvstandigt som tillsammans med andra,
vasentligt fler verktyg till hands for att navigera och hantera den férandrade marknaden. De
sammanslagna organisationerna skulle ha storre tillgang till kapital och bredare kompetensmassiga
resurser vilket bedéms vara en fordel for fastighetsutvecklingsverksamheten.

Styrelsen for ALM Equity har aven identifierat flera mojligheter for det sammanslagna bolaget att
genomfdra vardeskapande utveckling och avyttringar. Det ligger i ALM Equitys natur att kreativt féradla
och paketera tillgangar som ar anpassade efter radande marknadslage pa ett satt som samtidigt
synliggoér varden. | praktiken kommer det sammanslagna bolaget att utvardera Iamplig
finansieringsstruktur och marknad for de olika tillgadngarna for att synliggéra varden, skapa likviditet och
lagga grund for framtida affarer. Utvarderingen innefattar aven potentiella samarbeten, strukturaffarer
och alternativa finansieringskallor. ALM Equity har en grundplan for varje tillgang i Svenska
Nyttobostaders portfélj. Vid fullt genomférande uppskattar ALM Equity att handlingsplanen kan skapa
aktieagarvarden om sammanlagt cirka 5 mdkr dver tid, vilket motsvarar cirka 300 kronor per stamaktie i
ALM Equity efter Fusionen.[3]

Sammantaget anser styrelserna att det sammanslagna bolaget far battre férutsattningar for att tillvarata
mojligheter i den befintliga forvaltningsportfdljen och utveckla byggratter for att maximera vardet for
aktiedgarna bade pa kort och lang sikt.

Det sammanslagna bolaget

Moderbolaget i den sammanslagna koncernen foreslas fortsatt heta ALM Equity AB (publ) och det
sammanslagna bolagets stamaktier och preferensaktier kommer att handlas pa Nasdaq First North
Growth Market. Styrelsen i ALM Equity utreder samtidigt méjligheten att under 2025 notera det
fusionerade bolaget pa Nasdaq Stockholm for att skapa battre forutsattningar for likviditet i aktierna.

Verksamhet

Sammanslagningen férvantas medféra en 6kad takt i verksamheten inom fastighetsutveckling som far
tillskott av cirka 2 100 enheter fran Svenska Nyttobostader vilka beraknas kunna utvecklas och séljas
externt som bostadsratter eller forvaltningsobjekt. Vardet bedéms uppga till cirka 6,3 mdkr och medfora
vinster om cirka 1,1 mdkr 6ver en beddmd tidsperiod om cirka sex ar. Det skulle 6ver tid frigora likvida
medel om cirka 2,3 mdkr. Det sammanslagna bolaget kommer darmed inneha en av Sveriges ledande
fastighetsutvecklingsverksamheter med en byggrattsportfélj om narmare 2 900 byggratter, varav 2 100
byggratter redo for produktionsstart, for kommande utvecklingsprojekt som huvudsakligen ar
koncentrerade till Stockholm.

Det sammanslagna bolagets férvaltningsportfolj uppgar efter genomford Fusion till totalt cirka 3 300
forvaltningsbostader, som antingen ar fardigstallda eller nara fardigstallande. Den preliminara avsikten
ar att ompaketera och séalja drygt 1 000 av dessa forvaltningsbostader i form av bostadsratter.
Forsaljningarna avses ske 6ver en tidsram om tre ar till ett bedémt varde om cirka 3,2 mdkr och medféra
positiva resultateffekter om cirka 0,4 mdkr, en reducerad skuldsattning om cirka 1,9 mdkr och frigjord
likviditet om cirka 1,3 mdkr. Den beddémda totala nettolikviditetseffekten om cirka 3,6 mdkr kommer att



anvandas for att reducera skuldsattningen ytterligare och investering i tillgangarna. Inom
fastighetsutveckling avses mdjligheten att involvera joint venture-partners eller institutioner i syfte att
uppna en havstangseffekt pa investerat kapital undersokas, for att darigenom mojliggéra storre forvarv
och snabbare utvecklingstakt.

Den forvantade kvarvarande forvaltningsportféljen om narmare 2 300 bostader efter dessa atgarder
varderas fér narvarande till cirka 4,5 mdkr, motsvarande en direktavkastning om cirka 4,5 procent och ett
I6pande driftnetto om cirka 200 mkr. Skuldsattningen berdknas uppga till cirka 3 mdkr med en
belaningsgrad om cirka 67 procent. Den langsiktiga planen ar att 6ka driftnettot genom att optimera
intdkter och kostnader inom den I6pande férvaltningsverksamheten.

Med befintliga forvaltningsfastigheter har det sammanslagna bolaget ett stabilt kassafléde som ar
vardefullt ur tva perspektiv: (i) det balanserar den mer volatila utvecklingsverksamheten, och (ii)
portfdljen av befintliga fastigheter utgér forutsattningar att géra vardeskapande transaktioner och att resa
kapital till utvecklingsverksamheten.

Sammanfattningsvis kommer ALM Equity efter Fusionen att ha egna storre operativa verksamheter inom
tre verksamhetsomraden: (i) Entreprenad som per den 31 december 2023 hade en orderstock om cirka
1,6 mdkr, (ii) Férvaltning som efter Fusionens genomférande kommer att ha en portfélj om narmare 2
300 bostader for langsiktig férvaltning, samt (iii) Fastighetsutveckling som efter Fusionens
genomférande kommer att ha en portfolj om cirka 3 900 enheter, varav drygt 1 000 ar fardiga bostader
som avses ompaketeras och saljas som bostadsratter, 2 100 byggratter ar redo for byggstart och
ytterligare narmare 800 byggratter ar under utveckling.

Affédrsidé, mal och strategi

Fusionen &r i linje med ALM Equitys affarsmodell att férvarva och foradla tillgangar utifran radande
marknadslage och efterfragan. Det sammanslagna bolaget ger mgjlighet att fokusera pa vardeskapande
fastighetsutveckling med koncentration kring det framtida bostadssegmentet och

Stockholmsmarknaden. Kompetensomradena stracker sig fran detaljplaneutveckling i tidiga skeden till
projektering och produktion av bostader i alla upplatelseformer. Affarsmodellen bygger pa att ALM Equity
aktivt bearbetar sina tillgangar for att finansiera och skapa varden under samtliga marknadsférhallanden.

Ekonomiska synergieffekter

ALM Equity beddmer att den féreslagna sammanslagningen av ALM Equity och Svenska Nyttobostader
forvantas skapa betydande varde for samtliga intressenter genom de synergier som uppskattas
uppkomma till f6ljd av samordningen av bolagens verksamheter. Synergierna uppskattas besta av:

Intéktssynergier: Effekterna av féreslagen hantering av fastighetsportféljen férvantas fa stegvist
genomslag under kommande sexarsperiod. Totalt berdknas effekterna uppga till cirka 1,5 mdkr
redovisade i bruttoresultatet, varav utvecklingsportféljen beraknas tillféra cirka 1,1 mdkr och
avyttring/konvertering med cirka 0,4 mdkr.

Operationella kostnadssynergier. De totala operationella kostnadssynergierna férvantas uppga till cirka
20 mkr arligen och férvantas fa full effekt inom tva ar. De operationella synergierna férvantas uppsta
genom 6verlappande kunskap och kompetens inom olika omraden samt genom minskad central
administration i det sammanslagna bolaget.

Finansiella synergier. Det forvantas uppsta finansiella synergier relaterade till forbattrade férutsattningar
att erhalla finansiering pa mer férdelaktiga villkor. ALM Equity bedémer dock att de finansiella
synergierna inte gar att kvantifiera per dagen for detta pressmeddelande.

Organisation

FOr att realisera de synergier som beskrivs ovan kommer integrationen av Svenska Nyttobostader och
ALM Equity sannolikt att innebéara vissa organisatoriska och operationella forandringar, samt
forandringar for de anstallda, i den sammanslagna koncernen.

Vilka specifika atgarder som kommer att vidtas i samband med integrationen kommer att beslutas efter
Fusionens genomférande efter en noggrann utvardering av den sammanslagna verksamheten.

Nagra bonusarrangemang eller liknande har inte erbjudits nagon medarbetare i bolagen infoér
offentliggérandet av Fusionen.

Styrelse och verkstéllande direktor efter Fusionen

Vid genomférandet av Fusionen forvantas Maria Wideroth, Joakim Alm, Johan Unger, Johan
Wachtmeister och Gerard Versteegh inga i styrelsen och Joakim Alm vara verkstallande direktor for det
sammanslagna bolaget.



Agarstruktur proforma

Vid genomfdérande av Fusionen kommer ALM Equitys aktiedgare att aga cirka 77,7 procent av aktierna
och cirka 68,1 procent av rosterna i det sammanslagna bolaget, och Svenska Nyttobostaders aktieagare
att aga cirka 22,3 procent av aktierna och cirka 31,9 procent av résterna i det sammanslagna bolaget.
Baserat pa uppgifter fran Euroclear Sweden AB per den 31 december 2023, justerat for senast kanda

uppgifter, far det sammanslagna bolaget féljande &garstruktur 4]

Aktiedgare Aktier (%) Roster (%)
Joakim Alm, inkl. narstaende och férsakring 20,7 33,9
Bengtssons Tidnings Aktiebolag 4,3 7,6
Dooba Investments Ltd 3,5 5,5
Batten AB 2,4 43
Resona Holding AB 6,0 3,2
Johan Wachtmeister, inkl. narstdende och férsakring 2,1 3,5
Dammskogen Forvaltning AB 1,3 2,3
Aeternum Capital AS 1,2 2,1
John Rosén 1,2 1,9
Kopparnaset Kapitalférvaltning 1,0 1,8
10 storsta aktieagarna 43,8 66,1
Ovriga aktieédgare 56,2 33,9
Totalt 100,0 100,0

Prelimindr kombinerad finansiell information fér det sammanslagna bolaget

Den preliminara kombinerade finansiella informationen och andra beddmda finansiella effekter som
anges i detta pressmeddelande ar enbart angivna for illustrativa &ndamal. Den prelimindra kombinerade
finansiella informationen i nedan tabell utgdr inte slutlig finansiell proformainformation och har inte
granskats av bolagens revisorer. Finansiell information for ALM Equity och Svenska Nyttobostader har
baserats pa ej slutligt reviderade siffror for perioden 1 januari 2023 — 31 december 2023. Darmed kan
denna information skilja sig fran den slutliga finansiella proformainformationen som kommer att
inkluderas i fusionsdokumentet. Andra bedémda finansiella framtida effekter som anges i detta
pressmeddelande baseras pa hypotetiska uppskattningar och ska inte ses som proformainformation.

31 december 2023 Svenska Sammanslagna
(mkr om inte annat anges) ALM Equity Nyttobostader bolaget
Forvaltningsfastigheter 84 4 370 4 454
Forvaltningsfastigheter under uppférande 0 0 1605
Andelar i intressebolag 2 683 0 845
Finansiella anlaggningstillgangar 1267 0 1267
Exploateringsfastigheter 258 1319 1577
Pagaende Bostadsprojekt 1860 0 475
Lager i bostads- och dganderéatter 73 364 437
Likvida medel 444 50 484
Eget kapital 2972 3 363 4 151
Rantebarande skulder 3379 3522 6 901
Balansomslutning 7 662 7 081 11790
Soliditet (%) 39 47 35

Fusionen

Val av samgaendemetod

Styrelserna for ALM Equity och Svenska Nyttobostader anser att samgaendet ska genomféras som en
aktiebolagsrattslig fusion av bolagen, varvid bada bolagens aktiedgare ges méjlighet att ta stallning fill

samgaendet vid bolagsstamma i respektive bolag. Styrelserna anser att en fusion ar ett lampligt satt for
tva bolag att g& samman nar avsikten, som i detta fall, ar att villkoren fér samgaendet generellt sett inte



ska innebara nagon vardedverforing fran det ena bolaget till det andra eller mellan bolagens
aktiedgargrupper. Bada styrelserna deltar aktivt i arbetet med samgaendet. Fusionen genomférs genom
att aktier i Svenska Nyttobostader ersatts av nya aktier i ALM Equity.

Fusionsvederlag och faststéllande av utbytesrelation

Bestédmmande av utbytesrelation

Utbytesforhallandet har bestdmts med avsikt att ge en skalig férdelning av vardet av det sammanslagna
bolaget mellan aktiedgarna i ALM Equity och Svenska Nyttobostéader. Vid bestdmmandet av ett skaligt
utbytesforhallande fér bada bolagens aktiedgare har styrelserna beaktat flera faktorer. Styrelserna har
vid vardering av Svenska Nyttobostaders respektive ALM Equitys stamaktier gjort en relativvardering
baserad pa primart justerade substansvarden inom respektive bolag, samt borskurser for stamaktierna i
bada bolagen under olika tidsperioder fére offentliggérandet av Fusionen. Utbytesforhallandet for
stamaktierna har justerats efter simulering av bolagens tillgangar utifran olika varderingsprinciper.

Styrelserna har vid varderingen av Svenska Nyttobostaders respektive ALM Equitys preferensaktier tagit
utgangspunkt i de ekonomiska rattigheterna kopplade till preferensaktierna. Vid faststéllandet av
utbytesforhallandet har skillnaderna mellan respektive preferensakties inldsenbelopp samt skillnaderna i
det utdelningsbelopp som preferensaktierna ger foretrade till beaktats, sa att utbytet, baserat pa
respektive preferensakties ekonomiska rattigheter, blir likviditetsneutralt for preferensaktiedgarna i
Svenska Nyttobostader pa fem ars sikt.

Fusionsvederlaget har, med beaktande av de ovan namnda faktorerna och baserat pa antalet aktier i
ALM Equity och Svenska Nyttobostader per dagen fér Fusionsplanen avseende stamaktierna bestamts
sa att for en (1) stamaktie i Svenska Nyttobostader erhalls 1/14 stamaktie i ALM Equity och avseende
preferensaktierna bestamts sa att for en (1) preferensaktie i Svenska Nyttobostader erhalls 1/1,26
preferensaktie i ALM Equity.

Fusionsvederlaget avseende preferensaktierna baseras pa att Fusionen verkstélls och att
preferensaktiedgarna registreras som aktiedgare i ALM Equitys aktiebok ("Agarregistrering") senast
sista vardagen i september 2024 (dvs avstdmningsdagen for utdelning till innehavare av preferensaktier
i ALM Equity). For det fall Agarregistrering sker senare &n sista vardagen i september 2024, ska
fusionsvederlaget per preferensaktie i Svenska Nyttobostader justeras upp sa att det kravs 0,02 farre
preferensaktier i Svenska Nyttobostader for att erhalla en ny preferensaktie i ALM Equity for varje
avstamningsdag for (kvartalsvis) utdelning till innehavare av preferensaktier i ALM Equity som passeras
fore Agarregistrering. Det féregédende innebar att om Agarregistrering exempelvis sker efter sista
vardagen i september 2024 men inte senare an sista vardagen i december 2024 ska Fusionsvederlaget
till preferensaktiedgarna i Svenska Nyttobostader justeras sa att 1,24 preferensaktier i Svenska
Nyttobostader berattigar till erhallande av en (1) preferensaktie i ALM Equity.

Styrelserna anser att Fusionen ar till férdel fér bolagen och deras aktiedgare. Styrelserna anser aven att
utbytesrelationen ar skalig. Denna asikt stdds aven av varderingsutlatanden, s.k. fairness opinions,
inhamtade fran oberoende finansiella radgivare av respektive styrelse.

ALM Equitys styrelse har inhamtat en fairness opinion betraffande utbytesrelationen fran Carlsquare AB
och Svenska Nyttobostaders styrelse har inhamtat ett motsvarande utlatande fran KPMG AB. | sitt
utlatande till de oberoende styrelseledamdéterna i ALM Equity anger Carlsquare AB att utbytesrelationen
ar skalig for ALM Equitys aktiedgare ur ett finansiellt perspektiv. Carlsquare AB anger vidare i sitt
utlatande till ALM Equitys styrelse att skillnaden i varde mellan vederlaget for stamaktier respektive
preferensaktier i Svenska Nyttobostader ar skalig. KPMG AB anger i sitt utlatande till de oberoende
styrelseledaméterna i Svenska Nyttobostader att utbytesrelationen ar skalig fér Svenska Nyttobostaders
aktiedgare ur ett finansiellt perspektiv.

Premie
Det féreslagna fusionsvederlaget innebar en premie om:

- For stamaktier. 78,6 procent premie baserat pa stangningskurserna for respektive bolags stamaktier
per den 27 mars 2024, vilket var den sista handelsdagen fére offentliggérandet av Fusionen; 79,7
procent premie baserat pa de volymviktade genomsnittliga betalkurserna for respektive bolags
stamaktier under de senaste 30 handelsdagarna fore offentliggérandet av Fusionen; och 65,2
procent premie baserat pa de volymviktade genomsnittliga betalkurserna for respektive bolags
stamaktier under de senaste 90 handelsdagarna fére offentliggérandet av Fusionen.

- For preferensaktier: 40,5 procent premie baserat pa stangningskursen for Svenska Nyttobostaders
preferensaktier och ALM Equitys preferensaktier den sista handelsdagen fore offentliggérandet av
Fusionen som handel skeddel®!; 38,4 procent premie baserat pa de volymviktade genomsnittliga
betalkurserna for respektive bolags preferensaktier under de senaste 30 handelsdagarna fére



offentliggérandet av Fusionen; och 38,3 procent premie baserat pa de volymviktade genomsnittliga
betalkurserna for respektive bolags preferensaktier under de senaste 90 handelsdagarna fore
offentliggérandet av Fusionen.

Styrelsernas rekommendationer

ALM Equitys styrelse och Svenska Nyttobostaders styrelse anser att ett samgaende ar till férdel for
respektive bolag och dess aktiedgare samt att utbytesrelationen ar skalig. Denna asikt stdéds aven av
varderingsutlatanden, s.k. fairness opinions, inhamtade fran oberoende finansiella radgivare av
styrelsen i ALM Equity respektive styrelsen i Svenska Nyttobostader. De bada styrelserna var for sig
rekommenderar darfor aktiedgarna i respektive bolag att rosta for ett godkdnnande av Fusionsplanen vid
de bolagsstammor som &r planerade att hallas den 10 juni 2024.

Intressekonflikter och narstaendefragor m.m.

ALM Equity kontrollerar, direkt eller indirekt, 51 518 391 stamaktier och 0 preferensaktier, motsvarande
cirka 38,8 procent av antalet aktier och 39,3 procent av antalet roster i Svenska Nyttobostader, per
dagen for detta pressmeddelande, vilket innebar att Svenska Nyttobostader ar ett intressebolag till ALM
Equity [6] Darutéver innehar ALM Equity-delédgda dotterbolag 20 639 695 stamaktier och 0
preferensaktier, motsvarande cirka 15,5 procent av antalet aktier och 15,7 procent av antalet roster, i
Svenska Nyttobostader.[’l ALM Equity &ger eller kontrollerar inte nagra ytterligare finansiella instrument i
Svenska Nyttobostader som medfér en finansiell exponering motsvarande aktieinnehav i Svenska
Nyttobostader vid tidpunkten for Fusionens offentliggorande.

Joakim Alm ar styrelseledamot och verkstallande direktor i ALM Equity samt styrelseledamot i Svenska
Nyttobostader samt aktiedgare (direkt och indirekt) i saval ALM Equity som Svenska Nyttobostader och
har atagit sig att rosta for Fusionen vid bolagsstammorna i ALM Equity och Svenska Nyttobostader. Han
har med anledning darav inte deltagit i handlaggningen av fragor rérande Fusionen eller upprattandet av
Fusionsplanen i nagon av bolagens styrelser.

Fredrik Arpe ar tjanstledig fran sin tjanst hos ALM Equity och verkstallande direktér samt styrelseledamot
i Svenska Nyttobostader. Han har med anledning darav inte deltagit i handlaggningen av fragor rérande
Fusionen eller upprattandet av Fusionsplanen i Svenska Nyttobostaders styrelse.

Mot bakgrund av dessa omstandigheter tilldampas bestdmmelserna i avsnitt IV i takeover-reglerna for
vissa handelsplattformar utfardade av Aktiemarknadens sjalvregleringskommitté ("Takeover-reglerna")
pa Fusionen. Med anledning harav ar Svenska Nyttobostader i enlighet med Takeover-reglerna skyldigt
att inhamta och offentliggtra ett varderingsutlatande, s.k. fairness opinion.

Due diligence

| samband med férberedelserna fér Fusionen, har det genomforts sedvanliga begransade due diligence-
undersokningar av bekraftande natur av viss verksamhetsrelaterad, finansiell och legal information
avseende Svenska Nyttobostader respektive ALM Equity. Under due diligence-undersékningarna har
ingen information som inte tidigare varit offentliggjord och som skulle kunna utgéra insiderinformation i
forhallande till ALM Equity respektive Svenska Nyttobostader [Amnats.

Finansiering
Fusionens genomférande ar inte beroende av nagon finansiering da fusionsvederlaget uteslutande
utgdrs av nya aktier i ALM Equity.

Rostningsataganden

Aktiedgare i ALM Equity representerande cirka 34,0 procent av aktierna och cirka 63,4 procent av
rosterna i ALM Equity har atagit sig att rosta for att godkdnna Fusionsplanen samt for att besluta om
emission av fusionsvederlaget vid ALM Equitys arsstamma. Rostningsatagandena omfattar cirka 70,9
procent av stamaktierna och cirka 5,6 procent av preferensaktierna i ALM Equity [8] Bland de aktiedgare
som atagit sig att rosta for Fusionen aterfinns styrelseledamoéterna Maria Wideroth, Joakim Alm, Johan

Unger, Gerard Versteegh och Johan Wachtmeister.[]

Aktiedgare i Svenska Nyttobostader representerande cirka 79,9 procent av aktierna och cirka 79,4
procent av rosterna i Svenska Nyttobostader, exklusive aktier och roster som direkt eller indirekt innehas
av ALM Equity, har atagit sig att rosta for att godkénna Fusionsplanen vid Svenska Nyttobostaders
arsstamma.l10] Roéstningsatagandena omfattar cirka 79,3 procent av stamaktierna och cirka 97,6 procent
av preferensaktierna i Svenska Nyttobostader.[111Bland de aktiedgare som atagit sig att rosta for
Fusionen aterfinns styrelseledaméterna Joakim Alm och Jonas Bengtsson. [12]

Joakim Alms rdstningsatagande avseende arsstamman i ALM Equity, vilket omfattar aktier som Joakim
Alm ager direkt och indirekt, ar villkorat av att innehavarna av ALM Equity-Obligationerna (som
definieras nedan) och Svenska Nyttobostader-Obligationen (som definieras nedan), fére stdmmorna, har



godkant de andringar av villkoren fér Svenska Nyttobostader-Obligationen respektive ALM Equity-
Obligationerna som beskrivs nedan i avsnitt "ALM Equity initierar skriftligt férfarande fér utestaende
obligationslan" och "Svenska Nyttobostadder initierar skriftligt férfarande fér utestaende obligationslan".

Ataganden fér perioden fére Fusionen

ALM Equity respektive Svenska Nyttobostader atar sig att, under perioden fran det att Fusionsplanen
godkanns av respektive bolagsstdmma fram till den dag da Fusionen registreras vid Bolagsverket, vidta
samtliga nédvandiga atgarder som kravs for att genomféra Fusionen pa de villkor som anges hari, att
fortsatta att bedriva sina respektive verksamheter pa ordinarie satt i linje med tidigare praxis, samt att
inte utan skriftligt samtycke fran den andra parten:

(a) besluta om eller betala utdelning eller géra nagon annan vardedverforing till aktieagare, med
undantag for ALM Equity att besluta och betala utdelning till preferensaktieagare i ALM Equity;

(b) emittera aktier eller aktierelaterade vardepapper, med undantag for ALM Equity att emittera
aktier som ska utgora fusionsvederlag, samt for ALM Equity att genomféra riktade emissioner
av aktier eller aktierelaterade vardepapper pa marknadsmassiga villkor (inkluderande, for
undvikande av tvivel, marknadsmassig rabatt);

(c) forvarva, avyttra eller avtala om att foérvarva eller avyttra betydande aktieinnehav, verksamheter
eller tillgangar, med undantag for ALM Equity att genomféra eller avtala om sadana forvarv eller
avyttringar pa marknadsmassiga villkor och inom ramen fér ALM Equitys ordinarie verksamhet;

(d) inga eller andra vasentliga avtal eller andra dverenskommelser eller uppta nya betydande lan,
utdver vad som faller inom respektive bolags ordinarie verksamhet (for undvikande av tvivel ska
refinansiering av befintliga I&n anses falla inom den normala verksamheten) och med undantag
for ALM Equity att inga sadana avtal och uppta sddana nya lan pa marknadsmassiga villkor;
eller

(e) andra bolagsordning, med undantag fér &ndringar som ar ett led i genomférande av Fusionen.

Villkor for Fusionen
Genomfoérandet av Fusionen villkoras av:

(a) att bolagsstamman i ALM Equity, med erforderlig majoritet, godkanner Fusionsplanen och fattar
beslut om emission av de stam- och preferensaktier i ALM Equity som ska utgoéra
fusionsvederlaget;

(b) att bolagsstdmman i Svenska Nyttobostader, med erforderlig majoritet, godkanner
Fusionsplanen;

(c) att samtliga for Fusionen erforderliga tillstand, godkannanden, beslut och andra atgarder fran
myndigheter eller liknande har erhallits, i varje enskilt fall pa villkor som ar acceptabla for
Svenska Nyttobostader respektive ALM Equity, enligt respektive styrelses bedémning;

(d) att Nasdaq Stockholm AB beslutar att uppta de stam- och preferensaktier i ALM Equity som
utgor fusionsvederlaget till handel pa Nasdaq First North Growth Market;

(e) att Fusionen inte, helt eller delvis, omdjliggors eller vasentligen forsvaras till féljd av lagstiftning
eller annan reglering, domstolsavgérande, myndighetsbeslut eller nagon liknande
omstandighet;

(f) att varken Svenska Nyttobostader eller ALM Equity bryter mot sina ataganden enligt punkterna
(a) — (e) under rubriken "Ataganden fére Fusionen" ovan under perioden fran det att
Fusionsplanen godkanns av respektive bolagsstdmma fram till den dag da Fusionen
registrerats vid Bolagsverket pa ett sddant satt att det vasentligen paverkar Fusionen eller det
sammanslagna bolaget; och

(9) att inte nagon forandring, omsténdighet eller handelse eller foljd av férandring, omstandighet
eller handelse intraffar som har eller rimligen skulle kunna férvantas fa en vasentligt negativ
effekt pa ALM Equitys, Svenska Nyttobostaders eller det sammanslagna bolagets finansiella
stallning eller verksamhet och till f6ljd darav den andra parten inte rimligen kan férvantas
genomféra Fusionen.

Har de villkor som framgar av detta avsnitt inte uppfyllts och Fusionen inte har genomforts senast den
30 september 2024 kommer Fusionen inte att genomféras och Fusionsplanen kommer att upphoéra att
galla, dock att Fusionen ska avbrytas och Fusionsplanen upphoéra att galla endast, i den man det ar



tillatet enligt tillamplig lag, om den bristande uppfyllelsen ar av vasentlig betydelse for Fusionen eller for
det sammanslagna bolaget. Styrelserna forbehaller sig ratten att genom ett gemensamt beslut helt eller
delvis franfalla vart och ett eller flera av villkoren i (c) — (e) och (g) ovan. Vidare forbehaller sig styrelsen i
ALM Equity respektive Svenska Nyttobostader ratten att helt eller delvis franfalla villkoret i (f) ovan for
det fall det andra bolaget har brutit mot de ataganden som hanvisas till dari.

Styrelserna har, i den man det ar tillatet enligt tillamplig lag, ratt att genom ett gemensamt beslut
bestdmma att skjuta upp det senaste datumet fér uppfyllande av villkoren fran den 30 september 2024
till ett senare datum.

ALM Equity initierar skriftligt forfarande for utestaende obligationslan

ALM Equity har utestdende obligationslan (med ISIN-kod SE0015191978 respektive SE0016074595)
om sammanlagt cirka 1 600 mkr ("ALM Equity-Obligationerna"). Villkoren fér ALM Equity-
Obligationerna innehaller begransningar for bolag inom ALM Equity-koncernen att ta upp nya
marknadslan med tidigare forfallodatum an ALM Equity-Obligationerna samt for att stalla sakerhet for
marknadslan. Eftersom Svenska Nyttobostader-Obligationen (sdsom definierad nedan) ar sakerstalld
genom, bland annat, sadkerhet 6ver aktierna i vissa dotterbolag, vissa internlan och
fastighetsinteckningar skulle genomforandet av Fusionen, som bland annat medfér att ALM Equity trader
in som ny emittent av Svenska Nyttobostader-Obligationen, strida mot villkoren for ALM Equity-
Obligationerna. For att genomférandet av Fusionen inte ska strida mot villkoren for ALM Equity-
Obligationerna kravs att innehavare av ALM Equity-Obligationerna godkanner vissa andringar av
villkoren fér ALM Equity-Obligationerna. Styrelsen for ALM Equity har darfor instruerat Nordic Trustee &
Agency AB (publ) ("Nordic Trustee") som agent under ALM Equity-Obligationerna att initiera skriftliga
forfaranden for att begara att innehavarna av ALM Equity-Obligationerna rostar for att godkanna vissa
andringar av villkoren for ALM Equity-Obligationerna som framgar av de tva separata kallelserna till
skriftliga forfaranden som kommer finnas tillgangliga pa ALM Equitys webbplats och som kommer
skickas till direktregistrerade innehavare och férvaltare av ALM Equity-Obligationer som per
arbetsdagens slut den 27 mars 2024 fanns upptagna i respektive skuldbok som férs av Euroclear
Sweden AB. De féreslagna andringarna, som aven innefattar vissa ytterligare andringsférslag som ALM
Equity beddmer Iampliga, inkluderar bland annat:

(a) att Svenska Nyttobostader-Obligationen och sakerhet som stéllts for Svenska Nyttobostader-
Obligationen ska vara tillatna,

(b) att fram till att Svenska Nyttobostader-Obligationen 16sts in till fullo, far inga vasentliga tillgangar
eller verksamheter 6verféras, och inga lan far tillhandahallas, till nagot bolag i den nuvarande
Svenska Nyttobostader-koncernen fran de andra bolagen i ALM Equity-koncernen,

(c) att nuvarande bestammelser, som med hansyn till den tid som forflutit sedan emissionen av
ALM Equity-Obligationerna eller som ett resultat av Fusionen, inte langre ar relevanta eller
kommer vara relevanta i ljuset av Fusionen, ska tas bort, och

(d) att STIBOR-ersattningsvillkor, som sedan tidpunkterna fér emissionerna av ALM Equity-
Obligationerna har blivit marknadspraxis, ska inkluderas med en utformning som
Overensstammer med gallande marknadspraxis och mallvillkoren fér IBOR-ersattningsvillkor for
high yield-obligationer publicerade av Svenska Vardepappersmarknadsféreningen.

Utfallet av de skriftliga forfarandena kommer att offentliggéras genom pressmeddelande i samband med
avslutandet av de skriftliga férfarandena. Avstamningsdag for omrostningarna ar den 8 april 2024 och
sista dagen att avge rost i de skriftliga foérfarandena ar kl. 15.00 CEST den 18 april 2024.

ALM Equity har fére antagandet av Fusionsplanen och offentliggérandet av Fusionen blivit informerade
av innehavare som representerar en majoritet av det justerade nominella beloppet for respektive ALM
Equity-Obligation, att de avser rosta for de foreslagna andringarna i de skriftliga foérfarandena enligt
villkoren for respektive ALM Equity-Obligation.

Godkannandet av de féreslagna andringarna av villkoren fér ALM-Obligationerna kommer vara villkorat
av att erforderligt kvorum och erforderlig majoritet uppnas i samtliga skriftliga férfaranden avseende ALM
Equity-Obligationerna och Svenska Nyttobostéder-Obligationen. Om villkorséandringarna godkanns
kommer de trada i kraft nar bolagsstammorna i ALM Equity och Svenska Nyttobostader har beslutat att
godkanna Fusionen. Resultatet av de skriftliga férfarandena kommer att offentliggéras genom
pressmeddelande vid utgangen av de skriftliga forfarandena.

For ytterligare information kring de skriftliga férfarandena hanvisas till kallelserna till skriftliga
forfaranden.



Joakim Alms atagande att vid bolagsstamma i ALM Equity rosta for att godkanna Fusionsplanen och
emissionen av fusionsvederlagsaktierna ar villkorat av att innehavarna av ALM Equity-Obligationerna
dessférinnan har godkant de enligt de skriftliga forfarandena féreslagna andringarna av villkoren for ALM
Equity-Obligationerna. Se vidare avsnitt "Réstningsataganden" ovan.

Svenska Nyttobostader initierar skriftligt forfarande for utestaende obligationslan

Svenska Nyttobostader har utestdende obligationslan (med ISIN-kod SE0016797799) om for
narvarande cirka 400 mkr ("Svenska Nyttobostader-Obligationen"). Bade beslut fran stdmmorna i
ALM Equity och Svenska Nyttobostader att genomfdra Fusionen och genomférandet av Fusionen strider
mot villkoren for Svenska Nyttobostader-Obligationen som bland annat innehaller en uppsagningsgrund
som aktualiseras om beslut fattas om fusion dar Svenska Nyttobostader ar éverlatande bolag. For att
genomférandet av Fusionen inte ska strida mot villkoren for Svenska Nyttobostader-Obligationen kravs
att innehavare av Svenska Nyttobostader-Obligationen godkanner vissa andringar av villkoren for
Svenska Nyttobostader-Obligationen. Darutdver beddémer styrelsen for Svenska Nyttobostader att det
vore i Svenska Nyttobostaders, obligationsinnehavarnas och andra intressenters intresse om Svenska
Nyttobostader-koncernen hade storre flexibilitet avseende avyttringar och refinansieringar av vissa
fastigheter samt avseende tidpunkten for aterbetalning av Svenska Nyttobostader-Obligationen.
Styrelsen for Svenska Nyttobostader har darfér instruerat Nordic Trustee som agent under Svenska
Nyttobostader-Obligationen att initiera ett skriftligt forfarande for att begéara att innehavarna av Svenska
Nyttobostader-Obligationen rdstar for vissa andringar av och undantag fran villkoren fér Svenska
Nyttobostader-Obligationen som framgar av kallelsen till det skriftliga forfarandet som kommer finnas
tillganglig pa Svenska Nyttobostaders webbplats och som kommer skickas till direktregistrerade
innehavare och férvaltare som per arbetsdagens slut den 27 mars 2024 fanns upptagna i skuldboken
som fors av Euroclear Sweden AB. De féreslagna undantagen och andringarna, som aven innefattar
vissa ytterligare andringsforslag som Svenska Nyttobostader bedémer Iampliga, inkluderar bland annat:

(a) ett beslut om undantag fran alla eventuella évertradelser av, och uppsagningsgrunder enligt,
villkoren for Svenska Nyttobostéder-Obligationen som skulle intraffa till foljd av Fusionen eller
till féljd av nagot beslut att utféra Fusionen,

(b) att Svenska Nyttobostader ska ha ratt att avyttra respektive med nytt refinansieringslan
refinansiera fastigheterna Liding6 Fyrvaktaren 1 och Stockholm Kvarnlaven 9-138 och att
sakerheter som for narvarande stalls i forhallande till ovan namnda fastigheter ska slappas i
samband med avyttring respektive refinansiering,

(c) att nettointakterna fran en avyttring av Lidingd Fyrvaktaren 1 och/eller Stockholm Kvarnlaven 9-
138 och, i handelse av en refinansiering av internlan som tillhandahallits de direkta dgarna av
dessa fastigheter fran dess respektive direkta moderbolag med nytt refinansieringslan, att ett
belopp som motsvarar ett sddant upptaget refinansieringslan ska deponeras pa ett bankkonto
som pantsatts till f{érman for obligationsinnehavarna och fran vilket uttag endast far géras for att
finansiera aterbetalning eller inldsen av Svenska Nyttobostader-Obligationen,

(d) att emittenten ska ha ratt att genomféra en fortida inlésen av Svenska Nyttobostader-
Obligationen till ett pris motsvarande nominellt belopp om sadan inlésen finansieras genom
marknadslan utgivna av emittenten eller ALM, under forutsattning att befintliga innehavare av
Svenska Nyttobostader-Obligationen prioriteras vid allokeringen av det nya marknadslanet,
eller annars till ett pris motsvarande 100,50 procent av det utestdende nominella beloppet
(under alla forutsattningar tillsammans med upplupen och obetald ranta),

(e) att emittenten ska ha ratt att genomféra delvis aterbetalning av Svenska Nyttobostader-
Obligationen om upp till sammanlagt 100 mkr, férutsatt att varje sddan delvisa aterbetalning
uppgar till eller éverstiger 40 mkr,

(f) att de kvartalsvis testade finansiella kovenanterna (Eng. Maintenance test) tas bort fran
obligationsvillkoren, och

(9) att ALM Equity ska ersatta Svenska Nyttobostader som ny emittent av Svenska Nyttobostader-
Obligationen i samband med att Fusionen genomférs och att ALM Equity darigenom &vertar
alla rattigheter och skyldigheter enligt villkoren fér Svenska Nyttobostader-Obligationen
("Emittentbytet").

Utfallet av det skriftliga forfarandet kommer att offentliggdras genom pressmeddelande i samband med
avslutandet av det skriftliga forfarandet. Avstamningsdag fér omrostningen avseende Svenska
Nyttobostader-Obligationen ar den 8 april 2024 och sista dagen att avge rost i det skriftliga forfarandet ar
kl. 15.00 CEST den 18 april 2024.



Svenska Nyttobostader har fére antagandet av Fusionsplanen och offentliggérandet av Fusionen blivit
informerade av innehavare som representerar en majoritet av det justerade nominella beloppet for
Svenska Nyttobostader-Obligationen, att de avser rosta for de féreslagna andringarna i det skriftliga
forfarandet enligt villkoren for Svenska Nyttobostader-Obligationen.

Godkannandet av de féreslagna éndringarna av, och undantagen fran, villkoren fér Svenska
Nyttobostader-Obligationen kommer vara villkorat av att erforderligt kvorum och erforderlig majoritet
uppnas i samtliga skriftliga férfaranden avseende ALM Equity-Obligationerna och Svenska
Nyttobostader-Obligationen. Om det skriftliga forfarandet godkdnns kommer samtliga undantag och
andringar férutom Emittentbytet trada i kraft nar bolagsstdmmorna i ALM Equity och Svenska
Nyttobostader har beslutat att godk&nna Fusionen. Emittentbytet kommer trada i kraft i samband med
slutforandet av Fusionen. Resultatet av det skriftliga forfarandet kommer att offentliggéras genom
pressmeddelande vid utgangen av det skriftliga férfarandet.

For ytterligare information kring det skriftliga forfarandet hanvisas till kallelsen till det skriftliga
forfarandet.

Joakim Alms atagande att vid bolagsstamma i ALM Equity résta for att godkanna Fusionsplanen och
emissionen av fusionsvederlagsaktierna ar villkorat av att innehavarna av Svenska Nyttobostader-
Obligationen dessférinnan har godkant de enligt det skriftliga forfarandet foreslagna andringarna av
villkoren fér Svenska Nyttobostader-Obligationen. Se vidare avsnitt "Réstningsataganden" ovan.

Fusionens genomforande

Planerad registrering av Fusionen

Under forutsattning att de villkor for Fusionen som framgar ovan har uppfylits kommer Fusionen att fa
rattsverkan fran den dag som Bolagsverket registrerar Fusionen. Med hansyn till den tid som den
regulatoriska processen tar i ansprak forvantas datumet fér saddan registrering infalla under tredje
kvartalet 2024. ALM Equity och Svenska Nyttobostader kommer senare att offentliggéra vilken dag
Bolagsverket férvantas registrera Fusionen.

Planerad tidpunkt fér Svenska Nyttobostédders upplésning
Svenska Nyttobostader kommer att upplésas och alla dess tillgangar och skulder kommer att 6verga till
ALM Equity i och med registreringen av Fusionen vid Bolagsverket.

Sista dag for handel med Svenska Nyttobostaders aktier férvantas vara den handelsdag som infaller sex
(6) handelsdagar fére datumet for registrering av Fusionen vid Bolagsverket samt tva (2) handelsdagar
fore avstdmningsdagen for Fusionen.

Réttigheter férenade med vederlagsaktierna
Varje stamaktie i ALM Equity berattigar innehavaren till tio réster vid bolagsstdmma, medan varje
preferensaktie i ALM Equity berattigar innehavaren till en rost pa bolagsstamma.

Vid kontantemission eller kvittningsemission har aktiedgarna foretradesratt till de nya aktierna pa sa vis
att en gammal aktie ger foretradesratt till en ny aktie av samma slag, att aktier som inte tecknas av de i
forsta hand berattigade aktieagarna ska erbjudas samtliga aktiedgare samt att, om inte hela antalet
aktier som tecknas pa grund av sistnamnda erbjudande kan ges ut, aktierna ska fordelas mellan
tecknarna i forhallande till det antal aktier de forut ager och, i den man detta inte kan ske, genom
lottning. Vid kontantemission eller kvittningsemission av endast ett aktieslag har aktiedgarna
foretradesratt till de nya aktierna endast i forhallande till det antal aktier av detta slag som de forut ager.
Vad som sagts ska inte innebara nagon inskrankning i mojligheten att fatta beslut om kontantemission
eller kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Om ALM Equity uppléses ska preferensaktier medfora foretradesratt framfor stamaktier att ur ALM
Equitys tillgangar erhalla ett belopp per preferensaktie motsvarande vad som skulle erhallits om aktierna
inldsts enligt vad som framgéar av bolagsordningen, innan utskiftning sker till Agare av stamaktier.
Preferensaktierna ska i 6vrigt inte medféra nagon ratt till skiftesandel.

Preferensaktierna i ALM Equity medfér foretradesratt framfor stamaktierna till arlig utdelning per
preferensaktie av ett belopp om 8,40 kr, med kvartalsvis utbetalning om 2,10 kr per preferensaktie. Ratt
till utdelning tilkommer den som innehar preferensaktier den sista vardagen i juni, september respektive
december manad efter arsstdmman samt mars manad aret efter arsstamman.

Fraktioner

Endast hela aktier i ALM Equity kommer att ges ut till aktiedgare i Svenska Nyttobostader som
fusionsvederlag. Till foljd av faststallt utbytesférhallande for fusionsvederlaget kommer fraktioner av
stam- och preferensaktier uppsta for aktieagare i Svenska Nyttobostader. Om en stamaktieagares



fusionsvederlag inte motsvarar ett helt antal stamaktier i ALM Equity, kommer ALM Equity vederlagsfritt
tillhandahalla det antal stamaktier i Svenska Nyttobostader som kravs for att samtliga stamaktieagare
ska erhalla hela stamaktier i ALM Equity. Om en preferensaktiedgares fusionsvederlag inte motsvarar ett
helt antal preferensaktier i ALM Equity, har Joakim ALM GPJ AB atagit sig att avsta fran fusionsvederlag
i den man det kravs for att dvriga preferensaktiedgare ska fa (ytterligare) en hel preferensaktie i ALM
Equity istallet for den fraktion av en preferensaktie som annars skulle uppsta. Fér det fall Joakim ALM
GPJ AB vid tidpunkten for Fusionens genomforande inte innehar tillrackligt manga preferensaktier i
Svenska Nyttobostader for att atagandet ska leda till fullstandig utfylinad (avrundning uppat) av samtliga
fraktioner till preferensaktiedagare i Svenska Nyttobostader, har Joakim ALM GPJ AB atagit sig att istallet
kostnads- och vederlagsfritt dverlata s& manga preferensaktier i ALM Equity som kravs for att
astadkomma fullstandig utfylinad, till preferensaktieagare i Svenska Nyttobostader som annars skulle
erhalla fraktioner. ALM Equity kommer att uppdra at DNB Markets, en del av DNB Bank ASA, filial
Sverige att pa ovan angivet satt hantera utfyllnaden av alla fraktioner som inte berattigar till en hel ny
stam- eller preferensaktie i ALM Equity.

Aktieemission

Styrelsen i ALM Equity foreslar att arsstdmman som bland annat kommer att préva fragan om
godkannande av Fusionsplanen fattar beslut om emission av de stam- och preferensaktier i ALM Equity
som avses utgdra fusionsvederlaget.

ALM Equitys aktiekapital, som per dagen for detta pressmeddelande uppgar till 253 332 340 kronor,
kommer efter Fusionen att 6ka med hdgst cirka 72 562 900 kronor till hogst cirka 325 895 240 kronor
genom emission av hogst cirka 5 677 438 nya stamaktier och hogst cirka 1 578 852 nya preferensaktier.
[13]

Innehavare av vdrdepapper med sérskilda réttigheter i Svenska Nyttobostédder

Svenska Nyttobostader har, som ett led i ett incitamentsprogram till ledande befattningshavare och
andra anstallda, emitterat sammanlagt 60 000 teckningsoptioner i enlighet med beslut vid arsstdmman
som holls den 27 maj 2021 ("Teckningsoptionerna"). Fusionen omfattar inte Teckningsoptionerna.
Teckningsoptionerna emitterades vederlagsfritt till ett av Svenska Nyttobostader helagt dotterbolag foér
vidaredverlatelse pa marknadsmassiga villkor till anstallda i Svenska Nyttobostader.

Varje Teckningsoption berattigar innehavaren att under perioden fran och med den 1 mars 2026 till och
med den 15 mars 2026 teckna sig for en ny stamaktie i Svenska Nyttobostader till en teckningskurs om
148,20 kronor. Teckningskursen motsvarar 130 procent av det genomsnittliga volymviktade priset for
Svenska Nyttobostaders stamaktie pa Nasdaq First North Growth Market under perioden fran och med
den 17 maj 2021 till och med den 26 maj 2021.

Enligt villkoren for Teckningsoptionerna accelereras Teckningsoptionernas utnyttjandeperiod i handelse
av en fusion. Teckning av aktier genom nyttjande av Teckningsoptionerna maste i handelse av en fusion
ske senast den tionde kalenderdagen fére den bolagsstdmma vid vilken Fusionsplanen ska godkannas.
Innehavare har darmed ratt att nar som helst fram till och med den 31 maj 2024 pakalla aktieteckning.
Teckningsoptioner som inte har utnyttjats under ovan angiven period kan inte anvandas for att pakalla
aktieteckning.

Bortsett fran det ovan namnda finns det inte nagra utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra
vardepapper som berattigar innehavaren till sarskilda rattigheter i Svenska Nyttobostader.

Fusionsplan, fusionsdokument och ovriga tillgangliga handlingar

ALM Equity och Svenska Nyttobostaders styrelser har upprattat en gemensam Fusionsplan som
revisorerna i de bada bolagen granskat och yttrat sig 6ver i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551).
Fusionsplanen innehaller bland annat en redogérelse betraffande Fusionens lamplighet fér bolagen
samt for hur fusionsvederlaget har bestamts. Kopior av Fusionsplanen med bilagor och revisorernas
yttranden halls tillgangliga hos bolagen senast fran och med den 10 maj 2024, och kan kostnadsffritt
erhallas fran ALM Equity, telefon +46 8 562 303 00, respektive Svenska Nyttobostader, telefon +46 705
58 42 62. Handlingarna kommer ocksa att finnas tillgangliga pa bolagens hemsidor: www.almequity.se
respektive www.ir.nyttobostader.se.

Ett fusionsdokument avseende Fusionen kommer att upprattas. Fusionsdokumentet férvantas
offentliggdras omkring den 7 maj 2024 och kommer déarefter att vara tillgangligt, bland annat, pa ALM
Equitys och Svenska Nyttobostaders webbplatser.

Mer information om Fusionen finns tillganglig pa ALM Equitys webbplats:
www.almequity.se/ir/fusion2024/

Preliminar tidplan



Fusionsplanen registreras vid Bolagsverket 5 april 2024
Sista dag att résta i de skriftliga férfarandena bland 18 april 2024
obligationsinnehavarna

Offentliggérande av fusionsdokument 7 maj 2024
Arsstammor i ALM Equity och Svenska Nyttobostader 10 juni 2024
Bolagsverket kungor kallelse pa okanda borgenarer 17 juni 2024

Bolagsverket ger tillstand att verkstalla fusionsbeslutet

21 augusti 2024

Bolagsverket registrerar Fusionen

2 september 2024

Uttalande fran Aktiemarknadsnamnden

Aktiemarknadsnamnden har, i uttalande 2023:56, uttalat sig om férenligheten av skillnaden i fraga om
vederlagets varde till stamaktiedgare och preferensaktiedgare med regel I1.11 andra stycket i Takeover-
reglerna. Aktiemarknadsndmnden konstaterade i sitt uttalande att skalighetskravet innebar att skillnaden
i vederlag ska vara sakligt grundad i den meningen att det endast far aterspegla faktiska skillnader i
villkoren for de olika aktieslagen, att det ankommer pa ALM Equity att faststalla det erbjudna vederlaget
sa att det ar forenligt med reglerna och att det torde kravas att ALM Equity anlitar extern expertis vid

bestdmmande av vederlaget.

Uppdaterad finansiell kalender

Med anledning av Fusionen har ALM Equity och Svenska Nyttobostader uppdaterat sina finansiella

kalendrar.

ALM Equitys uppdaterade finansiella kalender foljer nedan.

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare

28 mars 2024

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023 18 april 2024
Delarsrapport for perioden januari — mars 2024 30 maj 2024
Arsstamma 10 juni 2024
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare 28 juni 2024
Halvarsrapport for perioden januari — juni 2024 18 juli 2024

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare

30 september 2024

Delarsrapport for perioden januari — september 2024

25 oktober 2024

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare

30 december 2024

Bokslutskommuniké for rakenskapsaret 2024

20 februari 2025

Svenska Nyttobostaders uppdaterade finansiella kalender foljer nedan.

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023 18 april 2024
Delarsrapport for perioden januari — mars 2024 16 maj 2024
Arsstamma 10 juni 2024

Halvarsrapport for perioden januari — juni 2024

28 augusti 2024

Tillamplig lag och tvister

Fusionen ska regleras av och tolkas i enlighet med svensk lag. Takeover-reglerna (utfardade av
Aktiemarknadens sjalvregleringskommitté), och Aktiemarknadsnamndens besked om tolkning och
tilldmpning av Takeover-reglerna, galler for Fusionen. Tvist i anledning av Fusionen ska avgoras av

svensk domstol exklusivt.




Radgivare
ALM Equity har anlitat Tangocm Capital Markets AB som finansiell radgivare samt Advokatfirman
Schjedt AS, filial som legal radgivare i samband med Fusionen.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Maria Wideroth, styrelseordférande i ALM Equity, Telefon: +46 708 25 53 35, E-mailadress:
Maria.Wideroth@landahl.se.

Denna information &r sadan som ALM Equity AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och Takeover-reglerna. Informationen ldmnades, genom ovanstaende
kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 28 mars 2024 kl. 07:30.

'] Baserat pa antagandena att ALM Equitys direkta och indirekta innehav i Svenska Nyttobostéder per dagen for detta
pressmeddelande ar oférandrat per dagen for Fusionens verkstallande, att samtliga utestaende teckningsoptioner i Svenska
Nyttobostader utnyttjas for teckning av aktier i Svenska Nyttobostader, att inga nya aktier i Svenska Nyttobostader emitteras fore
Fusionens verkstallande, och att fusionsvederlaget avseende preferensaktierna i Svenska Nyttobostader uppgar till 1/1,26 ny
preferensaktie i ALM Equity per en (1) preferensaktie i Svenska Nyttobostader.

(2 Enligt aktiebolagslagen och Takeover-reglerna ska, vid beslut om godkdnnande av fusionsplanen i Svenska Nyttobostader,
aktier som innehas av ALM Equity eller dess dotterbolag inte beaktas. Aktier som innehas av ALM Equity och dess dotterbolag har
darfor inte beaktats vid berdkningen av andelen aktier och roster i Svenska Nyttobostéader som omfattas av réstningsataganden.

[3] Antalet stamaktier i ALM Equity efter Fusionen baseras pa antagandena att ALM Equitys direkta och indirekta innehav i
Svenska Nyttobostader per dagen for detta pressmeddelande ar oférandrat per dagen for Fusionens verkstallande och att inga
nya aktier i Svenska Nyttobostéder eller ALM Equity emitteras fore Fusionens verkstéallande.

[4] Baserat pa antagandena att ALM Equitys direkta och indirekta innehav i Svenska Nyttobostéder per dagen for detta
pressmeddelande ar oférandrat per dagen for Fusionens verkstallande, att samtliga utestaende teckningsoptioner i Svenska
Nyttobostader utnyttjas for teckning av aktier i Svenska Nyttobostader, att inga nya aktier i Svenska Nyttobostader emitteras fore
Fusionens verkstallande, och att fusionsvederlaget avseende preferensaktierna i Svenska Nyttobostader uppgar till 1/1,26 ny
preferensaktie i ALM Equity per en (1) preferensaktie i Svenska Nyttobostader.

151 For ALM Equitys preferensaktier var den 27 mars 2024 den sista handelsdagen da handel skedde fére offentliggérande av
Fusionen. For Svenska Nyttobostéders preferensaktie var den 25 mars 2024 den sista dagen da handel skedde fére
offentliggérandet av Fusionen.

(6] Inklusive ALM Equitys andel av de aktier i Svenska Nyttobostader som innehas av deldgda dotterbolag till ALM Equity men
exklusive dvriga aktieagares andelar av de aktier i Svenska Nyttobostéader som innehas av dessa deldagda dotterbolag.

[7] Exklusive ALM Equitys andel av de aktier i Svenska Nyttobostader som innehas av dessa dotterbolag.

(8] | den man rostningsatagandena omfattar aktier som innehas genom férsakring och den som innehar forsakringen inte har
mojlighet att rosta for aktierna vid arsstémman har de som avgett rostningsatagandena istallet atagit sig att tillse att den som
innehar rostratten inte réstar emot Fusionen.

[9] Omfattande aktier som innehas direkt och indirekt.

[10] Enligt aktiebolagslagen och Takeover-reglerna ska, vid beslut om godk@nnande av fusionsplanen i Svenska Nyttobostader,
aktier som innehas av ALM Equity eller dess dotterbolag inte beaktas. Aktier som innehas av ALM Equity och dess dotterbolag har
darfor inte beaktats vid berdkningen av andelen aktier och roster i Svenska Nyttobostédder som omfattas av réstningsataganden.

(1111 den man rostningsatagandena omfattar aktier som innehas genom foérsakring och den som innehar férsakringen inte har
mojlighet att rosta for aktierna vid arsstamman har de som avgett rostningsatagandena istallet atagit sig att tillse att den som
innehar rostratten inte rostar emot Fusionen.

[12] Omfattande aktier som innehas direkt och indirekt.

[13] Baserat pa antagandena att ALM Equitys direkta och indirekta innehav i Svenska Nyttobostader per dagen for detta
pressmeddelande ar oférandrat per dagen for Fusionens verkstallande, att samtliga utestdende teckningsoptioner i Svenska
Nyttobostader utnyttjas for teckning av aktier i Svenska Nyttobostader, att inga nya aktier i Svenska Nyttobostader emitteras fore
Fusionens verkstallande, och att fusionsvederlaget avseende preferensaktierna i Svenska Nyttobostader uppgar till 1/1,26 ny
preferensaktie i ALM Equity per en (1) preferensaktie i Svenska Nyttobostader. Berakningen tar inte hansyn till de ytterligare
vederlagsaktier som kan tillkomma till f6ljd av att ALM Equity tillskjuter stamaktier i Svenska Nyttobostader vid uppstaende av
fraktioner for att sakerstélla att samtliga stamaktiedgare i Svenska Nyttobostader erhaller hela stamaktier i ALM Equity. Om den
mojliga aktiekapitalokningen istallet berdknas baserat pa det totala antalet utestdende aktier i Svenska Nyttobostader per dagen
for detta pressmeddelande (dvs oaktat ALM Equitys befintliga direkta och indirekta innehav i Svenska Nyttobostader) men i dvrigt
pa samma antaganden som namns i det foregaende, skulle ALM Equitys aktiekapital efter Fusionen 6ka med hogst cirka

109 361 750 kronor till hogst cirka 362 694 090 kronor genom emission av hdgst cirka 9 357 323 nya stamaktier och hdgst cirka
1 578 852 nya preferensaktier.



Om ALM Equity

ALM Equity ar en aktiv bolagsutvecklare inom fastighetsbranschen som skapar varden genom att forvarva
och foéradla tillgangar till nya verksamheter och sjélvstandiga bolag. Vi vill leda branschen framat genom en
hallbar och innovativ tillvaxt i var bolagsportfolj utifran den framtida marknadens behov.

ALM Equitys aktie ar listad pa NASDAQ First North Growth Market med kortnamnet ALM och preferensaktien
med kortnamnet ALM PREF.

Bolagets Certified Adviser ar Carnegie Investment Bank AB (pubil).

Mer information om bolaget finns pa www.almequity.se
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