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ALM Equity avyttrar 60 procent av tillgadngarna fran Svenska Nyttobostader till en
fond forvaltad av Aermont Capital for 1,9 mdkr och bildar gemensamt bolag for
vidare expansion

ALM Equity AB (publ), ”ALM Equity” och Aermont Capital Real Estate Fund V SVSp, ”Aermont” har tecknat
avtal om att bilda ett Joint Venture for portfljen av tillgangar som ALM Equity fusionerar in frdn Svenska
Nyttobostader AB (publ) ”Nyttobostader”. Syftet ar att genomféra och accelerera den av ALM Equity
kommunicerade affarsplanen och utveckla nya bostader, avyttra fardigstallda Iagenheter pa
bostadsrattsmarknaden samt att forvalta hyresbostéder. Parternas ambitioner ar att forvarva ytterligare mark
for utveckling av bostader i Stockholm. Fér ALM Equitys del innebar transaktionen aven att likviditet frigérs
vilket séanker nettoskuldsattningen och momentant skapar en nettokassa i moderbolaget.

"Vi har upplevt ett stort intresse fér samarbeten fran finansiella aktérer i fastighetssektorn och det kénns
véldigt tillfredsstéllande att ha landat detta strategiska samarbete med en erfaren fastighetsinvesterare som
Aermont. Det kommer att ge oss mdjligheter att gasa pa genomférandet av var kommunicerade afférsplan for
tillgangarna fran Nyttobostdder, muskler att fanga intressanta méjligheter som nu kommer att dyka upp pa
marknaden samt langsiktigt minskad skuldséttning i moderbolaget. Jag ser fram emot att vara delaktig for att
bade kunna byggstarta projekt och hitta nya tillgangar att forvérva ” sager Joakim Alm, VD ALM Equity.

Det gemensamma bolaget kommer att &gas till 40 procent av ALM Equity och 60 procent av Aermont,
innehavet kommer efter transaktionen att redovisas som ett intressebolag. ALM Equity saljer 60 procent av
Nyttobostader for 1,9 mdkr baserat pa bokférda varden dar det underliggande fastighetsvardet totalt ar cirka
8,4 mdkr. Totalt innefattar transaktionen cirka 2 200 forvaltningsbostader, 1 000 fardigstallda bostader under
avyttring pa bostadsrattsmarknaden och lagakraftvunna byggratter for ytterligare cirka 2 100 bostader. Affaren
innehaller cirka 100 000 kvadratmeter uthyrbar area ar samt byggratter om cirka 130 000 kvadratmeter ljus
BTA.

ALM Equity aterkommer med mer fullstandiga effekter pa eget kapital och resultatet av transaktionen efter att
samtliga villkor for fusionen ar uppfyllda. Utifran antagandet om en aktiekurs i ALM Equity om 200 kr for
stamaktien samt 78 kr for preferensaktien vid tidpunkten for fusionen med Nyttobostader sa beréknas den
kombinerade resultateffekten av fusionen av Nyttobostader och transaktionen med Aermont uppga till cirka -
600 mkr.

ALM Equity kommer att ansvara for driften av det gemensamma bolaget och dess tillgangar. Kopplat till
transaktionen atar sig ALM Equity att erbjuda entreprenadavtal dar dotterbolaget 2XA Entreprenad far
mojlighet att fa utfora entreprenader till ett bedomt ordervarde om cirka 1,5 mdkr. Parterna har vidare atagit
sig att tillskjuta ytterligare kapital for att finansiera kommande tillgangsférvarv. ALM Equitys atagande kopplat
till detta uppgar maximailt till 600 mkr. ALM Equity har férbundit sig att under en tvaarsperiod ge det
gemensamma bolaget en “first right of refusal” att genomfora méjliga investeringar i byggratter som ALM
Equity identifierar, i relation till att genomfora investeringar i ALM Equitys egen regi. For att sakerstalla
utveckling av byggratterna har parterna aven atagit sig att tillhandahalla mer kapital, varav ALM Equitys
atagande ar maximerat till 200 mkr.

Langsiktigt forvantas transaktionen skapa kassaflodeseffekter om cirka 3,6 mdkr for ALM Equity, inklusive de
avgifter som kommer att erhallas for att férvalta det gemensamma bolaget. Det momentana likviditetstillskottet
uppgar till 1,9 mdkr. Utdelning fran det gemensamma bolaget kommer att géras enligt en dverenskommen
férdelning, enligt vilket Aermont ska ha féretrade till utdelning relaterat till befintliga tillgangar med cirka 200
mkr arligen, utdelning darefter ska ske pro rata tills dess att vissa avkastningskrav uppnéas da ALM Equity har
ratt till en 6kad andel av utdelning Overstigande sin pro rata andel.

Aktiedgaravtalet mellan parterna kommer att ingas vid tilltréde och inkludera bland annat regleringar kring
bolagsstyrning, vetokatalog, dverlatelsebegransningar, exit och atagande relaterade till Joakim Alm som
nyckelperson (innebarande krav pa att han behaller viss del av sitt aktiedgande i ALM Equity och har ett
engagemang i det gemensamma bolagets verksamhet). Parterna har en sedvanlig dmsesidig ratt att kdpa
motpartens aktier till en rabatt upp till maximalt 25 procent vid betydande brott mot avtalet, exempelvis vid
brott mot ALM Equitys ataganden relaterade till Joakim Alm som nyckelperson. Sadana brott fran ALM Equitys
sida skulle kunna innebara vasentlig ekonomisk skada.

Transaktionen ar villkorad av att paborjad fusionsprocess mellan ALM Equity och Svenska Nyttobostader
slutférs samt av godkannande fran berérda langivare. Villkoren bedéms vara uppfyllda under oktober manad.



Efter transaktionen kommer ALM Equity férutom likviditet om 1,9 mdkr att ha ett innehav om 40 procent i det
gemensamma bolaget, vilket varderas till cirka 700 mkr.

Radgivare

ALM Equity har anlitat Tango Capital Markets som finansiell radgivare, Skierfe Advokatfirma som legal
radgivare i samband med Transaktionen samt haft kapitalmarknadsradgivning av Advokatfirmaet Schjadt AS.
Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB, PWC och Cushman & Wakefield har agerat radgivare at Aermont.

Om Aermont

Aermont ar en europeisk kapitalférvaltningsgrupp som fokuserar pa fastighets- och fastighetsrelaterade
investeringar. Foretaget fokuserar pa stora komplexa investeringar som erbjuder langsiktiga vardeskapande
mojligheter for tillhdrande tillgangar och verksamheter. Aermont har hittills satt upp fem europeiska
investeringsfonder och relaterade strukturer, inklusive Aermont Capital Real Estate Fund V SVSp som har
kapitalataganden fran investerare om totalt 3,8 miljarder Euro. Hittills genomférda investeringar representerar
cirka 19 miljarder Euro av marknadsvardet pa skuldfri basis (enterprise value). Affarsplanen for
investeringarna fokuserar typiskt sett pa att skapa tillvaxt fér ledande bolag i attraktiva sektorer eller att
generera forstklassiga tillgangar i storstader. Investeringar har hittills genomforts i Tyskland, Frankrike,
Nederlanderna, Storbritannien, Danmark, Italien, Iberiska halvdn och andra lander inom bland annat bostader,
studentbostader, kontor, hotell och kdpcentrum.

For mer information kontakta:
Joakim Alm, +46 (0) 73 396 97 27

Offentliggorande

Denna information ar sadan som ALM Equity ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning (EU nr 596/2014). Informationen lamnades, genom angiven kontaktpersons
forsorg, for offentliggérande den 2 augusti 2024 kl.14:15.

Om ALM Equity

ALM Equity utvecklar och investerar i tillgangar och verksamheter inom fastighetsbranschen utifran den
framtida marknadens behov. ALM Equitys aktie ar listad pa Nasdaq First North Growth Market med
kortnamnet ALM och preferensaktien med kortnamnet ALM PREF.Bolagets Certified Adviser ar Carnegie
Investment Bank AB (publ).

Mer information om bolaget finns pa www.almequity.se
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