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"Vi tror starkt pa att grundvillkoren ar uppfyllda for vara projekt och att tiden arbetar for oss. Nar
vi dessutom kan utnyttja tillfallig osakerhet pa marknaden och gé in pa bra ingangsnivaer som for

kvarteret Byggmastaren i Solna borgar det for mycket bra lénsamhet i projekten pa sikt.”

Einar Janson, VD och grundare

Kvartalet januari-mars 2025

- Nettoomsattningen uppgick till 19 397 tkr (17 710)

« Hyresintakterna var 19 397 tkr (16 656]

- Driftnettot blev 15 140 tkr (11 522)

- Orealiserade vardeférandringar summerade till 302 256 tkr (44 265)

- Resultat fare skatt uppgick till 286 978 tkr * (24 064)

- Periodens resultat uppgick till 225 889 tkr* (12 041)

- Resultat per aktie fore utspadning var 3,16 kr* {0,17)

- Resultat per aktie efter utspadning var 3,02 kr* (0,17]

- Totalt antal forvaltade lagenheter uppgick vid periodens slut till 526 [526)

* Jamfarelsesiffran har omraknats.

Januari-mars Helar
Nyckeltal 2025 2024 2024
Nettoomsattning, tkr 19397 17710 73509
Driftnetto, tkr 15140 11522 56 055
Resultat fore skatt *, tkr 286 978 24 064 500 336
Resultat per aktie fore utspadning *, kr 3,16 0,17 4,89
Resultat per aktie efter utspadning *, kr 3,02 0,17 4,67
Balansomslutning, tkr 3901537 2355093 3397574
Avkastning pa eget kapital **, % 58,6 16 41,1
Soliditet, % 33.2 311 315
Beldningsgrad, % 58,3 59,0 57,2
Rantetackningsgrad, ggr neg neg neg
Substansvarde per stamaktie, kr 21,29 10,61 17,27

* Jamfarelsesiffran har omraknats.
**Berakningen har karrigerats jamfoért med tidigare rapporter varfor tidigare perioders berakning har korrigerats.

Omslagsbild

Fastigheten Bjurbacken 11 bestar av 11 104 kvm ljus BTA bostadshyggratter, 445 kvadratmeter ljus BTA lokalarea och garage med 70 platser.

Projektet ar en del i Stockholm stads omradesplanering for hela Hagsatra och Ragsved.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET
JANUARI-MARS 2024

Efter periodens utgang

« Titania tecknade markanvisningsavtal med Saolna stad far en del av fastigheten Skytteholm 2:4, vilket innehar att bolaget nu
kontrollerar hela det aktuella planomradet "Kvarteret Byggmastaren m.fl.".

« Titania tecknade ett 10-arigt hyresavtal med traningskedjan Scandinavian Training Center, STC, [Svenska N'ergy AB] far etable-
ring av ett nytt gym i projektet Bjurbacken 11 i Ragsved, Stockholms kammun.

Forsta kvartalet

« Titania tecknade avtal om férvarv av del av Byggmastaren 4 i Solna kammun. Férvarvet ar en viktig del i Titanias strategi att utdka
sin projektvolym i Skytteholm, dar féretaget redan ager fastigheten Byggmastaren 2.

« Titania tilltradde fastigheten Byggmastaren 2 i Solna kammun.
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VD HAR ORDET

Under é&rets inledande manader har Titania, genom tecknande av avtal med olika parter, pusslat ihop ett
projekt i Solna runt en farfallen kontarshyggnad. | projektet finns alla de grundvillkor som Titania ser som
affarsmassigt avgarande for framgangsrik bostadsutveckling. Med alla bitarna nu pé plats for genomfor-

ande kan projektet tjana som exemplifierande modell for hur vi arbetar och hur vi ser pa framtida majlig-

heter for var affar generellt.

Titania inledde det géngna kvartalet med att tilltrada fast-
igheten Byggmastaren 2 i Solna via kép fran ett kankursba.
Fastigheten bestod av en parkeringsyta, en bensinstation

och en kontorshyggnad som under ett antal &r har tillatits
forfalla vilket motiverade Titania att betala ett relativt 1agt pris.
Titania gick efter detta vidare med att teckna kantrakt med
intilliggande bostadsrattsférening om fdrvarv aven av del av
deras mark. Med detta pa plats inleddes darefter forhandling
med Solna stad om att forvarva mark frén staden samt erhélla
uppdrag att driva detaljplanen for hela det samlade stads-
kvarteret. Strax efter kvartalets utgang var avtalen underteck-
nade aven for detta. Valet att satsa pa projektet bygger pa de
tre grundvillkor som Titania ser som avgorande for bostads-
utveckling. De tre villkoren ar: Kommun med attraktivitet och
stark diversifierad ekonomi, goda specifika platsférutsattningar
och hog sannalikhet for genomfarharhet.

Om vi harjar med kommunférutsattningarna for projektet
Byggmastaren sa ligger det i Solna stad som ar en kammun
inom Stackhaolms lan med grans direkt mot Stockhalms
innerstad. Solna praglas av ett expansivt naringsliv och stort
antal arbetstillfallen med hég grad av diversifiering. Staden har
ett flertal centrumkluster med stort uthud av varor, tjanster
och néjen men ocksa ett flertal bevarade stérre sammanhang-
ande naturomraden, bland annat Hagaparken och Ulriksdal.
Solna har vidare en val utbyggd infrastruktur ach alla former av
sparbunden trafik - tunnelbana, pendeltag och aven sparvagn
i form av tvarbanan - finns representerade inom dess granser.
Det finns en langsiktig trend av dkad inflyttning till kommunen
sam ar driven av attraktivitetsfaktorer - inte tillfalliga fenomen
sam stor migration eller tillfalliga bidrag. Man flyttar till Salna
for de goda kommunikationerna, mangden arbetstillfallen och
det goda utbudet. Det ar vidare hag efterfragan pa bostader
med i princip inga vakanser vad galler hyresbostader och aven
en likvid marknad for forsaljningar av agda boenden. Det sista
indikerar att det inte har byggts for mycket bostader. Avslut-
ningsvis pagar relativt f& nya byggnationer av bostader vilket
indikerar att utbudet kommer att vara fortsatt lagt. Samman-
taget fAr kommunen hdga poang pa alla de parametrar som vi
beddmer som viktiga i valet av kammuner att investera i.

Efter att ha avgjort att kommunen som helhet ar intressant att
investera i tittar vi mer noggrant pé sjalva platsens forutsatt-
ningar. Kvarteret Byggmastaren ligger i stadsdelen Skytteholm
centralt i Solna, ungefar tvéhundra meter fran sparvagns-
stationen Solna Business Park men ocksa nara bade Solna
centrum och Sundbybergs centrum med tunnelbanestationer

och bra utbud av bade affarer, restauranger och arbetstillfal-
len. Kvarteret Byggmastaren ligger relativt nara Ballstaviken
och Ulvsundasjon med bad och marinor med mojlighet till
batplats och tillgéng till Malaren. Projektet ligger granne med
Salnahallen, en inomhusidrottsanlaggning pé ena sidan och
bostadshebyggelse pé andra sidan. Det senare ger att omréadet
sam helhet, med byggnation av Byggmastaren, kaemmer att
kannas fardigbyggt vilket ar en stor fordel relativt platser dar
annan byggnation skall pagéd under l&ng tid. Med ovan kan

vi konstatera att ockséa platsens forutsattningar uppfyller
villkoren.

Slutligen tittar vi pa forutsattningar for genomforbarheten.
Vivill kunna utforma en lattproducerad vinstgivande bostads-
produkt och driva fram en detaljplan i enlighet med detta till
godkannande pa sa kort tid och till s& laga kostnader som
majligt. Vi vill framférallt inte riskera att detaljplanen laggs

ner for att den nedprioriteras eller valjs bort av kammunen.
Nar detaljplanen godkants vill vi ocksd ha mojlighet att starta
produktionen omgéaende och kunna driva den rationellt och
effektivt utan alltfor mycket stérningar och hansyn. For fram-
driften av detaljplaner ar det viktigt att kommunen, som har
planmonopol, har incitament att prioritera arendet. | fallet med
kvarteret Byggmastaren ligger kommunens incitament dels i
att den befintliga kantorsbyggnaden ar forfallen och forfular
omréadet och dels i att kammunen &ger en del av marken som
utvecklas. Denna del av marken saljs sedan till Titania nar
detaljplanen godkanns vilket ger ett ekonomiskt incitament
for kommunen att planen gér igenom. Titania har &ven samma
typ av avtal med den bostadsrattsforening som ar granne

med projektet vilket sakerstaller incitament att samarbeta for
att driva detaljplanen i mal dven for dem och undvika att man
har en granne som hellre 6verklagar projektet. For att driva
detaljplaner framgéngsrikt ar det aven viktigt att kontraollera
dessa genom att vara dominerande exploator och inte vara
beroende av andras exploatorers formaga till framdrift. For
kvarteret Byggmastaren ager Titania redan storre delen av
marken, ar enda exploatér och innehar ensam planuppdraget
for hela kvarteret mot Solna stad. Slutligen nar det galler
genomforbarheten for sjalva produktionen vill man som explo-
atdr aven har vara i sd liten utstrackning som majligt beroende
av andra aktorers tidplan som mdjligt till exempel vad galler
framdragning av fjarrvarme, vatten, avlopp och elférsorjning.
Far kvarteret Byggmastaren ar allt detta redan framdraget till
den befintliga byggnaden vilket farenklar avsevart. Aven i évrigt
ar projektet val ldampat och relativt riskfritt produktionsmassigt
med redan kanda markférhallanden med intilliggande bygg-
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nader som star pa platsen sedan 50 &r. Sammanfattningsvis
uppfyller projektet Byggmastaren aven villkoren fér genamfar-
barhet.

Forutom ovanstdende tre grundvillkor finns det givetvis andra
parametrar som behdver uppfyllas. Projektet skall till exempel
kunna anskaffas till bra ing8ngsvarden. Fér Byggmastaren
kopte vi de potentiella byggratterna fran konkursboet for
motsvarande 8 000 kr per kvadratmeter ljus BTA. Sam jam-
forelse betalade Alecta nyligen 20 000 kr per kvm ljus BTA for
en narliggande byggratt sa vi anser att vi gatt in pa en bra niva.
Men parametrar som ingangsvarden har anda bara baring om
de tre grundvillkaren ar uppfyllda. Bostadsutvecklingsprojekt
ar langsiktiga investeringar och mycket kan andras under
projektens gang. Finns alla de tre grundvillkoren uppfylida ar
sannalikheten anda hog att tiden arbetar fér oss eftersom
den I&ngsiktiga trenden ar att efterfrégan och betalningsviljan
kommer att 6ka med tiden.

Det racker daremot med att bara en av grundfaktorerna inte
ar uppfylld for att ¢ka risken att hostadspraojekt pa sikt hlir en
oldénsam eller till ach med en katastrofalt dalig affar. Under
hagkonjunkturen for byggande innan 2022 gick manga, med
hag grad av optimism, in i projekt som inte uppfyllde genom-
forbarhetsvillkaret. Det finns ménga detaljplaneprojekt runt
om i Stockhalms kammuner saom har pausats eller lagts ner av
olika skal som borde varit uppenbara nar de startades. Annu
fler har, drivna av samma hausse, gatt in byggrattsprojekt dar
platsvillkoret inte ar uppfyllt. Ett projekt kan vara bade i ratt
kommun inom Stockholms lan ach uppfylla genomférbarhets-
villkar men ligger det i ett ingenmansland mellan den spér-
bundna trafikens linjer ar anda inte grundvillkoren uppfyllda.

Men de flesta fallerade nyproduktionsprojekten hér anda till de
dar kommunvillkoret inte ar uppfyllt. For bara ett par ar sedan
anmaldes bostadshrist i nastan alla koemmuner i Sverige drivet
av en kamhination av osedvanligt hég migration ach hégkon-
junktur. Ma@nga mellanstora stader hade staora tillvaxtamhitioner
och drivet av I&ga rantor och det missriktade investeringshidra-
get som resulterade i byggande pé& orter dar langsiktigt behov
saknades byggdes alltfér manga bostader. Idag har optimismen
falnat och i pressen pa sistone har vi fatt 1asa om hur allt fler
nyproducerade lagenheter ute i landet star tomma. Till ach med
allmannyttan har rapporterat om kraftigt 6kade vakanser och
pa sina hall har man till och med bérjat riva bostader igen vilket
man knappt hort talas om det senaste decenniet.

Tillampar man strikt de tre grundvillkoren som princip for var
det langsiktigt ar lagst risk och hogst l[énsamhet i att utveckla
bostader sa ar det i princip bara inom Stockholms lan sam man
konsekvent kan uppfylla kammunvillkoren. | bérjan av 2022
skulle ett vackert centralt belaget omrade i Skellefted uppfyllt
platsfaktorvillkoret. Kommunen hade ocksa intresse i att fa
fram fler bostader sa genomfdrbarhetsvillkoret skulle ha varit
uppfyllt. Kemmunkriteriet da? Nej, kommunen hade visserligen
stark tillvaxt men det var inte drivet av en diversifierad ekanomi
utan hagt beroende av Northvolts expansion. Idag rasar
priserna pa bostader i Skellefted och det ar valdigt svart att

Einar Janson
VD och grundare

forutspa var det kan sluta. Finns det inget ingangspris pa bygg-
ratter i Skellefted som ar ratt att ga in pa dven nu? Vad vi vill
mena ar att det inte finns det. Haller sig byggkostnader héga
sa kanske det till och med ar en farlustaffar att bygga aven om
man far marken gratis. Har Skellefted under hausse-perioden
byggt for mycket sa faller det inte bara tillbaka till samma niva
som innan Northvolt utan djupare an sa eftersom man ocksa
har ett an storre 6verutbud av bostader att fylla.

Det finns helt enkelt inget ratt pris for fel fastighet. Ar nadgon
av grundvillkaren inte uppfyllda sé kan tiden snarare arbeta
mat bostadsutvecklaren &n tvartom. Vi tror starkt pa att
grundvillkaren ar uppfyllda foér véara projekt och att tiden arbe-
tar for oss. Nar vi dessutom kan utnyttja tillfallig osakerhet pa
marknaden och g in pé bra ing&ngsnivaer som for kvarteret
Byggmastaren i Solna borgar det for mycket bra lonsamhet i
projekten pa sikt.
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“DET FINNS INGET RATT PRIS FOR FEL FASTIGHET"”

Einar Janson, VD och grundare
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TITANIAS AFFARSMODELL

Var affarsmodell bygger pa att ta ansvar fran start till mal:

« Total kontroll 6ver hela vardekedjan fran tidig projektutveckling genom byggfas till fastighetsfarvaltning.

« En projektledare fran horjan till slut mojliggor en total versikt dver processen och optimerad [6nsamhet.
« Mycket tid och stora resurser i tidig projektfas for att minimera irreparabla fel senare i processen.
+ Avtal om gemensam vision och genomforande med alla intressenter.

- Nara samarbeten inom design och arkitektur.

1. Projektering och
planering

Titania utser en projekt-
ledare tidigt i projektet
innan ett anbud i mark-

allokering har lamnats in.

Detta sakerstaller en
total dversikt dver ett
komplext projekt fran
barjan till slut.

Titania bygger kostnads-
effektivt och gor

2. Finansiering
Under planeringsfasen
inleder foretaget en
finansieringsdiskussion
med en 6nskad finansi-
eringspartner.

For att minimera finan-
sieringskostnaderna
finns ingen forpliktigad
finansiering forran 1-2
mé&nader fore byggstart
da finansieringspartnern
anstker om kreditbeslut.

3. Byggnation
Effektiv byggfas genom
en detaljerad utveck-
lingsplan med tydliga
krav och tidplan for
leverantarer.

Med noggrann planering
kan byggfasen bérja sé
tidigt som den dag da
detaljplanen vinner laga
kraft.

4, Slutférande
Titania har en blandning
av salda utvecklings-
projekt och projekt
under farvaltning.
Tltanias strategi ar

att vaxa forvaltnings-
partféljen.

Tltania har flera projekt
pa gang som kammer
att utdka forvaltnings-
partfoljen.

5. Forvaltning
Titanias mal ar att
behalla cirka 70
procent av de bostader
som Tltania producerar
som hyresréatter under
egen forvaltning.

samtidigt medvetna val
for att varje projekt ska
fa ett bra helhetsintryck.

Hallbarhetsmal

Miljdmassigt hallbara material
Langsiktigt ska majoriteten av Titanias
bostader produceras med trastommar.

Operativa mal

Produktion av bostader

Kancernen ska 6ver tid genomfdra byggstart
av minst 500 hostader per ar.

Finansiella riskbegransningar
Beldningsgrad

Belaningsgraden ska langsiktigt inte éver-
stiga 70 procent relativt marknadsvardet pa
Kancernens tillgédngar.

Framtagande av byggratter Miljécertifiering

Kancernen ska via avtal med markagare
eller egna markfarvarv i kombination med
kommunala markanvisningar eller plan-
besked sakerstalla start av framtagande
av minst 500 nya byggratter for bostader
arligen.

Andel bostader under

egen forvaltning

Hyresintakter frén hostader ska langsiktigt
utgéra minst 70 procent av Koncernens
tatala hyresintakter.

Langsiktigt ska Titania-producerade fastig-
heter som behalls under egen férvaltning
erhélla Svanenmarkning eller motsvarande
miljgcertifiering.

Finansiella mal
Substansvarde
Hanfarligt till stamaktiedgare ska substans-

vardet per aktie Iangsiktigt 6ka med minst 20

procent per ar 6ver en konjunkturcykel.

Soliditet
Soliditeten pa koncernniva ska langsiktigt
inte understiga 25 procent.

Rantetackningsgrad
Rantetackningsgraden pa koncernniva ska
l&ngsiktigt éverstiga 1,5 ggr.

Utdelningspolicy

Titanias 6vergripande mal ar att skapa den
l&ngsiktigt basta totalavkastningen for aktie-
agarna. Titania avser darfor att inte ge nagon
aktieutdelning under de narmaste aren da
gverskott fran verksamheten kommer ga till
att paborja fler produktionsprojekt samt till
att forvarva fler fastigheter och projekt.
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VARA FASTIGHETER OCH UTVECKLINGSPROJEKT

Véra fastigheter och utvecklingsprojekt finns i omréden dar markpriserna ar lagre och dar vi pa riktigt kan

bidra till stadsutvecklingen. Med en helhetssyn och nara samarbeten i allt fran arkitekter och byggare till

egen forvaltning tar vi ass an projekt dar vi kan bryta en negativ utveckling i utsatta omraden for att skapa
varde for bade oss och samhallet som helhet.

Fastigheter och utvecklingsprojekt et
stallande/ Antal

Fastighet/projekt Status Omrade/narliggande adress Kommun fardigstallt bostader BOA/LOA
Barkarby kvarter 12 Laga kraft Barkabyfaltet Jarfalla 2027 377 19 560
Bjurbacken 11 Produktion Ragsved Stockholm 2025 206 9942
Byamannen 2, "Tingseken"  Fardigstalld Tingstarget, Alby, Lagmansbacken  Botkyrka 2019 246 10289
Byggmastaren 2 Samrad avslutat Ankdammsgatan 35 Salna 2029 300 14 300
Byggmastaren 4 Samréad avslutat Ankdammsgatan 35 Solna 2029 25 1220
Farnhoéjden Planbesked Ostertalje station Sodertalje 2032 1400 94792
Gottsunda Samrad avslutat Gottsunda Uppsala 2028 300 17 625
Hallunda gard Laga kraft Hallunda gardsvag Botkyrka 2028 1124 55590
Hallangen Samrad avslutat Osmo station, Nyblevagen Nynashamn 2029 270 9000
Hallangen 5 Fardigstalld Osmo station, Hallangen Nynashamn 1972 - 1199
Herrang 1.24 Fardigstalld Herrangsvagen Norrtalje 1953 27 1472
Huddinge station Laga kraft Huddinge centrum Huddinge 2028 414 18417
Halsans hus Laga kraft Hogsatra, Hogsatravagen Lidingd 2028 - 4350
Kristineberg Produktion Gavsjoskogen, Arningevagen Vallentuna 2026 117 14949
Masmo Planprogram Masmo t-bana, Varvsvagen Huddinge 2028 312 14040
Prastviken Antagen [6verklagad) Naorsborg, Sankt Botvids vag Botkyrka 2029 701 48 880
Rogaland Samréad avslutat Husby, Hanstavagen Stockholm 2027 200 7 800
Sambygget Laga kraft Marsta station Sigtuna 2026 91 5460
Skyttarp Samréad avslutat Salems centrum, Skyttorpsvagen ~ Salem 2029 100 5950
Sydvastra Stensd Samrad avslutat Alta Nacka 2029 178 7500
Topasen 3, "Taby Boulevard"  Fardigstalld Taby park Tahy 2024 226 10393
Vallentuna Prastgard 1:174 Fardigstalld Vallentuna centrum Vallentuna 2023 27 1419
Vallentuna Rickeby 1:48 m fI*  Produktion Vallentuna centrum, Mérbyvagen Vallentuna 2025 37 1150
Total 6678 375897

*Fastigheten ags 50 procent via ett JV och omfattar totalt 74 Bostader och 2 300 BOA.
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Projektportfol]
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Kommentar till koncernens projekt

Titanias affarsideé ar att arbeta med projektutveckling, produktion och férvaltning av fastigheter i Starstockhalmsomradet. Bolaget
vaxer framst genom egen utveckling av nya hostadsomraden ach kontroll av hela vardekedjan fran framtagande av nya detaljplaner
till byggnation ach slutligen till den I&ngsiktiga férvaltningen av fastigheterna. De flesta av Titanias projekt ar i tidiga skeden vilket
innebar att projektvinster kammer langre fram i tiden. Det ar darfdr naturligt att Titanias resultat kan vara lagre nu jamfaért med nar
projekt avslutas och projektvinster raknas hem. Vid sidan av projektvinster beraknas aven Titanias kassaflade fran forvaltningsfast-
igheter Over tid att 6ka i takt med att vi bygger upp ett stérre hyresrattsbestand. Orealiserade vardeforandringar pa férvaltnings-
fastigheter kan aocksé péverka resultatet.

Titania har pagdende projekt i olika skeden och antalet byggratter uppgar till amkring 6 200. Mer detaljerad information finner ni
under rubriken "Vara fastigheter och utvecklingsprojekt”.

Majoriteten av Titanias fastighetsbestand var vid periodens utgang fullt uthyrt. Antalet bastader under férvaltning uppgick till 526
(528).

2033
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RESULTATINFORMATION

Kommentar till koncernens resultatrakning

Kancernen redavisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknads-
varden. Farandringar i marknadsvardet redavisas som vardeférandringar i resultatrakningen. Koncernens fastighetshestand utgors
av fardigstallda farvaltningsfastigheter, pAgdende projekt och byggratter avseende projekt dar avsikten ar att uppfdra férvaltnings-
fastigheter. Samtliga fastigheter ar upplatna med &ganderatt eller tomtratt och bestar av hade bostadsfastigheter

och kommersiella lokaler.

Eftersom posten forvaltningsfastigheter innehaller alika delar kan en analys p& évergripande niva bli missvisande. Exempelvis kan
det verkliga vardet ha gatt ned for vissa delar men att Titania trots det har en paositiv effekt pa raden orealiserade vardeférand-
ringar. Just nu ar varderingen av fdrvaltningsfastigheter svarare an tidigare och vi justerar varden upp eller ned utifran den data vi
bedémer vara tillforlitlig och som ska spegla kép- och saljmarknaden.

Kvartalet januari-mars 2025

Kvartalets nettoomsattning uppgick till 19 397 tkr (17 710] och bestar till stérsta del av intakter fran uthyrningsverksamhet.
Hyresintakterna uppgick till 19 397 tkr (16 656). Okningarna ar hanférliga till hagre hyror jdmfort med samma kvartal foregaende
ar. Driftkostnaderna uppgick till 4 257 tkr (5 134). Driftnettot uppgick darmed till 15 140 tkr {11 522].

Rarelseresultat fore vardeférandringar var 5 655 tkr (-11 076]. | resultatet ingar aktiverat arbete om 66 833 tkr (74 779] ach avser
nedlagda kastnader som aktiverats som en tillgéng i balansrakningen. Det aktiverade arbetet ar knutet till vra pdgéende projekt
dar vi utvecklar fastigheter och utgérs till stor del av vara padgdende projekt i Ragsved och Vallentuna.

Fardiga forvaltningsfastigheters orealiserade vardeférandring uppgick till -144 tkr (0]. Férvaltningsfastigheterna varderades
externt under Q4 2024. Pagaende projekt har paverkat resultatet med 302 400 tkr (44 265) i orealiserade vardeforandringar.
Vardeférandringarna ar orealiserade eftersom de inte ar kopplade till ndgan faktiskt genomford affar och de kommer att fluktuera
over tid.

Finansnettot uppgick till -20 934 tkr [-9 125]. Orsaken till de 6kade finansieringskastnaderna bestar framst av utokad beléning .
Titania har rérliga rantor men ranterisken hanfarlig till Titanias bankfinansiering har delvis begransats genom ett rantetak, en s
kallad Cap. Koncernens ohligationslan omfattas ej av denna cap.

Kvartalets resultat uppgick till 225 889 tkr (12 041).

Kvartalets kassaflade fran den lépande verksamheten uppgick till -95 577 tkr (188 301). Kassafldde fran investeringsverksamheten

uppgick till -230 056 tkr (-103 290). Kassaflade fran finansieringsverksamheten uppgick till 251 361 tkr [-29 565]. Kvartalets
kassaflade uppgick till -74 272 tkr (55 4486).

Kommentar till moderbolagets resultatrakning
Moderbolagets verksamhet ar att forvalta koncernens samtliga balag.

Kvartalet januari-mars 2025
Kvartalets resultat for moderbolaget uppgick till -26 832 tkr (-228 072).
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FINANSIERING

Forfalloar
Réntesakrad
Kapitalbindning, Andel, Rantetak, Rantetak, andel av
mkr 2025 2026 2027 2028 2029 Total % mkr % skuld, % Ranta, %
Fastighetslan 3778 - - - - 3778 16 225,0 R 10 Stibor 3M+1,7
Fastighetslan 60,3 73,7 - - - 134,0 6 - - - 6,8-8,8
Fastighetslan - - - - 4784 478.,4 20 - - - 5-arig swapranta + 3,35
Fastighetslan - - - - 1500 150,0 B - - - 00
Byggnadskreditiv. -~ 421,8 - - - - 421,8 18 - - - 10,0
Ohligation - 5250 - - - 525,0 22 - - - Stibor 3M+8,5
Ohligation - - 2500 - - 250,0 11 - - - Stibor 3M+7,8
Total 859,8 598,7 250,0 - 6284 23369 100 225,0 5 10
Obligationerna nettoredovisas tillsammans med hanforliga féruthetalda transaktionskostnader som periodiseras dver obligationernas léptid fram till december
2026 respektive november 2027. Obligationerna ar upptagna till handel pa Nasdag Stockholm.
Lanens farfallostruktur
Kapitalférsérjning Mkr Andel % Mkr
Eget Kapital 1296,0 33 1200,0
Rantebarande skulder 23089 59 800,0 8598
598,7 628,4
Uppskjuten skatteskuld 225,9 6 400,0 . . 2500 .
Ovriga skulder 70,7 2 0.0 [ 0.0
Total balansomslutning 3901,5 100 2025 2026 2027 2028 2029
M Rantebarande skulder Varav rantesakrad andel
Kapitalférsérjning Kapitalbindning
Mkr % Mkr %
B Eget kapital 12860 33 M Obligation 7750 33,2
Rantebarande skulder 23089 o9 Lang rantebarande skuld 702,1 30,0
Uppskjuten skatteskuld 225,9 6 B Kort réntebarande skuld 859,8 36,8
W Ovriga skulder 70,7 2
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

Omvarldsfaktorer

Titania har annu inte observerat ndgra vasentliga kansekvenser for bolagets verksamhet till féljd av krig och den radande férand-
ringen i omvarldssituationen. Dock finns en potentiell risk att fortsatta rantehdjningar, prishéjningar, leveranssvarigheter och en
férsamrad konjunktur kan ha negativa kansekvenser fér bolaget.

Risker och osakerhetsfaktorer

Risk i pAdgaende projekt

Aven om koncernen ar verksam och har expertis genom hela vardekedjan pa fastighetsmarknaden, bestar kancernens verksamhet
till stor del av fastighetsutvecklingsprojekt. Férmagan att framgangsrikt genomfdra fastighetsutvecklingsprojekt ar heroende av
ett antal faktarer, bland annat kancernens férméaga att erhélla detaljplaner inom erforderliga tidsfrister, vilket annars kan leda till
férseningar. Férseningar kan aven uppsta som ett resultat av att redan godkanda detaljplaner éverklagas. Kancernen ar vidare
beroende av att forvarva fastigheter med erforderliga byggratter fér projektet i fraga.

Risk i fardiga projekt

Det finns aven risker relaterade till hyresintakter ach hyresutveckling. | det fall da en eller flera av dessa risker skulle materialiseras
skulle det kunna leda till en minskning av kancernens hyresintakter och lagre uthyrningsgrad samt en negativ inverkan pa koncer-
nens marginaler och resultat, verksamhet och marknadsvarden.

Marknadsrisk

Om marknadsvardet pa fastigheter skulle g& ner skulle det péverka varderingen av vara farvaltningsfastigheter, vilket skulle ha en
betydande paverkan pa resultatet. Over tid gors daremot beddmningen att priserna pa bostader kommer att 8ka, minst i paritet
med inflationen.

Finansiell risk

Kancernen utsatts genom sin verksamhet for finansiella risker. Koncernen efterstravar att minimera potentiella agynnsamma
effekter pa kancernens finansiella resultat. Malsattningen med koncernens finansverksamhet ar att: sakerstalla att koncernen kan
fullgéra sina betalningsataganden, sakerstalla tillgang till erforderlig finansiering, optimera koncernens finansnetto och hantera
finansiella risker s& som marknadsrisk, valutarisk, ranterisk, kreditrisk, likviditetsrisk ach refinansieringsrisk. Det ar styrelsen som
ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfaljning av balagets risker. De ramar som galler faststalls av styrelsen och
revideras arligen. Styrelsen har delegerat ansvaret for den dagliga riskhanteringen till VD. Styrelsen har mgjlighet att besluta om
tillfalliga avsteg fran de faststallda ramarna.

Samtliga risker och osakerhetsfaktarer galler for moderbolaget saval som fér koncernen och ar utférligt beskrivna i Titanias
arsredavisning 2024, sid 62-64.

Vasentliga transaktioner med narstdende under perioden

Under perioden har inga vasentliga transaktioner skett med narstéende, utéver koncerninterna transaktioner. Se vidare not 8.
Upplysningar om vasentliga transaktioner med narstadende galler fér moderbolaget saval som fér kancernen.

Optionsprogram

Motsvarande Andel av totalt
Utestdende optionsprogram Antal optioner antal aktier antal aktier Lésenkurs Lésenperiod
LTIP 2023 2023/2026:1 3000000 3000000 4,2% 8.4 15 maj-31 aug 2026
LTIP 2023 2023/2027:1 400 000 400 000 0.6% 8.4 15 maj-31 aug 2027
Total 3400 000 3400 000
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Januari-mars Helar
Tkr Not 2025 2024 2024
Nettoomsattning 2 19397 17710 73 509
Ovriga rérelseintakter 856 697 1948

20253 18 407 75457
Aktiverat arbete for egen rakning * 66 833 74779 380598
Entreprenadkostnader 3 -65135 -84 904 -407 015
Fastighetskostnader -4257 -5134 -15149
Ovriga externa kostnader -4 445 -7239 -27811
Personalkostnader -5002 -5228 -14 702
Av- ach nedskrivningar av anlaggningstillgangar -2592 -1757 -70e9
Roérelseresultat fore vardeférandringar 5655 -11076 -15650
Resultat fran joint venture - - 15593
Realiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter 4 - - -17 514
Orealiserade vardeforandringar farvaltningsfastigheter 4 302 256 44 265 578603
Rorelseresultat efter vardeférandringar 307912 33189 561032
Finansiella intakter 110 16 046 16 464
Finansiella kostnader * 5 -21 044 -25171 -77 160
Finansnetto -20934 -9125 -60696
Resultat fore skatt 286 978 24 064 500 336
Aktuell skatt - -28 -19
Uppskjuten skatt -61 088 -11995 -150410
Periodens resultat 225 889 12041 349 907
Periodens resultat hanférligt till:
Maoderbolagets aktieagare - 12041 349907
Resultat per aktie fare utspadning, kr 3,16 0,17 4,89
Resultat per aktie efter utspadning, kr 3,02 0,17 4,67
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier fore utspadning 71500000 71500000 71 500 000
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier efter utspadning 74900000 71500 000 74900 000

* Jamfdrelsesiffran har omraknats.
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RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT

FOR KONCERNEN

Januari-mars Helar
Tkr 2025 2024 2024
Periodens resultat 225 889 12041 349 907
Ovrigt totalresultat
Poster som har omférts eller kan omforas till arets resultat
Valutakursdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter* - -16 039 -16 038
Ovrigt totalresultat for perioden - -16 039 -16 039
Summa totalresultat fér perioden 225 889 -3998 333867
Summa totalresultat for perioden hanfarligt till:
Maoderbolagets aktieagare 225 889 -3998 333867

* Jamfarelsesiffran har omraknats
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KONCERNENS BALANSRAKNING

31 mars 31 december

Tkr Not 2025 2024 2024
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Immateriella anlaggningstillgdngar 13116 13839 13 296
Farvaltningsfastigheter 4 3517668 2119123 2985 357
Inventarier 306 1268 397
Nyttjanderattstillgadngar 17154 9580 6 946
Andelar i joint venture 25557 - 25557
Ovriga langfristiga fordringar 36651 43186 36651
Summa anlaggningstillgangar 3610451 2186 995 3068203
Omsattningstillgdngar

Projektfastigheter 6 210177 49 881 194837
Révaror och fornddenheter - 289 -
Kundfordringar 2648 3205 2448
Aktuell skattefordran - 184 -
Fordringar pa joint venture 7 282 - 7217
Ovriga fordringar 30491 2795 11297
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4307 14250 3117
Likvida medel 36182 97 495 110453
Summa omsattningstillgangar 291 086 168 098 329370
SUMMA TILLGANGAR 3901537 2355093 3397574
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KONCERNENS BALANSRAKNING (FORTS.)

31 mars 31 december
Tkr 2025 2024 2024
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 715 715 715
Ovrigt tillskjutet kapital 425053 425053 425053
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 870254 306 500 644 366
Summa eget kapital 1296 023 732 268 1070134
Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 1450256 650 540 1615444
Leasingskulder 12789 5610 368
Uppskjuten skatteskuld 225941 26 437 164852
Summa langfristiga skulder 1688986 682 587 1780665
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 858 651 835432 437 443
Leasingskulder 5142 4064 6347
Leverantorsskulder 22 487 70725 27 515
Aktuell skatteskuld 626 14846 5507
Ovriga kortfristiga skulder 4074 904 42 480
Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 25538 14 266 27483
Summa kortfristiga skulder 916 529 940 238 546 775
Summa skulder 2605515 1622825 2327440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3901 537 2355093 3397574
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
FOR KONCERNEN

Hanfdrligt till moderbolagets aktiedgare

Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst inkl. Summa
Tkr Aktiekapital Omrakningsreserv kapital periodens resultat eget kapital
Ingéende balans per 1 januari 2024 715 16 039 425053 294 459 736 266
Arets resultat - - - 12041 12041
Ovrigt totalresultat for perioden - -16 039 - - -16 039
Summa totalresultat fér perioden - -16 039 - 12041 -3998
Utgéende balans per 31 december 2024 715 - 425053 306 500 732 268

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst inkl. Summa
Tkr Aktiekapital Omrakningsreserv kapital periodens resultat eget kapital
Ingéende balans per 1 januari 2025 715 - 425053 644 366 1070134
Arets resultat - - - 225 889 225 889
Aktierelaterade incitamentsprogram - - - - -
Ovrigt totalresultat for perioden - - - - -
Summa totalresultat fér perioden - - - 225889 225 889
Utgdende balans per 31 mars 2025 715 - 425053 870254 1296 023
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR KONCERNEN

Januari-mars Helar
Tkr 2025 2024 2024
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt * 286978 24 064 500 336
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet:
- Avskrivningar 2592 1757 7029
- Férsaljning dotterbolag - - 18151
- Vardefarandringar férvaltningsfastigheter -302 256 -44 265 -578 603
- Aterlaggning bokforda finansiella kostnader * 21044 25171 77 160
- Betalda rantor -18 057 -14981 -54 237
- Aterlaggning bokférda finansiella intakter -110 -16 046 -16 464
- Erhallna rantor 45 7 425
- Resultat fran joint venture - - -15593
- Betald inkomstskatt - -203 -18

-9765 -24 496 -61817
Kassaflode fran forandring av rérelsekapital
Okning/minskning av projektfastigheter -15340 -3497 -139733
Okning/minskning av rérelsefordringar -20 584 204 644 207 603
Okning/minskning av rérelseskulder -49 888 11651 -1964
Summa férandring av rérelsekapital -85812 212797 65 846
Kassaflade fran den I6pande verksamheten -95577 188 301 4029
Kassaflade fran investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter -230 056 -100 816 -498 536
Investeringar i immateriella tillgdngar - -2474 -
Forandring fordran joint venture - - 6000
Forsaljning av forvaltningsfastighet - - 23091
Kassaflode fran investeringsverksamheten -230 056 -103 290 -469 445
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 312033 81025 1104435
Amortering av skuld -59 361 -109 126 -565 047
Amortering av leasingskuld -1311 -1465 -3 567
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 251 361 -29 565 533821
Periodens kassaflode -74 272 55446 68 405
Likvida medel vid periodens bérjan 110 453 42 048 42 048
Likvida medel vid periodens slut 36182 97 485 110453

* Jamfarelsesiffran har omraknats
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Januari-mars Helar

Tkr 2025 2024 2024
Nettoomsattning 961 - 3502
Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1554 -2147 -7 140
Personalkostnader -2 562 -1381 -4192
Rérelseresultat -3155 -3528 -7 830
Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernfaretag - - 75719
Ranteintakter och liknande resultatposter - 1 1
Rantekostnader ach liknande resultatposter -23677 -20 783 -80 545
Summa finansiella poster -23677 -20782 -4 825
Resultat efter finansiella poster -26 832 -24 309 -12 656
Bokslutsdispositioner - - 1248
Periodens resultat -26 832 -24 309 -11408
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

31 mars 31 december
Tkr Not 2025 2024 2024
TILLGANGAR
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag 262 529 111388 262 529
Summa anlaggningstillgdngar 262 529 111 388 262 529
Omsattningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 921 272 545439 888 835
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4ee 10 556 313
Ovriga fordringar 91 491 63
Kassa och bank 116 4462 58 550
Summa omsattningstillgdngar 921 902 560947 947 761
SUMMA TILLGANGAR 1184430 672 335 1210290
31 mars 31 december
Tkr Not 2025 2024 2024
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 715 715 715
Summa eget kapital 715 715 715
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -253831 -24e 423 -242 423
Overkursfond 424980 424930 424980
Arets resultat -26 832 -24 309 -11 408
Summa fritt eget kapital 144 327 158 258 171159
Summa eget kapital 145042 158 973 171874
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 7 753294 510551 750 487
Summa langfristiga skulder 753294 510551 750487
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 717 1271 941
Skulder till koncernféretag 279961 - 281 461
Skatteskulder - 223 -
Ovriga skulder 111 - 456
Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 5305 1317 5071
Summa kortfristiga skulder 286 095 2812 287 929
Summa skulder 1039388 513362 1038416
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1184430 672 335 1210290

21



TITANIA HOLDING AB [PUBL] DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2025

NOTER

Alla belopp i rapporten anges i tusental kranor (“tkr”) om inte annat anges. Avrundningsfel kan forekomma i tabeller som summerar
flera belopp.

Med kvartal avses delarsbokslutets senaste kvartal. Med period avses delérsbokslutets samtliga kvartal ackumulerade.

Not 1 - Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag fér koncernen har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrappartering samt tillampliga
bestéammelser i arsredavisningslagen. Delarsrapporten fér moderbolaget har upprattats i enlighet med arsredovisningslagens 9
kapitel, Delarsrappart. Far kancernen och moderbolaget har samma redovisningsprinciper och berakningsgrunder tillampats som
i den senaste arsredovisningen bortsett fran nedan andringar. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de finansiella
rapporterna ach dess tillhérande noter aven i évriga delar av deldrsrapparten.

Kancernen har tidigare bruttoredovisat finansiella kastnader som har varit hanfarliga till uppférandet av férvaltningsfastigheter
och projektfastigheter. Dessa har sedan aktiverats pa fastigheterna genom raden aktiverat arbete for egen rékning i resultat-
rakningen. Sedan 2025 tillampar koncernen en annan princip dar finansiella kostnader sam bedéms hanforliga till uppférandet av
fdérvaltningsfastigheter och projektfastigheter redavisas direkt som en investering pa fastigheterna. Jamfarelseperiodens siffror

i resultatrakningen har darfér raknats om dar raderna aktiverat arbete for egen rakning samt finansiella kostnader har andrats.
Andringen har ej haft ndgon paverkan pa koncernens balansrakning eller pa dess totalresultat.

Férvaltningsfastigheter varderade till verkligt varde

Vardering av fastigheter sker vid varje kvartalsslut. Vid minst ett tillfalle per ar utférs varderingen av en oberoende varderare. Fér
de kvartal som varderingen genomfars internt, fors en dialog med en oberoende fastighetsvarderare. Klassificering sker i enlighet
med kraven i IFRS 13 och farvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde enligt IAS 40. Varderingen av farvaltningsfastigheter
kan innehalla verkligt varde for byggratter/framtida byggratter.

En extern vardering av koncernens farvaltningsfastigheter har gjorts per 2024-12-31.

Projektfastigheter
Vinster for projektfastigheter redovisas nar de avyttrats och tilltratts.

Vardering av finansiella instrument
Redavisat varde pa fordringar, likvida medel, leverantérsskulder, rantebarande skulder ach évriga skulder utgér en rimlig approxima-
tion av verkligt varde.

Uppskattningar och bedémningar

Under perioden har det inte skett nagra férandringar i uppskattningar eller hedémningar. Fér ytterligare information, se not 4 i
arsredavisningen for 2024.

Not 2 - Uppdelning av intakter

Januari-mars Helar
Intéktsfordelning 2025 2024 2024
Hyresintakter 19397 16 656 71204
Ovrigt - 1054 2305
Total nettoomsattning 19397 17710 73508

Fér uppdelning av intakter maot segment, se not 8.
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Not 3 - Uppdelning av entreprenadkostnader

MARS 2025

Januari-mars Helar
Férdelning entreprenadkostnader 2025 2024 2024
Entreprenadkostnader forvaltningsfastigheter 55145 83 960 389458
Entreprenadkostnader projektfastigheter 9990 944 17 557
Summa entreprenadkostnader 65135 84904 407 015

Not 4 - Forvaltningsfastigheter

Titania redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvarden.
Forandringar i marknadsvardet redovisas som vardeférandringar i resultatrakningen. Koncernens fastighetsbestand utgaérs av
fardigstallda forvaltningsfastigheter samt pagdende projekt. Samtliga fastigheter ar upplétna med aganderatt och bestér av bade
bostadsfastigheter samt kommersiella fastigheter. | posten forvaltningsfastigheter inkluderas aven hyggratter avseende projekt dar

avsikten ar att uppfdra farvaltningsfastigheter.

31 mars 31 december
2025 2024 2024
Ingéende balans per 1 januari 2985357 1974050 1974050
Inkép 230056 100809 528 538
Farsaljning - - -63 708
Orealiserade vardefdrandringar redovisade i resultatet 302 256 44 265 578603
Omklassificeringar - - -32125
Utgaende balans 3517669 2119123 2985 357
31 mars 31 december
Vardefdrandringar forvaltningsfastigheter 2025 2024 2024
Realiserade vardeforandringar - - -17 514
Orealiserade vardeforandringar 302 256 44 265 578 603
Summa 302 256 44 265 561 088

Not 5 - Finansiella kostnader

Kancernen aktiverar den del av sina finansiella kastnader som heddms hanforlig till uppférandet av forvaltningsfastigheter och

projektfastigheter. For perioden januari-mars uppgar de aktiverade finansiella kastnaderna till 25 577 tkr (11 394).

23



TITANIA HOLDING AB [PUBL] DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2025

Not 6 - Projektfastigheter

Anskaffningsvardet for projektfastigheter inkluderar inképspris och tillkommande utgifter under utvecklingsperioden.

31 mars 31 december
2025 2024 2024

Ingé@ende balans per 1 januari 194 837 46 384 46 384
Inkop 15340 3497 116 328
Omklassificeringar - - 32125
Utgaende balans 210177 49881 194 837
Not 7 - Upplaning

31 mars 31 december
Langfristig 2025 2024 2024
Obligation 753 294 510551 750 487
Skuld kreditinstitut 696 962 139989 864 957
Summa 1450 256 650 540 1615444
Kortfristig
Skuld kreditinstitut 858 651 835432 384071
Ovriga rantebarande skulder - - 53373
Summa 858 651 835432 437 443

Kartfristig skuld ar beraknat som den del av [&n som forfaller till betalning inom 1 &r. Ohligationenerna om 525 respektive 250 mkr nettoredovisas tillsammans med
hanforliga forutbetalda transaktionskostnader som periodiseras dver ohligationens 16ptid. Obligationerna ar upptagna till handel pa Nasdag Stockholm, med en

l6ptid pa 3 ar.

Not 8 - Transaktioner med narstaende

Kancernen star under hestdmmande inflytande under Einar Janson Invest AB. Narstdende parter ar dotterféretagen, moderbolaget
samt ledande befattningshavare i koncernen och deras narstdende. Det férekommer transaktioner i form av 1an, lokalhyra och
fdrvaltningsavgifter mellan bolagen inom koncernen. Under perioden har inga arvoden betalats ut till narstdende.
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Not 9 - Rorelsesegment

Titanias finansiella rapportering sker i tva segment, vilka bestar av Fardiga projekt samt Pagéaende projekt & évrigt. Fardiga projekt
avser i all vasentlighet funktionen férvaltning medan Pagdende projekt avser funktionerna affarsutveckling, pdgéende projekt och

produktion.
Segmentsrapportering

RESULTATRAKNING

Januari-mars 2025

Januari-mars 2024

Fardiga Pagaende Fardiga Pagaende
Tkr projekt projekt & dvrigt Summa projekt  projekt & dvrigt Summa
Nettoomsattning 19397 - 19397 16 656 1054 17710
Ovriga rorelseintakter 485 371 856 153 S44 697
Summa 19882 371 20253 16 809 1598 18 407
Aktiverat arbete fér egen rakning * - 66 833 66 833 - 74779 74779
Entreprenadkostnader - -65135 -65135 - -84 3904 -84 904
Fastighetskostnader -4257 - -4 257 -5134 - -5134
Ovriga externa kostnader 76 -4521 -4.445 -730 -6 509 -7 239
Personalkastnader - -53002 -5002 - -5228 -5228
Av- och nedskrivningar av - 2592 -2592 958 -2715 -1757
materiella anlaggningstillgdngar
Rérelseresultat fore vardeforandringar 15702 -10 046 5655 11903 -22 979 -11076
Resultat fran joint venture - - - - -
Realiserade vardeférandringar forvaltnings- ~ B _ B B _
fastigheter
Orealiserade vardeforandringar férvaltnings- B
fastigheter 144 302400 302 256 - 44 265 44 265
Rérelseresultat efter vardeférandringar 15558 292 354 307912 11903 21286 33189
Finansiella intakter * 18 92 110 -1 16 047 16 046
Finansiella kostnader * -12782 -8 263 -21044 -15 666 -9505 -25171
Finansnetto -12 764 -8171 -20934 -15667 6 542 -9125
Resultat fére skatt 2794 284183 286 978 -3764 27 828 24 064
* Jamfarelsesiffror har omraknats
BALANSRAKNING

31 mars 2025 31 mars 2024

Fardiga Pagaende Fardiga Pagaende
Tkr projekt projekt & dvrigt Summa projekt projekt & dvrigt Summa
TILLGANGAR
Summa anlaggningstillgéngar 1595000 2015451 3610451 1518000 668995 2186995
Summa omsattningstillgangar 39004 252 082 291 086 42616 125482 168 098
Summa tillgdngar 1634004 2267533 3901537 1560616 794477 2355093
SKULDER
Summa langfristiga skulder 638135 1050851 1688986 139989 542 597 682 587
Summa kortfristiga skulder 449 646 466 883 916 529 835432 104 806 940 238
SUMMA SKULDER 1087781 1517734 2605515 975 421 647403 1622825
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Styrelsens och verkstéllande direktérens férsakran
Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att denna delérsrapport ger en rattvisande oversikt av kancernens och moderhola-

gets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag
sam ingdr i koncernen star infor.

Stockhalm den 15 maj 2025
Titania Holding AB (publ) arg. nr 556887-4274

Knut Pousette Einar Janson Gunilla Bhman
Styrelseordférande VD aoch styrelseledamot Styrelseledamot

Denna information ar insiderinformation som Titania Holding AB (publ] ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmisshbruks-
férordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kantaktpersons forsorg, for offentliggérande den 15 maj 2025 kl. 08.00
CEST pa www.titania.se, dar samtliga av Titanias finansiella rapporter kommer att finnas tillgangliga efter offentliggérande.

Finansiell kalender Kontaktinformation
Arsstdmma 2025 28 maj 2025 Titania Holding AB (publ)
Telefon: 08-668 44 44
Delarsrapport 13 augusti 2025 Adress: Jakobshergsgatan 22, 111 44 Stockholm

januari-juni 2025
Einar Janson, VD och grundare

Delérsrapport 13 november 2025 - .
Mail: einar@titania.se

januari-september 2025

Anders Soderlund, CFO och Head of IR
Mail: anders.soderlund@titania.se

Denna delarsrappart har inte varit faremal for 6versiktlig granskning av bolagets revisar.
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AVSTAMNING NYCKELTAL

Titania presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten sam inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger
vardefull kempletterande information till investerare och bolagets ledning dé& de méjliggér utvardering av bolagets prestation.
Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pd samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra
féretag. Dessa finansiella matt ska darfér inte ses som en ersattning for méatt som definieras enligt IFRS. | nedanstéaende tabell
presenteras de alternativa nyckeltal som bedémts relevanta. Nyckeltalen &r haserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell stallning,
férandring i eget kapital och kassaflode. | de fall nyckeltalen inte direkt kan harledas fran avanstdende rapporter framgar harledning
ach berakning av dessa nedan.

Januari-mars Helar
2025 2024 2024
Resultat per aktie fére utspadning*, kr 3,16 0,17 4,89
Arets resultat efter skatt ** 225888 714 12 040 922 349 906 582
Antal aktier fore utspadning 71 500 000 71500 000 71 500 000
Antal stamaktier *** 71 500 000 71 500 000 71 500 000

* Matt definieras i IFRS.
** Jamforelseperiodens resultat har korrigerats.

*** | december 2021 borsnoterades bolaget och ékade antalet aktier till 71 500 000. Under 2023 tecknade Titanias nyckelpersaner och styrelse teckningsoptioner,
3 400 000 stycken. Se Ovriga upplysningar for detaljer.

Resultat per aktie efter utspadning*, kr 3,02 0,17 4,67
Arets resultat efter skatt ** 225888 714 12 040 922 349 906 582
Antal aktier efter utspadning 74900 000 71 500 000 74900 000
Antal stamaktier *** 71 500000 71500000 71 500000
Optioner dar losenkurs understiger genomsnittlig marknadskurs 3400 000 - 3400 000

* Matt definieras i IFRS. Om periodens resultat ar negativt beraknas resultatmattet utifran antal stamaktier.
** Jamforelseperiodens resultat har karrigerats.

*** | december 2021 bdrsnoterades bolaget och dkade antalet aktier till 71 500 000. Under 2023 tecknade Titanias nyckelpersoner och styrelse teckningsoptioner,
3400 000 stycken. Se Ovriga upplysningar fér detaljer.

Driftnetto, tkr 15140 11522 56 055
Hyresintakter 19397 16 656 71204
Driftkostnader -4257 -5134 -15149
Avkastning pa eget kapital*, % 58,6 1,6 41,1
Resultat, rullande 12 manader 563754 11907 349 907
Genomsnittligt eget kapital 962 759 726 010 850 808

* Berakningen har korrigerats jamfort med tidigare rapporter varfér tidigare perioders berakning har korrigerats.

Soliditet, % 33,2 311 31,5
Eget kapital 1296 023 732 268 1070134
Balansomslutning 3901 537 2355093 3397574
Belaningsgrad, % 58,3 59,0 57,2
Rantebarande skulder 2308 907 1485972 2052 888
Likviditet 36182 97 495 110453
Rantebarande skulder med avdrag fran likviditet 2272725 1388477 13942 434
Balansomslutning 3901 537 2355083 33397574
Rantetackningsgrad*, ggr neg neg neg
Rarelseresultat fore vardeférandringar 5655 -11076 -15650
Finansnetto ** -20934 -9125 -60 696

*Rantetackningsgraden ar negativ, darfor redovisas den ej till ndgot belopp. Bolaget har andrat redovisningsprincip av aktiverade rantor varfor jamfdrelsetalen har
raknats om.

** Jamfaorelsesiffran har omraknats.
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AVSTAMNING NYCKELTAL (FORTS.)

Substansvéarde per stamaktie, kr

21,29

10,61

17,27

Tillgdngar

Skulder

Uppskjuten skatteskuld

Antal aktier:

Eget kapital justerat for uppskjuten skatteskuld

3901 537294
2 605 514 668
225840 724
71 500 000
1521 963 350

2355093 009
1622824 857
26 437 253
71 500 000
758 705 404

3397 573 822
2327439911
164 851 860
71 500 000
1234985771
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DEFINITIONER

DEFINITIONER ALTERNATIVA NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital, %
Arets/periodens resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital vid
periodens ingang och utgang.

Syfte: Ett relativt matt pa bolagets férmaga att generera avkastning pa
det egna kapitalet, uttryckt i procent.

Balansomslutning
Eget kapital och skulder.

Syfte: Balansomslutning visar storleken péa bolagets rapport 6ver
finansiell stallning.

Belaningsgrad, %

Kart- och langfristiga rantebarande skulder med avdrag for likvida
medel i forhallande till balansomslutning vid rapporteringsperiodens
slut. Kortfristiga och langfristiga rantebarande skulder exkluderar
leasingskulder enligt IFRS 16. Rantebarande skulder bestar av kart-
och langfristiga rantebarande skulder.

Syfte: Beladningsgrad ar ett matt pa bolagets kapitalstruktur. Belan-
ingsgraden ar ett viktigt matt pa foretagets finansiella risk och ar ett
viktigt nyckeltal for banker och andra langivare.

Driftnetto
Hyresintakter reducerat med driftkostnader, sésom kostnader for
varme, VA, el, fastighetsskdtsel samt I6pande och planerat underhall.

Syfte: Driftnetto anvands for att visa bolagets dverskott fran fastig-
hetsforvaltningen.

Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr
Arets/periodens resultat hanfdrligt till moderbolagets aktieagare
dividerat med det vagda genomsnittliga antalet utestédende aktier
under perioden.

Syfte: Nyckeltalet visar utvecklingen av arets/periodens resultat med
hansyn till utestdende aktier.

OVRIGA DEFINITIONER

Rantetackningsgrad, ggr

Rdrelseresultat fore vardeforandringar i forhallande till finansnetto.

Syfte: Rantetackningsgraden anvands for att belysa hur kansligt
bolagets resultat ar for ranteférandringar.

Soliditet, %
Summa eget kapital vid periodens utgéang i férhallande till balansom-
slutning vid periodens utgang.

Syfte: Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen som
finansieras av eget kapital och visas for att investerare ska kunna
heddma bolagets kapitalstruktur.

Substansvarde per stamaktie
Summa eget kapital vid periodens utgédng med &terlaggning av
uppskjuten skatteskuld dividerat med antalet stamaktier.

Syfte: Substansvarde per stamaktie anvands som nyckeltal for att ge
intressenter information om Titanias substansvarde per stamaktie.

Arets/periodens resultat fore skatt
Resultat fore skatt.

Syfte: Arets/periodens resultat anvands som ett matt pa bolagets
ldnsamhet.

BTA
BTA ar en forkortning for bruttoarea. Bruttoarea ar den sammanlagda
arean av alla vaningsplan i en byggnad ut till och med yttervagg.

Ljus BTA
Ljus BTA &r den gangse area-angivelsen for byggratter och betyder att
BTA i morka utrymmen som t ex garageplan inte har raknats in.

BOA
Med BOA menas hostadsarea vilket avser byggnadens area for
bostader.
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BRA
Med BRA menas bruksarea som ar alla vaningsplans area och
begransas av de omslutande hyggnadsdelarnas insida.

LOA
Med LOA menas lokalarea som ar bruksarea [BRA] som har annat andamal
an boende. Exempel pa lokalarea ar butiks- ach restauranglokaler.

Rantetak

Rantetak ar en garanti for rantekostnaden pa en del av bolagets
rantebarande hankskulder. Taket innehar att aven om marknadsrantan
gar upp séa betalar Titania aldrig mer an den faststallda rantan.
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