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alesta

Kurumsal Gayrimenkul Degerleme

YONETICi OZETi*

RAPOR BILGILERi

Raporu Talep Eden Formet Metal ve Cam Sanayi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Rapor Tarihi 30.09.2025

Rapor No 2025-PD-42

0SB 9.Cadde No:18 Melikgazi / Kayseri adresindeki Formet Metal ve Cam Sanayi
Raporun Tiirii A.S. miilkiyetinde olan 5,95 MWp giiclinde 1 adet glines enerjisi santrali degerleme
raporudur.

Degerleme c¢alismasi kapsaminda, miisteri talebi dogrultusunda 30.09.2025 tarihli

Musgteri Talebi deger takdir edilmistir.

MAKINE VE EKIPMANLAR iLE iLGILi BILGILER

Makine ve Ekipmanlarinin

Bulundugu Acik Adres Beydegirmeni Mahallesi, 15141 ada, 1 parsel Kocasinan/Kayseri

Ana Makineler 5,95 MWp kapasiteli 1 adet Giines Enerjisi Elektrik Uretim Tesisi

Makine Yas Araligi 1-2YIL

DEGERLEMEYE iLiSKiN BILGILER

Kullanilan Yaklagim Gelir Yaklasimi

Deger Tarihi 30.09.2025

Pazar Degeri (Kdv Harig) 305.000.000 TL (Ugyiizbesmilyon TiirkLiras)
Pazar Degeri (Kdv Dahil) 366.000.000 TL (Ugyiizaltmigaltimilyon TiirkLirasi)

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Degerleme Uzmani Cemil Ozgiir Dikay (Lisans No: 406517)

Sorumlu Degerleme Uzmani Tolga Erdem (Lisans No: 411407)

*Yénetici 6zeti, rapor igerisindeki detay bilgiler ile bir biitiindir bagimsiz kullanilamaz.
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Kurumsal Gayrimenkul Degerleme

Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. Uygunluk Beyanimiz

>

vV V VY V

Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldudu bilgiler gergevesinde dogrudur ve raporda
belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Degerleme uzmani ile degerlemeye konu varligin herhangi bir ilgisi yoktur ve gelecekte ilgisi olmayacaktir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusu varlik veya ilgili taraflar hakkinda hicbir 6nyargisi bulunmamaktadir.
Degerleme raporunun creti raporun herhangi bir bélimine, analiz fikir ve sonuglara bagli degildir.

Degerleme uzmani, degerleme c¢alismasini ahlaki kurallara ve performans standartlarina gore
gergeklestirmistir.

Degerleme uzmani, mesleki egitim sartlarina ve mesleki tecriibeye haizdir.

Degerleme uzmani, varligi yerinde incelemistir. Raporun hazirlanma siirecinde adi gegen kisiler disinda
kimseden mesleki yardim alinmamistir.

Rapordaki analiz, yaklagim, kanaat ve sonug degerleri Uluslararasi Dederleme Standartlari (IVS) kriterlerine
uygun olarak hazirlanmistir.

Degerleme galismasi, raporda belirtilen varlik veya varliklarin “degerleme tarihi itibariyle” muhtemel degerinin
raporlanmasi ¢alismasidir. Degerleme uzmani bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik
ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu degildir.

Varlik ile ilgili higbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili bilgilerin alindigi
makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu igin bir garanti verilmez.

Kullanilan fotograf, harita, sekil ve gizimler yalnizca gorsel amaclidir, rapordaki konularin kavranmasina gorsel
bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir, baska hicbir amagla giivenilir referans olarak kullanilamaz.

Raporda yer alan arazi ve lizerindeki yapilar igin belirtilen degerler varligin bitiind icin gegerlidir. Bu degerlerin
oransal olarak veya toplam degerin béliinerek dagitilmasi, rapor iginde agiklanmadigi takdirde, deger takdirini
gecersiz kilacaktir.

Degerleme caligmasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satig
serhi vb.), vergi vb. mali ylikiimlalikler ile alacak ve teminat haklar olmadidi; bu tiir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi agamasinda bu tip hukuki
problemler g6z ardi edilerek deger tespiti yapiimistir.

Bu raporda belirtilen projeksiyonlarin, ¢alisma sirecinde yardimci olmasi amaglanmis olup buradaki bulgular;
cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir ekonomik ortam varsayimi
Uzerine dayandinlmistir. Bu nedenle, uzman tarafindan dogru bir sekilde tahmin edilmesi mimkiin olmayan
projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve degerlendirmeleri
etkileyebilir.

Raporun sozlegsmede belirtilen dederleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullaniimasi

mimkdin degildir.

Bu degerleme raporunun, 31.08.2019 tarih ve 30874 sayili Resmi Gazete’de Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig'in 1.Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlandigini beyan ederiz.
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1. RAPOR BILGILERI

1.1. Degerleme Raporunun Tarihi, Numarasi

Bu rapor Formet Metal ve Cam Sanayi A.$.'nin 5.09.2025 tarihli talebi tizerine sirketimiz tarafindan 30.09.2025
tarihinde 30.09.2025 tarihli degerin tespiti amaci ile 2025-PD-42 rapor numarasi ile uretilmistir.

1.2. Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Beydegirmeni Mahallesi, 15141 ada, 1 parsel Kocasinan/Kayseri adresinde yer alan Formet Metal ve Cam Sanayi
A.S. isletmesinde olan makine ve ekipmanlarin degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

Bu degerleme raporunun, 31.08.2019 tarih ve 30874 sayili Resmi Gazete'de Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblid’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlandigini beyan ederiz. Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanim amaci ile
hazirlanmistir.

1.3. Degerleme Raporunu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu mahallinde yapilan incelemeler ve ilgili kisi/kurum/kuruluglardan elde edinilen bilgiler 1s1§inda
Degerleme Uzmani Cemil Ozgiir Dikay (Lisans No: 406517) tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Tolga Erdem (Lisans No: 411407) tarafindan onaylanmistir.

1.4. Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin sirketimiz dederleme uzmani 5.09.2025 tarihinde ¢alismalara baslamis, 30.09.2025
tarihinde gerekli calismalari yaparak, raporu tamamlamistir.

1.5. Dayanak Sozlegsmesi Tarih ve Numarasi

Bu rapor Formet Metal ve Cam Sanayi A.S. ile Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
arasinda taraflarin hak ve yikimliliklerini belirleyen 5.09.2025 tarih ve 2025-0909 numarali dayanak sézlegmesi
hiikiimleri kapsaminda hazirlanmistir.

1.6. Degerleme Caligmasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerlemeyi olumsuz etkileyen bir faktor yoktur.

1.7. Degerlemeye Konu Varliklar igin Sirketimiz Tarafindan Yapilan Son Ug Degerleme Raporu

Degderlemeye konu varliklar igin sirketimiz tarafindan daha 6nce yapilan degerleme raporu bulunmamaktadir.
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KURULUS VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER Kurumsal Gayrimenkul Degerleme

2. KURULUS VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1. Degerleme Sirketini Tanitici Bilgiler

Sirketimiz, 2019 yilinda, Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. unvani ile gesitli kurum ve
kuruluslara Uluslararasi Degerleme Standartlarina ve Turkiye'de yurirlikte bulunan mevzuata uygun olarak
gayrimenkul dederleme ve danismanlik hizmeti vermek lizere Balmumcu Mah. Barbaros Blv. Cinar Apt No: 24/13
Begiktas/istanbul adresinde faaliyetlerine baglamigtr.

Sirketimiz; Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 25.07.2019 tarihli ve 42/969 sayili toplantisinda, Seri:lll, N0:62.3
sayill “Sermaye Piyasasi Mevzuati Gergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin

Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” uyarinca sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme
hizmeti vermek (izere listeye alinmistir.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun 17.10.2019 tarihli ve 8607 sayili karariyla sirketimize, Bankalarin
Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri
Hakkindaki Yonetmeligin 11. maddesine istinaden, bankalara yonetmeligin 4. maddesi kapsamina giren
“Gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya bir gayrimenkule bagdh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti
verme yetkisi verilmistir.

Sirketimiz; Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 06.10.2022 tarihli ve 58/1477 sayil toplantisinda; 11.04.2019 tarih
ve 21/500 sayili Gayrimenkul Digindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde
Uyulacak Esaslar Hakkindaki ilke Karari ile 13.01.2022 tarih ve 2/56 sayili karari uyarinca “Gayrimenkul Disindaki
Varliklari Degerlemeye Yetkili Kuruluglar” ile “Makine ve Ekipmanlari Dederlemeye Yetkili Kuruluslar” olmak lizere
iki ayn listenin olusturulmasi kapsaminda, “Makine ve Ekipmanlari Degerlemeye Yetkili Kuruluglar” listesine
alinmstir.

2.2. Miisteriyi Tanitici Bilgiler

Bu degerleme raporu OSB 9.Cadde No:18 Melikgazi / Kayseri adresinde bulunan Formet Metal ve Cam Sanayi A.S.
icin hazirlanmigtir.

2.3. Miisteri Talebinin Kapsami ve Varsa Getirilen Kisitlamalar

Bu rapor, Formet Metal ve Cam Sanayi A.S.'nin 5.09.2025 tarihli talebine istinaden hazirlanan degerleme raporudur.
Degerleme calismasinda 30.09.2025 tarihinde tesiste bulunan makine, hat ve ekipmanlar tespit edilmistir.
Degerleme galismasi kapsaminda, miisteri talebi dogrultusunda 30.09.2025 tarihli deger takdir edilmisgtir.
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3. GENEL VERILER VE SEKTOR ANALIZi

3.1. Genel Bakig

Glniimizde elektrik enerjisi Gretiminde yakit olarak petrol, dogalgaz, komir benzeri fosil yakitlari enerji tiretiminde
vazgegilmez bir kaynak olarak kullanilmaya devam etmektedir. Enerji uzmanlari, niimiizdeki 100 yillk siiregte fosil
yakitlarin tiikenecegini ve diinya niifusunun 100 yil sonra bugiinkii mevcut 6,5 milyarlik popiilasyonun iki katina
cikacagini 6ngormektedirler. Bugiinkii mevcut fosil tabanli kaynaklarin, insanoglunun gelecekteki enerji talebini
kargilamayacagi asikardir. Bu sebeple yenilenebilir enerji kaynaklarina olan yénelim her zamankinden daha ¢ok
ivme kazanmig ve yenilenebilir enerji kaynaklari 6nem arz eden bir konu olmaya baslamistir. Fosil tabanli yakitlarin
cevre ve iklim Gzerinde olumsuz birgok etkisi vardir. Bu kot etkilerin baginda fosil yakitlarin kiiresel isinmaya yol
acgmasi, CO2 gazi olusturmasi ve sera gazi etkisi yaratmasi gibi olumsuz birgok faktor sayilabilir.

Fosil yakitlarin bir baska olumsuz etkisi ise enerji donglisu sonrasinda gevre igin dnemli bir tehdit haline gelen atik
bertaraf etme sorunudur. Atiklar gevre kirliligine yol agmaktadir ve beraberinde tagsinma, depolama islemleri gibi
dolayh birgok ekonomik kayiplara yol agmaktadir.

Fosil turevli yakitlar sonsuz olmayan, bitebilir kaynaklardir ve her tlke bu tiir yeralti kaynaklarina sahip degildir. Bu
tlkelerin basinda Tirkiye gelmektedir. Dis enerji kaynaklarina ihtiya¢ duyan lkeler fosil yakitlara olan bagimlilik
oranlarini azaltmadiklari sirece, enerji kaynaklarinin arz ve tasima givenligi ve bu ilkelerin ekonomik, siyasal ve
stratejik cikarlar tehlike altina girebilmektedir. Ulke biitgelerinin biiyiik bir boliimii iilke disina gikmakta ve bu
odemeler beraberinde sosyal ve ekonomik birgok problemi beraberinde getirmektedir.

Glnes enerijisi, glinesin merkezinde, temelde hidrojen
. cekirdeklerinin  kaynagmasiyla nikleer fiizyon
PLUTO reaksiyonu sonucu meydana gelir. Glnesin
NEPTUN merkezinde olusan bu reaksiyon sonucu yaklasik 15
‘. o milyon derecelik bir sicaklik olusur. Giinesin
‘ SATURN korundaki bu tepkimeler sonucu biiyiik bir enerji
¢ ' ortaya ¢ikmaktadir. Glinesin toplam igimasi 3.8x1026
6 drs UMiTER J/sn oldugundan, giineste bir saniyede yaklasik 600
¢ °m, milyon ton proton, yani hidrojen tiketilmektedir. Bu
¢ venus say! ilk bakista irkitiici bir rakam olarak goziikse de,
e glinesin kiitlesinin yaklasik %70’lik kisminin hidrojen
oldugu dusiniilirse, glinesteki hidrojen yakitinin
tiketilmesi icin daha yaklasik 5 milyar yillik bir siire
oldug@u ortaya ¢ikar. Bu yoniyle giines, insanlik igin tiikenmez bir enerji kaynagidir.

.

3.2. Giines Enerjisinin Ustiinliikleri, Dezavantajlar ve Kullanim Alanlari

Gunes enerjisinin Ustunlikleri su sekilde siralanabilir:

e Yenilenebilir bir enerjidir,
e Tiikenmeyen, bedava bir enerji kaynagidir,
e Dogaya ve cevreye karsi dost bir enerji tiirlidir. Gaz, duman, toz, karbon veya kiikiirt gibi ¢evreye zararli
maddeleri icermez,
e Saghga karsi zararli degildir, yan etkileri yoktur,
e Codu llkenin disa olan enerji bagimhhgini ortadan kaldirabilir/azaltabilir,
e  Atik bertaraf etme ve atiklan tasima zorunlulugu yoktur,
e  Her tir arazi yapisinda bu enerjiden yararlanmak mimkiinddir.
Glnes enerjisinin dezavantajlar ve karsilasilan sorunlari asadidaki gibi siralanabilir:

e Giines enerjisinin yogunlugu azdir ve siirekli degildir. istenilen anda istenilen yogunlukta bulunamayabilir.

e Giines enerjisi yatinm maliyetleri glinimiiz sartlarinda yiiksektir,

e Elde edilen enerji miktari sabit veya kararli bir yapida degildir,

o iklim ve arazi kosullarindan etkilenir,

e Gelen enerji miktari kontrol edilemez,

e Gunimiz teknolojisiyle hem enerjiyi depolama islemi zordur hem de giines enerjisini depolamak igin gerekli

yatinm maliyeti yliksektir.

Glnes enerjisinin depolanabilmesi ve diger enerji gesitlerine doniisebilmesi isil, mekanik, kimyasal ve elektrik
yontemlerle olur. Isi depolama veya g¢evriminde; 1sI tutma kapasitesi yliksek ve kolay bulunur, ucuz maddeler
kullanilir. Genelde 1si1 transfer akigkani olarak su ve yag kullanilir.
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Arz fazlasi giines enerji miktarinin daha sonra kullanima sunulmasi amaciyla gesitli yontemlerden yararlanilir. Bu
yontemler kimyasal ve elektrik depolama seklinde gergeklestiriimektedir. Kimyasal depolamada (isinin
hapsedilmesi) hidrat tuzlarindan (eriyik tuz seklinde) yararlanilir. Elektrik depolamada ise giines enerjisi gesitli
donistlriici sistemlerle bataryalara depolanir. Giines enerjisi bu gevrimler vasitasiyla dogrudan veya dolayli olarak;
kullanim suyunun isitilmasinda, bitkisel Griinlerin kurutulmasinda, sulama sistemlerinde, yapilarin iklimlendirilmesi,
aydinlatilmasi islemlerinde, endiistriyel tesislerde buhar ve elektrik tretiminde vb. alanlarda kullanilabilmektedir.

Ozetle giines enerjisi genel olarak asadidaki amaglar icin kullanilimaktadir:

e  Glnes enerjisinden dogrudan isi enerjisi elde etmek,
e  Glnes enerjisinden dogrudan elektrik enerjisi elde etmek.

3.3. Fotovoltaik Enerji Sistemleri

Giines enerjisini elektrik akimina donistiren teknolojiye fotovoltaik (PV) teknolojisi denir. Silikon benzeri
materyaller, glines enerjisini direkt elektrik enerjisine gevirme ozelligine sahiptir. Bu duruma da fotovoltaik etki adi
verilir.

Solar Paneller

W/l
V1L

Dogru Akim

Transformator

Sekil 1. Giineg Enerjisi Santrali Ornek Semasi

Gunes 1si1gini alan fotovoltaik glines hicreleri, direkt olarak DC elektrik enerjisine geviren yari iletken maddelerden
meydana gelen sistemlerdir. Yiizeyleri genellikle kare, dikdértgen ya da daire formunda olan giines hiicrelerinin alani
ortalama 100 / 156 / 243 santimetrekare, kalinliklari 0.2 - 0.4 mm civarinda olur. Giines pilleri, fotovoltaik prensibe
dayali galisirlar. Bunun anlami, Gizerine diigen i1sikla birlikte uglarinda elektrik gerilimi olusmasidir.

Aliminyum Cergeve
Temperli Cam
Enkapstilant - EVA Film
Solar Hiicreler
Enkapstilant - EVA Film

Sirt Folyosu (Backsheet)

Baglanti kutusu (Junction Box)

Sekil 2. Giines Paneli Yapisi
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Gunes pilleri, fotonlari sogurur ve fotonlarin enerjisini elektrona doniistiriir. Bu elektronlar, hiicrelerin 6n ve arka
tarafinda depolanir. Burada meydana gelen gelen gerilim, bir elektrik akimi olusturur. Modiillerle panellerle
yerlestirilen hiicreler, istenilen gerilime ulasabilmek adina kendi i¢lerinde de seriler halinde birbirine baglidir.

Glnes pilinin yapisi géz oniinde bulundurularak giines enerjisinin yiizde 5 ile yilizde 20'si elektrik enerjisine
dondistirdlebilir. Gig cikisina yiikseltmek igin fazlaca giines pili birbirine paralel veya seri badlanarak bir yiizey
Ustline yerlestirilir. Bu yapiya ise fotovoltaik modiil denir. Ne kadar gii¢ gerektigine gére modadiller birbirlerine paralel
veya seri baglanarak Watt'larla dlgiilen enerji megaWatt'lara kadar yiikseltilebilir.

Giines enerji santrallerinde sicaklik verimliligi negatif etkileyen bir faktordiir. Ozellikle iiretimin yiiksek olmasi
beklenen yaz aylarinda sicaklik arttisi Giretimi negatif yonde etkiler. Bu baglamda santralin riizgar alan ve yiiksek
konumlu bir alanda yer almasi yil igindeki Gretim degerlerini olumlu yonde etkiler.

3.4. Diinya'da Giines Eenrjisi

Diinyadaki hemen hemen tim ilkelerde glines enerjisi ile az ya da ¢ok elektrik tretimi yapildigi sdylenebilir. Fakat
resmi istatistiklerde uluslarin enterkonnekte sistemine bagli olmayan diger bir ifadeyle of-grid santraller genel
olarak istatistik diginda birakilir. Diinyada sebeke baglantili baska bir ifadeyle on-grid sistemlerin tlkelere dagihimina
bakildiginda, Cin 393 GW'yi asan kurulu giicti ile lider konumdadir. Cin Halk Cumhuriyeti'ni sirasiyla ABD, Japonya,
Almanya, Hindistan, Avustralya, italya, Brezilya ve Hollanda takip etmektedir.

Asagidaki tabloda diinya genelinde son giincelleme tarihleri ve kurulu giiclerine goére siralanmis, en fazla giines
enerji santrali bulunan dlkeler listelenmistir.

oo " Kurulu Giig K Ba$'f?a
SNo Ulke Giincelleme (MW) Kurulu Giig
(Watt)
1 Gin Aralik 2022 393.032 180
2 Amerika Birlesik Devletleri Aralik 2022 113.015 232
3 Japonya Aralik 2022 78.833 529
4 Almanya Aralik 2022 66.554 650
5 Hindistan Aralik 2022 63.146 29
6 Avusturalya Aralik 2022 26.792 716
7 italya Aralik 2022 25.083 357
8 Brezilya Aralik 2022 24.079 38
9 Hollanda Aralik 2022 22.590 596
10 Glney Kore Aralik 2022 20.975 283
11 ispanya Aralik 2022 20.518 303
12 Vietnam Aralik 2022 18.474
13 Fransa Aralik 2022 17.419 175
Birlesik Krallik Aralik 2022 14.412
nmm-
Polonya Aralik 2022 11.167 102
17 Tayvan Aralik 2022 9.724 247
18 Meksika Aralik 2022 9.026 46
19 Ukrayna Aralik 2022 8.062 126
20 Giiney Afrika Aralik 2020 5.990 106
21 Belgika Aralik 2020 5.646 497
22 Kanada Aralik 2020 3.325 91
23 Yunanistan Aralik 2020 3.247 301
24 Sili Aralik 2020 3.205 174
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25 isvicre Aralik 2020 3.118 370
26 Tayland Aralik 2020 2.988 44
27 Birlesik Arap Emirlikleri Aralik 2020 2.539 257
28 Avusturya Aralik 2020 2.220 252
29 Cekya Aralik 2020 2.073 196
30 Macaristan Aralik 2020 1.953 199
31 Misir Aralik 2020 1.694 18
32 Malezya Aralik 2020 1.493 46
33 israil Aralik 2020 1.439 165
34 Rusya Aralik 2020 1.428 10
35 isveg Aralik 2020 1.417 141
36 Romanya Aralik 2020 1.387 70
37 Urdiin Aralik 2020 1.359 136
38 Danimarka Aralik 2020 1.300 226
39 Bulgaristan Aralik 2020 1.073 151
40 Filipinler Aralik 2020 1.048 10
41 Portekiz Aralik 2020 1.025 99
42 Arjantin Aralik 2020 764 17
43 Pakistan Aralik 2020 737 4
44 Fas Aralik 2020 734 21
45 Slovakya Aralik 2020 593 109
46 Honduras Aralik 2020 514 58
47 Cezayir Aralik 2020 448 11
48 El Salvador Aralik 2020 429 65
49 iran Aralik 2020 414 5
50 Suudi Arabistan Aralik 2020 409 12
51 Finlandiya Aralik 2020 391 71
52 Slovenya Aralik 2016 259 125
53 Kibris Rum Kesimi Aralik 2020 200 236
54 Liiksemburg Aralik 2016 123 208
55 Hirvatistan Aralik 2020 85 20
56 Malta Aralik 2016 82 191
57 Litvanya Aralik 2016 80 28
58 Norveg Aralik 2016 27 5
59 Makedonya Aralik 2016 17 8
60 Estonya Aralik 2016 10 8
61 irlanda Aralik 2016 5 1
62 Letonya Aralik 2016 2 1

Tablo 1. Ulkelere Gére Diinyada Giines Enerji Santrali Kurulu Giicii Listesi
2025-PD-42 -10-
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3.5. Tiirkiye Giines Enerjisi

icinde bulundugu cografyaya bakildiginda, Tiirkiye 1sinim oranlan noktasinda diinyanin “yatinm yapilabilir”
tlkelerinden biridir. Avrupa’nin isinim miktarini gosteren harita asagida belirtilmistir.

UKRAINE

BULGARIA

LN
AZERBAIJAN

Sekil 3. Avrupa’nin Isinim Miktar Haritasi
(Https://globalsolaratlas.info/map)
Turkiye’nin mevcut cografi konumu, glines enerjisi potansiyeli bakimindan ¢ok verimlidir. Tirkiye'nin Glines Enerjisi
Potansiyeli Atlas’'na (GEPA) gore, yillik toplam giineslenme siiresinin 2.737 saat (glinliik 7,5 saat), yillik toplam
gelen giines enerjisinin 1.527 kWh/m2 (giinliik 4,2 kWh/m2) oldugu tespit edilmistir. Miilga Elektrik igleri Etiit idaresi
tarafindan teknik kapasitesi 405 milyar kWh/yil, ekonomik potansiyeli 380 milyar kWh/yil olarak tahmin edilen
glinese dayali elektrik Uretim kapasitesine sahiptir.

Gliney bolgelerden Kuzeye dogru gidildikge gilineslenme potansiyeli azalmaktadir. Karadeniz Bolgesi, cografi
konumu ve yagmurlu giin sayisinin fazla olmasi nedeniyle en az isinim alan bolgedir. Marmara ve Ege orta degerde
isiiim  alirken, I¢c Anadolu, Dogu Anadolu, Akdeniz ve Giineydogu Anadolu yiiksek degerde isinim alan
bolgelerimizdir. Bu bdlgelerde glines enerjisine yatirm yapmak daha verimli ve yatinm maliyetlerinin geri donis
siiresi diger bolgelere gore daha kisadir. (Kaynak: TMMOB “Tiirkiye'de Giines Enerjisi” raporu Evren Ozgiir)
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U

Sekil 4. Tiirkiye Geneli GUne Eni Potansiyeli
(Https://globalsolaratlas.info/map)
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Tirkiye Genelinde Nisan 2025 itibariyla GES Durumu su sekildedir:

Toplam Kurulu Giig 14.667 MW
Toplam Santral Sayisi 714 adet

Lisansh 49 adet

Lisanssiz 665 adet
Yillik Elektrik Uretimi (Yaklagik) 20.191 GWh
Kurulu Giice Orani %13,35
Uretimin Tiiketime Orani %6,73

Tablo 2. Nisan 2025 itibariyle GES Durumu
Kaynak: Enerji Atlasi

Turkiye elektrik enerjisi tiiketimi 2024 yilinda bir 6nceki yila gére %3,8 oraninda artarak 347,9 TWh, elektrik tretimi
ise bir onceki yila gére %5,4 artarak 348,9 TWh olarak gergeklesmistir. Turkiye Ulusal Enerji Plani ¢aligsmasinin
sonuglarina gore elektrik tiiketiminin 2025 yilinda 380,2 TWh, 2030 yilinda 455,3 TWh, 2035 yilinda ise 510,5 TWh
seviyesine ulagmasi beklenmektedir. 2024 yilinda elektrik tretimimizin, %35,2'si komiirden, %18,9'u dogal gazdan,
%21,5'1 hidrolik enerjiden, %10,5'i riizgardan, %7,5'i ginesten, %3,2'si jeotermal enerjiden ve %3,2'si diger
kaynaklardan elde edilmistir. 2025 yili Mart ayi sonu itibariyla tilkemiz kurulu glicti 118.185 MW’a ulagmistir. 2025
yill Mart ayi sonu itibariyla kurulu glicimiiziin kaynaklara gore dagihmi; %27,3'U hidrolik enerji, %20,8'i dogal gaz,
%18,6's1 komur, %11,2'si rizgar, %18,5'i glines, %1,5'i jeotermal ve %2,3'l ise diger kaynaklar seklindedir. Ayrica
Ulkemizde elektrik enerjisi iiretim santrali sayisi, 2025 yili Mart ayi sonu itibariyla 35.160'a (Lisanssiz santraller
dahil) yikselmistir. Mevcut santrallerin 768 adedi hidroelektrik, 72 adedi komdir, 376 adedi riizgar, 66 adedi
jeotermal, 333 adedi dogal gaz, 33.086 adedi giines, 459 adedi ise diger kaynakli santrallerdir.
(Kaynak: https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-elektrik)

TOPLAM QUNEs GUNI_E_SLENME
BOLGE ENERJISI SURESI
(kWh/m?2 -yil) (Saat/yil)
Gilineydogu Anadolu 1.460 2.993
Akdeniz 1.390 2.956
Dogu Anadolu 1.365 2.664
i¢ Anadolu 1.314 2.628
Ege 1.304 2.738
Marmara 1.168 2.409
Karadeniz 1.120 1.971

Tablo 3. Bolgelere Gére Toplam Glines Enerjisi ve Glinegslenme Sireleri

Turkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS), 2025 Agustos ayi itibariyle Tiirkiye'nin ulagsmis oldugu kurulu gii¢ miktarini
acikladigi verilere gore, Tirkiye'nin kurulu giici 120.175 MW'tir. En fazla santral sayisini sahip olan birincil enerji
kaynaklari ise su sekildedir;

SANTRAL KURULU
KAYNAK ADEDI GUC (MW)
Dogalgaz 360 24.514
Barajli Hidro 147 23.863
Giines 35.142 23.438
Rizgar 385 13.697
ithal Kémiir 16 10.456
Linyit 50 10.231
Akarsu Hidro 624 8.426
Biyokiitle 371 2.113
Jeotermal 66 1.734
Tas Komir 4 841
Asfaltit Kémir 1 405
Fuel Qil 8 230
Atik Isi 32 221
Nafta 1 5
LNG 1 2
Motorin 1 1
LPG 0 0
Toplam 37.209 120.175

Tablo 4. Enerji Kaynaklari Kurulu Santral Sayisi ve Toplam Glgleri
Kaynak: Glines Enerjisi Sanayicileri ve Endiistrisi Dernegi (GENSED)
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Agustos 2025 verilerine gore lisanssiz glines enerjisi kurulu giicl bir 6nceki aya kiyasla 116 MW artarak 21.047
MW’a ulasti. Buna karsin lisanslh giines kurulu giicii de 65 MW artarak 2.391 MW seviyesine ulasti. Toplam glines
kurulu glici boylece 23.438 MW olarak kaydedildi. Ayrica Agustos ayinda toplam elektrik Gretiminin %11,59'u
glinesten saglandi.

Giines Enerjisi ile Elektrik Uretimi (Yillik) 2014-2023 yillari aras! giines enerjisi ile gergeklestirilen elektrik tiretimine
dair veriler Grafik 1'de gosterilmistir.
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Grafik 1. Giines Enerjisi ile Gergeklestirilen Elektrik Uretimi (GW)

2014-2024 yillan arasi glines enerjisi ile gergeklestirilen "ihtiyag fazlasi" elektrik Gretimi ve toplam tiiketimimizin
Orani ise Grafik 2'de gosterilmistir. (Kaynak: www.enerjiatlasi.com)
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Grafik 2. Glines Enerjisi ile Elektrik Tiiketimini Karsilama Orani

3.6. Santralin Bulundugu Bolgenin Analizi

Demografik Veriler

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore Kayseri Nifusu bir 6nceki yila gére 6.775 artmistir.
Kayseri Niifusu 2024 yilina gore 1.452.458'dir. Bu niifus, 725.633 erkek ve 726.825 kadindan olugmaktadir. Yiizde
olarak ise: %49,96 erkek, %50,04 kadindir.
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Grafik 3. Kayseri Niifus Grafigi
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Yiizolgimiu 16.970 km? olan Kayseri ilinde kilometrekareye 86 insan diigmektedir. Kayseri niifus yogunlugu
86/km?2'dir.

Adrese Dayall Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore Kocasinan Niifusu bir 6nceki yila gére 461 artmistir.
Kocasinan Niifusu 2024 yilina gore 365.614'tlir. Bu niifus, 182.661 erkek ve 182.953 kadindan olusmaktadir. Yiizde
olarak ise: %49,96 erkek, %50,04 kadindir.
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Grafik 4. Kocasinan Niifus Grafigi

Yiizolgimiu 1.471 km? olan Kocasinan ilgesinde kilometrekareye 249 insan diismektedir. Kocasinan niifus
yogunlugu 249/km?2dir.

Sanayi

Klgik sanayi siteleri ve organize sanayi bolgeleri sanayi sektoriiniin altyapisi olarak degerlendirilebilir. Kayseri'de
KSS kapsaminda 3500'e yakin isyeri yapiimistir. ilde 8 KSS faaliyet géstermektedir. Kayseri'de 6 organize sanayi
bdlgesi bulunmaktadir. 1. Organize Sanayi Bolgesi disindakiler heniiz sanayiye katkida bulunmamaktadirlar. Sanayi
altyapisi cergevesinde Kayseri Serbest Bolgesi de onemli goriilmektedir. Kayseri'de 500'e yakin sanayi igletmesi
vardir.

Ticaret

Ticaret sektori, gerek sanayilesme ve kentlesme olgulariyla olan iki yonli baglantisi ve gerekse yarattigi gelir ve
istihdam agisindan Kayseri igin cok 6nemlidir. Sanayi yapisi ile tarim ve hayvancilik potansiyeli Kayseri'deki mevcut
ticari hayatin gelismesinde 6nemli bir yer tutmaktadir. Kayseri'nin sanayi tretim kapasitesi ve gesitliligi dis ticareti
de gelistirmistir. Bir milyar dolar ihracat gergeklestirilmektedir. ilde 20000'i askin ticaretle ugrasan isyeri vardir.
Kayseri'de bankacilik da gelismistir.

Ekonomik Yapi

Kayseri ili, elverisli ulagim ve enerji olanaklarinin yani sira zengin yeralti kaynaklariyla birlikte 6nemli dlgtide gelismis
sanayisi ile 6nde gelen iller arasinda yeralmaktadir. Kayseri ilinin geligmesinde baslica faktorlerden birisi, ticaret ve
zanaatta ilin gegmisten giinimuze 6nemli bir kiiltirel birikime sahip olmasidir.

Kayseri'de halkin yarisindan ¢ogu ilge merkezi kent ve kasabalarda yasar. Eskiden basta halicilik olmak tizere
dokumacilik, dericilik ve bakircilik gibi Gretim etkinlikleriyle taninan ve canli bir ticaret yasami olan Kayseri yoresi,
Osmanl Devleti'nin son donemlerinde oldukga sonuklesti. Bu sirada tarimsal iretimi, tiiketim gereksinmesini
karsilamaya yetmeyen bir durumda olan Kayseri'nin ekonomisi Cumhuriyet déneminde, 1926'da hal ipligi ve ucak
montaj fabrikalarinin agilmasi, 1927'de demiryolu baglantisinin kurulmasinin ardindan canlanmaya baslad.
1950'den sonra karayolu ulagim baglantilarinin giiclenmesi ve tarima dayali sanayi yatiimlarinin artmasi, ilin hizla
geligmesine yol agmistir.

Tum bu gelismelere karsin halkin énemli bir bolimi gegimini tanmdan saglar. Kayseri ilinde yetistirilen baslica
urlnler bugday, arpa, seker pancari, patates, gavdar, elma, sogan, baklagiller, iiziim ve aygicegidir. Ayrica ilde yaygin
olarak sebze ve meyve lretimi de yapilir. Hayvansal iriin elde etmeye yonelik olarak yetistirilen baslica hayvanlar
koyun ve sigirdir.

Kayseri'nin geleneksel el sanatlarindan olan dokumacilik giinimiizde de siirdiiriilirken, bakircilik ve dericilik eski
dnemini yitirmektedir. Eskiden yaygin olarak Uretilen su, siit, salep giigiimleri ile Kayseri ibrikleri i¢ Anadolu'nun
aranan Urlnleri arasinda yer alirdi.
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Kayseri, Tlrkiye'de en ¢ok sigir eti tiretimi yapilan iller arasinda altinci sirada yer alir. Kayseri'de hayvanciliga bagl
olarak yapilan pastirma Uretimi énemlidir. Uzunyayla yoresinde eskiden beri iyi cins kosu ati yetistiriciligi yapilir.
Tavukguluk ve aricilik da gelir kaynaklar arasinda yer alir.

Kayseri ilindeki baslica sanayi kuruluslari un, unlu Uriinler, seker, sit, et Grlnleri, meyve suyu, konserve, yem,
dokuma, deri, traktor takim tezgahlari, makine, metal esya, mukavva, orman uriinleri, kablo, boru, plastik, tugla,
kiremit fabrikalari ile ordu igin pil ve batarya Ureten fabrikalardir.

Kayseri ilinin baslica turistik yoreleri Erciyes Dagi ile Sultansazh@i'dir. Manyas Goli'nden sonra Tirkiye'nin en énemli
ikinci kus cenneti olarak kabul edilen Sultan Sazli§i nda yasayan ve konaklayan su kuslari igin bir koruma ve tretme
alani kurulmustur. Yahyal yoresindeki yaban kegileri ile keklikler i¢in de boyle bir alan ayrilmistir.

Yeralti kaynaklari agisindan oldukga zengin olan Kayseri ilinde bakir, kursun, ¢inko, pirit, krom, aliminyum, demir ve
linyit yataklari ile maden suyu kaynaklari vardir. Eti-bank'a bagli Orta Anadolu Krom isletmesi ile Ginko-Kursun Metal
Sanayii AS (CINKUR) madencilik alanindaki énemli kuruluglardir.

Turizm

Selguklu medeniyetinin ve mimarisinin en 6zgiin eserlerini barindiran, Erciyes ile kis turizmine imkan saglayan,
Soganli ve Erdemli vadileri ile Urgiip ve Géreme kadar gérsel ve tarihi zenginlikler ile Kapuzbasi selaleri ve yedi goller
ile yurdun en giizel dogal giizelliklerine sahip olan Kayseri ili, Glkemizin yaz turizmi hari¢ her turizm dalinda ciddi
potansiyeli olan ender illerimizden birisidir.

Giines Enerjisi

Kayseri ilinin giines enerjisi potansiyeli Sekil 5'te gosterilmistir.

Toplam Giines
Radyasyonu

KWh/m> yil

B 1400 - 1450
B 1450 - 1500
[] 1500 -1550
[ 1550 - 1600
[] 1600 - 1650
[ 1650 - 1700
B 1700 - 1750

Bl 1750 - 1800

I 1300 - 2000

Sekil 5. Kayseri ili Giines Enerji Potansiyeli (Kaynak: gepa.enerji.gov.tr)

Kayseri ilinde aylara gore toplanma giineslenme saatleri Grafik 5'te, global radyasyon degerleri Grafik 6'da
gosterilmistir. (Kaynak: gepa.enerji.gov.tr)
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Grafik 5. Kayseri Giineglenme Stireleri (Saat) Grafik 6. Kayseri Global Radyasyon Degerleri (kWh/m?-giin)

2025-PD-42 -15-



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalan

alesta

Kurumsal Gayrimenkul Degerleme

GENEL VERILER VE SEKTOR ANALIZi

stir.

Kocasinan ilgesinde aylara gore toplanma giineslenme saatleri Grafik 7'de, global radyasyon degerleri Grafik 8'de

gosterilmistir. (Kaynak: gepa.enerji.gov.tr)
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Grafik 7. Kocasinan Glineglenme Siireleri (Saat)
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Grafik 8. Kocasinan Global Radyasyon Degerleri

(KWh/m?-giin)

Kayseri ilinde kurulu olan, yapima asamasinda olan ve on lisans alan giines enerjisi santralleri Tablo 5'te

listelenmistir.

Santral Adi

Kayseri OSB Gunes Enerjisi Santrali

Erciyes RES Hibrit GES

Edikli GES

Kayseri Ciftlik Glines Enerjisi Santrali

Entar Enerji Glines Enerjisi Santrali

Ventis Solar Park

Asunim Solarpower Giines Enerji Santrali
Ozkoyuncu Madencilik Giines Santrali

Has Celik Giines Santrali

Erciyes Enerji Uretim Giines Enerjisi Santrali
Tomarza S6giitli Koyl Glnes Enerji Santrali
Basyazicioglu Giines Enerji Santrali

Arkopa Enerji Glines Enerji Santrali

Ataken ve Nadir Glines Enerji Santrali
Turkuaz Seramik Giines Enerjisi Santrali

Ugur Trafo Giines Enerjisi Santrali

Elmeks Maden ve Dekel Giines Enerji Santrali
Kayges ve HSY Enerji Glinej Enerjisi Santrali
Konak MHT Enerji Giines Enerji Santrali
Tirkan ve Mehmet Altun GES

Turkoglu Enerji Glines Enerji Santrali
Kamanlioglu Enerji Glines Enerjisi Santrali
Ozkardes Enerji Kbpriibagl GES

Kayseri Seker Fabrikasi GES

Seferoglu Elektrik Glines Enerjisi Santrali
Siiksiin GES

Saray Tarnim Giines Enerji Santrali

AGM Saglik Giines Enerjisi Santrali

Besler Tekstil Giines Santrali

Gavusoglu Demir Celik GES

Ege Sarioglan GES

Ekos Enerji Glines Enerijisi Santrali

2025-PD-42

ile
Melikgazi
Yahyali
Merkez
Melikgazi
Pinarbasi
Yahyali
Yesilhisar
Melikgazi
Melikgazi
Blnyan
Tomarza
Kocasinan
Blnyan
Kocasinan
incesu

incesu

Yesilhisar
incesu
incesu
Kocasinan
incesu
Yesilhisar
Blnyan
Kocasinan
Melikgazi
Kocasinan
Develi
Kocasinan
Melikgazi
incesu
Sarioglan
incesu

Firma

Kayseri OSB

Enerjisa Elektrik

Edikli GES Enerji
Bayraktar insaat

Entar Enerji

Citus Power

Asunim Enerji
Ozkoyuncu Madencilik
Has Celik

Kayseri BSB

Basyazicioglu Tekstil
Arkopa Enerji

Turkuaz Seramik
Ugur Trafo

Elmeks Maden ve Dekel
Kayges ve HSY Enerji
Konak ve MHT Enerji
Mehmet Altun

Tirkoglu Enerji
Kamanlioglu Enerji
Ozkardes Eneriji

Kayseri Seker Fabrikasi
Seferoglu Elektrik

AGM Saglik
Besler Tekstil

Ege Sarioglan
Ekos Demir Celik Eneriji

Gii¢
50 MW
13 MW
10 MW
8,40 MW
8,00 MW
7,92 MW
6,00 MW
5,42 MW
4,43 MW
4,00 MW
3,00 MW
3,00 MW
3,00 MW
3,00 MW
3,00 MW

2,96 MW

2,00 MW
2,00 MW
2,00 MW
2,00 MW
2,00 MW
1,98 MW
1,96 MW
1,43 MW
1,00 MW
1,00 MW
1,00 MW
1,00 MW
1,00 MW
1,00 MW
1,00 MW
1,00 MW
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Enpov Enerji Giines Enerjisi Santrali Yesilhisar Enpov Enerji 1,00 MW
Fit Enerji Glines Enerji Santrali Yesilhisar Fit Enerji 1,00 MW
Kapusuz Gunes Enerji Tesisi Develi 1,00 MW
NHT Enerji Giines Enerji Santrali incesu NHT Turizm Tekstil Enerji 1,00 MW
Oylum Biskdivi Glines Santrali incesu Oylum Biskdivi 1,00 MW
Poven Enerji Glines Enerjisi Santrali Yesilhisar Poven Enerji 1,00 MW
Silteks Tekstil Glines Enerji Santrali Melikgazi Silteks Tekstil 1,00 MW
Smart Solar Kayseri Giines Enerjisi Tesisi Sarioglan Smart Solar 1,00 MW
Tirkmen iplik Giines Enerji Santrali Melikgazi Tirkmen A.S. 1,00 MW
Lifos GES incesu 1,00 MW
Altunges GES Talas Altunges Enerji 1,00 MW
HYT Enerji Giines Enerji Santrali Yahyali HYT Enerji 0,99 MW
Osman Altinkaynak Giines Enerjisi Tesisi incesu Cevahir Grubu 0,94 MW
Erkan Enerji Glines Enerjisi Santrali - GES Yesilhisar Erkan Eneriji 0,91 MW
KLC Enerji Glines Enerjisi Santrali - GES Yesilhisar KLC Enerji 0,91 MW
Ravaber Giines Enerji Santrali Melikgazi  ZCPerRock Ravaber 0,91 MW

Yalitim

Bahri Coskun Yapi GES Melikgazi Bahri Coskun Yapi 0,85 MW
Gllbahgem GES Melikgazi 0,85 MW
Tenova Enerji Giines Enerji Santrali Kocasinan  Tenova Enerji Uretim 0,76 MW
Orhem insaat GES Yesilhisar ~ Orhem insaat 0,69 MW
Melikgazi Yildinm Beyazit Pazaryeri GES Melikgazi Melikgazi Belediyesi 0,68 MW
Cevahir Mobilya Giines Enerji Santrali incesu Cevahir Grubu 0,50 MW
GBI Dis Ticaret Glines Enerjisi Santrali Sarioglan GBI Dis Ticaret 0,50 MW
Akmo Aksesuar Orman Uriinleri GES incesu Cevahir Grubu 0,48 MW
Gurkan Mobilya Guines Santrali Melikgazi Gurkan Mobilya 0,40 MW
Maysa Madeni Esya GES Melikgazi 0,36 MW
Eminsu Giines Enerji Santrali Yahyali 0,32 MW
MNF Plastik Guines Enerjisi Santrali Melikgazi MNF Plastik 0,20 MW
Kayseri GES 0,170 MW
Kayseri'deki diger lisanssiz GES'ler Cesitli Firmalar 374 MW

OZET: Kayseri Il isletmedeki Giines Santralleri: 62 santral, 555 MWe

Santral Adi ile Firma
Saysun Enerji Glines Enerjisi Santrali Sarioglan Saysun Enerji
Kayseri incesu 0SB Miidiirliigii incesu incesu 0SB Miidiirliigii
Coreal Aliminyum Giines Enerji Santrali Melikgazi Coreal Aliminyum
Talas Belediyesi Giines Enerjisi Santrali Talas Talas Belediyesi
Aycan Mermer GES Melikgazi Aycan Mermer

OZET: Kayseri ili Yapim Asamasindaki Giines Santralleri: 5 santral, 18 MWe

Santral Adi ile Firma
Tomarza GES Tomarza TG Enerji
Fatih GES Biinyan Ankatech Enerji
Suskiin GES incesu Kangal Enerji

OZET: Kayseri ili On Lisans Alan Giines Santralleri: 3 santral, 35 MWe

Tablo 5. Kayseri Giines Enerjisi Santralleri
(Kaynak: www.enerjiatlasi.com)
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Gii¢

12 MW
3,00 MW
1,00 MW
1,00 MW
1,00 MW

Giic
15 MW

10 MW
10 MW
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3.7. Tesise Ait Bilgiler

3.7.1. Uretim Miktarlan

S0z konusu tesis igin Uretici firma tarafindan verilen teorik degerler yillara gére %1 azalarak uretimin gergeklesecegi
ongorisi ile asagidaki tablodaki gibi verilmistir. Gergeklesmesi 6ngoriilen iretim miktarlari kWh cinsinden
gosterilmisgtir.

Yil Uretim (kWh) il Uretim (kWh)
2025 9.382.230 2035 8.485.121
2026 9.288.408 2036 8.400.269
2027 9.195.524 2037 8.316.267
2028 9.103.568 2038 8.233.104
2029 9.012.533 2039 8.150.773
2030 8.922.407 2040 8.069.265
2031 8.833.183 2041 7.988.573
2032 8.744.851 2042 7.908.687
2033 8.657.403 2043 7.829.600
2034 8.570.829 2044 7.751.304

Tablo 6. Yillara Gére Uretim Ongériileri (AC)
3.7.2. Kapasite Kullanim Orani:

Kapasite Kullanim Orani tespiti i¢in gergeklesen kapasite kullanim verileri analiz edilir. Konu varliklar i¢in heniiz
olusmus data kimesi olmadigi igin Uretici firma tarafindan 6ngoriilen katalog degerleri lizerinden hesaplamalar
yapilmistir. Temin edilen bilgilere istinaden Kapasite Kullanim Orani nakit akisi tablolarinda %23,6 olarak
hesaplanmistir (%100 Kapasite: 4580 kW (AC) x (365 x 24 + 6) = 40.148.280 kWh).

3.8. Elektrik Fiyatlari

2015-2025 yillari arasinda, geyrek bazli mesken birim fiyat gelisimi Tablo 7 ve Grafik 9'da gorilebilir. (Mart 2022'de
KDV indirimi yapilmigtir)

1 kWh Elektrik 1 kWh Elektrik

Donem Ucreti Degisim DOonem Ucreti Degisim

Ekim 2015 0,385115 - Nisan 2020 0,710229

Ocak 2016 0,411713 6,91% Temmuz 2020 0,710230

Nisan 2016 0,412281 0,14% Ekim 2020 0,751068 5,75%
Temmuz 2016 0,412427 0,04% Ocak 2021 0,796131 6,00%
Ekim 2016 0,412427 Nisan 2021 0,796131

Ocak 2017 0,411770 -0,16% Temmuz 2021 0,915551 15,00%
Nisan 2017 0,411770 Ekim 2021 0,915551

Temmuz 2017 0,411770 Ocak 2022 1,373327 50,00%
Ekim 2017 0,411962 0,05% Mart 2022 1,256943 -8,47%
Ocak 2018 0,448217 8,80% Haziran 2022 1,445485 15,00%
Nisan 2018 0,461173 2,89% Eylal 2022 1,734582 20,00%
Temmuz 2018 0,461173 Ekim 2022 1,734582

Agustos 2018 0,502677 9,00% Ocak 2023 1,734582

Eylal 2018 0,547918 9,00% Nisan 2023 1,474394 -15,00%
Ekim 2018 0,597231 9,00% Temmuz 2023 1,501697 1,85%
Ocak 2019 0,537508 -10,00% Ekim 2023 1,501697

Nisan 2019 0,537508 Ocak 2024 1,501697

Temmuz 2019 0,618134 15,00% Temmuz 2024 2,072342 38,00%
Ekim 2019 0,710229 14,90% Nisan 2025 2,590428 25,00%
Ocak 2020 0,710229

Tablo 7. Mesken AG Tarifesi Ceyrek Bazli ve Yil Ortalamasi Birim Fiyat Gelisimi TL Bazinda
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Grafik 9. Mesken AG Tarifesi Ceyrek Bazli ve Yil Ortalamasi Birim Fiyat Gelisimi TL Bazinda
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Grafik 10. Mesken AG Tarifesi Ceyrek Bazli ve Yil Ortalamasi Birim Fiyat Gelisimi TL Bazinda / KDV Oncesi

EPIAS (Enerji Piyasalari isletme A.S.) raporlari analiz edildiginde 2025 yili Eyliil ayi icerisinde giinliik ortalama piyasa

takas fiyati (PTF) 2.718,77 TL/MWh ve sistem marjinal fiyati (SMF) 2.637,98 TL/MWh araliginda gergeklestigi
gordilebilir.

En dislk ortalama PTF degeri 1.497,66 TL/MWh 21 Eylil 2025, Pazar giini ve en duslk ortalama SMF degeri

1.185,14 TL/MWh ile 20 Eylul 2025, Cumartesi glini ortaya ¢ikmistir. 2018-2025 yillarina ait aylik ortalama PTF ve
SMF degisimleri Grafik 11°de gosterilmistir.
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Grafik 11. 2018-2025 Yillarina Ait Aylik Ortalama PTF ve SMF Degisimleri (usd/MWh)
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4. DEGERLEME YAKLASIMLARI UYGULANMASI

Gayrimenkuliin pazar degeri ile kanaat olustururken; pazar yaklasimi, maliyet yaklasimi, gelir kapitalizasyonu
yaklasimi ve gelistirme yontemleri kullaniimaktadir. Asagida bu yaklasimlar ile detayl bilgiler verilmektedir.

Rapordaki deger tiriini ifade eden pazar degeri, bir varlik veya yikimldligin, uygun pazarlama faaliyetleri
sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir iglem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi
gerekli gorilen tahmini tutardir.

4.1. Degerleme Yaklagimlan

Uluslararasi Degerleme Standartlari UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.1 ve 10.4'e gore;
“Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve
glvenilirligine yliksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gergeklestirenlerin bir varligin degerlemesi
icin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez. Ancak, degerlemeyi gergeklestirenin gesitli yaklasim ve
yontemleri kullanmayi da g6z oniinde bulundurmasi gerekli goriilmekte olup, 6zellikle tek bir ydntem ile gtivenilir bir
karar verilebilmesi igin yeterli bulguya dayal veya g6zlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir degerin
belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme yaklagimi veya yontemi gerekli goriliip kullanilabilir. Birden fazla
degerleme yaklasimi veya yonteminin, hatta tek bir yaklagim dahilinde birden fazla yontemin kullanildigi hallerde,
sz konusu farkli yaklagim veya yontemlere dayali deger takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkli degerlerin,
ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekgeleri belirtiimek suretiyle tek bir sonuca ulastiriima sirecinin
degerlemeyi gergeklestiren tarafindan raporda agiklanmasi gerekli goriilmektedir.

Degerl.eme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iligkili olmasina dikkat edilmesi gerekir.
Asagida tanimlanan ve agiklanan lg¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir. Bunlarin timd, fiyat
dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlarina agsagida
yer verilmektedir.

» Pazar Yaklasimi,
» Gelir Yaklagimi,
» Maliyet Yaklasimi.

Pazar Yaklasimi (Emsal Karsilastirma Yaklasimi)

Pazar yaklagimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendidi yaklagimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli goriilmektedir:

» Degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son donemde satilmis olmasi,

> Degerleme konusu varligin veya buna énemli dlgiide benzerlik tagiyan varliklarin aktif olarak islem gormesi,

> Onemli dlciide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gézlemlenebilir islemlerin s6z konusu
olmasi.

Maliyet Yaklagimi

Parsel lizerinde varsa yapilarin, ekonomik ve fiziksel eskimelerine esas olarak amortize edilmis maliyetine ¢iplak
arsa degerinin eklenmesi ile deger takdiri yapilan ydntemdir. ilk adimda; parsel iizerindeki yapilarin amortize edilmis
maliyetlerine eklenmek (izere, geligtirimemi arsa degeri hesaplanmaktadir. Arsa degeri hesaplanirken,
degerlemenin amaci goz o©niinde bulundurup degerlenen miilkin miilkiyet haklan dikkate alinarak tespit
yapilmaktadir. Maliyet yaklagimi iki siuirecte incelenmekte olup detaylar asagidaki gibi belirlenmistir.

» 1. Faz Olarak: Parsel lzerindeki yapilar igin maliyet hesaplanma yontemine karar verilir. Gayrimenkul
degerlemesinde iki maliyet hesabi yontemi bulunmaktadir. Yerine koyma maliyeti yontemi ve yeniden uretim
maliyeti yontemi. Yerine koyma maliyeti, ikame maliyeti olarak da ifade edilmektedir. Yerine koyma maliyeti,
degerlemeye konu yapi ile esdeger fayda saglayan bir yapinin maliyetinin hesaplanmasina; yeniden {retim
maliyeti ise, yontem olarak, degerlemeye konu yapilarin aynisinin iretilmesi icin gerekli olan maliyetin
hesaplanmasina dayanmaktadir. Uluslararasi Dederleme Standartlari'nda, degerlemeye esas alinmasi gerekli
goriilen yontemin yerine koyma maliyeti oldudu belirtiimektedir. Yeniden Uretim maliyeti yonteminin ise;
kullaniciya esdeger fayda saglanmasi igin konu yapinin tipatip aynisinin inga edilmesi gerektigi ya da esdeger
fayda yaratan maliyetlerin mevcut yapinin aynisini ingsa etme maliyetinden biyik oldugu durumlarda
kullanilabilecegi vurgulanmistir.
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» 2. Faz Olarak; Parsel (zerindeki yapilarin dogrudan ve dolayli maliyetleri hesap edilmektedir. Dogrudan
maliyetler, bina ve bina digi yapilarin malzeme ve iscilik maliyetlerini icermektedir. Bina maliyetleri; kaba yapi,
ince yapi, elektrik tesisati, mekanik tesisat gibi kalemler pagal bazda hesaplanir. Bina disi maliyetler ise; altyapi,
sert zemin, i¢ yollar, peyzaj diizenlemesi, dis aydinlatma gibi genel kalemlere ek olarak, gayrimenkuliin tiri
dolayisi ile sahip oldugu iskele, spor sahasi, acik havuz, FF&E gibi elemanlari da igerebilir. Maliyet kalemleri birim
ya da toptan fiyat olarak hesaplanabilir. Dolayh (diger) maliyetler ise; ingaatin bir par¢asi olmayan, ancak ingaati
yapabilmek icin gerekli olan izin ve harcamalari ifade etmektedir. Diger maliyetler; mihendislik ve mimarlik
Ucretleri, proje yonetimi, yatinmci sabit maliyetleri, yapi denetimi, yasal izin ve danismanlik tcretleri, miiteahhit
kari gibi kalemleri igerir. Ek olarak; gelistiricinin projeye katkisi ve Gstlendigi risklerin karsihg olarak olusan
getiriyi ifade eden gelistirici primi hesaplara yansitilmaktadir.

» 3. Faz Olarak; Yapilarin yipranma paylari hesaplanir. Yipranma paylari, temel olarak i¢c nedene dayanmaktadir:
fiziksel, islevsel ve digsal. Yipranma paylari hesaplanirken, gayrimenkuliin fiziksel ve ekonomik 6mri dikkate
alinir. Toplam yerine koyma / yeniden uretim maliyetinden, hesaplanan yipranma paylar diislilerek amortize
edilmis maliyet elde edilir. Son olarak, gelistirmelerin amortize edilmis maliyeti ile arsa degerinin toplanmasi
yoluyla toplam deger takdir edilir.

Gelir Kapitalizasyonu Yaklagimi

Gelir getirici gayrimenkullerin degerlemesi i¢in kullanilmaktadir. Degerin gayrimenkul Gzerindeki ekonomik etkilerini
gostermesi agisindan, sdz konusu dederleme yaklasiminin ana prensibi, gayrimenkul tizerindeki faaliyetin sagladig
net faydanin deger olarak ifade edilmesi; yani gelecekteki kazanglarin bugiinkii degerinin tespit edilmesidir.

Gelir yaklagimi, iki farkli teknik ile uygulanabilmektedir:

Dogrudan gelir kapitalizasyonu yontemi, tek bir yilin gelir beklentisini bir deger gostergesine donistirmek amaciyla
kullanilir. Bu yéntemde, tek bir yilin net isletme geliri, yillar boyunca devam etmesi beklenen diizenli bir sabit gelir
akisini temsil etmektedir. Deger, genellikle piyasadan elde edilen kapitalizasyon orani yardimiyla tek adimda elde
edilir.

indirgenmis nakit akiglari yéntemi ise; belirlenen projeksiyon dénemi boyunca meydana gelen net nakit akiginin
uygun bir indirgeme orani kullanilarak bugiinkii degerin tespit edilmesine dayanmaktadir. Oncelikle; en uygun
periyot segilerek, s6z konusu siire igin yillik net gelir 5ngoriiliir. Sonrasinda, belirlenen projeksiyon dénemi sonunda
degerlemeye konu gayrimenkuliin devam eden degeri ya da donem sonu dederi hesaplanir. Devam eden deger,
gayrimenkuliin projeksiyon doneminin son yilindan ekonomik 6mriini tamamlayincaya kadar olan siirede liretecegi
net isletme gelirlerinin indirgenmesi ile belirlenen degerdir. Donem sonu degeri ise, periyot sonunda degerlemeye
konu gayrimenkuliin elden g¢ikariimasi ile olusacak degeri ifade etmektedir. De§erlemeye konu gayrimenkul tam
miilkiyete konu ise, binanin ekonomik 6mriinii tamamlamasindan sonra arsa degeri devam edeceginden donem
sonu degeri hesaplanir. Degerlemeye konu gayrimenkul sinirli ayni hakka sahip ise, donem sonu degeri hak sahibi
acisindan s6z konusu degildir. Gayrimenkuliin devam eden veya donem sonu dederi ile birlikte toplam net nakit
akiglar 6ngorildiikten sonra, uygun indirgeme orani hesaplanir ve nakit akiglari indirgenerek net bugiinkii degere
ulastlir.

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere donustirilmesi ile
belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varli§in degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglarinin veya
maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir.

Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli gériilmektedir:

»  Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziyle degeri etkileyen cok 6nemli bir unsur olmasi,
» Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iligkin makul tahminler mevcut
olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.
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5. DEGERLEMESI YAPILAN MAKINE ve EKIPMANLARA iLiSKIN BILGILER

5.1. Makine Degeri Etkileyen Faktorler (SWOT Analizi)

% Glgcli Yanlar

Dis goriinlsu itibari ile cihazlar iyi durumdadir.

Tesiste bulunan cihaz bakimlari diizenli olarak yapilmaktadir
Zayif Yanlar

Doviz kurlarindaki dalgalanmalarin ekonomideki olumsuz etkileri
% Firsatlar
Yenilenebilir enerji sektoriiniin hizla gelismesi
Bolgenin gelisme potansiyelinin fazla olmasi

*

g

)
*

X3

g

Tehditler
Ulke ekonomisindeki belirsizliklerin sektére etkisi

)
*

5.2. Degerlemeye Konu Makine Parkinin Tanimi

Firmanin tesislerinde;

e  Glnes enerjisi panelleri,

e [|nvertorler,

e  Konnektorler

e  Verikayit sistemi

e  Yiikseltici trafo,

e Kesicili trafo koruma initesi bulunmaktadir.

Degerleme galismasi resmi evraki (fatura) temin edilen veya firma sabit kiymet listesinde kayith makine ve
ekipmanlar g6z 6niinde bulundurularak yapilmistir.

Raporun hazirlanmasi asamasinda sunulan bilgi ve belgelerin orijinalligi ve dogrulugu firma yetkililerine aittir.

Bu rapora dahil edilen finansal tablo ve ekler isveren tarafindan verilmis olan dokimanlarla ilgili analizlerin
hazirlanmasi ile olusturulmustur.

)}

Sekil 6. GES Yerlesim Plani
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5.3. Degerlemeye Konu Makine ve Ekipman Listesi

Aciklama Mensei Marka Model Birim  Miktar
PV Modiil Almanya :
(Toplam 5.949 K\Wp) (Yerli Uretim) SCHMID PEKINTAS 550 Wp Half Cut MONO PERC  Adet 10.816
Inverter Uzakdogu SUNGROW SG350HX Adet 13
Solar Kablo Almanya HIS PV1-F 1*6 mm? Set 1
Solar Kablo Konnektoru isvigre STAUBU MULTI CONTACT MC4EVO2 Set 1
. . TS 1461

Kablo Muhafaza Malzemeleri  Yerli STS TEDAS Sartlarina Uygun Set 1
GES Konstriiksiyonu .

y Yerli NEVSAC/SUNPRO S$235-S275-S255 ISO 1461 Set 1
ve Baglanti Elemanlari
Veri Kayit Sistemi Uzakdogu SUNGROW Set 1
AG Panosu ve SCADA Yerli FREE ENERIJI Set 1
AG Salt Malzemeleri italya ABB Set 1
Kablo Muhafaza Malzemeleri  Yerli STS TEDAS Sartlarina Uygun Set 1
Topraklama Malzemesi Yerli RADSAN/KARTALLAR Set 1
NAYY Kablo Yerli HES/HASGELIK Set 1

Tablo 8. GES Makine ve Ekipman Listesi

5.4. Degerleme Galigmasinda izlenen Metodoloji

0SB 9.Cadde No:18 Melikgazi / Kayseri adresinde bulunan, Formet Metal ve Cam Sanayi A.S. isletmesindeki tesisin
degerleme calismasinda Pazar Dederi hesaplanirken asagidaki kriterler goz 6niinde bulundurulmustur;

>

>

Makine ve ekipmanlarin giris kaydi bulunan sabit kiymet listesi temin edilmistir. Saha g¢alismasinda tespitleri
yapilan panel ve cihazlar muhasebe kayitlar ile eslestirilmistir.

Saha ziyareti sirasinda tespiti yapilan panel ve cihazlarin etiket bilgileri, marka ve modelleri dikkate alinarak
ikinci el piyasasindaki degeri arastinimistir. S6z konusu makine ve ekipmanlarin ikinci el piyasa fiyatlan
sektordeki makine iretici firmalardan, internet sitelerinden ve ilgili uzmanin gegcmis tecriibelerine dayanarak
tayin edilmistir.

Panel ve cihazlarin giinimiiz kosullarinda sifir fiyatlari arastinlmistir. Arastirilan bu degerler (izerinden
teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari ilgili uzman tarafindan yerinde goriilen panel ve cihazlar igin
belirlenir.

Degerleme listelerinde gosterilen deger takdirlerinde panel ve cihazlarin hizmete sokma bedellerinin dahil
oldugu varsayilmistir.

Panel ve cihazlarin bulundugu ve saklandigi kosullarin olumlu olusu nedeni ile makine parkinin koruma altinda
oldugu kabul edilmistir.

Makine ve ekipmanlar yerinde faal olarak bulunmakta oldugu g6z éniinde bulundurulmustur.

Firmadan alinan bilgiye gore finansal kiralama yolu ile alinmis ve 6demeleri devam eden herhangi bir makine
ekipman bulunmamaktadir.

Firmadan alinan bilgiye gore yatinm tesvik mevzuati kapsaminda alinan ve mevzuat kapsaminda siireci devam
eden makine ve ekipman bulunmamaktadir.

Dederleme konusu santral YEKDEM kapsaminda faaliyet gdstermemekte olup serbest piyasa sartlari
gecerlidir.

Varsayimlar raporun hazirlandidi tarih igin gegerli olup serbest piyasa satig projeksiyonlarinda yillar iginde
degisiklikler olabilir.

Elektrik tiretim santrali igin Genel Yénetim Giderleri ve Genel isletme Giderleri USD bazinda yillik %2,5 oraninda
artacagi ongorilmustdr.

Her yil yipranmadan kaynakl olarak tretimin %1 oraninda diisecegi 6ngorulmistir.

indirgeme orani %7 olarak kabul edilmistir.

Yillik bakim maliyeti yillik 72.000 USD oldugdu ve ilk 5 yil bu bedelin iretici firma tarafindan karsilanacagi bilgisi
alinmistir.

Panel ve cihalarin yikama ve temizlik ticretinin yillik 11.000 USD oldugu bilgisi alinmistir.

2025-PD-42 -23-



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmystir.

alesta

DEGERLEMESI YAPILAN MAKINE ve EKIPMANLARA iLiSKIN BiLGILER Kurumsal Gayrimenkul Degerleme

Gelir Yaklasiminin Uygulanmasi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yoéntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir (genellikle net gelir rakami)
ve tanimlanan deger tipi ile iligkilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate alir. Genel olarak
ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirm getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olasi deger
rakamina gotiirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi
olmak lizere 2 temel metodolojiyi destekler.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki santrallerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri iligkilendirilerek
kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada santrale benzer nitelikte kiralanan emsal olmamasi sebebiyle
rapor kapsaminda s6z konusu analize gore deger takdir edilmemistir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi santralin degerinin gelecek yillarda saglayacagdi nakit akimlarinin bugiinkii gelir degerlerinin
toplamina esit olacagi varsayimi ile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolar ile hazirlanmistir. Tablolarin
hazirlanmasi asamasinda miisteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar yapilmigtir. Ayrica
piyasadan giincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir. Nakit akisi tablolarinda yapilan
varsayimlar ile ilgili bilgiler asagida yer almaktadir;

5.5. Varliklarin Bulundugu Gayrimenkule iligkin Bilgiler

Tesis, Beydegirmeni Mahallesi, 15141 ada, 1 parsel Kocasinan/Kayseri adresinde bulunmakta olup cografi olarak
E: 38.80773; B: 35.21279 koordinatlarinda konumludur. Osmangazi konumunda Kardes Sehirler Caddesi ve Erkilet
Bulvari lizerinden Kuzey Cevre Yolu'na baglanilir. D260 karayolu uzerinde yaklasik 23 km ilerlendikten sonra U
donisu yapilir ve 250 m kadar ilerlenerek sagdaki giristen girilerek 500 m kadar daha gidilir ve Kayseri ili, Kocasinan
ilcesi, Beydegirmeni Mahallesi, 15141 ada, 1 parsele ulasilir.

h Sekil 7: Tesisin Konumu
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il/ige/Mahaller Ada /Parsel Belge Tiri Belge Tarihi Belge No Alan, m2
Kayseri
15141 A Y
Kocasinan da ap! 25.09.2024 2024/609 71.265,56
L . 1 Parsel Ruhsati
Beydegirmeni

Tablo 9. Varliklarin Uzerinde Bulundugu Tasinmaza Ait Resmi Belgeler

15141 ada 1 parsele ait Kocasinan Belediyesi tarafindan 25.09.2024 tarih ve 2024/609 belge numarali Yapi Ruhsati
bulunmaktadir.

| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler icin Detaysiz - SBI yok + Pasif Malikler)
Zemin Tipi A1 Ada/Parsel S141/1
Zemin No ¢ 133 9 Viiziilgiim 71.265,56 m2
i/ itge ¢ KAYSERIVKOCASINAN Ana Tag. Nitelik : ARSA
| Kurum Adi Kocasinan TM
Mahalle / Koy Adi : BEYDEGIRMENI Mah
Mevkii -
Cilt/ Sayfa No : 2272181
Kayit Durum Aktif .
MULKIVET BILGILERI J
Sistem No Malik Elbirligi No  IHisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev Terkin Sebebi - Tarih - Yev, ]
B3I50T24B - FORME T DIS-FICARE T ANONIM STIRKEF e s e SEAM e e et m s nememn by 203 an e ee e A P02 IS T M- TSN 02082024 - Tazel Kisiliklerin Unvan Degisikhigi
44477- 13/02/2025 - 10674
3159 FORMET METAL VE CAM SANAYT ANONIM SIRKETI TAM 71.263.56 Tazel Kigiliklerin Unvan Degisikiis -
13/02/2025 - 10674-
* Tesis edilen serhler ve beyanlar salt elektronik ortamda tutulmaktadir. Raporlay m\ k44529

Sekil 8. Varliklarin Uzerinde Bulundugu Tasinmasiz Tapu Kaydi

Bolgeye ait topografik harita Sekil 9°da gosterilmistir. Buna gore varliklarin izerinde kurulu bulundugu gayrimenkul
deniz seviyesinden yaklasik 1.000 m yukaridadir.

102m

Sekil 9. Bélgenin Topografik Haritasi
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ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI VE SONUG

6. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI VE SONUG

6.1. Deger Takdiri

Tesiste bulunan makine ve hatlarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektor igerisindeki yeri, kapasitesi gibi
degerine etken olabilecek tim 6zellikleri dikkate alinmis ve detayl piyasa arastirmasi yapilmis olup, lilkede son
doénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da g6z oniine alinarak Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve

Danigsmanlik A.S. tarafindan degeri toplami asagidaki gibi takdir edilmistir.

30.09.2025 Tarihi itibari ile Tesiste Yer Alan Varliklarin Degeri KDV Harig

305.000.000 TL 7.336.000 USD 6.258.000 EURO

Altimilyonikiyiizellisekizbin

Yedimilyonugyiizotuzaltibin
Euro

Ugyiizbesmilyon
AmerikanDolari

TirkLirasi

30.09.2025 Tarihi itibari ile Tesiste Yer Alan Varliklarin Degeri KDV Dahil

366.000.000 TL 8.803.200 USD 7.509.600 EURO

Ugyiizaltmisaltimilyon Sekizmilyonsekizyziigbinikiyiiz
AmerikanDolari

Yedimilyonbesylizdokuzbinaltiyiiz

TirkLirasi Euro

*30.09.2025 tarihli (Saat 15:30) T.C. Merkez Bankasinin AmerikanDolari ve Euro déviz satis kuru 1 USD= 41,5732 TL
ve T EURO = 48,7355 TL olarak kabul edilmisgtir.

* Yukaridaki tabloda Euro ve AmerikanDolari bazinda verilen degerler bilgi amaclidir.

Rapor Tarihi: 30.09.2025

Bilgilerinize sunulur.

Tolga Erdem
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 411407)

Cemil Ozgiir Dikay
Degerleme Uzmani
(Lisans No: 406517)
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e Degerleme Tablosu

e  Gorseller

e Tapu Kayd

e Yapi Ruhsati

e Degerleme Uzmanlarinin Lisanslari

¢ Degerleme Uzmanlarinin Ozgecmisleri
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