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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

1.Rapora iliskin bilgiler

Degerlemeyi Talep Eden

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S

Degerlemesi Yapilacak
Gayrimenkuliin Acik

izMIT / KOCAELI

Turgut Mahallesi, Tastepe Sokak , innovia Terrace, No: 20A/ B/ C

Pasta Adres
Degerleme Raporunun
Kullanim Yeri

Degerlemenin Amaci

Piyasa rayic dederinin tespiti

Degerleme Konusu

Kocaeli Ili, izmit Ilcesi, Turgut Mahallesi, 5143 ada 2 parselde, A blok 12 adet bagimsiz
bolim, B blok 10 adet bagimsiz bolim, C blok 16 adet bagimsiz bélim olmak lizere toplam
38 adet badimsiz bolimin konumlu oldugu INNOVIA TERRACE sitesinin glnimiz
kosullarinda piyasa rayic deder tespiti.

Talep Tarihi

24 Adustos 2016

Degerleme Tarihi

24 Adustos 2016

Takdir Edilen Deger

25 Adustos 2016

Takdir Edilen Deger

20.235.000,00 .- TL

6.069.286,14 .-EURO

1 EURO 3,334 TL

Mevcut Takdir Edilen Degeri*

20.235.000,00 .- TL

1 USD 2,941 TL

Sigortaya Esas Deger

4.113.000,00 .- TL

TASINMAZA ILISKIN BILGILER

2.Degerlemesi yapilan tasinmaza iliskin 6zet bilgiler

Bina /proje ise

Bagimsiz Boliim ise

Yapi Sinifi Yapi sinifi 3B
Insaat Baslangig Tarihi ingaat Baslangig Tarihi 09.04.2015
Blok Adeti (site ) Yapinin topl.kat adt. 5
Topl.bag.bol. adt Topl.bag.bol. adt (site) 38
Arazi alani (site) Bulundugu kat
Kat Adedi Tipi
Degerl. Yapi/Site Alani Alan 5.484,00 m?2
Fonksiyon Kullanim amaci/Fonksiyon KONUT
Doluluk / bosluk orani Doluluk / bosluk durumu
Arazi ise Koordinatlar
Biyliklugu
imar fonksiyonu N: 40,773200
Mevcu kullanimi Cografi Koordinatlar
Uzermcie yapi olup E: 29005400
olmadigi
|:|Sehir ici meskun |z|$ehir merkezi |:|$ehir 2.cil merkez |:|K6y merkezDKby disi
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TAPU BILGILERI

3.Tapu Sicil Kayitlarn

Ana Gayrimenkuliin Bagimsiz Boliimiin
—g T - -V
Ili KOCAELI Pafta No Niteligi TABLO-1
Ilgesi IZMIT Ada No 5143 Arsa Pay TABLO-1
-
Bucagi - Parsel No 2 Blok No TABLO-1
- T - -V
Mahallesi TURGUT MAHALLESI [|Niteligi ARSA Kat No TABLO-1
Bagimsi
Koyl - Yiizolgiimii 4.268,55 m2 e TABLO-1
|z Boliim
> - . -
Sokagi - Yevmiye No TABLO-1 Eklentisi
Mevkii - Cilt No TABLO-1 Kat Miilkiyeti
Siniri PLANINDADIR Sahife No TABLO-1 Tapu |Kat Irtifaki X
Tapunun edinme tarihi ve edinme sebebi Belgesi (cins tashihli
Cinsi T
. Edinme Kadastro tespitli
Tarih TABLO-1 sebebi
Arsa tapusu
Malikin Adi&Soyadi - Unvani Hisse
Sahibi
TABLO-1 TABLO-1
oalRe | \$ 3 Hisse TAPU TARIH Arsa I
Sanipad] [ I nO Lo chosavea ™ g | sOL0M aiTELK e pav/PAYDA|  YEVMIVE AL s
1 o o Mlu’n'lm“mi 19/1832 ARSA DUBLEKS MESKEN[EMIROGLU ITHALAT MRACAT INSAAT VE TURIZM TIC. LTO.STL] /1 15.06. 2015/1515 4263,55 | 135/5000
‘‘‘‘‘‘ - e e fiaise e et s i S
2 - «Q Bodrum+Zemin|  19/1833 ARSA DUBLEKS MESKEN[EMIROGLU ITHALAT MRACAT INGAAT VE TURIZM TIC. LTD.5TI | 1 1506, 2015/15005 4263,55 135/5000
L) A oa Bodn.rntf'mﬂv; 19/282 ARSA DUBLEXS MESKEN | EMIROGLU ITHALAT BHRACAT INGAAT VE TURIZM TIC. LTD.5TL 1 i 15063015/ 15005 426855 | 135/%000
Rl B o3 ‘odlufn'llml 191838 ARSA DUBLEXS MESKEN |[EMINOGLU ITHALAT SMRACAT INSAAT VE TURIZW TIC. uo.;ni /1 15.06.2015/1501% A20a.5% 99,/2000
s a o aod'-.molnﬁw-] 19/1836 ARSA DUBLEKS MESKEN|EMINOGLU ITHALAT BRACAT INSAAT VE TURLZM TIC. LTO.STL) /1 15.06. 2015/150S 263,55 | 949/5000
(3 a L BodrumsZemin | 19/1837 ARSA DUBLEKS MESKEN|EMIROGLU ITHALAT SRACAT INSAAT VE TURIZM TIC, LTD, Sfc'; V1 15.06 2015/15015 4263,55 99/5000
7 an | o7 Mmo?eﬁnf 19/1838 ARSA DUBLEXS MESKEN|EMIROGLLY ITHALAT MHRACAT INGAAT VE TURIZM TIC, LTD.STI | 1 15.06.2015/ 45085 4263,55% 99/5000
1 A ca 142 13/1830 ARSA DUBLEXS MESKEN|EMIROGLU ITMALAT SIRACAT INGAAT VE TURIZM TIC. LTO.5TL 2 15.06.2015/1501% | 4268,55 143/2000
s “ o 12 | 1%/1840 ARSA DUSLEXS MESKEN [EMIROGLU ITHALAT MRACAT INJAAT VE TURLIM TIC. LTO3TL | 1 1506, 2015/1501% 426855 143/%000
10 & 10 1+2 | 15/1841 ARSA DUBLEKS MESKEN[EMIROGLU ITHALAT MRACAT INSAAT VE TURIZM TIC, LTD.STI | /1 15.06.2015/45015 4263.55 143/5000
: i - | : . — 4 - = i
1n a n 1 159/1882 ARSA DUBLEXS MESKEN|EMIROGLU ITHALAT SHRACAT INGAAT VE TURIZM TIC. LTD.STI | 1 1506, 2015/15015 A268,55 106/ 5000
12 n 2 3 ’ /1843 ARSA DUBLEKS MESKEN|EMIROGLU ITHALAT BMRACAT INSAAT VE TURIZM TIC. LTO.5TI 175 15.00.2015/35%01% A2ca.5% 106/%000
13 n o 1 ARSA DUBLEXS MESKEN| AMMET METIN /1 22.05.3018/04%31 | A2e8.58 99/3000
12 B 02 JODRUMeZEMIN  19/1835 ARSA DUBLEKS MESKEN|EMIROGLU (THALAT MRACAT INSAAT VE TURIZM TIC. LTOSTL] 11 1506201545015 | 4268,55 9475000
15 8 ) ZEMIN  13/1846 ARSA DUBLEKS MESKEN|EMIROGLU ITHALAT SIRACAT INSAAT VE TURIZM TIC, LTOSTI /1 15.06.2015/55015 | 4268,55 99/5000
1% " ot TEMIN  19/1047 ARSA DUBLEKS MESKEN|EMIRDGLU ITHALAT BIRACAT INGAAT VE TURIZM TIC ATO.STL 14 15.06.3015/1%05 | A268.55 135/%000
17 o o » ARSA mm[m!mﬁmmmv INSAAT VE TURLZN TIC. LTD.STL. /3 15.00.2013/15015 | 426858 135/5000
18 0] o 2eniN 18/ ARSA DUBLEXS MESKEN|EMIROGLU ITHALAT MRACAT INSAAT VE TURIZM TIC. L1051 1/1 15,06.2015/15016 | a264,55 145/5000
13 8 o7 1 19/1850 ARSA DUBLEKS MESKEN|EMIROGLU ITHALAT BHRACAT INSAAT VE TURIZM TIC, LTO.STL] /1 15.06.2015/45015 | 4268,55 149/5000
o W o 142 191053 ARsA DUBLEKS MESKENEMIROGLL ITHALAT BRACAT INSAAT VE TURIZM TIC, (TOSTL 1/ 15.06.2015/15015 | 4268,55
2 n [ 143 1%/1m82 ARSA DUBLEXS mblvnﬁw STHALAT BIRACAT INGAAT VE TURIZM TIC. 1TD.5TL /1 15.06.2015/15013 | 42ea,55 143/2000
2 5 I 102 19/2853 A DUBLERS MESKEN[EMINGOLL ITHALAT MRACAT INSAAT VE TURIZM TIC LTOSTL 371 15.06.2018/25018 | 4268,55 143/%000
23 < 01 PODRUMSZEMIN  15/1854 ARSA DUBLEKS MESKEN|EMIROGLU ITHALAT SRACAT INSAAT VE TURIZM TIC LTD.iTt‘l /1 15.06. 2015/45015 426355 101/5000
2 C 1 02 PODRUMSTZEMIN  15/1855 ARSA DUBLEKS MESKEN|EMIROG LU ITHALAT MRACAT INSAAT VE TURIZM TIC. LTD.5TI | 1 15 06. 2015/ 15015 4263,55 149/5000
P2y c [ § o3 RODEUMSZEMIN  19/10%6 ARSA DUBLEXS MESKEN |[EMIROGLU ITHALAT BIRACAT INGAAT VE TURIZM TIC. LTD.5TI ‘ /1 15.06.2015/1508% a2e5s | 149/2000
2 c .Y (=] BODRUMSZEMIN  19/2857 ANLA DUBLEXS MESKEN [EMIROALU ITHALAT MMIRACAT INJAAT VE TURIZMW TIC. l'b_;'l.} /1 15.06.2015/15015 420855 145/2000
27 C [ 05 PODRUMeZEMIN  19/1853 ARSA DUBLEKS MESKEN[EMIROGLU ITHALAT MRACAT INSAAT VE TURIZM TIC, LV(}.$YI‘! /1 15.06.2015/45015 426355 149/5000
SRt AP s T B ol W R St D s ] sl e e L el e S D s L S s b e L
28 C | 06 BODRUMZEMIN  15/18%9 DUBLEKS MESKEN[EMIROGLU ITHALAT SRACAT INSAAT VE TURIZM TIC LTD.STL] 1 1506, 2015/55015 A263,55 | 145/5000
% c Y 07  RODRUMSTIMIN  19/1860 DUBLEXS MESKEN|[EMIROGLU ITHALAT SIRACAT INGAAT VE TLRIZM TIC. LTD.5T1] Vi 15.00.2015/15015 | 4265,59 149/5000
0 c 1' on BODRUMZININ  19/1881 DUBLEKS MESKEN |[EMINOSLU ITHALAT MRACAT INSAAT VE TURIZM TIC. LYD.;'L? /1 15.00.2015/1501% A20a,55 149/%000
5 c | & ZEMIn-L 19/2862 DUBLEXS MESKENEMIROALU ITHALAT SMRACAT INSAAT VE TURLZM TIC. LTO.$TL ‘ /1 15.06. 2015/35015 | 426855 | 105/5000
32 < ' 10 1+2 15/1863 DUBLEKS MESKEN|[EMIROGLU ITHALAT SHRACAT INSAAT VE TURIZM TIC, LTD. | /1 1506, 2015/45015 4263,55
— syl R o] CURRERS MESIENIEMBOS ITEAATS \UINSAT VE TURIZMTIC. LTOSTLY A/, N D e
33 G & 147 | 19/1864 DUBLEXS MESKEN|EMIROGLU ITHALAT SRACAT INGAAT VE TURIZM TIC, \TD.5TL] 1 15.06.2015/35015 | 4263,5%
- c " 12 142 19/18e DUBLIXS MEIKEN ERCAN YRLDZ ‘ 11 16.30.2015/25470 A2ea,5s
58 c | 1 142 | 19/188 DUBLERS MESKEN ERCAN YILDKZ | 11 16.00.2018/25470 | a2es.ss |
35 < T ia 142 15/1867 DUBLEKS MESKEN|EMIROGLU ITHALAT MRACAT INSAAT VE TURIZM TIC LTO.STI | 1 15.06.2015/15015 4263,55
: BE_L - - ' | - !
37 C T 15 1+2 1 15/1863 DUBLEXS MESKEN [EMIROGLU ITHALAT MRACAT INSAAT VE TURIZM TIC. LTO.5TI ! 1 15.06.2015/ 15015 4203,55 |
¥
| A Xl IGRAHIM TAFER ALANLI vz 27.06.2016/18796
= = 1 102 19/186% ARSA DUBLEKS MESKEN FATOS ALANU Y 27.06.2016/18740 426355
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TAKYIDAT BILGILERI

4.Takyidat Kayitlari
Kocaeli Ili Izmit Ilcesi Tapu Sicil Mudirligiinden 24.08.2016 tarih ve 10:51 saatinde alinan takyidat belgelerine gére
tasinmaz lzerinde;

Hak ve Miikellefiyetler Boliimiinde;
Herhangi bir hak ve mikellefiyet kaydi bulunmamaktadir.

Serhler Boliimiinde;
Herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.

Beyanlar Boliimiinde;
Yonetim Plani: 10.06.2015

Rehinler Boliimiinde;
B Blok 2 badimsiz bolim numarali dubleks mesken (zerinde:

TEKSAN Jenerator- Elektrik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi adina 575.000 tutarinda (para birimi belirtiimemistir.) 1.
dereceden ipotek mevcuttur. 10.08.2016 tarih 22156 yevmiye

B Blok 6 badimsiz bolim numarali dubleks mesken (zerinde:

Turkiye Halk Bankasi A.S. adina 2.000.000 tutarinda (para birimi belirtiimemistir.) 1. dereceden ipotek mevcuttur.
22.04.2016 tarih 11777 yevmiye

B Blok 7 badimsiz bolim numarali dubleks mesken (zerinde:

Turkiye Halk Bankasi A.S. adina 2.000.000 tutarinda (para birimi belirtiimemistir.) 1. dereceden ipotek mevcuttur.
22.04.2016 tarih 11777 yevmiye

C Blok 9 badimsiz bélim numarali dubleks mesken lzerinde:
Yap! ve Kredi Bankasli A.S. adina 590.000 tutarinda (para birimi belirtiimemistir.) 1. dereceden ipotek mevcuttur.
03.08.2016 tarih 21502 yevmiye

Yukarida belirtilen takyidatlarin tasinmazlarin devir ve temlikini kisitlayici veya degerini dogrudan ve
onemli olgiide etkileyecek nitelikte olmadigi kanaati edinilmistir. Bu sebeple konu gayrimenkullerin tapu
kayitlari acisindan portfoye alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢cercevesinde herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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TASINMAZIN TANIMI

5. Ana Gayrimenkulun Tanimi

INNOVIA TERRACE; Degderlemeye konu tasinmazlarin konumlu oldugu Innovia Terrace sitesi Kocaeli ili, Izmit ilgesi, Turgut
Mahallesinde, Bagcesme mevkiindeki Izmit Huzur evinin arkasinda 4.268,55 m2 arsa (izerine kurulmus, Loft tarzinda, bahge terasi
eklentileri, dodayla barisik yatay bir yerlesim mimarisi, farkl ihtiyacglara cevap veren moddller planlama ve nefes aldiracak yasamsal
dgeleri barindiran bitiinlesik bir tasarim anlayisiyla planlanan ve Tasarimi Kerem Piker Mimarlik'a ait, Emiroglu ithalat ihracat insaat
Turizm Tic. San. Ltd. Sti. tarafindan gelistirilen proje, 3 bloktan (A-B ve C Bloklar) ve 38 adet tamami deniz manzarali teras evden
olusan konut yapilaridir. Dik bir yamaca kurulu proje bitin dairelerin kdrfez manzarasina agik olmasi amaciyla teraslandirmayla
yerlestirilmistir. Tasarimda amaglanan, yerlesimde, hem igteki yasamda zengin bir atmosfere sahip olunmasi, hem de gevredeki
panoramik deniz manzaraya hakim olunmasi Gzerinedir. Agik mekanlarin tasariminda, 6zel alanlarla ortak alanlar arasinda mahremiyet
duygusunun korunmasina 6zen gosterilen projede, araziye uygun setler ve kademelerle ylkseltiler yaratip komsuluk iliskilerinin de
yasanacagd ortak bahgeler yaratiimis olup, sitenin kendisine 6zel 24 saat glivenliginin bulunmasi, kapali otoparkinin bulunmasi, Fitness
Salonunun bulunmasi segkin bir yasam alani sunmaktadir.

A BLOK: Onayli mimari projesine istinaden 12,53 sagak kotunda 2 bodrum + zemin + 1.Kat + 2.Kat olarak insa edilmektedir. Mimari
projesine goére; 2.Bodrum katta otopark, makine dairesi, su deposu, mekanik oda ve Elektrik odasi, 1.Bodrum katinda 1-2-3-4-5-6 ve 7
No’lu dubleks meskenlerin giris katlari, zemin katinda 1-2-3-4-5-6 ve 7 No'lu meskenlerin dubleks katlari, 1.katta 8-9-10 No’lu Dubleks
meskenlerin giris katlari ve 11 ve 12 No'lu meskenler, 2.katta ise 8-9 ve 10 No’lu meskenlerin dubleks katlari ve agik teraslar yer
almaktadir. Mimari projesine ve kat irtifak listesine gére bagimsiz bélim numaralandiriimasi bodrum kattan baslamakta olup, 4 farkh
tip mesken gesidi mevcuttur.

B BLOK: Onayli mimari projesine istinaden 12,53 sagak kotunda 2 bodrum + zemin + 1.Kat + 2.Kat olarak insa edilmektedir. Mimari
projesine gére; 2.Bodrum katta otopark, siginak, mekanik oda ve Elektrik odasi, 1.Bodrum katinda 1-2-3-4-5 ve 6 No’'lu dubleks
meskenlerin giris katlari, zemin katinda 1-2-3-4-5 ve 6 No'lu meskenlerin dubleks katlari, 1.katta 7 No’lu mesken ve 8-9-10 No’lu
Dubleks meskenlerin giris katlari, 2.katta ise 8-9 ve 10 No’lu meskenlerin dubleks katlari yer almaktadir. Mimari projesine ve kat irtifak
listesine goére bagimsiz bolim numaralandirilmasi bodrum kattan baslamakta olup, 4 farkli tip mesken gesidi mevcuttur.

C BLOK: Onayli mimari projesine istinaden 12,53 sagak kotunda bodrum + zemin + 1.Kat + 2.Kat olarak insa edilmektedir. Mimari
projesine gére; Bodrum katinda 1-2-3-4-5-6-7 ve 8 No'lu dubleks meskenlerin giris katlari, zemin katinda 1-2-3-4-5-6-7-8 ve 9 No'lu
meskenlerin dubleks katlari, 1.katta 9-10-11-12-13-14-15 ve 16 No’lu Dubleks meskenlerin giris katlari, 2.katta ise 10-11-12-13-14-
15 ve 16 No’lu meskenlerin dubleks katlari ve acik teraslar yer almaktadir. Mimari projesine ve kat irtifak listesine gore bagimsiz
bolim numaralandinimasi bodrum kattan baglamakta olup, 3 farkh tip mesken gesidi mevcuttur. Tasinmazlarin gevre dizenlemesi
yapilmamis olup acik ve kapali otopark alanli, sis selalesi, sosyal tesisli (Fitness), 6zel glivenlikli olmasi ve i1sinma sistemlerinin
dodalgaz yakitl, alttan isitmali merkezi sistem olmasi planlanmaktadir.

6.Bagimsiz Boliimiin Tanimi ve/veya I¢ Mekan Ozellikleri

A BLOK

1 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris hol, kiler, wc,
mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

2 NOLU BAGIMSIZ BOLUM:Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris hold, kiler, wc,
mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

3 NOLU BAGIMSIZ BOLUM:Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris holl, kiler, wc,
mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

4 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris hold, hol, wc,
mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 2 yatak odasi bolimlerinden olusmaktadir.
5 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup;bodrum katinda giris holii, hol, wc,

mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 2 yatak odasi bolimlerinden olusmaktadir.

6 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris holii, hol, wc,
mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 2 yatak odasi bolimlerinden olusmaktadir.

7 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup, bodrum katinda; giris holi, hol, wc,
mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 2 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.
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8 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup, 1. normal katinda; giris hold,
wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

9 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup, 1. normal katinda; giris hold,
wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

10 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup, 1. normal katinda; giris holii,
wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

11 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal katta yer almakta olup, giris holii, hol, 2 banyo, mutfak, salon, 2
yatak odasi ve 1 teras bolumlerinden olusmaktadir.

12 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal katta yer almakta olup, giris holii, hol, 2 banyo, mutfak, salon, 2
yatak odasi ve 1 teras bolumlerinden olusmaktadir.

B BLOK:
1 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris holii, hol, wc,
mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 2 yatak odasi bolimlerinden olusmaktadir.

2 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris holdi, hol, wc,
mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 2 yatak odasi bolimlerinden olusmaktadir.

3 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris holii, hol, wc,
mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 2 yatak odasi bolimlerinden olusmaktadir.

4 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum-+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris hol, kiler, wc,
mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasiI bélimlerinden olusmaktadir.

5 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris holii, kiler, wc,
mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasiI bélimlerinden olusmaktadir.

6 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris hold, kiler, wc,
mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasiI bélimlerinden olusmaktadir.

7 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal katta yer almakta olup; giris holii, hol, wc, 2 banyo, mutfak, salon,
3 yatak odasi ve 1 teras bolimlerinden olusmaktadir.

8 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda; giris hol,
wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

9 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda; giris hol,
wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

10 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda; giris holi,
CBLOK: o - T At S

1 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris holii, hol,
banyo, mutfak, salon, 1 yatak odasi ve 1 teras, zemin katinda; hol, banyo ve 1 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

2 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris holii, wc,
mutfak, salon ve 2 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

3 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris holii, wc,
mutfak, salon ve 2 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bdlimlerinden olusmaktadir.

4 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum-+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris holi, wc,
mutfak, salon ve 2 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

5 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris hold, wc,
mutfak, salon ve 2 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

6 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris hold, wc,
mutfak, salon ve 2 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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7 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris holii, wc,
mutfak, salon ve 2 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bolimlerinden olusmaktadir.

8 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris holi, wc,
mutfak, salon ve 2 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bolimlerinden olusmaktadir.

9 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden zemin+1. Normal katta yer almakta olup; zemin katinda; koridor, 2 banyo ve
2 yatak odasi, 1. normal katinda; giris holl, wc, mutfak, salon ve 1 teras bolimlerinden olusmaktadir.

10 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda; giris hol,
wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

11 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda; giris holi,
wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

12 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda; giris hol,
wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

13 NOLU BAGIMSIZ BOLUM:Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda; giris holi,
wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

14 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda; giris hold,
wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

15 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda; giris holii,
wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

16 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda; giris holii,
wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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7.Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

YAPILANDIRILMIS MULK

Yap Cinsi

x |Betonarme Kargir/Yigma

Isinma Sistemi

Kat Kaloriferi Yerden Isitma
X

Isinma Sistemi

Merkezi Kazan

Munferit x |Kombi

Mevcut Tesisat

X Elektrik x |Sehir Suyu

Teknik ozellikler

Ahsap

Klima

HVAC

Klima

Kanalizasyon

Celik

Soba

Elektrik

Soba

Dogalgaz

Prefabrik

Merkezi

Diger

Diger

Asansor

Kamusal alan (orman arazisi, askeri alan, okul, hastane v.s.)

Konumu

X Otopark x |Jeneratér Guvenlik Yangin onlemi Sogutma sistemi
Pencere Dogramalari
Ahsap Aliminyum Pvc Demir Diger
Kapi Dogramalari
x |Ahsap(ic kapilar) x |Celik(Daire kapisi) Aliminyum Demir Sargilu Diger
BOS ARAZI
Tird
imarl Arsa imarsiz arsa Yesil alan Tarimsal arazi Tarla

Korunacak alan veya sit alani

igerisinde/ yakininda sulama

Tarimsal Urin

Sehir igi meskun Sehir merkezi Sehir 2.cil merkez Koy merkezi Koy disi
Alt yapi imkanlan

Elektrik Sehir Suyu Kanalizasyon Dogalgaz Temiz su Kuyusu
Ozellikler

Kadastral yola cepheli imkan Sinirlart gevrilmis alinmakta Diger
DiGER OFiS DONANIMLARI
DIS CEPHE
. DIS CEPHE KAPL. SIVALI/ x
CAM+ALUMINYUM SRN.ALUCOBOND BOYALI TUGLALL DiGER
GUVENLIK
RESEPSIYON VAR KARTLI GiRiS S;Q/SEC';‘,'\IIE'T_I g?gﬁﬁ DIGER
OTOPARK YANGIN SisTEMi
AGIK x |KAPALI SPRINKLER NORM.SIST. OZEL
DiGER ACIKLAMALAR
DEPREM BOLGESI 1. Derece
De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
2016-086
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GAYRIMENKULUN KONUM BILGILERI

8.Gayrimenkuliin Konumu ve Cevresel Ozellikleri

Ekspertize konu gayrimenkul; Kocaeli ili, Izmit Ilgesi, Turgut Mahallesi, Tastepe sokak No: 20 IZMIT / KOCAELI acik
adresli Emiroglu Ithalat ihracat insaat Turizm Tic. San. Ltd. Sti. ve Yesil insaatin ortak girisimi olan INNOVIA TERRACE
evleri santiyesidir. Dederlemeye konu tasinmazlar sehir merkezine ve ana arter yollarina yakin olmasi sebebiyle ulagimi
toplu tasima araglari ve 0Ozel araglarla rahatca sadlanabilmektedir Huzurevi arkasinda yer alan tasinmazlar; D100
Istanbul-izmit Karayoluna 1,2 km, TEM Otoyoluna 370 metre, Seka Devlet Hastanesine 2 km, Devlet Hastanesine 1,8
km, sehir merkezine 1 km, sahile 2,5 km, Kocaeli Blylksehir Belediyesine 1,9 km, Kocaeli Fuarina 2,3 km mesafede
konumludur. Sehir merkezine yakin mesafede konumlu olmasi sebebiyle yakin cgevresinde bircok editim ve saglik
alanlari, park ve dini alanlar, sosyal ve kiltlirel alanlar, 6zel ve kamu kurumlar, mustakil-apartman ve site tarz
yapilasmalar cogunlukta olup tim kamu hizmetlerinden kolaylikla istifade edilebilmektedir. Konu tasinmazin yer aldidi
bdlgede alt yapi calismalari tamamlanmis olup tasinmazlar merkeze yakin konumdadir. Bélgede doluluk orani ylksektir.
Bulundugu konum itibari ile toplu tasima ve 6zel araclarla ulasim saglanabilmektedir. Konu bélge genellikle apartman ve
2-3 kath mdastakil bina, bos arsalar, toplu konutlar ve konut siteleri gibi yapilasmalardan olusmaktadir. Tasinmazin
bulundugu bolge merkeze yakin konumdadir. Konu tasinmazin bulundugu bélge tiim gelir gruplarina hitap eden bir bolge
olup, cevresinde 1- 25 yas araliinda yapilasmalar mevcuttur.

9.Ulasim ve Yerlesim Krokisi

Tasinmazlara ulasmak igin, D100 Istanbul-izmit Karayolu lizerinde izmit sehir merkezinden Derince istikametinde devam
ederken, Seka Tineli gegilerek yaklasik 150 metre sonra Huzurevi tabelasi yéniinde déniliir. Ismail Kolayli Caddesi
izerinde diz devam edilir. Cadde sonunda Ertugrulgazi ilkokulu yéniinde Erguvan Sokak lzerinde devam edilerek
tasinmazlarin Uzerinde bulundugu Destan Sokaga varilir. Yaklasik 90 metre sonra, Huzurevinin arkasinda bulunan
tasinmazlara ulasim saglanmis olur.

40.7732°, 29.9171°

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mahatma Gandhi Cad. No: 23 / 6 2016-086
Gaziosmanpasa - Cankaya / Ankara
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iMAR BILGILERI

10.imar Durumu

iMAR DURUMU

25.08.2016 tarihinde saat 10:00 da, izmit Belediyesi Imar Midirligi'nde yapilan incelemeye gére;

iMAR PLANI ADI VE OLCEGi 1/1000
iMAR PLANI ONAY TARiHi 13.09.2013
FONKSIYON Konut NizAM Ayrik
TAKS YUKSEKLIK Hmaks: 3 Kat
KAKS E: 0,90 CEKME MESAFESI On gekme mes: 5 m
Yan gekme mes: 3 m
Izmit Belediyesi imar Isleri Mudirliginden alinan imar planina istinaden degerlemesi
ACIKLAMALAR yapilan tasinmaz, 11.09.2014/563 onay tarihli imar planina gore “Konut Alam”
icerisinde kalmaktadir.

YASAL EVRAKLAR

Izmit Belediyesi Iimar midirligi arsivinde, tasinmazlara ait mimari projeler ve Yapi ruhsatlar incelenmistir.

GORULD : YEN./TAD.
YOK|VAR | TARIH NO T NO
MIMARI PROJE X X
YAPI RUHSATI X X 09.04.2015 204

TADILAT YAPI RUHSATI

YAPI KULLANMA iziN
BELGESI

ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI,
PLAN IPTALLERI V.B. DIGER BENZER KONULAR

Herhangi bir karar ve tutanaga raslanmamistir.

KAT IRTiIFAKI KURULMUS [ X JEVET [ JHAYIR [ __|DpiGER
KAT MULKIYETINE GEGiLMiS [ ]ever [ X JHAYIR [ _]cins TASHIHI
SiT ALANI [ JeveT [ X JHAYIR  [__|DiGER

TASINMAZIN YASAL DURUMUNA ILiSKIN ANALiZ

Tasinmazlarla ilgili yargiya intikal eden herhangi bir durum bulunmamaktadir.

DEGERLEMEYI ETKILEYEN FAKTORLER

11.Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler

Olumlu Faktorler

* Tasinmazlara ulasimin kolay olmasi,
* Sehir merkezine yakin mesafede olmasi,

Olumsuz Faktorler
b3

* Parselin 6zel yapisindan dolay bitin meskenlerin kapanmaz deniz manzarasinin bulunmasi,

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mahatma Gandhi Cad. No: 23 /6 2016-086
Gaziosmanpasa - Cankaya / Ankara
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KIYMET TAKDIR TABLOSU

12. Nihai Deger Takdiri

Tasinmazin Toplam Takdir Edilen Degeri

Birim Deger Alan Toplam Deger
(TL/m?2) (m2) (TL)
ARSA DEGERI .-TL/m?2 m?2 TABLO 2 .- TL
BiINA DEGERI .-TL/m?2 m2 TABLO 2 .- TL
Tasinmazin Toplam Takdir Edilen Degeri 20.234.400 .- TL
Yuvarlama 600 .- TL
20.235.000 .- TL

YirmiMilyonikiYiizOtuzBesBinTiirkLirasi

Tasinmazlara ait fiyatlama tablosu ekte sunulmustur.

13.Degerleme Uzmaninin Goriisii ve Aciklamasi

|:|Sat|§| Cok Kolay |X|Sat|labilir

|:|A|ICISI Az

|:|Sat|§| Glc |:|Sat|lamaz

Tasinmazlar satilabilir niteliktedir.

14.Degerleme Uzmani Bilgileri

Gorevli Degerleme Uzmani

Kontrol

Niliifer KIZILKONCA

Degerleme Uzmani

Nil Birsen ORAL

Genel Midiir

SPK Lisans No: 403129

15. Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

Ahmet Onder ORAL

SPK Lisans No:402508

* Fiyatlara KDV dahil edilmemistir.

* Dederlemede %10 yanilma payl mevcuttur.

* Tapu sicil kaydindaki takyidatlar degerlemede g6z 6ntinde bulundurulmustur.

* Ekte taginmaz/tasinmazlara ait fotograflar, tapu senedi, mevcut ise diger belgeler sunulmaktadir.

* Isbu raporun, firmamizin Yesil Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi ile yapmis oldugu sézlesme'ye istinaden Yesil GYO raporu tamamen
veya kismen yayimlama hakkinda sahiptir.

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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DEGERLEME

16.Degerleme yontemlerinin uygulanmasi
Dederlemede emsal karsilastirma yéntemi kullaniimistir.

1. Emsal Karsilastirma Yontemi

EMSAL ARASTIRMASI

Emsal 1

Izmit Orhan Mahallesinde konumlu 3.874 m2 beyan edilen %40 konut imarl arsa 5.000.000 TL bedelle satiliktir.
(1.290,65 TL/ m2) Korhan Emlak 0 538 554 70 76

Emsal 2

Izmit Kozluk Mahallesinde konumlu 450 m2 beyan edilen %40 konut imarl arsa 600.000 TL bedelle satiliktir. (1.333,33
TL/ m2) Orhan KARAYEL 0 552 656 42 42

Emsal 3

Izmit Kozluk Mahallesinde konumlu 116 m2 beyan edilen %40 konut imarli arsa 165.000 TL bedelle satiliktir. (1.422,41
TL/ m2) Nurten BAYRAM 0 553 226 86 61

Emsal 4

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan Tuana Evleri 7. kat 3+1 80 m2 alanh mesken 395.000 TL
bedelle satiliktir. Baysungur Emlak 0 262 332 24 84

Emsal 5

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan Erenkaya Evleri 2. kat 2+1 65 m2 alanli mesken 284.000 TL
bedelle satiliktir. Baysungur Emlak 0 262 332 24 84

Emsal 6

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan Tuana Evleri 3. kat 2+1 60 m2 alanl mesken 270.000 TL
bedelle satiliktir. Akademik Emlak 0 262 270 00 60

Emsal 7

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan Elit 41 Evleri 2. kat 3+1 94 m2 alanh mesken 449.000 TL
bedelle satiliktir. Es Sues Emlak 0 262 260 01 11

Emsal 8

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan Sehr-i Naz Evleri 3. kat 1+1 57 m2 alanli mesken 275.000 TL
bedelle satiliktir. Ekol Emlak 0 262 321 66 00

Emsallerin Degerlendirmesi

Emsaller tasinmaz ile ayni bélgeden segilmistir.

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mahatma Gandhi Cad. No: 23 /6 2016-086 13/24
Gaziosmanpasa - Cankaya / Ankara
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17. FOTOGRAFLAR
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