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Bu rapor, Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.’nin 01.01.2016 — 30.09.2016 d6énemine iliskin gelismelerin,
Yénetim Kurulu tarafindan hazirlanan faaliyet raporunun, ortakligin ilgili déneme ait portféyde yer alan varliklara
ve haklara iliskin bilgilerin, varsa projelere iliskin mevcut durum v.b. bilgilerin, ortakligin bir énceki dénemle
karsilastirmall olarak hazirlanmis (¢ aylik bilanco ve gelir tablolarinin yatirnmcilara sunulmasi amaciyla
diizenlenmisgtir.

29.09.2016 tarihinde gergeklestirilen olagantistii genel kurul toplantimizda Sirketimizin, Yesil Global Insaat Turizm
Otelcilik A.S.'nin % 65,44 payinin Yesil Insaat Gayrimenkul Yatinm Hizmetleri Tic. A.S'den 282.314.005 TL bedel
ile satin alarak, Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.S.'yve istirak edilmesi onaylanmis olup istirak islemi
gerceklestiriimigtir. Bu isleme bagli olarak, bugiine kadar solo/ tekil faaliyet raporu diizenlemekte olan Sirketimiz
30.09.2016 tarihli finansal tablolarindan baslamak lizere ayrica konsolide faaliyet raporu diizenleyecektir.
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I. SIRKET PROFiLI

Merkez Adresi YllaplllAy?zma \_(olu No:1_5 Yesil Plaza Kat:18
Cevizlibag, Zeytinburnu / Istanbul

Telefon No +90 (212) 709 37 45 = +90 (212) 70 YESIL

Faks No +90 (212) 353 09 09

Internet Adresi www.yesilgyo.com

Elektronik Posta Adresi bilgi@yesilgyo.com

Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S., gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirim
yapmak Uzere 23 Aralik 1997°de kurulmus bir portfdy yonetim sirketidir.

“Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S.” ve Rudolph Younes, Sirketimizi
2006 yilinda devralmis ve sirket unvani “Y ve Y Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.” olarak
degistirilmistir. 2010 yili sonunda Sirketimiz, “Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama
Ticaret A.S.” ile tim aktif ve pasifin devir alinmasi yoluyla birlesmistir. Birlesme nedeniyle
sirketin c¢ikarilmis sermayesi 24.151.319,01-TL'den 235.115.706,01-TL’'ye artirilmistir.
Birlesme sonrasinda “Y ve Y Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S.” olan unvanimiz “Yesil
Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.” olarak degigtiriimigtir.

Sirketin blyime hedefleri dogrultusunda Yoénetim Kurulu’'nda 6nemli degisiklikler yapiimis ve
profesyonel bir kadro olusturulmustur. Yesil GYO’nun stratejisi, topluma kaliteli mekanlar
kazandirmak, nitelikli ve karli projelere yatirim yaparak buatin paydaslarimizi bunlarin
getirilerine ortak etmektir.

Mevcut portfoydeki gayrimenkullerin satiglarindan elde edilen likiditeye ek olarak, yeni
yatirrm projelerinin  finansmani igin kaynak olusturmak amaciyla sermaye artirimi
gerceklestirebilmek igin kayitl sermaye tavani 400 milyon TL'den 1 milyar TL'ye
yukseltilmigtir. S6z konusu tavana, basaril projelerle buyuyerek ulasiimasi hedeflenmektedir.
Ozellikle is merkezi, rezidans, aligveris merkezi, villa, otel ve ayrica orta gelir grubuna hitap
eden konut projelerine yatirim yapilmasi planlanmaktadir.

Sektorinde uluslar arasi deneyimi ve kurumsal seffaf yapisiyla gesitli konut projelerine imza
atan Yesil GYO, gelecede yatirim yapan bir kurum olmanin gerektirdigi sorumluluk bilincini
her alanda korumaya 6zen gostermektedir. Kurum kultirini yansitan insana ve cevreye
onem veren bakis agisi ile toplumsal fayda ve sureklilik ilkesini 6n planda tutmaktadir.

Yurtdisinda ULI (Urban Land Institute) kuruluguna Uye olan Yesil GYO, vyurticinde ise
GYODER’in (Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Dernegi) kurucu tGyesi olmustur.
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Ortaklik Yapisi

Ad Soyad / Unvan

30.09.2016 itibariyle

Nominal Tutar (TL)

Yiizde (%)

Kamil Engin Yesil 138.172.743 58,77%
Yesil ingaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S. 27.438.877 11,67%
Diger 69.504.086 29,56%
Toplam 235.115.706 100,00

Sirket’in ¢ikarilmig ve tamamen 6denmis sermayesi 235.115.706,01 TL olup 619.863,26
TL'hk kismi hamiline A grubu, 234.495.842,75 TL'lik kismi ise hamiline B grubu hisselerdir.

Bu sermaye 1 TL itibari degerde 235.115.706,01 adet hisseye ayriimigstir.

Sermaye Yapisi

Tarih Eski Sermaye Artinm / Azaltim Yeni Sermaye
(TL) Aciklama Tutar (TL) (TL)
Aralik 1999 2.000.000 | Bedelli %49 1.922.000 3.922.000
Nisan 2000 3.922.000 | Bedelsiz %50 1.961.000 5.883.000
Haziran 2002 5.883.000 | Bedelsiz %50 2.941.500 8.824.500
Haziran-Agustos 2003 8.824.500 Eggg:gi%%%f’ i:iﬁggg 22.108.353
Ekim-Kasim 2005 22.108.353 | Bedelli %55 11.054.177|  33.162.530
Nisan 2010(*) 33.162.530 sermaye Azaltimi | 19 431827|  13.730.702
658,60
Agustos 2010 13.730.702 | Bedelsiz %75,89 | 10.420.617|  24.151.319
Aralik 2010 (**) 24.151.319 | Birlesme Artirnmi | 210.964.387 235.115.706

(*) 21.10.2009 tarihinde Sirket yénetim kurulu, 31.12.2008 bilancgolarinda yer alan bilanco ac¢idi tutari
olan 19.431.827,89-TL'nin kapatilmasi amaciyla s6z konusu tutar kadar sermaye azaltimi yapiimasina
karar vermis, s6z konusu islem sonucunda Sirketin g¢ikariimis sermayesi 33.162.529,95-TL’den
13.730.702,06-TL’ye  dusurulmustir.  Gergeklestirilen sermaye azaltim islemi sonucunda
hissedarlarimizin portfdytindeki hisse adedi dismus, fakat hisse senedi birim degeri islem sirasinda
yukseldiginden toplam yatirim tutarinda bir degisiklik olmamistir.

(**) 31 Aralik 2010 itibariyle “Yesil Yapi Dizenleme ve Pazarlama Tic. A.S.” ile birlesme nedeniyle
sirketin c¢ikarilmig sermayesi 24.151.319,01-TL'den 235.115.706,01-TL’ye artinlmistir. Sermaye
artirnm tutar1 210.964.387 TL dir.

Yonetim Kurulu

07.04.2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda 3 yil sureyle gérev yapmak
uzere Sirketimizin Yonetim Kurulu ile Yonetim Kurulu Komitelerinde goérev alacak uUyeler
secilmistir.  30.09.2016 itibari ile Yoénetim Kurulu 7 dyeden olusmaktadir ve asagida
listelenmisgtir.
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Ad Soyad Gorev Bagimsizlik Durumu
Kamil Engin Yesil Yoénetim Kurulu Bagkani --

Ugurcan Giray Yénetim Kurulu Baskan Vekili --

Selguk Canpolat Yénetim Kurulu Uyesi --
Menderes Kiilturel Yénetim Kurulu Uyesi --

Bekir Yuksekdag Yénetim Kurulu Uyesi --

Fermani Ozgiir Altun Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Hamdi Selguk Tugrul Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Yonetim Kurulu Komiteleri

Denetimden Sorumlu Komite Komite Uyeleri

Denetimden Sorumlu Komite Bagkani Hamdi Selguk Tugrul
Denetimden Sorumlu Komite Uyesi Fermani Ozgir Altun
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Komite Uyeleri

Riskin Erken Saptanmasi Komite Baskani Fermani Ozgiir Altun
Riskin Erken Saptanmasi Komite Uyesi Bekir Yiksekdag
Kurumsal Yonetim Komitesi U

Kurumsal Yénetim Komite Baskani Fermani Ozgiir Altun
Kurumsal Yénetim Komite Uyesi Miiriivvet Beyza Unalan
Kurumsal Yénetim Komite Uyesi Hamdi Selguk Tugrul

Kurumsal Yonetim Komitesi; aday gosterme komitesi ve Ucret komitesi gorevlerini yerine
getirmek Uzere yetkilendirilmistir.

Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket'ce ddenmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda
tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goérulen safi (net)
ka&rdan varsa gecmis yil zararlarinin distlmesinden sonra kalan miktar mevzuat ve esas
sOzlegsme uyarinca dagitilir.

Sirketin temettl avansi dagitabilmesi igin, Yonetim Kurulu'na, ilgili yilla sinirli olmak Gzere,
Genel Kurul karariyla yetki veriimis olmaldir. Temetti avansinin dagitim usul ve esaslari
hakkinda Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uyulur.

Yilhk karin hissedarlara hangi tarihte ne sekilde verilecedi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
konuya iliskin dizenlemeleri dikkate alinarak, Yénetim Kurulu’nun teklifi Gzerine Genel Kurul
tarafindan kararlastirilir. Esas So6zlesme hikimlerine uygun olarak dagitilan kéarlar geri
alinamaz.
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Kar dagitim politikamiz Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Esas SoOzlesmemiz gergevesinde
belirlenmigtir.

1. 01.01.2016 - 30.09.2016 DONEMININ DEGERLENDIRILMESi

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Mevzuat Degisiklikleri

ilgili ddnemde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin mevzuat degisikligi gergeklesmemistir.

Ekonomik Gelismeler

Turkiye ekonomisi 2016 yilinin ilk iki ceyrek donemimde yuzde 3,9 oraninda buyumustar.
Eylil ayinda ihracat yillik bazda %5,6, ithalat %0,7 azalirken dis ticaret acigi %14,1 artmistir.
Eylul ayi itibariyle yillik enflasyon %7,28, USD/TL kuru 3,0031 diizeyinde gergeklesmistir.

Gayrimenkul Sektoriindeki Gelismeler

insaat sektorli 2016 yilinin ilk iki ceyrek déneminde yiizde 6,7 oraninda genislemistir. GSYH
icindeki pay! yuzde 6 oraninda gergeklesmistir.

i. Konut Sektorii

2016 yilinin ilk iki ceyrek doneminde alinan konut yapi ruhsatlari daire sayisi bir dnceki yilin
ayni donemine gore yluzde 18,7 oraninda artarak 497.060 olarak gerceklesmistir.

Konut satiglari 2016 yilinin ilk dokuz ayinda bir dnceki yilin ayni dénemine gore yuzde 0,09
oraninda azalarak 935.811 olarak gergeklesmigtir.

Agustos ayi itibariyle yeni konut fiyatlari bir dnceki yilin ayni ayina gére yizde 10,98, mevcut
konut fiyatlari ise bir dnceki yilin ayni ayina gore yuzde 14,10 oraninda artmistir.

ii. Ofis Piyasasi

2016 yilinin ilk iki ceyrek déneminde alinan ofis binasi yapi ruhsatlari bir dnceki yilin ayni
donemine gore yuzde 24,8 oraninda azalarak 3.383.718 m2 olarak gerceklesmigtir.

2016 yilh Uglincli ceyrek déneminde istanbul Merkezi is Alani (MiAyda A sinifi ofis
binalarinda bosluk orani %25, B sinifi ofis binalarinda bosluk orani ise %11,6 oraninda
gerceklesmistir. MiA’da ofis binalari kiralari A sinifi ofis binalarinda 27,8 ABD dolari/m2, B
sinifi ofis binalarinda ise 15,5 ABD dolari/m2 olarak gerceklesmistir.
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iii. Aligveris Merkezi

AVM ciro endeksi 2016 yili tGglncu ¢eyrek déneminde bir dnceki yilin ayni ayina goére yizde
1,6 oraninda artis goéstermistir. Ayni dénemde ziyaretci sayisi ise yuzde 3,8 dists meydana
gelmistir.

iv. Sanayi ve Lojistik Alanlar

Alinan sanayi binalari ve depolar yapi ruhsatlari 2016 yili ilk iki ceyrek doneminde bir 6nceki
yilin ayni dénemine gore yluzde 2,3 oraninda artarak 3.969.636 m2 olarak gerceklesmistir.

v. Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Sektorii

2016 yil ikinci geyrek dénem itibariyle BiST’te islem géren 31 GYO’nun piyasa degerleri
toplami  23.704.389.168 TL, aktif degerleri toplami ise 55.950.628.201 TL olarak
gerceklesmigtir.

I1l. YONETIM KURULU FAALIYETLERI

11.01.2016 tarihinde yapilan yodnetim kurulu toplantimizda Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ve Denetim Komitesinin onerileri ile,

1.) Arifiye'de yer alan arsamizda gelistirilecek Proje insaatinin ana yiklenici firmasi olarak
28.10.2015 tarihli yénetim kurulu toplantimizda belirlenen Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim
Hizmetleri Tic A.S. ile akdedilen ingaat Isleri Sézlesmesinin feshedilmesine,

2.) Arifiye'de aktif olarak faaliyet gosteren ve mobilizasyonu nedeniyle insaati hizla
ilerletebilecedi 6ngérillen Karabag Mah. Hafiz Selim Efendi Sok. Asya is Merkezi, No: 14,
Kat: 2, izmit adresinde mukim Emiroglu ithalat inracat ingaat ve Turizm Tic. Ltd.Sti., ile isin
direk giderleri Gzerinden "genel gider ve ylklenici karl" olarak "maliyet + kar" yontemi ile %15
Odenecek sekilde, insaat isleri s6zlesmesi akdedilmesi hususunun Yénetim Kurulumuzca
onaylanarak imzalanmasina, oy birligi ile karar verilmis olup, kamuoyuna saygiyla duyurulur.

13.01.2016 tarihinde yapilan ydnetim kurulu toplantimizda sirket Portféylmuizde yer alan
istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesil Kent Mahallesi 2945 Ada, 38 Parselde gelistirilecek Proje
insaatinin ana yiklenici firmasi olarak Yesil insaat Gayrimenkul Yatirm Hizmetleri Tic. A.S.
ile ile igin direk giderleri Uzerinden "genel gider ve yuklenici kan" olarak "maliyet + kar"
yontemi ile %15 6denecek sekilde, insaat isleri s6zlesmesi akdedilmesi hususunun Yénetim
Kurulumuzca onaylanarak imzalanmasina oybirligi ile karar verilmigtir.

29.01.2016 tarihinde yapilan yonetim kurulu toplantisinda,

1.)Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VI, No:11 Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul dederleme sirketinin secimi" bashkli 39.Maddesi geregince;
-Portféyimuzde bulunan varliklar igin degerleme hizmeti alinacak degerleme sirketinin De-
Ga  Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$. olarak  belirlenmesine,
-2016 yih igerisinde portfdyimuze alinabilecek ve dederleme gerektirecek varliklar igin " De-

6
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Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.$."veya " Dora Gayrimenkul Degerleme A.S."
den degerleme hizmeti alinmasina,

2.) 29.8.2008 tarih ve 200844688 say: ile Turk Patent Enstitist Bagkanligi'nda iglem goren
Yesil ingaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Tic. A.S.'ye ait "Innovia" Markasi'nin, Sakarya lli
Arifiye llgesi'nde gelistirecegimiz Proje'de kullaniimasi lzere, Proje'nin KDV hari¢ satis
cirosunun %1,5 oraniyla marka kullanim bedeli sartiyla Sirketimiz ve Yesil insaat
Gayrimenkul Yatirrm Hizmetleri Tic. A.$ arasinda marka lisans s6zlesmesi imzalanmasina
oybirligi ile karar verilmis olup kamuoyuna saygiyla duyurulur.

Sirketimiz Esas Soézlesme'sinin "Sermaye ve Pay Senetleri" baslikli 6. Maddesi tadil
edilmigtir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu tarafindan; istanbul ili Anadolu Yakasi'nda konut projesi
gelistirmek Uzere Yiksekdag Gayrimenkul Yatirim A.S. ile % 50 - %50 ortak payli adi ortaklik
kurulmasina ve gerekli islemlerin yerine getiriimesi icin Genel Mudurligun yetkili kilinmasina
oy birligi ile karar verilmistir.

Kurumsal Yoénetim Komitesi ile Riskin Erken Saptanmasi Komite'nin dnerilerinin
degerlendiriimesi neticesinde, Sirketimiz ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim
ilkeleri'ne uygun olarak derecelendirme yapmak (izere faaliyet izni bulunan SAHA Kurumsal
Yonetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S. arasinda, kurumsal yonetim
derecelendirme notunun yenilenmesi konusunda, 15/02/2016 tarihinde "Kurumsal Yo&netim
ilkelerine Uyum Derecelendiriimesi Sézlesmesi" akdedilmistir. Sézlesme bir yil sonra sona
erecektir.

01.01.2015-30.06.2015 ve 01.01.2015-30.09.2015 dénemlerine ait Finansal tablolarda faiz
gelirlerindeki sehven yapilan hatadan dolayl Finansal Durum Tablosu, Kar veya Zarar ve
Diger Kapsamli gelir Tablosu, Nakit Akis Tablosu, Ozkaynak Degisim Tablosu, Dipnotta
dizeltme yapilmistir.

Sirketimiz'in 14.03.2016 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, 2015 yil faaliyetleri
sonucu olusan 1.067.993 TL kar'in, mevzuat kapsaminda dagitilabilir net kara ulasabilmek
adina oncelikle 6.786.171 TL gecmis yil zararlarindan mahsup edilmesi gerekliligi nedeni ile
kar dagitimi yapilmamasina iligkin teklifin Genel Kurul'a iletiimesine karar verilmigtir.

14.03.2016 tarihinde yapilan yénetim kurulu toplantimizda; Denetim Komitesinin 14.03.2016
tarihli tavsiye kararina istinaden, Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari
Hakkinda Teblid'in ilgili hikUmleri uyarinca 2016 yili ile ilgili olarak yapilacak bagimsiz
denetim iglemlerinin Gareli Yeminli Mali Musavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. ile
yapilmasina ve konunun 2016 yih igerisinde yapilacak olan 2015 yili donem sonugclarinin
gorusilecedi Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Genel Kurulun onayina sunulmasina,
Oybirligi ile karar verildigi yatirnmcilarimizin ve kamuoyunun bilgisine sunulur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-17.1 sayili Kurumsal Yoénetim Teblidi'nin 10. Maddesi
geregince, iligkili taraflarla 2015 yilinda gercgeklestirilen yayginlik ve sureklilik arz eden
igslemlerin incelenmesi ve 2016 yilinda gerceklesecek benzer yayginlik ve sureklilik arz eden
islemlerin uygunlugunun degerlendirilmesi amaciyla Yénetim Kurulu tarafindan 17.03.2016
tarihinde iliskili Kurulus islemlerine iliskin Rapor hazirlanmistir.
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07.04.2016, Persembe gunu saat 14:00'da Olagan Genel Kurul Toplantisi gergeklestirilmistir.
Toplanti zabtina web sitemiz araciligiyla ulasilabilir.

istanbul ili, Kagithane ilcesi, 6087 Ada, 13 Parsel sayisinda kayitll ELEXIA isimli Projesi'nde
Dega Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan KDV hari¢ 35.553.000 TL
olarak degerlemesi yapilan proje satis briti 4.655,60 m2'lik 53 adet bagimsiz bdlimun Zincir
Gayrimenkul Gelistirme A.$.'den KDV hari¢ toplam 27.933.600 TL bedelle alimina dair Ekim
2016 tarihinden itibaren 15 esit taksit 6deme kosulu ile Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi
akdedilmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Kocaeli ili, izmit ilgesi, Turgut Mah. 5143 Ada, 2 Parselde kayitl Innovia Terrace adiyla maruf
Proje'de Dega Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.$. tarafindan KDV hari¢
9.772.987,50 TL olarak dederlemesi yapilan tahsisli alanlar dahil brit 4.313,96 m2'lik 18 adet
bagimsiz bélimin Emiroglu ithalat ihracat insaat ve Turizm Tic. Ltd. Sti."den KDV hari¢
6.500.000 TL bedelle alimina dair Ekim 2016 tarihinden itibaren 15 esit taksit 6deme kosulu
ile Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi akdedilmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Sirketimiz ile JCR Eurasia Rating arasinda 10 Mayis 2013 tarihi itibariyle imzalanan Kredi
Derecelendirme sdzlesmesi Sirketimiz talebine istinaden karsilikli mutabakatla iptal edilmis
ve rating slreci durdurulmustur.

Sirketimizin  19.08.2016 tarihinde duyurmus oldugu 6zel durum aciklamasi uyarinca;
Sirketimizin istiraklerinden YESIL INSAAT GAYRIMENKUL YATIRIM
HIZMETLERI TiC.A.S.'nin (Yesil insaat), Yesil Global ingaat Turizm Otelcilik A.S.'de bulunan
39.265.790 adet payinin Yesil insaat tarafindan 282.314.005 TL bedel ile Yesil
Gayrimenkul Yatirrm  Ortakhdr  A.$.'ne satiimasina iliskin ~ Yesil Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgr'nin genel kurulu tamamlanmis olup, s6z konusu finansal duran varlik satis islemi
tamamlanmistir. Bu isleme bagh olarak, bugtine kadar solo/ tekil finansal tablo diizenlemekte
olan Sirketimiz 30.09.2016 tarihli finansal tablolarindan baglamak Uzere ayrica konsolide
finansal tablo da dizenleyecektir.
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IV. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLISKIN BILGILER

Ekspertiz Rapor Ozetleri

Sirket portfdylinde yer alan varliklarin ekspertiz tarihi itibariyle degerleri asagidaki tabloda

Ozetlenmistir.

Yeri ve Ozellikleri

Ekspertiz

Ekspertiz

Tekirdag ili, Stuleymanpasa llgesi, Barbaros

Tarihi

Degeri (TL)

Tekirdag , , )
Barbaros gﬂoafa"gs" 1810,3; ve 810@ nolu parseller e 31 12,2015 1.605.000
Arsas| a a; | no'lu parselde konumlu toplam

8.166 m” yuzolcumlu 3 adet arsa

Sakarya ili, Arifiye lcesi, Merkez

Mahallesi'nde yer alan 256 ada 2,3 ve 7
Sakarya Arifiye no’lu par§eller, 257 ada 1 no Iu’parsel, 258 31.12.2015 26.775.000
Arsasi ada 1 no’lu parsel, 262 ada 1 no’lu parsel ve

264 ada 1 no’lu parselde konumlu 59.900,02

m? ylizélglimlii 7 adet parsel
Kocaeli Korfezde <ocaeli ili, Kérfez ilgesi, Belen Kéyi’'nde yer
20 adet parsel alan toplam 121.014 m® arsa alanh 20 adet 31.12.2015 78.570.000

P parseldeki Yesil GYO’ya ait 90.754,09 m?

2|lljz\le§ieh|{/r|::2;sl istanbul ili, Blylkcekmece Ilgesi, Giizelce
B svers Mahallesi'nde yer alan Glzelsehir Projesi 31.12.2015 7.010.000
12 adet isyeri Alisveris Merkezi’'nde 12 adet igyeri

istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Eksiniz koéyu,
Innovia PrqjeS| Cumhurlyet Mahallesi’'nde yer alan. 1..073 31.12.2015 34.032.780
1. Etap Daireler ~ adet daireden olugan Innovia Projesi, 1.

Etap’ta 95 adet daire
Innovia Projesi istanbul ili, Esenyurt llgesi, Yesilkent
1. Etap Mahallesi’'nde yer alan Innovia Projesi, 1. 31.12.2015 3.285.000
Kres Binasi Etap’taki kres binasinda %70 pay
Innovia Projesi istanbul ili, Esenyurt llgesi, Yesilkent
1. Etap Mahallesi’nde yer alan Innovia Projesi, 1. 31.12.2015 4.450.000
Ticari Uniteler Etap’ta 6 adet igyeri

, o istanbul ili, Esenyurt llgesi, Yesilkent

'Znné’t‘"a [P)“.’Jef' Mahallesinde yer alan 3.682 adet dairelk 31.12.2015  14.820.947
- Elap Lalreler— 1hhovia Projesi 2. Etap’ta 70 adet daire
Innovia Projesi istanbul ili, Esenyurt llgesi, Yesilkent
2. Etap Mahallesi’nde yer alan Innovia Projesi 2. 31.12.2015 11.960.000
Ticari Uniteler Etap’ta 20 adet ticari tnite
Innovia Projesi istanbul ili, Esenyurt llgesi, Yesilkent
3.Etap Daireler Mahallesinde yer alan Innovia Projesi

3.Etap'ta 135 adet daire 31.12.2015 30.910.853
Innovia Projesi istanbul ili, Esenyurt llgesi, Yesilkent
3.Etap Ticari Mahallesinde vyer alan |Innovia Projesi 31.12.2015 11.855.000
Uniteler 3.Etap’ta 43 adet ticari Unite
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istanbul ili, Esenyurt llgesi, Yesilkent

Innovia Projesi Mahallesi’nde yer Innovia Projesi

4. Etap 4 .Etap’ta 4.956 adet daire ve 121 adet ticari 31.12.2015  1.567.535.000
Unite

Yesil Plaza istanbul ili, Zeytinburnu ligesi, Maltepe

Binasinda %50 Mahallesi, Yilanli Ayazma Yolu’nda bulunan 31.12.2015

hisse Yesil Plaza binasinda %50 hisse

TEKIRDAG BARBAROS ARSASI

Lokasyon :Tekirdag ili, Merkez ilgesi, Barbaros Meuvkii

Arsa Alani : 8.166,05 m?
Portfoye Girig Tarihi : 2004

Trakya'nin her gegen giin Istanbul'a yakinlasmasi ve Balkanlar'da yasayan Tirklerin bu

bdlgeye olan talebi boélgenin cazibesini ve
bdlgedeki konut ihtiyacini arttirmaktadir.
Barbaros’ta yapimi devam eden Asyaport
Liman’nin da bdlge gelisimine ivme
kazandirmasi beklenmektedir.

Arsa, imar uygulamasi nedeniyle yol ve
yesil alanlara ayrilarak 201 No’lu ada, 1
Parsel ve 8103 ve 8104 No'lu parseller
olmak Uzere 3 adet parsel Uzerinde
bulunmaktadir. Arsa vasifli  parseller
4.058,40 m®, 624,71 m* ve 3.482,94 m’
olmak (izere toplam net 8.166,05 m?’
yuzolgimludar.

Arsalar, Barbaros D-110 baglanti yoluna
100 m, Tekirdag-Kumbag karayoluna 300
m, denize 600 m, Barbaros ilkégretim

Okuluna 1.200 m, Barbaros Belediyesine 1.500 m mesafededir. Ulagimi kolaydir.

Cevresinin alt yapisi tamamlanmistir.

Parsellerin konumu, ulasim kabiliyeti, mevcut imar durumu, bulundugu bdlgenin gelisim
potansiyeli dikkate alindiginda konut amacli kullanilmasinin en uygun strateji oldugu

diustnulmektedir.

10
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SAKARYA ARIFIYE ARSASI (5 ADET PARSEL)

Lokasyon : Sakarya ili, Arifiye llgesi
Arsa Alani : 9734,66 m?
Portfoye Giris Tarihi : 2012

Bdlgedeki 6nemli sanayi kuruluglari ve yan
sanayi tesisleri bolgeye istihdam ve ayni
zamanda, sosyal ve ekonomik yonden
kalkinma saglamaktadir. Ulasim
imkanlarinin  ¢coklugu ve Adapazarrna
yakinligi nedeniyle ig imkanlarinin artmasi
sonucu Arifiye  hizla gé¢ almaya
baglamistir. Buylk sanayi kuruluslarina
yan sanayi olarak hizmet veren kiglk
Olcekli sanayi tesisleri de bdlge ve Ulke
ekonomisine cok bayuk katki
saglamaktadir.

Tasinmazlarin yakin c¢evresinde 2-4 katli » : . v
siteler, mustakil yapilar ile bos ve ekili araZ|Ier bulunmaktadir. Tasinmazlar, D-100
Karayolu’na 1,5 km., TEM Otoyolu baglanti yoluna ise yaklasik 2.5 km mesafededir. Yer
aldiklar1 bolge az egimli ve engebesiz bir topografik yapidadir.

Arsa tamamlanmig altyapiya ve sehir manzarasina sahiptir. Merkezi konumlu olan parsellerin
bulundugu bdlge konut alani olarak planlanmistir. Parsellerin toplam yuzdlgimU buyuklaga
¢cok fonksiyonlu bir proje gelistiriimesine olanak saglamaktadir.

SAKARYA ARIFIYE YURT KONUT VE TiCARI ALAN PROJESI

Lokasyon : Sakarya lli, Arifiye llgesi
Arsa Alani : 50.165 ,56 m?

Portfoye Giris Tarihi : 2015/ EKim

Bolgedeki 6nemli  sanayi
kuruluglari ve yan sanayi
tesisleri bdlgeye istihdam ve
ayni zamanda, sosyal ve
ekonomik ydnden kalkinma

saglamaktadir. Ulasim
imkanlarinin ~ ¢oklugu ve
Adapazarrna yakinhgi

nedeniyle is imkanlarinin
artmasi sonucu Arifiye hizla
gé¢c almaya  baglamistir.
BlylUk sanayi kuruluslarina
yan sanayi olarak hizmet

11
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veren kuglk Olcekli sanayi tesisleri de bdlge ve Ulke ekonomisine c¢ok buylk katki
saglamaktadir.

Innovia Arifiye Projesi 2 adet parselde toplam 50.165 m?lik bir alanda tasarlanmis icinde
2184 kigilik yurt, 154 adet konut (rezidans daire) ve 58 adet ticari ve ofis Unitesi bulunduran
karma bir projedir. Projenin toplam ingaat alani yaklasik 59.190 m? dir.

Arifiye’nin dogal dokusuna uygun seckin mimarisi ve sosyal olanaklariyla Innovia Projesi
bdlgeye yeni bir kimlik kazandiracak ve sundugu keyifli ve modern yasam bigimi ile bolgede
bir ilk olacaktir. Merkezi bir konuma ve sehir manzarasina sahip olan proje D-100 Karayoluna
1,5 Km, TEM otoyol baglantisina yaklasik 2,5 Km mesafededir, ayrica proje Sapanca
Goli’ne 3,0 Km uzakliktadir.

ISTANBUL BUYUKGEKMECE’DE GUZELSEHIR AVM

Lokasyon - Istanbul ili, Bllylikgekmece ilgesi, Glizelce Mevkii
Arsa Alani : 555.210,38 m? (Yesil GYO hissesi 8.259,76 m?)
Portfoye Girig Tarihi : 2005

Glizelsehir Aligveris Merkezi'nin bulundugu 555.210,38 m? yiizdlgiimlii parsel lizerinde ayni
zamanda Guzelsehir Villalari ve sosyal tesis
yer almaktadir. Projede toplam 721 adet villa
bulunmaktadir. Site diginda ve site giriginin
yaninda konumlu olan Giizelsehir Alisveris
Merkezi, TEM Otoyolu Kumburgaz giseleri
badlanti yoluna 2 km., Blyukg¢ekmece ilge
merkezine 8 km., Atatirk Havalimanrna 30
km., istanbul il merkezine (Taksim) ise
yaklasik 50 km. mesafededir.

AVM gerek mimarisi ve insaat Ozellikleri,
gerekse sahip oldugu gucli ulasim baglantisi
ve E-5 karayoluna cepheli olmasi nedenleriyle
yuksek reklam kabiliyeti ve ticari potansiyeli
seklinde 6zetlenebilecek Ustlinliklere sahiptir.
Ulasim imkanlarinin kolayligi, tamamlanmig alt yapisi, yeterli miktarda acik otopark alanina
sahip olmasi ve yakin cevrede benzer o6zelliklerde (tasarim, otopark ve bina yasi) is
merkezinin bulunmamasi sebebi ile bolgede 6nem teskil etmektedir.

Gulzelsehir Alisveris Merkezi; bodrum, zemin ve normal kat olmak Gzere toplam 3 kathdir.
Alisveris merkezindeki 12 adet igyeri portféye dahil edilmistir. 12 adet isyerinin net kullanim
alani 3.731,63 m?dir.

Halihazirda binanin kaba ingsaati tamamlanmis, dis cephe ince sivasi yapilmigtir. Tim i¢
hacimlerde zeminler ve tavanlar brit beton; duvarlar ise brit beton ve kismen ince sivalidir.
Binanin halihazirdaki kiracilara teslim standardina gore fiziksel gerceklesme orani yaklasik
%65 mertebesindedir.
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ISTANBUL ESENYURT'TA 4 ETAP’TAN OLUSAN INNOVIA PROJESI

istanbul’un yiikselen degeri Esenyurt'ta Innovia Projesi standartlarin étesinde bir yasam
merkezi sunmaktadir. istanbul niifusunun hizla artmasi, biyik alanli arsa azlig1 ve sagliksiz
yapilasma gibi nedenlerle ortaya ¢cikan merkezden uzaklasma egilimi ile Esenyurt Bolgesi en
onemli toplu konut yerlesim yerlerinden biri haline gelmistir. Kentsel rantin hizl bir sekilde
arttigi, modern sehircilik anlayisina uygun olarak gelismekte olan bir bélgede yer almasinin
yani sira, konumu, ulasim rahathgi, tamamlanmis alt yapisi, sosyal ve sportif tesisleriyle
alternatif yerlesim yeri olarak tercih edilmesi ve bolgenin ticari potansiyeli projenin degerini
olumlu yénde etkilemektedir. Projenin bazi noktalara olan yaklasik uzakliklari séyledir: E-5
(D100) Karayolu'na 500 mt., Avcilara 6,5 km., Bulylkcekmece'ye 7 km., Ataturk
Havalimanrna 17 km.

31.12.2010 tarihinde Yesil ingaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO A.S.
tarafindan devralinmasi ile s6z konusu sirketin mulkiyetinde bulunan Innovia Projesi
portféyiumize dahil edilmigtir. Farkh parseller Uzerinde toplam 4 etap olarak
gergeklestiriimekte olan proje tamamlandidinda binyesindeki konut ve ticari Unite sayisi
yaklasik 14.000 olacaktir. Bloklar temel ve tasiyici sistemlerinin yeni deprem yonetmeligine
uygun bicimde tasarlanmis olup nitelikli mimari tasarima sahiptir. Ayrica, ic mekanlarda
kullanilan malzeme ve iscilik standartlar yaygin kalite ortalamasinin Gzerindedir. Innovia
Projesi’'nde etaplara ait toplam daire sayilari tabloda listelenmistir.

Proje
Toplamlari

1. Etap Daireler 1.073

2. Etap 1. Faz Daireler 2.664

2. Etap 2. Faz Daireler 1.018

3. Etap Daireler 3.293

4. Etap Daireler 5.710
Hali hazirda;

* 1. Etap’in tum insai faaliyetleri tamamlanmis ve sitede yasam baslamistir.
« 2. Etap 1. Faz ve 2. FaZ'in insai faaliyetleri tamamlanmis ve sitede yasam baglamistir.
« 3. Etap’in ingai faaliyetleri tamamlanmig ve sitede yasam baslamigtir.

« 4. Etap’in fore kazik ve iksa isleri, temel ve kaba yapi igleri devam etmektedir. Kaba
yapisi ilerlemis, bloklarda duvar ¢alismalari, elektrik ve mekanik ¢alismalar yapiimaktadir.

13
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INNOVIA PROJESI - 1. ETAP DAIRELER

Lokasyon - istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi
Arsa Alani : 58.240,13 m?
Portfoye Giris Tarihi : 2007

~

1. Etap Innovia Projesinde 7 adet
konut blogu bulunmaktadir. 18 farkh
tipte, 1.073 adet daire ve sosyal tesis
ile 6 adet ticari Uniteden olusmaktadir.
insaatina Agustos 2007 tarihinde
baglanan ve 2009 yilinda tum ingai 3
faaliyetleri tamamlanan Innovia 1'de |
yasam baglamistir.

Innovia Projesi 1. Etap’inin blinyesinde
aclk ve kapali yizme havuzlari, jakuzi,
yurime, kosu ve bisiklet yollari, fithess
center, selale, cocuk oyun alani ve
havuzu, acik ve kapal spor alanlari,
tenis kortu, basketbol, mini futbol
sahasi ve mini golf, plaj voleybolu,
sauna ve Turk hamami, sosyal tesis ve ticaret uniteleri, acik ve kapali otopark alanlarl 24
saat 6zel glvenlik ve teknik bakim ekibi bulunmaktadir.

e

INNOVIA PROJESI - 1. ETAP KRES BINASI

Lokasyon - Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi
Arsa Alani : 5.349,30 m?
Portfoye Giris Tarihi : 2010

Innovia Projesi 1. Etap’inda yer alan kres
binasi hali hazirda Bahgesehir Koleji
Anaokulu olarak kullaniimaktadir.
Tamamlanmis alt yapisi, i¢ mekanlarda
kullanilan malzeme ve iscilik standartlarinin
yaygin kalite ortalamasinin Gzerinde olmasi,
ulagim imkéanlarinin kolayligi ve kapali ve
aclk otopark alanlarinin  mevcudiyeti
tasinmazin degerine etki eden olumlu
faktorlerdir.

31.12.2010 tarihinde Yesil insaat Yapi
Dizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO
A.S. tarafindan devralinmasi ile s6z konusu
sirketin mulkiyetinde bulunan kres
binasindaki %70’lik hisse portféyimuze dahil
edilmistir.
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INNOVIA PROJESI - 1. ETAP TiCARIi UNITELER

Lokasyon - istanbul ili, Esenyurt ilgesi,
Yesilkent Mahallesi

Toplam ingaat Alani: 771 m?

Portfoye Girig Tarihi: 2010

Innovia Projesi 1. Etap binyesinde muhtelif yerlerde
konumlu 6 adet igyerinin kira getirisi elde etmek
amaciyla portfoyde tutulmasi planlanmaktadir.

1 No'lu isyeri, briit 98 m? kullanim alanina sahiptir.
Mutfak ve oturma salonu olarak dizenlenmistir.
Sitenin “Living Room” adi ile ortak alani olarak
hizmet vermektedir. Ayrica teras kullanimina
sahiptir. Site sakinleri 6zel gin ve gecelerinde
randevu ile tasinmazi kullanmaktadir.

2 NO'lu isyeri, aglk teras ve bife olarak insa
edilmistir. Yaklasik briit 98 m? kullanim alanli olan
tasinmaz sekizgen sekilde tasarlanmistir. Ayni
etapta yer alan 1 No’lu blogun yaninda konumlu
teras kullanimina sahiptir.

3 NO'lu igyeri acik teras olarak duzenlenmigtir.
Yaklasik brit 201 m? kullanim alanli olarak
tasarlanmistir.

Fitness salonunun Uzerinde konumlu olan 4 No’lu
isyeri, acik teras ve bife olarak insa edilmistir.
Yaklasik briit 98 m? kullanim alanh olan tasinmaz
sekizgen sekilde tasarlanmistir. Ayrica teras kullanimina sahiptir.

5 No'lu isyeri, yaklasik briit 50 m? kullanim alanhdir. Tasinmaz resim atélyesi adi ile site ortak
alani olarak hizmet vermektedir. Dairesel formda inga edilmis olan taginmaz aliminyum
dograma ve cam ile gevrelenmistir.

Yaklasik briit 226 m? kullanim alanl olan 6 No'lu isyeri, cafe ve sosyal etkinlik alani olarak
kullanilmaktadir. Yapi, ayni etapta yer alan 5 No’lu blogun éniinde konumludur.
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INNOVIA PROJESI - 2. ETAP DAIRELER

Lokasyon
Arsa Alani : 114.030,45 m?
Proje Toplam Ruhsat Alani: 522.167,56 m?
Portfoye Giris Tarihi : 2010

Innovia 2 blnyesinde acgik ylizme havuzu, jakuzi, seyir
ve glneslenme teraslari, ylrime, kosu ve bisiklet
yollari, selale ve sis havuzlari, ¢cocuk oyun alani ve
havuzu, fithess center, agcik ve kapali spor alanlari,
paten pisti, tenis kortu, basketbol ve voleybol sahalari,
sauna ve Turk hamami, sosyal tesis ve ticari Uniteler,
acik ve kapali otopark, 24 saat 6zel glvenlik ve teknik
bakim ekibi bulunmaktadir.

Her yere kolayca ulagilabilen konumu ve ayricaliklari ile
yasam standartlarini ylkselten Innovia 2'de ayrica,
rezidans hizmeti veren 6zel konuma sahip dairelerin
sahip oldugu teknolojik yenilikler ve genis sosyal
olanaklari ayricalikh bir dinyanin kapilarini agmaktadir.

2 faz olarak insa edilen proje 19 adet konut blogu ve
3.682 adet daireden olusmaktadir. Bloklar 2 adet

bodrum kattan olusan ve kapali otopark alani olarak
dlzenlenmis genis bir kitle Gzerinde ylikselmektedir.

cEN

BER

3 e
FRy-Stasac-TFeme
- -

: Istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Yesilkent Mahallesi

Projenin 2.664 adet daireden
olusan 2. Etap 1. Faz’i 2011

yih  Haziran ayinda teslim
edilmistir. 2. Etap 2. Faz ise
toplam 1.018 adet daire ve

AVM/COfis blogundan
olusmaktadir. 2. Etap 2.
Faz'daki 1.018 adet daire

Aralik 2012 itibari ile teslimi
tamamlanmistir.
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INNOVIA PROJESI - 2. ETAP TiCARi ALANLAR

Lokasyon . istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi
Toplam Kullanim Alani : 48.058,10 m?
Portfoye Girig Tarihi : 2010

Innovia Projesi 2. Etap
blnyesindeki toplam 19
adet konut blogunun yani

el Ll .
o e if sira 218 adet isyerinden
i dfE i olusan AVM, ofis, SPA
A 15“: ';’}f- binasi ile konut bloklarinin
s HEPE Ji muhtelif boltimlerinde
| e T RN - L pulunan ve cadde cepheli
R = 49 isyerinden

olusmaktadir. Toplam 267 adet ticari Unite iceren projede ayni zamanda sosyal tesis yer
almaktadir.

Nazim Hikmet Bulvarina cepheli olan A Carsi toplam 544,91 m? kullanim alanina sahip 4
adet isyerinden olugsmaktadir. Nazim Hikmet Bulvar’'na cepheli B Carsi blogu bodrum,
zemin ve normal kat olmak Uzere toplam 3 katlidir ve toplam 916,89 m? kullanim alanina
sahip 7 adet isyerinden olugsmaktadir. Site icine bakan, tek kath ve 1 bagimsiz bélim olarak
insa edilen C Carsi toplam 786,80 m? kullanim alanina sahiptir. D Carsi ve F Carsilar da tek
katli ve 1 bagimsiz bdlim olarak insa edilmistir. D Carsi 546,63 m? F Carsi ise 398,75 m?
kullanim alanina sahiptir. 2 katli ve 2.180,91m? kullanim alanina sahip E Carsi 27 adet
isyerinden olugsmaktadir.

AVM blnyesinde 34 adet magaza, ofis blogu blinyesinde 183 adet ofis/isyeri ve 1 adet SPA
merkezi bulunmaktadir. AVM Blogu A1, A2 ve D bloklarina bitisik olarak insa edilmistir.
Bodrum, zemin ve 4 normal kat olmak Uzere 6 katli olarak planlanmistir. Mimari
planlamasina gore blogun; bodrum katinda depolar, zemin katinda magazalar ile blok girigi
ve normal katlarinda bulunmaktadir.

Ofis blogu ise 2 bodrum, zemin ve 14 normal kat olmak tzere 17 kat olarak planlanmistir.
Mimari plana gére 26.557,87 m? kullanim alanh 183 adet ofis / isyeri bulunmaktadir. 2.
bodrum katinda otopark alani, 1. bodrum katinda depo alanlari, zemin katinda igyerleri ve
blok girisi, 1-13. katlarinda ofis ve 14.katta lounge/cati restoran yer alacaktir.

SPA merkezi, 2. Etap proje blnyesinde insa edilen A1 ve A2 bloklarin 1. ve 2. bodrum
katlarinda yer alacaktir. Brit 3.972,98 m? kullanim alanina sahip olacak olan tesis
blnyesinde, resepsiyon, kafeterya, terapi odalari, fithess center, ders odalari, kafe, bay-
bayan soyunma odalari ve kapal ylizme havuzu yer alacaktir.

Projede ayrica E4 blok ile bitisik olarak insa edilen yol cepheli G gargi bulunmaktadir. G garsi
blogu tek katli olup toplam 930,38 m? kullanim alanli 8 adet isyerinden olusmaktadir.
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INNOVIA PROJESI - 3. ETAP

Lokasyon - istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi
Proje Toplam ingaat Alan1 : 382.660,87 m?
Portfoye Girig Tarihi : 2010

Innovia 3. Etap konumu, etkileyici ¢evre diizeni
ve farkli acik hava olanaklariyla benzersiz bir
yasam sunmaktadir. 1. Etap ve 2. Etap ile ayni
sosyal olanaklari blnyesinde bulunduran 3.
Etap, 1. ve 2. Etaptan daire sahibi
olamayanlar i¢in yeni bir firsat sunmaktadir.
Proje kapsaminda, ac¢ik ve kapali ylzme
havuzu, jakuzi, seyir ve gineslenme teraslari,
yuriime, kosu ve bisiklet yollari, selale, ¢ocuk
oyun alani ve havuzu, fitness center, acik ve
kapali spor alanlari, ¢cok amagli alan, tenis
kortu, basketbol ve voleybol sahalari, sauna ve
Tark hamami, sosyal tesis ve ticaret Uniteleri,
acik ve kapali otopark, 24 saat 6zel glvenlik
ve teknik bakim ekibi bulunmaktadir.

Etap bunyesinde 10 adet konut blogunda 13
ayri tipte toplam 3.293 adet daire ve 77 adet
ticari Unite bulunmaktadir. Bloklar 3 adet
bodrum kattan olusan ve kapali otopark
alani olarak duzenlenmis genis bir Kkitle
Uzerinde yukselmektedir.

A Blok’un 6n kisminda yola cepheli A Carsi-
1 ve A Carsi-2 olarak adlandirilan iki adet
ticari bolim, H konut blogunun 6énlinde yola
cepheli H Carsi olarak adlandirilan 1 adet
ticari bolim ile site igerisinde K Carsi
bulunmaktadir. Adi gecen 4 adet ticari
bolimde toplam 77 adet ticari Unite
bulunmaktadir. A carsilarda 72 adet, H
carsida 2 adet ve K carsida ise 3 adet ticari
alan bulunmaktadir. A carsilar 6.388 m?, H garsi 1.833 m?, K carsi ise 477 m? alana sahiptir.

3. Etap’in ingai faaliyetleri tamamlanmistir ve 2013 yilsonu itibariyle sitede yasam
baglamistir.
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INNOVIA PROJESI - 4. ETAP

Lokasyon - istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi
Proje Toplam ingaat Alan1 : 655.572,79 m?
Portfoye Girig Tarihi : 2010
\ e Rl I 5.710 adet daire ile

= D[ 0

yaklasik 14.724 m?lik
satilabilir ticari alandan
olusacak Innovia
~ Projesi 4, Etap
. blnyesinde acik ve

«

o

kapali ylzme
havuzlari, jakuzi, seyir
ve glneslenme

teraslari, yarime, kosu
ve bisiklet yollari,
selale ve sus
havuzlari, ¢ocuk oyun
~ alanlant  ve havuzu,
“" fitness center, acik ve
spor alanlari, basketbol-voleybol sahasi, spor sahasli, sauna, sosyal tesis ve ticari Uniteler,
aclk ve kapali otopark, 24 saat 6zel guvenlik ve teknik bakim ekibi bulunmaktadir.

17 adet konut blogu stidyo, 1+1, 2+1, 3+1 daire secenekleri ile Innovia Projesi 4. Etap’in
satislari devam etmektedir. Bloklar kapali otopark alani olarak dizenlenmis genis bir kitle
Uzerinde yukselmektedir. 4.Etap’in fore kazik ve iksa isleri, temel ve kaba yapi igleri devam
etmektedir. Kaba yapisi ilerlemis, bloklarda duvar ¢alismalari, elektrik ve mekanik ¢alismalar
yapilmaktadir.

ELEXIA TOPKAPI PROJESI

Elexia Topkapi istanbul'un tarihi
merkezlerinden biri olan
Topkaprda mikemmel deniz, tarihi
yarimada ve sur manzaralarina
sahiptir. E5 karayoluna cepheli,
Cevizlibag’da Tramvay ve
Metrobus hatlarinin kesistigi
noktaya 100 metre, Metro’ya
yuriime mesafesinde, Marmaray ve
Avrasya Tuneli ile Anadolu
yakasini Avrupa‘ya baglayan
Yenikapr'ya sadece 2 km mesafededir. istanbul’'un 20 farkl lokasyondaki (iniversite
kampusune direk ulasim hatlarinda bir lokasyona sahiptir. Yaklagik 28.000 m2 rezidans,
3,000 m2 ticari alana sahip olan bu projede 400 adet 1+1, 2+1 ve 3+1 rezidans daire tipleri
vardir. Yeni Havalimanrna ve Kanal istanbul projelerinin hayata gecmesi ile ileriye déniik
yuksek deder artigi vadeden bir projedir.
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ELEXIA TUZLA

/'v
:
e e 3
_ 5

Elexia Tuzla, igmeler’in sifali
kaynak sulariyla segkin bir
ortami  tek cati altinda
birlestiren, 17.000 m2 arazi
uzerine kurulu mukemmel
AVM, Konut, Ofis, Otel ve
Thermal Spa‘dan olusan bir
karma projedir. ideal bir
sosyal yasam  merkezi
sunan Elexia Tuzla
projemiz, her detayinda size

huzurlu ve seckin alternatifler sunmaktadir. Tuzla’nin merkezinde, Metro’ya 100 metre, Hizli
tren istasyonuna 150 metre, hastane, belediye, kaymakamlik gibi kurumlara ylirime
mesafesinde, Sabiha Goékg¢en Havalimanrna 8 km, Tuzla Port Marina ve eglence merkezine
3 km mesafede, emsalsiz bir lokasyona sahiptir. Garanti Bankasi, is Bankasi ve bircok biiyiik
firmanin binlerce ¢alisanini yerlestirdigi, bu yeni ve ¢ok hizli gelisen bdlgede en iyi lokasyona
sahip olma oOzelligi ile Elexia Tuzla gelecege donuk mukemmel bir yatirim olanagi

sunmaktadir.

ELEXIA DOLAPDERE

ELEXIA SUTLUCE

istanbul
mevkiinde 539 ada 36 parselde yer alan
852,52 m? lizerine planlanan konut ve ticari
alandan olugan karma projedir.

Beyoglu ilgesi, Dolapdere

istanbul ili Beyoglu ilgesi Sitliice Semtinde 3500 ada 1’den 21’e kadar parsellerde yer alan

5.141,19 m? (izerine planlanan konut projesidir.

JADE VILLALARI ZEKERIYAKOY 1

istanbul 1li Zekeriyakdy ilgesinde 1711 ada 1 parselde yer alan 21.475,18 m® (izerine

planlanan konut projesidir.
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PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLARDAN
KIRAYA VERILENLER ILE ILGILI AYRINTILI BILGILER

01.01-30.09.2016

1. Etap Konut 321.456,91 TL
2. Etap Konut 50.268,46 TL
3. Etap Konut 18.267,22 TL
1. Etap Kres Binasi 108.000,00 TL
Alt Kiralama 121.500,00 TL
1. Etap Ticari Uniteler 38.135,61 TL
2. Etap Ticari Uniteler 164.694,95 TL
Yesil Plaza 1.680.243,89 TL
Toplam 2.502.567,04 TL

Portfdyde yer alan ve kira geliri elde edilen gayrimenkullerden 2016 yili Ocak-Eylul aylarini
kapsayan donemde elde edilen toplam 2.502.567,04 TL+KDV’dir.

Istiraklere iligkin Bilgiler

Sirketimiz'in 19.12.2014 tarihinde yapilan Yoénetim Kurulu toplantisinda; 650.616.000.-TL
bedel ile KPMG Akis Bagimsiz Denetim ve SMMM A.$. tarafindan degerlemesi yapilan
Zincir Yap! A.S.'nin 84.102.300,00.-TL sermayesi iginde 21.025.575 adet, 21.025.575.-TL
nominal bedel ile %25 orani ile ortak olan Yesil ingaat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S'nin
21.025.575 adet payinin 162.654.000.-TL bedel ile satin alinarak Zincir Yapi A.S.'ye istirak
edilmesine karar verilmis ve satin alim islemi gerceklesmistir.

Sirketimizin  19.08.2016 tarihinde duyurmus oldugu 6zel durum aciklamasi uyarinca;
Sirketimizin istiraklerinden YESIL INSAAT GAYRIMENKUL YATIRIM
HIZMETLERI TiC.A.S.'nin (Yesil insaat), Yesil Global ingaat Turizm Otelcilik A.S.'de bulunan
39.265.790 adet payinin Yesil insaat tarafindan 282.314.005 TL bedel ile Yesil
Gayrimenkul Yatinrm  Ortakligi  A.S.'ne satilmasina iliskin ~ Yesil Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdr'nin genel kurulu tamamlanmis olup, s6z konusu finansal duran varlik satis islemi
tamamlanmistir.

21



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
01.01.2016 — 30.09.2016 DONEMi KONSOLIDE FAALIYET RAPORU

V. ORTAKLIK HiSSE SENEDI PERFORMANSINA iLiSKIN BILGILER

Sirketimizin hisse senetleri, Borsa Istanbul’da Kolektif Yatirrm Uriinleri ve Yapilandiriimig
Urlinler Pazar’nda islem gormektedir. TTK ve SPKnun sinirlari gercevesinde isim
degistirerek 1999 yilindan, ginimuze islem gérmeye devam etmektedir.

2016 yih ilk dokuz ayhk déneminde YGYO hisse senetleri yatay bir seyir izlemigtir. Agirhikli
ortalama hisse fiyatlari 0,30 - 0,49 bandi arasinda degisim géstermistir. Sirketin 30.09.2016
tarihli borsa kapanis fiyati 0,46 TL seviyesinde gerceklesmistir.
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2016 yili tglncu ¢eyrek donem itibari ile YGYO’nun aktif toplami 1.739.040292 TL, ikinci
ceyrek itibariyle piyasa degeri ise 77.588.183 TL’dir.
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VI. FINANSAL VERILER

Sirket finansal tablolarini Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) 11-14.1 sayili teblige goére
hazirlanmis olup, finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 07.06.2013 tarihli duyuru ile
uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak sunulmustur. Asagida mali tablolarin
onemli kalemleri hakkinda kisa agiklamalar verilmektedir:

KONSOLIDE OZET BILANGO (TL) 30.09.2016 31.12.2015
Doénen Varliklar 1.025.737.843 1.015.997.698
Duran Varliklar 873.595.251 473.156.598
TOPLAM VARLIKLAR 1.899.333.094 1.489.154.296
Kisa Vadeli Yukumlulikler 481.479.145 309.397.524
Uzun Vadeli Yukimliltkler 1.147.987.099 925.848.306
Ozkaynaklar 269.866.850 253.908.466
TOPLAM KAYNAKLAR 1.899.333.094 1.489.154.296
KONSOLIDE OZET GELIR TABLOSU (TL) 01.01.2016 01.01.2015

30.09.2016 30.09.2015
Hasilat 29.075.339 5.317.006
Briut Kar / (Zarar) 11.095.530 1.625.509
Faaliyet Kar / (Zarari) -5.536.442 -8.089.754
Net Dénem Kari / (Zarar) -8.790.422 -11.165.702

VII. RiSK YONETIMI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Sirketimizin risk yonetim programi, mali piyasalarin éngoérulemezligine odaklanmakta olup,
mali performansi Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesi amaglanmigtir.
Sirketimiz faiz oran riskini, faiz oranina duyarli olan varlik ve ylikumlultklerini dengelemek
suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetmektedir. Fonlama riski ise; mevcut ve ilerideki
muhtemel bor¢ gereksinimlerinin  fonlanabilmesi, kaliteli finansal kuruluglardan ve
hissedarlarindan yeterli finansman olanaklari saglanarak yonetilmektedir. Sirket, ddviz
cinsinden alacakli ve borg¢lu bulunulan meblaglarin yerel para birimine ¢evrilmesinden dolayi
olusan déviz kuru riskini ise, yabanci para pozisyonunun analiz edilmesi ile takip etmektedir.

Yesil GYO Ust yonetimi tarafindan sirket faaliyetlerinin kontrolli, ydnetim sureglerinin

etkinligini degerlendirme, geligtirme ve risk yonetimi saglama amaci ile i¢ denetim komitesi
olusturulmustur.
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ic denetim komitesinin gérevi i¢ kontrol sisteminin uygunlugunu degerlendirmektir. i¢ kontrol
sistemi, finansal bilgilerin glvenilir bir sekilde ve zamaninda hazirlanmasi, muhasebe
kayitlarinin eksiksiz ve dogru bir bi¢cimde yapilmasi, varliklarin korunmasi, yonetim
politikalarina baghligin saglanmasi da dahil olmak Uzere igletme faaliyetlerinin dizgin ve
verimli olarak yurutilmesine, sirket yonetimi tarafindan belirlenen hedeflere ulasiimasina
yardimci olmak i¢in ydnetim tarafindan kabul edilen politika ve prosedurleri kapsamaktadir.

ic denetimin amaci uygulanan i¢ kontrol uygulamalarinin tatmin edici diizeyde isledigini teyit
etmek amaciyla gerekli denetimleri yliriitmektir. i¢c denetim, sirket yénetimine yardimci olmak
amacilyla ve yonetime bilgi saglanmasi hususunda sirketin muhasebe, mali ve diger
faaliyetlerini incelemek icin yapilan bagimsiz bir inceleme ve degerleme faaliyetidir.

ic denetim komitesi, Denetimden Sorumlu Komite’ye raporlama yapmaktadir. Finansal
risklerin yonetimi, mali igler, finans, finansal raporlama; Finans ve Muhasebe
departmanlarinin kontrolinde dikkatle takip edilmekle birlikte, finansal ve operasyonel
faaliyetlerin saglkli bir sekilde gozetilmelerini teminen kurulan Denetimden Sorumlu Komite,
sirketin muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya aciklanmasinin, bagimsiz
denetiminin ve S$irket ic kontrol sisteminin igleyiginin ve etkinliginin gozetimini yapar.
Kurumsal Yonetim Komitesi de yeri geldikge risk yonetimi ve i¢ kontrol mekanizmasi ile ilgili
sorunlari ve ¢ézum oOnerilerini yonetim kuruluna aktarmaktadir.

Kurumsal ydnetim komitesi 17.03.2012 tarihi itibari ile riskin erken saptanmasi komitesi
gorevlerini yerine getirmek Uzere yetkilendirilmistir. Komitenin amaci, Sirketin faaliyetlerini
etkileyebilecek stratejik, finansal, operasyonel vb. risklerin ve firsatlarin belirlenmesi, etki ve
olasiliklarinin hesaplanarak onceliklendiriimesi ve izlenmesi; maruz kalinabilecek bu risklerin
ve faydalanabilinecek firsatlarin yonetilmesi, raporlanmasi ve dikkate alinmasi amaci ile
Yoénetim Kuruluna dneri ve tavsiyelerde bulunmaktir.

Kurulusundan bu yana yatinnm portféyinde villa, daire, devre mulk, arsa, is merkezi ve eski
eser restitlisyon projesi gibi farkl tirden gayrimenkul ve gayrimenkul projeleri bulunduran
Sirket, portfdy cesitlendirmesi yontemiyle yatirm riskini azaltmaktadir. Portféyin
olusturulmasinda g6z 6nunde tutulan baslica kriterler, proje karlihdi, geri donus suresi ve
proje riskidir.
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VIll. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLiSKIN HIZMET VEREN SIRKETLER ve

HARCAMALARA AIT BILGILER

Sirket / Kisi Tutar Aciklama
Av. Deniz Coskun 10.204 | Hukuki Danigsmanlik Hizmet Bedeli
Av. Fadime Tayci 217.343 | Hukuki Danigsmanlik Hizmet Bedeli
Av. Harun Tavsancll 25.000 | Hukuki Danigmanlik Hizmet Bedeli
Av. Unsi Firat Arkun 22.500 | Hukuki Danigmanlik Hizmet Bedeli
Av. Ziya Yicel 2.551 | Hukuki Danigmanlik Hizmet Bedeli
Biger Hukuk Birosu 40.838 | Hukuki Danigmanlik Hizmet Bedeli
De-Ga Gayrimenkul Degerleme Ve 10.665 | Gayrimenkul Degerleme Danismanlk
Danigsmanlik A.S. Bedeli
Gdreli Yeminli Mali Mugavirlik ve Bag. Den. 78.750 | Mali Denetim Danigsmanlik Hizmet
Hizm. A.S. Bedeli
istanbul Teknik Universitesi Déner Sermaye 25.424 | Diger Danigsmanlik Hizmet Bedeli
isletmesi
is Portfdy Yénetimi A.S. 4.890 | Portfoy Danismanligi Hizmet Bedeli
Lotus Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik 42.750 | Gayrimenkul Degerleme Danismanlik
A.S. Bedeli
Resul Kurt Danismanlik Egitim ins. Ltd.Sti. 22.500 | Mali Denetim Danigmanlik Hizmet
Bedeli
Saha Kurumsal Yonetim A.S. 24.250 | Kurumsal Yonetim Derecelendirme
Bedeli
Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S. 25.000 | Mali Denetim Danigmanlik Hizmet
Bedeli
Toplam: | 552.664

Yénetim Organi Uyeleri ile Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Mali Haklar

1 Ocak — 30 Eylul 2016 dénemi iginde kilit yonetici personele saglanan fayda 947.179 TL’dir.

Kilit yoOnetici personele saglanan
kaynaklanmaktadir.

faydalar

Ucret,

huzur hakki vb.

odemelerden

IX. PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

Sirket’in, SPK’nin Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebligi”ne gore

portfoy sinirlamalaria uyumun kontroli tablosu asagidaki gibidir:

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo

Ana Hesap Kalemleri Ilgili Diizenleme 30.09.2016 31.12.2015
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari :\I/II(;428 4/1(531}’111 Teblig, - 42.058
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler
Gayrimenkule Dayah Haklar :\;'(;454/1(;;“’111 Teblig, 939.205.112  940.170.971
. 111-48.1 say1il1 Teblig,
C Istirakler Md.24/(b) 444.164.236  164.031.512
c L 111-48.1 say1il1 Teblig,
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
Diger Varliklar 355.670.944  384.909.755

D Toplam Varhklar (Aktif Toplami)

111-48.1 say1il1 Teblig,

Md.3/(f)

1.739.040.292

1.489.154.296
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E Finansal Borglar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 536.940.760  403.462.397
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1 say1il1 Teblig, Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 320.591 1.690.403
H 1liskili Taraflara Borglar ( Ticari Olmayan) :\I/Iléfl;é}(%aylh Teblig, - -
I Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 245.113.722  253.908.466
Diger Kaynaklar 956.665.219  830.093.030

D Toplam Kaynaklar

111-48.1 say1l1 Teblig,

Md.3/(k) 1.739.040.292

1.489.154.296

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo

Ana ligili Diizenleme 30.09.2016 31122015
Hesap Kalemleri T o
Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Vadeli/Vadesiz TL/ Doviz 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - 42.058
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari - -
Proj\gEBEan01 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) ) )
B1 Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 150.480.500 577.000
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait i i
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirkettcki Para ve Sermaye Piyasast —\ 4q | sau1ly Teblig, Md.22/(1)  283.254.005 940.000

Araglar Yatirimlarinin Toplami

Konsolide Olmayan (Bireysel)

flgili Diizenleme

Asgari/Azami

Finansal Tablo Ana Hesap 30.09.2016 31.12.2015 Oram %
Kalemleri
1 Uzerinde proje geligtirilecek 1, ja 0 oo Teblig, <%10
miilkiyeti ortakliga Ait olmayan Md.22/(e) - -
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri '
2 Gayrimenkuller, . o
Gayrimenkullere Dayal1 Projeler :\I/II(;428 4/1( 2) (biaylh Teblig, %54,01 %63,13 = %1
Gayrimenkule Dayali Haklar ' '
3 Para ve Sermaye Piyasasi 111-48.1 sayili Teblig, o 0 < %49
Araglari ile Istirakler Md.24/(a) %2554 %11,02
4 Yabanci Gayrimenkuller,
Gaquenkullere Dayali Projeler, 111-48.1 sayil Teblig, <9449
Gayrimenkule Dayali Haklar, Md.24/(d) - -
Istirakler Sermaye Piyasasi ’
Araglari
. 111-48.1 sayil1 Teblig, ) ) < %20
5 Atl Tutulan Arsalar/ Araziler Md.24/(c)
o
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - - =%l10
o
7 Borglanma Sinuri 11-48.1 sayh Teblig, Md.31  %280,58 %159,79 < %500
. . o 111-48.1 say1l Teblig, ) ) < %10
8 Vadeli/Vadesiz TL/ Ddviz Md.24/(b)
9 Tek Bir Sirketteki Para ve . o
Sermaye Piyasas1 Araglari :\I/II(;428 A;}(I) sayih Teblig, %16,29 %0,06 <%l10

Yatirimlarinin Toplami
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(*) SPK’ nin Seri II, No: 14.1 sayili” Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Teblig” nin 16.
Maddesi uyarinca finansal tablolardan iiretilmis 6zet bilgiler ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan III-
48.1 sayil1 "Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayali haklara aktif toplaminin en az %
51’1 oraninda yatirim yapmak zorundadirlar” siniflamasi dipnot 15” de belirtilen ve Innovia Projesi , i¢in verilen
avanslarin toplam tutar1 39.431.343 TL dahil edilerek hesaplanmstir (31.12.2015: 162.059.231 TL).

X. ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESiI GEREKLI DIGER HUSUSLAR

Yapilan Bagis ve Yardimlara iliskin Bilgiler
2016 yih ilk U¢ ceyrek doneminde herhangi bir bagis ve yardim yapilmamistir.
Personele iliskin Bilgiler

Sirketimizin 30.09.2016 tarihi itibari ile ortalama personel sayisi 36'tir. Baslica departmanlar;
Finans, Muhasebe, Hukuk, Proje Yénetimi, Yatirimci iligkileri, idari isler ve insan Kaynaklari
ile Satis Destek’tir. Personele saglanan maas disi hak ve menfaatler disinda gdrevini infa
ederken kullanmak amaciyla pozisyon-ihtiyag duruma goére aragc ve telefon tahsis
edilmektedir.

Yatirim Yapilabilir Kredi Derecelendirme Notu

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu JCR Eurasia Rating, Sirketimizi ulusal dizeyde
yatirim vyapilabilir kategorisinde degerlendirerek, Uzun Vadeli Ulusal Notu’nu “A-(Trk) /
Pozitif’, Kisa Vadeli Ulusal Notu'nu “A-1(Trk) / Stabil” olarak belirlemistir. Mevcut
yukUmluliklerini yerine getirmede yiksek kapasiteye sahip “Yatirim Yapilabilir’ seviyede not
alan Yesil GYO’'nun nitelikli gayrimenkul portféyl, nakit para pozisyonu, strddrilen karhhk
rasyolarinin varlik kalitesini artirmaya devam etmesi, risk yonetim sistemlerinin etkin olarak
kullaniimasi ve satisa sunulan projelerin magteri odakli kampanyalarla desteklenmesi baslica
etkenler olarak degerlendirilmigtir.

Turkrating (Uluslararasi Derecelendirme Hizmetleri A.S.) Yesil GYO’ya Uzun vadeli TR BBB
ve kisa vadeli TR A2 kredi notu vermistir. Turkrating tarafindan verilen uzun ve kisa vadeli
kredi derecelendirme notlari — Yatirim Yapilabilir- seviyede olup, YGYO’nun yénetim gticd,
yonetim stratejileri ve 6nimuzdeki yillarda mali yapisinin guglenmesine yonelik beklentilerini
yansitmaktadir. Firmanin konut piyasasinda gugli bir oyuncu olmasi, saglam yonetim yapisi
ve ¢ogunlugu ilk kez ev sahibi olan musteriler ile yapilan sézlesmelere bagh olarak yiksek
kazang beklentisi kredi notunu yukselten dnemli unsurlar olarak goralmustur.

Seffaflik ilkelerine baglhgr dogrultusunda Kurumsal Yoénetim Derecelendirme notu alan ilk

GYO olma 6zelligine sahip olan Yesil GYO, ayni zamanda kredi derecelendirme notu alan ilk
GYO olarak sektére yine éncilik etmistir.

Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin baz alindii ve Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK) lisansi ile derecelendirme yapan “SAHA Kurumsal Yénetim ve Kredi

27




YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
01.01.2016 — 30.09.2016 DONEMi KONSOLIDE FAALIYET RAPORU

Derecelendirme Hizmetleri A.S.”, 2007 yilindan bu yana S$irketimizin derecelendirmesini
yapmaktadir. 2007 yilinda 10 Uzerinden 7,88 (%78,83) olarak belirlenen ilk Kurumsal
Yonetim Derecelendirme Notu’'muz dokuz senedir yukselmeye devam etmektedir.

YESIL GYO, GYOQO'lar arasinda ilk kurumsal derecelendirme yaptiran sirket olma ézelligine
sahiptir. Yesil GYO’nun kurumsal yonetim ilkelerine buyuk o6lcide uyum saglayarak tum
politika ve dnlemleri uygulamaya gecgirmesi géz 6nine alinarak, sirketin kurumsal yonetim
derecelendirme notu 2016 yilinda 9,19 olarak guincellenmistir.

Bu not artisindaki temel faktérler sunlardir;

- Sirket yonetim kurulu blnyesindeki Kurumsal YoOnetim, Denetim ve Riskin Erken
Saptanmasi komitelerinin olusturulmasi ve faaliyetlerinin daha etkin olmasi,

- Kurumsal yonetim risklerini belirleme ve bu riskleri yonetme yolunda 6nemli adimlar
atilmasi,

- Basta sirket calisanlari olmak Uzere, menfaat sahiplerinin sirket yonetimine katihmini
destekleyici uygulamalarin baslatiimis olmasi,

- Sirketin 6nemli olay, bilgi ve geligsmelerinin yer aldid1 kapsamli bir internet sitesinin mevcut
olmasidir.

Revize edilen ana bélum notlari sdyledir:

Alt Kategoriler Agirhik | Alinan Not
Pay Sahipleri 0,25 % 90,41
Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik 0,25 % 95,67
Menfaat Sahipleri 0,15 % 92,28
Yoénetim Kurulu 0,35 % 90,04
Toplam 1,00 % 91,87
Tahsis Edilen Not 9,19

Isletmenin Finansman Kaynaklari

Sirketimiz, finansman ihtiyacini banka kredilerinden, i¢ kaynaklardan, gayrimenkul satis
gelirleri ve mevcut nakit ve nakit benzeri varliklarin degerlendiriimesiyle karsilamaktadir. Yeni
projeler gindeme geldiginde gerek sermaye artirnmi, gerek finansal borglanma imkanlari
degerlendirilebilecektir. Sirketimizin 30.09.2016 itibariyle 6denmis sermayesi 235.115.706-
TL, kayith sermaye tavani ise 1.000.000.000-TL’dir.
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