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1. NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. GNGORU KOSULLARI

. Musteriyi tanitici bilgiler, musterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanhsliklardan sirketimiz
sorumlu dedgildir.
. " Genel analiz ve veriler \' basldi altinda yer alan bilgiler tamamen dederlemesi talep edilen gayrimenkul igin genel bir

projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acik kaynaklar Gzerinde dederlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu bilgi, belge, resim ve
haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

. Gayrimenkulin fiziksel ve mulkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve yetkililerinden
edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla énceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya da yazili veriler arasindaki
muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonuglar ibraz edilen belgeler dogrultusunda
kabul edilmelidir. Bu bilgiler dederleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih itibari ile dederlendirilip, sonradan hasil olan
degdisiklikler rapor kapsami disinda sayilmalidir.

. Gayrimenkullin degerine iligkin olarak ele alinan veriler; dederleme slirecinde beyan edildikleri sekilde dederlendirilmis
olup bu siregte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen degisiklikler rapor kapsami diginda
saylimahdir.

. Gayrimenkulin deder tespitinde misteri taleplerine bagl kalinarak, sirketimiz ve dederleme uzmaninin gérev yetki ve
sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamliginin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da eskimeye bagl olusmus
tim zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler ve disaridan gérulebildigi dlclilerde
dederlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti
mimkin olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda tutulmustur.

. Gayrimenkulln fiziksel ve milkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma, plan
tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger benzeri hususlar
dederlemede gozllecedi varsayimi ile goz ardi edilerek kiymet takdiri yapilmistir.

. Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya gogaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum icinde
belli bir amaca yénelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile gogaltma yapilabilir. Bu
raporun herhangi bir amacla referans gosterilmesi, amaci disinda kullanilmasi, c¢ogaltilmasi ve/veya yayinlanmasi igin Dega
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onay! gerekmektedir.

. Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

. Bu rapor, inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgular yansitmaktadir.
. Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil degildir.
. Bu dederleme raporu, hicbir taahhuti yiklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dedgerleme c¢calismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gerceklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular dedgerleme uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli olup, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

_ Dedgerleme uzmaninin dederleme konusunu olusturan miilklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi
herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Dederleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélimine ve musterinin amaci lehine sonuglanacak bir yéne veya 6nceden
saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dodgrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

_ Degerleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere gére gergeklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki editim sartlarina haizdir.

_ Degerleme uzmaninin dederlemesi yapilan milkin yeri ve tirt konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Degerleme uzmani mulki kisisel olarak gérmis ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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2. RAPOR BIiLGILERi

2.1. TALEP TARIHi :15.11.2016

2.2. RAPOR NUMARASI : 2016_171_ISTANBUL_TUZLA ELEXIA

2.3. DEGERLEME TARiHI : Calismalar 31.12.2016 tarihinde tamamlanmistir.

2.4. RAPORUN KAPSAMI : Istanbul 1li, Tuzla Ilcesi, Evliya Celebi Mahallesi, Sahil Bulvari, No:6, 7454 parselde
kain arsa Uzerinde insaasi devam eden, tapu kayltlarlnda arsa olarak tescilli " 57 adet Bagimsiz B6lim " vasifli tasinmazin

dederleme tarihi itibariyle piyasa satis dederinin belirlenmesi konusunda gerekli dederleme raporunun De-Ga Gayrimenkul
Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan dizenlenmesidir.

2.5. RAPORU HAZIRLAYAN : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.6. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 15.11.2016 tarih-171 nolu

2.8. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERiIYLE iLiSKisi : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35 sayil
‘'Sermaye Piyasasl Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin Kurulca Listeye
alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig ‘' ve bu tebligde yapilan degisiklik hiikimleri ile 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili
Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlari) gergevesinde, bagimsizlik
sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama ylkumlultgu ilkelerine uyularak hazirlanmistir.

3.DEGERLEME SIRKETI VE MUSTERI BiLGILERI

3.1. DEGERLEME SIRKETI BiLGILERI : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Seri: VIII, No 35 Sayili * Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde Gayrimenkul
Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu sirketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§ " cergevesinde
dederleme hizmeti vermek Uzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayili yazisi ile listeye alinmasi tzerine dederleme faaliyetine
baslanmistir.

3.2. MUSTERI BiLGiLERiI
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel : + 90 (212) 709 3745
Faks 1+ 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETIRiILEN SINIRLAMALAR :

is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa dederinin tespiti ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar gergevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi
olup, Musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER

4.1. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.1.1. DEMOGRAFIiK VERILER VE ANALizi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne goére Tirkiye nifusu 2015 yilinda toplam 78.741.053 kisi olup, bu nifusun,
39.511.191" i erkek ve 39.229.862' si kadindan olusmaktadir.
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Y Toplam Nufus Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2015 78.741.053 38.511 101 39 229.862
2014 77.696.904 38 984 302 38 711 6802
2013 76.667.864 38.473.360 38.194 504
2012 75.627.384 37.956 168 37.671.216
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679. 806
2009 72.661.312 36 462 470 36 008 842
2008 71.617.100 35.901.154 35615046
2007 70.586.256 35.376.533 35200723
Turkiye Nufusu

2013 Il Notus

2014

2013

2012

T 201

2010

2009

2008

2007

0 25 000,000 50.000.000 75.000.000 100.000.000
NIIELIS

4.1.2. EKONOMIK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérii, kriz dénemlerinde talebin hizl diisiis yasadigi, biyiime dénemlerinde ise uzun vadede ve
yavas arttigi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektérin blytUmesinde hizli bir
hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gdstergelerde gézlenen olumlu gelisme, diisen enflasyon orani, istikrari
saglanan ekonomi ve disik gayrimenkul fiyatlari ile deprem disiincesinin olumsuziuguna ragmen ( 6zellikle Istanbul'da )
gayrimenkul sektoériinde ciddi oranda hareketlenme goérilmistir. 2005 yilinda glindeme gelen mortgage uygulamasi, disutk
konut kredileri, d6vizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektérinin, 6zellikle de konut sektérinin beklenmeyen bir
yukselisine neden olmus ve bu sektor yatirim araglarinda ilk siraya oturmustur.

2006 yil ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektér, Mayis ayi ortalarinda baslayan faiz oranlarindaki artis, dévizlerin ylkselisi
nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme siireci olusmasindan dolayi disis yoénlinde edilim gostermeye baslamistir. Yil
sonuna dodru alim-satim islemlerinin ciddi oranda azaldi§i piyasada, talebin fazla oldugu donemlerde cok ylikselen tasinmaz
dederleri reel dedgerlere dogru dismdstir.

2007 yilinda ise korunakli sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz dederlerinde ylkselis gézlemlenmektedir. Ancak genel
olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gozlenen artis hizina gore, 2007 yilindaki artis hizi daha yavastir. Yeni yapilasma trendlerinde
genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb ) egilim gorilmektedir.

2008 yilinda, kiresel baglamda stiren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektoriinde de hissedildigi, gayrimenkul alim-
satimlarinda yavaslama goéruldiga goézlemlenmistir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi koéti bir donemden gegmis olsa da, bu ddénem igerisinde 6zellikli gayrimenkul
projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatirrmcilarin Tlrkiye'ye olan ilgisi devam etmistir.

2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul piyasasi dliinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa ylkselen bir ivme
kazanmistir.
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2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global olarak diinyayi
etkileyen ekonomik gelismelerin Turkiye'deki tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi
gorilmektedir.

2012 yilinda global olarak dlinyay! etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini strdirecegi, bu etkilere bagli olarak da Turkiye'deki
tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son ceyrekte hareketlilik yasandigi géralmustir.

2013 yili sonuna dogru aciklanan Insaatta bilyiime rakamlari pozitif i¢ talepteki canlanmayla birlikte yilin ilk ceyregini yiizde 2.9
biyimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci geyrekte ise 4.4 biyliime kaydetmistir. Insaat sektdriindeki biiyliime ise yilin ilk
ceyregdinde ylzde 5.9 olarak gerceklesirken, 2'nci ceyrekte bu rakam 7,6 olarak gergeklesmistir. Sektdrdeki 3'nci ceyrek blyime
rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yihinda Yerel ve Cumhurbagkanlidi segimlerine kadar duradan bir hal seyreden konut sektori secim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son ceyredinde Ortadogu' da yasanan teror eylemlerinin artmasi ve Turkiye' nin
giiney sininnda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi gérilmustir. Ozellikle 2015 yilinin
Mart ayinda yasanan kiresel ekonomideki hizli dedisim ve Haziran ayinda yapilan genel segimlerin sonucunda dolarin gelismekte
olan ulke para birimleri karsisinda deder kazanmasi, Ulkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi gorulmustir. Konut
fiyatlarindaki degisimler igin 6zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina yansidigini géstermektedir.

2015 yilinin geneline bakildiinda ise, beklentilerde terdr eylemlerinin klresel bir savasa dénmesinin engellemesi, genel secim
sonucuna bagll olarak gerceklesecek siyasi gelismelerin olumlu yonde olmasi ile piyasalarin yeniden hareketlenebilecegi, kentsel
doénlisumin olacagi bolgelerde konut projelerine talebin olacagi ve bu bolgelerde satislarin hizlanabilecedi 6ngérilmektedir.

4.1.3 GAYRIMENKUL PIYASASI VE ANALizZi

Turkiye genelinde 2015 yilinda 1.289.320 konut satis sonucu el dedistirdi. Konut satislari 2015 yilinda bir 6nceki yila gére %10,6
artis gésterdi. Konut satislarinda 2015 yilinda, Istanbul 239.767 konut satisi ile en yiiksek paya (%18,6) sahip oldu. Satis
sayllarina gére Istanbul’u, 146.537 konut satisi (%11,4) ile Ankara, 77.796 konut satisi (%6) ile izmir izledi. En az satis ise 139
konut ile Hakkari‘de gergeklesti. Tlrkiye genelinde satilan konutlarin 434.388 tanesi ipotekli, 854.932 tanesi ise dider satis
tirinde gergeklesti.

Konut satig sayilari, 2014.2015
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Turkiye genelinde ipotekli konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %6,6 oraninda azalis géstererek 40.283 oldu. Toplam
konut satiglari iginde ipotekli satislarin payi %28,2 olarak gergeklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 8.826 konut satisi ve %21,9 pay
ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislari igerisinde ipotekli satis payinin en yiksek oldugu il %55 ile Ardahan oldu.

Dider konut satislari Turkiye genelinde bir énceki yilin ayni ayina goére %11,8 oraninda artarak 102.316 oldu. Diger konut
satislarinda istanbul 17.769 konut satisi ve %17,4 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger
satislarin pay! %66,8 oldu. Ankara 10.611 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 5.861 konut satisi ile izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldugu il 9 konut ile Ardahan oldu.

Turkiye genelinde ilk defa satilan Konut sayisi bir Oonceki yilin ayni ayina gére %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam kont.!t satislar
iginde ilk satigin payi %51,9 oldu. Ilk satislarda Istanbul 13.625 konut satisi ile en ylksek paya (%18,4) sahip olurken, Istanbul’u
8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satisi ile Izmir izledi.

Turkiye genelinde ikinci el konut satiglari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %0,4 azalis gostererek 68.567 oldu. ikinci el konut
satislarinda da Istanbul 12.970 konut satisi ve %18,9 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari iginde ikinci el
satislarin payi %48,8 oldu. Ankara 8.015 konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 4.650 konut satigi ile Izmir izledi.
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4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

iSTANBUL iLi

Istanbul, Tirkiye'nin 81 ilinden biri olup, llkenin en kalabalik, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel agidan en énemli sehridir. Sehir,
iktisadi blyulklik agisindan diinyada 34., nifus agisindan belediye sinirlari géz énline alinarak yapilan siralamaya gore Avrupa'da
birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir.

Istanbul Tirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogazici boyunca, Hali¢'i de cevreleyecek sekilde kurulmustur. istanbul
kitalararasi bir sehir olup, Avrupa'daki bélimiine Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bélimiine ise Anadolu YakasI veya
Asya Yakas! denir. Tarihte ilk olarak Ug tarafi Marmara Denizi, Bogazici ve Hali¢'in sardidi bir yarim ada Uzerinde kurulan
istanbul'un batidaki sinirini Istanbul Surlar olusturmaktaydi. Gelisme ve bilyiime siirecinde surlarin her seferinde daha batiya
ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlari icerisinde ise blylksehir belediyesi ile birlikte
toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Dinyanin en eski sehirlerinden biri olan istanbul, 330-395 yillar arasinda Roma imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-1453 yillan
arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin imparatorlugu ve son olarak 1453-1922 vyillari arasinda Osmanl
imparatorlugu'na baskentlik yapti. Ayrica Istanbul, hilafetin Osmanli imparatorlugu'na gectigi 1517'den kaldinldigi 1924'e kadar
islam'in da merkezi oldu.

Karadeniz ile Marmara Denizi'ni baglayan ve Asya ile Avrupa'yl ayiran Istanbul Bogdazi'na ev sahipligi yapmasi nedeniyle,
istanbul'un jeopolitik 8nemi oldukca yiiksektir. Bugiin tamamina yakini doldurulmus olan ya da kaybolan dogal limanlari vardir.
Bu 6zellikleri ylziinden bolge topraklari lizerinde uzun sireli egemenlik anlagmazliklari ve savaslar yasanmistir. Baslica akarsular
Riva, Kagithane ve Alibey dereleridir. il topraklar az engebelidir ve en yiiksek noktasi Kartal ilgesindeki Aydos Tepesi'dir. Ildeki
baslica dogal géller Blyiikcekmece, Kiigiikcekmece ve Durusu gélleridir. il ve yakin cevresinde, Karadeniz ile Akdeniz makro
iklimleri arasinda gegis 6zellikleri géralur. Hava sicakliklari ve yadis ortalamalari diizensiz; bitki 6rtiisti dengesizdir.

Yl istanbul Nifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2015 14.657.434 7.360.499 7.296.935
2014 14.377.018 7221.158 7.155.860
2013 14.160.467 7.115.721 7044746
2012 13.854.740 6.956.908 6.897.832
2011 13.624.240 5.845.981 6.778.259
2010 13.255.685 6.655.094 6.600.591
2009 12.915.158 6.498.997 65416 161
2008 12.697.164 6.386.772 6.310.392
2007 12.573.836 6.291.763 6.282.073

2015 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemine (ADNKS) gére ilin toplam nifusu 14.657.434 kisi olup, 2007 yilindan itibaren
Istanbul ili nifus verileri yukaridaki tabloda gérilmistir.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILISKIN ANALiZ VE VERILER

5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

S6z konusu taginmaz; Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Evliya Celebi Mahallesi, Sahil Bulvari izerinde yer almaktadir. D 100 Karayolu
Uzerinde yer alan Igmeler Kavsagina dontlerek 100 m ilerlenir, saga Sahil Bulvarina donulerek yaklasik 500 m devam edildiginde,
sagda yer alan Double Tree by Hilton karsisinda Tuzla Elexia Projesine ulasilir.

Tasinmazlarin bulundugu bélge ticaret agirlikli yapilasmaya sahip olup, sanayi, tershane ve ticaret alanlarinin yogun oldugu bir
lokasyondadir. Tasinmazlarin gevresinde gesitli is kollarinda faaliyet gésteren betonarme binalar bulunmaktadir. Dederleme
konusu tasinmaz imar planinda Ticaret + Hizmet Alani olarak planlanmistir.

istanbul ili, Tuzla ilcesi, Evliya Celebi Mahallesi sinirlari icerisinde kalan 7454 parsel, tapu kayitlarina gére 17.063,91 m2 alana
sahiptir. Parsel Gzerinde ingasina devam edilmekte olan, kat irtifaki kurulmamis A, B1, B2, C ve D olmak Uzere toplam 5 blok yer
almaktadir. Dederleme konusu tasinmaz D 100 Karayolu lzerinde bulunan icmeler Kavsagina yakin konumda yer almakta olup,
yakin gevresinde Double Tree by Hilton, Ozel Tuzla isbir Hastanesi, Tuzla Tershanesi, Tuzla Kaymakamhd, Tuzla Ilce Nifus
Madurlag, Tuzla Stadyumu ve bircok isletme ve konut alanlari yer almaktadir. Parsel lizerinde ingasina baslanmis olan yapi
mimari projesine gére A, B1, B2, C ve D olmak Uzere toplam 5 bloktan olusacak olup, tarafimizca dederlemesi talep edilen 134
adet mesken C blok 3., 4., ve 5. katlarinda konumludur.

C Blok; 2 bodrum kat, zemin kat, 5 normal kat ve gati kattan olusmakta olup, 2.bodrum katta ortak depo, kazan dairesi, tesisat
malzeme ofisi, otopark, hamam, spa salonu, termal havuz, jimnastik salonu ve bay-bayan wc hacimleri, 1. bodrum katta mutfak,
yemekhane, gamasirhane, klima santrali, depo, bay-bayan mescid ve otopark, zemin katta 8 adet asma kath dikkan (211, 212,
213, 222 (depolu), 223 (depolu), 224, 225 (depolu), 226 (depolu) ve 11 tek katl dikkan (227, 228, 229, 230, 231, 232, 233,
234, 235, 236, 237 (depolu) nolu bb.ler); 1. normal katta 21 adet ofis (135,136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145,
146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155 nolu bb.ler) ile zemin kattaki 8 adet dikkanin asma katlari, 2.normal katta 35
adet ofis (156, 157, 158, 159,160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178,
179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190 nolu bb ler), 3.normal katta 23 adet 1+1 mesken (16, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 43 nolu bb ler), 21 adet 2+1 mesken (1, 2, 3, 4,
56,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 24, 25, 42, 44, 45, 46 nolu bb ler), 2 adet 3+1 mesken (17, 18 nolu bb ler), 4.normal katta
25 adet 1+1 mesken (47, 65, 68, 69, 70, 71, 72, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 92, 95 nolu bb
ler), 22 adet 2+1 mesken (48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61 , 62, 63, 64, 73, 74, 91, 93, 94 nolu bb ler), 2
adet 3+1 mesken (66, 67 nolu bb ler), 5.normal katta 1 adet 3+1 mesken (117 nolu bb), 2 adet 2+1 dubleks mesken (99, 132
nolu bb ler), 35 adet 3+1 dubleks mesken (96, 97, 98, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,
114, 115, 116, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128 , 129, 130, 131, 133 nolu bb ler), 1 adet 4+1 dubleks
mesken (134 nolu bb ) yer almaktadir. Dederlemesi yapilan 134 adet bagimsiz boéliim rapor sonunda sunulmustur.
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Tasinmazlarin insasi devam etmekte olup halihazirda kaba insasi tamamlanmigtir. Mevcutta bagimsiz bolimler arasinda yer alan
duvarlarin yapilmadigi goérilmis olup insaat devam etmektedir. Tasinmazlarin tamamlanma orani % 40 seviyesindedir. Kat
irtifakinin kurulmamis olmasi sebebiyle bagimsiz bélim tanimi ve ic mekan 6zellikleri anlatiimamistir. Ancak Tablo 2 de her bir
bagimsiz bélime ait oda sayisi, alan, cephe ve kat bilgileri gésterilmistir.

5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU
Elexia Tuzla, 17.063,91 m2 arazi Gzerine kurulu AVM, Konut, Ofis, Otel ve Thermal Spa‘'dan olusan bir karma projedir. Tuzla’nin
merkezinde, Metro’ya 100 metre, Hizli tren istasyonuna 150 metre, hastane, belediye, kaymakamlik gibi kurumlara yurime

mesafesinde, Sabiha Gokgen Havalimani‘na 8 km, Tuzla Port Marina ve eglence merkezine 3 km mesafede olup, gok iyi bir
lokasyona sahiptir. Tasinmaz 1.derecede deprem bdlgesinde yer almaktadir.

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERI

Dederleme konusu 7454 parsel Uzerinde insasina baslanmis olan yapinin kat irtifakinin kurulmamis olmasi sebebiyle, bagimsiz
bolim tanimi ve ic mekan 6zellikleri anlatiimamistir. Ancak Tablo 2 de her bir bagimsiz bélime ait oda sayisi, alan, cephe ve kat
bilgileri gosterilmistir.

5.4 GAYRIMENKULE iLiSKIN YASAL INCELEMELER

5.4.1 TAPU INCELEMESI

Ana Gayrimenkuliin Bagimsiz Bolimiin
ili ISTANBUL Pafta No 21 Niteligi
ilcesi TUZLA Ada No - Arsa Pay
Bucad - Parsel No 7454 Blok No
Mahallesi MERKEZ MAHALLESI Niteligi ARSA Kat No
) Bagimsiz
Koyl Yiizolctimii 17.063,91 B&lim No
Sokag - Yevmiye No Eklentisi
Mevkii Cilt No 121 Kat Miilkiyeti
S PLANINDADIR Sahife No 11809 ¥ Kat irtifaks
apu
Tapunun edinme tarihi ve edinme sebebi Belgesi Cins tashihli
Cinsi
Edinme Kadastro tespitli
Tarih sebebi
Arsa tapusu
Malikin Adi&Soyadi - Unvam Hisse

Sahibi YESIL GLOBAL INSAAT TURIZM OTELCILIK A.S. 3000/5000

MUSTAFA AKMAN 1000/5000

ZEKI ERKIN BUTE 100075000
Onceki Son 3 yildaki el dedistirme bilgileri
miiilk
sahipleri

*12.12.2016 tarihinde saat 15:24 itibariyla yapilan incelemede, asadida yer takyidat kayitlarinin bulundudu tespit edilmistir.

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

-Irtifak hakki vardir. (Ozel Kosullar : Planinda gésterilen 371.54 M2.lik kisminda ISKI lehine daimi irtifak hakki)
(17.04.2008 tarih - 4294 yevmiye)

-Irtifak hakki vardir. M:Iski Gen.Miid.lehine 518.28 m2.lik kisimda daimi irtifak hakki (25.11.2008 tarih 12844 yevmiye)
ipotek Hanesinde;

-Mustafa Akman adina 750.000 tutarinda (para birimi belirtiimemistir) 1. dereceden ipotek mevcut olup, bor¢lu Kéktas Insaat
Turizm ve Ticaret Ltd.Sti.' dir. (19.02.2013 tarih 2503 yevmiye)
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5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERGCEKLESEN ALIM-
SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLERE (IMAR
PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) iLiSKIN BiLGi

TAPU SiciL MUDURLUGU BILGILER 14.11.2016 tarihinde saat 15:56’ da Tuzla Tapu Sicil Midurligd' nde yapilan

(Varsa son Ug yilhik donemde : | incelemeye gore, 7454 parsel lizerine kayith tasinmazin 3/5 hissesi 10.03.2016
gerceklesen alim satim islemleri) tarihinde YESIL GLOBAL INSAAT TURIZM OTELCILIK A.S. adina tescil edilmistir.
TUZLA BELEDIiYESi Tasinmazin imar durumu igin Tuzla Belediyesi'nden bilgi alinmistir. Tuzla

Belediyesi Imar Durum Birosu' ndan alinan bilgiye gére 7454 no.lu parsel;
1/1.000 Olgekli Tuzla Evliya Celebi Yayla istasyon ve Cami Mahallesi 1. Etap
Uygulama Imar Plani kapsaminda;"6 kat, E: 1,75" yapilasma sartlarina sahip olup
Ticaret+Hizmet Alani igerisinde bulunmaktadir. Tasinmaz net imar parselidir.

(imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma islemleri
V.B. Bilgiler)

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER ILE iLGiLi HERHANGiI BiR TAKYiDAT (DEVREDiLEBiLMESiNE
iLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Dederlemesi yapilan gayrimenkul Uzerinde mevcut ipotek kaydi kisitlayicr olmadigindan, devredilebilmesine engel
bulunmamaktadir.

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA
SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERiI CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDiP ETMEDiGI HAKKINDAKI GORUS

Sermaye Piyasasi Kurulu' nun GYO Tebligi' nin yatinm faaliyetleri ve yatinm faaliyetlerine iliskin sinirlamalarla ilgili 22/c maddesi
asadida yer almaktadir.

MADDE 22 - (Degisik: III-48.1.a sayili Teblig ile) (1) Bu Tebligde yer alan sinirlamalar sakh kalmak Uzere, ortakliklar veya
ortakliklarin;

c) Portféylerine ancak UGizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin dederini dogrudan ve énemli 6lglide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde
hikimleri saklhidir.

Bu kapsamda s6z konusu gayrimenkulin Gzerinde bulunan ipotek kaydi gayrimenkuliin dederini dogrudan ve 6nemli dlclide
etkileyecek nitelikte olmadigindan, gayrimenkul yatirim ortakligi portféytine alinmasi mumkundur.

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGiLI MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM izINLERINiIN ALINIP
ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI IiCIN YASAL GEREKLiLiGI OLAN TUM
BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

S8z konusu tasinmazin dosyasi Tuzla Belediyesi imar Midirliigi' nde yer almaktadir. Tasinmaza ait bila tarihli onayli mimari
projesi, 41.260,23 m2'lik 03.11.2011 tarih 764/11 nolu yeni yapi ruhsati, 53.181,13 m2'lik 24.02.2014 tarih 146/14 nolu tadilat
ruhsati, 62.201,47 m2 lik alan igin diizenlenmis 29.01.2016 tarih 105/16 nolu tadilat yap! ruhsati incelenmistir. Tasinmaz projesi
ve ruhsatina uygun olarak insa edilmistir. Tuzla Belediyesi imar Mudurligi'nde yapilan incelemede, tasinmaza ait evrak
dosyasinda yikim karari vb. olumsuz karar bulunmadigi tespit edilmistir. Mulkiin imar sartlarina ve mimari projesine uygun olarak
insa edildigi yerinde tespit edilmistir.

5.4.2 BELEDIYE INCELEMESI

Tasinmazin arsiv dosyasi igerisinde, 26.01.2016 tarihli onaylh mimari projesi incelenmis olup, tasinmaz projesi ile uyumlu olarak
insa edimistir.

Yapi Ruhsati/ Yapi Kullanma izin Belgesi Kaydi:

Tasinmazin arsiv dosyasi igerisinde 03.11.2011 tarih 764/11 nolu Yeni Yap! Ruhsati, 24.02.2014 tarih 146/14 nolu Tadilat Yapi
Ruhsati, 29.01.2016 tarihli ve 105/16 sayil Tadilat Yapi Ruhsati yer almakta olup, incelemeleri yapilmistir.

imar Durumu:

Tuzla Belediyesi Imar Durum Burosu' ndan alinan bilgiye gore 7454 no.lu parsel; 1/1.000 Olgekli TUZLA EVLIYA CELEBI, YAYLA,
ISTASYON VE CAMI MAHALLELERI 1. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI kapsaminda; " Ticaret+Hizmet " alani igerisinde bulunmakta
olup, Hmax: 6 kat, Emsal: 1,75 olacak sekilde yapilagmaya sahiptir. Tasinmaz net imar parselidir.
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5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE ILGILI OLARAK, 29.6.2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMi
HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESi VB.) VE
DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE iLGiLi OLARAK GERCEKLESTIRDiGI DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Dederlemesi yapilan tasinmazin yapi denetim islemi Biltek Yapi Denetim tarafindan yapilmistir.
Biltek Yapi Denetim Ltd. Sti: Cinardere Mahallesi, Ayazma Caddesi, Mahmutbey Apt. No:11-A/2 Pendik (216) 379 68 43

5.4.2.2 EGER BELIRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLISKIN DETAYLI BiLGI VE
PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILiSKiN OLDUGUNA VE FARKLI BIR PROJENIN
UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE ILISKIN ACIKLAMA

Dederleme belirli bir projeye istinaden yapilmamaktadir. Mevcut bir parsel lizerinde konumlu yapi ve arsasi icin deder tespiti
yapimistir.

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. MALIYET YAKLASIMI

Bu yo6ntemde, var olan bir yapinin glinimuiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi
icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “ Higbir
sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile, malin gercek bir dederi vardir ” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkullin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin
dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska
deyisle, mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olmayacadi kabul edilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Isyeri tirindeki gayrimenkul dederlemesinde en giivenilir ve gergekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu degerleme
yonteminde bélgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir. Emsal
karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkultn turd ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir
faktor olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire igin kaldigi kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir érneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda glinimiz sosyo-ekonomik kosullarin gegerli
oldugu kabul edilir.

6.3. GELIiR KAPITALiZASYONU-INDIiRGENMiS NAKIT AKIMLARI ANALizZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa, 6rnedin kirallk konut ya da is yerlerinde surim
bedellerinin bulunmasi igin gelir yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yéntemi ile (zerinde yapi bulunan bir tasinmazin
dederinin belirlenmesinde 6lglit, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan
olusur. Arsanin surekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma stresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal
karsiiginin saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayn kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve isletme
giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yap! gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin bolgedeki
tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siresi
boyunca bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faiz oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim stiresi
temel alinarak ayrilacak yilhk amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZIi VE PROJE DEGERLERI
Raporda proje gelistirme yapilmamistir.
8. DEGER TESPITINE ILISKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Dederleme konusu miilkiin bulundudu Istanbul ili, Tuzla ilcesi, Evliya Celebi Mahallesi yapilasma orani yaklasik % 80 seviyesinde
olup, yakin gevrede, genellikle is merkezleri, sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari bulunmaktadir. Bélge genel itibariyla
her tarli altyapi hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlan yeterli seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINi ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

. ilce merkezine yakin konumda yer almasi,
Sahile yakin konumda olmasi,
. Cevresindeki alanlarin faal olarak kullaniimasi.
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8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER

. Piyasada mevcut resesyon hali,

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERi ILE BUNLARIN
SECIiLMESINiIN NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bélgede satilik arsa ve mesken fiyatlar incelenmistir. Bolgede, benzer niteliklere
sahip milkler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimistir.

EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER
MESKEN EMSALLERI

Aras Emlak, 0 216 329 45 65
Dederleme konusu taginmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binanin 3. katinda konumlu 1+1 60 m2 alanh mesken 350.000
TL bedelle satiliktir. (5.833,00 TL/m2)

Ozen Emlak, 0 216 395 77 44
Dederleme konusu taginmaz ile yakin konumda, yer alan Viva Terra Sitesi 5. katinda konumlu 3+1 130 m2 alanli dubleks
mesken 850.000 TL bedelle satiliktir. (6.338,00 TL/m2)

Realty World, 0 216 399 23 13
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan Tuzla Modern Evleri 4. katinda konumlu 3+1 120 m2 alanh mesken
840.000 TL bedelle satiliktir. (7.000,00 TL/m2)

Remax, 0 216 677 10 10
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan Viva Terra Sitesi 5. katinda konumlu 2+1 110 m2 alanli mesken
755.000 TL bedelle satiliktir. (6.864,00 TL/m?2)

Tapari Emlak, 0 216 504 71 14
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan Tuzla Modern Evleri bodrum katinda konumlu 2+1 105 m2 alanli
mesken 700.000 TL bedelle satiliktir. (6.667,00 TL/m2)

Ozen Emlak, 0 216 395 77 44
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan Tuzla Modern Evleri 1. katinda konumlu 2+1 95 m2 alanh mesken
600.000 TL bedelle satiliktir. (6.316,00 TL/m2)

Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan Viva Terra 4. katinda konumlu 2+1 80 m2 alanli mesken 500.000
TL bedelle satiliktir. (6.250,00 TL/m2)
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan Viva Terra 4. katinda konumlu 1+1 60 m2 alanli mesken 370.000
TL bedelle satiliktir. (6.167,00 TL/m2)

Marin City, 0 216 444 97 85

Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan Marin City 2. katinda konumlu 2+1 70 m2 alanh mesken 480.000 TL
bedelle satiliktir. (6.857,00 TL/m2)

Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan Marin City 4. katinda konumlu 1+1 60 m2 alanli mesken 390.000 TL
bedelle satiliktir. (6.500,00 TL/m2)

ARSA EMSALLERI

*Sahibinden 0 (532) 236 01 59

Ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, 7.464 m2 yizélgiimli, Konut imarl, Emsal:1,60 imara sahip olan, Uzerinde
herhangi bir yapi bulunmayan net imar parseli 51.919.584.-TL bedelle satiliktir.

(6.956.-TL/m2)

*Sahibinden 0 (555) 223 05 80

Ayni bélgede, tasinmaza yakin konumda, 10.800 m2 yiizélcimli, Ticaret+Konut Imarl, (zerinde herhangi bir yapi
bulunmayan net imar parseli 77.002.920.-TL bedelle satiliktir.

(7.130.-TL/m2)

*Remax Box 0 (216) 803 88 38

Ayni bélgede, tasinmaza yakin konumda, 1.318 m2 yiizdlgiimli, Ticaret+Konut Imarli, (izerinde herhangi bir yapi bulunmayan
net imar parseli 3.350.000.-EURO bedelle satiliktir.

(9.328.-TL/m2)
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KIRA EMSALLERI

Bizim Emlak 0 262 646 07 07
Ayni bolgede, tasinmaza yakin konumda, Tuzla Evora Sitesi' nde 105 m2 ylzolgimli, 12.kattaki mesken nitelikli tasinmaz
2.100.-TL bedelle kiraliktir. (20.-TL/m?2)

Tima Gayrimenkul 0 505 312 91 18
Ayni bolgede, tasinmaza yakin konumda, Casamia Sitesi' nde 60 m2 yUzdlgimli, 3.kattaki mesken nitelikli tasinmaz 950.-TL
bedelle kiraliktir. (16.-TL/m2)

Ozdemir Insaat 0 534 014 78 68
Ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, Port Life Tuzla Sitesi' nde 90 m2 ylzélgimli, 3.kattaki mesken nitelikli tasinmaz
1.500.-TL bedelle kiraliktir. (17.-TL/m2)

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIzZI

Dederleme konusu tasinmaz 7454 parselde kain mulktir. S6z konusu tasinmazin yargiya intikal eden bir durumu olmadigi tespit
edilmistir.

8.5 BOS ARAZI VE GELiSTiRiLMiS PROJE DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN
SONUGLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip dedildir.

8.6 EN YUKSEK VE EN IYi KULLANIM ANALizi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.

8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi

Dederlemeye konu tasinmazlar, 134 adet bagimsiz bélimden ibarettir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI ILE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI
Hasilat paylasimi veya kat karsilhigi yontemi s6z konusu dedgildir.

9. PEéERLE_ME_ iSLE_MiNDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMESI

Dederleme galismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi kullanilmistir.
9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN KABULLER

Emsal Karsilastirma Yontemi Kabulleri

. Mesken niteliginde olan emsaller konu gayrimenkuliin yakin gevresinde yer almaktadir.

. Yakin gevresinde bulunan emsallerin, konu gayrimenkule gére konumu, imar durumu, Uzerindeki yapilasma durumu
degerlemede dikkate alinmistir.

. Dederleme konusu tasinmaz igin sektér temsilcileri ve yakin cevredeki halkla goértismeler yapilmis, mulkiin yerinde

yapilan incelemeleri ile birlikte analiz edilmistir. Tasinmazin ilge merkezine yakin konumda yer almasi, sahile yakin konumda
olmasi ve cgevresindeki alanlarin faal olarak kullaniimasi gibi olumlu 6zellikleri g6z 6niline alinmis olsa da, piyasada mevcut
resesyon hali gibi olumsuz 6zelligi de nihai dederin olusmasinda g6z 6nlinde bulundurulmustur.

. Emsal Karsilastirma Analizi kullanilarak nihai deder takdir edilirken tim bu olumlu ve olumsuz faktérler goéz 6niline
alinmistir.

Maliyet Yontemi Kabulleri

. Degerlemesi talep edilen gayrimenkul istanbul ili, Tuzla ilgesi, Evliya Celebi Mahallesi, Sahil Bulvari, No:6 posta
adresinde ve imarin 7454 parselinde kain " Arsa " olarak tescil edilmis mulktar.

. Dederlemeye konu gayrimenkulliin gevresindeki yapilasma kosullarina uygun emsaller ile konu gayrimenkulin arsa
dederinin ayni olacagi kabul edilmistir.

. Konu gayrimenkulin ruhsat ve iskan belgesindeki tetkikler, saha galismasinda mahallinde yapilan gézlemler sonucunda,

teblig ile yayimlanan 2016 Birim Maliyet Listesi' ndeki 5 B yapi sinifina uygun bulunmus ve maliyet hesaplari bu rakam Uzerinden
yapilmistir.

. insaat Maliyeti hesaplanirken, 5 B yapi sinifi baz alinmig, 1.610 TL/m2 birim fiyatla hesaplamalar yapilmistir.

. Arsa birim fiyati olarak bdlgedeki arsalar incelenmis, gereken serefiye uygulamalari yapilarak, konu arsa igin 8.000
TL/m2 fiyat tespit edilmistir.

. Binada var olan ve emsallerinden Ustlin bulunan imalatlar, peyzaj ve dider tim arti dederler dizeltme ile beraber

serefiye bélimunde gdsterilmistir.
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9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRILMESI

Dederleme galismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yéntemlerden ikisi kullanilmak suretiyle yapilmistir.
Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi kullaniimistir. Bu ydntemin kabulleri ve
dayanaklari rapor igeriginde sunulmustur.

Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Konu tasinmaz icin sektdér temsilcileri, halkla yapilan gériismeler ve yerinde yapilan incelemelerde, tasinmazin Ilce merkezine
yakin konumda yer almasi, sahile yakin konumda olmasi ve gevresindeki alanlarin faal olarak kullaniimasi gibi olumlu 6zellikleri
g6z 6nline alinmis olsa da, piyasada mevcut resesyon hali gibi olumsuz 6zellidi ile birlikte yakin cevredeki emsallerin dederleri de
g6z 6nlnde bulundurularak her bir bagimsiz bélim igin birim metrekare dederler takdir edilmistir. Dederleme konusu
tasinmazlarin bagimsiz b6lum bazinda "Emsal Karsilagtirma Yontemi"'ne gore dederlendiriimesi EK-1'de sunulmustur. Tim bu
bilgiler ve hesaplamalar 1siginda, Emsal Karsilastirma Yéntemine gore, insaat ve imalatlari tamamlanmis taginmazlarin nihai satis
dederi KDV hari¢ 56.055.000.-TL (EllialtimilyonellibesbinTurkLirasi) olarak takdir edilmistir. Ek-3' de proje binyesindeki Yesil
GYO' nun maliki oldugu konutlarin bitmis haliyle buglnk rayig bedeli verilmigtir.

Maliyet Yontemi Analizi

Tasinmazin arsasi igin bolge emsallerinden faydalaniimis olup, arsa payi oraninda fiyat takdiri yapilmistir. Bu fiyatlamanin lzerine

5 B yap! sinifindan yapi dederi eklenmistir. Dederleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bolim bazinda "Maliyet Yontemi"'ne gore

dederlendiriimesi EK-2'de sunulmustur. Tum bu bilgiler ve hesaplamalar i1sidinda, Maliyet Yontemine gb6re, insaat ve imalatlari
tamamlanmis tasinmazlarin nihai satis dederi KDV harig 59.775.000.-TL (EllidokuzmilyonyediytzyetmisbesbinTurkLirasi) olarak
takdir edilmistir. Ek-4' de proje blnyesindeki Yesil GYO' nun maliki oldugu konutlarin bitmis haliyle buglinki rayig bedeli
verilmistir.

10. ANALIiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESi

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZI SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA iZLENEN
YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi kullanilarak fiyat takdiri
yapilmistir. BoOlgede, benzer niteliklere sahip, satillk meskenler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde
karsilastiriimistir.

Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, “* Emsal Karsilastirma Yontemi ” nin

secilmesini tavsiye etmekteyiz.

Ayrica konu tasinmazlar icin bolgede kira degerleri arastirilmis olup, kira birim degerlerinin 15-25 TL/m2 araliginda
olabilecegi tespit edilmistir. Kira degerleri rapor sonunda tablo olarak sunulmustur.

10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICiN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRiLiP GETiRiLMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iziN VE
BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazin mevzuat uyarinca herhangi bir eksigi bulunmamaktadir. izin ve belgeleri tamdir.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE
FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI
CERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmaz raporu, gayrimenkul yatinnm ortaklidi igin hazirlanmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu' nun GYO Tebligi'
nin yatirim faaliyetleri ve yatirim faaliyetlerine iliskin sinirlamalarla ilgili 22/c maddesi asadida yer almaktadir.

MADDE 22 - (Dedisik: III-48.1.a sayili Teblig ile) (1) Bu Tebligde yer alan sinirlamalar sakh kalmak Uzere, ortakliklar veya
ortakliklarin;

c) Portféylerine ancak lizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin dederini dogrudan ve 6nemli 6lglide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde
hukuamleri sakhdir.

Bu kapsamda s6z konusu gayrimenkulliin Gzerinde bulunan ipotek kaydi gayrimenkulliin dederini dogrudan ve 6nemli 6lglide
etkileyecek nitelikte olmadigindan, Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Portféyline alinmasi mimkindur.
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11. SONUC
11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESi

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Tasinmazin nihai deder tespitinde
yukaridaki dederleme yontemlerinden, “ Emsal Karsilastirma Yontemi " nin secgilmesini tavsiye etmekteyiz. Bilgilerinize
sayglyla sunariz. Isbu rapor ekleri ile birlikte 45 (Kirkbes) sayfadir ve diizenlendigi tarih itibariyla muteberdir. Ilgili projenin satis
vaadi s6zlesmesi ve listesi ekte verilen Yesil GYO' ya ait 57 adet konutun toplam dederi asagida verilmistir.

11.2. NIHAI DEGER TAKDiRi

* Proje biinyesinde yer alan, Yesil GYO' nun maliki oldugu 57 adet konutun bugiinkii rayiglerle bitmis haldeki
toplam degeri:

19.730.000.-TL (OndokuzmilyonyedizylizotuzbinTurkLirasi)
~ 5.147.404.-EURO (BesmilyonytizkirkyedibindortylizdortEuro)

~5.451.782.-USD (BesmilyondortyizellibirbinyediylzseksenikiAmerikanDolart)
- Sigorta Degeri; (2016 Birim Maliyet Tablosu 5 B Yapi Sinifi-Amortisman Diisiilmemistir.)
5.245.396,10.-TL (BesmilyonikiytzkirkbegbinligylizdoksanaltiTurkLirasi, on kurus'tur.)

*(06.01.2017 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD Satis Kuru 3.619.-TL, EURO Satis Kuru 3.833.-TL ‘dir).

GOREVLI DEGERLEME UZMANI KONTROL

Nil Birsen ORAL Ahmet Onder ORAL

SPK Lisans N ;403129 SPK Lisans No : 402508
SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Ahmet Onder ORAL
SPK Lisans No.;:.402508
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an Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal [12.122016 152345 [2016-35950 [20161212-1306-Fo1179_[17,50 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii
35476090 Cilt / Sayfa No 121/ 11809
ISTANBUL / TUZLA Ada / Parsel 17454
Reta Yuzolcum 17063,91000
oy Adi MERKEZ Mahallesi Ana Tasinmaz Nitelik ARSA
1 |[Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak hakki vardir. (Ozel Kosullar : Planinda gdsterilen 371.54 M2 lik kisminda iSKi |ISTANBUL SU VE KANALIZASYON 17.04.2008 - 4294
lehine daimi irtifak hakki ) IDARESI (iSKI)
irtifak | irtifak hakki vardir. M:iSKi GEN.MUD_LEHINE 518.28 M2.LIK KISIMDA DAIMi ISTANBUL SU VE KANALIZASYON 25.11.2008 - 12844
IRTIFAK HAKKI 25.11.2008 TARIH 12844 YEVMIYE IDARESI (iSK)
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
MUSTAFA AKMAN 1000 7 5000 Kat Karsiligi Temlik - 19.2.2013 - 2503
ZEKi ERKIN BUTE 1000 / 5000 Kat Karsiligi Temlik - 19.2.2013 - 2503
YESIL GLOBAL INSAAT TURIZM OTELCILIK ANONIM SIRKETI 3000 / 5000 Tuzel Kisiliklerin Unvan Dedisikligi - 10.3.2016 - 4636
| K
Alacakh | Borg | Derece |Tesis Tarih - Yevmiye |
MUSTAFA AKMAN | 750000.00 Joo [19.2.2013 - 2503 |

tedin Konuldugu Hisse Bilgisi

Hisse Pay/Payda | Bor¢lu Malik Tescil Tarih-Yevmiye
Tuzla TM MERKEZ Mahallesi Ada 7454 Parsel 3000/5000 YESIL GLOBAL INSAAT (19.2.2013 - 2503

URIZM OTELCILI!
ANONIM SIRKETI

Rapor Tarihi/ Saati - 12.12.2016 7 15:24 1

P
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ORNEXTIR

i Su RET DUZENLEME SEKLINDE GAYRIMENKUL

NOTERLIGH SATIS VAADI SOZLESMESI

Dokuz Kasim ikibinonalti, Carsamba giini 09/11/2016 p 1 1 9

ISTANELL A0 HOTERI Asafida muhir ve imzasi bulunan ben ISTANBUL 10. N OTERI Saban ERTURK verine Imzaya |
SASAN ERTURK Yetkili Bagkatip Soner AYCICEK Laleli Gengtirk Cd.yildiz Han No:27 K:3 Emindni 24470
Fatih / Istanbul adresindeki dairemde gorev yaparken davet Gzerine iglerinin yogunlugu
nedeni lle gidilen Topkapi Yianli Ayazma Yolu Yesil Plaza No:15/16 Zeytinburnu /
ISTANBUL adresinde 9500459611 vergi numarah Topkap Yilanl Ayazma Yolu Yesil Plaza
waLel sencTiak (| No:15/16 Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde fasliyette bulunan YESIL GLOBAL INSAAT |
Coylioie s ho27 || TURIZM OTELCILIK ANONIM SIRKETI adina VEKILi olarak hareket eden, gosterdigi
FATIH { ISTANSIUL Kadikoy NUfus Madarligi'nden verilmis 15/01/2004 tarih, 1771 kayit, HO9 seri ve
pulvanzizazaaass || 218771 numarah fotografl Nifus Ciizdanina gore Giresun ili, Sebinkarahisar ilgesi, Turpeu
mahallesi/koyd, 58 cilt, 130 aile sira, 28 sira numaralannda niifusa kayith olup, baba ad
Shleyman , ana adi ipek , dogum tarhi 26/4/1974 , dogum yeri Uskidar olan, |
42691249344 T.C. kimlik numarali, halen Yenisahra Mah. Barbaros Cad. No: 40 /1
| Atasehir / ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgli
l ABDULLAH ATICI , 4700032861 vergi numarali Cevizlibag Yilanl Ayazma Yolu No.15 Yesil
Plaza K.1B Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde fasliyette bulunan YESIL GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKUIGI ANONIM S$IRKETI adina YETKILISI olarak hareket eden, gésterdigi
Saniyer Nifus MidiriUgi'nden verilmis 04/08/2009 tarih, 12139 kayt, L11 seri ve
278539 numarah fotografle Niifus Clizdanina gire Sakarya ili, Hendek ilges:, Karadere
mahallesi/koyy, 42 cilt, 51 aile sira, 27 sira numaralaninda nifusa kayith olup, baba adi
Mustafa , ana adi Fatma Yiicel , dogum tarihi 15/6/1962 , dopum yeri istanbul olan,
54703350108 T.C. kimlik numarali, halen Tarabya Mah. Kasimpati Sk. No: 19 / 2 Sanyer /
ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili KAMIL ENGIN YESiL
, DUZENLEME SEKLINDE SOZLESME dazenlenmesini istediler.ligililerin kimlikleri hakkinda |
yukarida yazih belgeler ile kami sahibi oldugum gibi bu islemi yapma yeteneklerinin
bulundugunu ve ilgililerden KAMIL ENGIN YESIL , ABDULLAH ATICI adli kisilerin okuryazar
olduklanm anladim, ISTANBUL 10. Noterligi'nin 15/08/2016 tarih ve 10720 yevmive
numaral, YESIL GLOBAL INSAAT TURIZM OTELCILIK ANONIM SIRKETI tarafindan
ABDULLAH ATICI adli kisiye verilen vekaletnamenin incelenmesinden bu iglemi yapmaya
yetkisi oldugu gériildi, ISTANBUL 10. Noterligi'nden 1.8/04/2016 tarih ve 4454 yevmive
no lle tasdikli imza sirkilerinin  incelenmesinden YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI iinvanl: sirketi 07/03/2016 tarihinden itibaren MUNFERIT 3
YIL sure lle temsile KAMIL ENGIN YESIL isimli kisinin yetkili oldugu gérildu. igililer; KAMIL

ENGIN YESIL , ABDULLAH ATICI su suretle soze basladilar.

w

MADDE 1- TARAFLAR:

Isbu Gayrimenkul Satig Vaadi S&zlesmesi (bundan sonra “SOZLESME" olarak anilacaktr)
sirket merkezi Yilanh Ayazma Yolu No:15 Kat:16 Yesil Plaza Cevizliba$l Topkap Istanbul
Tiirkiye’de bulunan Yesil Global ingaat Turizm Otelcilik AS. (bundan sonra “SATICI olarak
anifacaktir} ile girket merkezi Yilanh Ayarma Yolu Ne:15 Kat-18 Yesil Plaza Cevizlibag
Topkapi Istanbul Tirkiye'de bulunan Yesil Gayrimenkul Yatrim Ortakigs AS, (bundan
sonra "ALICI” olarak anilacaktir) arasinda agagida belirtilen sartlaria 09.11,2016 tarihinde
akdedilmistir.

ALICI ve SATICI her biri ayri ayn “Taraf” ve biriikte “Taraflar” olarak anilacaktir, isbu ifade |
Toraflar'in varislerini ve haleflerini de igine alacaktir.

: MADDE 2- TASINMAZ:

AN

'..«,' X £
o i\.""" e
™® QRN e
N > Y >
KDV Harg, Damga Vergii ve Degect Kagr bacal saktoz kargilgi tansd edimgss s S111-%
OTS AT Pari 518 Koo 270y a0 bt i v

N85 NO. 201511090340310 - 5746829960
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SATICI, istanbul lli, Tuzla iicesi, Evliya Celebi (Mert’ M1h§esi, Sail Yolu Bulvan, Sifal

Sular Mevkii, No:6 adresli 21 Pafta, 7454 Parsel’de yapimina bagladidi “Elexia Tuzla" adwyia
maruf Proje’de (PROJE), ekl listede (Ek-1) detay bilgileri bulunan 57 adet bagimsea balumi ‘
(BAGIMSIZ BOLUM); KDV Harig toplam 15.784.000-TL bedel mukabilinde ve isbu
Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi'nde (SOZLESME) yazil kogullarla ALICI'va satmayi:
[STANBUL 10 NOTERI || ALICI da almayr kabul ve taahhat etmistir,

SABAN ERTURK ALICI min EK-1"de detay bilgileri verilen bafhmsiz balamlerden farkl bagimsiz bolem almak
istemesi durumunda, taginmazlann degerleme fivatian esas abnarak %20 craninda
1skonto uygulanarak takas hakks SATICI tarafindan ALICIya taninacakur.

MADDE 3- SOZLESMENIN BEDELI VE ODEME KOSULLARI:
I5bu SOZLESME"nin bedeli KDV harig 15.784,000~TL (SOZLESME BEDELI) dir.

J 1<
ISTANSUL 10
NOTERLIGI

K3 EMINONU

FATIH ¢ ISTANEUL
Tl 502725202295 »
FaceS02125115428 SOZLESME BEDELl, ALICI tarafindan Aralk 2016 tarihinden itibaren 18 esit taksitle

SATICI'nin banka hesabina ddenecektir,
MADDE 4- TESLIM VE TAPU DEVRI:

SATICH, BAGIMSIZ BOLUM'Gn yapimuni, yasal ve rorunlu miicbir nedenler diginda
SOZLESME'nin imza tarihinden itibaren 18 ay igerisinde [TESLIM TARIHI) tamamlayacak ve
“Anahtar Teslimi* olarak ALIC'ya veya ALICI'min gosterecegl 3. kisive fillen teslim
edecektir,

“Anahtar Teslimi*nden maksat, satisa konu bagimsiz bolamlerin tasdikli ve/veya revize
edilmis projelerine, isbu SOZLESME'ye ve Mahal Listesi'ne uygun sekilde tamamlanip,
ALICI'ya teslimi wve ilgili belediyeye (tém bagimsiz bolim  maliklerinin  yasal
yakdamlaloklerini yerine getirmesi, gerekli vekaletnamelerl vermesi ve ilgili belediyeye
emlak vergi beyannamesinin verilmesi ile cins tashihi harglarini ademis olmalar) kayit ve
sartwyla] iskan alimi igin bagvurulmasidir {Anahtar Teslimi),

SATICI, iskani (yapr kullanma izin belgesini), satiga konu bagimsiz bolumlerin Anahtar
Teslimi'nden sonra, 12 ay icerisinde alacak olup tapuda cins tashihini yaparak kat mulkiyet
tapulanni ALICKya veya ALICInin gosterecegi 3. kisilere teslim edecektir,

SATICI, SOZLESME konusu bagimsiz bolumleri belirtilen siire icerisinde ALICI'ya “Anahtar
Teslimi™ olarak teslim etmemesi veya edememesi halinde, ALICI nmn 3. Kigiter/musteriler
vefveya Bankalar nedeniyle maruz kalacag her tirli talep, masraf, odeme, fair,
komisyon, gecikme cezasi, geclkme kirasi gibi ve bunlarla sinirh olmaksizin AUCH min
katlanacagi her tiirld yik ve feri’leri ALICKnin talebi ile SATICI 3 giin icerisinde odemey|
kabul ve taahhit etmektedir,

SATICI, tapu dewri yapilincaya kadar gayrimenkul Gzerine ALICImin onayr olmadan
herhangi bir kisitlama, takyidat, ipotek konulmayacagimi kabul ve taahhiit etmekte; aksi
durumda ALICImin her tir zaranni tazmin etme yokamluligonde oldugiunu beyan |
etmektedir.

MADDE 5- MASRAF

isbu Sézleyme ve eklerinden ve bunlarin uygulanmasindan degan tum iglem harglan devir
vergileri, tescil harglari ve diger harg ve fonlar, ALICI tarafindan kargilanacaktir.

MADDE 6- UYUSMAZLIKLAR

W:} >

"N N

-
KOV, Harg, Darmgr Vi wD?oﬂ-K 1 bodak makbiz karghigi tahsl! edimigts. $-102-3
OT.“A:’%VRJ 2/8 473 o o o

NES NO. 207611080340010 - 5746829960
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Taraflarin birbirlerine giivenleri tam olup, isbu bzl i &n Iyl niyet kurallar
57,“'8%[ 10 cergevesinde yapmis olduklarindan, aralarinda ihtilaf gkmamas: asildir. intilaf halinde
NOTERLIGH Istanbul (Caglayan) Adliyesindeki Mahkemeler ve icra Mudiirlukleri yetkili olacaktir.

MADDE 7- TEBLIGAT ADRESLERI;

ISTANEUL 10. NOTERI | Taraflarin tebligat adresleri isbu Sézlesmede yauldir. Taraflar adres degigikliklerini bir
SABAN ERTURK hafta icerisinde noter kanal ile difer tarafa bildirmedikse bu adreslere yapilacak
tebligatlar gegerli olacaktir. '

MADDE 8- SOZLESMENIN DiLi, YETKILI MAHKEME VE WYGULANACAK HUKUK

ST || isbu  Sozlesme'nin dili Tirkce olup, isbu sézlesrmenin uygulanmasindan vefveya
K3 ENINONY 34270 yorumianmasindan dogabilecek her tirlii uyusmazik, kural olarak ve ancelikle, iyi niyet
Talto et || hakimleri cercevesinde, isbu Sézlesme’ye uygun olarak taraflarca miizakere edilip
Fax+502125112423 giderilecaktir. Uyugsmazligin konusunun ve ¢dz0m igin davetin karsi tarafa bildirimini
miteakiben 15 [onbes} gin igerisinde sonuc alinamamasi halinde, Istanbul Cafiayan

Mahkemeleri ve lcra Daireleri yetkill olacaktur.

Taraflar isbu Sozlesme'den dogabilecek ihtilaflarda taraflarin defter ve kayitlarinin HMK
XN 193. maddesi anlaminda muteber, baiflayici, kesin ve miinhasir delil teskil edecegini ve bu

maddenin Delil Sozlesmesi niteliginde oldugunu, belirtilen kaytiann usuline uygun
tutuldugunu kabul beyan ve taahhut ederler.

| MADDE 9- DUZENLEME YERI VE TARIHI

Dokuz maddeden ibaret isbu Sézlesme taraflarca dikkatlice okunmus, mizakere edilmis
ve igerigi hicbir sUpheye mohal vermeyecek sekilde tim sonuglanyla anlasilmig
bulunmaktadir. istanbul'da 3 (ig) nusha seklinde tanzim edilen isbu Sozlesme 09,11.2016
tarihinde taraflarca imzalanmig ve imza aninda virGidUge girmistir, imza aninda ishu
sozlesmenin 1slak imzali birer nashalan taraflara teslim edilmis bulunmaktadir. diye
sozlerini bitirdiler.

Yazlan bu tutanak, okuryazar ilgililere okunmasi igin verildi, Okudular. Gergek isteklerinin
aynen yauldigini okuryazar ilgililerin bildirmeleri Gzerine okuryazar igililer tarafindan ve
tarafimdan imzalandi, mihiirlendi. Dokuz Kasim ikibinanalts, Carsamba giinii 09/11/2016
YESIL GLOBAL INSAAT TURIZM OTELCILIK  YESiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG!

ANONIM SIRKETI 9500459611 ANONIM SIRKETI 4700032861
Topkap: Yilanl Ayazma Yolu Yesil Plaza Cevizlibag Yilanh Ayazma Yolu No.15 Yesil
No:15/16 Zeytinburnu / ISTANBUL Plaza K.18 Zeytinburnu / ISTANBUL
VEKILI: ABDULLAH ATICI YETKILISI: KAMIL ENGIN YESIL
IMZA g IMZA |
2 W
v »
\
Bu ornek dairede sakli ayni tarih ve ISTANBUL 10. NOTERI
yevmiye numaral ashnin armd:r. $aban ERTURK
ISTANBUL 10. NOTER
Saban ERTURK Yerine
Yerine  _ooem Imzaya Yetkili Baskatip
Imzaya Yetkili Baskatig'* . Soner AYCIGEK
Soner AYGICEK > > { RESMI MUHUR imM2za )
— ~ ~
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E
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e ———
oV, 4 Doden i 1} [l R 13-
)YS‘T;E %I;qz\f;%n‘ l’?lh #3¢ bedell malbuz karg il Sehul edimighr. S 3
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KONUTLARA AIT MAHAL LISTES] ~
OIS CEPHE | PHEKAST GEPHE KAPLAMAE!
DOBRAMAR | ALUMINYUM DOGIAMA SICAN
IGKAPIAR | NONCBLOK LAKE VEYA NURDILE KA

-'o«m VE TERAS zznbuul | 1. 81K PORSELEN sERMAK KAPLAMA
KAT HOLCERI 1_SINF GRAMT-SERAWK KAPLAMA, GRTAK HERDIVEN BASAMAK VE
DRAK UERCIER A =i | SAHANUMILAR TRAVERTEN VEYA R VEYA SUN &

)  isLaczEmiLen | v smiF senani
[ swwmmuﬂt{ | SINF LAMIANT FARKE
ANTRE, KORIOOR VE HOL ZEVNLERT | 1. SF SERAAK VEVA 1, Enar DAwiNANT RARKE
WUTFAX WTRIFIVES] | 1. z0ae YENL VEYA YASANCI WTRFIVE
mrmmv:mw | suwmcmummmmmwu DOLAP, uumurreamn
Mmtu“o}ﬁi | SKTOSTUOCAX, DAVLUNBAZ TR
BANYO ViTRR IV VE ARMATORLER] | 1. sam vERL veva vamaNct MTRFIVE VE ARMATORAER

Bug | EANYOLARDA PROJSINE UYGUN CUMRAK AKALY U3 TERNESI VEVA ROVET ILE DUSALAZIN
Lol R e e 1S

MO COLAPLAN VE TEZGAH ] - A:IAAM VEYA m;ga GOVDE, LAMINANT VEYA PYC KAFLAMA KAPAK, ANVASTRE CAVAZD

KDMUYGUW&CAKS&YIM'

ISITAA VE SOGUTWA 3I5TEVERE ‘ &?':L\é?" CoL e mxm ISITVA VE SOGUTMA SSTEM YAPLACAKTR. OLCOMEME PAY

SUoerosy | meawez s DEROSY
ELBO'IM * SINE ANAHTAR e nnnER
= GOVENIK | 26 BAAT RAPALI DEVIE KAMERA ZLEME sisTEMl
 DI0ER | AENKU GORONTOLO MTTRGOM SIETEMI
KONUTLARA AT SOSYAL VE ORTAK ALANLAR ILE DIGER BILORER =
SOSYALDONATILAR | HTNESS SK.ONU, SALNA. KAPAL YOZME HAVLEL
OYOPARX | VONSTWELIKLERE UYGUN SAVIW OTOPARK YARLACATTH

TICARI ALANLAR VE OFISLERE AT MAHAL LISTES!

ELEXIATUZLA T ALANLARDA VE OFISLERDS, DI5 CEPHELEROE DI CEFHE VE I MEXAN ERDE §aP
WOWWWM‘MMAWAW YAPILNAYACAX OLUP, EL EKTRIX VE NEKANIK SSTEMLERE AlT
KANRMIGKWL

TESISATLAM ISE RASINSLZ BOLOM RINT
FROJE SOSYAL DONATEAR VE ORTAK ALANLAROAN SADECE KONUTUAR ILE SITE TARAFINDAN BELIRLENEN SAYILARCA
OFISLER YARARLANARILECEXTIR.
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uygulama Daire Baskanlegs 111)
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Koow: Dejerleme Yeukisi
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DEGA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Banikacelik Dilzenkme ve Denetieme Kurubunun (Kurul) 28.06.2012 tarb ve 4821
saph Karan ile Sirketinize, Bankalam Dejerleme Hizmeti Vereoek Kurahuglana
Yetkilendirilenesi ve Faaliyetieri Hakkinda Yooemeligin (Yanctmelik) 11 inci maddesine
istinaden, bankalarn “gayrimenkal, gayrimenkul projesi veyu gayrimenkule bagh bak ve

Kuruka yetkilendisilen doferieme kuruliglan, faaliyedenini Yoncemelikie yer aln
sul e esashra giee yQrotmek ve bu kapsunda Yooctmelike yer alan ytkimioliker yerine
getinock mandudr, Bu yokimloldkler arasinda. Yooetmcigin 22 inci maddesinde
Kerumumuza yaplacsk bisdirimere ifiskin hikisnlr yer almakta olup,
sirest ipersinde ve eksiksz olaak yerine getirlmes, mevzuata
verlmencsi Pakimindsn tem arz ctmekicdir. $411 saylh Bankacilik Kansewnun 96 o1
maddesi wyannca da, chie tarafinza pioderilen bildim formusen Anbk ve Hazina
dtocleri olmak Gaere yida 2 defa ilgili dooem sooumu wkip eden 15 gin ierisinde
Kunumunaza goodenlmesi gerckmektedir

Kersdun 0742011 b ve 4151 sayh Karn ile “Yosetmelk uyanoca
yethilendirilmiy degerieme kuruluglannn sizleymeli olarak gayrimenkul dederieme rapory
hazrlatmracaklan ve Sermaye Piyasas Kuruly Gayrimenksl Degerleme Uzmanisdr Lisanst
bulunmayan kigilerin, Yooctmeligin 3 (ncd llhhl-lwnm (1) bendinde belirtilen deferieme
faslpet le serekiii, bu durumy
tevsik edeoek belgelerin dokomante pretiten gl srketirin sorumlulugund oklugs,
Yonctmeligin 5 ve 6 ncr maddekrinde Gaghelen hikamlerin bahse koow Kigier iin de
uygulanacads ve dolaywsiyla bu kigikrin amilan maddeler arysundaki durumbanain & yine
il yirketler tarafindon wkip odilmesi gerekti, bu Kisier nedcniyle ortaya cikabilecek
mezkur maddekre aykin durume e Karglaplas halinde gl sirkeder hakkanda
Yooctmeligin 19 uncu maddesinin (1) numaral fkrasen (a) bendinia uygulanmas: yoluna
idiecefi konusunds Yooetmelik uyannca yeckilendinlmiy dejereme siketierine duyury
yapudmasma” kare veribmigi, B gervevode, Sisketnizin kadeoly peroneii olmamakla
birlikie sizlesmet olarak gayrinenkal degerieme rapors hanriaminan kigilerin Y deetmeligin
) > . bu mitlikler
tevsik edici belgelerin temini ve saklanmas: ile bu Kigilerin Yometmeligin bagumsezivga iligkin
S we 6 ncr maddelerinde Ongorslen hikimiere uysmun gozetlnesi Sirketiniz
sorumiulufunds olup, ba Kisker nedeniyle oraya cakabilecek mezkur maddelere aykn
durumr le Karylasimas: balinde Sirketiniz hakkinda \kxuucllgw 19 o s (1
ounarah i

T T o T Rk ol AN
ek (131495483 ok 312 434 08 71

Diger taraftan, Kuruln 10,02.2012 tarih ve 4582 saysh Karan wyannca,

Gaytimenkul dejerkeme rporlann Yoneunelige uygsn sekilde huzwlanmas
(sizkegmeli Kiilrce hazrissaniar dabil), raporlands ~Yasal Durn Dejeri‘ne (Elspertici
atenen yerin ko, dursons. Kullamley maksad, bayskiuh ve gevre emsallert goz onine
almrat soty kabilyeri. mevent pivasa koullar gz dninde buhradarak tasiibl
projesindeki duruma ve alana gore deferlenmis deger) ralaka yer verikmesi ve dejerieme

dannda Yoectmeligin 14 Gncll maddesinin 3 Gncd fikrasinda yer alan hususlann tenine
yer verlerek “kisa aper”
ve deferiemesi geryeklegtirilen. gayrimenkul e 53z Konusu gayrimenkuld Karplagtimak
amaciyla cmsal olarak verikn gayrimeskullerin s’ birim yalanna t0m raporiands metlaka
yer verlmesine duen ghsterilmesi,

Yonctmelifin 14 Gncd maddesi ayannca, Rapoelarm deerleme kurulupunds cn a2
yiade bey oraninds paya sahip ve yOnetim kuruluxa defcleme rporuny imalama yedkisi
verlen ortak tarafndan imualanmass, “Rapor Bilgikri® kisminds aynca defstleme hizmetisi
veren personclin ad ve soyadlan e imzalanmin bulusmasi ve raporlann wslak imzah birer

Banslannd

Gergeklegtirlen dejereme faaliyeterinia mevzusta uywnu hususuns wami Ozen
gosteriimesi, hazlann mporina highir boska altnda Aalmadan bapmsiz e grdsle
hanrianmasi ve Yoocumeligin *Bajmsizlik” baghikh § inci ve *Mesleki Ozea ve Tiizlik®
buylih 7 nci maddcsinde bikme todlaman bususlen uyum koossunds hassasiyet
posteriines

“Sozkegmeli olarsk rapor bazrlatuniaa Kigilerin Yonetmeligin bogmziga iliskin
hikeimleri gerpevesinde, gayrimenkul an satim, pazarlamast veya kiraya verilmesi, ya da
bu ilemiere anscibk oiimesi gibi faaliyctkrle igigal ctmemelen gerekeigi  dikkate
alincajinda, séz konuss yOkOm0Iigen degerieme kurulus weafindan wkip edikerek cmlak
Komisyooculufu yaplbfinin tespit ediimesi durumunda sizkeymenin. sonlandinlmasies
yooelk sodbirtrin almanasi,

Sazlegmeli olarak calasan kisilere hazaiatinlan raporlan kapsamis b sekilde komtrol
ofilmesi, teknik analize ubi tulmas ve busa ligkin kootrol mekssizmalanain
olssturubmsina ytoelk tedbilerin shomass

gerckmektedi

Bilg edimilmesini ve gerefini rica ederim.

Ek: Bikirim Forma 2 ssyfa)
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g 11122007 taribi yazuz.

ng"de kayh yanmuzla; Sirketinizin, Karulumuzin Seri: VIIL No: 35 sah “Sermaye
Piyasess Mevzush Cergevesinde Gayrimenkul Deferleme Hizmeti Vereoek Sirketlr ile Bu
Sirketlerin Kurulea Listeye Almmalanna lligkin Esaslar Hakkinda Teblig (Tebli) gerpevesinde,
gayrimenku] degerleme hizmeti vermek Rzeve Kurulca listeye alinmass takp edmisti.

Konunun gielgdlddd Kol Korar Organs'mn 07.032008 tark ve 7292 sayh
foplantisunds Sirketinizin gayrimenkul dejerteme hizmeti vermek dzere Kuruke listeye slmma
talcbinin olumly karplanmasns karar veriimistic

Ba gerpevade,

A)Sermaye piyasas mevzmts wyannca yapilacak gayrimenkul defriene faliyeler
tapsanunda aymea, mevzan
syannca yapilan dejerieme iglemlerinde, deperiemeyl yapanlann 01.05.2006 taribinde
yirirlgge ginmiy bubunan Seri: VIIL NowdS saph Sermaye Piywasnda Ulushararas
Degerieme Standurtlan Haklnds Teblig ve bo Tebligin ckinde yer alin Uhslararas

e

Sermaye piyssan mevsan kapssminds yapilocak  gyrimenkul dejerleme
faaliyetlerinizin mevzuats uypunlugunn Kundumuzea izkenecedi ve mevzuata aykin
uygulamalannazn tespit edibmesi halinde Kunilumer fistesinden cikanimancz yoluna
idlebilce,

) Kurulumuz web sayfasin gayrimerkl deferieme girkederi boliminde “genel
duyurular ve uyaniae” baghkh ksminda yer slan sirekl hilgilendime formu formatina uygen
olarak arafinizea hanelanacsk strekl blgilndinme formauna Kerulumuz web sayfasmis gl
‘boltmande yer venlmesi ve gancel mmhnmlug\

4,g >

hususkarnda bilgi efinilmeni v ;«m- R

DSPL

Sermaps Pyasan

Tarih : 26.12.2014 No: 403129

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya ilikin Esaslar Hakkinda Teblig'i (VII-128.7) uyarinca

Nil Birsen ORAL

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

aé dmt HANLIOGLU

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU

Serkan KARABACAK
GENEL MUDUR (V)

Nt

Nomma\ Piyasasi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIL, No:34 sayilt “Sermaye Piyasasinda Fa
Bulunaniar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya fligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig) Lisansin: almaya hak kazanmugtir,

Serkan KARABACAK P
GENEL MUDIR YAROIVCS! £
89 |

QL

Lisanslama Sicil \0 E"\ im Au’ ulusu

8UREY

liyette

Ahmet Onder ORAL

\
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