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1. ONGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. ONGORU KOSULLARI
. Musteriyi tanitici bilgiler, musterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanhsliklardan sirketimiz
sorumlu dedgildir.
. " Genel analiz ve veriler *' baslidi altinda yer alan bilgiler tamamen dederlemesi talep edilen gayrimenkul igin genel bir

projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acik kaynaklar Gzerinde dederlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu bilgi, belge, resim ve
haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

. Gayrimenkulin fiziksel ve mulkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve yetkililerinden
edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla énceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya da yazili veriler arasindaki
muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonuglar ibraz edilen belgeler dogrultusunda
kabul edilmelidir. Bu bilgiler degerleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih itibari ile dederlendirilip, sonradan hasil olan
degdisiklikler rapor kapsami disinda sayilmalidir.

. Gayrimenkullin dederine iligkin olarak ele alinan veriler; dederleme slirecinde beyan edildikleri sekilde dederlendirilmis
olup bu siregte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen degisiklikler rapor kapsami diginda
saylimahdir.

. Gayrimenkulin deder tespitinde misteri taleplerine bagl kalinarak, sirketimiz ve dederleme uzmaninin gérev yetki ve
sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamliginin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da eskimeye bagli olusmus
tlm zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler ve disaridan gérilebildigi dlclilerde
dederlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti
mimkin olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda tutulmustur.

. Gayrimenkulln fiziksel ve milkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma, plan
tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger benzeri hususlar
dederlemede gozllecedi varsayimi ile goz ardi edilerek kiymet takdiri yapilmistir.

. Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢ogaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum iginde
belli bir amaca yénelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile gogaltma yapilabilir. Bu
raporun herhangi bir amacgla referans gosterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, gogaltiimasi ve/veya yayinlanmasi icin Dega
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onay! gerekmektedir.

. Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

. Bu rapor, inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgular yansitmaktadir.
. Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deger Vergisi) dahil degildir.
Bu dederleme raporu, hicbir taahhutil yiklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dederleme c¢calismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gerceklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular dedgerleme uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli olup, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

_ Dedgerleme uzmaninin dederleme konusunu olusturan milklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi
herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Dederleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélimine ve musterinin amaci lehine sonuglanacak bir yone veya 6nceden
saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dodgrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

_ Degerleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere gére gergeklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki editim sartlarina haizdir.

_ Degerleme uzmaninin dederlemesi yapilan milkin yeri ve tlirti konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Degerleme uzmani mulki kisisel olarak gérmus ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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2. RAPOR BILGILERI
2.1. TALEP TARIHI : 15.11.2016
2.2. RAPOR NUMARASI : 2016_172_SAKARYA_ARIFIYE_YESIL GYO
2.3. DEGERLEME TARIH{ : Calismalar 31.12.2016 tarihinde tamamlanmistir.
2.4. RAPORUN KAPSAMI : Sakarya Ili, Arifiye Ilcesi, Merkez Mahallesi, Leylak Sokak, 258 ada 1 parsel

ve 262 ada 1 parselde kain arsalar Uzerinde insaasi devam eden projenin dederleme tarihi itibariyle piyasa satis degerinin
belirlenmesi konusunda gerekli dederleme raporunun De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
duzenlenmesidir.

2.5. RAPORU HAZIRLAYAN : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.6. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 15.11.2016 tarih- 172 nolu

2.8. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE iLiSKiSi : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35 sayili
‘’Sermaye Piyasas! Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin Kurulca Listeye
alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig *’ ve bu tebligde yapilan dedisiklik hiikiimleri ile 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili
Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlari) gergevesinde, bagimsizhk
sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama ytkumlultgu ilkelerine uyularak hazirlanmistir.

3.DEGERLEME SIRKETI VE MUSTERI BiLGILERI

3.1. DEGERLEME SIRKETi BiLGILER} : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Seri: VIII[, No 35 Sayilli “* Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu sirketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda
Tebli§ ” cercevesinde dederleme hizmeti vermek Uzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayili yazisi ile listeye alinmasi
Uzerine dederleme faaliyetine baslanmistir.

3.2. MUSTERI BiLGILERI
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel : + 90 (212) 709 3745
Faks : + 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR :

is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa dederinin tespiti ve Sermaye
Piyasasl Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar gergevesinde dederleme raporunun
hazirlanmasi olup, Misteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER
4.1. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.1.1. DEMOGRAFIiK VERILER VE ANALizi

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne gore Tirkiye nifusu 2015 yilinda toplam 78.741.053 kisi olup, bu nifusun,
39.511.191" i erkek ve 39.229.862' si kadindan olusmaktadir.
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Y Toplam Nufus Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2015 78.741.053 38.511 101 39 229.862
2014 77.6956.904 38 984 302 38 711 6802
2013 76.667.864 38.473.360 38.194 504
2012 75.627.384 37.956 168 37.671.216
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679. 806
2009 72.661.312 36 462 470 36 008 842
2008 71.617.100 35.901.154 35615046
2007 70.586.256 35 376 533 35200723

Turkiye Nutusu

018 -t

U 232 000 GO0 50000 DOO 75.000 000 100.000.000

NUFU

4.1.2. EKONOMIK VERILER VE ANALiZi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérii, kriz dénemlerinde talebin hizli diisiis yasadidi, biiyiime dénemlerinde ise uzun vadede ve
yavas arttigi sektér niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektorin bilytumesinde hizli bir
hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gostergelerde g6zlenen olumlu gelisme, disen enflasyon orani, istikrari
saglanan ekonomi ve disik gayrimenkul fiyatlari ile deprem disincesinin olumsuziuguna ragmen ( &zellikle istanbul’da )
gayrimenkul sektoériinde ciddi oranda hareketlenme gérilmustir. 2005 yilinda gindeme gelen mortgage uygulamasi, disik
konut kredileri, d6vizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektériniin, 6zellikle de konut sektoriiniin beklenmeyen bir
yukselisine neden olmus ve bu sektor yatirim araglarinda ilk siraya oturmustur.

2006 yil ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektdér, Mayis ayi ortalarinda baslayan faiz oranlarindaki artis, dévizlerin ylkselisi
nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme sireci olusmasindan dolay! dists yoninde edilim gbstermeye baslamistir. Yil
sonuna dodgru alim-satim islemlerinin ciddi oranda azaldigi piyasada, talebin fazla oldugu dénemlerde gok ylikselen tasinmaz
dederleri reel degerlere dogru dismdstir.

2007 yilinda ise korunakl sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz dederlerinde yulkselis gézlemlenmektedir. Ancak genel
olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gdzlenen artis hizina gore, 2007 yilindaki artis hizi daha yavastir. Yeni yapilasma trendlerinde
genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb ) egilim gorilmektedir.

2008 yilinda, kiresel baglamda stiren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektorinde de hissedildigi, gayrimenkul alim-
satimlarinda yavaslama goértldiga gozlemlenmistir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi koéti bir donemden gegmis olsa da, bu dénem igerisinde Ozellikli gayrimenkul
projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatirrmcilarin Tlrkiye'ye olan ilgisi devam etmistir.

2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul piyasasi dliinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa ylikselen bir ivme
kazanmistir.
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2011 yihnin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu goézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global olarak
dinyay! etkileyen ekonomik gelismelerin Tlrkiye'deki tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi
gorilmektedir.

2012 yilinda global olarak dinyayi etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini sirdlirecedi, bu etkilere bagli olarak da Tlrkiye'deki
tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son ceyrekte hareketlilik yasandigi gértlmustar.

2013 yili sonuna dogru aciklanan Insaatta biyiime rakamlar pozitif i¢ talepteki canlanmayla birlikte yilin ilk ceyregini yiizde
2.9 biilyimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci ceyrekte ise 4.4 biiyime kaydetmistir. Insaat sektdriindeki biiyiime ise yilin
ilk ceyreginde yuzde 5.9 olarak gergeklesirken, 2'nci ceyrekte bu rakam 7,6 olarak gerceklesmistir. Sektordeki 3'ncl ceyrek
blylme rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yilinda Yerel ve Cumhurbaskanhgi segimlerine kadar duradan bir hal seyreden konut sektoérii segim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son ceyredinde Ortadogu' da yasanan teror eylemlerinin artmasi ve Turkiye' nin
giney sinirinda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi gorilmustiir. Ozellikle 2015
yilinin Mart ayinda yasanan kiresel ekonomideki hizli dedisim ve Haziran ayinda yapilan genel segimlerin sonucunda dolarin
gelismekte olan Ulke para birimleri karsisinda deder kazanmasi, (lkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi goéralmustir.
Konut fiyatlarindaki degisimler igin 6zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina yansidigini géstermektedir.

2015 yihinin geneline bakildiginda ise, beklentilerde terér eylemlerinin kiiresel bir savasa donmesinin engellemesi, genel segim
sonucuna bagll olarak gerceklesecek siyasi gelismelerin olumlu yonde olmasi ile piyasalarin yeniden hareketlenebilecegi,
kentsel donlsimin olacadl boélgelerde konut projelerine talebin olacagi ve bu bdlgelerde satislarin  hizlanabilecegi
0ngorilmektedir.

4.1.3 GAYRIMENKUL PIYASASI VE ANALIZi

Turkiye genelinde 2015 yilinda 1.289.320 konut satis sonucu el degistirdi. Konut satiglari 2015 yilinda bir 6nceki yila gére
%10,6 artis gésterdi. Konut satislarinda 2015 yilinda, Istanbul 239.767 konut satisi ile en yiiksek paya (%18,6) sahip oldu.
Satis sayilarina gore Istanbul’u, 146.537 konut satisi (%11,4) ile Ankara, 77.796 konut satisi (%6) ile Izmir izledi. En az satis
ise 139 konut ile Hakkari'de gergeklesti. Tlrkiye genelinde satilan konutlarin 434.388 tanesi ipotekli, 854.932 tanesi ise diger
satis tiriinde gergeklesti.

Konut satig sayilari, 2014-2015
Konut satis saylar
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Turkiye genelinde ipotekli konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gt‘)r¢ %6,6 oraninda a;alls gostererek 40.283 oldu. Toplam
konut satislari iginde ipotekli satislarin payi %28,2 olarak gergeklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 8.826 konut satisi ve %?21,9
pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satiglari icerisinde ipotekli satis payinin en yliksek oldudu il %55 ile Ardahan oldu.

Dider konut satislar Turkiye genelinde bir 6énceki yilin ayni ayina goére %11,8 oraninda artarak 102.316 oldu. Diger konut
satislarinda istanbul 17.769 konut satisi ve %17,4 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger
satislarin payl %66,8 oldu. Ankara 10.611 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yl 5.861 konut satisi ile izmir
izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il 9 konut ile Ardahan oldu.

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki yilin ayni ayina gore %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam konut
satislari i_ginde ilk satisin payl %51,9 oldu. Ilk satislarda Istanbul 13.6_25 konut satisi ile en yiksek paya (%18,4) sahip
olurken, Istanbul’u 8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satisi ile Izmir izledi.

Turkiye genelinde ikinci el konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina goére %0,4 azalig géstererek 68.567 oldu. ikinci el konut
satislarinda da Istanbul 12.970 konut satisi ve %18,9 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari iginde
ikinci el satislarin pay! %48,8 oldu. Ankara 8.015 konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 4.650 konut satisi ile Izmir
izledi.
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4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

SAKARYA iLi

l ":'W'}- -t‘.'

-

Sakarya ili, tlkemizin kuzey batisinda, Marmara Bolgesinin kuzeydogu ucunda yer almaktadir. Dogudan Bolu, batidan Kocaeli ve
Bursa, gineyden Bilecik ve kuzeyden de Karadeniz ile gevrelenmistir. Sakarya ili cografi olarak, 29057'-31000" dogu boylamlari
ile 40016'-41011" kuzey paralelleri arasinda yer almakta ve 5.015 km2 alan kaplamaktadir. Sakarya, bu yzdlgimu ile Tlrkiye
topraklarinin % 0,72'sine tekabil etmektedir.

il sinirlarinin toplam uzunlugu 370 km olup, bu sinirlarin 52 km si kiyi, 318 km si kara sinirlarini olusturmaktadir.

Tlrkiye'nin bir ili ve en kalabalik yirmi ikinci sehri. 2015 yili sayimina gére 953.181 nilifusa sahiptir. 16 ilgesi vardir. Marmara
Bdlgesi'nin Catalca-Kocaeli Bélim'linde yer alir.

Sakarya'nin kuzeyinde Karadeniz, batisinda Kocaeli, Bursa, dogusunda Duzce ve glineyinde de Bolu ile Bilecik
bulunmaktadir. Sakarya Nehri, Sakarya'nin Karasu ilgesinde Karadeniz'e dokdlir.
Sakarya'da ekonomisinde tarimin 6nemli bir yeri vardir. Hendek, Karasu ve Kocaali ilgelerinde findik yetistiriciligi
mevcuttur. Ayrica misir tarimi da yapilmaktadir. Sakarya'da sanayi son zamanlarda gelismeye baslamistir. Son yillarda kurulan
sanayi kuruluslar bu sanayilesmeyi daha da artirmistir. Sakarya, bir milyona yaklasan toplam
nifusuyla Istanbul, Bursa, Kocaeli ve Balikesir'in ardindan Marmara Bdlgesi'nin en bliylk besinci sehridir.

il Sakarya NiUfusu Erkek Nufusu Kadin NUfusu

2015 953.181 477879 475.302

2014 932.706 467 167 465 539

2013 917.373 458 987 458 386

2012 902.267 451,205 450 972

2011 888.556 445863 442 693

2010 872.872 436 404 436 378

2009 861.570 431261 430.309

2008 851.292 426.366 424 926

2007 835.222 416 508 418714

2015 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemine (ADNKS) gére ilin toplam niifusu 953.181 kisi olup, 2007 yilindan itibaren Sakarya
Ili nfus verileri yukaridaki tabloda goérilmastir.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILISKIN ANALiZ VE VERILER
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5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

Dederlemeye konu tasinmazlar, Sakarya ili, Arifiye Ilcesi, Merkez Mahallesinde yer alan 262 ada, 1 nolu parsel ile 258 ada, 1
nolu parsel olmak lzere toplam 2 adet parseldir.

Tasinmazlarin yakin gevresinde orta ve Uzeri gelir gruplarinca mesken olarak kullanilan 2 - 4 kath ayrik ve bitisik nizamda insa
edilmis siteler ve alt-orta gelir gruplarinca mesken olarak kullanilan mustakil yapilar ile bos ve ekili araziler yer almaktadir.

Tasinmazlarin yer aldigi bélge Atatlirk Caddesi'ne 150 m., D-100 Karayolu'na 1,5 km., TEM Otoyolu baglanti yoluna ise yaklagik
2,5 km. mesafededir. Yesil GYO yetkilileri ile yapilan gérismelerde parseller lizerinde karma konut projesi gergeklestirilmesinin
planlandigi, proje blinyesinde konut alanlari, 6grenci yurdu ve ticari Gnitelerin olacadi ve halihazirda 258 ada 1 nolu parsel ile 262
ada 1 nolu parseller igin yapi ruhsatlarinin alindigi 6grenilmistir.

Yesil GYO yetkilileri ile yapilan gorismelerde 6grenci yurdunun yaklasik 2.000 kisilik olacagi 6grenilmis olup bir 6rnedi ekte
sunulan 6n protokole gore teslim tarihi 01.07.2017 olarak belirlenmistir. Yerinde yapilan incelemelerde 262 ada, 1 nolu parsel
Gzerinde insaat galismalarinin baglandigi gértlmistir. 262 ada, 1 nolu parsel Uzerinde ise A, B ve C bloklar 6grenci yurdu, T1A,
T1B, T1C, T2A, T2B, T2C, T2D ve T2E bloklar ticaret fonksiyonlu olacak sekilde tasarlanmistir.

Mevcut tasarima gére 258 ada, 1 nolu parsel lzerinde 11 adet blok konut fonksiyonlu, diger blok ise ticaret fonksiyonlu olmak
Uzere toplam 12 blok olarak planlanmistir.

258 ada, 1 nolu ve 262 ada, 1 nolu parseller igin Arifiye Belediyesi‘nde alinan yapi ruhsatlarinin tarih ve numaralari ile insaat
alanlarini gésteren tablolar asagida sunulmustur.

ADA NO PARSEL YAPI RUHSATI TARIH VE Y_API RUHSATINDAKI
NO BLOK NO NUMARASI (m2) INSAAT ALANI (m2)
A 22.08.2016-76/150 1.597,05
B 22.08.2016-76/151 1.597,05
C 22.08.2016-76/152 1.597,05
D 22.08.2016-76/153 1.597,05
E 22.08.2016-76/154 2.380,40
F 22.08.2016-76/155 2.083,22
258 1
G 22.08.2016-76/156 1.597,05
H 22.08.2016-76/157 1.597,05
I 22.08.2016-76/158 1.597,05
] 22.08.2016-76/159 1.597,05
K 22.08.2016-76/160 807,75
T 22.08.2016-76/168 2.490,42
TOPLAM 20.538,19
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BLOK NO YAPI RUHSATI TARIH VE YAPI RUHSATINDAKI
ADA NO PARSEL NO NUMARASI (m2) INSAAT ALANI (m2)
A 17.08.2016-76/139 8.545,50
B 17.08.2016-76/140 13.122,00
C 17.08.2016-76/141 8.545,50
T1-A 22.08.2016-76/142 1.515,94
T1-B 22.08.2016-76/143 1.515,94
262 1 T1-C 22.08.2016-76/144 1.515,94
T2-A 22.08.2016-76/145 382,12
T2-B 22.08.2016-76/146 382,12
T2-C 22.08.2016-76/147 382,12
T2-D 22.08.2016-76/148 382,12
T2-E 22.08.2016-76/149 382,12
TOPLAM 36.671,42

5.2 GAYRIMENKULUN YERiI VE KONUMU

Dederlemeye konu tasinmazlar, Sakarya ili, Arifiye Ilgesi, Merkez Mahallesinde yer alan 262 ada, 1 nolu parsel ile 258 ada, 1
nolu parsel olmak lzere toplam 2 adet parseldir.

Tasinmazlarin yakin gevresinde orta ve lizeri gelir gruplarinca mesken olarak kullanilan 2 - 4 kath ayrik ve bitisik nizamda insa
edilmis siteler ve alt-orta gelir gruplarinca mesken olarak kullanilan mustakil yapilar ile bos ve ekili araziler yer almaktadir.

Tasinmazlarin yer aldigi bélge Atatlirk Caddesi'ne 150 m., D-100 Karayolu’na 1,5 km., TEM Otoyolu baglanti yoluna ise yaklasik
2,5 km. mesafededir.

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERI

Dederleme konusu tasinmazlardan 262 ada 1 parsel lizerinde A, B ve C bloklar 6grenci yurdu, T1A, T1B, T1C, T2A, T2B, T2C,
T2D ve T2E ticaret alanlari olacak sekilde toplamda 11 adet blok yer almaktadir. A,B ve C bloklarin her biri 1 er badimsiz
bolimden olusmaktadir. Yurt binalari ortalama yaklasik % 92 seviyesindedir.

A Yurt Blogu:
A Blok tek bir bagimsiz bolimden olusmakta olup yapi zemin kat, 2 normal kattan olusmaktadir. Yapinin her katinda 6grenci

odalar ve galisma odalar bulunmakta olup odalar arasinda balkon gegisleri mevcuttur. Yapinin kat alan dagilimi asagida tabloda
gosterilmistir.

B Yurt Blodu:
B Blok tek bir bagimsiz béliimden olusmakta olup yapi bodrum kat, zemin kat, 2 normal kattan olusmaktadir. Yapinin her katinda

o0dgrenci odalari ve galisma odalari bulunmakta olup odalar arasinda balkon gegisleri mevcuttur. Yapinin kat alan dagiimi asagida
tabloda gdésterilmistir.

C Yurt Blogu:
C Blok tek bir bagimsiz boliimden olusmakta olup yapi zemin kat, 2 normal kattan olusmaktadir. Yapinin her katinda 6grenci

odalar ve galisma odalari bulunmakta olup odalar arasinda balkon gegisleri mevcuttur. Yapinin kat alan dagihmi asadida tabloda
gosterilmistir.

T1A Blok:
Yapi zemin kat, asma kat ve 1 normal kattan olusmakta olup yapinin zemin katinda 6 adet asma kath dikkan, 1. normal katinda
da 6 adet mesken yer almaktadir. Mevcutta T1A blok yapimina baslanmamistir.
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T1B Blok:
Yapi zemin kat, asma kat ve 1 normal kattan olusmakta olup yapinin zemin katinda 6 adet asma kath dikkan, 1. normal katinda
da 6 adet mesken yer almaktadir. Mevcutta T1B blok yapimina baslanmamistir.

T1iC Blok:
Yapi zemin kat, asma kat ve 1 normal kattan olusmakta olup yapinin zemin katinda 6 adet asma kath dikkan, 1. normal katinda
da 6 adet mesken yer almaktadir. Mevcutta T1C blok yapimina baslanmamistir.

T2A Blok:

Yapi zemin kat, asma kat ve 1 normal kattan olusmakta olup yapinin zemin katinda 1 adet asma katli dikkan, 1. normal katinda
da 1 adet mesken yer almaktadir. Mevcutta T2A Blok kaba yapida 1.kat (son kat) imalatlari devam ediyor olup yaklasik %65
tamamlanma oranina sahiptir. T2A Blok zemin katinda yer alan asma kath dikkana ait agik ve kapali teras alanlari mevcuttur.
Dederleme esnasinda teras alanlari dahil edilmemistir.

T2B Blok:

Yapi zemin kat, asma kat ve 1 normal kattan olusmakta olup yapinin zemin katinda 1 adet asma kath dikkan, 1. normal katinda
da 1 adet mesken yer almaktadir. Mevcutta T2B blok yapimina baslanmamistir._T2B Blok zemin katinda yer alan asma kath
dikkana ait acik ve kapal teras alanlari mevcuttur. Degerleme esnasinda teras alanlari dahil edilmemistir.

T2C Blok:

Yapi zemin kat, asma kat ve 1 normal kattan olusmakta olup yapinin zemin katinda 1 adet asma kath dikkan, 1. normal katinda
da 1 adet mesken yer almaktadir. Mevcutta T2C blok yapimina baslanmamistir. T2C__Blok zemin katinda yer alan asma katli
dikkana ait acik ve kapal teras alanlari mevcuttur. Dederleme esnasinda teras alanlari dahil edilmemistir.

T2D Blok:

Yapi zemin kat, asma kat ve 1 normal kattan olusmakta olup yapinin zemin katinda 1 adet asma kath dikkan, 1. normal katinda
da 1 adet mesken yer almaktadir. Mevcutta T2D blok yapimina baslanmamistir. T2D Blok zemin katinda yer alan asma katli
dikkana ait acik ve kapal teras alanlari mevcuttur. Degerleme esnasinda teras alanlari dahil edilmemistir.

T2E Blok:

Yapi zemin kat, asma kat ve 1 normal kattan olusmakta olup yapinin zemin katinda 1 adet asma kath dikkan, 1. normal katinda
da 1 adet mesken yer almaktadir. Mevcutta T2E blok yapimina baslanmamistir. T2E Blok zemin katinda yer alan asma kath
dikkana ait acik ve kapal teras alanlari mevcuttur. Degerleme esnasinda teras alanlari dahil edilmemistir.

262 Ada / 1 Parsel

YURT INSAAT ALANLARI
KAT ALANLARI
BLOKLAR BODRUM . MERDIVEN Lo
KAT ZEMIN KAT 1.KAT 2.KAT KULESI
A BLOK
A BLOK 2727.5 2822 2822 8.371,50
GECIS 27758 58 174,00
\ TOPLAM 8.545,50
B BLOK Nt >
B BLOK 3988 2887 2910 2510 12.695,00
GECIS 70 70 70 210,00
TERAS 217 217,00
TOPLAM 13.122,00
C BLOK
C BLOK 2727,5 2822 2822 8.371,50
GECIS 58 58 58 174,00
TOPLAM 8.545,50
TOPLAM iN$AAT ALANI 30.213,00
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BLOK ADI TAMAMLANMA DURUMU

Yurt-A Kaba ,ince, mekanik ve elektrik isleri tamamlanmis. Dis cephe tamamlanmistir, peyzaj
tamamlanmistir.

Yurt-B Kaba yapi, ince, mekanik ve elektrik isleri tamamlanmis. Dis cephe tamamlanmis,
peyzaj tamamlanmistir.

Yurt-C Kaba yapi tamamlanmistir, ince, mekanik ve elektrik isleri devam etmektedir. Dig
cephe tamamlanmistir, peyzaj tamamlanmistir.

T1-A Baslanmamistir.

T1-B Baslanmamistir.

T1-C Baslanmamistir.

T2-A Kaba yapida 1.kat (son kat) imalatlari devam ediyor

T2-B Baslanmamistir.

T2-C Baslanmamistir.

T2-D Baslanmamistir.

T2-E Baslanmamistir.

* Yurt binalari yaklasik % 92 seviyesindedir.

258 Ada / 1 Parsel

BLOK ADI TAMAMLANMA DURUMU
A Kaba yapi tamamlanmis, subasman dolgu yapilmistir

Kaba yapi tamamlanmis, subasman dolgu yapilmistir

Kaba yapida 2.kat imalati yapiliyor, subasman dolgu yapilmistir.

Kaba yapi tamamlanmis, subasman dolgu yapilmistir

Temel kazisi yapilmis, grobeton dokiilmustir

Temel kazisi yapilmis, grobeton dokilmustir

Baslanmamistir.

Baslanmamistir.

Baslanmamistir.

Baslanmamistir.

Baslanmamistir.

—A|R|—~|— | IO MM O[O |

Kaba yapida 1.kat (son kat) imalatlari devam ediyor

* 258 Ada 1 Parsel yaklasik % 11 seviyesindedir.
5.4 GAYRIMENKULE ILISKIN YASAL iNCELEMELER
5.4.1 TAPU INCELEMESI
Tapu ve Kadastro Genel Midirligiu TAKBIS sisteminden 20.12.2015 tarihi itibariyle temin edilen ve birer érnedi ekte sunulan
tapu kayitlarina gore rapor konusu tasinmazlardan 258 ada, 1 ve 262 ada, 1 nolu parseller (izerinde mistereken asadidaki nota
rastlanmis, diger parseller lizerinde herhangi bir haciz, ipotek ya da kisitlayici serhe rastlanmamistir.

Rehinler Boliimii (258 ada, 1 ve 262 ada, 1 nolu parseller igin miisterek):

Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine, 1. Dereceden, 27.10.2015 tarih ve 3512 yevmiye no ile 36.000.000 (para birimi belirtiimemis)
tutarinda ipotek serhi.
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258 ada, 1 ve 262 ada, 1 nolu parseller lzerindeki ipotek serhi finansman saglamak amaci ile taginmazlarin teminat olarak
gosterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK mevzuati hiikiimlerine aykiri ve tasinmazlarin satisina engel dedildir. Ipotek serhinin
finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.

262 ada 1 parseldeki takyidat kayitlari rapor ekinde CD olarak sunulmustur.

5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM-
SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (IMAR
PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) iLiSKIN BiLGi

20.12.2016 tarihinde saat 12:31’ da TKGM TAKBIS sisteminden alinan takyidat
kaydina gore, 261 ada 1 parsel lizerine kayith tasinmazlarin tamami 16.12.2016
TAPU SiciL MUDURLUGU BILGILER tarihinde YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI adina tescil
(Varsa son Ug yilhik donemde : | edilmistir.

gergeklesen alim satim islemleri) 13.12.2016 tarihinde saat 11:57' da TKGM TAKBIS sisteminden alinan takyidat
kaydina gére, 258 ada 1 parsel lUzerine kayith taginmazlarin tamami 26.11.2013
tarihinde YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI adina
tescil edilmistir.

Arifiye Belediyesi Imar Midirligi'nde yapilan incelemelere gére rapor
konusu tasinmazlar 15.08.2014 onay tarihli 1/1000 olgekli Arifiye Revizyon
Ilave Uygulama imar Planina gére asagida belirtilen fonksiyonlara sahiptir:

258 ada, 1 nolu parsel: Konut+Ticaret Alani olarak belirlenen bdlgede
kalmaktadir. Bu bodlgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000 olgekli Arifiye
Revizyon ilave Uygulama Imar Plani uygulama hiikiimleri gecerlidir. Bu plan
notlarina gére; TAKS: 0,30, KAKS: 0,90, Hmax: 10 m., insaat Nizami: Ayrik,
Kat adedi: 3 tur. Cekme mesafeleri ise her yonden 5 m. seklindedir.

ARIFIYE BELEDIYESI
(imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma islemleri
V.B. Bilgiler)

262 ada, 1 nolu parsel: Konut+Ticaret Alani olarak belirlenen bdlgede
kalmaktadir. Bu bodlgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000 olgekli Arifiye
Revizyon ilave Uygulama imar Plani uygulama hiikiimleri gegerlidir. Bu plan
notlarina gére; TAKS: 0,30, KAKS: 0,90, Hmax: 10 m., insaat Nizami: Ayrik,
Kat adedi: 3 tir. Cekme mesafeleri ise her yonden 5 m. seklindedir.

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYiDAT (DEVREDIiLEBiLMESINE
iLiSKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

258 ada, 1 ve 262 ada, 1 nolu parseller lzerindeki ipotek gerhi finansman saglamak amaci ile taginmazlarin teminat olarak
goOsterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK mevzuati hiikiimlerine aykiri ve tasinmazlarin satisina engel degildir. Ipotek serhinin
finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA
SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDiP ETMEDiGi HAKKINDAKI GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmaz raporu, gayrimenkul yatirim ortakhdi icin hazirlanmistir. Dederlemesi yapilan tasinmazin (zerinde
bulunan ipotek kaydi finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gosterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK
mevzuati hikiimlerine aykin ve tasinmazin satisina engel dedildir. ipotek serhinin finansman sadlamada teminat amaciyla
konulduguna iligskin yazi rapor ekinde konulmustur.

Konu tasinmazlarin GYO portféylinde “Projeler” bashdi altinda yer almasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN ILGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM iziNLERININ ALINIP
ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI ICIN YASAL GEREKLIiLiGi OLAN TUM
BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERiI CERCEVESINDE BiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Tasinmaza ait bila tarihli onayl mimari projesi ve asagida tabloda tarih ve numarali verilen yenileme yapi ruhsatlari incele nmistir.
Tasinmazlar projesi ve ruhsatina uygun olarak insa edilmistir. Arifiye Belediyesi Imar Midirligi'nde yapilan incelemede,
tasinmaza ait evrak dosyasinda yikim karari vb. olumsuz karar bulunmadidi tespit edilmistir. Milkin imar sartlarina ve mimari
projesine uygun olarak insa edildigi yerinde tespit edilmistir.
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ADANO | PARSEL YAPI RUHSATI TARIH VE YAPI RUHSATINDAKI
NO BLOK NO NUMARASI (m2) INSAAT ALANI (m2)
A 22.08.2016-76/150 1.597,05
B 22.08.2016-76/151 1.597,05
C 22.08.2016-76/152 1.597,05
D 22.08.2016-76/153 1.597,05
E 22.08.2016-76/154 2.380,40
F 22.08.2016-76/155 2.083,22
258 1
G 22.08.2016-76/156 1.597,05
H 22.08.2016-76/157 1.597,05
I 22.08.2016-76/158 1.597,05
] 22.08.2016-76/159 1.597,05
K 22.08.2016-76/160 807,75
T 22.08.2016-76/168 2.490,42
TOPLAM 20.538,19
BLOK NO YAPI RUHSATI TARIH VE YAPI RUHSATINDAKI
ADANO | PARSEL NO NUMARASI (m2) fNSAAT ALANI (m2)
A 17.08.2016-76/139 8.545,50
B 17.08.2016-76/140 13.122
C 17.08.2016-76/141 8.545,50
T1-A 22.08.2016-76/142 1.515,94
T1-B 22.08.2016-76/143 1.515,94
262 . Ti-C 22.08.2016-76/144 1.515,94
T2-A 22.08.2016-76/145 382,12
T2-B 22.08.2016-76/146 382,12
T2-C 22.08.2016-76/147 382,12
T2-D 22.08.2016-76/148 382,12
T2-E 22.08.2016-76/149 382,12
TOPLAM 36.671,42

5.4.2 BELEDiYE INCELEMESI

Tasinmazin arsiv dosyasi igerisinde, 26.01.2016 tarihli onayh mimari projesi incelenmis olup, tasinmazin projesi ile uyumlu
olarak insa edildigi tespit edilmistir.

Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma izin Belgesi Kayd:

Tasinmazin arsiv dosyasi igerisinde incelenen yapi ruhsatlariyla ilgili bilgiler yukarida tabloda gdsterilmistir.
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imar Durumu:

Arifiye Belediyesi Imar Miidiirligii'nde yapilan incelemelere gére rapor konusu tasinmazlar 15.08.2014 onay tarihli 1/1000 &lcekli
Arifiye Revizyon ilave Uygulama Imar Planina gére asagida belirtilen fonksiyonlara sahiptir:

258 ada, 1 nolu parsel: Konut+Ticaret Alani olarak belirlenen bdlgede kalmaktadir. Bu bélgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000
dlcekli Arifiye Revizyon ilave Uygulama imar Plani uygulama hiikimleri gegerlidir. Bu plan notlarina gére; TAKS: 0,30, KAKS:
0,90, Hmax: 10 m., Insaat Nizami: Ayrik, Kat adedi: 3 tir. Cekme mesafeleri ise her yénden 5 m. seklindedir.

262 ada, 1 nolu parsel: Konut+Ticaret Alani olarak belirlenen bolgede kalmaktadir. Bu bélgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000
dlcekli Arifiye Revizyon ilave Uygulama Imar Plani uygulama hikimleri gegerlidir. Bu plan notlarina goére; TAKS: 0,30, KAKS:
0,90, Hmax: 10 m., Insaat Nizami: Ayrik, Kat adedi: 3 tir. Cekme mesafeleri ise her yénden 5 m. seklindedir.

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER ILE iLGILi OLARAK, 29.6.2001 TARIiH VE 4708 SAYILI YAPI DENETiMi
HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESIi VB.) VE
DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE ILGiLi OLARAK GERCEKLESTIRDiGI DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Yap! ruhsati alinan 258 ada, 1 ve 262 ada, 1 nolu parsellerin denetim islemleri asadida bilgileri verilen firma tarafindan
yapiimaktadir. Arifiye Belediyesi imar Mudirligi’nde yapilan temaslarda Yapi Denetim ile ilgili herhangi bir sorun bulunmadigi
6grenilmistir.

Eytun Yapi Denetim Ltd. Sti. Adres: Omerada Mahallesi, inénii Caddesi, Asal Apt. Sitesi, No:156 D:8 izmit/KOCAELI

TEL: 0 262 239 16 39

5.4.2.2 EGER BELIRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLISKIN DETAYLI BiLGI VE
PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILiSKiN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN
UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLISKIN ACIKLAMA

Dederleme belirli bir projeye istinaden yapilmamaktadir. Mevcut bir parsel lzerinde konumlu yap! ve arsasi icin deder tespiti
yapilmistir.

6. DEGERLEME GALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. MALIYET YAKLASIMI

Bu ydéntemde, var olan bir yapinin ginimuiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi
icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “ Hicbir
sahis ona kars! istek duymasa veya onun dederini bilmese bile, malin gergek bir degeri vardir ” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkulin 6énemli bir kalan ekonomik émur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkulin
dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayi zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska
deyisle, mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olmayacad: kabul edilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

isyeri tirindeki gayrimenkul dederlemesinde en giivenilir ve gergekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu degerleme
yonteminde bélgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir. Emsal
karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkulln tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir
faktor olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire igin kaldigi kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir érneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda giinimiz sosyo-ekonomik kosullarin gegerli
oldugu kabul edilir.

6.3. GELIR KAPITALIiZASYONU-INDIiRGENMiS NAKIT AKIMLARI ANALizi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa, 6rnedin kiralik konut ya da is yerlerinde slrim
bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yéntemi ile Uzerinde yapi bulunan bir tasinmazin
dederinin belirlenmesinde 6lglit, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan
olusur. Arsanin surekli olarak kullaniima olasiliina karsin, bir yapinin kullaniima stresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal
karsilidinin saptanmasinda arsa, yapi ve yapliya iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayri kisimlarda belirlenir.
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Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve isletme
giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin bolgedeki
tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi
boyunca bélgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faiz oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim
suresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI
Raporda proje gelistirme yapilmamistir.
8. DEGER TESPITINE ILISKIN PiYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Dederleme konusu miilkiin bulundugu Sakarya ili, Arifiye Ilgesi, Merkez Mahallesi yapilasma orani yaklasik % 80 seviyesinde
olup, yakin gevrede, genellikle sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari bulunmaktadir. Bolge genel itibariyla her tirlu
altyapi hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlari yeterli seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

. ilce merkezine yakin konumda yer almasi,
. Ulasimin kolay olmasi,
. Tercih edilen bélgede bulunmasi.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER
. Piyasada mevcut resesyon hali.

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERi ILE BUNLARIN
SECiLMESiNiN NEDENLERI

Dederlemesi yapilan taginmazin bulundugu bélgede satilik arsa, mesken ve isyeri fiyatlari incelenmistir. Bélgede, benzer
niteliklere sahip meskenler ve diikkanlar yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimistir.

EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER
MESKEN EMSALLERI

Berk6z Emlak, 0 264 229 47 07
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binanin zemin katinda konumlu 3+1 137 m2 alanli mesken
260.000 TL bedelle satihktir. (1.898,00 TL/m2)

Berkdz Emlak, 0 264 229 47 07

Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binanin 1. katinda konumlu 2+1 105 m2 alanli mesken 200.000
TL bedelle satiliktir. (1.905,00 TL/m2)

Coldwell Emlak, 0 264 210 10 18
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binanin 2. katinda konumlu 3+1 117 m2 alanli  mesken
215.000 TL bedelle satihktir. (1.838,00 TL/m2)

Yiginlar Emlak, 0 264 229 42 74
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binanin 2. katinda konumlu 3+1 128 m2 alanli mesken
245.000 TL bedelle satihktir. (1.914,00 TL/m2)

Vedat Emlak, 0 264 273 69 03
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binanin 1. katinda konumlu 3+1 130 m2 alanli  mesken
260.000 TL bedelle satiliktir. (2.000,00 TL/m?2)

Feyza Emlak, 0 538 048 58 00
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binanin 1.katinda konumlu 2+1 120 m2 alanl mesken
230.000 TL bedelle satiliktir. (1.917,00 TL/m?2)

iSYERI DUKKAN EMSALLERI

Sahibinden, 0 507 123 71 91
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binada konumlu 78 m2 alanh dikkan 425.000 TL bedelle
satihktir. (5.449,00 TL/m2)

ilhan Tas Emlak, 0 264 230 10 11
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binada konumlu 130 m2 alanli  dikkan 735.000 TL bedelle
satihktir. (5.654,00 TL/m2)

Sahibinden, 0 532 646 54 37
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binada konumlu 130 m2 alanli  dikkan 700.000 TL bedelle
satihktir. (5.385,00 TL/m2)
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ARSA EMSALLERI

ilhan Tas Emlak, 0 264 230 10 11

Ayni bélgede, tasinmaza yakin konumda, 1.044 m2 yuzélcimli, Konut imarl, Emsal:0,30 imara sahip olan, Uzerinde
herhangi bir yapi bulunmayan net imar parseli 675.000.-TL bedelle satiliktir.

(647.-TL/m?2)

ilhan Tas Emlak, 0 264 230 10 11

Ayni bélgede, tasinmaza yakin konumda, 1.982 m2 yiizélciiml{, Ticaret+Konut Imarli, Gizerinde herhangi bir yapi bulunmayan
net imar parseli 1.100.000-TL bedelle satiliktir.

(555.-TL/m2)

Basari Grup, 0 264 241 93 14

Ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, 300 m2 yiizélgimlii, Konut imarli, Emsal:0,30 imara sahip olan, (zerinde herhangi
bir yapi bulunmayan net imar parseli 185.000.-TL bedelle satiliktir.

(617.-TL/m2)

Berkoz Emlak, 0 264 229 47 07

Ayni bélgede, tasinmaza yakin konumda, 1879 m2 yiizdlglimli, Konut Imarli, Emsal:0,30 imara sahip olan, Uzerinde
herhangi bir yapi bulunmayan net imar parseli 1.072.000.-TL bedelle satiliktir.

(571.-TL/m?2)

Reka Emlak, 0 264 278 10 14

Ayni bélgede, tasinmaza yakin konumda, 1.800 m2 yiizélgimli, Konut Imarli, Emsal:0,30 imara sahip olan, (zerinde
herhangi bir yapi bulunmayan net imar parseli 1.100.000.-TL bedelle satiliktir.

(611.-TL/m?2)

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIZI

Dederleme konusu tasinmaz 262 ada 1 parsel ve 258 ada 1 parselde kain milktir. S6z konusu tasinmazin yargiya intikal
eden bir durumu olmadidi tespit edilmistir.

8.5 BOS ARAZI VE GELiSTIRILMIS PROJE DEGERI ANALizi VE KULLANILAN VERi VE VARSAYIMLAR iLE
ULASILAN SONUGLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip degildir.

8.6 EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM ANALizi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.

8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi

Dederlemeye konu tasinmaz arsa nitelikli olup, bélinmus kisim deder analizine uygun bulunmamistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIéI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yéntemi s6z konusu degdildir.

9. I?EéERLEI_WE_ iSLEMiNDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMESI

Degerleme calismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yéntemi ve indirgenmis Nakit Akimlar Analizi
kullaniimistir.

9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN KABULLER
Emsal Karsilastirma Yéontemi Kabulleri

. Mesken niteliginde olan emsaller konu gayrimenkuliin yakin gevresinde yer almaktadir.

. Yakin cgevresinde bulunan emsallerin, konu gayrimenkule gére konumu, imar durumu, UGzerindeki yapilasma durumu
dederlemede dikkate alinmistir.

. Dederleme konusu tasinmaz igin sektér temsilcileri ve yakin cevredeki halkla goérlismeler yapilmis, mulkiin yerinde
yapilan incelemeleri ile birlikte analiz edilmistir. Tasinmazin olumlu &zelliklerinin yanisira, olumsuz 6zellikleri de nihai dederin
olusmasinda g6z 6ntinde bulundurulmustur.

. Emsal Karsilastirma Analizi kullanilarak nihai deder takdir edilirken tim bu olumlu ve olumsuz faktérler goéz 6nline
alinmistir.
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indirgenmis Nakit Akimlar1 Yontemi Kabulleri

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gbre saptanabiliyorsa, 6rnedin kirallk konut ya da is yerlerinde strim
bedellerinin bulunmasi igin gelir yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile lzerinde yap! bulunan bir tasinmazin
dederinin belirlenmesinde 6lglit, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan
olusur. Arsanin surekli olarak kullaniima olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma stresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal
karsiidinin saptanmasinda arsa, yap! ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri kisimlarda belirlenir.

9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiIiRILMESi

Degerleme galismasi Uluslararasi Degerleme Esaslar Standartinda mevcut yontemlerden ikisi kullaniimak suretiyle yapilmistir.
Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Indirgenmis Nakit Akimlari Yontemi kullaniimistir. Bu
yontemin kabulleri ve dayanaklari rapor igeriginde sunulmustur.

Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

"

Dederleme konusu tasinmazlarin badimsiz bolim bazinda "Emsal Karsilastirma Yéntemi"'ne gére dederlendirilmesi EK-1'de
258 Ada 1 Parsel igin; 44.438.400,00-TL, EK-1-2'de 262 Ada 1 Parsel igin; 79.372.800,00-TL takdir edilmistir.

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yapilan piyasa arastirmalarinda benzer nitelikli tasinmazlarin fiyatlari
incelenmis olup satis dederlerinin adirlikli olarak 1.600-2.200,-TL/m2 araliinda oldugu goérilmustir. Ortalama m2 birim
deder ise 2.200,-TL/m2 olarak alinmistir. Bu tespitlerden hareketle rapora konu tasinmazlarin takdir olunan m2 birim ve
toplam degerleri ekteki tablo halinde sunulmustur.

Bolgedeki kiralik gayrimenkuller Gzerinde yapilan piyasa arastirmalarinda ise dairelerin rayig kira dederlerinin ortalama 8-12
TL/m2 mertebesinde oldugu tespit edilmis olup pazarlik pay! da dikkate alinarak ortalama m2 birim deder 10,-TL/m2 olarak
hesaplanmistir. Tasinmazlarin kira degerleri ekteki tabloda sunulmustur.

Ticari Uniteler Uzerinde yapilan arastirmalarda ise satis dederlerinin adirlikh olarak 5.000-7.000,-TL/m2 araliinda oldugu
gOrilmustur. Ortalama m2 birim deder ise pazarlik pay! da dikkate alinarak 6.170,-TL/m2 olarak hesaplanmistir. Bu birim
deder zemin kat, cadde ve sokak cepheli dikkanlar/igyerleri icin belirlenmis olup konumsal serefiyeler, depo ve asma kat gibi
alanlar dikkate alinarak her bir tasinmaz igin ayri birim bedelleri belirlenmistir. Bu tespitlerden hareketle rapora konu
tasinmazlarin takdir olunan m2 birim ve toplam degerleri asagida tablo halinde sunulmustur.

Bolgedeki kiralik gayrimenkuller Gzerinde yapilan piyasa arastirmalarinda ise isyerlerinin rayic kira degerlerinin ortalama 10-
15 TL/m2 mertebesinde oldugu tespit edilmistir.

Ayrica Yurt Bloklar igin hesaplamalarda birim fiyat olarak yaklasik 1.490.-TL/m2 alinmistir. Bu kabul, yurt sirkiilasyonunun
mesken sirkilasyonuna nazaran daha disik olmasidir. Bu nedenle dislik kalibrasyon formilasyona eklenmistir.

indirgenmis Nakit Akimlari Yontemi Analizi

Dederleme konusu tasinmazlarin bagimsiz béliim bazinda "indirgenmis Nakit Akimlari Yéntemi"'ne gére dederlendirilmesi EK-
2'de 258 Ada 1 Parsel igin; 44.490.027.-TL, EK-2-2'de 262 Ada 1 Parsel igin; 63.162.372.-TL takdir edilmistir.

* Projenin birmis haldeki dederinin hesaplanmasi igin indirgenmis Nakit Akimlari Analizi kullanilmistir. Bu yéntemin kabulleri
ve sonuglari rapor ekindeki tabloda verilmistir.

Karma proje dahilindeki konut, ofis satislari ve yurdun kiralanmasi halinde bir projeksiyon yapilmistir. Toplam 10 yil bileseni
alinmis, konut ve ofislerin satis birim fiyatlari projeksiyona eklenmistir. Ayrica yurdun firma ile Kredi Yurtlar Genel Mudurltgu
arasinda yapilmis olan 6n protokol geredi, 2017 Temmuz ayinda teslimat yapacadi, 2017 yilinda 6 ay kira alacadi, daha
sonraki yillarda 12 ay boyunca kira alacagi formulasyonlara eklenmistir.

Kullanilan biyime orani % 5, iskonto orani mevcut ekonomik sartlar géz éntine alinarak % 11 olarak belirlenmistir.

10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiIiRiLMESi

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZzi SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA
iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi kullanilarak
fiyat takdiri yapilmistir.

Ayrica konu tasinmazlar igin bolgede kira degerleri arastirilmis olup, kira birim degerlerinin yaklasik 10.-TL/m2-
20.-TL/m2 araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICiN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRILiP GETIRILMEDIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN IzZiN
VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazin mevzuat uyarinca herhangi bir eksigi bulunmamaktadir. izin ve belgeleri tamdir.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE BAGLI HAK
VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI
MEVZUATI GERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmaz raporu, gayrimenkul yatinm ortakhdi igin hazirlanmistir. Dederlemesi yapilan tasinmazin
Gzerinde bulunan ipotek kaydi finansman saglamak amaci ile taginmazin teminat olarak gosterilmesi sebebiyle konulmus olup
SPK mevzuati hikimlerine aykiri ve tasinmazin satisina engel degildir. ipotek serhinin finansman saglamada teminat
amaciyla konulduguna iliskin yaz rapor ekinde konulmustur. Tasinmazlarin GYO portfoylinde “ Projeler ” bashgi altinda yer
almasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

11. SONUC

11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESi

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Tasinmazin nihai deder tespitinde
yukaridaki dederleme yéntemlerinden, “Emsal Karsilastirma Yontemi " nin secilmesini tavsiye etmekteyiz. Bilgilerinize
sayglyla sunariz. Isbu rapor ekleri ile birlikte 39 (Otuzdokuz) sayfadir ve dliizenlendigi tarih itibariyla muteberdir.

11.2. NIHAL DEGER TAKDIRi
-258 ada 1 parselin Toplam Arsa Degeri igin Nihai Deger Takdiri;
8.822.498.-TL (SekizmilyonsekizylzyirmiikibinddrtylzdoksansekizTurkLirasi)

~2.301.721.-EURO (ikimilyonugyUzbirbinyediyUzyirmibirEuro)
~2.437.827.-USD (IkimilyondortylizotuzyedibinsekizyizyirmiyediAmerikanDolari)

-262 ada 1 parselin Toplam Arsa Degeri icin Nihai Deger Takdiri;

17.759.490.-TL (OnyedimilyonyediylzellidokuzbindértylzdoksanTurkLirasi)

~4.633.313.-EURO (DoértmilyonaltiylzotuziigbinligylizonligEuro)
~4.907.292.-USD (DortmilyondokuzytizyedibinikiylzdoksanikiAmerikanDolari)

-258 ada 1 parseldeki projenin Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Takdiri;
44.438.400.-TL (KirkdértmilyondértylizotuzsekizbindortylzTlrkLirasi)

~11.593.634.-EURO (OnbirmilyonbesytizdoksaniigbinaltiylizotuzdértEuro)
~12.279.193.-USD (OnikimilyonikiylzyetmisdokuzbinylizdoksaniicgAmerikanDolari)

-262 ada 1 parseldeki projenin Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Takdiri;

79.372.800.-TL (YetmisdokuzmilyonlgytzyetmisikibinsekizytzTulrkLirast)

~ 20.707.748.-EURO (YirmimilyonyediytzyedibinyediylizkirksekizEuro)
~21.932.246.-USD (YirmibirmilyondokuzyuzotuzikibinikiylzkirkaltiAmerikanDolari)

*(06.01.2017 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD Satis Kuru 3.619.-TL, EURO Satig Kuru 3.833.-TL ‘dir).

GOREVLI DEGERLEME UZMANI KONTROL
Nil Birsen ORAL Ahmet Onder ORAL
SPK Lisans No ;. 403129 SPK Lisans No : 402508

SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Ahmet Onder ORAL
SPK Lisans No ;. 402508
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12.EKLER

258 ADA 1 PARSEL
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262 ADA 1 PARSEL
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DE-GA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

SAKARYA ili , Arifiye ilgesi ,258 Ada, 1 Parselde yer alan Gayrimenkul
tzerine, HALKBANKASI A_S. lehine, 27.10.2015 tarihli 36.000.000 TL;

262 Ada, 1 Parselde yer alan gayrimenkul Uzerine HALKBANKASI
A.S. lehine, 27.10.215 tarihli, 36.000.000 TL degerindeki ipotekler, Sirketimiz
ile yukandaki belirtilen tarihlerde ve adi gecen bankalar arasinda akdedilen
krediler proje finansman igin tesis edilmistir.

Sa'ygllanmlzla,
N yesilGYO

YES CRTARLIGIAS

K. Engin YESIL
Yénetim Kurulu Bagskan:

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAXLIGI A S

Adres: Yiiaah Ayaama Yolu N 1% Yeg! Plaza K18 Cavahbag. Zeytnbumu 34020 ISTANSUL

Tel: 0212 708 3745 Fax: 0212 353 0803 Wek: vww.yesigyo com Duvutpaga VD 700032451
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KIRASOZLESMESI
KONU;

Sskarva i, Arifive llgesi, Arifive Mahallesi, Donbay Kuyusu Mevkii adresinde
wpusiun 262 ada § parselinde Yesil Gayrimenkul Yatinm Onaklegi AL§. weafindan yapian
birson  yiiksek Sfrenim dgrenci yurdu olark kullamimak @zere T.C. Genglik ve Spor
Bakanh@ Yoksek im Kredi ve Yurtlar Kurumu Genel Miidie8iigone kimlanmas:

TARAFLAR:

Bu stizlesmede Yesil Gavrimenkul Younm Ortakhigs AS. “KIRALAYAN™, T.C.
Genglik ve Spor Bakanhi Yiksek Oprenim Kredi ve Yurtlar Kurumu Genel MdiirGgi
“KURUM™ olarsk ifade edilmigir.

SARTLAR:
1. Bima Yiiksek Oprenim Ogrenci Yurdi: olarnk kallamlacskur.
2 Bima bir teslim tatana@ ile “KIRALAY AN nsin seslim ettigh gekliyle “KURUM™

tarafindsn teslim alinocak, bosaltldiginda da bir teslim mtanags il “KURUM"un
testim ettigi sekliyle “KIRALAYAN"na teslim edilecekti.

3. Kira sliresi. binamn “KURUM"a teslim tarihinden baglamalk leere (15) yilder. (15)
willik siirenin bitiminden en az |3 giin dnce “KURUM™ tarafindan yaxh olarak
fesih bikliriminde bulunuimadags takdirde, stzlegme aym kogullada bir wil
uzatibmig sayilir, Mal sahibi, on yildan dnce, sizlegme silresisin batimine dayanamk
sdzlesmeyi sona erdiremez.

4. Malive Bakanh, Biltge ve Mali Kontrol Genel Modiirl &30 niin 25.10.2016 tanhh
ve 8676 sayih yaziss geregi, 20091 sayh Kamue bdarclerinin Tagimmaz
Kiralnmabarma Iligkin Genelgenin “Kira Artig Oram™ baghikl maddesinin (1) inci
fikrast, Kurum Taginmaz Talimatmn 14 dincl maddesinin |4 Gneil fikms ile 27 na
maddesi ve Genel Mudarlilk Makasnmn 26.10.2016 taribdi ve 147 sayili olurn
dogrultusunds; Binamn ayhik kit bedeli stopaj dahil, KDV, Harig 298.787,00.-TL
alup, avlk pegin ddenccekile, (Kim ddemeleri Maliye Bakanh@mcea vize edilerek
svonbls  fimansman  peogramlan  ve  serbest buakma  oranlannda  Sdeme
yapulacakur, )

5. Binn "KURUM" tasrafindan teslim alindiktan sonm Ogrenci almma lemleri
yapimas: amsciyla ki baglangs taribi 23.05.2017 olacakur, Kirx ddemeleri
25.05.2017 wrihinde yupelocaknr.

6, Bir yalik kullansm sGresi bittikten sonra yilhk ki artiga ber yil Maliye Bakanhin
tarafindan  yayvimlanan Kamu [derclerinin  Taginmaz Kiralamalanna Iligkin
Genelgede sgiklandify tzere Oretici Fiyat Endeksi (OFE) oranm gegmeyecek
sekilde artinlacakur,

8 Birava ait vergiler (emlak vergisi v.s.) Kl
% Gelir Vergist Kanununa gdre, kim bedelindegraigs
hallerde; kira bedelinden gelir vergssi, lon pay: Vs
sonra kalano kesnn “KIRALAY AN "na ddenecocki
10, Binamn teslien tarihinden itibaren su, elektrik, v
olacaktrr. Teslim tarihine kadsr olan eski borglar

ermian
yesilGYO

RONETHLL TR DA LAY
e T A S S Vb Se—
o Y KO3 U T Aehe S e e W
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. Binadn miicber sebeplorie meydana gelebilecek depeem, disandan gelecek yangin,

_Binanm cins tashihi “KIRALAYAN" tarafindan yaptinkscakur, Cins tashihinin

- Yurt binas: (zerinde yer aldif arsamun biltfinleysci pargasi olup sz konusu arss

CKIRALAYAN" tarafindan Universitelerin ilgili bolemilnce, Cevre ve Sehircilik

16,
17,

taraflarca imzalanmigtir. 4 2./1.2./2016

KIRALAYAN

nmL

su baskins ve benzeri afetler tle binanen yapimindan  kaynaklaren zarariar
“KIRALAYAN" turafindan giderilerck, kullaniir hale getirilecektir, Bu sure igin
kira Odemesi yapalmavacakor, Binanm  kullambhign mddetge  kullammdan
kaynakianan hasarlar “KURUM" tarafindan vaptinlacakir.

vapiimamas:  halinde dopsbilecek mall yokimlohikierden “KIRALAYAN"
socumnlu olacakir,

{lzerine ilave bina, mdgtemilat, otopark vb, veya arsaya iftaz, tevhid, imar
uygalamas: vb. yapaldifinds “KIRALAYAN" tarafindan “KURUM“dan giiriis
ahnacaktr.

Binanin "KURUM" twrafindan teshim almmasinden sonrs yurt ighetmectliging
kolaylastsncr nitelikie olan yupelmas: gerekli tadilat igleri “KERALAY AN"dan izin
alinmasim mitenkip “KURUM" tarafindan yaptmlacakts,

Bakanhifs, Cevre ve Sehircilik Mtdisiiigl tarafindan yetki verilmiy bafimsz Yap
Depetim Kurnbuglan veya yetkili Kurum ve Kunuluglar tsrafinden  binanin
virtirlokteki Deprem Yénetmelifine uygun yapkhd belgelendsrilecekiis

Kira odemeleri “KIRALAYANTSN .coooviiiniiiacncanas
Subesi mezdindeki no.lu hesabma skiantacakur,

Ihwilaflaen hallinde Ankarm Mabkemeleri ve lorm
I bu sdadesme (17) maddeden ibaret olup, bir

T.C.
GENCLIK VE SPOR BAKAMIG1
YUKSEK OGRENIM KREDI VE ¥FURTUA

) n BAT™

PyesiiGYO O

PREL ATVEA s, TATHIN OATARLIGIA & '
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1990 WE @ B MINI N S Py o
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ERSRITENIUL DEGERLEME YESILGYO
VE DENSAAILK .5,
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU Diger taraftan, Kurubun 10,02.2012 tarih ve 4582 sayh Karan wyarnca,
{ygtians ke nal Gayrimenkul dejerkme raporlnmm Yoneelije uygmn sekilde hazrlanmas: T,' ; o 7 4 1
(stzkegmeli Kigilerce hazriseanie dahil), raporlands “Yasal Dunen Deperi™ne (Ekspertizi BASBAKANLIK N;
intenen yerin komaws, durwmn kllamliy maksad, beyskiugu ve evre emsallert go: amine Sermaye Piyasasi Kurul
Soy ; BOZLBOK013000-14049 -3 S2) 29w in almarak satsy koiliyeri, mevest pivasa kogullar iz dniinde bulunchralarak tasibi
Koou: Deferleme Yeukisi projesindek daruana e olana e deferlenmy deger) mtlaka yer verimes ve deferleme . 2
aporlsnda Yoeetmeigin 14 Gnclh maddesiin 3 0nca ikrasinda yer alan hususlana témine L e 26 1739 1132008
yer verilerek bahse ! “kisa rapor™ ‘ 403
DEGA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS. e doieremesi geryekletiren gayrimenkul e 2 Nonusy gayrimenkuld Karplasormak
amacyla cmsal olarak verikn gayrimesiullein ' it fiyalant t0m raporiands mutlaka
Borikacik Dizenkeme ve Denctleme Korubunun (Kurul) 26.06.2012 taih ve 4821 yerverlmesine dzen gosirilmes DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE EDANIMANLIK A3
waph Ksmn fle Siketinize, Bankalan Dejerleme Hizmeti Verecek Kuralugana Gankays Cad. Kirtangss Sok.
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