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1. NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. GNGORU KOSULLARI

. Musteriyi tanitici bilgiler, musterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanhsliklardan sirketimiz
sorumlu dedgildir.
. " Genel analiz ve veriler *' baslidi altinda yer alan bilgiler tamamen dederlemesi talep edilen gayrimenkul icin genel bir

projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acik kaynaklar Gzerinde dederlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu bilgi, belge, resim ve
haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

. Gayrimenkulin fiziksel ve mulkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve yetkililerinden
edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla énceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya da yazili veriler arasindaki
muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonuglar ibraz edilen belgeler dogrultusunda
kabul edilmelidir. Bu bilgiler dederleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih itibari ile dederlendirilip, sonradan hasil olan
degdisiklikler rapor kapsami disinda sayilmalidir.

. Gayrimenkullin degerine iligkin olarak ele alinan veriler; dederleme slirecinde beyan edildikleri sekilde dederlendirilmis
olup bu siregte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen degisiklikler rapor kapsami disinda
saylimahdir.

. Gayrimenkulin deder tespitinde misteri taleplerine bagl kalinarak, sirketimiz ve dederleme uzmaninin gérev yetki ve
sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamliginin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da eskimeye bagli olusmus
tim zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler ve disaridan gérulebildigi dlclilerde
dederlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti
mimkin olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda tutulmustur.

. Gayrimenkulln fiziksel ve milkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma, plan
tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger benzeri hususlar
dederlemede gozllecedi varsayimi ile goz ardi edilerek kiymet takdiri yapilmistir.

. Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢ogaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum iginde
belli bir amaca yénelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile gogaltma yapilabilir. Bu
raporun herhangi bir amacla referans gosterilmesi, amaci disinda kullanilmasi, cogaltiimasi ve/veya yayinlanmasi icin Dega
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onay! gerekmektedir.

. Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

. Bu rapor, inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
. Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil degildir.
Bu dederleme raporu, hicbir taahhuti yiklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dederleme c¢calismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gerceklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular dedgerleme uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli olup, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

_ Dedgerleme uzmaninin dederleme konusunu olusturan milklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi
herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Dederleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélimine ve musterinin amaci lehine sonuglanacak bir yéne veya 6nceden
saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

_ Degerleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere gore gergeklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki egitim sartlarina haizdir.

_ Degerleme uzmaninin dederlemesi yapilan milkin yeri ve tirt konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Degerleme uzmani mulki kisisel olarak gérmis ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamustir.
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2. RAPOR BIiLGILERi

2.1. TALEP TARIHI :15.11.2016

2.2. RAPOR NUMARASI : 2016_176_ISTANBUL_YESIL GYO (25 ADET)

2.3. DEGERLEME TARIiHI : Calismalar 31.12.2016 tarihinde tamamlanmistir.

2.4. RAPORUN KAPSAMI : Bu rapor, yukarida adresi belirtilen Innovia Projesi 2. Etap biinyesinde yer alan 84

adet ticari-isyeri iginde Yesil Gayrimenkul Yatlrlm Ortakhdr A.S.'nin maliki oldugu 25 adet isyerinin dederinin deder tespitine
yonelik olarak hazirlanmistir.

2.5. RAPORU HAZIRLAYAN : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.6. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 15.11.2016 tarih-176 nolu

2.8. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE iLiSKisi : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35 sayil
‘’Sermaye Piyasasl Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin Kurulca Listeye
alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig ‘' ve bu tebligde yapilan degisiklik hiikimleri ile 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili
Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlar) cercevesinde, bagdimsizlik
sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama ytkumlultgu ilkelerine uyularak hazirlanmistir.

3.DEGERLEME SIRKETI VE MUSTERI BiLGILERI

3.1. DEGERLEME SIRKETI BiLGiLERi : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Seri: VIII, No 35 Sayili * Sermaye Piyasasl Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul
Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu sirketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig ” cergevesinde
dederleme hizmeti vermek Uzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayili yazisi ile listeye alinmasi tzerine dederleme faaliyetine
baslanmistir.

3.2. MUSTERI BiLGiLERiI
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel : + 90 (212) 709 3745
Faks : + 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR :

is bu Dederleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa dederinin tespiti ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar gergevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi
olup, Musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER

4.1. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.1.1. DEMOGRAFIiK VERILER VE ANALizi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne gdre Turkiye nifusu 2015 yilinda toplam 78.741.053 kisi olup, bu nifusun,
39.511.191" i erkek ve 39.229.862' si kadindan olusmaktadir.
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Y Toplam Nufus Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2015 78.741.053 38511 101 39 229.862
2014 77.695.904 38 984 302 38 711 602
2013 76.667.864 38.473.360 38.194 504
2012 75.627.384 37 956 168 37.671.216
2011 74.724.269 37 .532 954 37.161.315
2010 73.722.988 37.043.182 36 679 806
2009 72.661.312 36 462 470 36 008 842
2008 71.617.100 35.901.154 35615046
2007 70.586.256 35376 533 35200723
Turkiye Nufusu

2014 I Notus

2014

2013

2012

< 20m

2010

2009

2003

2007

0 25 000,000 50.000 000 75.000.000 100.000.000
NOFUS

4.1.2. EKONOMIK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektdrii, kriz dénemlerinde talebin hizli diisiis yasadidi, biyime dénemlerinde ise uzun vadede ve
yavas arttigi sektér niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektérin blytumesinde hizli bir
hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gostergelerde g6zlenen olumlu gelisme, disen enflasyon orani, istikrari
saglanan ekonomi ve disik gayrimenkul fiyatlari ile deprem disiincesinin olumsuziuguna ragmen ( 6zellikle Istanbul'da )
gayrimenkul sektoériinde ciddi oranda hareketlenme gérilmustir. 2005 yilinda gindeme gelen mortgage uygulamasi, disik
konut kredileri, d6vizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektériinin, 6zellikle de konut sektérinin beklenmeyen bir
yukselisine neden olmus ve bu sektor yatirnm araglarinda ilk siraya oturmustur.

2006 yih ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektdr, Mayis ayi ortalarinda baslayan faiz oranlarindaki artis, dovizlerin yukselisi
nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme siireci olusmasindan dolayi disis yoniinde edilim gostermeye baslamistir. Yil
sonuna dodru alim-satim islemlerinin ciddi oranda azaldigi piyasada, talebin fazla oldugu dénemlerde cok ylikselen tasinmaz
dederleri reel dedgerlere dogru dismdstir.

2007 yilinda ise korunakl sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz dederlerinde yukselis gézlemlenmektedir. Ancak genel
olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gdzlenen artis hizina gére, 2007 yilindaki artis hizi daha yavastir. Yeni yapilasma trendlerinde
genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb ) egilim gorilmektedir.

2008 yilinda, kiresel baglamda stiren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektériinde de hissedildigi, gayrimenkul alim-
satimlarinda yavaslama goértldiga goézlemlenmistir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi koéti bir donemden gegmis olsa da, bu dénem igerisinde Ozellikli gayrimenkul
projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatirrmcilarin Tirkiye'ye olan ilgisi devam etmistir.

2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul piyasasi dliinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa ylikselen bir ivme
kazanmistir.
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2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global olarak diinyayi
etkileyen ekonomik gelismelerin Turkiye'deki tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi
gorilmektedir.

2012 yilinda global olarak dlinyay! etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini strdirecegi, bu etkilere bagli olarak da Turkiye'deki
tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son ceyrekte hareketlilik yasandigi gértlmustar.

2013 yili sonuna dogru acgiklanan Insaatta biyiime rakamlari pozitif i¢ talepteki canlanmayla birlikte yilin ilk ceyregini yiizde 2.9
biyimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci geyrekte ise 4.4 biyime kaydetmistir. Insaat sektériindeki biyime ise yilin ilk
ceyreginde ylzde 5.9 olarak gerceklesirken, 2'nci geyrekte bu rakam 7,6 olarak gergeklesmistir. Sektérdeki 3'ncli ceyrek buylme
rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yihinda Yerel ve Cumhurbagkanlidi segimlerine kadar duragan bir hal seyreden konut sektérli segim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son ceyredinde Ortadogu' da yasanan teror eylemlerinin artmasi ve Turkiye' nin
giney sininnda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi goérilmistir. Ozellikle 2015 yilinin
Mart ayinda yasanan kiresel ekonomideki hizli dedisim ve Haziran ayinda yapilan genel segimlerin sonucunda dolarin gelismekte
olan ulke para birimleri karsisinda deder kazanmasi, Ulkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi g6rulmustir. Konut
fiyatlarindaki degisimler igin 6zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina yansidigini géstermektedir.

2015 yilinin geneline bakildiginda ise, beklentilerde terdr eylemlerinin klresel bir savasa dénmesinin engellemesi, genel segim
sonucuna bagll olarak gerceklesecek siyasi gelismelerin olumlu yonde olmasi ile piyasalarin yeniden hareketlenebilecegi, kentsel
dénlisumin olacagl bolgelerde konut projelerine talebin olacagi ve bu bolgelerde satislarin hizlanabilecegi 6ngérilmektedir.

4.1.3 GAYRIMENKUL PIYASASI VE ANALizZi

Turkiye genelinde 2015 yilinda 1.289.320 konut satis sonucu el dedistirdi. Konut satislari 2015 yilinda bir 6nceki yila gére %10,6
artis gésterdi. Konut satislarinda 2015 yilinda, Istanbul 239.767 konut satisi ile en yiiksek paya (%18,6) sahip oldu. Satis
sayllarina gére Istanbul’u, 146.537 konut satisi (%11,4) ile Ankara, 77.796 konut satisi (%6) ile izmir izledi. En az satis ise 139
konut ile Hakkari‘de gerceklesti. Turkiye genelinde satilan konutlarin 434.388 tanesi ipotekli, 854.932 tanesi ise diger satis
tirinde gergeklesti.

Konut satig sayilari, 2014.2015
Konut satis saylar
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Turkiye genelinde ipotekli konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %6,6 oraninda azalis géstererek 40.283 oldu. Toplam
konut satiglari iginde ipotekli satislarin payi %28,2 olarak gergeklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 8.826 konut satisi ve %21,9 pay
ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislar igerisinde ipotekli satis payinin en yiksek oldugu il %55 ile Ardahan oldu.

Dider konut satislan Tirkiye genelinde bir onceki yilin ayni ayina goére %11,8 oraninda artarak 102.316 oldu. Diger konut
satislarinda istanbul 17.769 konut satisi ve %17,4 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger
satiglarin payi %66,8 oldu. Ankara 10.611 diger konut satigi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi 5.861 konut satisi ile Izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldugu il 9 konut ile Ardahan oldu.

Turkiye genelinde ilk defa satilan Konut sayisi bi_r onceki yilin ayni ayina gére %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam konu_t satislar
iginde ilk satigin payi %51,9 oldu. Ilk satislarda Istanbul 13.625 konut satisi ile en ylksek paya (%18,4) sahip olurken, Istanbul’u
8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satisi ile Izmir izledi.

Turkiye genelinde ikinci el konut satiglari bir dnceki yilin ayni ayina gore %0,4 azalis gostererek 68.567 oldu. Ikinci el konut
satislarinda da Istanbul 12.970 konut satisi ve %18,9 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari iginde ikinci el
satislarin payi %48,8 oldu. Ankara 8.015 konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 4.650 konut satisi ile Izmir izledi.
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4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

iSTANBUL iLi

Istanbul, Tirkiye'nin 81 ilinden biri olup, llkenin en kalabalik, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel agidan en énemli sehridir. Sehir,
iktisadi blyulklik agisindan diinyada 34., nifus agisindan belediye sinirlari géz énline alinarak yapilan siralamaya gore Avrupa'da
birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir.

Istanbul Tirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogazigi boyunca, Hali¢'i de cevreleyecek sekilde kurulmustur. Istanbul
kitalararasi bir sehir olup, Avrupa'daki bélimiine Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bélimiine ise Anadolu Yakas! veya
Asya Yakas! denir. Tarihte ilk olarak Ug tarafi Marmara Denizi, Bogazigi ve Hali¢'in sardigi bir yarim ada Uzerinde kurulan
istanbul'un batidaki sinirini Istanbul Surlar olusturmaktaydi. Gelisme ve bilyiime siirecinde surlarin her seferinde daha batiya
ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlar igerisinde ise blylksehir belediyesi ile birlikte
toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Dinyanin en eski sehirlerinden biri olan istanbul, 330-395 yillar arasinda Roma imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-1453 yillan
arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin imparatorlugu ve son olarak 1453-1922 vyillari arasinda Osmanl
imparatorlugu'na baskentlik yapti. Ayrica istanbul, hilafetin Osmanli imparatorlugu'na gectigi 1517'den kaldirildidi 1924'e kadar
islam'in da merkezi oldu.

Karadeniz ile Marmara Denizi'ni baglayan ve Asya ile Avrupa'yl ayiran Istanbul Bogdazi'na ev sahipligi yapmasi nedeniyle,
istanbul'un jeopolitik dnemi oldukca yiiksektir. Bugiin tamamina yakini doldurulmus olan ya da kaybolan dogal limanlari vardir.
Bu 6zellikleri yliziinden bolge topraklari lizerinde uzun siireli egemenlik anlagmazliklari ve savaslar yasanmistir. Baslica akarsular
Riva, Kagithane ve Alibey dereleridir. il topraklar az engebelidir ve en yiiksek noktasi Kartal ilcesindeki Aydos Tepesi'dir. ildeki
baslica dogal géller Blylikcekmece, Kiigilkcekmece ve Durusu gélleridir. il ve yakin cevresinde, Karadeniz ile Akdeniz makro
iklimleri arasinda gegis 6zellikleri géralur. Hava sicakliklari ve yadis ortalamalari diizensiz; bitki 6rtlisi dengesizdir.

Yil istanbul Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2015 14.657.434 7.360.499 7.296.935
2014 14.377.018 7.221.158 7.155.860
2013 14.160.467 7.115.721 7.044.746
2012 13.854.740 6.956.908 6.897.832
201 13.624.240 6.845.981 6.778.259
2010 13.255.685 6.655.094 6.600.591
2009 12.915.158 6.498.997 6.416.161
2008 12.697.164 6.386.772 6.310.392
2007 12.573.836 6.291.763 6.282.073

2015 yii Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemine (ADNKS) gére ilin toplam niifusu 14.657.434 kisi olup, 2007 yilindan itibaren
Istanbul Ili niifus verileri yukaridaki tabloda gorilmustar.
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ERSRITENNIL DEERLEME YESILGYO
VE DNSRRIL 8.5

5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILISKIN ANALiZ VE VERILER

S

5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

Dederlemeye konu tasinmazlar, istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Yesilkent Mahallesi, Nazim Hikmet Bulvan {zerinde konumlu olan
Innovia 2. Etap blinyesinde konumlu olan; bloklarin bodrum ve zemin katlarinda ayrica toplam 49 adet ticari tnite (dikkan, depo
vs.) tasarlanmistir. Proje blnyesinde toplam 3.949 bagimsiz b6élim mevcut olup, iginde Yesil Gayrimenkul Yatirnm Ortaklidi
A.S.'nin maliki oldugu 25 adet isyeri deder tespit raporudur. Projenin yakin cevresinde mesken olarak kullanilan 10 - 12 katl
konut bloklari bulunmaktadir.

Modern sehircilik anlayisina uygun olarak gelisim goOsteren bodlge, gerek tamamlanmis alt yapisi, gerekse sosyal ve sportif
tesisleriyle orta ve Ust-orta gelir gruplarinca alternatif yerlesim yeri olarak tercih edilen ve kentsel rantin yiksek oldugu bir
bélgedir.istanbul niifusunun hizla artmasiyla birlikte, kent ici rantin yiiksekligi, biiylik alanli arsa azli§i ve sadliksiz yapilasma gibi
nedenlerle ortaya gikan “merkezden uzaklasma”, mekénsal bir sigramaya yol agmis ve son 15 yilda yerlesim merkezleri disinda
blylk sitelerin ve uydu kentlerin yapimi glindeme gelmistir.

Innovia Projesi; Istanbul ili, Esenyurt Ilgesinde farkli parseller lizerinde toplam 4 etap olarak gerceklestiriimektedir. Etaplar
halinde gerceklestirilen Innovia Projesi tamamlandiginda, toplam konut ve ticari tnite sayisi yaklasik 14.000 civarinda olacaktir.

Mevcutta: 1., 2. ve 3. etaptaki tim dairelerin insai faaliyetleri tamamlanmistir ve sitelerde yasam baslamis (Ticari Unitelerin
kaba insaatlari, dogramalari, giydirme cephe imalatlar ile ortak alan ince ingaatlari tamamlanmistir. Bagimsiz bolimler
icerisindeki ince ingaatlar kullanim amacina goére alici tarafindan yapilacaktir (2. Etap’ta konumlu 0 Blok’un insaatina
baslanmamistir). 4. etap insa halindedir.

Etaplardaki Yesil GYO'ya ait olan bagimsiz bélimler ile stoktaki bagimsiz bélimlerin adetlerini gésterir tablo asagidadir.

SABUAR MULKIYETI YESILGYO A.S."NE AiT OLAN FiiLi OLARAK YESIL GYO'YA AIT YESIL GYO PORTFOYDE YER ALAN
BAGIMSIZ BOLUMLER (*) GAYRIMENKULLER (**) GAYRIMENKULLER (***)
Tam Hisseli = Tam Hisseli > Tam Hisseli >
Innovia-1 Konut 81 a 85 93 3 96 66 3 69
Innovia-il.l Konut 336 3 339 16 = 19 16 3 19
244 3. 247 34 o 34 29 o 29
540 6 546 105 4 109 105 4 109
1201 16 1217 248 10 258 216 10 226
Innovia-I Ticari 6 6 6 6 6 6
Innovia-1 Kres 1 1 o 1 1 2 4 1
Innovia-Il.l Ticari 27 27 i8 is8 i8 is8
Iinnovia-Il.1l Ticari 174 174 7 7 Z 7
Innovia-Ill Ticari 56 56 a1 41 a1l a1
> 263 =5 264 72 1 73 72 1 73
I > I 1464 | 17 | 1481 I 320 | 11 | 331 I 288 | 11 | 299 I
(*) Mulkiyeti Yesil GYO A.S.'ne ait olup bir kismi icin gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi yapilmis olanlar.
(**) Muikiyeti Yesil GYO A.S. ve Yesil insaat Gay. Yat. A.S.'ye ait olup gayrimenkul satis vaadi sGzlesmesi yapilmamus (fiili olarak satis islemi
yapilmamusg) fiili olarak Yesil GYO mulkiyetinde yer alan gayrimenkuller.
(***) Maulkiyeti Yesil GYO A.S.'yve ait olup gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi yapilmamus, (fiili olarak satis islemi yapilmamis) Yesil GYO
portfoyunde yer alan gayrimenkuller.
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5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldi§i Innovia 2 sitesinin 24 saat givenlik, sosyal tesis, acik ve kapali ylizme havuzu gibi
imkanlar bulunmakta olup tasinmazlara ulasim igin E5 karayolu lzerinde yer alan Marmara Park AVM gecildikten hemen sonra
saga 7. Caddeye girilerek 780 m gidilince Hurriyet Bulvarina varilir. 7. Cadde ile Hirriyet Bulvarinin kesistigi noktadan saga
1936.sokak yéninde 130 m., sola 1942.sokak yoniunde 270m. ilerlenir, saga 1953.sokada doénllerek 180m. ileride solda yer
almaktadir. Bolgede insasi tamamlanmis % 90 doluluk oraniyla Innovia 1 ve 3 sitesi ve insasi devam eden Innovia 4 sitesi yer
almakta olup prestijli yapilarin tercih edildigi bir konumda yer almaktadir. New Residence, Karden Avenue Residence, Eviva
Residence, Papatya Residence, Istanbul Evleri, Kent Palace Residence, Story Residence, Safir Park, ADM Plaza gibi bir gok
residence ile Marmara Park AVM, Bauhaus AVM, Carrefour AVM, Migros AVM, Eskidji Bit Bazaar gibi alisveris merkezleri, 6zel ve
devlet okullari, resmi kurum ve 6zel ve devlet hastanelerinin yogun oldugu bir bolgedir.

innovia Projesi'nin ulasim baglantisi E-5 (D-100) Karayolu ile Avcilar'da Biyilikgekmece istikametine giderken Haramidere'yi
gectikten sonra

a) E-5 Karayolu Uzerinde yer alan Bauhause ve Real Aligveris Merkez’'lerinin yanindan sada donulerek varilan 7. Cadde takiben
veya

b) E-5 Karayolu Bizimkent sapadindan Esenyurt yonine donulerek Atatlirk Bulvari ve Ufuk Caddesi takiben saglanmaktadir.

E-5 (D100) Karayolu'na alternatif olarak daha uzun olmakla birlikte TEM yolu da kullaniimaktadir. TEM Otoyolu'nun kullaniimasi
durumunda gelinen istikamete gére Bahgesehir veya Hadimkody giselerinden gikilarak yine E-5 (D100) Karayolu'na baglanmak
suretiyle ulasilabilmektedir.

Projenin bazi noktalara olan yaklasik uzakhklari séyledir.

- E-5 (D100) Karayolu'Na. ....cveveieiiiieene e e nenaneas 500 m.
= AV A @ttt e 6,5 km.
- BUYUKGEKMECE Y . . vt 7 km.

- Atatlirk Havalimani/na...ccoou i i e 17 km.

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIiKLERI

Dederleme konusu tasinmazlar; 487.924,52 m2 ylz6lgimll olan 2947 ada, 48-49-50-51-52-54 nolu parsel (zerinde yer
almaktadir. 2947 ada, 48, 49, 50, 51, 52 ve 54 nolu ve toplam 114.030,45 m?2 yzolgimlli 6 adet parsel lizerinde toplam 19
adet konut blogunda, 22 farkl tipte, toplam 3.682 adet daire ve sosyal tesis ile toplam 267 adet ticari tiniteden olusmaktadir.

Al, A2, B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, C1, C2, C3, C4, D, E1, E2, E3 ve E4 nolu konut bloklarinin yani sira 218 adet isyerinden
olusan AVM, ofis ve SPA binasi (O Blok heniiz insa edilmemistir.) ile konut bloklarinin muhtelif bélimlerinde bulunan ve cadde
cepheli 49 adet isyerinden olusmaktadir. Projenin toplam ruhsat alani 522.167,56 m2'dir.

2. Etap bilinyesindeki yapilarin genel insaat 6zellikleri:

Projede yer alan konut bloklarinin kat sayisi, bagimsiz bélim adedi ve genel nitelikleri asadidaki tabloda 6zetle verilmistir.

Blok Adi insaat Tarz S';ya.tSI Acgiklama Togéal?mngy'T:'z
A1l B.A K 28 2 bodrum + zemin + 25 normal kat 187
A2 B A K 28 2 bodrum + zemin + 25 normal kat 183
B1 B A K 27 2 bodrum + zemin + 24 normal kat 170
B2 B A K 27 2 bodrum + zemin + 24 normal kat 170
B3 B A K 2T 2 bodrum + zemin + 24 normal kat 170
B4 B A K 27 2 bodrum + zemin + 24 normal kat 170
BS5 B.A K .7 5 2 bodrum + zemin + 24 normal kat 170
B6 B.A K 27 2 bodrum + zemin + 24 normal kat 170
B7 B A K 27 2 bodrum + zemin + 24 normal kat 172
B8 B A K 27 2 bodrum + zemin + 24 normal kat 172
Cc1 B A K 30 2 bodrum + zemin + 27 normal kat 191
c2 B A K 30 2 bodrum + zemin + 27 normal kat 191
Cc3 B A K 30 2 bodrum + zemin + 27 normal kat 191
ca B A K 30 2 bodrum + zemin + 27 normal kat 191
D B A K 28 2 bodrum + zemin + 25 normal kat 96
E-1 B A K 26 2 bodrum + zemin + 23 normal kat 268
E-2 B A K 26 2 bodrum + zemin + 23 normal kat 268
E-3 B A K 26 2 bodrum + zemin + 23 normal kat 282
E-4 B.AK 26 2 bodrum +zemin + 23 normal kat 270

TOPLAM 3.682
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Proje biinyesindeki bloklarin bodrum ve zemin katlarinda ayrica toplam 49 adet ticari Gnite (dikkan, depo vs.) tasarlanmigtir.
Proje blnyesinde toplam 3.949 bagdimsiz bolim mevcuttur.

Innovia Projesi 2. etabinin biinyesinde,

Agik ylizme havuzu, jakuzi

Seyir ve guneslenme teraslari

Yirime, kosu ve bisiklet yollar

Selale ve sis havuzlar

Cocuk oyun alani ve havuzu

Fitness Center

Agik ve kapali spor alanlari

Paten pisti

Tenis kortu

Basketbol ve voleybol sahalari

Sauna ve Turk hamami

Sosyal tesis ve ticaret Uniteleri

Agik ve kapali otopark

24 saat 6zel glivenlik ve teknik bakim ekibi bulunmaktadir. Bloklar 2 adet bodrum kattan olusan ve kapal otopark alani
olarak diizenlenmis genis bir kitle lizerinde ylkselmektedir.

OO0 O0OO0OO0OO0OOOOOOOOO

Degerleme konusu tasinmazlarin, bagimsiz boliim bazinda ozellikleri;

48 Nolu Parsel (E Carsi);

Parsel blinyesinde E1 ve E2 olarak adlandirilan 2 adet konut blogu ile bu bloklarin arasinda yer alan E Carsi Blogu bulunmaktadir.
Rapora konu tasinmazlarin yer aldigi E Carsi bodrum, zemin olmak Uizere toplam 2 katli ve toplam 2.180,91 m2 kullanim alanh 27
adet igyerinden olusmaktadir. Mimari planlamasina gére bodrum katta 8 adet, zemin katta 19 adet isyeri bulunmaktadir. 27 nolu
bagimsiz bolim parsel bunyesinde yer alan acgik yizme havuzunun kenarinda yer almaktadir. Rapora konu tasinmazlarin kullanim
alanlari degerleme bolimiinde tablo halinde g&sterilmistir.

50 nolu parsel (A Carsi);

Parsel bunyesinde B1, B2, C1 ve C2 olarak adlandirilan 4 adet konut blogu ile A Carsi olarak adlandirilan blok yer almaktadir. A
Cars! Blogu Nazim Hikmet Bulvarina cepheli olup, 544, 91 m2 kullanim alanina sahip 4 adet isyeri bulundurmaktadir. Rapora
konu tasinmazlarin kullanim alanlari dederleme bdlimunde tablo halinde g6sterilmistir.

51 nolu parsel (B ve C Carsi);

Parsel blnyesinde B3, B6, B7 ve C4 olarak adlandirilan 4 adet konut blogu ile B ve C Carsl olarak adlandirilan blok yer
almaktadir. B Cars! Blogu Nazim Hikmet Bulvarina cepheli, C carsi blogu ise C4 blok ile rekreasyon alani arasinda yer almaktadir.
B Carsi blogu, bodrum, zemin, normal kat olmak Uzere toplam 3 kathdir. Toplam, 916,89 m2 kullanim alanina sahip B Blokta 7
adet isyeri bulundurmaktadir. C Carsi blogu tek katl ve 1 bagimsiz bolimlia olarak planlanmistir. 786,80 m2 kullanim alanina
sahip olan tasinmaza, parsel bilinyesinde yer alan havuzun teras alaninin 632 m2 lik kismi tahsis edilmistir. Rapora konu
tasinmazlarin kullanim alanlari degerleme béliminde tablo halinde gésterilmistir.

51 nolu parsel (D ve F Carsi);

Parsel bunyesinde B5, B4, B8 ve C3 olarak adlandirilan 4 adet konut blogu ile D ve F Carsi olarak adlandirilan blok yer
almaktadir. D Carsi Blogu C3 blogun 6n cephesinde, F Blok ise C3 Blok ile ile rekreasyon alani arasinda yer almaktadir. Her iki
blokta ek kath ve 1 bagimsiz bolimli olarak planlanmistir. D Carsl Bloguna parsel blinyesinde yer alan havuzun teras alaninin
415 m2 lik kismi , F carsi bloguna ise 285 m2 lik kismi tahsis edilmistir.Rapora konu tasinmazlarin kullanim alanlari degerleme
bdlimiinde tablo halinde gdsterilmistir.

54 Parsel; M Blok (AVM);

Blok parsel blnyesinde yer alan Al, A2 ve D bloklarla bitisik olarak insa edilmistir. AVM Blogu bodrum, zemin, 4 normal kat
olmak Uzere toplamda 6 kattan olusmaktadir. Mimari planlamasina gore blogun bodrum katinda depolar, zemin katinda
madazalar ve blok girisi, normal katlarinda ise magazalar yer almakta olup, blokta toplam 11.221,98 m2 alanh 34 adet madaza
yer almaktadir. Rapora konu tasinmazlarin kullanim alanlari degerleme béliimiinde tablo halinde gésterilmistir.

S Blok (Sosyal Tesis):Al ve A2 bloklarin 2. bodrum ve 1. bodrum katlarinda yer almaktadir. Brit 3.972,98 m2 kullanim alanina
sahip tesis bunyesinde resepsiyon, kafeterya, terapi odalari, fitness center, ders odalari, cafe, kapali yiizme havuzu ve bay-bayan
odalari yer almaktadir. Rapora konu tasinmazlarin kullanim alanlari dederleme boéliminde tablo halinde gésterilmistir.

49 nolu Parsel G Carsi Blogu:

Parsel bliinyesinde E3 ve E4 olarak adlandirilan 2 adet konut blogu ile G Carsi olarak adlandirilan blok yer almaktadir.Rapora konu
tasinmazlarin yer aldigi G Carsi blok E4 blok ile sitenin giney sinirini olusturan yol arasinda konumludur.Tek kattan olusan G
garsi blinyesinde 7 adet is yeri bulunmakta olup 8 nolu is yeri ise parsel blinyesinde yer alan yizme havuzunun yaninda yer
almaktadir. Taginmaza havuz teras alaninin 326,75 m2 lik kismi tahsis edilmistir.Rapora konu tasinmazlarin kullanim alanlar
dederleme bolimiinde tablo halinde gosterilmistir.
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5.4 GAYRIMENKULE iLiSKIN YASAL INCELEMELER

5.4.1 TAPU INCELEMESI

Dederleme konusu tasinmazlara iligskin, tapu bilgileri Ek-1'de sunulmustur.

Beyanlar Boliimii :

Yoénetim Plani:18.05.2011

Kat Milkiyetine gevrilmistir. 08.11.2012 tarih 41769 yevmiye

Serhler Bolimii :

TEK Genel Mudurlaga lehine 162 m2 mahalde irtifak hakki mevcuttur. 13.05.1993 tarih 2579 yevmiye
ipotekler Boliimii :

Milkiyetleri Yesil GYQO' ya ait olan bagimsiz bolimlerin Uzerinde Denizbank, Sekerbank, Halkbank, Bankpozitif A.S. ve Vakifbank
lehine muhtelif tarih ve yevmiye numaralariyla ipotek kayitlari bulundugu tespit edilmistir.
13.12.2016 tarihli takyidat bilgisine gére konu tasinmazlar tzerinde;

2947/48 parsel uizerinde;

2947/49 parselde

Denizbank A.S. 6.870.000 TL 17.03.2014 tarih

Vakifbank TAo 40.000.000 TL 18.11.2014

Denizbank A.S. 8.920.000 TL 19.09.2011 tarih

Halkbankasi A.S. 6.884.000 TL 05.02.2015

Sekerbank TAS 12.015.000 TL 07.05.212 tarih

Vakifbank TAO 40.000.000 TL18.11.2014 tarih

2947/52 parselde

Halbankasi A.S. 10.360.000 TL 29.12.2014 tarihli Denizbank A.S. 4.220.000 TL 19.09.2011 tarih

Denizbank A.S. 6.870.000 TL 17.03.2014 tarih

2947150 parselde
Denizbank A.S. 2.000.000 TL 14.12.2012 tarih 2947/54 parselde

Bankpozitif A.S. 955.000 TL 24.01.2014 tarih Bankpozitif A.S. 500.000 TL 12.09.2013 tarih
Bankpozitif A.S. 9.000.000 TL 12.09.2013 tarih
2947/51 parselde Denizbank A.S. 4.125.000 TL 25.04.2013 tarih
Bankpozitif A.S. 9.000.000 TL 12.09.2013 tarih Denizbank A.S. 6.870.000 TL 17.03.2014 tarih
Denizbank A.S. 5.290.000 TL 19.09.2011 tarih Denizbank A.S. 7.500.000 TL 28.01.2013 tarih
Denizbank A.S. 6.870.000 TL 17.03.2014 tarih Denizbank A.S. 108.266.000 TL 01.11.2012 tarih
Halkbankasi A.S. 10.330.000 TL 05.12.2014 tarih

Bu kayitlar rapor ekinde sunulmustur.
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5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGILI VARSA SON UC YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN ALIM-
SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (iMAR
PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) iLiSKIN BiLGi

TAPU SICIL MUDURLUGU BILGILERI
(Varsa son ug yilik donemde gerceklesen alim satim islemleri)

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin, tapu bilgileri Ek-1'de sunulmustur.

) ESENYURT BELEDIYESI .
(Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri V.B. Bilgiler)

Esenyurt Belediyesi Imar Muadarldga’nde yapilan temaslardan rapora konu tasinmazlann konumlu oldugu parselin 12.07.2013 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Esenyurt
Tem Glneyi 6. Etap Uygulama Imar Plani'nda "Ticaret+Konut Alani” olarak belirtilen alanda kaldig1 63renilmistir. Plan notlarina gére yapilasma sartlan :

1) Kaks: 2,50

2) Taks: 0,40

3) Yoldan cephe alan ilk sira parsellerde ticaret uygulamasi yapilacaktir. Bu parseller icinde bulundugdu yapi adasinin yapilasma sartlarnina tabiidir.

Plan sinirlan igerisinde 15 m. ve Gzeri yola cephe olan Konut+Ticaret Alanlarinda kalan 500 m#*'den bayuk parsellerde belediyesince uygun gérilen yerlerde normal
katlar da ticaret olarak kullanilabilir.

4) Teplulastirma yapilacak konut ve konut=ticaret alanlarinda;

- Bu plan notu konut ve konut fonksiyonu iceren fonksiyonlann bulundugu alanlan kapsar.

- Bu plan notu ile parsel bayukligiu belirli bir buyGklige ulasmis parsellerde milkiyet hakk: parsel maliklerinde kalmak sartiyla, parselin %15inin vaziyet planinda
park, cocuk oyun alani fonksiyonlarindan en az birisine aynlmasi saglanacaktir. Ayrica parselin %20'lik kismi plan yolundan en az 15 m. cephe alacak sekilde kamusal
amagh kentsel ve sosyal donati alani (saghk tesisi, ilkégretim tesisi, koltar tesisi, dini tesis, spor tesisi) olarak kullanilmak Gzere bilabedel kamuya devredilerek/terk
edilerek ve bu parsellerin baska amacla kullanilmamas: yéninde tapuya serh diusurdlmesi durumunda uygulanacaktir. Emsal hesabi %20 terkin veya devir yapilmadan
énceki parsel hesabi Gzerinden yapilacaktir.

- Parsel binyesinde o parselde yasayacak nufus icin gerekli otopark alani, avan proje asamasinda ¢ézimlenecektir.

- Toplulastirma sonucunda bélgenin sosyal ve teknik donati ihtiyaclan tespit edilip, Buyuksehir Belediyesinin gorisa ve Ilge Belediyesinin teklifi dogrultusunda terkin
veya devredilecektir.

- Bu planda, yapi adalarnnin birlesmesi sonucu arada kalan yol ve yesil alanlarinin miktan kadar alan sosyal ve teknik donati alanlan dizenleme sahasinin uygun bir
kisminda aynlacaktir. Bu alanlar yapilasma hesabina dahil edilemez.

Ayrica; bu planda 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planindan farkh olarak, 6zel milkiyetteki parsellerin Gzerinde kismi olarak gésterilen park ve cocuk oyun alanlan emsal
hesabina dahil edilecektir.

- Yukarnidaki sartlan saglamasi ve toplulastirma sonucu;

-Parsel buyiklGginin 5000 m? ile 10000 m? arasinda bir buyuklige ulasmasi durumunda parselin bu planda belirlenmis emsal dederine gére yapilasma hakk! %5,
-Parsel boyukl nun 10000 m?* ile 15000 m? arasinda bir buyluklide ulasmasi durumunda parselin bu planda belirlenmis emsal dederine gére yapilasma hakk: 910,
-Parsel buyuklG§anin 15000 m? ile 20000 m* arasinda bir buyiklGde ulasmas: durumunda parselin bu planda belirlenmis emsal deferine gére yapilasma hakki %15
-Parsel buyuklGgunin 20000 m? ve Gzeri bir biyuklige ulasmasi durumunda parselin bu planda belirlenmis emsal degerine gére yapilasma hakk: %20 arttinhr.

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYiIDAT (DEVREDiLEBiLMESINE
iLiSKiIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Beyanlar Boliimii :

Yonetim Plani:18.05.2011

Kat Milkiyetine gevrilmistir. 08.11.2012 tarih 41769 yevmiye

Serhler Boliimii :

TEK Genel Mudurligu lehine 162 m2 mahalde irtifak hakki mevcuttur. 13.05.1993 tarih 2579 yevmiye
ipotekler B6liimii :

Mulkiyetleri Yesil GYO' ya ait olan bagimsiz bélimlerin Gizerinde Denizbank, Sekerbank, Halkbank, Bankpozitif A.S. ve Vakifbank
lehine muhtelif tarih ve yevmiye numaralariyla ipotek kayitlari bulundugu tespit edilmistir.
13.12.2016 tarihli takyidat bilgisine gore konu tasinmazlar Gzerinde;

2947/48 parsel uzerinde; 2947749 parselde

Denizbank A. S 6 870 000 TL 17.03 2014 tarih

Vakifbank TAoc 40.000.000 TL 18.11.2014

Denizbank A.S. 8.920.000 TL 19.09.2011 tarih

Halkbankasi A.S_6.884.000 TL 05.02 2015

Sekerbank TAS 12.015.000 TL 07.05.212 tarih

Vakifbank TAO 40.000.000 TL18 11.2014 tarih

2947752 parselde

Halbankasi A.S. 10.360.000 TL 29.12 2014 tarihli

Denizbank A.S_ 4 220 000 TL 19.09.2011 tarih

Denizbank A.S_6.870.000 TL 17.03.2014 tarih

2947/50 parselde

Denizbank A.S. 2. 000.000 TL 14 .12 2012 tarih

2947/54 parselde

Bankpozitif A.S_ 955 000 TL 24 01.2014 tarih

Bankpozitif A.S. 500.000 TL 12.09.2013 tarih

Bankpozitif A.S. 9.000.000 TL 12.09.2013 tarih

2947/51 parselde

Denizbank A S 4 125 000 TL 25 04 2013 tarih

Bankpozitif A.S. 9.000. 000 TL 12 .09.2013 tarih

Denizbank A.S_ 6. 870 000 TL 17.03.2014 tarih

Denizbank A S5 290 000 TL 19.09 2011 tarih

Denizbank A S 7 500.000 TL 28 01.2013 tarih

Denizbank A.S. 6.870.000 TL 17.03.2014 tarih

Denizbank A.S_ 108.266. 000 TL 01.11.2012 tarih

Halkbankasi A.S. 10.330.000 TL 05.12.2014 tarih

Ipotek serhi ise finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gésterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK mevzuati

hukimlerine aykiri ve taginmazin satisina engel dedildir.
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5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA
SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKIL EDIP ETMEDIGI HAKKINDAKI GORUS

*BEDAS lehine olan kira serhi tasinmazlarin GYO portféyline alinmasina engel teskil etmemektedir. Ipotek serhi ise finansman
saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gosterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK mevzuati hikimlerine aykiri ve
tasinmazin satisina engel degildir. ipotek serhinin finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde
konulmustur. Tasinmazlar kat milkiyetli olduklarindan GYO portféylinde bina bashdi altinda yer alabilirler.

5.4.1.4. DEGERLEMESiI YAPILAN PROJELERIN ILGiLI MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM iziNLERININ ALINIP
ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI iCiN YASAL GEREKLiLiGI OLAN TUM
BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Rapora konu tasinmazlarin konumlu olduklari; 2947 ada, 48-49-50-51-52-54 nolu parsel igin dizenlenmis olan 19.02.2010 tarih
ve 2010/28641 nolu ilk yapi ruhsati, 29.12.2010 tarih ve 2010/19828-2010/19829-2010/19827-2010/19832 nolu tadilat yapi
ruhsati, 2947 ada 48 parsel igin; 11.03.2012 tarih ve 2012/16198 nolu yapi kullanma izin belgesi, 2947 ada 49-54 parseller igin;
02.10.2013 tarih ve 2013/9132 nolu yapi kullanma izin belgesi, 2947 ada 50-51-52 parseller igin; 06.08.2012 tarih ve
2012/12504 nolu yapi kullanma izin belgesi, bulunmaktadir. Yapi kullanma izin belgesinden elde edilen bilgilere gbre projenin
toplam insaat alani 487.924,52 m2 ‘dir. Yapilan incelemede herhangi bir encimen karari, mahkeme karari, plan iptali v.b.
duruma rastlanmamistir.

5.4.2 BELEDiIYE INCELEMESI

Esenyurt Belediyesinde rapora konu tasinmazlarin konumlu olduklar 2947 ada, 48-49-50-51-52-54 nolu parsel igin diizenlenmis
olan 19.02.2010 tarih ve 2010/28641 nolu ilk yapi ruhsati, 29.12.2010 tarih ve 2010/19828-2010/19829-2010/19827-
2010/19832 nolu tadilat yapi ruhsati, 2947 ada 48 parsel igin; 11.03.2012 tarih ve 2012/16198 nolu yapi kullanma izin belgesi,
2947 ada 49-54 parseller igin; 02.10.2013 tarih ve 2013/9132 nolu yap! kullanma izin belgesi, 2947 ada 50-51-52 parseller igin;
06.08.2012 tarih ve 2012/12504 nolu yapi kullanma izin belgesi, bulunmaktadir. Yapi kullanma izin belgesinden elde edilen
bilgilere gbére projenin toplam insaat alani 487.924,52 m=2 ‘dir. Yapilan incelemede herhangi bir enciimen karari, mahkeme karari,
plan iptali v.b. duruma rastlanmamistir.

Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma izin Belgesi Kayd::

Rapora konu tasinmazlarin konumlu olduklari 2947 ada, 48-49-50-51-52-54 nolu parsel igin diizenlenmis olan 19.02.2010 tarih
ve 2010/28641 nolu ilk yapi ruhsati, 29.12.2010 tarih ve 2010/19828-2010/19829-2010/19827-2010/19832 nolu tadilat yapi
ruhsati, 2947 ada 48 parsel igin; 11.03.2012 tarih ve 2012/16198 nolu yapi kullanma izin belgesi, 2947 ada 49-54 parseller igin;
02.10.2013 tarih ve 2013/9132 nolu yapi kullanma izin belgesi, 2947 ada 50-51-52 parseller igin; 06.08.2012 tarih ve
2012/12504 nolu yapi kullanma izin belgesi, bulunmaktadir. Yapi kullanma izin belgesinden elde edilen bilgilere gére projenin
toplam insaat alani 487.924,52 m?2 ‘dir.

imar Durumu:

Esenyurt Belediyesi Imar Mudirligi’nde yapilan temaslardan rapora konu tasinmazlarin konumlu oldudu parselin 12.07.2013
tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Esenyurt Tem Giineyi 6. Etap Uygulama Imar Plani'nda “Ticaret+Konut Alani” olarak belirtilen alanda
kaldig1 6grenilmistir. Plan notlarina gére yapilasma sartlari :

1) Kaks: 2,50

2) Taks: 0,40

3) Yoldan cephe alan ilk sira parsellerde ticaret uygulamasi yapilacaktir. Bu parseller iginde bulundugu yapi adasinin yapilasma
sartlarina tabiidir.

Plan sinirlari igerisinde 15 m. ve Uzeri yola cephe olan Konut+Ticaret Alanlarinda kalan 500 m2’‘den buylk parsellerde
belediyesince uygun gorilen yerlerde normal katlar da ticaret olarak kullanilabilir.

4) Toplulastirma yapilacak konut ve konut+ticaret alanlarinda;

- Bu plan notu konut ve konut fonksiyonu igeren fonksiyonlarin bulundugu alanlar kapsar.

- Bu plan notu ile parsel blayuklugu belirli bir bliytklige ulasmis parsellerde mulkiyet hakki parsel maliklerinde kalmak sartiyla,
parselin %15’inin vaziyet planinda park, cocuk oyun alani fonksiyonlarindan en az birisine ayrilmasi saglanacaktir. Ayrica parselin
%20’lik kismi plan yolundan en az 15 m. cephe alacak sekilde kamusal amagh kentsel ve sosyal donati alani (sadlik tesisi,
ilkogretim tesisi, klltlr tesisi, dini tesis, spor tesisi) olarak kullaniimak Uzere bila bedel kamuya devredilerek/terk edilerek ve bu
parsellerin bagska amacgla kullanilmamasi yéniinde tapuya serh diusurilmesi durumunda uygulanacaktir. Emsal hesabi %20 terkin
veya devir yapilmadan dnceki parsel hesabi lizerinden yapilacaktir.

- Parsel bliinyesinde o parselde yasayacak nufus igin gerekli otopark alani, avan proje asamasinda ¢éztimlenecektir.
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- Toplulastirma sonucunda bélgenin sosyal ve teknik donati ihtiyaclari tespit edilip, Biiylksehir Belediyesinin gdrisi ve llce
Belediyesinin teklifi dogrultusunda terkin veya devredilecektir.

- Bu planda, yapi adalarinin birlesmesi sonucu arada kalan yol ve yesil alanlarinin miktari kadar alan sosyal ve teknik donati
alanlar dizenleme sahasinin uygun bir kisminda ayrilacaktir. Bu alanlar yapilasma hesabina dahil edilemez.

Ayrica; bu planda 1/5000 b&lgekli Nazim imar Planindan farkli olarak, &zel miilkiyetteki parsellerin (izerinde kismi olarak
gosterilen park ve gocuk oyun alanlari emsal hesabina dahil edilecektir.

- Yukaridaki sartlari saglamasi ve toplulastirma sonucu;

-Parsel bluyukliginin 5000 m2 ile 10000 m2 arasinda bir blyuklige ulasmasi durumunda parselin bu planda belirlenmis
emsal dederine gore yapilasma hakki %5,

-Parsel buyukligunin 10000 m2 ile 15000 m2 arasinda bir blyuklide ulasmasi durumunda parselin bu planda belirlenmis
emsal dederine gore yapilasma hakki %10,

-Parsel blyukligunin 15000 m2 ile 20000 m2 arasinda bir blyuklige ulasmasi durumunda parselin bu planda belirlenmis
emsal dederine gére yapilasma hakki %15

-Parsel blyukliginin 20000 m2 ve Uzeri bir buyUklige ulasmasi durumunda parselin bu planda belirlenmis emsal dederine
gobre yapilasma hakki %20 arttirilir.

5.4.2.1 DEGERLEMESiI YAPILAN PROJELER IiLE iILGiLi OLARAK, 29.6.2001 TARiH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI
VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi OLARAK GERCEKLESTIRDiGI DENETIMLER HAKKINDA
BILGI

Dederlemesi yapilan gayrimenkullerin bulundugu Innovia Projesi‘nin yapi denetimleri Esenyurt Belediyesi tarafindan
yapilmaktadir. Esenyurt Belediyesi imar Mudurligi’nde yapilan incelemelerde proje ile ilgili yapi denetimi agisindan herhangi
bir olumsuz durumun bulunmadigi bilgisi edinilmistir.

5.4.2.2 EGER BELIiRLiI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKIN DETAYLI BiLGi VE
PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR
PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE ILISKiIN ACIKLAMA

Dederleme belirli bir projeye istinaden yapilmamaktadir. Mevcut bir parsel tizerinde konumlu yapi ve arsasi icin deger tespiti
yapilmistir.

6. DEGERLEME GALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. MALIYET YAKLASIMI

Bu ydntemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkulin
dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile aciklanabilir. Kullanim dederi
ise, “ Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile, malin gercek bir dederi vardir ” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkulin o6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkullin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagdi
varsaylilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olmayacadi kabul edilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

isyeri turindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu degerleme
yonteminde bdlgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir érnekler incelenir.
Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkulln tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dlizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin
onemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire igin kaldigi kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir érneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda glinimuz sosyo-ekonomik kosullarin
gegerli oldugu kabul edilir.
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6.3. GELIiR KAPITALiZASYONU-INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALIZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa, 6rnedin kirallk konut ya da is yerlerinde slrim
bedellerinin bulunmasi igin gelir yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile (zerinde yapi bulunan bir tasinmazin
dederinin belirlenmesinde 6lglit, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan
olusur. Arsanin surekli olarak kullaniima olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma siresi kisitlidir. Bu nedenle net gelirin parasal
karsiidinin saptanmasinda arsa, yap! ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve isletme
giderlerinin c¢ikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yap! gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin bolgedeki
tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siresi
boyunca bdlgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faiz oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim slresi
temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI

Raporda proje gelistirme yapilmamistir.
8. DEGER TESPITINE iLISKIN PiYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Dederleme konusu milkin bulundugu istanbul ili, Esenyurt Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi yapilasma orani yaklasik % 90
seviyesinde olup, yakin gevrede, genellikle is merkezleri, sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari bulunmaktadir. Boélge
genel itibariyla her tirlG altyapi hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlar yeterli seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

e Merkezi bolgede islek bulvar Gzerinde ve E-5 e yakin konumda yer almasi,
. Faal olarak kullanimda olmasi,
e Yeni yapl olmasil.
e  Modern sehircilik anlayisina uygun olarak planlanmis olmalari,
Bloklarin temel ve tasiyici sistemlerinin yeni deprem ydnetmeligine uygun bicimde dizayn edilmis olmasi,

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER
e Ulasimin kolay olmasina ragmen projenin sehir merkezine (gdreceli olarak) uzak olmasi.

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE BUNLARIN
SECILMESININ NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu boélgede satilik arsa ve mesken fiyatlar incelenmistir. Bélgede, benzer niteliklere sahip
meskenler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimistir.
EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER

World House Emlak, 0 212 852 82 66 : Innovia 3 blinyesinde yer alan dis cephede konumlu 85 m2 diikkanin 1.500.000 TL
bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (17.648 TL/m2)

Pera Emlak, 0 212 853 69 65: Innovia 2 blinyesinde yer alan Cadde ustiinde konumlu 100 m2 diikkanin 1.200.000 TL bedelle
satilik oldugu bilgisi alinmistir. (12.000 TL/m2)

Gaven Emlak, 0 212 809 01 87: Innovia 2 bunyesinde yer alan E garsi icinde konumlu 39 m2 dikkanin 530.000 TL bedelle
satilik oldugu bilgisi alinmistir. (13.590 TL/m2)

Cihan Emlak, 0 543 228 70 03: Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan halen insasi devam etmekte olan Delta
Deluxe projesi blinyesinde konumlu 105 m2 diikkanin 1.750.000 TL bedelle satilmakta oldugu bilgisi ahinmistir. (16.667 TL/m2)

Cihan Emlak, 0 543 228 70 03: Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan halen ingasi devam etmekte olan Delta
Deluxe projesi biinyesinde konumlu 45 m2 diikkanin 750.000 TL bedelle satilmakta oldugu bilgisi alinmigtir. (16.667 TL/m2)

Turkuaz Emlak, 0 212 853 07 17: innovia 2 blinyesinde yer alan Cadde {stiinde konumlu 60 m2 ditkkanin 990.000 TL bedelle
satilik oldugu bilgisi alinmistir. (16.500 TL/m2)

Pera Emlak, 0 212 853 69 65: Innovia 2 blinyesinde yer alan Cadde ustiinde konumlu 100 m2 diikkanin 1.200.000 TL bedelle
satilik oldudu bilgisi alinmistir. (12.000 TL/m2)

World House Emlak, 0 212 852 82 66 : Innovia 3 binyesinde yer alan Pasaj iginde konumlu 75 m2 dikkanin 750.000 TL
bedelle satilik oldugu bilgisi alinmigtir. (10.000 TL/m2)
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Art Emlak, 0 555 882 98 08; Ayni bdlgede, Innovia 2 sitesi yaninda konumlu, zemin kat 300m2, bodrum kat 300m2
toplam 600m2 alanl, depolu diikkan nitelikli tasinmaz 4.000.-TL bedelle kirahktir. (13,3.-TL/m2)

Bagdathlar Emlak, 0 532 474 25 44; Ayni bolgede, N Towersta konumlu, 55 m2 yuzo6lgimli, olarak beyan edilen, zemin
kat dikkan nitelikli tasinmaz 2.500.-TL bedelle kiraliktir. (45,45.-TL/m?2)

Bagdathlar Emlak, 0 532 474 25 44; Ayni bodlgede, Papatya 3 Residance altinda konumlu, 600 m2 yzo6lcimll, olarak
beyan edilen, dikkan nitelikli taginmaz 15.000.-TL bedelle kiralktir. (25.-TL/m2)

Ays Emlak, 0 212 979 19 39; Ayni bélgede, Innovia 2 sitesi yaninda konumlu, 350 m2 yizdlglimli, olarak beyan edilen,
dukkan nitelikli taginmaz 11.000.-TL bedelle kirahktir. (31.-TL/m2)

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIzZI

S6z konusu tasinmazin yargiya intikal eden bir durumu olmadidi tespit edilmistir.

8.5 BOS ARAZiI VE GELISTIRILMiS PROJE DEGERiI ANALizi VE KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR iLE
ULASILAN SONUGCLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip dedildir.

8.6 EN YUKSEK VE EN IYi KULLANIM ANALIzZi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.

8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIzi

Dederlemeye konu tasinmazlarin deger tespiti bagimsiz bolim bazinda yapilmistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIéI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsilhigi yontemi s6z konusu dedgildir.

9. pEéERLEI_\dE_ iSLEI\_IIiNDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI

Dederleme galismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi kullanilmistir.

9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Her 2 Yontem de rapor iceriginde mevcuttur.
9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

Dederleme calismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yontemlerden ikisi kullaniimak suretiyle yapilmistir.
Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi kullaniimistir. Bu yontemin kabulleri ve
dayanaklari rapor iceriginde sunulmustur.

Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

"

Dederleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bolum bazinda "Emsal Karsilastirma Yontemi"'ne gére dederlendiriimesi EK-2'de
sunulmustur. 25 Adet ticari tinite diikkan igin toplam 21.620.000,00-TL takdir edilen deder tutaridir.

Maliyet Yontemi Analizi

At

Dederleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bélim bazinda "Maliyet Yontemi"'ne gore dederlendiriimesi EK-3'de sunulmustur.
25 Adet ticari tnite diikkan igin toplam 26.251.500,00-TL takdir edilen deder tutaridir.

10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESi

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZzi SONUGCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA
iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Ydntemi ve Maliyet Yontemi kullanilarak fiyat takdiri
yapilmistir. Bdlgede, benzer niteliklere sahip, satilik meskenler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde
karsilastirilmistir.

Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, * Emsal Karsilastirma Yontemi ” nin

secilmesini tavsiye etmekteyiz.
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10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICiN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIiRiLIP GETIRILMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iziN VE
BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin Yapi Kullanma izin Belgeleri mevcut olup, bagimsiz béliim yapisi olusturulmustur.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE
FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI
CERCEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

TEK Genel Mudurltgu lehine 162 m2 mahalde irtifak hakki tasinmazlarin GYO portféylne alinmasina engel teskil etmemektedir.
ipotek serhi ise finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gésterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK mevzuati
hikiimlerine aykirn ve tasinmazin satisina engel degildir. Ipotek serhinin finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna
iliskin yazi rapor ekinde konulmustur. Tasinmazlar kat mulkiyetli olduklarindan GYO portféyiinde bina bashdi altinda yer
alabilirler.

11. SONUC
11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESi
Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Tasinmazin nihai deder tespitinde

yukaridaki dederleme yontemlerinden, * Emsal Karsilagtirma Yodntemi " nin secilmesini tavsiye etmekteyiz. Bilgilerinize
sayglyla sunariz. Isbu rapor ekleri ile birlikte 35 (Otuzbes) sayfadir ve dlizenlendigi tarih itibariyla muteberdir.

11.2. NiHALI DEGER TAKDiRi
- Emsal Karsilastirma Yontemine gore Nihai Deger Takdiri;
21.620.000.-TL (YirmibirmilyonaltiylzyirmibinTlrkLirasi)

~ 5.640.490.-EURO (BesmilyonaltiylzkirkbindértylizdoksanEuro)
~5.974.026.-USD (BesmilyondokuzylizyetmisddrtbinyirmialtiAmerikanDolarr)

- Toplam Kira Degeri;

~113.770,00.-TL (YlUzonilgbinyediylzyetmisTurkLirasi)

- Sigorta Degeri; (2016 Birim Maliyet Tablosu 5 B Yapi Sinifi-Amortisman Diisiilmemistir.)
5.970.669,00.-TL (BesmilyondokuzylizyetmisbinaltiylizaltmisdokuzTirkLirasi)

*(06.01.2017 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD Satig Kuru 3.619.-TL, EURO Satis Kuru 3.833.-TL ‘dir).

GOREVLI DEGERLEME UZMANI KONTROL
Nil Birsen ORAL Ahmet Onder ORAL
SPK Lisans No.;.403129 SPK Lisans No : 402508

ORUMLU G M MAN
Ahmet Onder ORAL
SPK Lisans Ng.;.402508

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 18
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2016_176_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



YESILGYO

- o .
e e

ERSRMENIIL DERERLEME
VEDENSMRILK £

= By E

19

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6

06700 - Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

v

SIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2016_176_YE



YESILGYO

de-aa

ERSRMENIIIL DERERLEME
VEDENGARILK 8.

288 e

S0 6 oEEI

Reformer
hing  Fitness)

Personal Training
TotalBody.

Spi

>
KickiBoxing > mba
Pilate’s

TRX Suspansioniliraining

20

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

2016_176_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



HE 9

ERSRTENNIL DERERLEME
YE DINSARIL .5,

YAP| KULLANMA IZIN BELGES)
» R e v e m s EE Ty Pe— ey R EETTY
i rrotee o ) ra votaae | Wbl = T :
[ estont setome sugants | g L] T o G [ 07k 08 | we
[ressoT=—m 191042 | 2012/16198 :
. e oo W e i (o (Jooe  [Josess [l (74
\ staneus ~  esmour s Wi Oiewe O O Cheawes Oimr Do - % S
= - -~ e [ —— TP TV o PO o WY PO o, W o, PO
o - O Thow  Oxnwwe Dricoees Danee Dirme Dasumn s, iy e 8 Clstmseuinn Climpass Dt [usamson Tt
e EsENYURT i LY TR ey Wammiriman | s =T
= i [ WP FYSSNL o PSSR . PP . [ i ikt Darioe e a v o
TGS, —— RO S [ree DT Ty B 2w curamoen TS
s g ELE—— Err— Cr——— -t Pt Thaaw AN Pwins. (C3ne. el — L] . ud
TS s G 3 . @ AT
i ] s P e O o [ ol = = = =
- - o ——— — e o ~ — : e
a0 onmaow [ [ v sco ioun s
= T (= o = e v pr——
il o 2 Tes00 raea LA v T 856 et e 20 ~
Fr—y ) oS vy 1T K b AT GAY! NKUL
== = R e i A B NSAAT GA
Yatiim Ortapeiie:
o [ncarer_xowur 1080837 tio: kil [ ey 1
s e 4
| g gt Dugte 2000
e R — - e TrTT] L) Wi
ERL e QAT TAT M A ﬂ” 54 BT RN VATI I OTAKLGIAS, A FATI QAW INgART W Coe 2 e ]
= . T [T T [ [
S = s = e bl =il =]
W G 5
o s \
T— T ——— ‘T i :L P TR P 50 15 TP \/‘
o R [ T Ty ¢y [T o g 1
B B | m— vy M
S = £ Ak s ¥ taprax ST | CEETITEN CAE v ey tveny (s ey e pvegy [rmpwyrysprmy [0 Yepumpar st
p AT b oo . M i < v g e nas
T \ g e [ s
o z =
h o 8 s et
e — e e e |
1 =) (836 TANTS Sanss i 1 R
1 mon | el e e s e T
£2 mok wl o , w - rann s 5 & ; peiaro]
p . il e e
m"‘wvw L ” & e e
ARLANG LA e e
T e am
T —
E=—
= " sronsal| o2 2 .

I omiwst

o Coows Wiowese [Jas Choom
Moo [Jerwse Tonew T =
O Ry TE— ST —

Dlowwsn Clims

(e s s
e TR i oo G
v e W oo Do aly £ 2013 Fd Fiagar~~ W Dowe aven
s — Ao W Diwiee i (Jiits [ Jtetoss [l [Jroms o — o R Tl o Ty o e T T T
e e S NG o PR o RO I ) S | S (e [ ——— oL [Pt L gt T Yama ans [ Jaoon [ hmsosant
s v s Dsivonmsen [Jissn apnis Joriaston [Jotswmive T o unsc [ Dt s (i s [Jrssswans [riiamin Ik ,
[ R TWhymrmann R Erw v o T == - CLT T pr e Cor T T LT
a—— 7 - e i o B e e N - s e ey f ;
e st R o —— oy B T L e ey P
T T =T G ’ L) e = Ty T - = [0 L U7 -
T e 1 S T = T
= e G 5 = G I " | i
T w B P R & T Ee=
b o o cror Toonir o it e o
3UAR v v, 1. G 3. 8 . b o aransin wves T 0 -«gn D T T — Ay o
16 EN - iy i@om T 4T GAYRIMENKUL
a 1 “ 1 GA
RS G e s TG L prespaedig [\ R by A TR AT anaimsemn
Ky
R[FEVEtirim o " (AL
\ ¢ . B ey CrT= - z T
: = > S }
i bt e o h o Ak ey
- - s . Wy v (woawin
T anneonsn i oo iy ovsziu vy
T gy Py P o Iy,.k,.,.;.;; =y e = s |;::,)._ “:u..» [ Coen [u.‘.._ [,.....,w
‘ e . s % - s 2
E "
J T c = 3
T = o % T
o [ v, B = I ’%/ < A et o SR—
s mins o Myt | g et ]| e | et o | ] P el i il | el e e e (T
[pep——— % td =, =] L ==
\ - = s (.1 be =
e : e B [ B fttty ] Tt B = o E5
- — - —
: - - B 5
e s £ B
s 1 X B
| |
e — T . -
o [t | e BER oy (128 |-
[ v A ™ [ A i —
— ——

=
[l i P P o

(Chowasewsen  [Jeoms
[
[ieree irva Woowere

[ T T g vy i vy [ e

Crowmmn  Cow O ] 1 Y-

T

[omws et Whyire Lo Coies
5]

s [ Jsowe 5
ko Chrowss D (e 0 E::v_“l"—- O e
8
ey [ e [0
Dhoomsisc  Wess s [Cnom

(T Chrarss Dereme
Y 3

: S o — "
e (& M [ o PO R T 2 messcn | e
o - 2, kanaitzasyon, hakserdegere, dcfabpes vh.
. s, kanakzasgon, Mm"'wmrmm 6 c kB, bagl A

.. et daie,

o T s T

Whe e |

I I

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 21
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

2016_176_YESIiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



ERERITENNIL DERERLEME
VE DN 2.5,

YESILGYO

o BENYURT o~ [= PO s PO s R [ Oorarmt Dire Do o laTANBR, [ P P
” Bow Oow Owoesme Dnower Do Dass Do w 38 Diese Do Cluseme Onosesme Dlosam Dosme Chsssa
Coad . EIENYURT L
i Oeowe Qe Dososae Dpsopae O o i yngysmer i Oroms Duiw  Drisenen Dirgaom Cha
S P v et et s | BT W ok e Ve e s T ——— et e S et ey bt e
oot vt Sewe  ga 1n0s.208 s — o —— Rewc . 1022810 s
. ——— = ] [ o S o~ —— —— bl e — R ane— .
A8 103070 ey 16,102810 8103910 aner
T T Tos 3
: 7 - ey
——— = =
o 5 o | Rlommmmtsns
‘hmwmug VRS IBAAT QAR YAT. MEZ. A9.-YESL WD, YA OOZ VE PAZ. I, AS.
===
{ A 4 GAVRIMENKUL
E RS

—n-—- e e G Chcatanena

"':'-—.h‘""

TR 2 s

PR
wuirmseen
s

Oimesa  [Jaem

5

L R 5
T, Ll ol s
o Sz = ol b | N
™ - . - s st ()= v
Clime o, froil —— O
o e
s 7 | < Ko S T
= BB s BE  [e-
ol o= ol ——— [T
T M- —— O 1o
12 2. Ca

e

ey

s ‘, : = 1AALIU I O3 Estnpypnies "7 ey
1 . Py £ 'l Y r 3 = il Y PR 2671
(i % S e 3 i)
= 7T 1 s
—— ¥ | i 4'5 fEss] [ v
B.—.—- [ =
e 6 8 D j1_ | iz
v T o msoouRr i Lo m USSP [m Pr) [ RN - [m P
T = (O ————— L 3
o e 5 o O o e o L= L T = g = EE e = P - EeE W 3 i [ ipint st g i
i o [RSRO T T T B
Ry e Ouos Oawe  Dimasion Ouwn Do st i - s etz Bk [rem o =
T R e RERRIRS S C T Ty ey £
it o [y e P [ — T . ey e [
P = = = I SR S M
-— - c—0 — e —— T . s
5.93.2010 202010 w27 eesenmr TICARET « GOWT
T O T
s = Baxne s Wyl gL | e
ey B S e (o § ——
o =
"
i ke [moaner_romut seam10 Elvid T
9 s
- LT
Errer————y prp——r— o
e QYR 7 Wz A (B e | YESILOAVRMENKUL TATIRS ORTAKLIGHAS. — — S
i 1S =
s o
L T As: L e G9G;L) e S —
- —— 5
v arvenszon
e = — —
e coszrimsoons == B il e ) | e P ey ey e
e : — w » B s
= L-— e w
P — - R B @ PR e e
ey Frrg L —— e e - |
b omnaaa B - —_— b k- . Trv—
' e o 27418 s
iy T el o | S| St | |
t e -
| el T 0 2emesn mara
jssBLoK T — [T T e
5.8 BLOK o] 3 o (OO | i, [ R~
c2 gLox - " 2 » L .Ny-w L - 200meass.
—bokin 2 s4s30
= 538 s am
9658 - Grauk Abam (s v sbandame 22646, 67 | [Roaen s -~ [t e - P
T 08| ssusasn ™ ac
Dissos- Clirion Wovare, LJo i
Frey Sl Drowe_ Ooees Donee
090 st e Oivvee Qo O | e T
o " B o | TEE
e o
rts [Jthed W= ] e B.n- e 8:*'-
I e (e i (= o .
— ] v
— - frons B - . PR
leal® £ s Cliseos e e Do
Soop. tra; 4 Y
{ drsrerrrremersssrn i sl g:_
[ T s T o] . - 25 Kanakiays, habstrgre, dojokgas vh i
o~ ST e o R (=1 v, oo
——— e T e, e o e rotrrien s
e o ey L A e Ly e AL b i o et dore, = Sy omecaiosn
s T, TS DS e oo o iy o S ety e,
S e o
. " q B s S [
___.“L _‘azh. 2 L R ¥
-l SN ] 0 Patn o d e " —
= w
It ! I e .
It | | ——.

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

22

2016_176_YESIiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



ERSRITENNIL DEERLEME YESILGYO
VE DNSRRIL 8.5

YAPI KULLANMA 1ZIN BELGES| ey Fabvnee gz B w.. = - ¥ G oy
8 o adi e s S i) 0%tk 2013
: = e - T3 S e [T T T TR T T p
:m LJ".':::W H:::-» %‘: :,: ::;\‘:muf.s — ax  [Jooy [ 3t 1 \cichaires [ Jo5stman toppms [ i35ousarts [ Jotsisrnt o]

i e o cpts s [t tom Cln

T [rE————
SRSPREA Oy w0 e ot
- oMz - Er=rry I ey
T T BT T 2 Lk
Er=r=—r—
e “ 0 7

cvar

k4 orabmvn TO ks

RTINS AAT

08 s v
(KUL o rarv s

o G =
s bk
o
Fona FTE 5
beartraca v + &
. 4 G - - g CL T FIE o R B -]
Fllie e [ raepars | e e LT rr e o

s 2ame |t

e
TR PUAIARD 5 TISRUAT <
YR AN 18 TP

Fr—rr oy o
TR A 0 oA f g

4 s e i v b | a3 | e s Ty e o
S0 ey porm et | oo omd SVSr | T | i et s | SVt e |2 mE=— e s Eaade] | el e i T Sl P 1y e
o 1 w o £l H1ns 11200 Brvm 40 7k dared e e ) e
G20 O A Sk et e | wet b ——
kl‘ {= vena L e % e
s [ 0 [Ty —— el - v
v T £ . - - > T = — “ i = em
= 7 - = w =
z - — g H » H
' 2 a ¥
R B R 5 = "
——— LT o
27O stk oy
el

s s T e v o . e [ Py e
sowmssw  Clean [ : ] vssesmst § Frrame [T
Qiscar [~ [t
Dawmons Tovisa  Dormpwwn  [Tooem
e
= e o[
D R ) i
[ Weses Clome
Drmease Dt [ R
O | @ [N
8 Canms
::mmhum‘»mm. m«wvwe,a [ m“q‘" presriey ratsrems " t “u, kanakzaspsa ebedegne, dogalay ,:, nnnvxmm vmsnm Toprags gieds Rodn m-a.u m.m u;. 1
s Do crsh > . amsterdin
Ut L 1 94U by Capsedaners, Wibank preriag .
’l:::.“ Ayt - 2081 i, Arweare o
Py Lo rr Frrerrry 57 A e 0 1t
[ (196 B T RS 100 28 o] o
e T < ——{ [ ™
5 | | ST =i T | =
T — - 7 i 4
S— i : z | Sl 8 L
| —

ESENYURT BELEDIYESI ESENYURT BELEDIYESI

Y.DK ONAYI ODA VIZESI TESCIL Y DK ONAYI ODA VIZESI TESCIL

YAPIYA AIT BILGILER YAPIYA AIT BILGILER

33 [ISTANBUL [aDax0 2947 [ENBOY. YO i [ISTANBUL [2DANO 3957 ENBOY. YOK.
st EEMECE * E G 52 ENBUYACK
¥ AP SDNTFI
ESSESIRg LT v s 98,492,458 m* | KULLANIM AMACT |KONUT+SOSYAL ALAN
234 NORMAL+1 KULE ADED! B+-B3- 2 BODRUM+ZEMIN®23 NORMAL=1 KULE
B [PAGAZALAR KAT ADEDI 2 BS: 3 BODRUM-ZEMIN=23 NORMALF1 KULE [ _C3: 2 BODRUM ZEMIN+26 NORMAL=1 KULE
H = perbest frtifsh Yerde (KONUT ) Zemin +24 Normalkat +1 Kule Kat, He=serbest Irtifah Yerde (KONUT ) Zemin + 23 Normal +1 Kule Kat ve Zemin+26 Normal+1 Kule Kat

(OF1S) Zemin + 16 Normal Kat , (MAGAZA) Zemin + 1 Kat ‘tan Olugan B.A K. Yapmm Ingast Projesidir. (SOSYAL ALAN ) Zemin Kat ‘tan Olugan B.A K. Yapmn Ingaat Projesidir.

ARSA SAHE| YESIL INSAAT GAYRIMENKUL YATIRIM HIZ. A& ARSA SAHIBI YESIL INSAAT GAYRIMENKUL YATIRIM HIZ. AS.
KULLANIM KONUT PROJESI+MAGAZALAR +OFIS BINASI KULLANM KONUT PROJES |+ HAVUZ # SOSYAL ALNLAR
KONUTLAR MIMARI PROJE MUELLIFI MIMARI PROJE MUELLIFI

AZ Sopad Harun Durgen Boro Tes No| 340570 DA Ad: Soyadr Harus Durgun. Burc Tes. No| 35-0470 INMZA
Morlegi Memar T o*na"o-w-to Mosledi Mimar Tol 0212562026 %0
Oda Sic. No 21389 San Tic 1d Oda Sic No 21389 p— oNIMAR oawsan 75 T on
Adres = - one Mab D Arachk Cad Plaza)
Bol Sic. Mo | \;,15&,5 wAna Py Bel Sic No 7 ) pCab g,
MAGAZALAR OFlSBINASI ve SOSYAL TES. MIMARIPROJB MUOELLIF}
Bero Tes. No DIEZA
Mn.log; Mn- T 02122512000
Oda Sic. No 33533 = T =
|Bel. Sic No ] 15075

FEN ISLERI isKi FEN ISLERI isKi

OGO IMAR MUDURLUGU

YUKARIDA BELIRTILEN YERDE YAPILACAK OLAN INJAATA AIT PROJLER] PROJE NO
199 ... TARIH VE ....... SAYILIIMAR DURUMU ILGILI IMAR MEVZUATI VE|
mm GORE INCELENEREK TARAFIMIZDAN DMZA EDIT MIL HUKUMLERINE GORE INCELENEREK TARAFIMIZDAN IMZA EDILMILSTIR]

PROJEONAY | BUROSEEl | MUDUR YRD. | MUDUR PROJE ONAY BURO SEFI MUDUR YRD. | MUDUR
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YAPIYA AIT BILGILER

ADANO 2947 ENBUY. YOK
YAPIYA AIT BITGILER e ] ENBOT A
X ISTANBUL ADA NO 2947 ENBUY. YUK NS NEVT Y APT SDNTFT
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SORAGE NAZDM HIRMET TOP_INS ALANI| S70185¢m* | KULLANIM AMACT | KONUT -CARS [
PAFTANO | 24D- KAT ,\DFD( [z BODRUM+ZEMIN+23 NORMAL] H= best Irtifah Yerde Z 5 23 N kat
H = serbest Imifah Yerde Zemin 3 Noemal kat Olusan B AK Yapmm Ingaar Projesidi
Olusan BAK Yapmm In;aat Projesidir
ARSA SAHEBI ARSASAHBI YESIL INSAAT GAYRIMENKUL YATIRIMHIZ. A§
AL KONUT + DOKKAN PROJES] s L L ]
E4-E3 KONUT BLOKLARI VE DUKKANLAR MIMARI PROJE MUELLIFI
PROJE MUELLIFI AdiSoE | Somer Kerazens Bezo Tes No Deza
Ads Soysli Herun Depun Bl Tes No] 340570 TMZA Moslez Mimar Tl 02
Mesieds Mimar Tel 021262049 50 Oda Sic. No | 34535 Adres P ha mcwman
Ods Sic No 21389 3 :\({k‘ﬁ;\kﬂs e E e ] Bl Sic No 18078 Ewmstaee
[Ba sic v ol Bieo 67 Bscoyun fIST -
FEN ISLERI ISKI
FEN ISLERI IsKi
IMAR MUDURLUGT IMAR MUDURLUGU
YUKARIDA BELIRTILEN YERDE YAPILACAK OLAN INSAATA AIT PRO, PROJE NO
AR = X 199 ... TARIE VE ... SAYILIIMAR DURUMU ILGILI IMAR MEVZUATI VE
190 . . TARIH VE .. _ SAYLI IMAR DURUMU ILGILI IMAR. ME\'ZL ATIVE HUKUMLERINE GORE INCELENEREK TARAFIMIZDAN IMZA EDILMILSTIR]
HUKUMLERINE GOR.E INCELENEREK TARAFIMIZDAN IMZ4 EDIILMILSTIH]

PROJE ONAY BURO SEFI MUDUR YRD.

ESENYURT BELEDIYE

MUDUR

ST

PROJE ONAY BURO SEFI MUDUR YRD. MUDUR

ESENYURT BELEDIYESI

Y.D.K ONAYI ODA VIZESI

TESCIL

TESCIL

Y.DK ONAYT ODA VIZESI

YAPIYA AIT BILGILER

YAPIYA AIT BILGILER

ADANO 2947 ENBUY. YOK.
PARSEL NO 51 ENBUYACK
INS. NEV1 'YAPT SINIFT
TOP. ING. ALANT 9' 485,50 oo* | KULLANTM AMACT |KONUTS YER!
KONUTLAR KAT ADEDI _ nio-fe 2 BODRUM - T2Mbs 123 NORMAL 1 KLLE

33 [IsT: AN'BU'L

jidg | ls’rANBL'L ADANO 2557 ENBUY. YUK
; PARSEL NO 0 ENBOY ACK.
. NEVT YAPI SDIFT
TOP. INS. ALANE |9 103,87 =% | KULLANDM AMACT [RONUT+DOGAN
m\vn.-\nnu ADEDI_BI-B2:2 mwﬁr_@.z NORMAL=1 KULE
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He serbest hmvmb (KONUT) z-h+z:uan-l+1 Kulo Kt ve Zemim+26 Normah+1 Kule Kat
(I3 YERI) Zersin + 1 Kat ‘tan Olugan B.A K. Yapmm Ingast Projesidir.

H=serbest Irtifels Yerde (RONUT ) Zemin + 23 Normal +1 Kule Kat ve Zemin+26 Normak+1 Kule Kat
(15 YERD) Zemin + 1 Kat ‘tan Olugan B.A K. Yapmn Ingaat Projesidir.

ARSA SAHIBI YESlL INSAAT GAYRIMERKUL YATIRIM HIZ. AS
KULLANM KONUT PROJES |+DOKKANLAR
B1-B2-C1-C2 KONUT BLOKILARI MIMARI PROJE MUELLIFI
AZ Sopas Harm D Bwo Ter Mo | 40510 DEA
Mealegs Neosr Tel 2126204940
Oda Sic. No 21389 Adrec T c. —
Bel. Sic. No No.1 Biwo: 67 Esemnvurt /1ST.
E YERLERI VEGM TAKI MIMARI PROJE MUELLIFI

A Sopas Scoar Faraseng Baro Tes No DEZA
Mesloga Nzar Tel 02122812000

ic. N 535 x&zm!—:vsmm'“—
T A |eTeeredieta

FEN ISLERI isKi

ARSA SAHIBI YESIL INSAAT GAYRIMENKUL YATIRIM HIZ. A§.
KALANM KONUT PROJESI+DIKKAMLAR
MIMARI PROJE MUELLIFL

Ad Soyads Harun Durgen. Bero Tes. No| 340470
Meslezi Mimar Tel 0" 21
Oda Sic. No 21389
Bel. Sic No

FEN ISLERI isKki

IMAR MUDURLUGU

.TARIH VE .
HL'KU\H_ERDE GORE INCELENEREK TARAFIMIZDAN IMZ4 EDITMITS

OLAl 53
. SAYILIIMAR DURL'\{L ILGLI IMAR MEVZUATI V

7|

IMAR MUDURLUGU

YUKARIDA BELIRTILEN YERDE YAPILACAK OLAN INSAATA AIT PROJLE
199 ... TARIH VE ... SAYILIIMAR DURUMU ILGILI IMAR MEVZUATIV
HUKUMLERINE GORE INCELENEREK TARAFIMIZDAN IMZA EDIIMILY

PROJE NO

PROJE ONAY BURO SEFI MUDUR YRD.

PROJE ONAY BURO SEFI MUDUR YRD.
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PAFTANO |24D-1B KONUTLAR KAT ADED! B4-B3: 2 BODRUM+ZEMIN+23 NORMAL+1 KULE 2 24 NORMAL+1 KULE
| B5: 3 BODRUM-ZEMIN=23 NORMAL~] KULE C3: 2 BODRUM-ZEMIN+26 NORMAL=1 KULE BI% [MACGAZALAR EAT ADEDI 2
He=serbest Irtifal: Yerde (KONUT ) Zemin +23 Normal +1 Kule Kat ve Zemin+26 Normal+1 Kule Kat H = serbest Irtifah Yerde (KONUT ) Zemin +24 Normalkat +1 Kule Kat,
(SOSYAL ALAN ) Zemin Kast 'tan Olugan B.A.K. Yapunn Ingast Projesidir. (OF1S) Zemin + 16 Normal Kat , (MAGAZA) Zemin + 1 Kat ‘tan Olugan B.A K. Yapmnm Ingast Projesidir.
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Masiesi Mima Tl 0312 62049 40 - ::’:: = f:‘;;; Tel 50_;7::62“9 ‘f’ms“ e
e b A | B o e Sl e s — el
MAGAZALAR - OFIS BINASI ve SOSYAL TES. MIMARI PROJE  MOELLIFL
AS Sopas B BeroTes.No] | D™EZA |
Mealegz Memar Tel 0212281 2000
Oda Sic. No 34333 =Y a&?‘;‘l&i—z &:Khanad
Bal. Sic. No 18078 No-201 D- §1.
FEN ISLERI ISKi FEN ISLERI IsKi
IMAR MUDURLUGU IMAR MUDURLUGU
= = = |FTURARIDA BELIRIILEN YERDE YAPILACAK OLAN INSAATA AIT PROJLES PROJENO |
YUKARIDA BELIRTILEN YERDE YAPILACAK OLAN INSAATA AIT PROJLER] PROJE NO = 2 s <
199 ... TARIH VE ... SAYILIIMAR DURUMU ILGILI IMAR MEVZUATI VE| gmﬁhh-\%;%éu ;&mmﬁpﬁs gm;;
HUKUMLERINE GORE INCELENEREK TARAFIMIZDAN IMZ4 EDILMIL$TIR| g
PROJE ONAY BORO SEFT MUDOR YRD. MUDUR PROJE ONAY BURO SEFI MUDUR YRD. MUDUR
= R TP VP
_/ﬁ“\“! u @'9\§ ":ﬁ
Ay )
o “‘, By @“ T
‘g\“\',\ ‘) ‘:%‘
i miad
SO
a |
\ (I . i
R ) “ b i i
LY Prlegs ‘, Wy =\ z
""" Dl “:.l ohy : : %
Bk 3 g \ ¢
\& . 051
(L EA
® LA
El v
Y i
& ;
0 ‘
i Vi
13.00.2013 Bina Yitksekigi - TAKS % 04 P, Tasdik Tarhi | 13.09.2013 Bina Yksekligi - TAKS % 04
1/1000 Bina Derinligi - KAKS(Emsal) % 2,50 (2,50) Oleegi 1/1000 Bina Derinligi - KAKS(Emsal) % 2,50(2,50)
ISTANBUL ILT ESENYURT ILCEST ISTANBUL ILI ESENYURT fLGEST )
Mer’iImar Plani | TEM GUNEYL 6. ETAP 1/1000 Kat Adedi . Ingaat Nizami Mer't fmar Plani | TEM GUNEYI 6. ETAP 1/1000 Kat Adedi - Ingaat Nizami
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI OLCEKLE UYGULAMA IMAR PLANI
Tlgesi ESENYURT On Bahge Mesafesi |Plan Notu  |Arka Bahge Mesafesi |Plan Notu Tlgesi ESENYURT On Bahge Mesafesi |Plan Notu  |Arka Bahge Mesafesi | Plan Notu
Mahallesi ESENYURT Yan Bahge Mesafesi [Plan Not | Kot Alnacak Nokta |- Mahallesi ESENYURT Yan Bahce Mesafesi | Plan Notu | Kot Alinacak Nokta
Agklama Agklama
Kistlama Kisitlama
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P. Tasdk Tarhi ~ (13.09.2013 Bina Yiksekigi - TAKS % 04 P. Tasdk Tarihi ~ |13.09.2013 Bina Yiksekigi - TAKS % 04
Okefi 1/1000 Bina Derinligi - KAKS(Emsal) % 2,50(2,50) Okedi 1/1000 Bina Derinligi - KAKS(Emsal) % 2,50(250)
ISTANB}JL LI ESENYURT ILGESI ISTANBUL ILI ESENYURT ILCEST
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OLCEKLT UYGULAMA IMAR PLANI OLOEKLT UYGULAMA IMAR PLANI
Tigest ESENYURT On Bahce Mesafesi  |Plan Notu | Arka Bahce Mesafesi  |Plan Notu Tigesi ESENYURT On Bahge Mesafesi | Plan Notu | Arka Bahge Mesafesi | Plan Notu
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Tarih:29.12.2016
DE-GA Gayrimenkul Degerleme Danismanhk A.S.

istanbul ili , Esenyurt ilgesi ,2047 Ada, 49 Parselde yer alan
Gayrimenkul Uzerine, VAKIFBANK T.A.O. lehine, 18.11.2014 tarihli
40.000.000,00 TL; HALKBANKASI A.S. lehine, 05.02.2015 tarihli 6.884.000,00
TL;

istanbul 1li , Esenyurt ilgesi ,2047 Ada, 54 Parselde yer alan
Gayrimenkul {izerine BANKPOZITIF A.S. lehine, 12.09.2013 tarihli 500.000
TL, 12.09.2013 tarihli 9.000.000 TL, DENIZBANK A.S. lehine, 25.04.2013
tarihli 4.125.000 TL, 17.03.2014 tarihli 6.870.000 TL, 28.01.2013 tarihli
7.500.000 TL, 01.11.2012 tarihli 108.266.000 TL; HALKBANK A.$. lehine,
05.12.2014 tarihli 10.330.000 TL degerindeki ipotekler, Sirketimiz ile
yukandaki belirtilen tarihlerde ve adi gegen bankalar arasinda akdedilen
krediler proje finansmani igin tesis edilmistir.

Saygilanmizla,

K. Engin YESIL
Yénetim Kurulu Baskam

>
By

siiGYO

s ATIRIM CRTARLIGIA S,

YESIL GAYRIMERKUL YATIRIM ORTAXLIGI A §
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Tarih:29.12.2016

DE-GA Gayrimenkul Degerleme Damigmanhk A.S.

istanbul ili , Esenyurt ilgesi , 2947 Ada , 48 Parselde yer alan
Gayrimenkul (izerine, DENIiZBANK A.S. lehine , 17.03.2014 tarihli
6.870.000,00 TL, 19.09.2011 tarihli 8.920.000,00 TL, SEKERBANK T.A.S.
lehine, 07.05.2012 tarihli 12.015.000 TL, VAKIFBANK T.A.O. lehine,
18.11.2014 tarihli 40.000.000 TL; HALKBANKAS! A.S. lehine, 29.12,2014
tarihli 10.360.000,00 TL;

Istanbul ili Esenyurt ilgesi 2947 Ada ,50 Parselde yer alan
Gayrimenkul (zerine DENIZBANK A.$. lehine, 14.12.2012 tarihli
2.000.000,00 TL; BANKPOZITIK A.$. lehine 24.01.2014 tarihli 955.000,00 TL;

istanbul ili, Esenyurt ilcesi 2947 Ada, 51 Parselde yer alan
Gayrimenkul {izerine BANKPOZITIF A.S. Iehine, 12.09.2013 tarihli
9.,000.000,00 TL, DENIZBANK A.S. lehine, 19.09.2011 tarihli 5.290.000,00 TL,
17.03.2014 tarihli 6.870.000,00 TL;

Istanbul ili, Esenyurt ilgesi 2947 Ada, 52 Parselde yer alan
Gayrimenkul iizerine DENIZBANK A.S. lehine,  19.09.2011 tarihli
4.220.000,00 TL, 17.03.2014 tarihli 6.870.000,00 TL degerindeki ipotekler,
Sirketimiz ile yukardaki belirtilen tarihlerde ve adi gegcen bankalar arasinda
akdedilen krediler proje finansmani i¢in tesis edilmistir.

Saygillanmizia,

K. Engin YESIL
Yonetim Kurulu Bagkani

V7 yesilGYO
£3il GAYRIgS ORPREI A §

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! & §

Adres: Yilanit Ayazma Yo Noi15 Yesil Plaza K18 Cavilibag, Zeytinbumu 34020 ISTANBUL

Tel: 0212 706 3745 Fax: 0212 353 0509 Web: www.yesigye com Davutpaza VD 4700032661
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GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI
Sermaye Pryssas Kurulunun “Sermaye PMyssasnds Fasbyetse

Nil Birsen ORAL

Gayri almaya hak kazanmigtir.
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LISANSLAMA VE SICIL MUDORD GENELMOOOR (V)

No: 403129

Budarantar kin
Lisarslama ve Sicll Tutmays igkin Exaslar Hakhnda Teblid | (VI11247) uyannca

Ay, &

gy
Tarh: 06122013

E

m‘!rmi"
T Usinlams Sciwe £00m Mordagy
Hu

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSA

.'. CAx /‘ »
GENELMODORYARDIMCS! {8 =\ ¢

AN
i~

12 SRAT .\ué

BURey  “po

2833
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Bulunaniae kin Lisealama ve Sicil Tumaya Rykin Esaskr Hakicada Tebiffl vyarnca

Ahmet Onder ORAL
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlifs Lisansin: almaya hak kazanmugtr.
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