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_ DUZENLEME SEKLINDE
GAYRIMENKUL HISSESI KARSILIGINDA INSAAT YAPIMI
VE SATIS VAADI SOZLESMESH

Bu gtin ikibinonbir yili, Eyliil ayinin onbesinci Persembe giinii. 15.09.2011

Ben agagida resmi imza ve miihiiriin vazn, T.C. Kanunlanimin bana tamdig
hak ve selahiyetlere haiz Beyoglu 7. Noteri HACIBEY ERDOGAN Vekili
Baskatip CETIN ALKAN,

[stanbul, Beyoghu, Siraselviler Cad. Meselik Sok. No.26/1'de vazife
gormekte iken yanmma gelerek, bana miracaat ile vaki talep ve beyan edilen
mazeretlerine binaen Istanbul, Beyoglu, Taksim, Mete Caddesi, No.24, Kat 1
adresine gittim. Burada Istanbul, Uskiidar, Beylerbeyi, Kiipliice Yolu, No.58/1
adresinde mukim oldugunu beyanla ibraz ettigi Uskitdar Niifus Idaresinden
“Kayip” nedeni ile 25.01.2007 tarih, 3479 kayit numarasi ile verilme ve B11-
262479 seri-sira numarali, fotografi onayh Niifus Ciizdanina gére Kiitiikte;
Istanbul, Sisli, Harbiye Mahallesi, Cilt 0014, Aile Sira 00097, Sira 0003
no.larinda kayitl, Nadi Dogan oglu, Nazan'dan olma, .14.06.1960-Istanbul
dogumlu, 33211804136 T.C. Kimlik numarah AHMET ATAY “ARSA MALIKIi
sifati ile Kendi Adina Asaleten SEZGIN OGUL - ENIS ONCUOGLU - METIN
BULUT Adlarina Vekaleten) ve yine Istanbul, Umraniye, Camhk Mah. Ikbal
Cad. Bakla Sok. No.32, Camlik Sitesi, A Blok, D.5 adresinde mukim oldugunu
beyanla ibraz ettigi Umraniye Nifus Idaresinden “Yenileme” nedeni ile
27.01.2010 tarih, 2161 kayit numarasi ile verilme ve S11-852551 seri-sira
numaral, fotografi onayli Niifus Ciizdanina gore Kiitiikte; Antalya, Serik,
Kokez Mahallest, Cilt 0002, Aile Sira 00380, Sira 0004 no.arinda kayith, Ali
oglu, Meryem’den olma, 01.01.1969-Serik dogumlu, 14077584264 T.C. Kimlik
numarali CEMAL CAKMAK “ARSA MALIKI sifati ile hareketle) ve yine
Istanbul, Kozyatagi, Bayar Cad. Sitma Pmar Sokak, No.3/11 adresinde
faaliyette bulunan ve ibraz ettigi Kadikdy Niifus Idaresinden “Kayip” nedeni ile
26.08.2011 tarih, 21059 kayit numaras: ile verilme ve B13-313117 seri-sira
numarall, fotografi onayh Niifus Clizdanina gore Kiitiikte; Bursa, Osmangazi,
Hiiseyinalan Koyii, Cilt 0104, Aile Sira 00042, Sira 0001 no.larinda kayith,
Hasan oglu, Rahime’den olma, 30.01.1960-Siitlice dogumiu, 25969447376
T.C. Kimlik numaral: RAHMi DEMIREL ilefB¢ykoz Niifus Idaresinden
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“Kayip” nedeni ile 09.12.2005 tarih, 17031 kayit numarasi ile verilme ve S09-
792916 seri-sira numarali, fotografi onayli Niifus Ciizdanina gore Kiitiikte;
Giresun, Bulancak, Pazarsuyu Koyt, Cilt 0028, Aile Sira 00159, Sira 0006
No.larinda kayith, Osman oglu, Zehra’dan olma, 19.04.1970-Bulancak
dogumlu, 39682327808 T.C. Kimlik numarali KOKSAL SALIH YILDIZ
“ARSA MALIKI sifau ile hareketle miistereken S.S. BELEN KULUP KONUT
YAPI KOOPERATIFi'ni temsilen) diger taraftan Istanbul, Zeytinburnu,
Yilanli Ayazma Yolu, Yesil Plaza, No.15/12 adresinde faaliyette bulunan ve
ibraz ettigi Besiktas Niifus Idaresinden “Yenileme” nedeni ile 12.05.2011 tarih,
5192 Kayit No.su ile verilme, Z11-062009 seri-sira numarah, fotografi onayl
Niifus Ciizdamna gére Kiitiikte; Ankara, Altindag, Kale Mahallesi, Cilt 0097,
Aile Sira 00770, Sira 0006 No.larinda kayitl, Sabri oglu, Farika’dan olma,
13.06.1962-Ankara dogumlu, 119380052818 T.C. Kimlik Numaral ISIK
GOKKAYA (“YUKLENICI” sifati ile hareket eden YESIL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi’ni miinferit imzas1 ile Temsilen)
bana miiracaat ile tarafimdan “Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Hissesi
Karsihiginda Ingaat Yapimi Ve Satig Vaadi Sozlesmesi™nin tanzim ve tasdikini
istediler. Kendilerinin Tiirke okur-yazar ve kanuni ehliyetlerine haiz
olduklarim kendilerinden goriip, sorup, anladim. Bunun iizerine ilgililer birlikte
s6z alarak dediler ki;

ARSA MALIKLERI ;

8.8. BELEN KULUP KONUT YAPI KOOPERATIFi
AHMET ATAY

CEMAL CAKMAK

SEZGIN OGUL

ENIS ONCUOGLU

METIN BULUT

SN B W

YUKLENICi :

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

MADDE 1- TANIMLAR :

Isbu Sozlesme’de kullamlacak olan tanimlar agafida yazilidir.

A. ARSA VE HALI HAZIR IMAR DURUMU :

Kocaeli, Korfez, Yanmca, § Mahallesi, Pafta G23A20C3D ve G23A20C4C,
Tapunun;

1. 2180 Ada, I Parsel sayisinda kayitli, 22.404\00-m biiylikligiindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m
2, 2181 Ada, 1 Parsel sayisinda kaytii, 14.795,0%
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m

3. 2182 Ada, 2 Parsel sayisinda kayitli, 7.316,00-m$%
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m ‘
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4. 2183 Ada, 1 Parsel sayisinda kayitli, 6.020,00-m?2 biiyiikliigiindeki arsa.
imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m

5. 2184 Ada, ] Parsel sayisinda kayith, 11.422,00-m2 btiyiikliglindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m

6. 2185 Ada, 1 Parsel sayisinda kayitli, 18.555,00-m2 biiyiikliigiindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m

7. 2186 Ada, 1 Parsel sayisinda kayitli, 7.250,12-m2 biiyiikliigiindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,75 Hmax = 9,50m

8. 2189 Ada, 1 Parsel sayisinda kayitl:, 9.041,00-m2 bilyiikliigtindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,75 Hmax = 9,50m

9. 2190 Ada, 1 Parsel sayisinda kayitli, 7.423,00-m2 biiyikligiindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,75 Hmax = 9,50m

10. 2192 Ada, 1 Parsel sayisinda kayith, 4.994,00-m2 biiyiikligiindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,75 Hmax = 9,50m

11. 2205 Ada, 1 Parsel sayisinda kayith, 2.820,00-m2 biiytikltigiindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m

12. 2186 Ada, 2 Parsel sayi1sinda kayitl, 3.050,88-m2 biiyiikliigiindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,75 Hmax = 9,50m

13. 2179 Ada, | Parsel sayisinda kayith, 5.147,00-m2 biiyukligiindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m
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Yukanda belirtilen Parseller’den; 2180 Ada - 1 Parsel’in tamarmu 2181 Ada - 1
Parsel’in tamami, 2182 Ada - 2 Parsel’in tamami, 2183 Ada —~ 1 Parsel’in tamam;,
2184 Ada - 1 Parsel’in tamami, 2185 Ada — 1 Parsel’in tamamt, 2186 Ada — 1
Parsel’in tamami, 2189 Ada - 1 Parsel’in tamami, 2190 Ada — 1 Parsel’in tamanii,
2192 Ada - 1 Parsel’in tamami, 2205 Ada — | Parsel’in tamam: S.S. Belen Kuliip
Konut Yapi Kooperatifi adina, 2186 Ada — 2 Parsel’in 781/1789 hissesi Ahmet
Atay, 252/1789 hissesi Cemal Cakmak, 252/1789 hissesi Sezgin Ogul, 252/1789
hissesi Enis Onciioglu, 252/1789 hissesi Metin Bulut, 2179 Ada — 1 Parsel’in
163/599 hissesi Ahmet Atay, 109/599 hissesi Cemal Cakmak, 109/599 hissesi
Sezgin Ogul, 109/599 hissesi Enis Onctioglu, 109/599 hissesi Metin Bulut adlarina
kayith bulunmaktadir.

B. BINA/INSAAT :

Kocaeli, Korfez, Yanimca — § Mahallesi, Pafta G23A20C3D ve G23A20C4C 2180
Ada — 1 Parsel, 2181 Ada ~ 1 Parsel, 2182 Ada — 2 Parsel, 2183 Ada — 1 Parsel,
2184 Ada — 1 Parsel, 2185 Ada — 1 Parsel, 2186 Ada - 1 Parsel, 2189 Ada - 1
Parsel, 2190 Ada — 1 Parsel, 2192 Ada — 1 Parsel, 2205 Ada — | Parsel, 2186 Ada
~ 2 Parsel, 2179 Ada — 1 Parsel sayisinda kayith, toplam 120.238,00-m2
biylikligiinde, halihazir emsale gore toplam 68.058 75 m2 ingaat alani izni bulunan
ve arsa niteligindeki gayrimenkullerin tevhit, a gerekli terkler ve gerekmesi
halinde ifrazdan sonra meydana gelecek yeni P rseler iizerinde, tasdik edilecek
mimari, statik, elektrik ve mekanik, tesisat ve byskach gerekli projelere, (kisaca
Proje/Projeler olarak amlacaktir) ingaat ruhsatlarina) isbu Ozlesme’ye ve eki
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Teknik Sartname’ye uygun olarak insa edilecek satista bu glinkil mevzuata gore,
KDV oram %!I’t gegmeyecek nitelikte villa konut” ve ticari alan niteligindeki
bagimsiz bolimle sosyal tesisler, altyapr ve teknik tesisler, yollar, agik ve/veya
kapali arag park yerleri, ¢evre diizenlemesi, ¢evre duvarlar: ve peyzaj igleri, kaba
insaatin tamamlanmasina kadar imar durumunda lehe olusacak her yapi/kullanim
alanimin tamamdir. Kaba insaatin tamamlanmasindan sonra lehte olugacak her
tiirli artigin yaptlmasi igin taraflann karsiikli mutabakatlar gerekir. Bu sekiide
lehte olugsacak her tiirlii artis taraflarca, isbu Stzlesmede yazih olan oranlarda
paylagilacaktir.

C. ARSA MALIKLERI :

Gayrimenkul hissesi karsihginda ingaat yapimi ve satis vaadi sOziesmesi yapmayi
vaat ve taahhiit edenler;

1. S.S. BELEN KULUP KONUT YAPI KOOPERATIFI,
Tebligat adresi : Merkez Mah. Cavusbasi Cd. Efnan Sk. No: 9
Cekmekoy/Istanbul

2. AHMET ATAY
Tebligat adresi : Beylerbeyi Mah. Kiipliice yolu, No: 58, D : 1, 34676

Uskiidar - Istanbul

3. CEMAL CAKMAK
Tebligat adresi : Camlik Mah. Ikbal Cad. Mercimek sokak, No : 32 Camh

Sitesi, A Blok D:5 Umraniye - istanbul

4. SEZGIN OGUL
Tebligat adresi : 2 No’lu Besirli Mah. 923. sokak. Fkin Sitesi. No:10 Kat 7

D: 14 Trabzon

5. ENIS ONCUOGLU .
Tebligat adresi : 1328 sokak, ABC Plaza, No: 7/5 Ovecler 06450 Ankara

6. METIN BULUT _
Tebligat adresi : 6172 Sokak No : 5 Semikler Karsiyaka 35560 Izmir

Bundan boyle asagida kisaca “ARSA MALIKLERI” olarak anilacaktir.
D. YOKLENICI ;

Gayrimenkul hissesi karsihginda insaat yapimi ve satis vaadi stzlesmesi yapmayi
vaat ve taahhiit eden YESIL GAYRIMENKUL IRIM ORTAKLIGI ANONIM

SIRKETIdir.
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Tebligat adresi: Yilanli Ayazma Yolu, Yesil Plaza, No.15, Kat 12, Topkap: -
Istanbul

E. ANAHTAR TESLiMi :

YUKLENICI tarafindan, yukarida belirtilen on ii¢ adet Parselin tevhit, varsa yola,
yesile, kamusal alana terkler ve gerckmesi halinde ifraz islemleri yapilarak,
sonrasinda meydana gelecek yeni Parsel/Parseller iizerinde ilgili kurumlarda tasdik
ettirecefi  Projelere gore yapimui yiiklenilen ve ARSA MALIKLERI'nin %25
hisselerine tahsis ve tefrik edilecek BINA/INSAAT'in, takibi ve temini miinhasir
YUKLENICI’ye ait olan tasdikli Projelerine, ingaat ruhsatina, teknik yap:
sartnamelerine, Deprem Yonetmeligi’ne ve isbu Sézlesme ve eki Teknik Sartname
hitkklimlerine uygun olarak tamamlanarak, ARSA MALIKLERI’'ne tahsis ve tefrik
edilen BINA/INSAAT nin tamamlanarak, kaba insaatin tamamlanmasina kadar imar
durumunda lehe olusacak her yapi/kullanim alanimin insasi da dahil, tam ve
eksiksiz olarak, ¢aligir vaziyette fiilen teslim edilmesi ve Yapi Kullanma izin
Belgesinin (Iskan) alinmasidir. Su kadar ki, ticari alan niteligindeki bagimsiz
bolimler, taban saplari atilmug, tesisatlari giris kapisina kadar getirilmis ve
dekorasyon yapilmaya uygun olarak insa edilmis olarak teslim edilecektir.

MADDE 2- SOZLESME’NIN KONUSU :

2.1- YUKLENICI, isbu Sézlesme nin konusunu teskil eden Kocaeli, Korfez, Yarimca
— $ Mabhallesi, Pafta G23A20C3D ve G23A20C4C 2180 Ada - 1 Parsel, 2181 Ada
- | Parsel, 2182 Ada - 2 Parsel, 2183 Ada - 1 Parsel, 2184 Ada - | Parsel, 2185
Ada - 1 Parsel, 2186 Ada — 1 Parsel, 2189 Ada — | Parsel, 2190 Ada — | Parsel,
2192 Ada — 1 Parsel, 2205 Ada — 1 Parsel, 2186 Ada — 2 Parsel, 2179 Ada - 1
Parsel sayisinda kayith, toplam 120.238,00-m2 biiyiikliigtinde halihazir emsale
gore toplam 68.058,75 m2 ingaat alan: izni bulunan ve arsa niteligindeki on ii¢ adet
Parselin, tevhit, varsa yola, yesile, kamusal alana terkler ve gerekmesi halinde
ifrazdan sonra meydana gelecek yeni Parsel/Parseller iizerinde imar uygulama
planlarina uygun olarak YUKLENICI tarafindan yapilacak BINA/INSAAT’ta, ARSA
MALIKLERI’nden her birinin hissesinin, 25/100 er hissesine tahsis ve tefrik edilecek
BINA/INSAAT In  “ANAHTAR TESLIMI® olarak yapimi  ve teslimi, ARSA
MALIKLERI'nin de malik bulunduklan Sézlesme konusu on ii¢ adet Parseldeki
hisselerinin, 75/100%er  hisselerinin ingaat karsihgr olarak  YUKLENICI'ye
devredilmesi nedeniyle taraflarin bu konudaki karsilikli hak ve yiiktimliliikleri isbu
Stzlesme’nin konusunu tegkil etmektedir.

2.2- ARSA MALIKLERL, malik bulunduklari; Kocaeli, Korfez, Yarimca — S
Mabhallesi, Pafta G23A20C3D ve G23A20C4C 218 a-—- 1 Parsel, 2181 Ada-1
Parsel, 2182 Ada — 2 Parsel, 2183 Ada — 1 Parse{, 2484 Ada - | Parsel, 2185
Ada - | Parsel, 2186 Ada - 1 Parsel, 2189 Ada -\ Parsel, 2190 Ada — 1 Parsel,
2192 Ada -1 Parsel, 2205 Ada — 1 Parsel, 2186 Ada\- 2 Paysel, 2179 Ada — 1
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Parsel sayisinda kayzti:, toplam 120.238,00-m2 bilyiikliigiinde ve arsa niteligindeki
on li¢ adet Parselde sahip olduklari hisselerinin 25/100’er hisselerini uhdelerinde
ipka ederek, 75/100°er hisselerini isbu Sozlesme’de yazihi sartlar dairesinde
yapacagi BINA/INSAAT karsiigt olarak YUKLENICI've satmayi vaat, kabul ve

taahhiit etmiglerdir.

2.3- YUKLENICI de, Kocaeli, Kérfez, Yarimca — S Mahallesi, Pafta G23A20C3D
ve G23A20C4C 2180 Ada — 1 Parsel, 2181 Ada - 1 Parsel, 2182 Ada -- 2 Parsel,
2183 Ada — | Parsel, 2184 Ada — 1 Parsel, 2185 Ada — 1 Parsel, 2186 Ada— 1
Parsel, 2189 Ada - 1 Parsel, 2190 Ada ~ 1 Parsel, 2192 Ada - 1 Parsel, 2205 Ada
~ 1 Parsel, 2186 Ada — 2 Parsel, 2179 Ada ~ 1 Parsel sayisinda kayith, toplam
120.238,00-m2 biiytikligiinde ve arsa niteligindeki on ii¢ adet Parselde ARSA
MALIKLERFnin her birinin sahip oldugu hisselerinin 75/100 hisselerini isbu
Sézlesme’de yazili sartlar dairesinde yapacag: BINA/INSAAT karsihigi olarak ARSA
MALIKLERI’nden satin almay1 vaat, kabul ve taahhiit etmistir.

Taraflar yukarida yazili hisselerin devrinin, YOKLENICI'nin isbu S6zlesme’de yazih
sartlar dairesinde yapacaZi BINA/INSAAT karsiligi 6demesi gereken ingaat bedeli
oldugunu, bu hissenin hi¢bir sekilde nakit karsihginda devir edilmesinin séz
konusu olmadifim beyan ve kabul etmislerdir.

Bagka bir ifade ile; YUKLENICI, ARSA MALIKLERI'nden isbu Sézlesme hiikiimlerine
gore devir alacagr hissenin bedelini, hicbir gekil ve surette nakit para édemeden ve
mutlak olarak isbu Sozlesme’de yazili sartlar dairesinde yapacag) BINA/INSAAT ta
hisselerine isabet eden bagimsiz boliimleri ARSA MALIKLERI'nin uhdesinde kalacak
olan hisselerine isbu Sézlesme sekil ve sartlarinda baglamak suretiyle 6deyecektir.

MADDE 3- GAYRIMENKUL HiSSESI KARSILIGINDA INSAAT YAPIMI :

YUKLENICI, ARSA MALIKLERI'nden devir alacagi hissenin bedelini hicbir sekil ve
surette nakit para 6demeden ve mutlak olarak bu Sézlesme hiikiimleri dairesinde
inga edecegi BINA/INSAAT't “ANAHTAR TESLIMI” yapacak ve hisselerine tahsis ve
tefrik edilecek, tim miitemmimciiz, tahsis ve eklentileri ile birlikte bagimsiz
bolimleri ARSA MALIKLERI'nin uhdesinde kalacak olan 25/100’er arsa paylarina
baglamak suretiyle 6deyecektir.

MADDE 4- iS PROGRAMI :

YUKLENICI tarafindan yapinu taahhiit edilen BINA/INSAAT 1n is programi, Projelerin
tasdik ettirilerek, ingaat ruhsatinin alindifi tarihten itibaren 30 giin icerisinde ARSA
MALIKLERI ne ibraz edilecektir.

MADDE §- INSA EDILECEK BINA/INSAAT’IN T IK\SARTNAMESI :

Isbu BINA/INSAAT’ta uygulanacak Teknik Sartname ‘ekte olp, isbu So6zlesme’nin

aynilmaz ve ayni derecede hiikiim tastyan ekidir.
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15 Evtiit 201

MADDE 6- PROJELERIN TEMIN VE TASDIK EDILMESI :

YUKLENICI, yukarida belirtilen on Ui¢ adet Parselin tevhit, varsa yola, yesile,
kamusal alana terkler ve gerekmesi halinde ifrazdan sonra meydana gelecek yeni
Parsel/Parseller lizerinde yapacagi BINA/INSAATa iliskin gerekli tiim projeleri
yasal diizeniemelerde belirtilen ilgili tiim kurumlardan temin ve tasdik ettirecektir.

ARSA MALIKLERI, tevhit, bedelli veya bedelsiz olarak yola, yesile terkler, ifraz,
projeleri tasdiki, mimarlar odasinda tasdiki ve projelerin tadili igin gerekli ve
yeterli yetkileri haiz vekaletnameyi YUKLENICI’ye verecektir.

YUKLENICI yerlesim plam ve Projeleri, Madde 23.2 de tariflenen ilave projeleri
yasal diizenlemelerde belirtilen ilgili tiim kurumlarda temin ve tasdik ettirmeden
fnce ARSA MALIKLERI'nin bilgisine sunacak ve yazili onayimi alacakur. (Onaydan
kasit, yapilacak Projenin ana hatlarinin bu Sézlesmeye uygun olup olmadigimn
kontroliidiir.)

ARSA MALIKLERI’nden onay alinmadan islem yapilmas: halinde, ARSA MALIKLERI,
dilerlerse isbu Sozlesmeyi tek yanli irade beyani ile tazminatsiz olarak fesh etmeye
yetkilidir. Bu durumda YUKLENICI Arsay1 Sozlesmenin imzalandig: tarihteki fiili
ve Hukuki durumuna uygun olarak teslim edecektir.

MADDE 7- BAGIMSIZ BOLUMLERIN PAYLASIMI :

Bu Sézlesmeye gore, YUKLENICI sézlesmeye konu olan on (i¢ adet gayrimenkuliin
tevhit, varsa yola, yesile, kamusal alana terkler ve gerekmesi halinde ifrazdan sonra
meydana gelecek yeni Parsel/Parseller Uizerinde yapilacak “villa konut” ve/veya
ticari alan niteligindeki bagimsiz boliimlerin % 25°i ARSA MALIKLERI’ne, % 75’i
ise YOKLENICI ye ait olacaktir.

Yerlesim plani ve Projelerin temin ve tasdik edilmesinden 6nce, YUKLENICI™nin
yazili bildirimi ile, yapilacak “villa konut” niteligindeki bagimsiz béliimler ilk
secim hakki ARSA MALIKLERi’ne ait olmak {izere, bir adet villa konut ARSA
MALIKLERI tarafindan, ti¢ adet villa konut YOKLENICI tarafindan olmak tizere,
ARSA MALIKLERI'nin hisselerine isabet eden ingaat alani doluncaya kadar se¢im
yapilacaktir.

Miistakilen paylagilamayan “villa konut” niteligindeki bagimsiz béliimlerin kalmasi
halinde, taraflar bu bolimlerde hisseleri oraninda ¢rtak kalacaklar ve bu biliimler
en kisa siirede ortaklasa belirlenecek satig bedeli tizerinden pesin satilmak suretiyle
satig bedelinin ARSA MALIKLERI hissesine diisen ki JKLENICI tarafindan ARSA
MALIKLERI'ne nakden ve defaten, satis islemindenen gey 30 (otuz) takvim giinii
icerisinde ddenecektir
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Paylagim sonucunda tutanak tutulacak ve taraflarn sectikleri “Villa Konut
niteligindeki bagimsiz boliimler Liste halinde yazilarak, imza altina alinacaktir. Bu
Liste kurulacak kat irtifakina esas teskil edecektir.

Yapilacak  Ticari alan “ niteligindeki bagimsiz béliimlerin de % 25°i ARSA
MALIKLERI'ne, % 75°1 ise YUKLENICI ye ait olacaktir,

YUKLENICI'nin yazili bildirimi ile, yapilacak “Ticari Alan” niteligindeki bagimsiz
bolimlerin ilk segim hakki ARSA MALIKLERI’ne ait olmak iizere, ARSA
MALIKLERI %25 hisselerine tekabiil eden (tam) bagimsiz béliimlerin tamamini bir
defada segeceklerdir. Segim sonrasi geriye kalan “Ticari Alan” niteligindeki (tam)
bagimsiz béllimlerin tamam YUKLENICI ye ait olacaktir.

Miistakilen paylagilamayan “Ticari Alan” niteligindeki bagimsiz béliimlerin
kalmasi halinde, taraflar bu béliimlerde hisseleri oraninda ortak kalacaklar ve bu
bslidmler en kisa siirede ortaklaga belirlenecek satis bedeli iizerinden pesin satilmak
suretiyle satis bedelinin ARSA MALIKLERI hissesine diisen kismn YUKLENICI
tarafindan ARSA MALIKLERI'ne nakden ve defaten, satis isleminden en ge¢ 30
{otuz) takvim giinii icerisinde édenecektir

Paylasim sonucunda tutanak tutulacak ve taraflarin sectikleri “Ticari Alan”
nitelidindeki bagimsiz béliimler Liste halinde yazilarak, imza altina alinacaktir. Bu
Liste kurulacak kat irtifakina esas teskil edecektir.

MADDE 8- YUKLENICI'NIN INSAAT iSININ YORUTULMESINDE
UYMAK YUKUMU ALTINDA BULUNDUGU ESASLAR :

8.1. YUKLENICI, isbu S¢zlesme ile yapimum yiiklendigi BINA/INSAAT’1, tasdikli
ingaat projelerine, insaat ruhsatina ve isbu Sozlesme’ve ve Teknik Sartnameye tiim
yasal diizenlemelere uygun olarak, “ANAHTAR TESLIMI” insa edecek ve ARSA
MALIKLERI ne teslim edecektir.

8.2. YUKLENICI yukanda yazili oldugu iizere, BINA/INSAAT’IL ANAHTAR TESLIMi
olarak yapmay: yiiklendiginden, Parsellerin aynina iliskin vergi ve harclar ile
fer’ilerinin tamami, her malikin kendisine ait olmasi kaydiyla, insaatin yapim
nedeniyle mali, sosyal giivenlik, ig ve her tiirlii mevzuattan dogan bilciimle kanuni
vecibeleri yerine getirmeyi {izerine almis oldugu gibi, bunlardan dogacak mali,
hukuki, idari ve cezai sorumlulugn da minhasiran iizerine almistir. Isbu
Sozlesme’'nin imzalandig1 tarihten itibaren BINA/INSAAT siiresince, kusur ve ihmal
sorumlulugu devam etmek iizere ve yamnda objektif sorumluluk hiikiimleri
dairesinde ARSA MALIKLERI adina tahakkuk etsq dahi her tiirlii vergi, harg, resim
ve cezalar miinhastran YUKLENICI tarafindan 6denecekiir.

8.3. ARSA MALIKLERI'nin BINA/INSAAT in yapimi it hicbir sorumluluklan
bulunmadifindan, BINA/INSAAT igini fenni usul ve \curallarhgore yiiriitmek, bunun
icin gerekli her tiirli tedbirleri almak miinhasiray YUKLRYICI'min vecibesi ve

sorumlulugu altindadir.
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8.4. BINA/INSAAT isinin  biitiin  sorumlulugunu minhasiran  YUKLENICI
yiklendiginden, isin devam: siiresince galisma ve is yerinin giivenliginden ve is
yerinde olabilecek her tiirlii is kazalarindan ve Ugiincii kisilere verilebilecek her
tiirlii zararlardan miinhasiran YUKLENICI sorumludur.

8.5. Sosyal Giivenlik Kurumuna is yerini bildirmek, miikellefiyeti tesis ettirmek
ve sigorta primlerini yasalara uygun sekilde tediye etmek yiikiimii minhasiran
YUKLENICi'ye aittir. ARSA MALIKLERi'nin bu konularla hi¢bir ilgi ve sorumiufugu
yoktur.

8.6. Isin fenni mesuliyeti ve biitiin islerin plan ve projelerine ve is programma
uygun sekilde yapilmasim saglamak, takip etmek, denctlemek ve sonuglandirmak
YUKLENICI'ye ait olup, YUKLENICI’nin sorumlulugu altindadur.

8.7. Yukarida belirtilen hususlarda ARSA MALIKLERI her hangi bir 6deme yapmak
zorunda kalmalar halinde, ddediklerini tim fer’ileri ile birlikte YUKLENICI ye riicu
etme hakkma sahiptirler. YOKLENICi bu 6demeyi en geg, ddemenin yapildig
tarihten itibaren 30 takvim giinii i¢erisinde ARSA MALIKLERI’ne nakden ve defaten

yapacaktir,

8.8. YUKLENICI Sézlesme imza tarihinden en ge¢ 90 takvim giinii icerisinde ve
parseller tizerinde hafriyat islemlerine baglamadan énce ARSA MALIKLERI’ni isleme
baglayacagim bildirdikten sonra tiim parsellerin halihazir plan kotesini alarak ARSA
MALIKLERI’ne yazili olarak teslim edecektir. Plan kotenin cikarilmasi sirasinda
ARSA MALIKLERI bir temsilci bulundurma hakkina sahiptir.

8.9. YUKLENICI, Sozlesme imza tarihinden sonra, ingaat baslayincaya kadar ayda
bir, ingaat bagladiktan sonra 3 ayda bir diizenli olmak iizere isbu Sézlesme’nin
konusu dahilindeki tiim iglemlerin ilerleyisi hakkinda yazili bir raporu ARSA
MALIKLERI'ne sunacaktir. Bunu miiteakiben ARSA MALIKLERI nin talebi halinde,
taraflar  bir araya gelerek islerin ilerlemesini goriisecekleri  toplant
diizenleyeceklerdir.

8.10. YUKLENICI, her ne sebeple olursa olsun isbu Sézlesme’yi iigiincii sahs bir
yiikleniciye devir edemez ve ortak alamaz. YUKLENICI, ARSA MALIKLERI’nin yazili
muvafakati olmadan isbu Sézlesme’den dogan haklarini 3. Kisilere devredemez.
Yiiklenici, ingaatin yapirmin: tageronlar vasitasiyla yapabilir.

MADDE 9- INSAAT RUHSATININ ALINMASI ;

Isbu Sozlesme'nin imza tarihinden itibaren [midbir nedenler diginda 180 takvim
giinii igerisinde yerlesim plani ve gerekli tiim\Projeler YUKLENIC} tarafindan temin
ve tasdik ettirilerek, yasal diizenlemelerde belrtilen Ngili tiim kurumlardan insaat

ruhsati alinacaktir.
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Insaat Ruhsati’nin miichir nedenler disinda 180 takvim glinii i¢erisinde
alinamamasi halinde, taraflardan her hangi biri isbu Sozlesme'yi tek yanli irade
beyani ile fesh etmeye yetkilidir.

Bu durumda YUKLENICI Arsa’yi, S6zlesmenin imzalandig: tarihteki fiili ve hukuki
durumuna uygun olarak teslim edecektir.

MADDE 18- KAT IRTIFAKININ KURULMASI VE YONETIM PLANI :

YUKLENICI, yerlesim plani ve Projelerin yasal diizenlemelerde belirtilen ilgili tiim
kurumiardan temin ve tasdik edildigi ve ingaat ruhsatinin alindig: tarihten itibaren
en ge¢ 180 (ytizseksen) takvim giinii igerisinde kat irtifakini kuracaktir.

Yonetim Plant YUKLENICI tarafindan hazirlanacaktir.  YUKLENICI tarafindan
hazirlanan bu Yonetim Plan: onay igin, kat irtifakimin kurulmasindan en az 30
(otuz) giin 6nce ARSA MALIKLERI'ne yazili olarak sunulacaktir, ARSA MALIKLERI
Yonetim Planini, ibraz tarihinden itibaren 15 (onbes) giin iginde inceleyerek
goriglerini yazils olarak bildireceklerdir. Yonetim Plam iizerinde taraflarca
mutabakat saglanmas ile birlikte Yénetim Planinin imzalanmas: icin gerekli ve
yeterli vekaletnameler YUKLENICI ye verilecektir.

MADDE 11- YAPI KULLANMA iZIN BELGESI’NIN (ISKAN) ALINMASI,
KAT MULKIYETININ KURULMASI ;

YUKLENICI, ARSA MALIKILERI’ne tahsis ve tefrik edilecek BINA/INSAAT I Yapi
Kullanma Izin Belgesini, (Iskan) BINA/INSAATT ARSA MALIKLERI'ne
kullamlabilir/cahsir vaziyette Gegici Tesliminden sonra ilgili [dareye/Belediyeye
miiracaat ederek, tiim masraflan kendisine ait olmak iizere alacaktir.

YUKLENICI Iskani aldiktan sonra tiim masraflan kendisine ait olmak iizere kat
miilkiyetini kuracak ve kat miilkiyeti tapularini ARSA MALIKLERi’me teslim

edecektir.

Iskanin alinarak kat miilkiyetinin kurulmast ve kat miilkiyeti tapularmin ARSA
MALIKLERI'ne teslim edilmesi Gegici Teslim’den itibaren en ge¢ 180 takvim giinii
icerisinde tamamlanacakuir.

MADDE 12- ARSA MALIKLERPNIN DENETLEME HAKKI :

ARSA MALIKLERI, kendist veya gérevlendirecegi fen adamy/adamlar vasitasi ile
yapilacak insaatin tasdikli Projelerine, ig programina ve Teknik Sartnameye ve
diger sartlara uygun olarak insa edilip edilmedigini depetlemeye vyetkilidir.

YUKLENICI santiye alaninda ARSA MALIKLERI nin \goreXendirecegi denetleme
elemanlanimn gahsmalarin yiiriitecekleri uygun biyiiRlikte hir ofisi tefris ederek,
ingaat hafriyatinin bagladigi tarihten itibaren 5 giin icerlsinde ARSA MALIKLER} ne
teslim edecektir. Bahsi gegen isbu ofisin elektrik, su, 13tma/sbutma ve temizlik
giderleri YOKLENIC] tarafindan bila bedel karsilanacaktir.
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YUKLENICI, denetgilerin diizenleyecedi raporlarda eksik ve/veya hatali bulunan
isbu Sozlesme, ekleri ve Projeye ve insaat ruhsatina aykirt hususlar mutlak olarak

diizeltmek zorundadir.

ARSA MALIKLERI'nin gérevlendirecegi kisilerle insaatt denetlemesi YUKLENICI nin
sorumluluklarinda higbir azalma meydana getirmez, is programini aksatmaz.

MADDE 13- BIiNA/INSAATIN GECICI TESLIM SURESI :

ARSA MALIKLERI’ne tahsis ve tefrik edilecek BINA/INSAAT in kullamlabilir/calisir
vaziyette fiilen teslim siiresi, (Gegici Teslim) MADDE 9°da belirtilen Projelerin
temin ve tasdik edilmesi ve ingsaat ruhsatimin yine MADDE 9°da belirtilen siirede
alinmasindan itibaren miicbir nedenler disinda en geg 24 aydir.

MADDE 14- iNSAATIN GECIiCi TESLIMININ GECIKMESI HALINDE

YUKLENICIi TARAFINDAN ODENECEK CEZA SARTI :

YUKLENICI Gegici Teslimde, miicbir nedenler disinda gecikmesi halinde, gecikilen
her ay igin, ARSA MALIKLERI'nin %25 hissesine tahsis ve tefrik edilecek bagimsiz
bdliimlerin (villa konut ve ticari alanlar) her bir net metrekaresi igin 10- TL’yi
cezai sart olarak ARSA MALIKLERI ne, higbir ihtar ve ihbara gerek olmadan, nakden
ve defaten 6demeyi, beyan, kabul ve taahhiit eder. Bu sekilde ddenecek gecikme
cezasi 2.500.000-TL. (ikimilyonbesytizbin-Tiirk Liras1)’sim gecemez.

YUKLENICI Kesin Teslimde miicbir nedenler diginda gecikmesi halinde, gecikilen
her ay i¢in, ARSA MALIKLERI'nin %25 hissesine tahsis ve tefrik edilecek bagimsiz
boliimlerin (villa konut ve ticari alan) her bir net metrekaresi igin 5,00- TLyi (bes-
Tirk Lirasy) cezai sart olarak ARSA MALIKLERI'ne, higbir ihtar ve ihbara gerek
olmadan, nakden ve defaten &demeyi, beyan, kabul ve taahhiit eder.Bu sekilde
ddenecek gecikme cezast 2.500.000,00-TL. (ikimilyonbesyiizbin-Tiirk Lirasi)’sini

gecemez.

Kesin Teslimden maksat, Madde 13°de tamimlanan Gegici Teslimden sonra, isbu
Sozlegsme Madde 11°de belirtilen siire igerisinde ARSA MALIKLERI nin bagimsiz
boliimlerinin Yap: Kullanma Izin Belgelerinin (Iskanin) alinmasi ve cins tashihinin
yapilarak kat miilkiyetine gevrilmesidir.

YUKLENICI bu sart’1 cezanin kadri maruf oldugunu, higbir sekil ve surette bu ceza
miktarin fahigligi iddias: ile tenkis davasi agmayacagim, bu davadan ARSA
MALIKLER] lehine feragat ettigini beyan ve kabul eder.

MADDE 15- GECICi TESLIM :
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Idareye/Belediyeye Yap: Kullanma Izin Belgesi (iskan) almak icin bagvuruda
bulunup ARSA MALIKLERI'ne teslim etmek {izere vazili bildirimde
bulunacaktir.(Gegici Teslim)

YUKLENICI'nin bildirim tarihinden itibaren en ge¢ 10 giin igerisinde ARSA
MALIKLERI'nin tayin edecegi yetkili fen adamlari, YOKLENICI nin yetkili adamlan
ile birlikte BINA/INSAAT 1n kabul islemlerine gegecek ve en geg 15 giin igerisinde
bu iglemleri tamamlayacaklardir.

Taraflar neticeyi belirten Gegici Teslim Tutanag hazirlayarak, imzalayacaklardir.
Eksiklikler var ise, bu hususu takdir hakki miinhasiran ARSA MALIKLERI*nde olmak
tizere, meveut eksikliklerin giderilmesi YUKLENICI tarafindan 90 takvim giiniinii
gegmeyecek sekilde stire belirtilerek taahhiit edilecek ve tamamlanacaktir.

MADDE 16- ARSA MALIKLERI'NIN GAYRIMENKUL HiSSESi
KARSILIGINDA INSAAT YAPIMI NEDENIYLE SATMAYI
VAAD ETTIGI HISSELERININ YUKLENICI'YE DEVIR

ZAMANI ;

ARSA MALIKLERI, S&zlesme konusu on ii¢ adet Parseldeki hisselerinin 25/100er
hisselerini uhdelerinde ipka ederek, 75/100%er hisselerini isbu Sozlesme’nin imzasi
tarihinden itibaren en ge¢ 60 giin igerisinde YUKLENICI ye piiriizsiiz ve takyidatsiz
olarak arsa payr karsihif insaat yapimina uygun olarak devir ve temlik
edeceklerdir.

MADDE 17- INSAAT TEMINAT iPOTEGI/LERI TESISI :

Isbu Soézlesmenin 16. Maddesi uyarinca ARSA MALIKLERI’nin hisselerini
YUKLENICEye devir ve temlik iglemi ile es zamanli olarak ARSA MALIKLERI nin
YUKLENICI’ye devir ve temlik edecekleri parsel/ler iizerine ARSA MALIKLERI nin
lehine 1. derecede, 1. sirada olmak iizere hisseleri oraninda toplam 7.500.000,00-
TL tutarinda ingaat teminat ipotegi tesis edilecektir.

YUKLENICI'nin talep etmesi halinde, kat irtifakinin tesisi sirasinda mevcut ipotek
fek edilmesi ile es zamanli olarak YUKLENICI ye tahsis ve tefrik edilecek bagimsiz
béliimlerin her birine toplam 7.500.000,00-TL. lik birinci derecede ve birinci sirada
ipotek tesis edilecektir. Bu ipotegin tesisi sirasinda toplam 7.500.000,00-TL.’si
YUKLENICI'ye tahsis ve tefrik edilecek bagimsiz boliim sayisina béliinecek ve
¢ikan bedel her bir bagimsiz boliim tizerine miinferiden ve miistakilen konulacakur,

Gerek birinci ipotegin gerekse daha sonra yapilacak tiim ipoteklerin masraflarinin
tamami YUKLENICI tarafindan karsilanacaktir.

Bu ipotek/ler, higbir sekil ve surette, ipotek/ler Yesmi enedinde yazili bulunan

bedelin nakit olarak 6denmesi suretiyle kaldirilmay
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halikarda YUKLENICI'Nin yapimimi taahhiit ettigi BINA/INSAAT iIn  isbu
Sozlesme’nin 18. Maddesinde belirtilen sekil ve sartlarda ve yapim asamalarina
gore fek edilecektir.

MADDE 18- INSAAT TEMINAT IPOTEGININ/LERININ FEK ZAMANLARI :

ARSA MALIKLERI lehine isbu Sézlesme Madde 17’ye gore tesis edilmis bulunan
ingaat teminat ipotegi/leri asagidaki asamalarda fek edilecektir.

18.1. BINA/INSAAT in bagimsiz boliimlerinin tamaminin dig cephe duvarlan ve
catifarinin kapatilmasim miiteakip en ge¢ 15 takvim giinii igerisinde ipotegin/lerin
%30y,

18.2. BINA/INSAAT In bagimsiz bélimlerinin tamamimn dis cephelerinin ve i¢
duvarlarimin boya 6ncesi kaplamalanmn tamamlanmasini miiteakip, en ge¢ 15
takvim giinii igerisinde ipotegin/lerin %15’i

18.3. BINA/INSAAT’ 1n bagimsiz béliimlerinin tamaminin elektrik, su, 1sitma ve sair
tesisatlarin montajlarimin  tamamlanmasini miiteakip en ge¢ 15 takvim giinii
icerisinde ipotegin/lerin %15’

18.4. BINA/INSAAT'In bagimsiz bélimlerinin  tamamimin  banyo ve mutfak
montajlarinin tamamlanmasi, sosyal tesisler, alt yapi ve teknik tesisler, yollar,
agik/kapali ara¢ park yerlerinin tamamlanmasim miiteakip en ge¢ 15 takvim giinii
igerisinde ipotegin/lerin %20’si

18.5.  BINA/INSAAT'in tamamnin Yapt Kullanma Izin Belgesi’nin (Iskan’in)
ahinmasi i¢in ilgili Belediye Baskanligina miiracaat edilmesini miiteakip en ge¢ 15
takvim giinii icerisinde ipotegin/lerin %7,5’u

18.6. BINA/INSAAT in ¢evre diizenlemesi, ¢evre duvarlan ve peyzaj islerinin
tamamlanmasim miiteakip en geg 15 takvim giinii igerisinde ipotegin/lerin %5°1 fek
edilecektir.

18.7. Isbu S6zlesme Madde 14°de tanimlanan Kesin Teslimi miiteakip en geg 10
takvim giinii igerisinde ipotegin/lerin bakiye %7,5’u fek edilecektir.

Ipotegi fek edilecek bagimsiz béliimleri YUKLENICI tespit edecektir.
MADDE 19- ARSA MALIKLERI'NIN TAPU DEVIR VE TEMLIK]NI

VERMEMESI VE/VEYA VEREMEMES
YUKLENICI'YE ODENECEK CEZA SA

YUKLENICI'ye belirtilen siire icerisinde kendisinden kaynakl
miicbir sebepler disinda vermemeleri ve/veya verememeley halin
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aynen ifa talebinde (hitkkmen tescil) bulunma hakk: sakh kalmak kaydi ile aynca ve
ilaveten gecikilen her gin i¢in 5.000,- TL’yi (besbin-TL) ceza sarti olarak
YUKLENICI’ye ddemeyi, beyan, kabul ve taahhiit ederler. Bu sekilde 6denecek
gecikme cezasi 500.000,00-TL. (besytizbin-Tiirk Lirasi)’sini gegemez.

MADDE 20- GIDERLER :

ARSA MALIKLERI ile YOKLENICI arasinda gayrimenkul hissesi karsilifinda insaat
yapimi esasinda ve “ANAHTAR TESLIMI" seklinde gétiirii olan cari usulde bir ingaat
sozlesmesi karsihfinda satisi vaat edilen hissenin devri ile ilgili Sézlesme
yapildigindan, hissenin satig1 ile ingaatin yapimina ve Sozlesmenin icrasina ait
bilctimle masraflar, vergi ve harglar (ARSA MALIKLERI adina tahakkuk etse dahi)
YUKLENICI tarafindan karsilanacaktir. BINA/INSAAT In ortak olarak satilmasi
durumunda ise tapudaki satim harglar: herkesin hissesi nispetinde 6denecektir.

YUKLENIC! tarafindan yapilacak masraflar, vergi, resim, har¢ ve sair giderler,
bunlarla sinirh olmamak iizere, asagida gosterilmistir,

20.1. Tevhit ve ifraz harglar, Proje ve tadil projelerinin (ingaat isinin gerektirdigi
bilciimle projeler) tanzim ettirilmesi, Belediye ve sair ilgili birimlerde tasdik
ettirilmesi ve bunlarla ilgili telif haklan, iicretier, vergi, resim ve har¢larin tamam
YUKLENICI tarafindan,

20.2. Ingaatin temel ve temel fistii ruhsatlarinin alinmasi ile ilgili olarak Belediye
Gelirler Kanunu geregince 6denmesi gereken vergi, resim ve harglarin tamam,
yapt denetim harg, vergi, resim ve bedellerinin tamam: YUKLENICI tarafindan,

20.3. Sozlesme konusu ingaatin yapiminda, temelden g¢atiya ve “ANAHTAR
TESLIMI” olarak kullamlacak bilciimie malzemenin temini, bedelleri, nakliyesi,
verinde imali ve montaj bedellerinin tamam YUKLENICI tarafindan,

20.4. Insaatta galisacak iscilerin, teknik personelin, taseronlarin, sair eleman ve
personelin bilciimle ticretleri, hakedigleri, sosyal giivenlik primleri, vergi stopajlari,
ikramiyeleri, her gesit tazminatlan ve haklannin tamanu ve varsa bunlarla ilgili
ceza ve gecikme faizlerinin tamami YUKLENICI tarafindan,

20.5. Bu Sozlegsmenin imzalanmasindan itibaren ARSA MALIKLERI tarafindan
YUKLENICI'ye verilecek vekaletnamelerin, vekillerin iicretlerinin  ve  sair
masraflarin tamami YUKLENICI tarafindan,

20.6. ARSA MALIKLERI'ne isabet eden BINA/INSAAT i¢erisinde yer alan bagimsiz
boliimlerle ilgili Yapt Kullanma Izin Belgesinin (Iskan) aliniyasi ile ilgili bilciimle
vergi, har¢ ve masraflarin tamami YUKLENICI tarafinda

20.7. Kat irtifakinin kurulmas: ile ilgili bilciimle masr ar ve vergilerin

tamami YUKLENICH tarafindan,
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20.8. Isbu Sozlesmenin damga vergisi ve noter masraflarinin tamam
tarafindan,

20.9. Ister ARSA MALIKLERI, ister YOKLENICI tarafindan olsun tapuya serh harci,
YUKLENICI tarafindan,

20.10. Kat milkiyetinin kurulmasi ile ilgili bilciimie vergi, resim, har¢ ve
masraflarinin tamam: YUKLENIC] tarafindan,

20.11. Yapi Denetim ile ilgili harg, resim vergi ve iicretlerin tamam: YUKLENICI
tarafindan,

20.12. Tapu devir ve temlikinin verildigi tarihi takip eden yildan itibaren Arsanin
tamamina iligkin emlak vergileri YOKLENICI tarafindan,

20.13. Hisselerin tapuda YUKLENICi'ye devir ve temliki sirasinda 6denmesi gereken
alim ve satim harclarin tamami YUKLENICI tarafindan,

20.14. Tevhit, ifraz ve varsa terklerin yapilmasim miiteakip, Projelerin yapilarak
insaatin yapimindan baslayip, tamamlanarak ARSA MALIKLERI'ne teslimi tarihine
kadar ingaatin yapimi ve isbu Soézlesmenin imzalandig@i tarihten itibaren
Sozlesmenin icrast ile ilgili olarak ne isim altnda olursa olsun ¢ikabilecek ve
yeniden thdas edilecek bilciimle masraflar, vergi ve harglarin tamam YUKLENICI
tarafindan,

20.15. Isbu Sozlesme'nin imzasi tarihinden &nceki déneme iliskin olarak ARSA
MALIKLERI adina tahakkuk etmis ve/veya edecek olan her tiirlii vergi, ceza,
gecikme faizleri ve benzeri yiikiimliliklerin tamam: ARSA MALIKLER] tarafindan,

20.16. YUKLENICI ingaat safhasinda Sular idaresi, Elektrik Idaresi varsa Dogalgaz
Idaresi ve benzeri sair kurumlar ile yapaca@ sozlesmeleri ARSA MALIKLERI'ne
vekaleten degil kendi adina yapacaktir. Bu konudaki tiim masraflar YUKLENICI

tarafindan,

BINA/INSAAT in ARSA MALIKLERI'ne tahsis ve tefrik edilen bagimsiz béliimlerine
ait Sular Idaresi, Elektrik Idaresi varsa Dogalgaz Idaresi ve benzeri sair kurumlar
ile Gegici Teslim’den itibaren yapacag sézlesmeleri ARSA MALIKLER] tarafindan
yapilacak, bu konudaki tiim masraflar ve depozitolar ARSA MALIKLER! tarafindan,

20.17. ARSA MALIKLERI'ne tahsis ve tefrik edilecelf~pagfimsiz boliimierin cins
tashihine iliskin harglar YOKLENICI tarafindan, Zorunka Deprem Sigorta Primleri
(DASK) ARSA MALIKLERI tarafindan 6denecektir.

ASLINDA Jniza vaRgIR,




MADDE 21- TAPUYA SERH :

3 _ 13 Eylijt 201
Taraflardan her biri tek bagina miiracaatla isbu Sozlesmeyi, sozlesme konusu
Parseller tizerine "Gayrimenkul Hissesi Karsiliginda Insaat Yapim Ve Satis Vaadi

Sozlesmesi” olarak tapuya serh ettirebilir.
Tapuya serh masraflan, YOKLENICI tarafindan 8denecektir.

MADDE 22- SOZLESME’NIN FESHI :

YUKLENICI'nin Sozlesme’nin herhangi bir/birkag veya tamamina herhangi bir
nedenle aykinhg, edimini eksik veya kusurlu ifas1 halinde, ARSA MALIKLERI nin
bu nedenle olusmus veya olusacak her tiirlii zarar/ziyan talep haklari sakl: kalmak
lizere, ARSA MALIKLERI, YOKLENICI'nin bu aykirihg gidermesi icin kendisine
verilen makul sireye ragmen bu siire igerisinde gidermemesi halinde isbu
Sozlesme’yi derhal tazminatsiz olarak feshedebilir.

Bu durumda, ARSA MALIKLERI ve YOKLENICI’nin birlikte tayin edecekleri 3 kisilik
bir bilirkisi heyeti vasitastyla insaatin o giinkii meveut degerlendirilmesine iliskin
olarak alacaklari rapora gére, YUKLENICI'nin o giine kadar olan hak edisinin
%90’ 1min  ARSA MALIKLERI tarafindan ayni olarak YUKLENICI’ve &denmesi
suretiyle, tasfiye islemini gergeklestireceklerdir. YUKLENICI o giine kadar olan tiim
hak edislerinin %90 11 almayi, %10 unun cezai sart olarak ARSA MALIKLERI nin
uhdesinde kalmasim kabul ettigini simdiden beyan ve ikrar eder.

MADDE 23- OZEL SARTLAR :

Taraflar arasinda uygulanacak 6zel sartlar asagida yazihdir.

YUKLENICI isbu Sézlesme’yi imzaladig tarihte insaati yapacagi MADDE 1”7 de agik
dokiimii yapilan arsalarin ve bu arsalarin bulundugu mahalle, ilge ve bdlgenin, idari
ve ekonomik sartlari; arsalarin cografi, fiziksel, jeolojik, meteorolojik sartlar:;
altyap! ve ulagim imkanlari hususunda yeteri kadar bilgili oldugunu beyan eder.

23.1. YUKLENICI, hi¢bir sebep ve sart alunda ve higbir sekilde ARSA
MALIKLERI'nden fiyat ve maliyet farki ya da BINA/INSAAT 1n paylasim yiizdesinde
herhangi bir degisiklik, bedel ve fark isteyemez.

23.2. ARSA MALIKLERI, YOKLENIC{'den BINA/INSAAT in paylasim oraminda higbir
sekil ve surette degisiklik talep edemez. Su kadar ki; Madde 2.1°de belirtildigi
sekilde tevhit sonucunda meydana gelecek yeni Parsel/Pagseller lizerinde yapilacak
ingaattaki, emsal insaat alan1 yine Madde 2.1. de belirtilemve isbu Sozlesmenin
tmzasi anindaki halihazir emsale gére toplam insaat 3laniyn altina diisemez.
Diigmesi halinde dahi ARSA MALIKLERI nin hakki, hali haz\r emsgle gore 68.058,75
metrekarenin %25%ine karst gelen 17.014,69 metrekarelik insayt alam olmaya

devam edecektir.




[sbu Sézlesme’nin MADDE 1/B ve E’de belirtildigi $e‘¥i§e€ﬁ§%l§@ﬁnin
imzalanmasindan sonra kaba insaatin tamamlanmasina kadar gegecek siire
icerisinde, mevcut imar durumunda artis olmast halinde, YUKLENICI proje tadiline
gidecek ve lehte olusacak her yapi/kullamm alanimin %75°i YUKLENICI'ye %2571

ARSA MALIKLERI’ne ait olacaktir.

Kaba ingaatin tamamlanmasindan Yapr Kullanma Izin Belgesi (Iskan) alinana
kadar gegecek siire igerisinde, imar durumunda lehe olugacak ilave her artigta,
taraflarin  karsihkli mutabakati ile ve isbu Sézlesme’de tariflenen sekilde
YUKLENICI stz konusu lehe artisin BINA/INSAAT 11 yapacak ve bu sekilde olusan
BINA/INSAAT taraflar arasinda %75 YUKLENICI, %25 ARSA MALIKLERI olarak

paylasilacaktir.

23.3. isbu Sozlesme’nin bastan sona icra edilebilmesi igin ARSA MALIKLERI,
YUKLENICi'nin sorumlulugu altinda, YUKLENICI'ye gerekli olan yetkileri haiz tevkil
yetkili vekaletnameyi YUKLENICi'nin talebi halinde, isbu Sézlesme’de tariflenen
istisnalar gegerli olmak kaydi ile, 15 takvim giinii igerisinde verecektir.

23.4. Isbu S6zlesme’de YUKLENICI aleyhine tayin edilen cezai sartlarin meydana
geldigi durumlarda, cezai sartin uygulanmas: hicbir zaman, YUKLENICI'nin cezai
sarta konu edimini ifadan sonra gelen edimlerinin ifasimn bitts zamanin
uzatmayacaktir.

MADDE 24- MUCBIR NEDENLER :

Miicbir neden, akdi sorumiuluklann tamamen veya kismen ifasini engelleyen veya
geciktiren, kendisinden kaginilamayan ve Onceden kestirilemeyen olaylan ifade
etmekte olup, deprem, dogal afetler, savas, i¢ savas gibi olaylar nedeni ile ingaatin
durmasi ve YOKLENICI'nin kendi kusurundan dolayi olusmus Idari ve Yarg
Kararlar disinda kalan idari ve Yarg: Kararlari igbu Stzlesme bakimindan miicbir

neden olarak kabul edilmistir.

Miicbir nedenin meydana gelmesi durumunda, bu hususu yazili olarak derhal
taraflar birbirlerine bildirecektir.

Miicbir nedenlerin, Idari ve/veya yargi kararlan disinda 120 takvim giiniinden
fazla stirmesi halinde, taraflardan herbiri Sézlesme’yi tazminatsiz fesih hakkina

sahip olurlar.

MADDE 25- UYUSMAZLIKLAR :

Taraflarin birbirlerine giivenleri tam olup, isbu Sozlesme’yh en genis iyi niyet
kurallan ¢er¢evesinde yapmis olduklarindan, aralarinda ilitilaf gtkmamas: asildir.
Ancak istenmemesine ragmen uygulamadan ¢ikabilecek iljtilaflakda taraflar once
bir araya gelerek ve gorisme yolu ile ¢bziime imkan lardir. Bunda
muvaffak olunamaz ise Istanbul Merkez Adliyesindeki ler ve lcra
Midurlikleri yetkili olacaktir.

AGLINDA INZA VARDIE.
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MADDE 26- TEBLIGAT ADRESLERI :

Taraflanin  tebligat adresleri isbu Soézlegsmede yazihdur. Taraflar  adres
degisikliklerini bir hafta igerisinde noter kanali ile diger tarafa bildirmedik¢e bu
adreslere yapilacak tebligatlar gegerli olacaktir.

GECICI MADDE : Isbu Sozlesmenin, noter har¢ ve damga vergisi ile, tapuya serh
harcinin matrahini teskil etmek lizere, ARSALAR’ I Kocaeli Korfez Belediyesinden
alinmis bulunan 2011 toplam rayi¢ bedeli 2.518.701,00-TL.’sidir. ) dediler ve
szlerini bitirdiler. Verilen bu “Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Hissesi
Karsihiginda ingaat Yapimu Ve Satig Vaadi Sozlesmesi™ni ben yeminli noter vekili
bir as1] olarak tanzim ettim. Muhteviyatin1 kendilerine okuyup, anlattim. Okumalan
icin kendilerine ayri ayn verdim. Okudular. Arzu ve isteklerinin tam ve noksansiz
olarak yazildigini taniklar huzurunda kabul ve beyan etmeleri iizerine islemi
birlikte imzaladik ve ben de mihiirledim. Onaylarim. Ikibinonbir yih Eylil aymin
onbesinci Persembe giinii. 15.09.2011

ARSA MALIKLERI :

. 5 Ken_di Adm§ Asaleten )
SEZGIN OGUL - ENIS ONCUOGLU - METIN BULUT Adlanna

Vekaleten AHMET ATAY

ASLINDA [MZA VARRIR

CEMAL CAKMAK

ASLINDA [Mzi VARDIA.

S. S. BELEN KULUP KONUT YAPI KOOPERATIFI'ni
Miistereken Temsilen )
RAHMI DEMIREL - KOKSAL SALIH YILDIZ




