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5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE iLGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN ALIM-
SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (IMAR
PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) ILISKIN BiLGI

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE ILGILI HERHANGI BIiR TAKYIDAT (DEVREDILEBILMESINE
iLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGI 5

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA
SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI GERGEVESINDE ENGEL TESKIL EDIP ETMEDIGI HAKKINDAKI GORUS
5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN ILGILI MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM IZINLERININ ALINIP
ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI IGIN YASAL GEREKLILIGI OLAN TUM
BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGI VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLER! GERGEVESINDE BiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

5.4.2 BELEDIYE INCELEMESI

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE ILGIiLi OLARAK, 29.6.2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMi
HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.) VE
DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi OLARAK GERGEKLESTIRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BILGI
5.4.2.2 EGER BELIRLI BiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKIN DETAYLI BiLGI VE
PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN
UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLISKIN AGIKLAMA
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1. 6NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. SNGORU KOSULLARI

e Mdisteriyi tanitici bilgiler, misterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanhsliklardan sirketimiz
sorumlu dedgildir.

e ‘' Genel analiz ve veriler ‘' bashg altinda yer alan bilgiler tamamen dederlemesi talep edilen gayrimenkul igin
genel bir projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acgik kaynaklar tzerinde dedgerlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu
bilgi, belge, resim ve haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

e Gayrimenkulin fiziksel ve miulkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve
yetkililerinden edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla 6nceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya
da yazih veriler arasindaki muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonuglar
ibraz edilen belgeler dogrultusunda kabul edilmelidir. Bu bilgiler dederleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih
itibari ile dederlendirilip, sonradan hasil olan degisiklikler rapor kapsami disinda sayilmalidir.

e Gayrimenkulin dederine iliskin olarak ele alinan veriler; dederleme sirecinde beyan edildikleri sekilde
dederlendirilmis olup bu slirecte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen
dedisiklikler rapor kapsami disinda sayiimalidir.

e Gayrimenkulin deder tespitinde musteri taleplerine bagh kalinarak, sirketimiz ve dederleme uzmaninin gérev
yetki ve sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamhdginin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da
eskimeye bagli olusmus tiim zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler
ve disaridan gorilebildigi 6lgllerde degerlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel
yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti mimkin olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda
tutulmustur.

¢ Gayrimenkulin fiziksel ve milkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma,
plan tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger
benzeri hususlar degerlemede ¢ozllecedi varsayimi ile g6z ardi edilerek kiymet takdiri yapilmistir.

e Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢odaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum
icinde belli bir amaca yonelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile
codaltma yapilabilir. Bu raporun herhangi bir amagla referans gosterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, godaltiimasi
ve/veya yayinlanmasi igin Dega Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onayi gerekmektedir.

e Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

e Bu rapor, inceleme yapildidi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
e Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil dedildir.
Bu dederleme raporu, higbir taahhltt yiklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dederleme cgalismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gergeklestirildigi ve asadidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler gercevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh olup, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel
analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

_ Dederleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miulklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara
karsi herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Dederleme uzmaninin {creti raporun herhangi bir boélimiine ve misterinin amaci lehine sonuglanacak bir yéne
veya Onceden saptanmis sonugclarin gelistiriimesi ve bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla
dogdrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

_ Dedgerleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere goére gerceklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki editim sartlarina haizdir.

_ Dederleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Dederleme uzmani mulki kisisel olarak gormis ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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2. RAPOR BILGILERi
2.1. TALEP TARIHi :13.10.2017
2.2. RAPOR NUMARASI : 2017_216_ISTANBUL_YESIL GYO
2.3. DEGERLEME TARIHi : Calismalar 08.12.2017 tarihinde tamamlanmistir.
2.4. RAPOR TARIHi : Rapor 14.12.2017 tarihinde tamamlanmustir.
2.5. RAPORUN KAPSAMI : Istanbul ili, Maltepe Mahallesi, Yilanli Ayazma Sokak posta adresinde ve

imarin 2945 ada 51 parselinde kain arsa Uzerinde insa edilmesi planlanan 75 adet bagimsiz bolimin piyasa satis
dederinin belirlenmesi konusunda gerekli degerleme raporunun De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanhk A.S.
tarafindan diizenlenmesidir.

2.6. RAPORU HAZIRLAYAN : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.8. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 13.10.2017 tarih-216 nolu

2.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE iLiSKiSi : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35
sayill “'Sermaye Piyasasi Mevzuati gercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin
Kurulca Listeye alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig ‘' ve bu tebligde yapilan dedisiklik hiiktimleri ile 20.07.2007
tarih ve 27/781 sayili Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlari)
cercevesinde, bagimsizlik sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama yUkumlaliga ilkelerine uyularak
hazirlanmistir.

3.DEGERLEME SIRKETI VE MUSTERI BILGILERI

3.1. DEGERLEME SiRKETI BILGILERI : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Seri: VIII, No 35 Sayil * Sermaye Piyasasi Mevzuati gercevesinde
Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu sirketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig ” gercevesinde dederleme hizmeti vermek Uzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayili yazisi ile
listeye alinmasi Uzerine dederleme faaliyetine baslanmistir.

3.2. MUSTERI BILGILERi : YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel i+ 90 (212) 709 3745

Faks : + 90 (212) 353 0909

E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETiRILEN SINIRLAMALAR :

is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa dederinin tespiti ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar gercevesinde dederleme
raporunun hazirlanmasi olup, Misteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER

4.1. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.1.1. DEMOGRAFIK VERILER VE ANALizi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne gore Tirkiye nifusu 2016 yilinda toplam 79.814.871 kisi olup, bu
nifusun, 40.043.650i erkek ve 39.771.221 i kadindan olusmaktadir.
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Yillara Gore Turkiye Nufusu

Yil Toplam Nilfus Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2016 79.814.871 40.043.650 39.771.221
2015 78.741.053 39.511.191 39.229.862
2014 77.695.904 38.884.302 38.711.602
2013 76.667.864 38.473.360 28.194.504
2012 75.627.384 37.956.168 37.671.216
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.806
2009 72.561.312 36.462.470 36.098.842
2008 71.517.100 35.801.154 35.615.946
2007 70.586.256 35.376.533 35.209.723

Turkiye Nafusu Grafigi

Tirkiye Niufusu

2016 B Nilus
2015
2014
2013
2012
2m
2010
2008
2008
2007

ViL

0 25.000.000 50.000.000 75.000.000 100.000.000

NUFUS

4.1.2. EKONOMIK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérii, kriz dénemlerinde talebin hizli disis yasadidi, biiyime dénemlerinde ise uzun
vadede ve yavas arttigi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektorin
blylmesinde hizli bir hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gostergelerde goézlenen olumlu gelisme, diisen enflasyon
orani, istikrari saglanan ekonomi ve dusik gayrimenkul fiyatlar ile deprem dislincesinin olumsuzluguna ragmen (
dzellikle istanbul’da ) gayrimenkul sektériinde ciddi oranda hareketlenme gérilmistiir. 2005 yilinda giindeme
gelen mortgage uygulamasi, distik konut kredileri, dévizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektérindn,
Ozellikle de konut sektdriniin beklenmeyen bir ylkselisine neden olmus ve bu sektdr yatirim araglarinda ilk siraya
oturmustur.

2006 yili ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektdor, Mayis ay! ortalarinda baslayan faiz oranlarindaki artis,
dovizlerin ylkselisi nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme sireci olusmasindan dolayi dusls yoninde
edilim gostermeye baslamistir. Yil sonuna dogru alim-satim islemlerinin ciddi oranda azaldidi piyasada, talebin fazla
oldugu dénemlerde gok ylikselen tasinmaz dederleri reel dederlere dogru diismustur.

2007 yilinda ise korunakli sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz dederlerinde ylkselis gézlemlenmektedir.
Ancak genel olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gézlenen artis hizina gore, 2007 yilindaki artis hizi daha yavastir. Yeni
yapilasma trendlerinde genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb ) egilim gortlmektedir.
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2008 yilinda, kiresel baglamda stiren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektériinde de hissedildigi, gayrimenkul
alim-satimlarinda yavaslama gorildigi gézlemlenmistir.

2009 yilinda baglayan daralma ile ekonomi kotl bir dénemden gegmis olsa da, bu dénem igerisinde 6zellikli
gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatirnmcilarin Tirkiye'ye olan ilgisi devam
etmistir.

2010 yihnda, duragan olan gayrimenkul piyasasi diinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa
yukselen bir ivme kazanmistir.

2011 yihinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global
olarak dlinyay! etkileyen ekonomik gelismelerin Turkiye'deki tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz
olarak etki ettigi gértlmektedir.

2012 yilinda global olarak diinyayi etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini slrdiirecedi, bu etkilere bagh olarak da
Turkiye'deki tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son geyrekte hareketlilik yasandigi géralmustar.

2013 yili sonuna dogru agiklanan Insaatta biiyiime rakamlari pozitif ig talepteki canlanmayla birlikte yilin ilk geyregini
ylizde 2.9 biiyiimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci ceyrekte ise 4.4 biyime kaydetmistir. Insaat sektériindeki
blylme ise yilin ilk ceyredinde yuzde 5.9 olarak gergeklesirken, 2'nci ceyrekte bu rakam 7,6 olarak gerceklesmistir.
Sektordeki 3'ncl geyrek bliylime rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yilinda Yerel ve Cumhurbaskanhdi segimlerine kadar duragan bir hal seyreden konut sektoérl secim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son ceyredinde Ortadodu' da yasanan teror eylemlerinin artmasi ve
Tarkiye' nin glney sinirinda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi gértlmustir.
Ozellikle 2015 yilinin Mart ayinda yasanan kiresel ekonomideki hizli dedisim ve Haziran ayinda yapilan genel
secimlerin sonucunda dolarin gelismekte olan Ulke para birimleri karsisinda deder kazanmasi, lilkemiz ekonomisindeki
dengeleri de etkiledigi goralmustur. Konut fiyatlarindaki degisimler igin 6zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina
yansidigini géstermektedir.

2015 yilinin geneline bakildidinda ise, beklentilerde terér eylemlerinin kliresel bir savasa dénmesinin engellemesi,
genel secim sonucuna bagli olarak gerceklesecek siyasi gelismelerin olumlu yonde olmasi ile piyasalarin yeniden
hareketlenebilecedi, kentsel dénistiimuin olacagi bélgelerde konut projelerine talebin olacadi ve bu bolgelerde satislarin
hizlanabilecedi 6ngériilmektedir.

Turkiye ekonomisi 2016 yilinin son geyredine toparlanma sinyalleri vermektedir. Takvim etkilerinden arindiriimis sanayi
Uretimi Ekim ayinda yillk bazda %2 oraninda artmistir. Yilin ilk on ayinda, cari agik yilllk bazda %6 oraninda
genisleyerek 26,5 milyar USD olmustur. Son 12 aylk kimdulatif cari agik ise 33,8 milyar USD ile Kasim 2015’ten bu
yana en yiiksek diizeyine ¢ikmistir. 2016 yilinda %6,6-9,6 bandinda dalgali bir seyir izleyen yillik TUFE enflasyonu yil
sonunda %8,53 olmustur. YI-UFE ise %9,94 ile son 26 ayin en yiiksek seviyesinde gerceklesmistir. Onimizdeki
dénemde fiyatlarinin olumlu etkisinin azalmasinin ve ig talebi canlandirmaya yonelik atilan adimlarin etkisiyle ithalatta
yukari yonli bir baski gozlenebilecedini ancak, TL'deki deder kaybinin bu baskiyr bir miktar azaltabilecegini tahmin
ediyoruz. Ihracatin ise ancak ana pazarlarimizda siiregelen sorunlarin azalmasi halinde daha iyi bir performans
sergileyebilecegini distnlyoruz.

4.1.3 GAYRIMENKUL PIYASASI VE ANALizi

Konut satis sayilan, 2015-2016
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Tlrkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gére %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam
konut satislar iginde ilk satisin payl %51,9 oldu. Ilk satiglarda Istanbul 13.625 konut satigi ile en ylksek paya
(%18,4) sahip olurken, Istanbul’u 8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satisi ile Izmir izledi.

15 Temmuz slireci sonrasinda atilan adimlarin ‘Beklenti ve Guven Endekslerinde’ artisa sebep olduguna dikkat
cekilen raporda, gegen yilin ayni donemine gore, 3. Ceyrek’te konut satiglarinin artis géstermesi olumlu bir gelisme
olarak degerlendiriliyor.

Buna goére, 2014 yili toplam konut satisi 1 milyon 165 bin 381 adet, 2015 yil toplam konut satisi 1 milyon 289 bin
320 adet iken 2016 yili 3. Ceyrek'te konut satis rakami 935 bin 811 olarak raporda yer aliyor. ‘Yabancilar
tarafindan tercih edilen ilk 10 il baslikh bélimde; bu yilin ilk 9 ayinda Mugla alan olarak, istanbul ise kisi olarak
birinci sirada yer aliyor. Yabancilarin tercih ettigi ilk 10 il; “Mugla 1 milyon 97 bin metrekare, istanbul 586 bin
metrekare, Bursa 398 bin metrekare, Antalya 355 bin metrekare, Sakarya 200 bin metrekare, Adana 196 bin
metrekare, Yalova 184 bin metrekare, Aydin 164 bin metrekare, Hatay 160 bin metrekare, Kocaeli 132 bin
metrekare” seklinde siralaniyor.

4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

iSTANBUL iLI

Istanbul, Tirkiye'nin 81 ilinden biri olup, lilkenin en kalabalik, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel acidan en énemli
sehridir. Sehir, iktisadi blyuklik agisindan dinyada 34., nilfus agisindan belediye sinirlari géz 6niine alinarak
yapilan siralamaya gére Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir. istanbul
Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogazici boyunca, Hali¢'i de cevreleyecek sekilde kurulmustur.
Istanbul kitalararasi bir sehir olup, Avrupa'daki b&limiine Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bélimiine
ise Anadolu Yakasl veya Asya Yakasi denir. Tarihte ilk olarak (g tarafi Marmara Denizi, Bogazici ve Halig'in sardidi
bir yarim ada Ulzerinde kurulan istanbul'un batidaki sinirini istanbul Surlari olusturmaktaydi. Gelisme ve bilyiime
stirecinde surlarin her seferinde daha batiya ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir.
Sinirlari igerisinde ise blyliksehir belediyesi ile birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan istanbul, 330-395 yillari arasinda Roma imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-
1453 yillari arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin imparatorlugu ve son olarak 1453-1922
yillari arasinda Osmanl Imparatoriugu'na baskentlik yapti. Ayrica Istanbul, hilafetin Osmanli imparatorlugu'na
gectigi 1517'den kaldirildigi 1924'e kadar islam'in da merkezi oldu.

Y Istanbul Nifusu Erkek NuUfusu Kadin Nudfusu
2016 14.804.116 7.424.390 7.379.726
2015 14.6567.434 7.360.499 7.296.035
2014 14.377.018 7221158 7 155 860
2013 14.160.467 7115721 7.044 746
2012 13.854.740 6 856,908 8.897.832
2011 13.624.240 G 845 981 6778259
2010 13.256.6856 56550904 5.600.591
2009 12.915.168 6. 498,997 6.416. 161
2008 12.697.164 6286772 6310392
2007 12.673.836 G 291763 5.282.073

2016 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemine (ADNKS) gore ilin toplam niifusu 14.804.116 kisi olup, 2007 yilindan
itibaren Istanbul Ili nifus verileri yukaridaki tabloda gortlmustur.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILiSKiN ANALIZ VE VERILER

5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

S6z konusu tasinmaz; Istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi, Maltepe Mahallesi, Yilanli Ayazma Sokak {izerinde yer
almaktadir. 2945 ada 51 parsele ulasim igin Mevlevihane Yolu Caddesi lizerinde kuzeybati istikametinde ilerlerken,
sagda bulunan isimsiz yola dontlir. Bu noktadan sonra yaklasik 70 m ilerlendiginde, sag kolda konu tasinmaza ulasilr.

Tasinmazin bulundugu bdlge ticaret agirhkh yapilasmaya sahip olup, gevresinde her tirlli sosyal donati alani vardir ve
alt yapi calismalari tamamlanmistir. Cevrede cesitli is kollarinda faaliyet gésteren firmalarin is merkezleri
bulunmaktadir. Parselin yakin gevresindeki Yesil Plaza, Nef 13 Projesi, Atatiirk Odrenci Yurdu ve Davutpasa Bircan
Eresin Camii réper noktalari olarak gosterilebilir.

istanbul 1ili, Zeytinburnu Ilcesi, Maltepe Mahallesi sinirlar igerisinde kalan 2945 ada 51 parsel, tapu kayitlarina gére
6.342,68 m2 alana sahip olup, " BAHCELI BIR FABRIKA BINASI VE MUSTEMILATI VE ARSA " vasiflidir. Hali hazirda
otopark olarak kullanilmaktadir.

Parsel (izerinde dederleme calismasi giini itibariyla herhangi bir yapilasma mevcut olmayip, Topkapi Elexia projesinin
insaasi planlanmaktadir. Ilgili projeye ait yapi ruhsat tarihleri asagida belirtilmistir.

* A BLOK ILK RUHSAT: 14.11.2016 tarih-74166 sayili, ISIM D.RUHSATI: 11.07.2017 tarih-38683 sayili
* B BLOK ILK RUHSAT: 14.11.2016 tarih-74165 sayili, ISIM D.RUHSATI: 11.07.2017 tarih-38681 sayl
* C BLOK ILK RUHSAT: 14.11.2016 tarih-74164 sayili, 1SIM D.RUHSATI: 11.07.2017 tarih-38680 sayili

A Blok 5 bodrum kat, zemin kat, 13 normal kattan olusmakta olup; 5. bodrum katta; yangin su deposu, hidrofor, temiz
su deposu, bay-bayan wc, fan odasi, bahge sulama deposu, siginak ve otopark, 4., 3., 2. bodrum katlarda; otopark
hacimleri, 1. bodrum katta; dikkanlara ait depolar, otopark, zemin katta; 13 adet dikkan, 1. normal kat ve 13.normal
kat araliinda, her katta 1+1 ve 2+1 kullanimli 17 adet mesken olmak Uzere, blok dahilinde toplam 234 adet bagimsiz
bdlim bulunmaktadir.

B Blok 5 bodrum kat, zemin kat, 13 normal kattan olusmakta olup; 5. bodrum katta yangin su deposu, hidrofor, temiz
su deposu, bay-bayan wc, fan odasi, bahge sulama deposu, siginak ve otopark, 4., 3., 2. bodrum katlarda otopark
hacimleri, 1. bodrum katta; dikkanlara ait depolar, otopark, zemin katta; 7 adet dikkan, 2 adet mesken, 1. normal
kat ve 13.normal kat araliginda, her katta 1+1 ve 2+1 kullanimli 12 adet mesken olmak Uzere, blok dahilinde toplam
165 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

C Blok 1 bodrum kat ve zemin kattan olusmakta olup; 1. bodrum katta; 1 bb nolu diikkana ait depo, zemin katta; 1
adet dikkan ( 1 bb nolu) yer almaktadir.

Tarafimizca degerlemesi istenilen bagimsiz bélimler A blokta yer alan 221 adet mesken, 13 adet dikkan, B blokta yer
alan 158 adet mesken, 7 adet diikkan ve C blokta yer alan 1 adet diikkan olup, toplamda 400 adet bagimsiz boliim
rapor iceriginde ve ilgili tablolarda mevcuttur. Rapora konu tasinmaz bahgeli bir fabrika binasi ve mistemilati ve
arsa nitelikli olup, parsel Uzerinde daha 6ncesinde yer alan fabrika binasinin yandigi ve yikildigi bilgisi alinmistir. Hali
hazirda otopark olarak kullaniimaktadir. Dederleme konusu 2945 ada 51 parsel (zerinde insasina baslanmamis olan
yapinin kat irtifakinin kurulmamis olmasi ve mevcutta bagimsiz bélimlerin insa edilmemis olmasi sebebiyle, bagimsiz
bolim tanimi ve i mekan 6zellikleri anlatiimamigstir.
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5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Dederleme konusu tasinmaz E-5 Karayolu Uzerinde Cevizlibag Metroblis Duragina yakin konumda yer almakta
olup, yakin gevresinde Hotel Mercure istanbul Topkapi, Panoroma 1453 Miizesi, Topkapi Ticaret Merkezi, Akinsal
Sanayi Sitesi, Firat Sanayi Sitesi, Beyaz Residence ve birgok isletme ve sirketlere ait ofis, genel mudirlik vb
alanlar yer almaktadir. Tasinmazin yakin cevresinde sanayi sitelerinin yanisira, Istanbul Yeni Yizyil Universitesi,
istinye Universitesi, Atatiirk Ogrenci Yurdu, Kog Universite Hastanesi, Nef ve Avrupa Konutlari gibi marka konut
projeleri de yer almaktadir.

Elexia Topkap! Projesi tamamlandiinda, istanbul'un tarihi merkezlerinden biri olan Topkapi‘da, deniz, tarihi
yarimada ve sur manzaralarina sahip olacak bir lokasyondadir. E-5 Karayoluna cepheli, Cevizlibag’da Tramvay ve
Metrobls hatlarinin kesistigi noktaya 100 metre, Metro’ya ylirlime mesafesinde, Marmaray ve Avrasya Tuneli ile
Anadolu yakasini Avrupa'ya baglayan Yenikapl’ ya 2 km mesafededir. istanbul'un 20 farkli lokasyondaki tniversite
kampustne direk ulagim hatlari olan bir lokasyona sahiptir.

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLiKLERI

Dederleme konusu 2945 ada 51 parsel (zerinde insasina baslanmamis olan yapinin kat irtifakinin kurulmamis
olmasi sebebiyle, bagimsiz béltim tanimi ve ic mekan 6zellikleri anlatiimamistir.

5.4 GAYRIMENKULE iLiSKiN YASAL INCELEMELER
5.4.1 TAPU INCELEMESI

Ana Gayrimenkuliin Bagimsiz Boliimiin
ili ISTANBUL Pafta No Niteligi
ilcesi ZEYTINBURNU Ada No 2945 Arsa Payi
Bucadi Parsel No 51 Blok No
Mahallesi | MERKEZEFENDI witetigi | . Ceinasive | atwe
MUSTEMILATI VE ARSA
Kovyii Yiizdlciimii 6.342,68 m= b
Sokag Yevmiye No 15419 Eklentisi
Mevkii Cilt No 98 Kat Miilkiyeti
Sinirt PLANINDADIR Sahife No 9595 Tapu Belgesi Kat irtifak
Tapunun Edinme Tarihi ve Edinme Sebebi Cinsi Cins Tahsisli | x
Tarih 17.12.2014 | Edinme Sebebi I Ifraz Islemi Arsa Tapusu
Malikin Adi&Soyad: - Unvam Hisse
Sahibi YESIL GLOBAL INSAAT TURIZM OTELCILIK A.S. 102651/915850
YESIL GLOBAL INSAAT TURIZM OTELCILIK ALS. 813199/915850
Onceki Miilk Son 3 yildakl el degistirme bllgﬂeri
Sahipleri Degisiklik bulunmamaktadir.

20.10.2017 tarihinde saat 17:14' de Tapu Kadastro Genel Midirliigi sisteminden alinan resmi TAKBIS belgesine
gbre, 2945 ada 51 parsel Gzerinde asadida belirtilen takyidat kayitlarinin bulundugu tespit edilmistir.

Beyanlar Hanesinde;
- 6306 Sayili Kanun geredince riskli yapidir. (27.11.2014 tarih-14345 yevmiye)

Serhler Hanesinde;
Herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.

ipotek Hanesinde (102651/915850 hissede);
- Tlrkiye Halkbankasi A.S. lehine 1. dereceden 8.200.000-TL tutarinda ipotek mevcuttur. (03.12.2014 tarih-14682

yevmiye)

- Turkiye Halkbankasi A.S. lehine 2. dereceden 4.000.000 USD tutarinda ipotek mevcuttur. (03.12.2014 tarih-14703
yevmiye)

- Tlrkiye Halkbankasi A.S. lehine 3. dereceden 38.000.000,00 TL tutarinda ipotek mevcuttur. (24.06.2015 tarih-8224
yevmiye)

ipotek Hanesinde (813199/915850 hissede);
- Tlrkiye Halkbankasi A.S. lehine 1. dereceden 82.000.000,00 TL tutarinda ipotek mevcuttur. (04.12.2014 tarih-14731

yevmiye)
- Tirkiye Halkbankasi A.S. lehine 2. dereceden 37.000.000,00 USD tutarinda ipotek mevcuttur. (04.12.2014 tarih-14744
yevmiye)
- Tirkiye Halkbankasi A.S. lehine 3. dereceden 38.000.000,00 TL tutarinda ipotek mevcuttur. (24.06.2015 tarih-8224
yevmiye)
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5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGILI VARSA SON UC YILLIK DONEMDE GERGCEKLESEN
ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKiI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGiISIKLIKLERE
(IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGiSiKLiKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERI V.B.) iLiSKiN BiLGI

TAPU SICIL MUDURLUGU BILGILERI
(Varsa son ug yilhik donemde gergeklesen alim satim iglemleri)

20.10.2017 tarihinde saat 17:14" da Tapu Kadastro Genel MUdurligu sisteminden alinan resmi TAKBEIS
belgesine gére, 2945 ada 51 parsel Gzerine kayth tasinmazin 102651 /91585 hissesi 17.12.2014 tarihinde
YESIL GLOBAL INSAAT TURIZM OTELCILIK A.S., 813199 /91585 hissesi 17.12.2014 tarihinde YESIL GLOBAL
INSAAT TURIZM OTELCILIK A.S. adina tescil edilmisgtir.

ZEYTINBURNU BELEDIYESI
(Imar Planinda Maydana Gelen Degisiklikler, Kamulagtirma Islemleri V.B. Bilgiler)

Tagmnmazin imar durumu icin Zeytinburnu Belediyesi'nden bilgi alinmigtir. Zeytinburnu Belediyesi Imar Durum
Burosu' ndan alinan bilgiye gore 2545 ada S1 no.lu parsel; 1/1.000 Olgekili Maltepe Uygulama Imar Plam
kapsaminda;” E: 2.00, aynk nizam"” yapilasma sartlanna sahip olup Merkez| Is Alan: icerisinde bulunmaktadir.
Tasinmaz= net imar parselidir.

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE 1ILGiLi HERHANGiI BiR TAKYiDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGI

Tasinmaz Uzerinde yer alan riskli yapi serhi GYO portféyline alinmasina engel dedildir. Riskli yapi olarak belirlenen
mevcut yapilarin yasal siresi igerisinde yikilmistir. Tasinmaz Gzerinde yer alan ipotekler ise proje finansmani saglamak
amaciyla kullanilan kredilere istinaden tesis edilmis olup Yesil Global'in bu husustaki yazisi rapor ekinde sunulmustur.

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKIiL EDIP ETMEDiGi
HAKKINDAKI GORUS

28 Mayis 2013 tarih ve 28660 sayill Resmi Gazete'de yayinlanan, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi’'nin, (Yatinmlara ve Faaliyetlere iliskin Esaslar- 7. B6lim) 30. Maddesinde “(1) Kat karsihdi ve hasilat paylasimi
yapilan projelerde, projenin gergeklestirilecedi arsalarin sahiplerince ortaklida, bedelsiz veya dislk bedel karsihdi
ortaklik lehine Ust hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine
ortaklik portféylinde bulunan gayrimenkuller tzerine ipotek veya diger sinirl ayni haklar tesis edilmesi mumkundur.
Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayal haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu
islemlerin finansmanina iliskin olarak ya da yatirmlar igin kredi temini amaciyla portféydeki varlklar Gzerinde ipotek,
rehin ve diger sinirl ayni haklar tesis edilebilir. Portféydeki varliklarin Gzerinde bu amaglar diginda higbir suretle
Gglncl kisiler lehine ipotek, rehin ve dider sinirli ayni haklar tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta
bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin esas sozlesmesinde yer verilmesi zorunludur. (2) Bu madde kapsaminda temin
edilecek krediler de bu Tebligin 31 inci maddesi kapsaminda dederlendirilir.” denilmektedir. Bu sebeple tasinmazin GYO
portféyinde “ Projeler ” bashd altinda yer almasinda tapu takyidatlari acisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM iziNLERINiIN
ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI iCiN YASAL
GEREKLiLiGi OLAN TUM BELGELERINiIN TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
BiLGI VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PIYASASI
MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

S6z konusu tasinmazin dosyasi Zeytinburnu Belediyesi imar Midirligi' nde yer almaktadir. Tagsinmaza ait 09.11.2016
tarihli onayli mimari projesi, A Blok igin alinan 14.11.2016 tarih 74166 nolu yeni yapi ruhsati, B Blok igin alinan
14.11.2016 tarih 74165 ve C Blok igin alinan 14.11.2016 tarih 74164 nolu yeni yap! ruhsati incelenmistir. Ayrica A
Blok icin alinan 11.07.2017 tarih-38683 sayili isim Degisikligi Yapi Ruhsati, B Blok icin alinan 11.07.2017 tarih-38681
sayili Isim Degisikligi Yapi Ruhsati ve C Blok icin alinan 11.07.2017 tarih-38680 sayili isim Degisikligi Yapi Ruhsati da
ilgili belediyede incelenmistir. Zeytinburnu Belediyesi Imar Mudirligi'nde yapilan incelemede, tasinmaza ait evrak
dosyasinda yikim karari vb. olumsuz karar bulunmadigdi tespit edilmistir.

5.4.2 BELEDiYE iNCELEMESi
Tasinmazin arsiv dosyasi igerisinde, 09.11.2016 tarihli onayli mimari projesi incelenmistir.
Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma izin Belgesi Kaydi:

Tasinmazin arsiv dosyasi igerisinde A Blok igin alinan 14.11.2016 tarih 74166 nolu yeni yapi ruhsati, B Blok igin alinan
14.11.2016 tarih 74165 ve C Blok igin alinan 14.11.2016 tarih 74164 nolu yeni yapi ruhsati incelenmistir.
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Ayrica A Blok igin alinan 11.07.2017 tarih-38683 sayili isim Degisikligi Yapi Ruhsati, B Blok igin alinan 11.07.2017
tarih-38681 sayili Isim Dedisikligi Yapi Ruhsati ve C Blok igin alinan 11.07.2017 tarih-38680 sayili Isim Degisikligi
Yapi Ruhsati da ilgili belediyede incelenmistir.

imar Durumu:

Zeytinburnu Belediyesi imar Durum Biirosu' ndan alinan bilgiye gére 2945 ada 51 no.lu parsel; 1/1.000 Glgel_di
Maltepe Uygulama Imar Plani kapsaminda;" E: 2.00, ayrik nizam" yapilasma sartlarina sahip olup Merkezi Is
Alani igerisinde bulunmaktadir. Tagsinmaz net imar parselidir.

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER ILE iLGiLi OLARAK, 29.6.2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETiM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET
UNVANI, ADRESi VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE ILGILI OLARAK
GERCEKLESTIRDiGI DENETIMLER HAKKINDA BiLGI

Dederlemesi yapilan tasinmaz hali hazirda arsa nitelikli olup, projenin insaasina baslandiginda " Mizan Yapi Denetim
Limited Sirketi " yapi denetim islerini ylritecektir.

5.4.2.2 EGER BELIRLI BiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILISKIN DETAYLI
BiLGi VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKIN OLDUGUNA VE
FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE
iLISKIN ACIKLAMA

Dederleme mevcut bir parsel tGzerindeki arsa igin yapilmistir.

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. PROJE GELiSTIRME YAKLASIMI

Bu yontem, dederlemesi yapilacak arsa Uzerinde imar ve yapilanma kosullarina uygun kosullarda ve taraflarca
(arsa sahibi-muteahhit) belirlenecek 6zelliklere sahip bir yapinin giinimiz ekonomik kosullarina, toplam piyasa
rayic bedelinin tespit edildigi, ileriye yonelik hesap ytntemine dayanir. Dederlemesi yapilacak arsanin bugunki
dederinin, iskonto edilmis gelecekteki gelir ve gikarlarina esit oldugu kabul edilir. Bu yéntemde, dederlemesi
yapilacak arsanin mevcut imar durumuna gore optimum kullanildigi varsayilr.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Isyeri turiindeki gayrimenkul dederlemesinde en glvenilir ve gercekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu
dederleme yonteminde bélgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir
ornekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi asadidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkuliin tard ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkulln piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire icin kaldigi kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

* Segilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda glinimiz sosyo-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.3. GELIR KAPiTALIiZASYONU-INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALIZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa, 6rnedin kiralik konut ya da is yerlerinde
stirim bedellerinin bulunmasi igin gelir yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile Gzerinde yapi bulunan
bir taginmazin dederinin belirlenmesinde o6lglt, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal
tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin strekli olarak kullanilma olasiliina karsin, bir yapinin kullanilma sresi
kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiidinin saptanmasinda arsa, yap! ve yapiya iliskin diger yapisal
tesislerin dederleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa
dederinin bélgedeki tasinmaz piyasasinda gegcerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri
yapinin kalan kullanim siresi boyunca bdlgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faiz oraninda
getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim slresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan
olusmaktadir.

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLER]

Raporda proje gelistirme yapilmistir.
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8. DEGER TESPITINE iLiSKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Degerleme konusu miilkiin bulundugu istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi, Merkez Efendi Mahallesi yapilasma orani yaklasik
% 80 seviyesinde olup, yakin gevrede, genellikle is merkezleri, sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari
bulunmaktadir. Bélge genel itibariyla her tirli altyapi hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlari
yeterli seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

. Ilge merkezine yakin konumda yer almasi,
. Konumunun elverisli olmasi,
. Cevresindeki alanlarin faal olarak kullaniimasi.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER
. Piyasada mevcut resesyon hali,

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bélgede satilik arsa ve ve mesken fiyatlari incelenmistir. Bolgede, benzer
niteliklere sahip miulkler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastirilmistir.

EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER

ARSA EMSALLERI

Planci Emlak, 0 212 483 20 50

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, 5.200 m2 ticaret+konut alani, E:2,5 imarl arsa 27.000.000 USD
bedelle satiliktir. Dederlemesi yapilan tasinmaza gore imar ve konum agisindan serefiyesi daha yuksektir.

(20.042 TL/m2 * 0.75 (yiiksek serefiye) = 15.031,50 TL/m2)

Planci Emlak, 0 212 483 20 50

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, 4.000 m2 ticaret+konut alani, E:2, Hmax: serbest imarli arsa
15.000.000 USD bedelle satiliktir. Dederlemesi yapilan tasinmazla benzer imar ve konumda yer almaktadir. (14.475
TL/m2)

Karabigak Yapi, 0 212 603 15 75

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, 900 m2 ticaret+konut alani, E:1,20, Hmax:21,50m imarl arsa
3.000.000 USD bedelle satiliktir. Dederlemesi yapilan tasinmaza goére imar ve konum agisindan serefiyesi daha
dusiktir. (12.867 TL/m2 * 1.15 (diisiik serefiye) = 14.797 TL/m?2)

Giiler Gayrimenkul, 0 212 728 61 72

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, 1.640 m2 ticaret+konut alani, E:1,60, Hmax:45-55m arasinda imarh
arsa 7.000.000 USD bedelle satiliktir. Dederlemesi yapilan tasinmaza gore imar ve konum agisindan serefiyesi daha
yuksektir. (16.476 TL/m2 * 0.90 (yiiksek serefiye) = 14.828 TL/m2)

* Arsa birim fiyati olarak, emsallerden hareketle 14.775.-TL/m2 alinmistir.
MESKEN EMSALLERI

Sinan Kurt Gayrimenkul, 0 (532) 208 96 40
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan Avrupa Konutlari Projesinde, 3. katta konumlu, 2+1 60 m2
alanli mesken 815.000 TL bedelle satiliktir. (13.583.-TL/m2)

Dogru Gayrimenkul, 0 (531) 341 44 75
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan Nef 13 Projesinde, bahge katinda konumlu, 2+1 62 m2 alanli
mesken 860.000 TL bedelle satihktir. (13.870.-TL/m2)

Bogazici Konut Emlak, 0 (542) 350 12 07
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan Avrupa Konutlari Projesinde, 10. katta konumlu, 3+1 120 m2
alanli mesken 1.800.000 TL bedelle satiliktir. (15.000.-TL/m2)

Cakiroglu ingaat, 0 (532) 712 61 23
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan Nef 13 Projesinde, 5. katta konumlu, 2+1 80 m2 alanh mesken
2.600 TL bedelle kirahktir. (32,50.-TL/m2/ay)

Aslim Emlak, 0 (543) 560 02 03
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan Nef 13 Projesinde, 3. katta konumlu, 2+1 80 m2 alanl mesken
2.600 TL bedelle kirahktir. (32,50.-TL/m2/ay)
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DUKKAN EMSALLERI

Levent Emlak, 0 (541) 332 14 51
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan Beyaz Rezidans binyesindeki, 190 m2 alanh madaza
4.000.000 TL bedelle ve pazarliksiz satihktir. (21.053.-TL/m2)

City Line Emlak, 0 (553) 444 74 81
Dederleme konusu tasinmazin yeri ve konumu belirtildiginde, projekte edilen binadaki madazalarin satis araliginin
20.000-22.500 TL/m2 olabilecedi beyan edilmistir. (21.250.-TL/m?2)

Levent Emlak, 0 (541) 332 14 51
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan Beyaz Rezidans blinyesindeki, 200 m2 magaza 18.000 TL
bedelle kiraliktir. (90.-TL/m2/ay)

Remax Select, 0 (532) 349 53 48
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan Beyaz Rezidans blinyesindeki, 250 m2 madaza 17.000 TL
bedelle kiraliktir. (68.-TL/m2/ay)

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIzi

Dederleme konusu tasinmaz 2945 ada 51 parselde kain mulktir. S6z konusu tasinmazin yargiya intikal eden bir
durumu olmadigi tespit edilmistir.

8.5 BOS ARAZI VE GELiSTIRILMiS PROJE DEGERI ANALiZI VE KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR iLE
ULASILAN SONUGCLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahiptir.

8.6 EN YUKSEK VE EN 1YI KULLANIM ANALiZi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.

8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi

Dederlemeye konu tasinmaz arsa nitelikli olup, bélinmis kisim deder analizine uygun bulunmamistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY
ORANLARI

Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusudur.

9. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiz
SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

Degerleme calismasinda Nihai Satis Degeri takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Dogrudan Indirgeme
Yontemi kullaniimistir.

9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN KABULLER

Emsal Karsilastirma Yontemi Kabulleri

* Mesken niteliginde olan emsaller konu gayrimenkullin yakin gevresinde yer almaktadir.

e Yakin cgevresinde bulunan emsallerin, konu gayrimenkule gére konumu, imar durumu, Uzerindeki yapilasma
durumu degerlemede dikkate alinmistir.

* Dederleme konusu tasinmaz igin sektor temsilcileri ve yakin cevredeki halkla gérismeler yapilmis, mulkin
yerinde yapilan incelemeleri ile birlikte analiz edilmistir. Tasinmazin ilce merkezine yakin konumda yer almasi,
konumunun elverigli olmasi ve gevresindeki alanlarin faal olarak kullaniimasi gibi olumlu 6zellikleri géz 6nine
alinmis olsa da, piyasada mevcut resesyon hali gibi olumsuz 6zelligi de nihai dederin olusmasinda g6z 6nlinde
bulundurulmustur.

e Emsal Karsilastirma Analizi kullanilarak nihai deger takdir edilirken tim bu olumlu ve olumsuz faktérler géz 6ntine
alinmistir.

Dogrudan Iindirgeme Yéntemi Kabulleri

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon da denilen ve mulkin bir yillik stabilize getirisini baz alan bu yaklasim, yeni
bir yatirnmci acgisindan gelir Greten mulkin piyasa dederini analiz eder. Bu yontemde bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin karsilastinlabilir mulklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir daha sonra konu
mulkin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen deder,
benzer miulklerin ayni dlizeyde getiri elde edecedi varsayimiyla belirlenen gelir diizeyi ile garanti edilen piyasa
dederidir.

Bu analizde “Tasinmazin Dederi = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Direkt Kapitalizasyon Orani” formulinden
yararlanilir. Kapitalizasyon orani ise satilik ve kirallk emsallerin ortalama birim fiyatlarindan hareketle (Bkz. Emsal
Analizi) su sekilde belirlenmistir.
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KONUTLAR iCiN
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Ortalama m2 satis dederi : 14.500 TL/m2, Ortalama m2 kira dederi : 32,50 TL/m2
Satis Dederi / kira dederi : 14.350 / 32,50 = 446 Ay /12 Ay = 37 YIl
Buna goére Kapitalizasyon orani : 100 / 37 = % 2,70 olarak belirlemistir.
ACIKLAMA AYLIK KiRA YILLIK KiRA KAPiTALIZASYON TOPLAM DEGER
DEGERI (TL) DEGERI (TL) ORANI (%) (TL)
379 ADET 430.027,00 5.160.324,00 2,70 191.123.111,00
MESKEN
MAGAZALAR iCiN
Ortalama m2 satis dederi : 21.000 TL/m2, Ortalama m2 kira degeri : 70 TL/m2
Satis Dederi / kira degeri : 21.000 / 70 = 300 Ay /12 Ay = 25 YIl
Buna goére Kapitalizasyon orani : 100 / 25 = % 4,00 olarak belirlemistir.
ACIKLAMA AYLIK KiRA YILLIK KiRA KAPiTALIZASYON TOPLAM DEGER
DEGERI (TL) DEGERI (TL) ORANI (%) (TL)
21 ADET 173.436,20 2.081.234,40 4,00 52.030.860,00
MAGAZA

9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

Degerleme calismasi Uluslararasi Degerleme Esaslan Standartinda mevcut yéntemlerden ikisi kullanilmak suretiyle
yapiimistir. Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Dogrudan Indirgeme Y&ntemi
kullanilmigtir. Bu yontemin kabulleri ve dayanaklari rapor igeriginde sunulmustur.

10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRILMESi

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUGCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMACGLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yéntemi, Dogrudan Indirgeme Yéntemi ve Proje
Gelistirme Yontemi kullanilarak fiyat takdiri yapiimistir. Bolgede, benzer niteliklere sahip, satilik meskenler yas, cephe,
konum, ingaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilagtiriimistir.

Tasinmazin arsasinin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, * Emsal Karsilastirma
Yontemi ” nin segilmesini tavsiye etmekteyiz.

Tasinmazlarin yakin gevresinde yapilan incelemelerde; yakin mesafedeki Avrupa Konutlari ve Nef Projesindeki kiralik
fiyatlari baz alinmis olup, bolgedeki dairelerin m2 kira dederlerinin konutlar igin 32,50,-TL/m2, madazalar igin 70,-
TL/m2 civarinda oldugu tespit edilmistir.

Nihai deger olarak gayrimenkul rayigleri piyasanin ekonomik parametrelerini her donemde kendi iginde
daha tutarli bir denge ile yansittigi icin “Emsal Karsilastirma Yontemi” ile bulunan degerin alinmasi uygun
goriilmiis olup, Topkapi Elexia Projesi dahilindeki 400 adet bagimsiz boliimiin bitmis haldeki degerlerinin
tespitinde " Emsal Karsilastirma Yontemi " nin segilmesini tavsiye etmekteyiz.
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TOPKAPI ELEXIA PROJESI DAHILINDEKI 379 ADET B.B.' UN BUGUNKU PAZAR DEGERI

KULLANILAN YONTEMLER TOPLAM DEGER (TL)
EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI 203.709.000.-TL
DOGRUDAN INDIRGEME YONTEMI 191.123.111.-TL

TOPKAPI ELEXIA PROJESI DAHILINDEKI 21 ADET B.B.' UN BUGUNKU PAZAR DEGERI

KULLANILAN YONTEMLER TOPLAM DEGER (TL)
EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI 61.923.152.-TL
DOGRUDAN INDIRGEME YONTEMI 52.030.860.-TL

10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ GEREKGCELERI
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIiRiLiP GETIRILMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN izZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiz OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerleme konusu gayrimenkullin yasal gerekleri yerine getirilmis olup, mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve
belgeleri eksiksiz olarak alinmistir.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE
BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA
SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CGERCEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu hikimlerince GYO portféyinde yer almasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. Taginmaz, GYO portféylinde “Projeler” baslidi altinda yer alabilir.

11. SONUGC

11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

De§er|eme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Bilgilerinize saygiyla
sunariz. Isbu rapor ekleri ile birlikte 36 (Otuzalti) sayfadir ve diizenlendigi tarih itibariyla muteberdir. Ilgili projenin
arsa dederi ile satis vaadi s6zlesmesi ve listesi ekte verilen Yesil GYQ' ya ait 75 adet konutun toplam dederi asadida
verilmistir.

Ek 1' de proje blinyesindeki tim konutlarin bitmis haliyle bugiinki rayic bedeli, Ek 2' de proje blinyesindeki Yesil
GYO' nun maliki oldugu konutlarin bitmis haliyle buginki rayic bedeli ve Ek 3' de proje blinyesindeki ticari
Unitelerin bitmis haliyle buglinki rayig bedeli bulunmaktadir.
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11.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

* Arsa Degeri:

93.713.097.-TL (DoksanigmilyonyediylzonlgbindoksanyediTurkLirast)

[

YESILGYO

~ 20.745.378.-EURO (YirmimilyonyediyuzkirkbesbinligyizyetmissekizEuro)
~24.310.124.-USD (YirmidértmilyontgyuzonbinytzyirmidértAmerikanDolari)

* Proje biinyesinde yer alan, Yesil GYO' nun maliki oldugu 75 adet konutun bugiinkii rayiglerle bitmis

haldeki toplam degeri:

39.990.500.-TL (OtuzdokuzmilyondokuzytizdoksanbinbegytzTurkLirasi)

~ 8.852.744.-EURO (SekizmilyonsekizytizelliikibinyediylizkirkdoértEuro)
~10.373.940.-USD (OnmilyonugylzyetmisiugbindokuzylzkirkAmerikanDolari)

*(Hesaplamalarda T.C. Merkez Bankasi USD Satis Kuru 3.8549.-TL, EURO Satis Kuru 4.5173.-TL olarak alinmistir.)

GOREVLI DEGERLEME UZMANI

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

AHMET ONDER ORAL

SPK LISANS NO: 402508

NiL BIRSEN ORAL

SPK LISANS NO: 403129
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Tarih: 10.11.2017

i, Zeytinburnu ilgesi, Maltepe Mahallesi, 2945 Ada, 51 parselde
kayitl taginmazin Gzerine Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine, 102651000/915850000
hisse Uzerinde, 04.12.2014 tarihli, 14731 yevmiye numarah, 1. Dereceden 82.000.000
TL tutarl , 04.12.2014 tarihli, 14744 yevmiye numarali , 2. Dereceden 37.000,000 USD
tutarh ve 24.06.2015 tarihli, 8224 yevmiye numarali 3. Dereceden 38.000.000 TL
tutarh ipotek gerhi bulunmakla birlikte , 813199000/915850000 hisse (izerinde ise
03.12.2014 tarih, 14682 yevmiye numaralh , 1. Dereceden 8.200.000 TL tutarli ,
03.12.2014 tarihli, 14703 yevmiye numarali , 2. Dereceden 4.000.000 USD tutarli vo
24.06.2015 tarihli, 8224 yevmiye numaral 3. Dereceden 38.000.000 TL degerindeki
ipotekler, YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. nin kullandigr  proje
kredisinin teminat igin tesis edilmigtir.

Bilgilerinize sunarnz.

Saygilanmizla,

VESIL GLOBAL INSAAT TURIZIy
um/cuu AS—

K. Engin YESIL
Yanetim Kurulu Bagkani

YESIL GLOBAL INSAAT TURIZM OT

K AS.

Yalanh Ayazima Yolu Yesil Plaza No:15/16 Zeytinburnu / iISTANBUL
Tel: 02124820500 Fax: 0212 483 33 35
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU Dier taraftan, Kusulin 10,02.2012 tarh ve 4382 sayih Karan uyannca,

Gayrimenkul deferieme raporannn Yonetmelife uygun sekikde hazlanmass
(sieleymei kislerce hazriananiar dabil), ragorlrds “Yasal Duswn Deferi‘ne (Ekypertici
Istenen yerin boms, durwmc knllansy maksad, bkl ve gevre emsallert g0z owine
Say BO2LBDK0.13.000-140:49 1352 Y alinarak sany kabiltyeri, meves piyasa kopullars g0z winde. budunduradarak tasditi
Konu: Deferleme Yetkisi projesindek chrsma ve alana gare degerienmiy deger) mualaka yer verilmesi ve deferieme

raporlannda Y0setmeligin 14 linc maddesinin 3 G fikrasinda yer alan bususkann timtine
ye verilerek babse koo husislan igermeyen “kisa rapor” formitinds rapor hasirlanmamasing
AS. Ve dejerkemesi gerseklestinilen gayrimenksl ile 6z konusu gayrimenkuld karslasormak
amacryks emsal olarsk veriken gayrimenkullerin m’ birim fiyatlanna tim raporlanda meslaka

DEGA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANL

Beskscik Dizesleme ve Denctleme Korubunun (Kuauf) 28.06.2012 taih ve 4821 yer verimesine deen gosteriimesi
sapl Kann ile Siketinize, Bankalara Deferleme Hizmeti Verecek Kunulughna
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine ~Yonetmelsgia 14 Gncl maddesi uyannca, Raporlann deerleme kuralugunds ea oz
s, bnlalirs “gayrimenkl gkl prosi v gkl b ok ve yiade bes oraminda paya sship ve yOoetin kurulunca deferleme raporuen imzalama yeekisi
faydalann deperiemesi” mnmx verme yeekisi verilmesi uygun glriimay, verikn ortak tarafindan imzalanmas», “Rapor Bilgileri® kisminds synca degerleme hizmetini
veren personclin a4 v soyadan e imzalaneun bulunmas: ve raporiann siak imzah birer
Kurukea yetkilendirilen degerieme kuruluglan, faaliyeterini Yonetmelikie yer alan Orncklerinin .
sl v casarn gt ek v b kapanda Yoncmciic rslan ke yerine
getionck  zoundade. Bu yOkomialkler arasinda Ydoctmeligi i maddesinde Gergeklegtinkn deferleme faliyetierinin mevzusta uywnu busussna xzami Ozen
Keruamunaza yapiscak bikdirisere ifiskin hikienler yer almakta olup, ba yikimiilkleri soserilmesi, Dozl mporlans highir busks atds Kaimadan baumstz b givtyle
siresi igeisinde ve eksiksiz ok yerine getirlesi, mevzuata aykinhga sebebiyet hazrtanmas ve Yooetmelifin "BajmsizIk” boshkls § inci ve *Mesleki Ozen ve Titizik"
verilmemesi baksmindan Gnem arz etmektedir. 5411 sayh Bankaciik Kaununun 9% nc baglkl 7 nci maddesinde hGkme todlanan hususlors uyum konusunda hassasiyer
maddesi uyanocs da, ekie tarafinza sooderlen bidinim formumn Arik ve Hazirm gosterilmes,
doncenler olmak Gzere yilda 2 defa il doeem soeunu takip eden 15 gin iperisinde
Kenamumaza gooderimesi gerekmektedi, Sadlegmeli olarsk rpor hazclsunian Kigilerin Yoocmeligin bosmachia igkin
hiskgemleri ergevesinde, gayrimenkul alim satim, pazarlamas: veya kiraya verilmesi, ya da
Kurulun 07042011 tanh ve 4151 sayh Karan il “Yonetmelik wyannca bu iglemicre amcibk odilmesi gibi fasliyctierle itigal etmemeleri gerektii dikkate
setkilendirilmiy degerieme kurubalarinin sizieseeli olarsk gayrimenkul deperlerne raporu alindafinda, %8z konusu yikimioldon deferieme kunslugu tarafindan takip edilerck emlak
banrlamracaklan ve Sermaye Piyasst Kurul Gayrimenksl Degerleme Uzmanhs Lissosy komisyooculufu yapekbumun tespit edilmesi durumnds sdzleymenin soolandinimasina
bulunmayan kisierin, Yooctmeligin 3 incd maddesinin (1) bendiade belinilen deferieme yoocli tedbirerin s,
fualyet fle tamminda yer 2 gerekif, bu durue
sevsik edeosk belgelerin ddkimante editmesinin itgili sirketderin sorumlulugands oldudu, Sozhegmeli olarak galisan kisikere hazirtattinlan raportana kapsamlh bir yekilde koetrol
Yometmeligin 5 ve 6 nct maddekerinde dngdeilien hikaimberin bahse koau Kigiler icin de odiloesi, tckodk analize bi woelmas ve buna iligkin kootrol mckanizmalaneun
ygulanacads ve dolaysiyla bu kigilrin amlan maddeler karywundaki durumlsnnin da vine oluturulmsina yinelk tedbirterin hnmass
gl irkelr tarafindan akip cdimesi gerckiig, bo kiskr nedeniyle oriya gikabikeock
mezkur maddckere aykin dunumbar e karlagimas: halinde gl yirkeder hakkind perehmektedir

Yaeameligin 19 uncu maddesinin (1) numaral Hrassmn (o) bendinin uygulaemmast yolua
gidilecefi komusunds Yonetmelik uyannca yeckikendirilms eferleme siketierioe dayuru Bilgiedinilmesini ve gerefini rica ederim.
yapedmasina” Karar \enlml«ur Bu gercevede, Sirketinizin kadrolu personli olmamakla
i st o rapors hazristinlan Kisilerin Ydectmeligin

sitelikler i, be nitelikleri
mm aics belyelerin temini ve ssklanmas, le bu kiilerin Yénetmeligin bogsmszhga iliskin
5 ve 6 no maddclerinde Omgorillen hikimlere uyumumm gozctilmesi Sirketiniz
sorundulufinds olup, ba Kisiker nedeniple ortaya ckabileoek mezkue maddelere aykin
durumiar e karlasmss alnde irkctiniz hakkinda Yosetmeligin 19 uncy maddesina (1)
oumarah Ek: Bikdirim Forma (2 ya)
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Sermaye Piyasas: Kurulu

DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,
Gankays Cad. Kirtangsc Sok. No:d3S
06700 GOP/ ANKARA

9 13
giz 11.12.2007 tarihli yazinaz. 22 0CAK L
Hgi*de Kyl yuzmnzla; Sivketinzin, Kerslumuzun Seri: VIIL, No: 35 sayh “Sermaye
Piyasasn Mevuss Cergevesinde Gayrimeakul Degerleme Hirmeti Verecek Sirkeder fle Bu
Sinkelein Kuruka Listcye Aliamalanca likin Esasla Haklands Tebl (Tebli) cecevesinde,
vermek tzere Kurukes listeye ab
Konumn gicigtldog Kunl Karar Organs'mn 07.032008 b ve 7292 sy
toplantisinds Sirketnizi gayrimenkul degericme hizmes vermek Ezere Kuruke listeye aliama
talcbinin olumly karplanmasia karar verilmitis

Bu gergevede,
A)Sermaye piyasass mevzsah wyannea yapilacak gayrimenkal deferieme faaliyedler
lapsaminda aynca, mevzuat
wannca yupilan deereme. ierleinde, deferiemeyi yapaniann 01.08.2006 ribinde
yertrluge girmis bubman Seri: VIIL NodS saph Sermaye Piymsannda Ulushrans
Deerlerne Standartan Hakkmda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alin Uhushararas
Deferleme Standartianna aynen uymalanran ve banlan uygalamalarimn zorunls oldagu,

B)Sermaye piyasan mevzuatn kapsiminda yapilscak - gayrimenkal  dejerleme
fuliyetierinizin. mevzusta wygunboguoan Kuruhamuzes eoecedi ve mevauata aykan
wygulamalannizin tespit edilmesi halinde Kuruhumsz listesinden gkanimansz yoluna
pdilebilecefi,

C)Kuralemuz web sayfasmn gayrimenkl deferleme girketleri bolémiinde “genel
duyurular ve uyanlar” baglikh kismunda yer alan sirekl bilgilendirme formu formatina uygsn
olarak tarafnizea hazrianacak sirekl bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasin fg
baltmiinde yer venimesi ve glncel mmumw;ug,

husustannda bilg ediniimesin vy Sercpini WS%‘Z
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Tarih : 26122014 No:403129 LA

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI Tarih: 06122013

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

5» ent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA VE SiCIL MUDURU GENELMUDUR (V)

QDL

SeErmayo Plyansl

NOTEN
eyl

Nil Birsen ORAL Sermaye Pl}’d‘SJ.\‘l‘ Kurulu'nun S.CI.I VIIL )
Bulunanlar Igin Lisanslma ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Tebligi uyannca

Ahmet Onder ORAL
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig) Lisansin: almaya hak kazanmugtir,
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GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISA‘Ng 8 35
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