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5.4.1 TAPU INCELEMESI

5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE ILGILi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN ALIM-
SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (iMAR
PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) iLiSKIN BILGI

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLI HERHANGI BIiR TAKYIDAT (DEVREDILEBILMESINE
iLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGI

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA
SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI GERGEVESINDE ENGEL TESKIL EDIP ETMEDIGI HAKKINDAKI GORUS
5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN ILGiLI MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM IZINLERININ ALINIP
ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI ICIN YASAL GEREKLILiGI OLAN TUM
BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGI VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERGEVESINDE BIR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

5.4.2 BELEDIYE INCELEMES]

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.6.2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMi
HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.) VE
DEGERLEMES]I YAPILAN GAYRIMENKUL ILE iLGiLi OLARAK GERGEKLESTIRDiGI DENETIMLER HAKKINDA BiLGi
5.4.2.2 EGER BELIRLI BiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILISKIN DETAYLI BiLGI VE
PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN
UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE ILISKIN AGCIKLAMA
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1. 6NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. ONGORU KOSULLARI

e Musteriyi tanitici bilgiler, misterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanhsliklardan sirketimiz
sorumlu degildir.

e ‘" Genel analiz ve veriler ‘' basghgl altinda yer alan bilgiler tamamen degerlemesi talep edilen gayrimenkul igin
genel bir projeksiyon gizilmesi amaciyla, kamuya acik kaynaklar tzerinde dederlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu
bilgi, belge, resim ve haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

e Gayrimenkuliin fiziksel ve milkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve
yetkililerinden edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla 6nceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya
da yazih veriler arasindaki muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonuglar
ibraz edilen belgeler dogrultusunda kabul edilmelidir. Bu bilgiler dederleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih
itibari ile degerlendirilip, sonradan hasil olan degisiklikler rapor kapsami diginda sayilmahdir.

e Gayrimenkulin dederine iliskin olarak ele alinan veriler; dederleme slirecinde beyan edildikleri sekilde
dederlendirilmis olup bu slirecte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen
dedisiklikler rapor kapsami disinda sayiimalidir.

e Gayrimenkulin deder tespitinde miusteri taleplerine bagh kalinarak, sirketimiz ve dederleme uzmaninin gérev
yetki ve sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamhdinin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da
eskimeye bagli olusmus tim zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler
ve disaridan gorilebildigi 6lglilerde dederlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel
yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti mimkin olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda
tutulmustur.

e Gayrimenkuliin fiziksel ve mulkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma,
plan tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger
benzeri hususlar dederlemede gozllecedi varsayimi ile g6z ardi edilerek kiymet takdiri yapiimistir.

e Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢ogaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum
icinde belli bir amaca yonelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile
cogaltma yapilabilir. Bu raporun herhangi bir amagla referans gésterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, ¢ogaltiimasi
ve/veya yayinlanmasi icin Dega Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onayl gerekmektedir.

e Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul diizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

e Bu rapor, inceleme yapildidi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
e Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil degildir.
e Bu dederleme raporu, hicbir taahhttl yliklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dedgerleme galismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gerceklestirildigi ve asadidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh olup, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel
analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

_ Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara
karsi herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Degerleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélimiine ve misterinin amaci lehine sonuglanacak bir y6ne
veya Onceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla
dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

_ Degerleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere gore gerceklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki egitim sartlarina haizdir.

_ Degerleme uzmaninin dederlemesi yapilan milkin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Dederleme uzmani mulkl kigisel olarak gérmus ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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2. RAPOR BILGiLERi

2.1. TALEP TARIHi :13.10.2017

2.2. RAPOR NUMARASI : 2017_198_ISTANBUL_YESIL GYO

2.3. DEGERLEME TARIHi : Calismalar 22.12.2017 tarihinde tamamlanmistir.

2.4. RAPOR TARIHi : Rapor 28.12.2017 tarihinde tamamlanmustir.

2.5. RAPORUN KAPSAMI : Cumhuriyet Mahallesi, Huirriyet Caddesi, 2949 Ada 7 Parsel, Esenyurt /

ISTANBUL adresinde bulunan ve Innovia Projesi 1. Etap biinyesinde yer alan 6 adet isyeri vasifll tasinmazin dederleme
tarihi itibariyle piyasa satis dederinin belirlenmesi konusunda gerekli degerleme raporunun De-Ga Gayrimenkul Dederleme
ve Danismanlik A.S. tarafindan dizenlenmesidir.

2.6. RAPORU HAZIRLAYAN : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.8. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 13.10.2017 tarih-198 nolu

2.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE ILISKiSI : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35 sayil
‘Sermaye Piyasasi Mevzuatli cergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin Kurulca
Listeye alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig ‘' ve bu tebligde yapilan degisiklik hikimleri ile 20.07.2007 tarih ve
27/781 sayih Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlari)
gercevesinde, bagimsizlik sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama yuktumlaligua ilkelerine uyularak hazirlanmistir.

3.DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERI BiLGiLERi

3.1. DEGERLEME SiRKETI BILGILERi : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Seri: VIII, No 35 Sayili * Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu sirketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda
Teblig ” cercevesinde dederleme hizmeti vermek lGzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayill yazisi ile listeye alinmasi
Gzerine dederleme faaliyetine baslanmistir.

3.2. MUSTERI BILGILERi
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel : + 90 (212) 709 3745
Faks 1+ 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETiRILEN SINIRLAMALAR :

Is bu Degerleme Raporu'nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa dederinin tespiti ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde dederleme
raporunun hazirlanmasi olup, Musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER

4.1. MEVCUT EKONOMiK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.1.1. DEMOGRAFIK VERILER VE ANALIizZi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne gore Turkiye nifusu 2016 yilinda toplam 79.814.871 kisi olup, bu nifusun,
40.043.650i erkek ve 39.771.221 i kadindan olusmaktadir.
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Yillara Gére Turkiye Nufusu

Yil Toplam Nifus Erkek Nufusu Kadin Nifusu
2016 79.814.871 40.043.650 39.771.221
2015 78.741.053 39.511.191 39.229.862
2014 77.695.904 38.984.302 38.711.602
2013 76.667.864 38.473.360 38.194.504
2012 75.627.384 37.956.168 37.671.216
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.806
2009 72.561.312 36.462.470 36.098.842
2008 71.517.100 35.901.154 35.615.946
2007 70.586.256 35.376.533 35.209.723

Turkiye Nufusu Grafigi

Tirkiye Nifusu

2016 I Nifus
2015
2014
2013
2012
2011
2010
2009
2008
2007

YiL

0 25.000.000 50.000.000 75.000.000 100.000.000

NUFUS

4.1.2. EKONOMIK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérii, kriz dénemlerinde talebin hizli diisiis yasadigi, biyiime dénemlerinde ise uzun vadede
ve yavas arttigi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektériin biytumesinde hizl bir
hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gdstergelerde gdzlenen olumlu gelisme, disen enflasyon orani,
istikrari saglanan ekonomi ve dislk gayrimenkul fiyatlar ile deprem dislincesinin olumsuzluguna ragmen ( Ozellikle
Istanbul’'da ) gayrimenkul sektériinde ciddi oranda hareketlenme gérilmistiir. 2005 yilinda giindeme gelen mortgage
uygulamasi, distuk konut kredileri, dovizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektérintn, ozellikle de konut
sektdriniin beklenmeyen bir ylkselisine neden olmus ve bu sektdr yatinnm araglarinda ilk siraya oturmustur.

2006 yih ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektdér, Mayis ayi ortalarinda baslayan faiz oranlarindaki artis, dovizlerin
ylkselisi nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme stlireci olusmasindan dolayi diisiis yoninde edilim géstermeye
baslamistir. Yil sonuna dogru alim-satim islemlerinin ciddi oranda azaldigi piyasada, talebin fazla oldugu dénemlerde gok
ylkselen tasinmaz dederleri reel dederlere dogru dismustr.

2007 yilinda ise korunakli sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz dederlerinde ylkselis gozlemlenmektedir. Ancak
genel olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gozlenen artis hizina gére, 2007 yilindaki artis hizi daha yavastir. Yeni yapilasma
trendlerinde genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb ) edilim gorilmektedir.
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2008 yilinda, kiresel baglamda siiren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektoriinde de hissedildigi, gayrimenkul
alim-satimlarinda yavaslama goruldagu gézlemlenmistir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi kotl bir dénemden gegmis olsa da, bu dénem igerisinde 6zellikli gayrimenkul
projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatinnmcilarin Turkiye'ye olan ilgisi devam etmistir.

2010 yihnda, duragan olan gayrimenkul piyasasi diinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa ylkselen
bir ivme kazanmistir.

2011 yihnin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu goézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global olarak
diinyay! etkileyen ekonomik gelismelerin Tlrkiye'deki tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki
ettigi goralmektedir.

2012 yilinda global olarak dinyay! etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini sitirdirecedi, bu etkilere bagh olarak da
Turkiye'deki tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son geyrekte hareketlilik yasandigi géralmustar.

2013 yili sonuna dogru agiklanan insaatta biyiime rakamlari pozitif i¢ talepteki canlanmayla birlikte yilin ilk geyregini
ylizde 2.9 biyiimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci ¢eyrekte ise 4.4 biiyime kaydetmistir. Insaat sektériindeki
blaylime ise yilin ilk geyredinde ylizde 5.9 olarak gergeklesirken, 2'nci geyrekte bu rakam 7,6 olarak gerceklesmistir.
Sektordeki 3'ncl geyrek bliylime rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yilinda Yerel ve Cumhurbagkanligi secimlerine kadar duragan bir hal seyreden konut sekt6érii segim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son ceyredinde Ortadogu' da yasanan ter6r eylemlerinin artmasi ve Tlrkiye'
nin giiney sinirinda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi gérilmustir. Ozellikle
2015 yilinin Mart ayinda yasanan kiresel ekonomideki hizli dedisim ve Haziran ayinda yapilan genel segimlerin sonucunda
dolarin gelismekte olan Ulke para birimleri karsisinda deder kazanmasi, lUlkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi
goralmuistur. Konut fiyatlarindaki dedisimler igin 6zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina yansidigini
gostermektedir.

2015 yilinin geneline bakildiginda ise, beklentilerde terér eylemlerinin kiiresel bir savasa dénmesinin engellemesi, genel
secim sonucuna badh olarak gergeklesecek siyasi gelismelerin olumlu y6nde olmasi ile piyasalarin yeniden
hareketlenebilecedi, kentsel dontsiimiin olacadi bolgelerde konut projelerine talebin olacagl ve bu bolgelerde satiglarin
hizlanabilecedi 6ngérilmektedir.

Turkiye ekonomisi 2016 yilinin son geyredine toparlanma sinyalleri vermektedir. Takvim etkilerinden arindirilmis sanayi
Uretimi Ekim ayinda yillik bazda %?2 oraninda artmistir. Yilin ilk on ayinda, cari agik yillik bazda %6 oraninda genisleyerek
26,5 milyar USD olmustur. Son 12 ayhk kimdalatif cari agik ise 33,8 milyar USD ile Kasim 2015’ten bu yana en ylksek
dizeyine cikmistir. 2016 yilinda %6,6-9,6 bandinda dalgal bir seyir izleyen yillik TUFE enflasyonu yil sonunda %8,53
olmustur. YI-UFE ise %9,94 ile son 26 ayin en yiiksek seviyesinde gerceklesmistir. Oniimiizdeki dénemde fiyatlarinin
olumlu etkisinin azalmasinin ve ig talebi canlandirmaya yonelik atilan adimlarin etkisiyle ithalatta yukari yonli bir baski
gézlenebilecedini ancak, TL'deki deder kaybinin bu baskiy! bir miktar azaltabilecedini tahmin ediyoruz. ihracatin ise ancak
ana pazarlarimizda sliregelen sorunlarin azalmasi halinde daha iyi bir performans sergileyebilecegdini disliniyoruz.

4.1.3 GAYRIMENKUL PiYASASI VE ANALizi

Konut satig sayilar, 2015-2016
Satiglar
(Bin adet)
160
140
120 4
100 4
BQ {
2015
60 -
® 2016
40
20 +
0 4 ; : ; - ; ; : ;
1 2 3 4 5 6 7 8 S 10 11 12
Aylar
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Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gére %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam konut
satiglari iginde ilk satisin pay! %51,9 oldu. Ilk satislarda Istanbul 13.625 konut satigi ile en yuksek paya (%18,4) sahip
olurken, Istanbul’u 8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satisi ile Izmir izledi.

15 Temmuz sireci sonrasinda atilan adimlarin ‘Beklenti ve Gliven Endekslerinde’ artisa sebep olduguna dikkat gekilen
raporda, gegen yilin ayni dénemine goére, 3. Ceyrek’te konut satislarinin artis goéstermesi olumlu bir gelisme olarak
dederlendiriliyor.

Buna gore, 2014 yili toplam konut satisi 1 milyon 165 bin 381 adet, 2015 yili toplam konut satisi 1 milyon 289 bin 320
adet iken 2016 yili 3. Ceyrek'te konut satis rakami 935 bin 811 olarak raporda yer aliyor. ‘Yabancilar tarafindan tercih
edilen ilk 10 il’ baglikli bélimde; bu yilin ilk 9 ayinda Mugla alan olarak, Istanbul ise kisi olarak birinci sirada yer aliyor.
Yabancilarin tercih ettigi ilk 10 il; “Mugla 1 milyon 97 bin metrekare, Istanbul 586 bin metrekare, Bursa 398 bin
metrekare, Antalya 355 bin metrekare, Sakarya 200 bin metrekare, Adana 196 bin metrekare, Yalova 184 bin metrekare,
Aydin 164 bin metrekare, Hatay 160 bin metrekare, Kocaeli 132 bin metrekare” seklinde siralaniyor.

4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

iSTANBUL iLi

istanbul, Tirkiye'nin 81 ilinden biri olup, llkenin en kalabalik, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel acidan en dnemli sehridir.
Sehir, iktisadi buyuklik agisindan diinyada 34., nifus agisindan belediye sinirlari géz énine alinarak yapilan siralamaya
gére Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir. istanbul Tirkiye'nin kuzeybatisinda,
Marmara kiyisi ve Bogazici boyunca, Hali¢'i de cevreleyecek sekilde kurulmustur. istanbul kitalararasi bir sehir olup,
Avrupa'daki bolimine Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bélimine ise Anadolu Yakasi veya Asya Yakasi denir.
Tarihte ilk olarak (¢ tarafi Marmara Denizi, Bogazici ve Halic'in sardidi bir yarim ada uizerinde kurulan istanbul'un batidaki
sinirini Istanbul Surlar olusturmaktaydi. Gelisme ve bilyiime siirecinde surlarin her seferinde daha batiya ilerletilerek insa
edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlar igerisinde ise buyuksehir belediyesi ile birlikte toplam 40
belediye bulunmaktadir.

Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan istanbul, 330-395 yillar arasinda Roma Imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-1453
yillari arasinda Bizans imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin Imparatorlugu ve son olarak 1453-1922 yillari arasinda
Osmanl Imparatorluju'na baskentlik yapti. Ayrica Istanbul, hilafetin Osmanl Imparatorlugu'na gectidi 1517'den
kaldinldigi 1924'e kadar islam'in da merkezi oldu.

Yil istanbul Niifusu Erkek Nufusu Kadin Nidfusu
2016 14.804.116 7.424.390 7.379.726
2015 14.657.434 7.360.499 7.296.935
2014 14.377.018 7.221.158 7.155.860
2013 14.160.467 15721 7.044.746
2012 13.854.740 5.956.908 6.897.832
2011 13.624.240 65.845.981 6.778.259
2010 13.255.685 6.655.094 6.600.591
2009 12.915.158 6.498.997 5.416.161
2008 12.697.164 6.386.772 6.310.392
2007 12.573.836 6.291.763 6.282.073

2016 yili Adrese Dayal Nufus Kayit Sistemine (ADNKS) gore ilin toplam nifusu 14.804.116 kisi olup, 2007 yilindan
itibaren Istanbul Ili ntfus verileri yukaridaki tabloda gorilmustur.

De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. 8

Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6

06700 - Gaziosmanpasa/CGankaya/ANKARA . . .
2017_198_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



‘de-ad []

GRYRIMENKY L DEGERLEME

VE DRMSMANLIK A.5. YEsiLGYO

5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE iLiSKIN ANALIZ VE VERILER

5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

Dederlemeye konu tasinmazlar, istanbul ili, Esenyurt Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, Hiirriyet Caddesi lzerinde konumlu
olan Innovia 1. Etap binyesinde konumlu olan 6 adet isyeridir.

Projenin yakin gevresinde mesken olarak kullanilan 10 - 12 kath konut bloklari bulunmaktadir. Modern sehircilik anlayisina
uygun olarak gelisim g0steren bdlge, gerek tamamlanmis alt yapisi, gerekse sosyal ve sportif tesisleriyle orta ve Ust-orta
gelir gruplarinca alternatif yerlesim yeri olarak tercih edilen ve kentsel rantin yiiksek oldudu bir bélgedir.istanbul
nifusunun hizla artmasiyla birlikte, kent igi rantin yliksekligi, buylk alanli arsa azhdi ve sagliksiz yapilasma gibi nedenlerle
ortaya gikan “merkezden uzaklasma”, mekansal bir sicramaya yol agmis ve son 15 yilda yerlesim merkezleri disinda blyutk
sitelerin ve uydu kentlerin yapimi gindeme gelmistir.

Innovia Projesi; istanbul ili, Esenyurt ilgesi‘'nde farkli parseller iizerinde toplam 4 etap olarak gergeklestiriimektedir.
Etaplar halinde gergeklestirilen Innovia Projesi tamamlandidinda, toplam konut ve ticari Unite sayisi yaklasik 14.000
civarinda olacaktir.

Mevcutta: 1. , 2. ve 3. etaptaki tim dairelerin insai faaliyetleri tamamlanmistir ve sitelerde yasam baglamis (Ticari
Unitelerin kaba ingaatlari, dogramalari, giydirme cephe imalatlari ile ortak alan ince ingaatlari tamamlanmistir. Bagimsiz
bdlimler igerisindeki ince ingaatlar kullanim amacina gore alicl tarafindan yapilacaktir (2. Etap'ta konumlu O Blok’un
insaatina baglanmamistir). 4. etap insa halindedir.

Etaplardaki Yesil GYQO’ya ait olan bagimsiz bélimler ile stoktaki bagimsiz bélimlerin adetlerini gosterir tablo asagidadir.

—_— MULKIVETI YESIL GYO A.S.'NE AT OLAN YESIL GYO'NUN STOGUNDA YER ALAN YESIL GYO'NUN STOGUNDA YER ALAN TAPUSU YESiL GYO PORTFOYDE YER ALAN
BAGIMSIZ BOLUMLER (*) GAYRIMENKULLER (**) YAPININ OLAN GAYRIMENKULLER (**¥) GAYRIMENKULLER (***¥)
Tam Hisseli ¥ Tam Hisseli ¥ Tam Hisseli ) Tam Hisseli %
Innovia-1 Konut 74 3 77 72 3 75 13 13 59 3 62
linnovia-11.Konut 37 5 384 20 3 3 3 3 27 3 30
linnovia-ii Konut 355 4 359 83 3 86 2 8 3 86
| 3 808 12 820 185 9 194 16 - 16 169 9 178
Innovia-! Ticari 6 6 6 6 - 6 - 6
Innovia- Kreg 1 1 1 1 - - 1
Innovia-Il.Ticari 194 194 7 7 - 7 - 7
linnovia-1 Ticari 53 53 39 39 . 39 . 39
5 253 1 254 52 1 53 - - - 52 1 53
| 3 | vo6t | B [ 1 | 31 | 10 u1 | 16 - 55 | 21 10 81 |

(*) Mlkiyeti Yesil GYO A.$."ne ait olup bir kismi igin gayrimenkul satig vaadi sozlegmesi yapilmig olanlar.

(**) Fiili olarak Yesil GYO stoklarinda yer alan gayrimenkuller ( Stitun 3 ve Siitun 4 toplami ).

(¥*#*) Milkiyeti Yesil Yapi Endistrisi A.S.'ye ait olup fiili olarak Yesil GYO stoklarinda yer alan gayrimenkuller.

(****) Miilkiyeti Yesil GYO A.S.'ye ait olup gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi yapilmamus, (fiili olarak satig islemi yapimamig) Yesil GYO portfoyiinde yer alan gayrimenkuller.
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5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Dederleme konusu tasinmazlarin yer aldigi Innovia 1 sitesinin 24 saat glivenlik, sosyal tesis, agik ve kapall yizme havuzu
gibi imkanlari bulunmakta olup tasinmazlara ulasim igin E5 karayolu lzerinde yer alan Marmara Park AVM gecildikten
hemen sonra saga 7. Caddeye girilerek 700 m gidilince Hirriyet Bulvarina varilir. 7. Cadde ile Hirriyet Bulvarinin kesistigi
noktada Hurriyet Caddesi Gzerinde yer almaktadir. Bolgede ingasi tamamlanmis yaklasik % 90 doluluk oraniyla Innovia 2
ve 3 sitesi ve insasi devam eden Innovia 4 sitesi yer almakta olup prestijli yapilarin tercih edildigi bir konumda yer
almaktadir. New Residence, Karden Avenue Residence, Eviva Residence, Papatya Residence, Istanbul Evleri, Kent Palace
Residence, Story Residence, Safir Park, ADM Plaza gibi bir gok residence ile Marmara Park AVM, Bauhause AVM, Carrefour
AVM, Migros AVM, Eskidji Bit Bazaar gibi aligveris merkezleri, 6zel ve devlet okullari, resmi kurum ve 6zel ve devlet
hastanelerinin yogun oldugu bir bolgedir.

Innovia Projesi'nin ulasgim badlantisi E-5 (D-100) Karayolu ile Avcilar'da Biylkcekmece istikametine giderken
Haramidere'yi gectikten sonra

a) E-5 Karayolu Uzerinde yer alan Bauhause ve Carrefoursa Alisveris Merkez'lerinin yanindan saga doénllerek varilan 7.
Cadde takiben veya,

b) E-5 Karayolu Bizimkent sapadindan Esenyurt yodnine doénulerek Atatlirk Bulvari ve Ufuk Caddesi takiben
saglanmaktadir.

E-5 (D100) Karayolu'na alternatif olarak daha uzun olmakla birlikte TEM yolu da kullaniimaktadir. TEM Otoyolu'nun
kullanilmasi durumunda gelinen istikamete gore Bahgesehir veya Hadimkdy giselerinden cikilarak yine E-5 (D100)
Karayolu'na baglanmak suretiyle ulagilabilmektedir.

Projenin bazi noktalara olan yaklasik uzakliklari soyledir.

- E-5 (D100) Karayolu'Na....ovoevereieieiieenenenienenenesnnnenenenes 500 m.
= AVCIAI @ e 6,5 km.
- BUYUKGEKMECE Y .. it ieie e v e e e eeaes 7 km.

- Atatlirk Havalimani’na......coovovieiiiiisre e e 17 km.

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERi

Dederleme konusu tasinmazlar Innovia projesi 1. Etap blnyesinde konumlu 1,2,3,4,5 ve 6 nolu isyerleri olup, tasinmazlar
site orta bahgesinin muhtelif yerlerinde konumludur.

1 Bagimsiz boliim numarali is yeri;

*AVM Blogunun yaninda konumlu olan tasinmaz ayrik nizamda ve B.A.K. tarza insa edilmistir.

*Yaklasik brit 98 m2 kullanim alanli tek hacimli olarak diizenlenmis olan tasinmaz, mutfak ve oturma salonu olarak
planlanmistir.

*Halihazirda site igerisinde "Inn Cafe"olarak hizmet vermektedir

*Tasinmaz 1. sinif malzeme ve iscilik kalitesi ile dikdoértgen seklinde insa edilmis olup, 596 m2 teras kullanim alanina
sahiptir.

2 Bagimsiz bdliim numaral is yeri;

*AVM Blogunun ve klclk havuzun yaninda konumlu olan tasinmaz acgik teras ve bife olarak insa edilmis olup market
olarak kullaniimaktadir.

*Yaklagik brit 98 m2 kullanim alanli tek hacimli olarak diizenlenmis olan tasinmaz sekizgen sekilde tasarlanmis olup, 314
m2 teras kullanim alanina sahiptir.

3 Bagimsiz boliim numaral is yeri;

* AVM ' nin havuza acgilan kapisinin éniinde ve kiigik havuzun yaninda konumlu olan tasinmaz agik teras olarak insa
edilmis olup, teras cafe olarak kullaniimaktadir.

*Yaklagik brat 201 m2 kullanim alanh tek hacimli olarak diizenlenmis olan tasinmazin teras alani ahsap rabita kapldir.
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4 Bagimsiz boéliim numaral is yeri;

*Fitness salonunun lzerinde ve 1 nolu isyerinin 6niinde konumlu olan tasinmaz, acgik teras ve bife olarak insa edilmis
olup, mevcutta bos durumdadir.

*Yaklagik brit 98 m2 kullanim alanli tek hacimli olarak dizenlenmis olan tasinmaz sekizgen sekilde tasarlanmis olup, 314
m2 teras kullanim alanina sahiptir

5 Bagimsiz boliim numaral is yeri;

*Site orta bahgesinin kuzey tarafinda 4A-4B bloklarin 6éntinde konumlu olan bagimsiz bélum resim atélyesi olarak siteye
hizmet etmektedir. Dairesel formda olarak insa edilmis olan tasinmaz, alliminyum dograma ve cam ile gevrelenmis olup,
yaklasik brit 50 m2 kullanim alanlh tek hacimli olarak diizenlenmistir.

6 Bagimsiz boliim numarah is yeri;

*Bodrum ve zemin kat olmak Uzere 2 kattan olusmaktadir. 6 nolu bagimsiz bolim yaklagik brit 226 m2 alana sahip olup,

cafe olarak duzenlenmistir ve mevcutta bos durumdadir. Tasinmaza ait 358 m2 alanh teras hacmi mevcutta basketbol
sahasi olarak kullaniimakta olup, yapi 5A ve 5B bloklarin 6niinde yer almaktadir.

Ayrica Innovia Projesi 1. etabinin biinyesinde,
* Acik ve Kapal yizme havuzu, jakuzi * Basketbol sahasi
* Seyir ve gineslenme teraslarn * Mini futbol sahasi ve mini golf
* Yiurime, kosu ve bisiklet yollan * Plaj voleybolu
* Selale * Sauna ve Turk hamami
* Cocuk oyun alani ve havuzu * Sosyal tesis ve ticaret uniteleri
* Fitnesscenter * Acik ve kapal otopark
* Acik ve kapali spor alanlan * 24 saat 6zel givenlik ve teknik bakim ekibi
* Tenis kortu bulunmaktadir.

5.4 GAYRIMENKULE ILiSKiN YASAL INCELEMELER

5.4.1 TAPU INCELEMESi

Dederleme konusu tasinmazlara iliskin, tapu bilgileri Ek-1'de sunulmustur.
Beyanlar Boliimii :

- Yonetim Plani : 22.10.2007 (16.11.2007 tarih-15263 yevmiye)
- Kat irtifakindan kat miulkiyetine gevrilmistir. (18.06.2012 tarih-22059 yevmiye)

Serhler Bolimii :
- BEDAS lehine 1 YTL karsiliginda kira serhi (Baslama Tarihi: 17.01.2008 Stre: 99 Yil) (21.02.2008 tarih-3277 yevmiye)
ipotekler Boliimii :

- Denizbank A.S. lehine 1.dereceden, 3.520.000,00 TL tutarli ipotek kaydi. (19.09.2011 tarih-29341 yevmiye)

Hissesine
N | Niteligi | Blok No  Kat No | B- §olum Arsa Pay: g:;f&ﬁ;’: b
(m2)
1 isyeri isyen S 1 103398 / 145600325 41.36 5215
2 isyeri isyen - 2 103398 / 145600325 41.36 5216
3 Isyeri Isyen - 3 212072 / 145600325 84 83 5217
4 isyeri isyen - a4 103398 / 145600325 41,36 5218
5 Isyeri isyen - S 52754 / 145600325 21.10 5219
6 Isyerni isyen - 6 238449 / 145600325 95 .38 5220
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SIRANO Bhg'( Bégmz iL ILCE Wfsébﬁ CILTISAYFA YUZ%RL%MU ASQ'EPLA ANA TASINVIAZ NTELIGI Bgfggsw’ ARSA PAY! |HISSESI|  NITELIGI MALIKi TXEP‘&
NO CINS| YEVMIYE

1 |ISYERI| 1 | ISTANBUL | ESENYURT UC,;X;FR 536215 | 5824013 | 20497 B%gsaﬂ;?yé:g:@" MULKG‘T{ETI 10333%154560 TAM ISYERI Y/Y\%%\/I%RRYT'F}\'%S:(:LS 07'0‘11221%11/1
o || o || o PERR) s | s | o | BKTKBUSONM | ORI gy | gy | LGB s

3 |ISYERI| 3 |ISTANBUL | ESENYURT UC,EX;FR 536217 | 5824013 | 20497 B;\é;sﬁ LK%S@QESSS/@IL MULKlI(AI‘T{ETi 2120;3%2154560 TAM ISYERI YI]E'IEZII%\AGCI;RYTF/{\I%Q:(LJLS I 0?221%11/1
4 |USYERI| 4 | ISTANBUL | ESENYURT UC,EX;FR 536218 | 5824013 | 204917 B%IYSLK%EBC‘?/?S:XSL MUm]‘;ETi 10333%154560 TAM ISYERI YX%%VIG(;\F;S\"I\(AEQIK:LS 07.0‘112210611/1
5 |ISYERI| & |ISTANBUL | ESENYURT UC’\AEXi:FR 535219 | 5824013 | 20497 Bﬁé{gﬂ;g?@:@lg" MULKS‘T{ETi 5275‘;/21:5600 TAM ISYERI YI]E'IEQII%\AGC;\RYT?%I.EISIK:LS f 0?221%“”
6 |ISYERI| 6 |ISTANBUL | ESENYURT UC,EX;FR 536220 | 5824013 | 204917 B%grgii':gl\tlé:%s:g" MULKQ‘T{ETI 236&3%154560 TAM ISYERI YI\%%\/I%F{YTF}\IEEQ:(}\JE 07.0?2210611!1

5.4.1.1 DEGERLEMESiI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLI VARSA SON UC YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN
ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISiKLiKLERE
(IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLiKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERI V.B.) ILiSKiN BiLGI

TAPU SICIL MUDURLUGU BILGILERI
(Varsa son (g yillik donemde gergeklesen alim satim islemleri)

Degerleme konusu taginmazlara iligkin, tapu bilgileri Ek-1'de sunulmustur.

) ESENYURT BELEDIVESI _
(Imar Planinda Meydana Gelen Degigiklikler, Kamulastirma Islemleri V.B. Bilailer)

Esenyurt Belediyesi Imar Midurligi'nde yapilan incelemelere gére, rapora konu tasinmazlarin kenumlu oldudu parselin 12.07.2013 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Esenyurt
Tem Glineyi 6. Etap Uygulama Imar Plani'nda "Ticaret+Konut Alani” olarak belirtilen alanda kaldidi 6grenilmistir. Plan notlarina gére yapilasma sartlar :

1) Kaks: 2,50

2) Taks: 0,40

3) Yoldan cephe alan ilk sira parsellerde ticaret uygulamasi yapilacaktir. Bu parseller iginde bulundugu yapi adasinin yapilasma sartlarina tabiidir. Plan sinirlar igerisinde 15
m. ve (zeri yola cephe olan Konut+Ticaret Alanlarinda kalan 500 m2‘den biiyik parsellerde belediyesince uygun gériilen yerlerde normal katlar da ticaret olarak
kullanilabilir.

4) Toplulagtirma yapilacak konut ve konut+ticaret alanlarinda;

- Bu plan notu konut ve konut fonksiyonu igeren fonksiyonlarin bulundugdu alanlari kapsar.

- Bu plan notu ile parsel biyikliga belirli bir biyiklige ulasmis parsellerde miilkiyet hakk: parsel maliklerinde kalmak sartiyla, parselin %15'inin vaziyet planinda park,
gocuk oyun alani fonksiyonlarindan en az birisine ayrilmasi saglanacaktir. Ayrica parselin %20'lik kismi plan yolundan en az 15 m. cephe alacak sekilde kamusal amaglh
kentsel ve sosyal donati alani (sadlik tesisi, ilkogretim tesisi, kiiltir tesisi, dini tesis, spor tesisi) olarak kullanilmak tzere bilabedel kamuya devredilerek/terk edilerek ve bu
parsellerin bagka amagla kullanilmamasi yéniinde tapuya serh distrilmesi durumunda uygulanacaktir. Emsal hesabi %20 terkin veya devir yapiimadan onceki parsel
hesabi lizerinden yapilacaktir.

- Parsel binyesinde o parselde yasayacak niifus igin gerekli otopark alani, avan proje asamasinda g6zimlenecektir.

- Toplulastirma sonucunda bélgenin sosyal ve teknik donati ihtiyaclar tespit edilip, Biyiiksehir Belediyesinin gorisi ve Ilce Belediyesinin teklifi dogrultusunda terkin veya
devredilecektir.

- Bu planda, yapi adalarinin birlesmesi sonucu arada kalan yol ve yesil alanlarinin miktari kadar alan sosyal ve teknik donati alanlari diizenleme sahasinin uygun bir
kisminda ayrilacaktir. Bu alanlar yapilasma hesabina dahil edilemez. Ayrica; bu planda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planindan farkl olarak, 6zel miilkiyetteki parsellerin
zerinde kismi olarak gésterilen park ve gocuk oyun alanlar emsal hesabina dahil edilecektir.

- Yukaridaki sartlar saglamasi ve toplulastirma sonucu;

-Parsel biyiikliginin 5000 m2 ile 10000 m2 arasinda bir biyiiklige ulasmasi durumunda parselin bu planda belirlenmis emsal dederine gére yapilasma hakki %5,
-Parsel buyiikliginin 10000 m2 ile 15000 m2 arasinda bir biiyiklige ulasmasi durumunda parselin bu planda belirlenmis emsal degerine gére yapilasma hakki %10,
-Parsel buyikliguniin 15000 m2 ile 20000 m2 arasinda bir biyiklige ulasmasi durumunda parselin bu planda belirlenmis emsal dederine gére yapilasma hakki %15,
-Parsel buyikligunin 20000 m2 ve izeri bir biiyiklige ulasmasi durumunda parselin bu planda belirlenmis emsal degerine gére yapilasma hakki %20 arttirilir.

seklinde oldugu 6grenilmistir.

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE 1iLGILI HERHANGI BiR TAKYIDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

*BEDAS lehine olan kira serhi tasinmazlarin devredilmesine engel teskil etmemektedir. GYO portféyune alinmasina engel
teskil etmemektedir. Ipotek serhi ise finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gdsterilmesi sebebiyle
konulmus olup SPK mevzuati hiikiimlerine aykiri ve tasinmazin satisina engel degildir. ipotek serhinin finansman
saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur. Gayrimenkullerin devredilmesine iliskin
herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.
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5.4.1.3 VARSA S0Z KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDIP ETMEDiGi
HAKKINDAKI GORUS

*BEDAS lehine olan kira serhi tasinmazlarin GYO portféyiine alinmasina engel teskil etmemektedir. ipotek serhi ise
finansman sadglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gosterilmesi sebebiyle konulmus olup, SPK mevzuati
hikimlerine aykiri ve tasinmazin satisina engel degildir. Ipotek serhinin finansman saglamada teminat amaciyla
konulduguna iligkin yazi rapor ekinde konulmustur.

Tasinmazlar kat miilkiyetli olduklarindan, GYO portféylinde bina bashdi altinda yer alabilirler.

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGILI MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM IZiNLERINiIN ALINIP
ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, iINSAATA BASLANMASI ICIN YASAL GEREKLILiGI OLAN
TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGi VE PROJENIN
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI
CERCEVESINDE BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Rapora konu tasinmazlarin konumlu olduklari 2949 ada, 7 nolu parsel igin dizenlenmis olan 06.03.2007 tarih ve
2007/2272 nolu ilk yapi ruhsati, 15.11.2007 tarih ve 2007/4078 nolu tadilat yapi ruhsati, 13.03.2012 tarih ve 2012/3583
nolu yenileme yapi ruhsati, 14.03.2012 tarih ve 2010/15032 nolu yap! kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Yapi kullanma
izin belgesinden elde edilen bilgilere gére projenin toplam insaat alani 218.630 m=2 ‘dir. Yapilan incelemede herhangi bir
enctimen karari, mahkeme karari, plan iptali v.b. duruma rastlanmamistir.

5.4.2 BELEDIYE INCELEMESI

Esenyurt Belediyesinde rapora konu tasinmazlarin konumlu olduklari 2949 ada, 7 nolu parsel igin dizenlenmis olan
06.03.2007 tarih ve 2007/2272 nolu ilk yapi ruhsati, 15.11.2007 tarih ve 2007/4078 nolu tadilat yapi ruhsati, 13.03.2012
tarih ve 2012/3583 nolu yenileme yapi ruhsati, 14.03.2012 tarih ve 2010/15032 nolu yapi kullanma izin belgesi
bulunmaktadir. Yapi kullanma izin belgesinden elde edilen bilgilere gore projenin toplam insaat alani 218.630 m?2 ‘dir.
Yapilan incelemede herhangi bir encimen karari, mahkeme karari, plan iptali v.b. duruma rastlanmamistir.

Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma Izin Belgesi Kaydi:

Rapora konu tasinmazlarin konumlu olduklari 2949 ada, 7 nolu parsel igin dizenlenmis olan 06.03.2007 tarih ve
2007/2272 nolu ilk yapi ruhsati, 15.11.2007 tarih ve 2007/4078 nolu tadilat yapi ruhsati, 14.03.2012 tarih ve
2010/15032 nolu yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Yapi kullanma izin belgesinden elde edilen bilgilere gore
projenin toplam insaat alani 218.630 m2 ‘dir.

imar Durumu:

Esenyurt Belediyesi Imar Midirligi’nde yapilan incelemelere gére, rapora konu tasinmazlarin konumlu oldugu parselin
12.07.2013 tasdik tarihli 1/1000 Olcekli Esenyurt Tem Giineyi 6. Etap Uygulama Imar Plani’nda “Ticaret+Konut Alani”
olarak belirtilen alanda kaldigi 6grenilmistir. Plan notlarina gére yapilasma sartlar Kaks: 2,50, Taks: 0,40 seklinde
belirlenmistir.

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGILI OLARAK, 29.6.2001 TARiH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI,
ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iILE iLGiLI OLARAK GERCEKLESTiRDiGi DENETIMLER
HAKKINDA BilLGi

Dederlemesi yapilan gayrimenkullerin bulundugu Innovia Projesi‘nin yapi denetimleri Esenyurt Belediyesi tarafindan
yapilmaktadir. Esenyurt Belediyesi Imar Midirligi’nde yapilan incelemelerde proje ile ilgili yapi denetimi agisindan
herhangi bir olumsuz durumun bulunmadigi bilgisi edinilmistir.

5.4.2.2 EGER BELiRLiI BiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILiSKiN DETAYLI BiLGI
VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR
PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE ILISKIN ACIKLAMA

Dederleme belirli bir projeye istinaden yapiimamaktadir. Mevcut bir parsel lzerinde konumlu yapi ve arsasi icin deder
tespiti yapilmistir.

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. MALIYET YAKLASIMI

Bu yontemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin
dederlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir.
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Kullanim dederi ise, “ Higbir sahis ona kars! istek duymasa veya onun dederini bilmese bile, malin gercek bir dederi vardir
" seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yéntemde gayrimenkulin 6nemli bir kalan ekonomik omir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayr zamanla
azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olmayacadi kabul edilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Isyeri tirindeki gayrimenkul dederlemesinde en givenilir ve gercekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu degerleme
yonteminde bolgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir.
Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkulln tira ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi duzeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin
onemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkulln piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire icin kaldigi kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda giunimtiz sosyo-ekonomik kosullarin
gegerli oldugu kabul edilir.

6.3. GELIR KAPITALIZASYONU-INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALIZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa, 6rnedin kiralilk konut ya da is yerlerinde striim
bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yoéntemi ile Gzerinde yapi bulunan bir tasinmazin
dederinin belirlenmesinde 6lgit, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa
payindan olusur. Arsanin sirekli olarak kullanilma olasilidina karsin, bir yapinin kullanilma siresi kisithdir. Bu nedenle net
gelirin parasal karsiiginin saptanmasinda arsa, yap! ve yapliya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri kisimlarda
belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve isletme
giderlerinin cikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin
bolgedeki tagsinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan
kullanim stiresi boyunca bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faiz oraninda getirdigi gelir ile yapinin
kalan kullanim siresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

7. UZERINDE PROJE GELiSTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI

Raporda proje gelistirme yapiimamistir.
8. DEGER TESPITINE iLiSKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Dederleme konusu miilkiin bulundugu istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi yapilasma orani yaklasik % 90
seviyesinde olup, yakin cevrede, genellikle is merkezleri, sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari bulunmaktadir.
Bdlge genel itibariyla her tirll altyapr hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlari yeterli seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

e Merkezi bélgede islek bulvar lizerinde ve E-5 e yakin konumda yer almasi,

e Faal olarak kullanimda olmasi,

e Yeni yapl olmasl.

e Modern sehircilik anlayisina uygun olarak planlanmis olmalari,

e Caddas teknik alt yapi imkéanlarina sahip olmalari,

e Bloklarin temel ve tasiyici sistemlerinin yeni deprem yénetmeligine uygun bicimde dizayn edilmis olmasi,

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER

e Ulasimin kolay olmasina ragmen projenin sehir merkezine (goéreceli olarak) uzak olmasi.

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERi iLE BUNLARIN
SECILMESININ NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bdlgede satilik arsa ve dikkan fiyatlari incelenmistir. Bélgede, benzer
niteliklere sahip diikkanlar yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimigtir.
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EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER

Coldwel Banker-Kuzey Emlak- 0 531 762 43 80; Konu tasinmaz ile ayni sitede, garsi bloklarinda, bodrum + zemin
katta konumlu, 500 m2 (bodrum 200, zemin 300 m2) oldugu beyan edilen serefiyesi daha yuksek islek cadde Uzerinde
bulunan dikkan 4.200.000 TL bedel ile pazarhkh olarak satiliktir. (4.200.000 TL/5000=8.400 TL/m2)

Gayrimenkul Hatti Skyport Emlak, 0 533 684 28 39; Konu tasinmaz ile ayni sitede, gars! bloklarinda, bodrum +
zemin + asma katta konumlu, 355 m2 (bodrum 100, zemin 200 m2, asma kat 55 m2) oldugu beyan edilen serefiyesi
daha yuksek islek cadde lzerinde bulunan dikkan 1.850.000 TL bedel ile pazarlikh olarak satilktir.

Big Lion Arsa Ofisi - 0 537 327 61 26; Konu tasinmaza yakin konumda innovia 3 sitede, carsi bloklarinda, bodrum +
zemin+asma katta konumlu, 450 m2 (bodrum 150, zemin 2 200 m2, asma kat 100m2 ) oldugu beyan edilen islek cadde
Uzerinde bulunan dikkan 4.490.000 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir. (4.490.000 TL/450=9.978 TL/m2)

Agit Gayrimenkul - 0 537 437 43 98; Konu tasinmaza yakin konumda Reyap Hastane karsisinda zemin katta konumlu,
180 m2 alanh 3 odal oldugu beyan edilen konu tasinmaza gore ingaat kalitesi bakimindan serefiyesi daha dustk dikkan
1.450.000 TL bedel ile pazarhkh olarak satiliktir. (1.450.000 TL/180=8.055 TL/m2)

Gayrimenkul Hatti Beylikdiizii Skyport Corner - 0 533 684 28 39; Konu tasinmaza yakin konumda Innovia 2 sitede,
carsl bloklarinda, zemin katta konumlu, 70 m2 oldugu beyan edilen islek cadde Uzerinde bulunan dikkan 850.000 TL
bedel ile pazarlikh olarak satiliktir. (850.000 TL/70=12.143 TL/m2)

Gayrimenkul Hatti Beylikdiizii Skyport Corner - 0 533 684 28 39; Konu tasinmaza yakin konumda innovia 2 sitede,
gars! bloklarinda, bodrum + zemin+asma katta konumlu, 355 m2 (bodrum 100, zemin 200 m2, asma kat 55 m2)
konumlu, oldugu beyan edilen islek cadde Uzerinde bulunan dikkan 1.850.000 TL bedel ile pazarlkh olarak satiliktir.
(1.850.000 TL/355=5.211 TL/m2, bodrum kat m2 1.500TL, zemin kat m2; 9.000TL, asma kat m2 3.000TL)

KIRA EMSALLERI

Esenkent Emlak - 0 532 420 88 12; Konu tasinmaza yakin konumda zemin katta konumlu, 35 m2, alanli 1 bolimlG
oldugu beyan edilen dikkan 3.000 TL bedelle kiraliktir. (85.-TL/m2)

Over Gayrimenkul - 0 532 796 23 20; Konu tasinmaza yakin konumda zemin katta konumlu, 50 m2, alanh 2 bolimlG
oldugu beyan edilen diikkan 3.250 TL bedelle kiralktir. (65.-TL/m?2)

Gayrimenkul Hatti Beylikdiizii Skyport Corner - 0 533 684 28 39; Konu tasinmaza yakin konumda innovia 2 sitede
cars! bloklarinda, zemin katta konumlu, 70 m2, oldugu beyan edilen diikkan 3.500 TL bedelle kiralktir. (50.-TL/m2)

Coldwel Banker-Kuzey Emlak- 0 531 762 43 80; Konu tasinmaz ile ayni sitede, garsi bloklarinda, bodrum + zemin
katta konumlu, 500 m2 (bodrum 200, zemin 300 m2) oldugu beyan edilen dikkan 20.000 TL bedelle kirahktir. (40.-
TL/m2)

Gayrimenkul Hatti Skyport Emlak, 0 533 684 28 39; Konu tasinmaz ile ayni sitede, garsi bloklarinda, bodrum +
zemin + asma katta konumlu, 355 m2 (bodrum 100, zemin 200 m2, asma kat 55 m2) oldugu beyan edilen dikkan
15.000TL bedelle kiraliktir. (42.-TL/m2)

Gayrimenkul Hatti Beylikdiizii Skyport Corner - 0 533 684 28 39; Konu tasinmaza yakin konumda innovia 2 sitede
carsl bloklarinda, bodrum + zemin+asma katta konumlu, 355 m2, (bodrum 100, zemin 200 m2, asma kat 55 m2) oldugu
beyan edilen diikkan 9.000 TL bedelle kirahktir. (25.-TL/m2)

Online Gayrimenkul Yonetim Hizmetleri A.S. - 0 212 414 08 06; Konu tasinmaza yakin konumda innovia 3 sitede
carsi bloklarinda, zemin katta konumlu, 53 m2, oldugu beyan edilen diikkan 1.800 TL bedelle kirahktir. (34.-TL/m2

ARSA EMSALLERI

Coldwell Banker Turkuaz, 0 532 574 77 45; Dederleme konusu tasinmaza goére daha pasif konumda bulunan,
serefiyesi daha dlslik, E: 2.00, Hmaks: serbest imar kisitlarina sahip 9.500 m2 yizélgimli arsa 21.000.000 TL bedelle
satihktir. (2.300 TL/m2)

GoksuEmlak, 0 532 637 12 20; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, E: 2.00, Hmaks: serbest imar
kisitlarina sahip 7.000 m2 y(izolgimli arsa 24.000.000 TL bedelle satiliktir. (3.400 TL/m2)

* Arsa birim fiyati olarak, emsallerden hareketle 3.250.-TL/m2 alinmistir.

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALIizi

S6z konusu tasinmazin yargiya intikal eden bir durumu olmadigi tespit edilmistir.
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8.5 BOS ARAZI VE GELISTiRiLMiIS PROJE DEGERI ANALizi VE KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR iLE
ULASILAN SONUGLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip dedgildir.

8.6 EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM ANALizi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.

8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi

Dederlemeye konu taginmazlarin deger tespiti bagimsiz bolim bazinda yapilmigtir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI ILE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu dedildir.

9. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI

Dederleme calismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Maliyet Yontemi kullaniimistir.
9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Her 2 Yontem de rapor iceriginde mevcuttur.

9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUGLARININ DEGERLENDiRiLMESi

Dederleme calismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yoéntemlerden ikisi kullanilmak suretiyle
yapiimistir. Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi kullaniimistir. Bu yéntemin
kabulleri ve dayanaklari rapor iceriginde sunulmustur.

Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Dederleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bolim bazinda "Emsal Karsilagtirma Yontemi"'ne gore dederlendirilmesi EK-2'de

sunulmustur. 6 Adet igyeri icin toplam 5.705.000,00-TL takdir edilen deder tutaridir.

Maliyet Yontemi Analizi

Dederleme konusu tasinmazlarin badimsiz bdlim bazinda "Maliyet Yontemi
sunulmustur. 6 Adet isyeri icin toplam 5.419.750,00-TL takdir edilen deder tutaridir.

ne goére dederlendiriimesi EK-3'de

10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRILMESi

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA
iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi kullanilarak fiyat takdiri
yapiimistir. Bélgede, benzer niteliklere sahip, satilik diikkanlar yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde
karsilastiriimigtir.

Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, * Emsal Karsilastirma Yontemi " nin
segilmesini tavsiye etmekteyiz.

Bolgedeki kiralik isyerleri incelemesi sonucunda, rayi¢c kira degerlerinin ortalama 19.-TL/m2-43.-TL/m2
araliginda olabilecegi tespit edilmis, tasinmazlarin kira degerleri ek'te tabloda sunulmustur.

10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILiP GETIRILMEDIGI VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN
iziN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSizZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin Yapi Kullanma Izin Belgeleri mevcut olup, bagimsiz bélim yapisi olusturulmustur.
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10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE BAGLI
HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE
PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

BEDAS lehine olan kira serhi tasinmazlarin GYO portfdyiine alinmasina engel teskil etmemektedir. Ipotek serhi ise
finansman saglamak amaci ile taginmazin teminat olarak gésterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK mevzuati hiikiimlerine
aykirl ve taginmazin satisina engel degildir. Ipotek serhinin finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iligkin
yazi rapor ekinde konulmustur. Tasinmazlar kat milkiyetli olduklarindan GYO portfoylinde bina basghgi altinda yer
alabilirler.

11. SONUC

11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Taginmazin nihai deder tespitinde
yukaridaki degerleme yontemlerinden, “Emsal Karsilagtirma Yéntemi ” nin secilmesini tavsiye etmekteyiz. Bilgilerinize
sayglyla sunariz. Isbu rapor ekleri ile birlikte 33 (otuzlic) sayfadir ve diizenlendigi tarih itibariyla muteberdir.

11.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

- Emsal Karsilastirma Yontemine gore Nihai Deger Takdiri;
5.705.000.-TL (BesmilyonyediylzbegbinTurkLirasi)

~ 1.262.978.-EURO (BirmilyonikiyuzaltmisikibindokuzytzyetmissekizEuro)
~ 1.479.935.-USD (BirmilyondortylzyetmisdokuzbindokuzyiizotuzbesAmerikanDolarr)

- Toplam Aylik Kira Degeri;

22.440.-TL (YirmiikibindortylUzkirkTarkLirasi)

*(Hesaplamalarda T.C. Merkez Bankasi USD Satis Kuru 3.8549.-TL, EURO Satis Kuru 4.5171.-TL olarak alinmistir.)

GOREVLiI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
AHMET ONDER ORAL NiL BIRSEN ORAL
SPK LISANS NO: 402508 SPK LISANS NO: 403129

o — ¢, “1
S L
o0
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P. Tasdik Tarihi ~ [13.09.2013 Plan Notu  [TAKS %
Oleedi 11000 Bina Derinli Pl oty |KAKS(Emsa) % (P:;‘n”l?g‘t’u)
TSTANBUL ILI ESENYURT fLCESE ;
Mer'i Imar Plani [ TEM GUNEYI 6. ETAP 1/1000 Kat Adedi Plan Notu |Ingaat Nizami Plan Notu
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
Tlgesi ESENYURT On Bahge Mesafesi  [Plan Notu |Arka Bahge Mesafesi | Plan Notu
Mahallesi ESENYURT Yan Bahce Mesafesi  |Plan Notu |Kot Alinacak Nokta |Plan Notu
Agiklama
Kisitlama
Pafta Ada | Parsel Hesap Alani [Parselin Plan Fonksiyon Bilgisi :
faan F21D24D1D| 2949 | 7 40963,79 m? AT SO Ml
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2 Escayurl TM - ESENYURT Koyt 2945 Ads 32 Parsel 171 VESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTARLIGI  6,000.000.00 TL TI08/2017- 53547 =
Blok Girig 1/ 310 nolu BegBolim ANONIM $IRKETI
Esenyurt TM - ESENYURT Koyt 2045 Ada 35 Parsel  1/1 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGL  6,000,000.00 TL 17/082017- 53547
Blok/Giris - 79 nolu Bag Bokim ANONIM $IRKETH
Esenyurt TM - ESENYURT kayn 29435 Ada 35 Parsel 171 YESIL GAVRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT  6,060,000.00 TL 17082017 33547
Blok/Gris - 113 nolu Bag B4l ANONIM $IRKET!
Esemyurt TN - ESENYURT Koya 2947 Ada 45 Parsel 171 VESIL GAVRIMENKUL YATIRIM ORTARLIGT 6,000,000.00 T 17872017, 53547
Blak/Girig ‘E3/ 118 nolu Bag Bdlam ANONIM $IRKET!
ipotek ST Bilgisi
1 Acklama Mallk Tarth Yevmiye Terkin Sebebl - Tarih - Yev.
tisil e I
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler igin Detayl - SBI var) ]
Zemin Tipi : Kat Malkiyeti AdaParsel 2 29497
Zemin No <t : 2naw Yilzhliim ;824013 m2
I e O\ : ISTANBUL/ESENYURT Ana Tas. Nitelik : BAK 7 Blok Bira Sosyal Tesis Kafe ve Arsas)
Kurum Ady T . Eemun™ Blok/Kat/Glris -B.BNo  : ISYERL/-/. (BagBélNo 1)
Mahalle / Koy ""'m : Arsa Pay Payda 1 103398/145600325
MR M Bag.Bol. Nitellk : IS YERI
Cilt / Savfa No r
hml l)nmm :
TASINMAZ SFRH /BEYAN / iRTIFAK
sBA  Ackdama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebl - Tarih - Yev.
Beyan  Yonetim Plam : 22/10:2007 167112007 - 15263 -
Beyanl AT)Kat Itifakmdan Kat Malkiyetine Cevrilmigtir, 18/062012 - 22059 -
[ MOLKIYET BILGILERI 1
Sistem No Malik Hlbirligi No  Hisse Pay Payda Metrekare Edinme Sebebl - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yey,
132794902 YESIL GA YRIMENKUL YA TIRIM ORTAKLIGN ANONIM TAM Taizel Kistliklerin Drivan Degisih -
SIRKETH 07042011 - 11216-
|sri1 Acklama Aalik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. |
Serh 1 YTL bedel karsilifinda kira gerhi. (Baglama Tarib:17/012008 Sare:99 Yil') JTE 200272008 . 3277
DAGITIM A S.
Rapor Tarks / Sati 1 15112017 %46 i
ipotek
acal Miisterekmi? — porg Falz Derece'Sirn__ Sire Tesls Tarih - Yev. Borgiu SDF Hakks
(SN:152) DENIZBANK A S Evet 3.520,000.00 TL 9660 170 FBK 19/09/2011- 29341 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM Yok
VergiNo 2920084496 ORTAKLIGE ANONIM SIRKETH
SicilNo:368587/316169
Ipategin Konuldugu Hisse Blighs
Tasnmaz Hisse Pay Payda Borgia Malik Mllk Bor\' Tescil Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
Esemyurt TAC- UCEVLER Mah 2949 Adh 7 Parsel i VESIL GAVRIMENKUL YATIRIM ORTARLIGT 33 190972011 29341 -
Blok/Gris ISYERY 3 nolu Bag Balim ANONIM $IRKET!
Esemyurt T - UCEVLER Mah 2949 Ada 7 Parsel 71 VESI GAVRIMENKUL VATIRIM ORTAKLIG 3,520,000.00 11, 150972011- 29341 =
Blok/Giris ISYERL 1 nolu Bag Balisn ANONIM $IRKETI
Fsenyurt T™ - UGEVLER Mah. 2949 Ada 7 Parsel 171 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT 3,520,000.00 TL 190972011~ 20341
Blok/Giris 13YERY 2 nalu Ba2 Balom ANONIM $IRKET]
Escnyurt T™ - UGEVLER Mall 2949 Ads © Parscl 171 YESIL GAYRIMENKUL VATIRIM ORTAKLIGH 3,520,000.00 11 197092011~ 29341
Blok:Girig 1SYERK 4 nolu Bag Balom ANONIM SIRKETI
CEVLER Mal 2949 Ada 7 Parsel 171 YESIL G TAKLIGI 29541 -
mou)m ASYERL 3 nolu Ba2 Balom ANONIM $IRKETI
Escayurt TM - CCEVLER Mah 2949 Ada 7 Parsel  1/1 YESIL GAVRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI  3.520,000.00 TL 190972011 29341 -
Blok/Girig I$YERV 6 nolu Baz Balom ANONIM $IRKETL
Ipotek SR/ Biigist
smit Aciklama Malik Tarih Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. |
[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayh - SBI var)
Zewin Tipt : Kat Molkiyeti Ada Parsel ;294997
Zemin No <t ;. 2nen Yiadliim @ 5824003 m2
11/ lige O\ | ISTANBULESENYURT Ana Tas. Nitelik : BAK 7 Blok Bira Sosyal Tesis Kafe ve Arsast
KuremAth OO’ : ‘”‘:‘“‘“Y"" ™ Blok/Kat'Glrls B.BNo  : ISYERI/-/- (BagBolNo 2)
Maialle /Ky Al C gD i UOEVLER Ml Arsa Pay Payda + 103398145600325
Mevkdl i Bag.BOl. Nitellk : 15 YERI
Cilt / Sayfa No 3 1 53/5216
Kayit Durum Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Ackdama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
Rapor Tardi / Swati 1 15112017 46 18
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Beyan  Ydnetim Plam ; 22/10/2007 161172007 - 15263
Beyan(AT)Kat [tifakmdan Kat Makiyetine Cesvilmistir, 18062012 - 22059 -
l MOLKIYET BILGILERI |
[Sistem No Malik Elblriigl No  Hisse Pay Payda Metrekare Edinme Sebebl - Tarih - Yev, Terkin Sebebl - Tarth - Yev,
132794905 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIOI ANONIM TAM Tozel Kisifikicrn Urvan Degisk i -
SIRKETH 07/042011 - 11216+
[smi Aciklama Mallk / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev, ]
Serh TYTL . bedel karsiliinda kira serhi (Baglama Tarih:177012008 Sare;99 Yil ) BOGAZICT ELEXTRIK 2008 - 3277 -
DAGITIM A.S.
ipotek
Alacakh Miisterekmi?  Rorg Fale Derece'Sira  Silre Tesis Tarih - Yev. Borgiu SDF Hakks
(SN:152) DENIZBANK A $ Evet 3,820,000.00 TL 460 110 FBK 19709/2011- 29341 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM Yok
VargiNe 2920084496 ORTAKLIGE ANONIM SIRKETI
SicilNO368587/316169
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilghd
Tasinmaz Hisse Puy Payda Borglu Mallk Mallk Bor¢ Tescll Tarlh - Yev, Terkin Sebebl - Tarih - Yev,
Esenyurt TAL - CCEVLER Mah. 3949 Ada ¥ Parsel 171 VESIL CAYRIMENKUL VATIRIM ORTARLIGT 3,%20,000.00 1L 191652011 29341 B
Blak/Girig ISYERL § nolu Bag Balim ANONIM SIRKET]
Esenyurt TM - CCEVLER Mah 2919 Ada 7 Parsel 7 TYESIL GAYRIMENKUL VATIRIM ORTARLICT 3.520,000.00 11 TOARZOTT- 239541
Blok/Ginis ASYERY | nolu Bag Baltm ANONIM $IRKET!
Esenyurt TM - UCEVLER Mah. 2999 Ada 7 Parsel 171 VESIL GAVRIMENKUL VATIRIM ORTAKIGT  3,520,000.00 T 190977011 29341 =
Blok/Girig ISYERY 2 nolu Bag Baltan ANONIM $IRKETI
Esenyurt TM - CCEVLER Mah 2949 Ada 7 Parsel 171 YESI. GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI  3,520,000.00 TL. 190972011~ 29341 -
Blok/Girig ISYERD 4 nolu Bag Balom ANONIM SIRKETI
Escyurt TN - UCEVLER Mah. 2949 Ada 7 Parsel 171 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT  3,520,000.00 TL 190912011- 29341
BlokTiris ISYERY 3 nolu Bag Balom ANONIM $IRKETH
Escnyurt TM - UCEVLER Mah. 2949 Ada 7 Parsel 171 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT  3,520,000.00 TL 1970972011 29341 -
Blok/Girig I3YERY 6 nolu Bag Baltan ANONIM §IRKETH
Ipotek S/R/1 Bitghsd
SRl Acklama Malik “TarihYevmlye ~ Terkin Sebebi - Tarih - Yev. |

Diisiinceler ]

Rapor Tard / Sufi: 15112017 946 49
[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayh - SBI var)
Zemin Tipt : Kat Mblkiyeti AdaParsel ;294977
Zemin No <t : nnen Yiizblciim : 5824013 m2
1/ lige O\ . ISTANBULESENYURT Ana Tas. Nitelik : BAK 7 Blok Bira Sosyal Tesis Kafe ve Arsasi
Kurum Ady OOI : Fj“"!“" ™ Blok/Kat'Girts -B.B.No  : ISYERI/-/- (BagBolNo: 3)
Mahalle /Koy Adi gl ¢ CCEVLER Mah Arsa Pay Payda £ 212072145600325
Bkl . v Bag. BAL Nitellk : 15 YERI
Cilt Sayfa No 3 @ s3ismT
Kayit Durum T Aknf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA  Ackdama Malik / Lehidar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
Beyan  Yonetim Plam ; 22/10/2007 16/11/2007 - 15263
Beyan{AT)Kat Itifakindan Kat Malkiyetine Cevrilmistir. 1222086 -
{ MOLKIVET BILGILERI ]
Sistem No Malik Elbirtigi No  Hisse PayPayda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
37795070 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONIM TAM Tozel Kisiliklerm Unvan Degisik i -
SIRKETH 07042011 - 11216-
[sm1 Nekdaan Mallk / Lehdar Tarih - Yevaiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. ]
Serh TYTL . bedel kargilifinds kira scriu. (Baslama Tarih:17/01/2008 Sére:99 Y1l ) BOGAZIGT ELEKTRIK 217022008 - 3277 =
DAGITIM AS.
ipotek
Alacakh Masterekmi?  Bory [ Derece Swn__ Siire Tesis Tarih _Vev. Borviu SDF Hakka
(SN:152) DENIZBANK A.§ Evet 3,520,000.00 TL 960 1/0 FBK 1570972011 29341 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM Yok
VergiNo 2920084496 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
SicilNo: 368587316169
Rapor Tards / Swsti 1 1511 2017 %46 0
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Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgist

Blok/Giris IJYERY 5 nolu Bag Balom

ANONIM SIRKETE

Tasinmaz Hisse Pay Pavds Barglu Malik Malik Borg Tescll Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
Esemyunt T™ - UCEVLER Mah 2949 Ada 7 Parsel 171 VESTL GAVRIMENKUL VATIRIM ORTARLIGE 3,320,000 00 T TSA93011- 29341
Blok Garis ISYERY $ nolu Bag Balom ANONIM $IRKETI
Escnyunt T™ - UCEVLER Mah. 2949 Ada 7 Parsel 171 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE  3,520,000.00 T1. 19A0972011- 20341 -
Blok/Giris ISYERL 1 nolu Bag Balom ANONIM $IRKET!
Eseiyurt T™ - UCEVLER Mah 2949 Adk 7 Parsel 71 GAVRIMENKUL YATIRIM ORTARLIGL 3,520,000 00 T1, T9A973011- 29341 -
Blok/Girig ISYERY 2 nolu Bag Balom ANONIM $IRKET
Eseyurt TN - UCCEVLER Mah 2949 Ada 7 Pursel  1/1 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTARLIGI 3,520,000.00 TL 190572011- 20341 =
Blok/Girig ISYERY 4 nolu Baz Balom ANONIM SIRKET
Eseayurt TN - UCEVLER Mah. 2949 Ada 7 Parsel 171 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI  3.520,000.00 TL "19/0972011- 29341 =
Blok/Girig ISYERY 3 nolu Baz Balom ANONIM $IRKET!
Esemyurt TM - UCEVLER Mah. 2949 Ada 7 Parsel 171 YESIL GAVRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGL  3,520,000.00 TL 1910972011- 29341 -
Blok/Girig -ISYERV 6 nofu Bag Bslim ANONIM $IRKETI
Ipotek SB/1 Bligisd
SR Acikiama Mallk “Tarih Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
Distinceler |
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayhi - SBI var)
Zewin Tipl + Kat Malkiyen Ada Parsel 2 294977
Zemin No <t : mnan Yazbicim : 5824013 m2
I lice O\ | ISTANBULESENYURT Ana Tas. Nitelik : BAK 7 Blok Bira Sosyal Tesis Kafe ve Arsast
ik MY Nl b Blok/KatGirls -B.B.No  : ISYERI/-/- (BagBolNo. 4)
Ridhae /KOG AN g 3 DS VIR Ml Arsa PayPayda : 103399/1460032
bdevil v Bag. BaL. Nitelik + 15 YERI
Cilt/SayfaNo g3 : S3/528
Kayit Durum + Aknf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
sBi Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
Beyan  Yooetim Plam : 22/1072007 16/11/2007 - 15263 -
Beyan{AT)Kat Kat yetine 180672012 - 22059 -
Rapor Tardi / Santi: 15112017 946 51
| MOLKIYET BILGILER!
Sisten No  Malik Elbirfigi No Hisse Pay Payda Mefrekare Edinme Schebi - Tarih  Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
(137763507 VESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTARLIGE ANONIM TAM “Tazel Kisiliklerm Unvan Degistkhd -
SIRKETI 07/04/2011 - 11216
[ SR Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmniye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. ‘
Serh LYTL . bedel karpiliinds kirs sorhi. (Baglama Tarih:17/01/2008 Sare:99 Yil ) BOGAZIGI ELEKTRIK 21/02/2008 - 3277
DAGITIM A S.
ipotek
Alacakhi Musterekinl?  Rorg Faiz Derece Sirn__ Siire Tesis Tarih_ Vev. Borclu SDF Hakka
52) DENIZBANK A.$. Evet 3,520,000.00 TL b0 1/0 FBK 190972011 29341 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM Yok
VergiNo 2920084496 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
SicilNo: 368587316169
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tapinmaz Hisse Pay Payda Borcla Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
Esenyurt TM - UCEVLER Mah 2949 Ada 7 Parsel 171 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI 3,520,000 00 TL. 190972011~ 29341

| Esenyurt TM - CCEVLER Mah. 2949 Ada ~ Parsel 171 YESIL GAVRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIOI 3,520.000.00 TL 1970972011~ 29341 -
Blok/Grris 13YERY 1 nolu Bag Balim ANONIM $IRKET

Esemyurt TM - CCEVLER Mah “»9 AdaTPusel 171 VESIC GAVRIMENKUL YATIRIN ORTAKLIGT  3,530,000.00 TL 19/00/2011- 29341

Blok/Giris 1$YERY 2 nolu Bag Bal ANONIM $IRKETI

Eseayurt TN . OCEVLER Mah 2949 Ada ¥ Parsel 171 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTARLIGT 15%2011- 29341
Blok/Girig 1$VERL 4 nol Bag Bolom ANONIM $IRKETI

Eseayurt TN - CCEVLER Mah 2949 Ada " Parsel 171 CYESIL GA\'R!MF\]\UL’YATTM! ORTARLIGT 3 19201 T- 29541

Blok s ISYERY 3 nolu Bag Bolom ANONIM SIRKET!
[Escayurt TN - UGEVLER Mah 2919 Ada 7 Parsel 171 VESIL GAVRIMENKUL YATIRIN GRTARLIGN 3,320,000 00 T 19007301 1- 29341

Blok Gins ISYERY 6 nalu Bag Balm ANONIM SIRKETI

fpotek SB/1 Bilgisi
[sml Actklama Malik Tarih Yevmlye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. |

Diisiinccler

Rapor Tarki / Swti 15112017 946
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GASRBMENKY L DEGERUEME
VE DRMSMRNLIK R.5. YES“-GYO

{ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler icin Detayli - SBI var)

Zemin Tipi Ada Parsel 3 29497

Zemin No <t . Yobictm SR240,13 m2

11/ lige VO\ : Ana Tas, Nitelik : BAK 7 Blok Bira Sosyal Tesis Kafe ve Arsasi

KammAh| g et IM Blok/KatGirls -B.B.No  : ISYERI/. /. (Hal Bl No: $)

Mahalle / Koy Adi gl @ UGEVLER Mah Arsa PayPayda + 527541143600325

Mavidi v Bag.Bal. Nitelik : IS YERL

CU/SiyfaNo ooy 538219

Kayit Durnn : Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBi Acklama Malik | Lehdar Tarth - Yevmiye Terkin Scbebi - Tarih - Yev.
Beyan Yaonctim Plam : 22/10:2007 16/11/2007 - 15263

Beyuw AT)Kat [stifakendan Kat Makiyetine Cevribmistir.

18062012 - 22059

[ MOLKIVET BILGILERI |
Malik Elbirligi No  Hisse Pay Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yey. |
YESIL GAVRIMENKUL YATIRIM ORTARLIGE ANONIM TAM Tuzel Kisiliklerin Usivan Deisikii@ -
SIRKETI 020472011 - 11216
Acklami Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Vev,
1YTL . bedkd karybigmda kirs serin. (Baglama Tarih:17/01/2008 Sére:%9 Yil ) BOGAZICI ELEKTRIK 2110272008 - 3277
DAGITIM AS.
ipotek
[Adacakii Nilsierekmi?  Bare Faiz Detece/Sira__ Stire Tesls Tarih - Yev. Borgly SDF Hakks
152) DENIZBANK A.S. Evet 3,520,000.00 TL “oh0 10 FBK, 19/092011- 29341 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM Yok
20084496 ORTAKLIGI ANONIM SIRKET!
68587316169
Repot Tesi / Seeti : 15112017 946 3
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Hisse Pay Payda Borclu Malik Malik Bore Tescll Tarih - Yev. Terkin Sebebl - Tarih - Yev,
Escayurt TM - CCEVLER Mah. 2549 Ada 7 Parsel 171 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT  3.520.000.00 TL 1970572611- 29341 -
YERL' § molu Bad Bolom ANONIM SIRKETI
™ 2949 Ada 7 Parsel 171 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGL  3,520,000.00 TL 1970972011 29341
BlokiGiris :(ISYERY 1 nolus Bag.Boim ANONIM SIRKET!
Escayurt TM - UGEVLER Mah, 2949 Ads 7 Parsel LR} YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGL  3,520,000.00 T1 197092011- 29341
Blok/Ging :ISYERL 2 nolu Bag. Bolom ANONIM $IRKET]
" Escayurt TN - CCEVLER Mah 3949 Ada 7 Parsel  1/1 VESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT 000,00 TL 19/09/2011- 29341 -
Blok/Girig ISYERY 4 nol Bag.Bolam ANONIM SIRKETI
Estmyurt TM - CCEVLER Mah, 2949 Ada 7 Parsel 171 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLUGT  3,520,000.00 TL 197052011- 29341
BlolcGinis ISYERD 3 nohy Bag Bolim ANONIM SIRKET]
TEsemyunt T™M - CCEVLER Mah, 2949 Ada 7 Parsel  1/1 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT  3,520.000.00 TL 19092011~ 29341
Blok/Giris ISYERD 6 nohs Bag, Bolom ANONIM SIRKETI
Ipotek S B0 Biigisi
s Aciklama Malik Tarih Yevmiye Terkin Scbebi - Tarih - Yev.
isiinceler l
1 TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayh - SBI var)
Zemin Tipl : Kat Milkiyeti Ada/Parsel ;29497
Zemin No d 23736315 Yaziictim i 5824013 m2
i/ fice O\ . ISTANBULESENYURT Ana Tas. Nitelik : B.AK 7 Blok Bira Sosyal Tesis Kafe ve Arsasi
Kurum Ady wd : Esemyun ™™ Blok/KatGirls B.B.No + ISYERI/- /- (BagBal No: 6)
Mahalle | Ky Ads : DGEVLER Mah PayPayda + B9 145600325
Mevidt ) : Bag, BSI. Nitelik ; IS YER
Ot Sayfa No - $375220
Kayit Durum : Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Ackiama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Vev. |
Beyan  Yonetim Phani : 22/10/2007 1671172007 - 15263 -
Beyank AT)Kat Intifakndan Kat Molkiyetine Cevrimustir, 18/06/2012 - 22059 -
Repor Terhi / Seti : 1511217 946 54
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SAYRNMENKU L OFGERLEME
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[ MULKIVET BILGILER]
Sistern No Malik Elbirligi No  Hisse Pay Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev.,
132795021 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONIM TAM Tizel Kigifiklerin Umvan Delisiklis -
SIRKET! 0700472011 < 11216+
|s"5‘] Aciklami Malik / Lehelar Tarth - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
Serh 1YTL . bedel karsaligmda kira serhi. (Baglama Tarih:17/01/2008 Sare:%9 Yil) BOGAZIGT ELEKTRIK 210272008 - 3277 -
DAGITM AS.
ipotek
Alucakly Migterekmi?  Bare Falz Derece/Sura  Siire Tesls Tarih - Yev. Borgla SDF Hakda
(SN:152) DENIZBANK A.S Evet 3,$20,000.00 TL 60 170 FBK, 19/092011- 29341 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM Yok
VergiNo:2920084496 ORTAKLIGI ANONIM SIRKET
SicilNo 368587316169
Ipotegin Konuldugy Hisse Bilisi
Tagmmaz Hisse Pay Payda Borglu Malik Malik Bore Teseil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
Escayurt TM - CCEVLER Mah, 2949 Ada 7 Parsel 171 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT  3,520,000,00 TL 1990972011+ 29341 -
Blok/Giris ASYERY § nolus Bag, Boliim ANONIM SIRKET!

Esenyurt T™ - UCEVLER Mah, 2919 Ada 7 Parsel 171
BloloGrris ASYERU 1 ol Bag Bokim

3.520,000.00 TL 1970972011- 29341

 Escayurt TM - CCEVLER Mah. 3949 Ada T Parsel 171 YESIL GAYRIMENKUL VATIRIM ORTARLITT 3,530,000.00 TL 19092011- 29341 -
Blok/Giri :ISYERL 2 nolu Bap Bolam ANONIM $IRKET]
Esenyurt T™ - TCEVLER Mah. 2919 Ada 7 Passel 171 VESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKIIGT  3,520,000.00 TL 19°092011- 29341 -
BlokGinig :ISYERL 4 nohy Bag. Bolim ANONIM §IRKET]
Escayurt T™ - TCEVLER Mah, 2949 Ada 7 Parsel 11 YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTARLIGH  3,520,000,00 T1, 19/092011- 29341
Rlok/Gnis :ISYERY 3 nolu Bad, Bolm ANONIM $IRKET]
| "Esenyurt T - OCEVLER Mah, 2099 Ada T Parsel 171 YESIL GAYRIVENKUL VATIRIM ORTAKLIGH ~3,520,000.00 TC 19972011- 29341
Blok/Ginig IYERY 6 mohs Bag, Bolam ANONIM SIRKETI
Tpotek S/ 1 Bitgid
sl Aciklama Malik Tarib'Yevmiye Terkin Sebebi - Tarik - Yev. |

e

Tapor Taridi / Seeti : 15112017 946

-
a
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GASRIMENKU L DEGERLEME
VE RMSMBNLIK .5

h

YESILGYO

MALIYET YONTEMINE GORE NiHAI DEGER TAKDIRi
BLOK Bﬁ?%ﬁiﬂ BULU"DUGJ xm:m' ngmz ’ SA;I;PGIE?I; nimu)téﬂ:iv mi' T?szm i Bi’x‘)i:dG‘E‘I':iSA ' mﬂ&%m" gﬁ:ﬂfmm SEREFIVE ' 'U"‘IRAS;I"E!‘:;I%\;W;
N KAT (NHELiéi) m ym2) BA(Z“:\;I))A ) M) DE(?E)RI TOPLA(I;:)EGER (DUZELTME) D(ESSR
1ETAP CARS! 1 ZEMIN ISYERI 98 1425,00 139.650,00 4136 58240,13 3.250,00 134.420,00 274.070,00 937.180,00 1211.250,00TL
1ETAPCARSI [ 2 ZEMIN ISYERI 98 142500 139,650,00 4136 5824013 3.250,00 13442000 27407000 533.430,00 30750000TL
1ETAP CARSI 3 ZEMIN ISYERI 201 1425,00 286.425,00 84,83 5824013 3.250,00 275.697,50 562.122,50 383.127,50 945250,00TL
1ETAPCARSI | 4 ZEMIN ISYERI 98 1425,00 139.650,00 4136 58240,13 3.250,00 13442000 274.070,00 580.930,00 85600000 7L
1ETAP CARSI 5 ZEMIN ISYERI 50 142500 71.250,00 A1 58240,13 3.250,00 68.575,00 139.825,00 415.925,00 55575000 TL
1ETAP CARSI 6 ZEMIN ISYERI 226 1425,00 322.050,00 95,38 58240,13 3.250,00 309.985,00 632.035,00 412.965,00 1.045,000,00TL
771,00 1.098.675,00 5.419.750,00 TL
EMSAL DEGER TABLO
Brit S Takdir Olunan
sraNo | Niteligi BlokNo | B.BalimNo | Kullamm | ™ Bifim o payi Dahil
alami (ry | PR 0D | e 1)
1 ISYERI 1.ETAP CARSI 1 98 13.316 1.305.000
2 ISYERI 1.ETAP CARSI 2 98 8.633 846.000
3 ISYERI 1.ETAP CARSI 3 201 4.791 963.000
4 ISYERI 1.ETAP CARSI 4 98 9.102 892.000
5 ISYERI 1.ETAP CARSI 5 50 11.640 582.000
6 ISYERI 1.ETAP CARSI 6 226 4.942 1.117.000
TOPLAM|  5.705.000
KiRA DEGER TABLO
Briit 2 Takdir Olunan
SiraNo | Niteligi BlokNo | B.B&lim No | Kullamm [™M KiraBirim f @ payi Dahil
Alani (m?) Beger 1) Degeri (TL)
1 ISYERI 1.ETAP CARSI 1 98 19 1.874
2 ISYERI 1.ETAP CARSI 2 98 19 1.874
3 ISYERI 1.ETAP CARSI 3 201 27 5.382
4 ISYERI 1.ETAP CARSI 4 98 34 3.374
5 ISYERI 1.ETAP CARSI 5 50 43 2.143
6 ISYERI 1.ETAP CARSI 6 226 34 7.793
TOPLAM| 22.440
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dE od
GRSRAMENKY L DEGERLEME
VEDRMSMANLIK R.5.

b

YESILGYO

GYO YAZISI

e
[

YESILGYO
Tarih: 10.11,2017
DE-GA Gayrimenkul Degerleme Danismanhk A.S.

lstanbul ili, Esenyurt ilgesi ,2949 Ada, 7 Parselde yer alan
Gayrimenkul lizerine, DENIZBANK A.S. lehine, 14.12.2012 tarihii
2,000.000,00 TL, 19.05.2011 tarihli 3.520.000,00 TL, 17.03.2014 tarihli
6.870.000,00 TL, 31.10.2011 tarihli 10.650.000,00 TL, VAKIFBANK T.A.O.
lehine, 24.05.2011 tarihli 8.000.000 TL, 22.04.2011 tarihli 12,000.000 TL,
18.11.2014 tarihli 40.000.000 TL degerindeki ipotekler, Sirketimiz lle
yukaridaki belirtilen tarihlerde ve adi gecen bankalar arasinda akdedilen
krediler proje finansmant igin tesis edilmigtir,

Saygilanmizia,

[hesilgyo

Y R

s

AS

K. Engin YESIL
Yonetim Kurulu Baskam

R -

s frtam) el 095 Yea ] Pié2d K18 Civaiing, 24 1Damy A0 15TARGI
27035145 Far: 4212 353 006 Web: waw. esligyo com D"W y
-~ — eads Uik N
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Tark 26122014

No: 40129

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

“',e. f

,_,““
Tarh: 5122013

lar kin

Nil Birsen ORAL

2 ¢ HANLIOGLY

LISANSLAMA VE SICIL MODORO

Sermaye Piymsast Kurulumun “Sermaye My da Faaliyette
Lndmnﬁduamul““‘!mllanwmn

Gayrimenkul Degerleme Lisansir almaya hak kazanmigtir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSA g 83 5

Sermaye Piyasan Kurul'nun Sers VI No- 3 saph *Sermaye Piyasssnds Fraliyene

Bubunanie ki Lisusslama ve Sicil Tuamaya Rigkin Exaskr Hakooda Tebif) vyannca

Ahmet Onder ORAL
Gayrimenkul Degerleme Uzmaniify Lisansin: almaya hak kazanmugtr,
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