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1. 6NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. 6NGORU KOSULLARI

e Misteriyi taniticl bilgiler, musterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanhshklardan sirketimiz
sorumlu degildir.

e ‘' Genel analiz ve veriler *' baghdi altinda yer alan bilgiler tamamen dederlemesi talep edilen gayrimenkul igin
genel bir projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acgik kaynaklar Uzerinde degerlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu
bilgi, belge, resim ve haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

e Gayrimenkullin fiziksel ve miulkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve
yetkililerinden edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amacgla 6nceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya
da yazih veriler arasindaki muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonuglar
ibraz edilen belgeler dogrultusunda kabul edilmelidir. Bu bilgiler dederleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih
itibari ile degerlendirilip, sonradan hasil olan degisiklikler rapor kapsami disinda sayilmalidir.

e Gayrimenkulin dederine iliskin olarak ele alinan veriler; dederleme slirecinde beyan edildikleri sekilde
dederlendirilmis olup bu slrecte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen
dedisiklikler rapor kapsami disinda sayiimalidir.

e Gayrimenkulin deder tespitinde mdisteri taleplerine baglh kalinarak, sirketimiz ve dederleme uzmaninin goérev
yetki ve sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamhdinin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da
eskimeye badli olusmus tim zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler
ve disaridan gorilebildigi 6lgllerde degerlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel
yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti mimkiin olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda
tutulmustur.

e Gayrimenkulln fiziksel ve milkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma,
plan tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger
benzeri hususlar degerlemede gozlilecedi varsayimi ile goz ardi edilerek kiymet takdiri yapilmistir.

e Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya godaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum
icinde belli bir amaca yonelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile
cogaltma yapilabilir. Bu raporun herhangi bir amacla referans goésterilmesi, amaci disinda kullanilmasi, gogaltilmasi
ve/veya yayinlanmasi igin Dega Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onayi gerekmektedir.

e Degerleme raporu Sermaye Piyasas! Kurul dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

e Bu rapor, inceleme yapildidi tarihnteki mevcut bulgular yansitmaktadir.
e Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil degildir.
e Bu dederleme raporu, higbir taahhltt yuklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dederleme cgalismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gergeklestirildigi ve asadidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular dederleme uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler gercevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh olup, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel
analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

_ Dederleme uzmaninin dederleme konusunu olusturan miulklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara
karsi herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Dederleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bolimiine ve musterinin amaci lehine sonuglanacak bir yone
veya Onceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla
dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

_ Dederleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere gére gergeklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki egitim sartlarina haizdir.

_ Degerleme uzmaninin dederlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Dederleme uzmani mulki kisisel olarak gérmis ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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2. RAPOR BiLGiLERi

2.1. TALEP TARIHi : 31.10.2018

2.2. RAPOR NUMARASI : 2018_195_ISTANBUL_YESIL GYO

2.3. DEGERLEME TARIHi : Calismalar 26.12.2018 tarihinde tamamlanmistir.

2.4. RAPOR TARIHi : Rapor 31.12.2018 tarihinde tamamlanmustir.

2.5. RAPORUN KAPSAMI : Yesilkent Mahallesi, 2011. Sokak, Esenyurt/ ISTANBUL posta adresinde

ve imarin 2946 ada, 24 nolu parselinde kain mulkin Yesil GYO A.S.” ne ait hissesinin dederleme tarihi itibariyle piyasa
satis dederinin belirlenmesi konusunda gerekli dederleme raporunun Sermaye Piyasasi Kurulu' nun 03.04.2019 tarih
ve 12233903-340.15-E.5194 sayili yazisina istinaden revize edilerek, 23.05.2019 tarih, 2018_195_ISTANBUL_YESIL
GYO_RVZ rapor numarasi ile De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan yeniden dizenlenmesidir.

2.6. RAPORU HAZIRLAYAN : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.8. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASTI : 31.10.2018 tarih- 195 nolu

2.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE iLiSKiSi : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35
sayill Y'Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin
Kurulca Listeye alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig ‘' ve bu tebligde yapilan degdisiklik hiikiimleri ile 20.07.2007
tarih ve 27/781 sayili Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlar)
cercevesinde, badimsizhik sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama yukumltligu ilkelerine uyularak
hazirlanmistir.

2.10. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iGCiIN SIRKET TARAFINDAN YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE
iLisKiIN BILGILER : Dederlemeye konu olan gayrimenkuller ile ilgili daha dnce sirketimiz tarafindan 14.12.2017
tarihinde tanzim edilen 2017_0Ozel 229 sayil dederleme raporunda toplam deder KDV haric 736.541.-TL
(YediylzotuzaltibinbesylzkirkbirTurkLirasi) olarak takdir edilmistir.

3.DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERI BiLGiLERi

3.1. DEGERLEME SiRKETi BILGILERi : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, Seri: VIII, No 35 Sayil * Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu sirketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig ” cercevesinde dederleme hizmeti vermek Uzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayil yazisi ile
listeye alinmasi Uizerine dederleme faaliyetine baslanmistir.

3.2. MUSTERI BILGILERi
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel : + 90 (212) 709 3745
Faks 1+ 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETiRILEN SINIRLAMALAR :

Is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa dederinin tespiti ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati geregince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde degerleme
raporunun hazirlanmasi olup, Musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4.1. MEVCUT EKONOMiK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.1.1. DEMOGRAFIK VERILER VE ANALizZi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne goére Tirkiye nifusu 2017 yilinda toplam 80.810.525 kisi olup, bu
nifusun, 40.535.135' i erkek ve 40.275.390' | kadindan olusmaktadir.
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Yil Toplam Nufus Erkek Nufusu Kadin Nifusu
27 80.810.525 40 535 135 40275 390
2016 79.814.871 40.043.650 39.771.221
2015 78.741.053 39511 191 39229 362
2014 77.695.904 38 984 302 38.711.602
2013 76.667.864 35.473.360 38.194.504
2012 75.627.384 37 956 168 37671 216
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.206
20048 72.561.312 36 462 470 36.098 842
2005 71.617.100 35.901.154 35.615.946
2007 70.586.256 35376 532 35209 723

Tiirkiye Nifusu

2017 W NS
2016
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2011
2010
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2008
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Yil.

(=]

25.000.co0 50.000.000 75.000.0

(=]
(=]

100.000.000

NOFUS

4.1.2. EKONOMiK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektdri, kriz dénemlerinde talebin hizli diisiis yasadigi, bllyiime dénemlerinde ise uzun vadede ve
yavas arttigi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektoriin blytmesinde hizl bir
hareketlenme yaratamamaktadir.

2009 yilinda basglayan daralma ile ekonomi kétl bir dénemden gegmis olsa da, bu dénem igerisinde 6zellikli gayrimenkul
projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatirnmcilarin Turkiye'ye olan ilgisi devam etmistir.

2010 yilinda, duradan olan gayrimenkul piyasasi dliinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa ylikselen bir
ivme kazanmistir.

2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global olarak
dinyay! etkileyen ekonomik gelismelerin Tlrkiye'deki tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki
ettigi gorilmektedir.

2012 yilinda global olarak dinyay! etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini sirdirecedi, bu etkilere bagh olarak da
Turkiye'deki tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son ceyrekte hareketlilik yasandigi gértlmustar.

2013 yili sonuna dogru aciklanan Ingaatta biyime rakamlar pozitif ic talepteki canlanmayla birlikte yilin ilk ceyregini
ylizde 2.9 biiyiimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci ceyrekte ise 4.4 bilyiime kaydetmistir. Insaat sektériindeki biiyliime
ise yilin ilk geyredinde yluzde 5.9 olarak gergeklesirken, 2'nci geyrekte bu rakam 7,6 olarak gergeklesmistir. Sektérdeki
3'nci geyrek blylime rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yihinda Yerel ve Cumhurbaskanligi segimlerine kadar duragan bir hal seyreden konut sektérii segim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son ceyredinde Ortadogu' da yasanan teror eylemlerinin artmasi ve Tulrkiye'
nin gliney sinirnda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi gérilmistir. Ozellikle
2015 yihinin Mart ayinda yasanan kiresel ekonomideki hizli dedisim ve Haziran ayinda yapilan genel segimlerin sonucunda
dolarin gelismekte olan Ulke para birimleri karsisinda deger kazanmasi, tlkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi
gorilmustiar. Konut fiyatlarindaki degisimler icin 0Ozellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina yansidigini
gOstermektedir.
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2015 yilinin geneline bakildidinda ise, beklentilerde terdr eylemlerinin kiiresel bir savasa dénmesinin engellemesi, genel
secim sonucuna bagli olarak gerceklesecek siyasi gelismelerin olumlu yénde olmasi ile piyasalarin yeniden
hareketlenebilecedi, kentsel dénlisimiln olacagi bélgelerde konut projelerine talebin olacagi ve bu bélgelerde satislarin
hizlanabilecegi 6ngorilmektedir.

Turkiye ekonomisi 2016 yilinin son geyredine toparlanma sinyalleri vermektedir. Takvim etkilerinden arindirilmis sanayi
Uretimi Ekim ayinda yillik bazda %2 oraninda artmistir. Yilin ilk on ayinda, cari acik yillik bazda %6 oraninda
genigleyerek 26,5 milyar USD olmustur. Son 12 ayhk kimdlatif cari agik ise 33,8 milyar USD ile Kasim 2015ten bu
yana en yiiksek diizeyine ¢ikmistir. 2016 yilinda %6,6-9,6 bandinda dalgali bir seyir izleyen yillik TUFE enflasyonu yil
sonunda %8,53 olmustur. Yi-UFE ise %9,94 ile son 26 ayin en yiiksek seviyesinde gerceklesmistir.

Onumizdeki dénemde fiyatlarinin olumlu etkisinin azalmasinin ve ic talebi canlandirmaya yénelik atilan adimlarin
etkisiyle ithalatta yukari yonli bir baski go6zlenebilecedini ancak, TL'deki deder kaybinin bu baskiyr bir miktar
azaltabilecegini tahmin ediyoruz. Ihracatin ise ancak ana pazarlarimizda siiregelen sorunlarin azalmasi halinde daha iyi
bir performans sergileyebilecegini diusiniyoruz.

2017 Mayis Ayl verilerine gére enflasyon (TUFE); bir &énceki seneye gére daha olumsuz bir edilim gdstermis durumda.
Bir yil dncesine gore % 78 oraninda artis kaydeden bilesik enflasyon orani 2017 Mayis ayinda % 11.72 seviyesine
ylkseldi. Son 3 aya baktigimizda, Nisan 2012'den bu yana kaydedilen en yuksek seviyeleri gorsek de, gectigimiz aya
gore %1.26 gerileme gorulmustdr.

4.1.3 GAYRIMENKUL PiYASASI VE ANALizi

Konut satis sayilan, 2016-2017
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Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gére %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam konut
satiglari iginde ilk satisin payl %51,9 oldu. Ilk satiglarda Istanbul 13.625 konut satisi ile en yiksek paya (%18,4) sahip
olurken, Istanbul’u 8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satisi ile Izmir izledi.

15 Temmuz sireci sonrasinda atilan adimlarin ‘Beklenti ve Gliven Endekslerinde’ artisa sebep olduguna dikkat cekilen
raporda, gecgen yilin ayni dénemine gore, 3. Ceyrek’te konut satislarinin artis goéstermesi olumlu bir gelisme olarak
dederlendiriliyor. Buna goére, 2014 yili toplam konut satisi 1 milyon 165 bin 381 adet, 2015 yili toplam konut satisi 1
milyon 289 bin 320 adet iken 2016 yil 3. Ceyrek'te konut satis rakami 935 bin 811 olarak raporda yer aliyor.
‘Yabancilar tarafindan tercih edilen ilk 10 il’ baslikli bélimde; bu yilin ilk 9 ayinda Mugla alan olarak, Istanbul ise kisi
olarak birinci sirada yer aliyor.

Yabancilarin tercih ettigi ilk 10 il; “Mugla 1 milyon 97 bin metrekare, Istanbul 586 bin metrekare, Bursa 398 bin
metrekare, Antalya 355 bin metrekare, Sakarya 200 bin metrekare, Adana 196 bin metrekare, Yalova 184 bin
metrekare, Aydin 164 bin metrekare, Hatay 160 bin metrekare, Kocaeli 132 bin metrekare” seklinde siralaniyor.
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4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

iSTANBUL iLi

[
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istanbul, Tirkiye'nin 81 ilinden biri olup, lilkenin en kalabalik, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel agidan en &nemli sehridir.
Sehir, iktisadi biyuklik agisindan diinyada 34., nifus agisindan belediye sinirlari géz éniine alinarak yapilan siralamaya
gére Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinc sirada yer almaktadir. istanbul Tiirkiye'nin kuzeybatisinda,
Marmara kiyisi ve Bogazigi boyunca, Halig'i de cevreleyecek sekilde kurulmustur. Istanbul kitalararasi bir sehir olup,
Avrupa'daki bélimine Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bdlimune ise Anadolu Yakasi veya Asya Yakasi
denir. Tarihte ilk olarak (¢ tarafi Marmara Denizi, Bogazigi ve Halig'in sardigi bir yarim ada (izerinde kurulan Istanbul'un
batidaki sinirini istanbul Surlari olusturmaktaydi. Gelisme ve bilyiime sirecinde surlarin her seferinde daha batiya
ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlar igerisinde ise blylksehir belediyesi ile

birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan istanbul, 330-395 yillari arasinda Roma Imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-
1453 yillar arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin imparatorlugu ve son olarak 1453-1922 yillari
arasinda Osmanli Imparatorlugu'na baskentlik yapti. Ayrica istanbul, hilafetin Osmanli Imparatorlugu'na gectigi
1517'den kaldirildigi 1924'e kadar islam'in da merkezi oldu.

i
2017
20186
2015
2014
2013
2012
2011
2010
2009
2008

2007

Istanbul Nufusu
15.020.231
14 804116
14 657 434
14377.018
14 160 467
13.864.740
13.624.240
13.255 685
129156188
12.697.164
12.673.836

Erkek NUurusu
7.520 401
7. 424 300
7 300 499
7.221.158
s
0 950 905
6. 845 081
6 655 004
0498 997
8306772

G201 /62

Kadin NUfusu
7 400.740
7370726
7 290 935
7.155.0860
7 044 746
0 887 B2
6.778.250
6 600 591
G410 11
6.310.392

6202073

2017 yih Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemine (ADNKS) gore Ilin toplam nifusu 15.029.231 kisi olup, 2007 yilindan
itibaren Istanbul Ili nlfus verileri yukaridaki tabloda gérilmustir.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILiSKiN ANALiZ VE VERILER

5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

Degerlemeye konu tasinmaz, Istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Yesilkent Mahallesi, 2011. Sokak {izerinde konumlu 2946 ada
24 parseldir.

Tasinmazin yakin gevresinde mesken olarak kullanilan 10 - 12 kath konut bloklari bulunmaktadir. Modern sehircilik
anlayisina uygun olarak gelisim gosteren bdlge, gerek tamamlanmis alt yapisi, gerekse sosyal ve sportif tesisleriyle
orta ve Ust -orta gelir gruplarinca alternatif yerlesim yeri olarak tercih edilen ve kentsel rantin yiksek oldugu bir
boélgedir.

5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Istanbul niifusunun hizla artmasiyla birlikte, kent ici rantin yiiksekligi, bilyiik alanli arsa azli§i ve sadlksiz yapilasma
gibi nedenlerle ortaya cikan “merkezden uzaklasma”, mekansal bir sigramaya yol agmis ve son 15 yilda yerlesim
merkezleri disinda bliylk sitelerin ve uydu kentlerin yapimi gindeme gelmistir.

1980“li yillarin sonuna dogru gayrimenkul yatirimi agisindan cazip hale gelen boélgeye olan talep, Beylikdizi - TEM
baglanti yolunun da faaliyete gegmesiyle en Ust diizeye ulasmistir.

Bu baglamda Avrupa Yakasindaki en 6nemli toplu konut yerlesim yerlerinden biri olan Beylikdizi ve Esenyurt
Bolgeleri, Regnum Astrum Towers, Solar Kent, Emlak Bankasi Bizimkent Evleri, isthanbul Evleri, ihlas Marmara Evleri,
Fi-Tower ve Innovia gibi konut projeleri ile Okyanus Koleji, Beykent Universitesi, Vizyon Koleji, Ahmet Kelesoglu
1.0.0., gibi egitim kuruluslarinin yani sira Beylicium, Marka City, Marmarapark AVM, Bauhaus ve 5M Migros gibi biyiik
aligveris merkezlerinin yer aldidi bir bélge haline gelmistir.

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLiKLERi

Rapora konu 2946 ada, 24 nolu parsel 5.175,25 m2 yizo6lgimUne sahiptir. Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin
hissesine disen arsa miktari 1.173,06 m2 dir. Parsel kuzeyde 2011. Sokada; glineyde ise Vizyon Kolejine cepheli
konumdadir. Geometrik olarak amorf seklinde, topografik olarak edimsiz ve engebesiz bir topografik yapiya sahiptir.
Parselin sokaga cephesi yaklagik 120 m. dir.

Hali hazirda parsel kuzey ve batisinda 2011. Sokada, gliney ve dogusunda komsu parsellere cephe durumdadir.
Parselin bulundugu boélgede altyapi galismalari tamamlanmistir.
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5.4 GAYRIMENKULE ILISKIN YASAL iNCELEMELER

5.4.1 TAPU INCELEMESI

Ana Gayrimenkuliin Bagimsiz Boliimiin
ili ISTANBUL Pafta No Niteligi
ilcesi ESENYURT Ada No 2946 Arsa Payi
Bucadi Parsel No 24 Blok No
Mahallesi Niteligi ARSA Kat No
Kovyii ESENYURT KOYU Yiizolciimii 5.175,25 m? No
Sokadi Yevmiye No 33294 Eklentisi
Mevkii Cilt No 522 ? Kat Miilkiyeti
. L Belgesi Kat irtifaki
Siniri PLANINDADIR Sahife No 51763 Cinsi
Arsa X
Malikin Adi&Soyadi - Unvani Hisse
Sahibi YESIL GAYRIMENI_(UL YATIRIM O_RTAKL_IGI ANONIM SIRKETI 54472400
ARTAS INSAAT SANAYI VE TICARET A.S. 928/2400
OZKOK YAPI TURIZM SANAYI VE TIC.LTD.STI. 928/2400

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi TAKBIS sisteminden 03.12.2018 tarihi itibariyle temin edilen ve bir 6rnegi ekte
sunulan tapu kayitlarina gore rapor konusu tasinmazin Yesil GYO hissesi lzerinde asadida yer alan takyidatlar
bulunmaktadir.

Serhler Boliimiinde;

* Icrai Haciz: BAKIRKOY 11.ICRA DAIRESI'nin 31/08/2018 tarih, 2018/15422 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile 90801304.13TL bedel ile Alacakh: SAVAS KOPUK lehine haciz islenmistir. 31.08.2018 tarih, 52594 yevmiye

* Kamu Haczi: ISTANBUL VERGI DAIRESI BASKANLIGI DAVUTPASA VERGI DARIESI MUDURLUGU'nin 18/09/2018
tarih, 2018/831709 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 13400000.00 TL bedel ile Alacakli: DAVUTPASA VERGI
DAIRESI MUDURLUGU (Baslama Tarih: 18/09/2018) 18.09.2018 tarih, 55967 yevmiye

* Kamu Haczi: DAVUTPASA VERGI DARIESI MUDURLUGU'nin 18/09/2018 tarih, E.832030 ESAS sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile Borg: 13400000.TL Alacakli: MUHTELIF BORCLAR 18.09.2018 tarih, 56183 yevmiye

* fcrai Haciz: BUYUKCEKMECE 1.ICRA DAIRESIi'nin 31/10/2018 tarih, 2018/1649 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 216478,04TL bedel ile Alacakli: -INNOVIA 3.ETAP SITE YONETIMI lehine haciz islenmistir. 31.10.2018
tarih, 66080 yevmiye

* fcrai Haciz: KORFEZ ICRA MUDURLUGU'nin 06/11/2018 tarih, 2018/1649 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile
25901,78TL bedel ile Alacakh: -KKG OZEL GUVENLIK EGITIM HizZMETLERI LTD. STI. lehine haciz islenmistir.
07.11.2018 tarih, 67706 yevmiye

* fcrai Haciz: KUGUKCEKMECE 1.ICRA DAIRESI'nin 14/11/2018 tarih, 2018/15312 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 53491,95TL bedel ile Alacakli: -INNOVIA 3.ETAP SITE YONETIMI lehine haciz islenmistir. 15.11.2018
tarih, 69657 yevmiye

* Ihtiyati Haciz: BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI'nin 28/11/2018 tarih, 2018/201511E sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile 112500TL bedel ile Alacakli: ADIL YURDDAS). 28.11.2018 tarih, 72378 yevmiye

* Thtiyati Haciz: BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI'nin 27/11/2018 tarih, 2018/8482E sayili Haciz Yazisi sayil yazilar ile
112000TL bedel ile Alacakli: FATMA YOKARIBAS). 28.11.2018 tarih, 72388 yevmiye
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5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGILI VARSA SON UC YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN
ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGiSIKLIKLERE
(IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGiSiKLiKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERI V.B.) iLiSKiN BiLGi

Esenyurt Belediyesinden alinan bilgiye gore; 2946 Ada, 24 Parselin Uygulama imar Plani "4.idare
Mahkemesinin, 05.06.2018 tarih, 1838 sayili karari ile iptaldir."” Mevcutta yapilasma ve ruhsat alma hakki
bulunmamaktadir.

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGI BIR TAKYIDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGI

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti
olarak dederlendirilmez. " hikmine amirdir. Ancak konu tasinmaz Uzerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari tasinmaz
sirket portfoyinde yer alirken , sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacakhlar tarafindan konulmus olan
serhlerdir.Konu serhlerin terkini halinde, tasinmaz devredilebilir nitelik kazanacaktir.

5.4.1.3 VARSA S0Z KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKIL EDIP ETMEDIiGi
HAKKINDAKI GORUS

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatirm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti
olarak dederlendirilmez. " hikmlne amirdir. Ancak konu tasinmaz Uzerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari tagsinmaz
sirket portfoylnde yer alirken , sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacaklilar tarafindan konulmus olan serhlerdir.

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM iziNLERINiIN
ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI iCIN YASAL
GEREKLILIGI OLAN TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
BiLGI VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI
MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Esenyurt Belediyesinde yapilan incelemelerde; rapora konu parsele ait herhangi bir yapi ruhsati bulunmadidi tespit
edilmistir.

5.4.2 BELEDIYE INCELEMESI
Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma Izin Belgesi Kaydi:

Esenyurt Belediyesinde yapilan incelemelerde; rapora konu parsele ait herhangi bir yapi ruhsati bulunmadidi tespit
edilmistir. Yapilan incelemede parselin imar planinin iptal edildigi ve halihazirda plansiz alanda kaldigi tespit edilmistir.

imar Durumu:

Esenyurt Belediyesinden alinan bilgiye gore; 2946 Ada, 24 Parselin Uygulama Imar Plani "4.idare
Mahkemesinin, 05.06.2018 tarih, 1838 sayil karari ile iptaldir."” Mevcutta yapilasma ve ruhsat alma hakki
bulunmamaktadir.

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.6.2001 TARiH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETiM KURULUSU (TiCARET UNVANI,
ADRESi VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLI OLARAK GERGEKLESTIRDiGi
DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Parsel Gizerinde yapi yer almamakta olup, bu sik ile ilgisi bulunmamaktadir.

5.4.2.2 EGER BELiRLI BiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKIN DETAYLI
BiLGI VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILiSKiN OLDUGUNA VE
FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE
ILISKIN ACIKLAMA

Dederleme belirli bir projeye istinaden yapilmamaktadir.

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. MALIYET YAKLASIMI

Bu yéntemde, var olan bir yapinin giinimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkulin
dederlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir.
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Kullanim degeri ise, * Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile, malin gercek bir degeri
vardir ” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkulin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayl zamanla
azalacadi varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, higbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olmayacadi kabul edilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Isyeri turiindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekci yaklasim piyasa dederi yaklagimidir. Bu
dederleme yonteminde boélgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir
ornekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi asadidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkulln tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stre igin kaldigi kabul edilir.

* Segilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

* Segilen karsilagtirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat duzeltmelerinin yapilmasinda ginimiz sosyo-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.3. TASFIYE ANALIZi YAKLASIMI

Bu yontem, ekspertiz yontemiyle elde edilen dederin belirli bir iskonto oraniyla indirgenmesi esasina dayanir.
Iskonto orani; genellikle milk sahiplerinin acil finansman ihtiyacina gére katlandiklan bir giderdir. Tercih nedeni;
verilerin ekspertiz yonteminde oldugu gibi objektif olmasidir.

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLERI
Raporda proje gelistirme yapilmamistir.

8. DEGER TESPIiTINE iLISKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Degerleme konusu milkin bulundugu istanbul ili, Esenyurt Ilgesi, Esenyurt Mahallesi yapilasma orani yaklasik %
60 seviyesinde olup, yakin cevrede, genellikle is merkezleri, sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari
bulunmaktadir. Bolge genel itibariyla her tirli altyapi hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlari
yeterli seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

* Ulagim imkanlarinin kolayhgi *Bolgede altyapi bulunmasi,
* Ayricalikli konumu, *Nitelikli projelere olan yakinhgi.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER

*Halihazirda plansiz alanda kalmasi.

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bdlgede satilik arsa fiyatlari incelenmistir, ancak konu parselin imarinin
iptal edilmis olmasi ve eski imarinin da " Kiiltlrel Tesis Alani " olmasi nedeniyle, arsa birim fiyati olarak Esenyurt
Belediyesinden tespit edilen asgari rayic¢ bedeli 353,18.-TL/m2 alinmistir.

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALizi

S6z konusu tasinmazin yargiya intikal eden durumlari yukarida tapu kayitlari bélimuinde agiklanmistir.

8.5 BOS ARAZI VE GELiSTIRILMiS PROJE DEGERI ANALIZI VE KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR iLE
ULASILAN SONUGCLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip dedildir.
8.6 EN YUKSEK VE EN iYI KULLANIM ANALIzi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.
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8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIzi
Dederlemeye konu taginmaz arsa nitelikli olup, bélinmus kisim deder analizine uygun bulunmamistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY
ORANLARI

Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu dedildir.

9. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiz
SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

Dederleme galismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma ve Tasfiye Yontemi kullaniimistir.

9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN KABULLERI
Emsal Karsilastirma Yontemi Kabulleri

. Yakin cgevresinde bulunan emsallerin, konu gayrimenkule gére konumu, imar durumu, Uzerindeki yapilasma
durumu dederlemede dikkate alinmistir.

. Dederleme konusu tasinmaz igin sektor temsilcileri ve yakin cgevredeki halkla gorismeler yapilmis, mulkin
yerinde yapilan incelemeleri ile birlikte analiz edilmistir. Tasinmazin olumlu ve olumsuz 6zellikleri tespit edilmis olup,
nihai dedgerin olugsmasinda g6z 6niinde bulundurulmustur.

. Konu parselin imar kisitlari nedeniyle m2 birim fiyat ilgili belediyeden alinan asgari beyan degeri olarak tespit
edilmistir.

. Emsal Karsilagtirma Analizi kullanilarak nihai deder takdir edilirken tiim bu olumlu ve olumsuz faktorler géz 6niine
alinmigtir.

Tasfiye Yontemi Kabulleri

. Yoéntem hesaplanirken, ekspertiz dederinde bulunan dedere goére gayrimenkullerin kisa slrede satisini temin
etmek amaciyla, yapilacak iskonto hesaplamalarinda, gerekli en kisa stire 6 ay olarak kabul edilmistir.

. Satis bedeline erken sahip olmanin karsiligi olarak, Bankalar tarafindan vadeli hesaplar igin verilen yillik ortalama
% 20,00 faiz orani indirgeme orani olarak alinmigtir.

. Yoéntem acil satis dederi gibi olarak da dederlendirilmelidir.

9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUGLARININ DEGERLENDiRILMESI
Dederleme calismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yontemlerden ikisi kullaniimak suretiyle

yapilmistir. Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Tasfiye Yontemi kullaniimistir. Bu
yontemlerin kabulleri ve dayanaklari rapor igeriginde sunulmustur.

Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Bu yéntemde mevcut Pazar bilgilerinden, emlak pazarlama firmalari ve proje yetkilileri ile yapilan gorliismelerden
faydalaniimis bdlgede yakin dénemde pazara cikarilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak Pazar dederini
etkileyebilecek kriterler gercevesinde fiyat ayarlamasi ve konu arsa igin kiymet takdiri yapiimistir.

Bulunan emsaller, gorilebilirlik, konum, blyukltik, imar durumu gibi kriterler dahilinde karsilastirilmis, cevredeki emlak
pazarinin gincel dederlendirmesi igin emlak pazarlama firmalari ve mal sahipleri ile géristlmus yani sira ofisimizdeki
mevcut veri ve bilgilerden yararlaniimigtir.

Konu parselin imar kisitlari nedeniyle m2 birim fiyat ilgili belediyeden alinan asgari beyan dederi olarak tespit
edilmistir. (353,18 TL/m2)

Buna gore arsanin tamaminin dederi; 5.175,25 m2 x 353,18 TL = ~ 1.827.795,00.-TL
Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ' ne ait arsa hissesinin degeri ise,
1.173,06 m2 x 353,18 TL = ~414.301,00.-TL olarak belirlenmistir.

Tasfiye Yontemi Analizi

Maliyet Yéntemi Analizi ile bulunan dederin satis araligi bir yil (12 ay) olarak kabul gérmelidir. Tasfiye Dederi yontemi
ile bu orani yarim yila (6 ay) distrmek mimkindir. Su halde 6 aylk faiz orani % 10,00 (Yilhk faiz % 20,00/2)
olacaktir. Buna gére dederlemeye konu tasinmazin arsa dederi:

1.827.795,00.-TL / 1,10 = ~ 1.661.632.-TL (BirmilyonaltiyiizaltmisbirbinaltiyiizotuzikiTiirkLirasi) olarak
takdir edilmistir.

Arsanin Yesil GYO A.S. nin hissesine diisen kisminin degeri ise;

414.301,00.-TL / 1,10 = ~ 376.637.-TL (UcyiizyetmisaltibinaltiyiizotuzyediTiirkLirasi) olarak takdir
edilmistir.
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10. ANALIZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRiLMESI

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMACLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma ve Tasfiye Yontemi kullanilarak fiyat takdiri
yapilmistir. Bodlgede, benzer niteliklere sahip, satilik tarla ve arazilerin konumlar gibi kriterler dahilinde
karsilastiriimistir.

w

Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yodntemlerinden, Emsal Karsilastirma

Yontemi ” nin segilmesini tavsiye etmekteyiz.
10.2 ASGARI BiLGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERi

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. Tasinmaz arsa nitelikli oldugundan
kira analizi yapilmamistir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIiRILIP GETiRiLMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN izZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSizZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Mevcutta parselin yapilasma ve ruhsat alma hakki bulunmamaktadir.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE
BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA
SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CGERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatinm yapamazlar. Yiuksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda
devir kisiti olarak dederlendiriimez. " hiukmine amirdir. Ancak konu tasinmaz Uzerinde bulunan kisitlayici serh
kayitlari tasinmaz sirket portfoyliinde yer alirken , sirketin édenmemis borglari nedeniyle alacaklilar tarafindan
konulmus olan serhlerdir.

Degerleme konusu tasinmazlarin SPK mevzuati hiikiimleri geregince GYO portfoyiine " Arsa " olarak

alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

11. SONUC

11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUGC CUMLESi

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Tasinmazin nihai deger
tespitinde yukaridaki degerleme yoéntemlerinden, ™ Emsal Karsilagtirma Yontemi ” nin secilmesini tavsiye
etmekteyiz. Bilgilerinize saygiyla sunariz. Isbu rapor ekleri ile birlikte 19 (ondokuz) sayfadir ve diuzenlendigi tarih
itibariyla muteberdir.

11.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

-Emsal Karsilastirma Yontemine gore Yesil GYO hissesine diisen 1.173,06 m2 alan igin Nihai Deger
Takdiri;

414.301,00.-TL (DoértytzondoértbintigylzbirTirkLirast)

~ 60.980.-EURO (AltmisbindokuzylizseksenEuro)
~ 68.061.-USD (AltmigsekizbinaltmisbirAmerikanDolari)

*(Hesaplamalarda 23.05.2019 tarihli, T.C. Merkez Bankas! USD Satis Kuru 6.0872-TL, EURO Satis Kuru 6.7941-TL olarak alinmistir.)

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
AHMET ONDER ORAL NIL BIRSEN ORAL
SPK LISANS NO: 402508 SPK LISANS NO: 403129

T & ‘\
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ERSRITENNIL DERERLEME
VE DENSAAILK 2.5,

TAKBIS

L TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayh - SBI var)
Zemin Tipi : Ana Tasinmaz Ada/Parsel : 2946/24
Zemin No OO . sussiss Yiizdlgim : 5.17525m2
11/ lige W . ISTANBULESENYURT Ana Tas. Nitelik : Ama
Kurum Adt w : Esenyurt TM
m/mmg : ESENYURT Koyt
Mevkii 3
Cilt / Sayfa No ‘5 : 522/51763
Kayit Durum T Aktif
| MOLKIVET BILGILERI |
Sistem No  Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
A 54472400 1.173,06 ~ Imar (TSM) - 01/07/2013 - 33294- .-
SIRKETL
Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. ]
BAKIRKOY 11. ICRA D; 18 tarih 2018/15422 ESAS sayih 31/0872018 - 52594 =
lhqumnuymylahnle momu'n.bedmlemm SAVAS KOPUK lehine haciz
Kamu Haczi; ISTANBUL BASKANLIGI DAVUTPASA T8/0972018 - 55967 =
mnomevmxsmmnmnwm-ymumﬂmnymymmm sm;
13400000.00 TL (Alacakis: vergi dairesi ) (Baslama
Serh TE/09/2018 - 56183 =
Serh [RES] t ; 3171072018 - 66080 -
%lh!hqumuylhymhn le 1164780411.bed=lllemmkh nmovlu EA‘APSH‘E
Serh 112018 2018/1649 ESAS sayili Haciz 071172018 - 67706 =
Ym. nymylnlmils 25901.78 nbedenkAlnkn KKG OZEL GOVENLIK EGITIM
HIZMETLERI LTD.STI. lehine haciz
Serh CEKMECE 1. 172018 tarih 2018/15312 ESAS 51172018 - 69657 T
seyili b Yaiia nyll:ylzlh'ule 549195 'I'LbedehhAhnldt INNOVIA 3. ETAP
SITE YONETIMI lchine haciz islenmistir.
‘Repor Tarihi / Saafi:03.12.2018 12:43 165
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VE DENSMALK 8.5,

BDDK - SPK LISANS BELGELERI

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uygulama Daire Bagkanlgs I11)

Sa : B2.1 BDK0.13.000-140-89 .13 52\
Konu: Deferieme Yetkis

S ]

DEGA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Bankacrlk Dizenkeme ve Denctleme Kurubanan (Kurul) 28.06.2012 tri ve 4821
saply Karn ile Sifketinize, Bkalara Deferleme Himeti Vereoek Kulusann
Yetklendinlmesi ve Faaliyeteri Hakkinda Yooctmeligin (Yonetmeli) 11 inci maddesine
isinaden, bankalara “gayrimenksl, gayrimenkul projesi veys gayrimenkule bulh hak ve
fayclann dojerlemesi”hizmei vemse yedis verinesi uygun ety

Kurula yekilndiricn deferkeme kuruluslan, Faliyederin Yeacemelikie yer sl
usal ve esalara ghe yrmek ve ba kapsamds Yeietmelkte yer alan ySkiimlgliker yerine
gctimuek zonundadr, Bu yGkimlGiokler arasinds. Yoocemeliin 22 inci maddesinde
Kurumamuza yapilacak bildirimiere iiskin biktrnkr yer almakta olup, bo ySkimiliklerin
sresi erisinde ve eksiksiz obnak yerne getnmes, mevzum aykinga sebebiyet
verlmcenesi bakimindan docen arz eimekiedi, $411 sapl Bankacik Kansmin 96 och
maddesi uyanncs da chte trafisza ginderilen bikinim formuan Arak ve Hazinsn
dtoxmler olmak Gzere yikda 2 defa il donem sonunu takip eden 15 gln ierisinde
Kurumumuza gooderiimes! gerckmektedi

Kurwlun 07042011 taih ve 4151 sayih Kamn ile “Yooetmelik uyannca
yetkikendittmi deerieme huruleglarmin stlegench olark gayrimenksl dejerleme ripor
hazriaracaklan ve Sermaye Piyasast Kurulu Gayrimenkel Deerieme Uzmanhly Lisans
bulunmayan kiikeria, Yooctmeligin 3 dnch maddesinin (1) bendinde belirtilen degerieme
Saalyet e iigal cden personel tammida yer olan niteliblers tagamalan erektig, b duruma
tevsik edecek befgelerin dokiimante odilmesinin il sirketierin sorumlulugunds oldugs,
Yonetmeligin § ve 6 nci maddekerinde dngdrilien hikmlerin bahse koou Kigler iin de
uygulanscas ve dolaysiyla bu Kisikrin aslan maddeier karysindaki durumbanmun & yine
ilgili girketier tarafindan takip edilesi gerektf, bu Kisler nedeaiyle ortaya qikabilecek
mezkur maddelere aykin durumbr ile karglagimast halinde ilgili girketler haklnda
Yoectmeligin 19 wxu maddesinin (1) numaral fikrasmun (a) beodinia uygularmas yoluna
pidlccci koousunda Yomctmelik uyannca yeckiendinlmis dederieme siketirine duyuru
yapimasea® Karae verilmigie, Bu gersovede, Sirketinizin kadeoly personcl olmamakla
hmh. stilegneli oaak gayrimenkol deferiene pors hratunkn kil Yioctaeliga

silelikler tagiyp bu nitelikleri
m.n edici belgelerin temini ve saklinmas: il ba Kisilerin Yoeetmeligin bagumsizipa iliskin
$ ve b oo maddelerinde Oogirtien hikimkere wyumunun  gzciloesi - Siketiniz
sonamlulugunds olup, bu Kigilr nedeniyle ortays gikabilecek mezkur maddelere aykin
danumlar ile karyilagimass halinde Sorketiniz hakiinda Yoeetmeligin 19 uncu maddesinia (1)

VI B o 91 Kavae (990 ANRRA
el (124958099 ok (112240871
et s w Al ot

Dier taratan, Kurulun 10022012 tarih ve 4582 sy Karan uyarnca,

Laytimeakul dejerdeme mporknan Yonctmelige uypm sekilde huzrlanmas y T', . 0 7 [’ 1
(selegmeli kiglerce hazaiananlar dahil), raporianda *Yasal Dan Degeri‘ne (Elopertiz BASBAKANLIK K.O 2
istenen yerin kommy, durwmu, kullanlay maksads, dyikiigi ve gevre emsallert goz onine Sermaye Piyasas Kurulu
almarak saty kabieri, wevu pivasa hopulan g minde buochrarat. tasil
projesindel duruma ve ol e degerlemmy deer) muska yer verikmesi ve deferieme G y
‘aporiannds Yoeetmeliin 14 incl maddesiin 3 oxd fkrasnda yer alan bususon tinte IS5, 268 1739 13312008
yerverrek babse koow buseslan iermeyen Kisa rpor” formatis apor hazranmamasina 4093
e defriemesi gerseklegtinen gayrimenkol ile 62 Nomsu gayrimenkuld harplastrmak
amactyla cnsl olarak veiken gayriocekullerin m’ it Gyatlanna im raporarda mutlaka
et verimesine duen goscnlmesi. DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
Gankaya Cad. Kirlangss Sok. No:43'S
Yonetmeliin 14 Gncd maddesi wyanoca, Raporann deferleme kurlugunds en 0z 06700 GOP/ ANKARA
‘yétzde bey oraminda paya ship ve yOoctim Kuruluca defleme raporum imzalama yetkisi 2 2 OCAK b))
Verikn orak taraindan imzalanmast “Rapor Bigieri® ks aynca deferleme hizmetsi fgi 11122007 taril yoza c
veren e ve sy e i bl v o Wk i b
azami e oserimsi, Tigi'de kaysh yazwurl;, Siketnizin, Korulumuzun Ses: VI No: 35 sy “Sermaye
Piyasast Mevzuats Cersevesinde Gayrimeakul Dederime Hizmeti Verecek Sirkeder ile Bu
Gerpeeytlen deferleme fliyelerinin mevzusts yunu bususunn wami doen Siketlrin Kurulca Listeye Almalanns ligkin B sk T Tt gemveinde,
isterilmesi, hazirlanan raportann hihir basks altmds Kalmadan bapmsiz bir gortle vermek Lzere Karulea lsteye a
handanmas: ve Yoectmeligin "Bamszlik” busikls § nci ve “Mesieki Oaee ve Titzik" Kovamun givestléipd Kunul Karar Organ'un 07, 012006 148 ve 109 syl
bkl 7 ol maddesinde hikme bodhean heswlars uyen konusunds hassiyet oplantsnds Siketinizin gayrimenkel deferieme hizmet) vermek Gzere Kurulealseye alinma
sdstenlmesi, talebinin olumlu karplsremasina karar veribmisir.
Saziymel olarsk ragor hapvlstuolan Kisiein Yooeeneliin bopmszfa iidkin Py
hikismkr grgevesinde, gayrimenkl lim s, pazaramas veya kiaya veies, ya da A) Sk iy movese wemca bl skl diguiane i
bu iflemiere arcilk cllmes gbi falyclerl isigal cimemclen gereki dikkate aprmanda g i
alindsfind, 582 homusu yEkmI0Ytn dejeierne Rurelugs rafndan takip odilerck cnlak wemea, yiplan defren. ileminde, debeioney ypanlnm 0105, m ibinde
Somisyoclos b it cdines dunands e sldinases Yoehge gy ulean Sa: VI, Now suph Semre Piy it
Joacak bl S, Degerleme Sundurthn Hakkonds Teblg ve bu Tebiin ckinde yer sl Uhshearat

Degerieme Standartanes aynen eymalanin ve bunan wygalamalarina zonnka olduf.

Wziesmeli olarak qaligan kigih bir gekilde koatrol "
. B)Semipe pysssn movan kapsamnds yaplcak gayimenkul depeieme
':ldml' "k'“:é“ﬁ'm?m'ﬁmﬁ"ﬁ W e len e faliyetlrinizin. mevzuata wygislofunn Kuhimozea izlenccedi ve mevawta aykin
TS —— — wypohmalinnzn tespt edilmesi hulinde Kuruhumaz lstesinden ulonimamz yolusa
seehmeki pllcikcct,

€)Kurulamizz web sayfassom gayrimerkul deferieme girkeleri boltmiinde “genel
duyurubar ve uyankr” baghikl kismnda yer alan strekli bilgilendime forma formatina uygun
\ olaak tarafnizea harlanacak stk bigilendime formuns Karslumuz web sayfasn il
boldmiinde yer verilmesi ve giacel mmmMmg

Bl cdinimesini ve eregii rca ederm,

»
‘hasustannda bilg edinilmegini v m:tm R

95/ e

EX: Bikirim Forma (2 ssyfa)
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Sermaye Piyasas:

Tarih : 26.12.2014

: ! iKagy
GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI Tarh 612201 BUR 3 Nosdl8

Sermaye Piyasast Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya ligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-1287) uyarinca

Nil Birsen ORAL

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

No: 403129

. Noy Sermaye Piyasasi
b FRUE'\‘ Lisanslama Sicil ve E4itim Kurulusu

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSA} 58 33}

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIT, No:34 sayil *Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar gin Lisanslama ve Sicil Tumaya ligkin Esaskar Haklanda Tebligt vyannca

Ahmet Onder ORAL

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansini almaya hak kazanmugtr.

aé vent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA VE SICiL MUDURU GENEL MUDUR (V)
Serkax.\’ ARABACAK
GENEL MUDUR YARDIMCISI
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