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1. ONGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. ONGORU KOSULLARI

o Musgteriyi tanitici bilgiler, misterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki
yanlisliklardan sirketimiz sorumlu degildir.

¢ ” Genel analiz ve veriler “ bagligi altinda yer alan bilgiler tamamen degerlemesi talep edilen
gayrimenkul icin genel bir projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acik kaynaklar Uzerinde
degerlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu bilgi, belge, resim ve haritalarin rapordaki amaci digi
kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz.

¢ Gayrimenkuliin fiziksel ve milkiyet durumuna iligkin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve
kurulug birim ve yetkililerinden edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amacgla dnceden tahrif
edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya da yazili veriler arasindaki muhtemel hatalar rapor
kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonuclar ibraz edilen belgeler
dogrultusunda kabul edilmelidir. Bu bilgiler degerleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih
itibari ile degerlendirilip, sonradan hasil olan degisiklikler rapor kapsami disinda sayiimalidir.

¢ Gayrimenkuliin degerine iligkin olarak ele alinan veriler; degerleme slrecinde beyan edildikleri
sekilde degerlendirilmis olup bu suregte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra
verilerde meydana gelen degisiklikler rapor kapsami diginda sayilimalidir.

¢ Gayrimenkuliin deger tespitinde musteri taleplerine bagli kalinarak, sirketimiz ve degerleme
uzmaninin goérev yetki ve sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamliginin kati tespiti,
yapinin tamaminda deprem ya da eskimeye bagli olusmus tim zarar ve ziyanin kesin tespiti
yapiimamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler ve disaridan gorulebildigi dl¢ulerde
degerlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel yer alti
zenginlikleri v.b. disaridan tespiti mimkin olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami
disinda tutulmustur.

o Gayrimenkuliin fiziksel ve milkiyete iligkin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit
edilebilen kamulastirma, plan tadili- iptali, haciz, ipotek gibi degeri etkileyen ya da kisitlayan
hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger benzeri hususlar degerlemede c¢o6zilecegi
varsayimi ile g6z ardi edilerek kiymet takdiri yapiimistir.

e Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya g¢ogaltma hakkini
dogurmaz, ancak kurum iginde belli bir amaca yonelik olarak kismen (degerin yazili oldugu
sayfalarda) yazigsmalara ek olarak fotokopi ile ¢ogaltma yapilabilir. Bu raporun herhangi bir
amacla referans gosterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, ¢ogaltiimasi ve/veya yayinlanmasi
icin Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. nin yazili onayl gerekmektedir.

e Degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve
Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

¢ Bu rapor, inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
¢ Degerleme raporunda yer alan degerlere KDV (Katma Deger Vergisi) dahil degildir.

¢ Bu degerleme raporu, hi¢hir taahh(tl yliklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.



1.2 UYGUNLUK BEYANI

e Yapilan degerleme calismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Degerleme
Standartlarina uygun olarak gerceklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigini
beyan ederiz.

e Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

e Analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli olup, tarafsiz ve
onyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

e Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu
isin icindeki taraflara karsi herhangi bir kisisel ¢cikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

e Degerleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélimine ve mdusterinin amaci lehine
sonuglanacak bir ydne veya 6énceden saptanmis sonugclarin gelistiriimesi ve bildiriimesine veya
bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagli degildir.

e Degerleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere goére
gerceklestirilmistir.

e Degerleme personeli ve uzmani mesleki egitim sartlarina haizdir.

e Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mualkin yeri ve tirl konusunda daha onceden
deneyimi vardir.

¢ Degerleme uzmani mulka kisisel olarak gérmus ve incelemistir.

¢ Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.



2. RAPOR BILGILERI

2.1. TALEP TARIHi :01.11.2019
2.2. RAPOR NUMARASI : KD-GR-1415
2.3. DEGERLEME TARIHi : 26.12.2019
2.4. RAPOR TARIHi :31.12.2019

2.5. RAPORUN KAPSAMI

Belen Koy, llimtepe Mevkii'nde bulunan ve imarin 2186 ada 3-4-5 parsel, 2018 ada 6 parsel,
2434 ada 1 parsel, 2435 ada 1 parsel, 2436 ada 1 parsel, 2437 ada 1 parsel, 2438 ada 1 ve 2
parsel, 2439 ada 1 ve 2 parsel, 2440 ada 1 parsel, 2442 ada 1 ve 2 parsel, 2441 ada 1 parsel,
2433 ada 1 parsel, 2585 ada 1 ve 2 parsel ile 2586 ada 1 parsellerinde kain 21 adet parseldeki
Yesil GYO A.S.' ye ait hisselerin sirketimiz tarafindan degerleme tarihi itibariyle piyasa satis
degerinin belirlenmesi konusunda gerekli degerleme raporunun Kare Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan diizenlenmesidir.

2.6. RAPORU HAZIRLAYAN

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluglardan elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi neticesinde hazirlanmistir.

2.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Bilindigi Uzere Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti
Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda
Teblig’de yer alan 4. Madde’nin (Degisik: Seri: VIII, No: 53 Sayili Teblig ile) (g) bendine gére
Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verebilmek amaciyla Kurul
listesine alinmak Uzere basvuracak sirketlerin 6denmis sermayesinin asgari % 51’inin, en az ikKi
sorumlu degerleme uzmanina ait olmasi zorunludur. Ancak ddenmis sermayesinin asgari %
51’inin dogrudan veya dolayli olarak kamu kuruluglarina ait olmasi durumunda (g) bendinde yer
alan sart aranmayacagi da belirtilmistir.

Kare Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi Sorumlu Degerleme Uzmanlari Tablosu

Adi soyadi Gorevi SPK Lisans No
Erdem Yilmaz Sorumlu Deg. Uzm. 400890
Ahmet Ulag Demiral Sorumlu Deg. Uzm. 401869

2.8. DAYANAK SOZLESME TARIHi: 01.11.2019

2.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE iLiSKisSi :

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun 111-62.3 sayili * Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Tebli§ “ hukdmleri ile ayni
tebligin ekinde yer alan “Degderleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”,
01.02.2017 tarih Seri 1l1-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda De@erleme Standartlari
Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karari Organi’nin 22.06.2007
tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda
hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulunun 111-62.3 sayili tebligin 1. Maddesinin
2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmigtir.



2.10. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iGIN SIRKET TARAFINDAN YAPILAN SON
UG DEGERLEMEYE iLiSKIN BILGILER:

Degerlemeye konu olan gayrimenkuller ile ilgili daha 6nce sirketimiz tarafindan degderleme
raporu hazirlanmamistir.

3.DEGERLEME SIRKETI VE MUSTERI BILGILERI

3.1. DEGERLEME SIRKETI BILGILERI

KARE GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Adres: Cumhuriyet Mahallesi Ekinoks Residence E1 Blok Kat 3 Ofis 23-25 Beylikdiizii / istanbul
Telefon/ Faks :0 (212) 873 49 49

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Seri: VIII, No 35 Sayili “ Sermaye Piyasasi
Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu sirketlerin
Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§g ” cercevesinde degerleme hizmeti
vermek Uzere SPK’ nin 30.06.2011 tarih yazisi ile listeye alinmasi tizerine degerleme faaliyetine
baslanmistir.

3.2. MUSTERI BILGILERI

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Adres : Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE
Telefon  :0(212) 709 3745
Faks £ 0 (212) 353 0909

E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com
3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR :

is bu Degerleme Raporu'nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa
degerinin tespiti ve Sermaye Piyasasi Mevzuati geregince, degerleme raporlarinda bulunmasi
gereken asgari hususlar cercevesinde degerleme raporunun hazirlanmasi olup musteri
tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER

4.1. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER
VE DAYANAK VERILER

4.1.1. DEMOGRAFIK VERILER VE ANALIZi

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne goére Turkiye nufusu 2018 yilinda toplam
82.003.882 kisi olup, bu niifusun, 41.139.980' i erkek ve 40.863.902' si kadindan olugsmaktadir.

Yil Toplam Nifus Erkek Niifusu Kadin Nufusu
2018 82.003.882 41 139 980 40 863 802
2017 80.810.5625 40 . 535.135 40.275.390
2016 79.814.871 40.043 650 39.771.221
2015 78.741.063 39.511.191 39.229.862
2014 77.6965.904 38.984.202 38.711.602
2013 76.667.864 38.473.260 38.194.504
2012 75.627.384 37.956.168 37.671.216
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37 043.182 36.679 806
2009 72.661.312 36.462.470 36.098.842
2008 71.5617.100 35.901.154 35.615.946
2007 70.686.256 35.376.533 35.209.723
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4.1.2. EKONOMIK VERILERVE ANALiZzi

2019 ikinci gceyrekte gayri safi yurtici hasila bir 6nceki déneme kiyasla %1,5 oraninda daraldi.
Bununla birlikte, takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis veriler GSYH’da bir énceki déneme
gore %1,2 buyime kaydederek ekonomik aktivitedeki ddbnemsel toparlanmanin devam ettigini
ortaya koymustur.

ic talepteki toparlanma kademeli olarak gerceklesirken turizmden gelen yiiksek katki ile tGglincii
ceyrek dis dengesizliklerin de azaldidi bir dénem olarak geride kalmistir. Ticaret Bakanhgi éncii
Eylul verileriyle degerlendirildiginde, Uclincl ceyrekte ihracat gegen senenin ayni dénemine
gore %3,3 artarken ithalat %2,6 daralmigtir. Boylece dig ticaret acidi gecen senenin ayni
donemine gore %25,6 oraninda kigulmustur. Yliksek turizm sezonuyla birlikte, Temmuz ve
Agustos aylarinda cari islemler hesabi sirasiyla 1,2 milyar Dolar ve 2,6 milyar Dolar fazla
verirken ilk sekiz ayda cari islemler hesabi gegcen senenin ayni dénemindeki 31,1 milyar dolar
acgiktan 1 milyar dolar fazlaya dénmustar. Eylll ayina iligkin éncl turizm verileri cari islemler
hesabinin fazla vermeye devam edecegini goOsterirken 2019 yilinin tamaminda Turkiye
ekonomisinin sinirli da olsa cari iglemler fazlasi verecegine isaret etmektedir.

2019'un geride kalan dénemindeki merkezi yonetim bitce performansi, 2018 ikinci yaridan
itibaren ekonomiyi desteklemek U(zere alinan tedbirler, faizlerdeki yuikselis ve i¢ talepteki
gerilemenin etkisini yansitmaktadir. Bu dogrultuda, vergi gelirleri 2019 Ocak-Eylul doneminde
vergi gelirlerinde artis %5,6 ile sinirh kalirken vergi disi gelirlerdeki artisin destegi ile toplam
butce gelirleri %19,6 oraninda artmistir. Ayni zamanda faiz giderleri ilk dokuz ayda gecgen
senenin ayni dénemine goére %34,9 artarken faiz disi giderler %21,2 artis gdstermistir. Bu
sonugclarla Ocak-Eylll déneminde merkezi yonetim bitce acigi 2018’in ayni dénemindeki 56,7
milyar TL’den 85,8 milyar TL'ye ylkselirken faiz disi denge 3,7 milyar TL fazladan 4,3 milyar TL
acgiga dénmdastar.

Dusuk kiresel emtia fiyatlarinin yaninda TL’deki oynakhigin sinirh kalmasi ve ilimh i¢ talep
kosullari sayesinde enflasyon dinamiklerinde iyilesme devam etmektedir. 2018 sonunda %20,3
olan genel TUFE yillik enflasyonu ilk yari sonunda indigi %15,7'den Eylil sonunda %9,3 ile
Ocak 2017’den sonraki en disuk seviyeye indi. Genel enflasyondaki gerilemede mal fiyatlari
One c¢ikarken hizmet grubunda enflasyondaki iyilesme daha yavas gergeklesmektedir. Eylul
itibariyla mal grubunda enflasyon %8,0 iken, hizmet enflasyonu %212,54 seviyesinde
bulunmaktadir. Bununla birlikte, yurtici Uretici fiyatlari yillik enflasyonu Eylul itibariyla %2,4 ile
son Ug yilin en dusuk seviyesine inerek maliyet baskisinin da hafifledigini gdéstermektedir.

Bu makroekonomik gelismeler altinda, TCMB, yilin ilk yarisinda sabit tuttugu faizleri, Gg¢incu
ceyrekte belirgin olarak asa@i cekmistir. ilk yarida %24,0’da sabit tuttugu politika faizi olan bir
hafta vadeli repo faizini, Temmuz'da 425 baz puan, EyliI'de ise 325 baz puan indirerek
%16,50’ye indirmistir. TCMB Bagkani Murat Uysal, s6z konusu indirimlerin édnden ytklemeli
yapildigini belirtirken énimuzdeki donemde olasi indirimlerin daha yavas olacaginin sinyalini
vermektedir. TCMB’den gelen indirimler ve kamu bankalari énculiglinde yapilan kampanyalarla
kredi faizleri gerilerken Eylul ayi ile birlikte ipotekli konut satiglari ve otomobil satislarinda kayda
deger artiglar gézlenmigtir. Diger 6ncu verilerle birlikte bu gelismeler Ugincl ¢eyrekte oldugu
gibi, dérduncu ceyrekte iktisadi faaliyetin toparlanmaya devam edecegini gdstermektedir.

Kaynak:Gyoder Gosterge Turkiye Gayrimenkul Sektort 2019 3. Ceyrek Raporu
4.1.3 GAYRIMENKUL PiYASASIVE ANALizi

Yarattigi katma deger ve istihdam olanaklariyla ulke ekonomileri icin cogu zaman bir kaldira¢c
gorevini Ustlenen insaat sektdru ayri bir 6neme sahiptir. Zira ginimizde ‘ingaat’, yalnizca
gevrenin insa edilmesini degil, bakim, onarim ve isletiimesine katkida bulunan faaliyetlerin
tumunu icerecek sekilde degerlendiriimektedir.
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Ulkemizde demografik etmenler (geng niifus, evlenme/ bosanma, tasinma, yurt ici gégler ile yurt
disindan gogler) ile kentlesme olgusunda yasanan degismelerle surdirilebilir dogal bir konut
talebi mevcuttur. Bu talep zaman zaman iginde yasanilan konjonktlire goére fazlalasip
azalabilmektedir. Gayrimenkul sektérinin 6nemli gdstergelerinden birisi de konut satis
rakamlaridir. 2014 yilinda konut satiglari 1.165.381 olarak gergeklesmis, 2015 yilinda ise yeni
bir rekor olan 1.289.320 adet sayisina ulasmistir. 2016 yilinda ise gerek Tarkiye'nin iceride
yasadi§i sistemik riskler gerekse klresel olarak yasanan sorunlara ragmen konut satis
rakamlari yeni bir rekoru isaret ederek 1.341.453 adet olarak gerceklesmistir. 2017 senesinde
ise konut satis sayisi 1.490.314 adete ulasirken, 2018 yilda s6z konusu rakam 1.375.400 adet
olmustur.

2019 yihnin dokuz aylik suresinde gerceklesen rakamlar bir dnceki yila gore hafif bir disis
gOsterse de konjonktir disunuldiginde gerceklesmelerin normal oldugu ifade edilebilir. S6z
konusu sire zarfinda satilan konut sayisi 865.473 adet olarak gergeklesmistir. Ajustos ve Eyll
aylari itibari ile 6zellikle kamu bankalarinin konut kredi faizlerinde yaptigi indirimler ipotekli
satislar Gzerinde olumlu etki yaratmistir, egilimin yil sonuna kadar sirmesi disunalebilir.

2012 yilinda yapilan ‘yabanci uyruklu kisilere’ tasinmaz satigi ile ilgili dizenleme sonrasinda
basta konut olmak Uzere diger tasinmaz cesitlerinde de ciddi bir yabanci ilgisi yasanmaya
baslamistir. Yabanci uyruklu gercek ve tuzel kisilerin Tlrkiye’de gayrimenkul almasi ile ilgili
yapilan bu dizenlemeden sonra artan ilgi oturma izni ile vatandaslik verilmesi ile zirve yapmis
gorunmektedir.

2011 ile 2018 yillar arasinda yabanci uyruklu yatirnmcilar edindikleri taginmazlar ile Ulkemize
yaklasik 29 milyar dolarlik doviz kazandirmiglardir. 2015 yilinda 22.830 yabanci tasinmaz
alirken 2016 yilinda rakam 18.189 olmus 2017 yilinda artan ilgiyle birlikte tekrar 22.234 kisiye
¢ikan rakam 2018 yilinda hizl bir sekilde ylkselerek 39.663 kisi olmustur. Benzer artis egilimi
2019 yilinin dokuz aylik bolumunde de surmustir. 2019 yili ilk dokuz ayinda 31.925 adet
konutun yabanci uyruklu kisilere satildig1 gorulmektedir.

Tlrkiye ekonomisinin yeni bir denge arayisi iginde oldugu ginimizde basta insaat ve
gayrimenkul sektort olmak Uzere diger tum sektorlerinde ‘strduralebilir karhlik ve risk yonetimi’
kavramlarina agirlik vermeleri yerinde olacaktir. 2020 yilinda sektérin 2019 yilina gére daha
canl bir egilim gdstermesi beklenebilir.

4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi
KOCAELI iLi

Kocaeli, Marmara Bdlgesinin Catalca-Kocaeli Bélimi’nde, 29°22'-30°21' dogu boylami, 40 D 31
- 41°13' kuzey enlemi arasinda yer alir. Dogu ve glineydoguda Sakarya, gineyde Bursa illeri,
batida Yalova ili, izmit Kérfezi, Marmara Denizi ve Istanbul ili, kuzeyde deKaradeniz'le gevrilidir.
il merkezi izmit'in dogusundan gegen 30° dogu boylami Tiirkiye saati igin esas kabul edilir.

Kocaeli ilinin yluzdélgimi 3.505 km?2dir. Asya ile Avrupa’yi birlestiren édnemli bir yol kavsaginda
bulunmaktadir. Dogal bir liman olan izmit Korfezi, igslek bir denizyoludur. ilin kuzeybati
ylziindeki istanbul il sinir, Gebze ile Istanbul arasinda akan Kemiklidere’nin dogusundan
gecer. Giineybatida istanbul-Kocaeli siniri izmit Kérfezi'nin karsi kiyisinda Yalova topraklariyla
son bulur. Bursa sinirini Samanh Daglar’nin tepelerinden gecen hat olusturur. Glineydoguda
bu sinir Masukiye’'nin hemen yanindaki Sapanca Golu kiyisinda Sakarya vilayetine dayanir.

Kiyisiyla daglik alanlar arasinda énemli farkliliklar géstermektedir. Kuzeyden glineye dogru
gidildikge Karadeniz’e 6zgu bitki topluluklarinin yerini Akdeniz bitki ortusu almaya baslar.
Samanli Daglari ile Karadeniz kiyisi arasindaki alanlar sik ve nemcil ormanlarla kaplidir. Bu
ormanlar daha ¢ok kayindan olusur. Bazi kesimlerde kayina girgen, kestane, mese de karigir.
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Samanli daglarinin yiiksek kesimleri igne yapraklilarla ortilidur. izmit Korfezinin kuzey ve
dogusunda Akdeniz iklimine 6zgl makilere rastlanir.

Kocaeli'nin Bagkent Ankara’ ya olan uzakligr 342 km, istanbul il ne olan uzakligi ise 111 km’
dir. Turkiye’'nin en dogusu olan Igdir lli'ne (Dilucu Sinir Kapisi) uzakhgi 1.404 km, en batisi
Edirne lli'ne ise (Kapikule Sinir Kapisi) olan uzakhgi 341 km’ dir.

Yillara Gore Kocaeli Nufusu
Yil Kocaeli Nufusu Erkek Nufusu Kadin Nifusu
2018 1.906.391 963 326 943 .065
2017 1.883.270 953 145 930.125
2016 1.830.772 927 157 903 615
2015 1.780.055 901 .860 875.195
2014 1.722.796 872 403 850.392
2013 1.676.202 8549 465 826 737
2012 1.634.691 828.071 806.620
2011 1.601.720 812.302 789.418
2010 1.560.138 788.267 771.871
2009 1.522.408 771.502 750.9086
2008 1.490.358 756.092 734.266
2007 1.437.926 728590 709 236

2018 yili Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemine (ADNKS) gore ilin toplam niifusu 1.906.391 kisi
olup, 2007 yilindan itibaren Kocaeli lli nifus verileri yukaridaki tabloda gortimuastar.
5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILISKIN ANALIZ VE VERILER

5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

Degerlemeye konu tasinmazlar, Belen Koy, ilimtepe Mevkii, 2186 ada 3-4-5 parsel, 2018 ada
6 parsel, 2434 ada 1 parsel, 2435 ada 1 parsel, 2436 ada 1 parsel, 2437 ada 1 parsel, 2438
ada 1 ve 2 parsel, 2439 ada 1 ve 2 parsel, 2440 ada 1 parsel, 2442 ada 1 ve 2 parsel, 2441 ada
1 parsel, 2433 ada 1 parsel, 2443 ada 1 parsel, 2585 ada 1 ve 2 parsel ile 2586 ada 1
parsellerinde kain toplam 21 adet parseldir.

Parseller Uzerinde Innovia Koérfez Projesi gerceklestirilecektir. Tasinmazlarin yakin ¢evresinde
orta seviye gelir gruplarinda mesken olarak kullanilan 2-4 kath ayrik ve bitisik nizamda insa
edilmis binalar (ilimtepe Kalici Konutlari) ile villa siteleri (ENKA Villalari, S.S. Dogal Yasam
Konut Yapi Kooperatifi) ile bog ya da tarim amagcli kullanilan araziler yer almaktadir. 1999
Depremi sonrasinda insa edilen ilimtepe Kalici Konutlari ile birlikte son dénemde insa edilen
ENKA Villalari ve Belen Koyl ve ilimtepe Kalici Konutlar'nin kuzeyindeki ilimtepe Belediye
Konutlari gibi yerlesim yerleri ile birlikte bolgenin konut kullanimi artmigtir.

Ulasim imkanlarinin guclikleri ve bdlgedeki ticari fonksiyonlara sahip Unitelerin yok
sayilabilecek kadar az olmasi gibi olumsuzluklarin yani sira bdlgenin gelisimi ve geligsim
potansiyeli gdéz ardi edilemeyecek boyuttadir. Parseldeki Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S. ye ait hisselere tekabil eden toplam arsa miktari 90.754,06 m2 dir. Parsellerin bir bélima
Kalici konutlarin guneyindeki isimsiz caddeye cepheli olup, buyuk bir kismi halihazirda
aclilmamig olan imar yollarina cephelidir. Bélge edimli ve hafif engebeli bir topografik yapidadir.

Parseller, iki blylk tepenin arasinda kalan ¢anak big¢imindeki bir arazi ile bu ¢anak bigimindeki
bolgeden baglayarak tepenin ustundeki duzlik alan boyunca devam eden bir bolgede yer
almaktadirlar. Parsellerin biiylk bir kismi Marmara Denizi manzarasina sahiptir. Uzerinde ingasi
baslanmis olan Innovia Koérfez projesi mevcut olup halihazirda ¢alismalarin durduruldugu
gOzlemlenmistir. Parsellerin yer aldigi bolgede altyapi eksiktir. Altyapi hizmetleri ¢ok yakin
konumdaki ilimtepe Kalici Konutlari biinyesinde mevcuttur.
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Projenin Halihazir Durumu:

*Innovia Kérfez projesinde halihazirda insai faaliyetler durdurulmus olup herhangi bir calisma
yapilmamaktadir.

*Yetkililerinden alinan bilgilere gére proje kapsaminda toplam 204 adet 2 kath villa (108 adet ikiz
nizam), 206 adet daire (52 adedi dubleks) olmak Uzere toplam 410 adet bagimsiz bolim yer
alacaktir.

*Toplam ingaat alani 65.534,51 m2 (34.450,77 m2 villa, 29.841,74 m2 apart konut, 1.242 m2
sosyal tesis) olarak tasarlanmistir. Ayrica projede 3 km+700 m site ici yol planlanmistir.

*Proje arazisinin yapisi %40 yumusakkaya+%40 sert kaya olup alanin buyukligu sebebiyle
toprak igleri imalat kalemleri arasinda 6nemli yer tutmaktadir.

*Yerinde yapilan incelemelerde, 155 adet villanin hafriyat igleriyle yol kazilarinin bir kisminin
tamamlandig tespit edilmistir.

*Villalarin 4 adedinin (2 adet bitisik) celik karkas igleri tamamlanmistir. Bu tagsinmazlar érnek
villa olarak tasarlanmistir.

*Villa tipi yapilar celik konstriiksiyon, konut tipi yapilar ise betonarme karkas tarzinda insa
edilecektir.

Proje bunyesindeki 2179 Ada 1 Parsel, 2180 Ada 1 Parsel, 2181 Ada 1 Parsel, 2182 Ada 2
Parsel, 2183 Ada 1 Parsel, 2184 ada 1 parsel ve 2185 Ada 1 Parsel icin Koérfez Belediyesinden
sirasiyla; 31.05.2012 tarih ve 410/7, 409/99, 410/2, 410/4, 410/3, 410/6 ve 409/100 numaralari
ile toplam 64 adet yapi ruhsati alinmistir.

Projenin tamamlanabilmesi i¢in yeniden ruhsat diizenlenmesi gerekmekte olup tasarlanan
proje blnyesinde acik ylizme havuzu, seyir ve guneslenme teraslari, yirime ve kosu yollari,
fithesscenter, sosyal tesis, acik otopark alanlari, 24 saat 6zel guivenlik bulunacaktir.

5.2 GAYRIMENKULUN YERi VE KONUMU

Belen Koy, llimtepe Mevkii'nde bulunan ve imarin 2186 ada 3-4-5 parsel, 2018 ada 6 parsel,
2434 ada 1 parsel, 2435 ada 1 parsel, 2436 ada 1 parsel, 2437 ada 1 parsel, 2438 ada 1 ve 2
parsel, 2439 ada 1 ve 2 parsel, 2440 ada 1 parsel, 2442 ada 1 ve 2 parsel, 2441 ada 1 parsel,
2433 ada 1 parsel, 2585 ada 1 ve 2 parsel ile 2586 ada 1 parsellerindekain toplam 21 adet
parseldir. Parseller Gzerinde Innovia Korfez Projesi gergeklestirilecektir. Tasinmazin bazi
noktalara olan uzakliklar agagidaki gibidir:

llimtepe Kalici Konutlari 700 m
ilimtepe Belediye Konutlari 3 km

Belen Koyl 3,5 km
Koérfez Belediye Binasi 10 km
ES (D100) Karayolu Korfez Kavgagi 14 km
Anadolu Otoyolu Koérfez Kavsag 15 km

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERI

Korfez Belediyesi imar Midirliigi'nde yapilan incelemelere gore rapor konusu tasinmazlar
09.02.2001 onay tarihli ve 10 nolu 1/1000 dlcekli Kérfez Revizyon Uygulama imar Planina gdre
asagidaki tabloda belirtilen fonksiyonlara sahiptir.

e 2186 ada 3-4-5 parsel, 2435 ada 1 parsel, 2439 ada 1 parsel, 2433 ada 1 parseller, Konut
Alani, E:0,75 yapilagma sartlarina sahiptir.

e 2433 ada 1 parsel, 2434 ada 1 parsel, 2436 ada 1 parsel, 2437 ada 1 parsel, 2440 ada 1
parsel, 2441 ada 1 parsel, 2442 ada 1 ve 2 parsel, 2585 ada 1 parsel, 2586 ada 1
parseller, Konut Alani, E:0,50 yapilagsma sartlarina sahiptir.

e 2439 ada 2 parsel, Teknik Alt Yapi alani

e 2018 ada 6 parsel, Rekreasyon Alani

e 2585 ada 2 parsel, Teknik Alt Yapi alani oldugu bilgisi alinmistir.
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Korfez Belediyesi imar Mudurligi'nde yapilan temas ve incelemelerde tasinmazlarin yer aldigi
Innovia Korfez Projesinin yapi denetiminin Sahra Yapi Denetim Ltd. Sti. firmasi tarafindan
yapildigi ancak halihazirda firmanin faaliyetlerinin feshedildigi 6grenilmistir.

ADA PARSEL YUzOLCUMU | YAPILASMA iIMAR TASINMAZIN iINSAAT
(M2) SARTLARI LEJANDI CiNsi ALANI (M2)
KONUT
2433 1 6.037,77 0,50 ALANI ARSA 3.018,89
KONUT
2434 1 6.225,55 0,50 ALANI ARSA 3.112,78
KONUT
2435 1 4.675,60 0,75 ALANI ARSA 3.506,70
KONUT
2436 1 21.249,40 0,50 ALANI ARSA 10.624,70
KONUT
2437 1 6.605,50 0,50 ALANI ARSA 3.302,75
KONUT
2438 1 9.443,98 0,75 ALANI ARSA 7.082,99
KONUT
2438 2 776,00 0,75 ALANI ARSA 582,00
KISMEN:0,50 KONUT
2439 1 7.425,11 KISMEN:0,75 ALANI ARSA 5.568,83
TEKNIK
2439 2 41,92 0,00 ALTYAPI ARSA 0,00
ALANI
KONUT
2440 1 12.769,27 0,50 ALANI ARSA 6.384,64
KONUT
2441 1 5.859,36 0,50 ALANI ARSA 2.929,68
KONUT
2442 1 5.588,48 0,50 ALANI ARSA 2.794,24
KONUT
2442 2 1.122,68 0,50 ALANI ARSA 561,34
KONUT
2443 1 4.024,32 0,75 ALANI ARSA 3.018,24
REKREASYON
2018 6 11.788,72 0,00 N ARSA 0,00
KONUT
2586 1 7.789,65 0,50 ALANI ARSA 3.894,83
KONUT
2585 1 5.064,59 0,50 ALANI ARSA 2.532,30
TEKNIK
2585 2 66,14 0,00 ALTYAPI ARSA 0,00
ALANI
KONUT
2186 3 7.250,12 0,75 ALANI ARSA 5.437,59
KONUT
2186 4 3.050,88 0,75 ALANI ARSA 2.288,16
KONUT
2186 5 1.428,40 0,75 ALANI ARSA 1.071,30
TOPLAM 128.283,44 67.711,93
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5.4 GAYRIMENKULE iLiSKIN YASAL INCELEMELER

5.4.1 TAPU iINCELEMESI

Tapu ve Kadastro Genel Mudurliiglii TAKBIS sisteminden 05.12.2019 tarihi itibariyla temin
edilen ve birer 6rnegi rapor sonunda sunulan tapu kayitlarina gére, rapor konusu tasinmazlarin

Uzerinde ve mustereken asagida belirtilen takyitlerin bulundugu tespit edilmistir.

Bevanlar Hanesinde:

2441 ada 1 parsel, 2442 ada 1-2 parsel, 2443 ada 1 parsel, 2435 ada 1 parsel, 2436 ada 1
parsel, 2437 ada 1 parsel, 2438 ada 1 parsel, 2439 ada 1-2 parsel, 2440 ada 1 parsel, 2018
ada 6 parsel, 2186 ada 3-4 parsel, 2585 ada 1 parsel, 2586 ada 1 parseller lizerinde;

KORFEZ 2.ASLIYE HUKUK MAHKEMESI'nin02/11/2018 tarih, 2016/6 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi numarali dosyasinda davalidir. (Baslama Tarih: 02/11/2018, Bitis
Tarih:02/11/2018), 02.11.2018 tarih, 13842 yevmiye sayili

*(Aciklama: Korfez 2. Asl. Huk. Mah. 2016/6 E. sayili Sirketin davaci olarak taraf
oldugu arsa sahiplerine kargi s6zlesmenin feshi ile alacak davasi nedeniyle konulan
serhtir.)

2018 ada 6 parsel Gizerinde:

-KOP (Saglik Tesisi)

-KOP (Teknik Altyapi Alant)

-KOP (Belediye Hizmet Alani)

-Kocaeli 2. Bolge idare Mahkemesi 2010/283 E. ve 2012/772 Kocaeli 2. idare Mahkemesi karari
ile 03.11.2008 ve yev:11183 imar uygulamasi iptal karari vardir. (13.08.2012 tarih-7139
yevmiye)

- KORFEZ 2 ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin02/11/2018 tarih 2016/6 ESAS sayili Mahkeme
Muizekkeresi numarall dosyasinda davalidir. Kérfez TM Davalidir ve Kesinlesmemis Mahkeme
Kararlarinin Belirtmesinin Tesisi Yev: 13842 Tarih:02/11/2018

*(Aciklama: Korfez 2. Asl. Huk. Mah. 2016/6 E. sayili Sirketin davaci olarak taraf
oldugu arsa sahiplerine karsi s6zlesmenin feshi ile alacak davasi nedeniyle konulan
serhtir.)

Serhler Hanesinde;

Parsellerin tamaminda;

icraiHaciz : BAKIRKOY 11. iICRA DAIRESI nin 31/08/2018 tarih 2018/15422 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 90801304.13 TL bedel ile Alacakh : - lehine haciz islenmigtir.
Korfez TM icrai Haciz Tesisi Yev: 10581 Tarih: 03/09/2018

Kamu Haczi : DAVUTPASA VERGI DAIRESI MUDURLUGU nin 18/09/2018 tarih 832055
saylll Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 13400000.00 TL (Alacakli : DAVUTPASA VERGI
DAIRESI MUDURLUGU ) Kérfez TM Kamu Haczinin Tesisi Yev:

11261 Tarih: 18/09/2018

icraiHaciz : BAKIRKQOY 2. ICRA MUDURLUGU nin 17/12/2018 tarih 2018/21739 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilariile 11283.58 TL bedel ile Alacakli : YASEMIN

ALTIN AKBAY lehine haciz islenmistir. Krfez TM icrai Haciz Tesisi Yev: 16022 Tarih:
19/12/2018
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icraiHaciz :  BAKIRKOY 3.ICRA DAIRESI nin 18/03/2019 tarih 2018/16020 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilar ile 2115535.26 TL bedel ile Alacakl : KADIR BUZ lehine haciz
islenmigstir. Kérfez TM IcraiHacizTesisiYev: 3076 Tarih: 18/03/2019

lcraiHaciz :  BAKIRKOY 9. ICRA MUDURLUGU nin 18/03/2019 tarih 2018/19588 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayil yazilari ile  178173.19 TL bedel ile Alacakh : AZIZ AKPINAR lehine
haciz iglenmistir. Kérfez TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 3116 Tarih: 18/03/2019

icraiHaciz : BAKIRKOY 5.ICRA MUDURLUGU nin 18/03/2019 tarih 2018/21268 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilariile 309478.64 TL bedel ile Alacakli : ABDULLAH
ARAS lehine haciz islenmistir. Kérfez TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 3126 Tarih: 19/03/2019

icraiHaciz: BAKIRKOQY 7.ICRA DAIRESI nin 18/03/2019 tarih 2018/18846 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 110347.26 TL bedel ile Alacakh : PINAR AYDIN lehine haciz
islenmistir. Kérfez TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 3127 Tarih: 19/03/2019

icraiHaciz :  BAKIRKOY 8.ICRA MUDURLUGU nin 19/03/2019 tarih 2018/16292 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilariile  269649.58 TL bedel ile Alacakli : MUSTAFA EMRAH ARI
lehine haciz islenmigtir. Kérfez TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 3180 Tarih:19/03/2019

icraiHaciz: BAKIRKOQY 2. ICRA DAIRESI nin 19/03/2019 tarih 2018/21712 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 2.114.406.27 TL bedel ile Alacakli : KADIR BUZ lehine haciz
islenmistir. Kérfez TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 3206 Tarih: 20/03/2019

icraiHaciz : BAKIRKQOY 9. ICRA MUDURLUGU nin 19/03/2019 tarih 2018/19592 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 292459.92 TL bedel ile Alacakh : CEMILE TUZUN lehine
haciz iglenmistir. Kérfez TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 3284 Tarih: 21/03/2019

icraiHaciz : BAKIRKQOY 17. ICRA MUDURLUGU nin 18/03/2019 tarih 2018/9043 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayil yazilariile 455383.80 TL bedel ile Alacakli: EMRAH

ARKIN DOGAN Iehine haciz islenmistir. Kérfez TM icrai Haciz Tesisi Yev: 3289 Tarih:
21/03/2019

icraiHaciz : BAKIRKOY 9. ICRA DAIRESI nin 19/03/2019 tarih 2018/19591 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 204.792.90 TL bedel ile Alacakli : UFUK SARI lehine haciz
islenmistir. Kérfez TM icrai Haciz Tesisi Yev: 3283 Tarih: 21/03/2019

icraiHaciz : BAKIRKOY 8. ICRA DAIRESI nin 21/03/2019 tarih 2018/16026 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 220449.32 TL bedel ile Alacakli : PINAR AYDIN

(TC:27695420814) lehine haciz islenmistir. Kérfez TM icrai Haciz Tesisi Yev: 3349 Tarih:
22/03/2019

icraiHaciz :  BAKIRKOY 7 iCRA MUDURLUGU nin 16/04/2019 tarih 2019/915 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilariile 440654.42 TL bedel ile Alacakli : SELIM UNAL
lehine haciz islenmistir. Kérfez TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 4450 Tarih: 16/04/2019

icraiHaciz: BAKIRKOY 17. iCRA DAIRESI nin 18/03/2019 tarih 2018/9043 ESAS sayill Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 455383.80 TL bedel ile Alacakh : EMRAH ARKIN DOGAN lehine
haciz islenmistir. Kérfez TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 4616 Tarih: 19/04/2019

ihtiyati Haciz :  BAKIRKOY 12.ICRA MUDURLUGU nin 10/09/2019 tarih 2019/16870 ESAS

sayill Haciz Yazisi sayili yazilariile. Borg : 111000 TL . (Alacakh : MUSTAFA ER ) Korfez
TM lIhtiyati Haciz Tesisi Yev: 11100 Tarih: 10/09/2019
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icraiHaciz : BAKIRKOY 11. ICRA MUDURLUGU nin 10/10/2019 tarih 2019/17060 ESAS
saylll Haciz Yazisi sayili yazilari ile 414227.69 TL bedel ile Alacakh : ISIL CALISKAN
lehine haciz islenmigtir. Kérfez TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 12893 Tarih: 11/10/2019

icraiHaciz :  BAKIRKOY 8. ICRA DAIRESI nin 11/10/2019 tarih 2019/13096 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilar ile 453614.95 TL bedel ile Alacakli : ALI SOYTURK lehine haciz
islenmistir. Kérfez TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 12960 Tarih: 11/10/2019

icraiHaciz :  BAKIRKOY 11 iICRA MUDURLUGU nin 10/10/2019 tarih 2019/219 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile  194210.15 TL bedel ile Alacakh : FATMA KILING lehine
haciz iglenmistir. Kérfez TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 12987 Tarih: 14/10/2019

lcraiHaciz :  BAKIRKOY 3 ICRA MUDURLUGU nin 11/10/2019 tarih 2019/15399 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 243907.93 TL bedel ile Alacakli : KAYHAN DEMIRCI lehine
haciz iglenmistir. Kérfez TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 12997 Tarih: 14/10/2019

icraiHaciz: BAKIRKOY 8.ICRA DAIRESI nin 11/10/2019 tarih 2019/13099 ESAS sayill Haciz
Yazisi sayil yazilar ile 165334.21 TL bedel ile Alacakli : NILGUN AY lehine haciz
islenmistir. Kérfez TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 13063 Tarih: 15/10/2019

icraiHaciz :  BAKIRKOY 3.ICRA DAIRESI nin 15/10/2019 tarih 2019/15400 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 226532.29 TL bedel ile Alacakli: MEHMET SALIH DEMIREL lehine
haciz islenmistir. Kérfez TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 13185 Tarih:16/10/2019

intiyati Haciz : BAKIRKOY 14.ICRA DAIRESI nin 17/10/2019 tarih 2019/19950 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 150000 TL . (Alacakli: UNZULE BASTURK )
Koérfez TM |htiyati Haciz Tesisi Yev: 13611 Tarih: 24/10/2019

2186 ada 3-4-5 parseller, 2018 ada 6 parsel, 2585 ada 1 parsel, 2585 ada 2 parsel, 2586
ada 1 parseller lizerinde;

Kamu Haczi : YEDITEPE VERGI DAIRESI nin 21/08/2019 tarih 679137 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borg : 2260982.29 TL (Alacakli :YEDITEPE VERGI DAIRESI) Korfez TM
Kamu Haczinin Tesisi Yev: 10452 Tarih: 28/08/2019

2441 ada 1 parsel, 2442 ada 1-2 parsel, 2443 ada 1 parsel, 2433 ada 1 parsel, 2434 ada 1
parsel, 2435 ada 1 parsel, 2436 ada 1 parsel, 2437 ada 1 parsel, 2438 ada 1 parsel, 2438
ada 2 parsel, 2439 ada 1-2 parsel, 2441 ada 1 parsel, 2442 ada 1-2 parsel, 2585 ada 1
parsel, parseller lizerinde;

icraiHaciz : BAKIRKOY 3. ICRA DAIRESI nin 10/12/2018 tarih 2018/ 21635 ESAS sayil Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 44605.66 TL bedel ile Alacakh : ALTUG BENGULER lehine haciz
islenmistir. Kérfez TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 15665 Tarih: 11/12/2018

2018 ada 6 parsel lizerinde Serhler Hanesinde:

-Istimlak Serhi. (17.02.1975 tarih-1373 yevmiye)

Rehinler Boliimii:

Tapu ve Kadastro Genel Mudiirligii TAKBIS sisteminden 05.12.2019 tarihi itibariyle temin
edilen ve birer 6rnegi ekte sunulan tapu kayitlarina gdére rapor konusu 2438 ada 2 parsel
Uzerinde herhangi bir haciz, ipotek ya da kisitlayici serhe rastlanmamis olup, diger parsellerdeki
Yesil GYO hisseleri Uzerinde mustereken asagidaki tespitlerde bulunulmustur.
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2186 ada 3-4-5 parsel, 2018 ada 6 parsel, 2434 ada 1 parsel, 2435 ada 1 parsel, 2436 ada 1
parsel, 2437 ada 1 parsel, 2438 ada 1 parsel, 2439 ada 1 ve 2 parsel, 2440 ada 1 parsel, 2442
ada 1 ve 2 parsel, 2441 ada 1 parsel, 2433 ada 1 parsel, 2443 ada 1 parsel, 2585 ada 1 ve 2
parsel ile 2586 ada 1 parseller lzerinde;

-Ahmet Atay, Cemal Cakmak, Enis Onclioglu, Metin Bulut, Sezgin Ogul, S.S. Belen Kuliip
Konut Yapi Kooperatifi lehlerine, 7.500.000 TL tutarinda, 07.12.2011 tarih ve 10712 yevmiye ile

ipotek serhi mevcuttur.

Parseller tzerinde yer alan ipotek kaydi; GYO Tebliginin 30.Maddesi uyarinca, yatirim icin kredi
temini amaciyla kullaniimis oldugundan, portfdyde yer almasinda herhangi bir engel teskil
etmemektedir. Ipotek serhinin finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi

rapor ekine konulmustur.

2586 ADA 1 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILGESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKIi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NITELIiGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NIiTELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILTNO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKIi MULK SAHIPLERI

. YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.

12586
1

: Arsa
: 7.789,65 m?

1 6191/778965, 533947/778965, 44085/778965
11761

197

19483

:15.02.2016

: imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.
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2585 ADA 1 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILGESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKIi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NITELIiGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILTNO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKIi MULK SAHIPLERI

2585 ADA 2 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILCESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NIiTELIGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILT NO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKi MULK SAHIPLERI

. YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.

2585

1

. Arsa
: 5.064,59 m?

: 379844/506459
11761

. 97

1 9481

1 15.02.2016

: imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.

: YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

. YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.
. 2585
12

: Arsa
1 66,14 m?

: 4960/6614
11761

1 97

1 9482

1 15.02.2016
: Imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.
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2186 ADA 3 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILGESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKIi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NITELIiGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILTNO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKIi MULK SAHIPLERI

2186 ADA 4 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILGESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKI

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NIiTELIGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NIiTELIGi

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILTNO
SAHIFE NO
TAPU TARIHI
EDINME SEBEBI

ONCEKIi MULK SAHIPLERI

. YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.

2186

:3

. Arsa
. 7.250,12 m?

: 3/4

11761

- 93

19056

1 15.02.2016
: imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.

. YESIL G_AYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

. YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.
. 2186
4

: Arsa
: 3.050,88 m?

: 228816/305088
11761

1 93

: 9057

1 15.02.2016

: Imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.
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2186 ADA 5 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILGESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKIi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NITELIiGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILTNO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKIi MULK SAHIPLERI

2018 ADA 6 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILCESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NIiTELIGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILT NO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKi MULK SAHIPLERI

. YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

. YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.
. 2186
:5

. Arsa
0 1.428,40 m?

: 3/4

11761

- 93

: 9058

1 15.02.2016
: imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.

: YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

. YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.
. 2186
16

: Arsa
0 11.788,72 m?

: 127446/1178872, 211500/1178872
11761

. 87

: 8538

1 15.02.2016

: Imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.
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2433 ADA 1 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILGESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKIi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NITELIiGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILTNO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKIi MULK SAHIPLERI

2434 ADA 1 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILCESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NIiTELIGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILT NO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKi MULK SAHIPLERI

. YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

. YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.
. 2433
1

. Arsa
1 6.037,77 m?

: 452833/603777
: 5552

. 286

: 28166

: 28.05.2013

: imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.

: YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

. YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.
. 2434
01

: Arsa
1 6.225,55 m?

1 466917/622555
: 5552

. 286

1 28167

1 28.05.2013

: Imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.
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2435 ADA 1 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILGESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKIi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NITELIiGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILTNO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKIi MULK SAHIPLERI

2436 ADA 1 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILCESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NIiTELIGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILT NO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKi MULK SAHIPLERI

. YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

. YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.
. 2435
1

. Arsa
1 4.675,60 m?

: 350669/467560
: 5552

. 286

: 28168

: 28.05.2013

: imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.

: YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

. YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.
. 2436
1

: Arsa
0 21.249,40 m?

: 398426/531235
: 5552

. 286

: 28169

1 28.05.2013

: Imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.
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2437 ADA 1 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILGESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKIi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NITELIiGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILTNO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKIi MULK SAHIPLERI

2438 ADA 1 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILCESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NIiTELIGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILT NO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKi MULK SAHIPLERI

. YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

. YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.
. 2437
1

. Arsa
: 6.605,50 m?

1 495413/660550
: 5552

. 287

128172

: 28.05.2013

: imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.

: YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

. YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.
. 2438
1

: Arsa
1 9.443,98 m?

: 354149/472199
: 5552

1 287

128173

1 28.05.2013

: Imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.
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2438 ADA 2 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILCESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKI

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NITELIiGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILT NO
SAHIFE NO
TAPU TARIHI
EDINME SEBEBI

ONCEKIi MULK SAHIPLERI

2439 ADA 1 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILCESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKI

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NIiTELIGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILT NO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKi MULK SAHIPLERI

. YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.

2438

2

. Arsa
. 776,00 m?

: 57559/77600
: 5552

. 287

: 28174

: 28.05.2013

: imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.

: YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

. YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.
. 2439
1

. Arsa
0 7.425,11 m?

: 556883/742511
: 5552

1 287

1 28175

1 28.05.2013

: Imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.
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2439 ADA 2 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILGESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKIi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NITELIiGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILTNO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKIi MULK SAHIPLERI

2440 ADA 1 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILCESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NIiTELIGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILT NO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKi MULK SAHIPLERI

. YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

. YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.
2439
12

. Arsa
141,92 m?2

: 3/4

: 5552

. 287

: 28176

: 28.05.2013
: imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.

: YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

. YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.
. 2440
01

: Arsa
0 12.769,27 m?

: 957695/1276927
: 5552

1 287

1 28177

1 28.05.2013

: Imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.
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2441 ADA 1 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILGESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKIi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NITELIiGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILTNO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKIi MULK SAHIPLERI

2442 ADA 1 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILCESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NIiTELIGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILT NO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKi MULK SAHIPLERI

. YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

. YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.
- 2441
1

. Arsa
: 5.859,36 m?

: 439452/585936
: 5552

. 287

: 28178

: 28.05.2013

: imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.

: YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

. YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.
. 2442
01

: Arsa
: 5.588,48 m?

1 419136/558848
: 5552

1 287

1 28179

1 28.05.2013

: Imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.
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2442 ADA 2 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILGESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKIi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NITELIiGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILTNO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKIi MULK SAHIPLERI

2443 ADA 1 PARSEL

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILCESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKi

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NIiTELIGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILT NO
SAHIFE NO
TAPU TARIHiI
EDINME SEBEBI

ONCEKi MULK SAHIPLERI

. YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

. YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.
L 2442
12

. Arsa
0 1.122,68 m?

: 84201/112268
: 5552

. 287

: 28175

: 28.05.2013

: imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.

: YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
:KOCAELI / KORFEZ

. YARIMCA (SUYULANDIRMA) MAH.
- 2443
01

: Arsa
1 4.024,32 m?

: 301824/402432
: 5552

1 287

: 28181

1 28.05.2013

: Imar

: Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.
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5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE iLGILIi VARSA SON UG YILLIK
DONEMDE GERGEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI
DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN
DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) ILISKIN BILGI

Korfez Belediyesi imar Midurligi'nde yapilan incelemelere gore rapor konusu taginmazlar,
09.02.2001 onay tarihli ve 10 nolu 1/1000 dlgekli Kérfez Revizyon Uygulama Imar Planina gére
Konut Alani, Teknik Altyapi Alani ve Rekreasyon Alani olarak ayriimistir.

Korfez Belediyesi imar Miidirligi'nde yapilan temas ve incelemelerde tasinmazlarin yer aldigi
Innovia Korfez Projesinin yapi denetiminin Sahra Yapi Denetim Ltd. $ti. firmasi tarafindan
yapildidi, ancak halihazirda firmanin faaliyetlerinin feshedildigi 6grenilmistir.

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER ILE ILGILi HERHANGI BIR
TAKYIDAT (DEVREDILEBILMESINE ILISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA
BILGI

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirirm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan
izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti olarak degerlendiriimez. " hikmune
amirdir. Ancak konu tasinmaz Uzerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari tasinmaz sirket
portféyinde yer alirken, sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacaklilar tarafindan konulmus
olan serhlerdir. Konu serhlerin terkini halinde, tasinmaz devredilebilir nitelik kazanacaktir.

GYO Tebligi 22-(1) / ¢ maddesi : “ Portfdylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkulin degerini dogrudan ve onemli dl¢glide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu
madde hidkimleri saklidir.” hikmine amirdir.

Tasinmazlar Uzerindeki ipotek kaydi, arsa sahipleri ile Yesil GYO A.S. arasinda dlzenlenen
hisse karsiliginda insaat yapimi ve satis vaadi s6zlesmesine istinaden arsa sahipleri lehine
tesis edilmistir. S6z konusu satis vaadi s6zlesmesi hakkinda kesinlesmemis mahkeme karari
bulunduguna iliskin tapu kaydina serh olarak tesis edilmis belirtme bulunmakta olup ilgili
sozlesme degerlemede dikkate alinmamigtir. Ancak dava sonucunun hendz kesinlesmemis
olmasi sebebiyle bu sézlesmeye bagh ipotek kaydi, tasinmazin devrine engel bir husus teskil
etmemektedir.

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ~ ALINMASINA SERMAYE _ PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI
GERGEVESINDE ENGEL TESKIL EDIP ETMEDIGi HAKKINDAKI GORUS

2441 ada 1 parsel, 2442 ada 1-2 parsel, 2443 ada 1 parsel, 2435 ada 1 parsel, 2436 ada 1
parsel, 2437 ada 1 parsel, 2438 ada 1 parsel, 2439 ada 1-2 parsel, 2440 ada 1 parsel, 2018
ada 6 parsel, 2186 ada 3-4 parsel, 2585 ada 1 parsel, 2586 ada 1 parseller Gzerinde bulunan
davalidir serhi, sirketin davaci olarak taraf oldugu arsa sahiplerine karsi s6zlesmenin feshi ile
alacak davasi nedeniyle konulan serhtir. Gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli dlglide
etkileyecek nitelikte degildir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirnm yapamazlar. Yuksek Planlama Kurulundan
izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti olarak degerlendiriimez. " hukmuine
amirdir. Ancak konu tasinmaz Uzerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari tasinmaz sirket
portféyinde yer alirken, sirketin 6denmemis bor¢lari nedeniyle alacaklilar tarafindan konulmus
olan serhlerdir.
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GYO Tebligi 22-(1) / ¢ maddesi : “ Portfoylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkulliin degerini dogrudan ve dénemli dlglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu
madde hidkumleri saklidir.” hikmune amirdir.

Tasinmazlar Uzerindeki ipotek kaydi, arsa sahipleri ile Yesil GYO A.S. arasinda dizenlenen
hisse karsiliginda insaat yapimi ve satis vaadi s6zlesmesine istinaden arsa sahipleri lehine
tesis edilmistir. S6z konusu satis vaadi sdzlesmesi hakkinda kesinlesmemis mahkeme karari
bulunduguna iligkin tapu kaydina serh olarak tesis edilmis belirtme bulunmakta olup ilgili
sdzlesme degerlemede dikkate alinmamistir. Ancak dava sonucunun heniz kesinlesmemis
olmasi sebebiyle bu sézlesmeye bagl ipotek kaydi, tasinmazin devrine engel bir husus teskil
etmemektedir.

GYO Tebligi 22-(1) / d maddesi : " Gergeklestirecekleri veya yatirirm yapacaklari projelerin ilgili
mevzuat uyarinca gerekli tum izinlerinin alinmig, projesinin hazir ve onaylanmig, ingaata
baslanmasi icin yasal gerekliligi olan tum belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu
hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan tespit edilmis olmasi
gerekir." hikmine amirdir. Konu tasinmazlar icin alinmis olan Yapi Ruhsatlarinin gecerlilik
surelerinin dolmus olmasi, 2 yillik sireg igerisinde ingai faaliyetin durdurulmus olmasi nedeniyle,
yeni bir ruhsata baglanma gerekliligi dogmustur. Bu kisitlayici durum nedeniyle, konu
tasinmazlarin portféye alinmalari mimkuin goérinmemektedir.

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN ILGILi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI
TUM iZINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA
BASLANMASI iCIN YASAL GEREKLILIGI OLAN TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGI VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI
HUKUMLERI GERGEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Proje bunyesindeki 2179 Ada 1 Parsel, 2180 Ada 1 Parsel, 2181 Ada 1 Parsel, 2182 Ada 2
Parsel, 2183 Ada 1 Parsel, 2184 ada 1 parsel ve 2185 Ada 1 Parsel igin Korfez Belediyesinden
siraslyla; 31.05.2012 tarih ve 410/7, 409/99, 410/2, 410/4, 410/3, 410/6 ve 409/100 numaralari
ile toplam 64 adet yapi ruhsati alinmistir. Konu tasinmazlar icin alinmis olan Yapi Ruhsatlarinin
gegcerlilik surelerinin dolmus olmasi, 2 yillik sureg igerisinde insai faaliyetin durdurulmus olmasi
nedeniyle, yeni bir ruhsata baglanma gerekliligi dogmustur.

*"T.C. GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, Yap: isleri Genel Miidiirliigii, Ulusal Yapi
Denetim Sistemi kayitlarinda, ilgili denetim firmasinin sézlesmesinin fesih sonrasinda, "
tekrardan sozlesme yapilacak Yapi Denetim firmasi, ilgili kurulusun yapi proje, miellif
bilgilerini girmesi ve denetim elemani gérevlendirmelerini yapmasi, sonrasinda YiBF
islem menisinden Ruhsat Basvurusu yaparak sozlesme tarihlerini olusturmalan
gerekmektedir."

5.4.2 BELEDIYE INCELEMESI
Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma izin Belgesi Kayd::

Proje bunyesindeki 2179 Ada 1 Parsel, 2180 Ada 1 Parsel, 2181 Ada 1 Parsel, 2182 Ada 2
Parsel, 2183 Ada 1 Parsel, 2184 ada 1 parsel ve 2185 Ada 1 Parsel igin Kérfez Belediyesinden
sirasiyla; 31.05.2012 tarih ve 410/7, 409/99, 410/2, 410/4, 410/3, 410/6 ve 409/100 numaralari
ile toplam 64 adet yapi ruhsati alinmistir. Konu taginmazlar icin alinmig olan Yapi Ruhsatlarinin
gegcerlilik surelerinin dolmus olmasi, 2 yillik sureg icerisinde ingai faaliyetin durdurulmus olmasi
nedeniyle, yeni bir ruhsata baglanma gerekliligi dogmustur. Bu kisitlayici durum nedeniyle,
belediye incelemesi agisindan konu tasinmazlarin portfoye alinmalari mimkin
goriinmemektedir.
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imar Durumu:

Korfez Belediyesi imar Midurligi'nde yapilan incelemelere gore rapor konusu tasinmazlar;
09.02.2001 onay tarihli ve 10 nolu 1/1000 dlgekli Kérfez Revizyon Uygulama imar Planina gére
Konut Alani, Teknik Altyapi Alani ve Rekreasyon Alani olarak ayrilmistir. Ayrintili Tablo 5.3 ANA
TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERI bélimiinde verilmistir.

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER ILE ILGILi OLARAK, 29.6.2001 TARIH VE
4708 SAYILI YAPI DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI
DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESi VB.) VE DEGERLEMESi YAPILAN
GAYRIMENKUL ILE ILGILi OLARAK GERGEKLESTIRDIGI DENETIMLER HAKKINDA BILGI

Korfez Belediyesi imar Miidirligi'nde yapilan temas ve incelemelerde tasinmazlarin yer aldigi
Innovia Korfez projesinin yapi denetiminin Sahra Yapi Denetim Ltd. $ti. firmasi tarafindan
yapildigl ancak halihazirda firmanin faaliyetlerinin feshedildigi 6grenilmistir.

5.4.2.2 EGER BELIRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE
ILISKIN DETAYLI BILGI VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT
PROJEYE iLISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA
BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLISKIN ACIKLAMA

Degerleme belirli bir projeye istinaden yapilmaktadir.

6. DI_EGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. IKAME MALIYET YAKLASIMI

Bu yontemde tasinmazin arsa ve insai dederi olmak Uzere iki bileseni esas tutulmak suretiyle
degerler ayri ayri tespit edilmekte ve tasinmazlarin dederi bu bilesenlerin toplami olarak takdir
edilmektedir. Ancak bu degerler arsa ve insai yatirimlarin ayri ayri satisina esas olmayip toplam
degere ulasmak igin belirlenen fiktif buyukliklerdir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

isyeri tiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekgci yaklasim piyasa degeri
yaklagimidir. Bu degderleme ydnteminde bodlgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak
temel Ozelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi
asagidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkultn tard ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.
* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dizeyde bilgi sahibi oldugu
ve bu nedenle zamanin dnemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stre igin kaldigi kabul edilir.

* Secilen kargilagtirilabilir érneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu kabul edilir.

* Segilen kargilagtirilabilir érneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapiimasinda ginimuz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.3. GELIR KAPITALIZASYONU-INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALIZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin degeri, yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa, 6rnegin kiralik konut
ya da is yerlerinde sturum bedellerinin bulunmasi igin gelir ydnteminin uygulanmasi kuraldir.
Gelir yontemi ile Uzerinde yapi bulunan bir tasinmazin degerinin belirlenmesinde &lgut, elde
edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iligkin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olugur.
Arsanin surekli olarak kullaniima olasiligina kargin, bir yapinin kullaniima saresi kisithdir. Bu
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nedenle net gelirin parasal karsilidinin saptanmasinda arsa, yapi ve yapliya iliskin diger yapisal
tesislerin degerleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brut gelirinden, tasinmazin bog kalmasindan
olusan gelir kaybi ve igsletme giderlerinin ¢ikariimasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa
gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa degerinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan
tasinmaz faiz oraninca getirecegi geliri ifade eder.

Yapi geliri yapinin kalan kullanim sturesi boyunca boélgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan
tasinmaz reel faiz oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim slresi temel alinarak
ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI
Raporda proje gelistirme yapilmigtir.
8. DEGER TESPITINE ILISKIN PiYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Degerleme konusu miilkiin bulundugu Kocaeli ili, Kérfez ilgesi, Belen Kdyi yapilasma orani
yaklasik % 10 seviyesinde olup yakin g¢evrede, genellikle konut arazileri bulunmaktadir. Bolge
genel itibariyla altyapi ¢calismalarinin devam ettigi lokasyondadir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINi ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

*Sinai agidan gelismis bir ilgede konumlu olmalari,

*Bélgenin konut alani olarak planlanmig olmasi,

*Proje kapsamindaki rekreatif alanlarin (ylzme havuzu, yesil alan vb.) mevcudiyeti,
*Marmara Denizi manzarasina sahip olmalari.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINi ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER

*2018 ada 6 parsel, 2439 ada 2 parsel ve 2585 ada 2 parselin kisith imar durumlari,
(Rekreasyon-Tek.Altyapi Alani)

*Goreceli olarak sehir merkezine uzak kalmalari,

*Toplu ulasim imkanlarinin kisith olmasi,

*Bolgedeki altyapi eksikligi,

*Imar yollarinin agiimamis olmasi.

8.3 DEGER-L-EMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS (':)RNEKLERiNiN TANIM VE SATIS
BEDELLERI ILE BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

Degerlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bdlgede satilik arsa ve konut fiyatlari incelenmistir.
Bdlgede, benzer niteliklere sahip meskenler yas, cephe, konum, ingaat kalitesi gibi kriterler
dahilinde karsilastiriimistir.
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EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER

ARSA EMSALLERI:
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SEMSAL 3

Cagn Bagdat GYM, 0 (262) 5286464; Tasinmazlar ile ayni bdlgede, Yarimca Mahallesinde,
imarin 2244 ada 16 parsel Uzerinde, Ayrik nizam, 3 kat, E:0,75 yapilasma sartlarina haiz,
755,00 m? alanli arsa vasifli tasinmaz 310.000 TL bedelle satiliktir. Emsal tagsinmaz lokasyon
olarak daha iyi oldugundan, birim fiyatina yuksek serefiye uygulanmigtir.

(410,50 TL/m? * 0.70 (yiiksek serefiye) = 287,50 TL/m?)

Marmara Gets, 0 (262) 528 22 22; Tasinmazlar ile ayni bolgede, Yarimca Mahallesinde, imarin
2144 ada 2 parsel Uzerinde, Ayrik nizam, hmaks:9,5, E:0,75 yapilasma sartlarina haiz, 826,00
m? alanli arsa vasifli tasinmaz 310.000 TL bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz lokasyon olarak
daha ustun boélgede oldugundan, birim fiyatina yuksek serefiye uygulanmistir. (375 TL/m2 *
0.80 (yliksek serefiye) = 300 TL/m2)

Remax Amiral, 0 (216) 390 33 91; Tasinmazlar ile ayni bolgede, Yarimca Mahallesinde, imarin
2168 ada 27 parsel Uzerinde, Ayrik nizam, hmax:9,5, E:0,75 yapilasma sartlarina haiz, 717,00
m? alanli arsa vasifli tasinmaz 250.000 TL bedelle satiliktir.Emsal tasinmaz lokasyon olarak
daha Ustun boélgede oldugundan, birim fiyatina yuksek serefiye uygulanmistir. (349 TL/m2 *
0.85 (yliksek serefiye) = 296 TL/m2)

llge Gayrimenkul, 0 (262) 655 04 40; Tasinmazlar ile ayni bélgede, Yarimca Mahallesinde,
imarin 2220 ada 9 parsel Uzerinde, Ayrik nizam, hmaks:9,5, E:0,75 yapilagsma sartlarina haiz,
1.330,00 m? alanh arsa vasifli tasinmaz 410.000 TL bedelle satiliktir. Emsal taginmaz lokasyon
olarak daha Ustiin bdlgede oldugundan, birim fiyatina yilksek serefiye uygulanmistir. (308
TL/m2 * 0.90 (yuksek serefiye) = 277 TL/m2)

Remax Maya, 0 (212) 728 68 68; Tasinmazlar ile ayni bdlgede, Yarimca Mahallesinde, imarin
2228 ada 14-24-25-26 parseller Uzerinde, Ayrik nizam, hmax:9,5, E:0,75 yapilasma sartlarina
haiz, 4.170,00 m? alanh arsa vasifli tasinmaz 1.750.000 TL bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz
lokasyon olarak daha Ustin bdlgede oldugundan, birim fiyatina ylksek serefiye uygulanmistir.
(420 TL/m2 * 0.70 (yiiksek serefiye) = 294 TL/m2)
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KONUT EMSALLERI:

Sahibinden, 0 (532) 572 29 62;Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, site
icerisinde, 3 katli, 4+1, i¢i bakimli, 240,00 m2 kullanim alanh tripleks villa 690.000 TL bedelle
satiliktir. (2.875 TL/m2)

Brunette Gayrimenkul, 0 (505) 343 00 33; Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda
yer alan, site igerisinde, 3 katli, 4+1, i¢i bakiml, 200,00 m2 kullanim alanli tripleks villa 670.000
TL bedelle satiliktir. (3.350 TL/m2)

Diizgiin Yapi Gay. Ve Yat. Gel.,0 (216) 397 74 55; Degerleme konusu tasinmazlara yakin
konumda yer alan site icinde konumlu, 15 yillik binada, 2 kath 2+1 kullanimli, 125 m2 alanl villa
250.000 TL bedelle satiliktir. (2.000 TL/m2)

24 Plus Gayrimenkul ve Proje Danigsmanhgi, 0 (212) 803 34 24; Degerleme konusu
tasinmazlara yakin konumda yer alan site icinde konumlu, 15 yillik binada, 1.katta konumlu 3+1
kullanimli, 120m2 alanh mesken 160.000 TL bedelle satiliktir. (1.333 TL/m2)

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALIzi

Yesil GYO ile arsa sahipleri arasinda Beyoglu 7. Noterliginde dizenlenen 15.09.2011 tarih,
29712 yevmiye numarali “Gayrimenkul Hissesi Karsiliginda insaat Yapimi Ve Satis Vaadi
Sozlesmesi” ile buna ek olarak Beyoglu 48. Noterliginde diizenlenen 30.04.2012 tarih, 94648
yevmiye sayili Ek Sézlesme’nin mucbir sebep nedeniyle ge¢cmise etkili olarak feshine iligskin
Korfez 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2016/6 E. sayili dosyasi Uzerinden dava gorulmektedir.

8.5 BO$ ARAZI VE GELISTIRILMi$ PROJE DEGERI ANALIZi VE KULLANILAN VERI VE
VARSAYIMLAR iLE ULASILAN SONUGLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahiptir.

8.6 EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM ANALIiZi

Tasinmazlarin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.
8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZI

Degerlemeye konu tasinmazlar arsa nitelikli olup boélinmis kisim deger analizine uygun
bulunmamistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE,
EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi ydntemi s6z konusu olup buna iliskin diizenlenen
“Gayrimenkul Hissesi Karsili§ginda insaat Yapimi Ve Satis Vaadi S6zlesmesi’ne iliskin miicbir
sebep nedeniyle gegmise etkili olarak feshine iliskin Korfez 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin
2016/6 E. sayili dosyasi Uzerinden dava goriimektedir.

9. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI
VE ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

Degerleme ¢alismasinda Nihai Satis Degeri takdir edilirken Emsal Karsilastirma Ydéntemi Proje
Gelistirme Analizi Yontemi kullaniimigtir.
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9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN KABULLER
Emsal Karsilagstirma Yontemi Kabulleri

e Arsa ve konut niteliinde olan emsaller konu gayrimenkulin yakin cevresinde vyer
almaktadir.

e Yakin cgevresinde bulunan emsallerin, konu gayrimenkule gére konumu, imar durumu,
Uzerindeki yapilasma durumu degderlemede dikkate alinmistir.

o Degerleme konusu tasinmaz icin sektér temsilcileri ve yakin g¢evredeki halkla gérismeler
yapilmig, mulkin yerinde yapilan incelemeleri ile birlikte analiz edilmistir. Tasinmazlarin
olumlu ve olumsuz 6zellikleri nihai degerin olusmasinda géz dninde bulundurulmustur.

e Emsal Karsilastirma Analizi kullanilarak nihai deger takdir edilirken tim bu olumlu ve
olumsuz faktorler géz énine alinmistir.

Proje Gelistirme Yontemi Kabulleri

* Konu tasinmazlar halihazirda terkleri yapilmis konut imarli parsellerdir.

* Konu taginmazlarin yapilasma kisitlari degerleme raporunun 5.3. maddesinde belirtiimigtir.

* Mevcut imar durumu ve bdlgesel gelisim potansiyeli irdelendiginde, konu tasinmazlar tzerine
villa tipi site yerlesimi planlanmistir.

* Ekspertize konu gayrimenkullerin bulundugu boélgede arsa sahipleriyle genelde % 25 ile kat
karsiligi anlasildigi tespit edilmistir.

* Ingaatin yaklasik 18 ay igerisinde bitecegi kabul edilmistir. Yapilan proje gelistirme analizinde
proje riski % 10 kabul edilmistir. Bu risk; bdlgedeki ingsaat mevsimi ile ilgili kisitlar ve ekonomik
konjonktlr degisimleri g6z 6nunde bulundurularak belirlenmistir.

9.2 DEGER!_E_MEDE_ KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMESI

Degerleme calismasi Uluslararasi Degerleme Esaslari Standartinda mevcut yontemlerden ikisi
kullaniimak suretiyle yapiimistir. Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Kargilastirma Ydntemi
ve Proje Gelistirme Analizi Yontemi kullaniimistir.

Parsel Uzerinde ruhsat tanzim edilmis ancak tasarlanan proje, 3194 sayili imar kanunun 29.
maddesine goére slresi icersinde tamamlanmadigindan yapi ruhsati hikimsiz sayillmaktadir.
Bu sebeple projenin tamamlanmasi durumundaki degere raporda yer verilmemigtir.

Emsal Karsilastirma Yéntemi Analizi

Bu yontemde mevcut Pazar bilgilerinden, emlak pazarlama firmalari ve proje yetkilileri ile
yapilan goérusmelerden faydalaniimig boélgede yakin dénemde pazara cikarilmis benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak Pazar degerini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat
ayarlamasi ve konu arsa icin kiymet takdiri yapiimistir.

Bulunan emsaller, gorilebilirlik, konum, buyuklik, imar durumu gibi kriterler dahilinde
karsilastiriimisg, cevredeki emlak pazarinin glncel degerlendirmesi icin emlak pazarlama
firmalar ve mal sahipleri ile gorusulmis yani sira ofisimizdeki mevcut veri ve bilgilerden
yararlaniimistir.

Emsal analizinden hareketle rapora konu tagsinmazin lokasyonu, ytuzélgimu buyukligu ve imar
durumu dikkate alinarak emsallerin birim degerlerine serefiye uygulamalari yapilmak suretiyle,
E: 0,75 imarl arsalarda m2 birim degeri 287,5 TL/m2, E: 0,50 imarl arsalarda m2 birim degeri
230 TL/m2 olarak belirlenmisgtir.
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Degerleme konusu 2439 Ada 2 Parsel ve 2585 Ada 2 Parsel “Teknik Alt Yapi Alanr”
oldugundan Korfez Belediyesinden alinan bilgiye gore; Arsa Rayici 46,98TL/m2, 2018 Ada 6
Parsel “ Rekreasyon Alani” Arsa Rayici 74,95TL/m2 olarak deger takdir edilmistir.

Buna gore arsalardaki Yesil Gayrimenkul Yatirnm Ortaklhigi A.S. ' ne ait arsa hissesinin
degeri (ek tabloda gosterildigi lizere-emsal kisitina gore serefiyelendirilmis halde);
~21.974.655.00-TL olarak belirlenmigtir.

2586 Ada 1 Parsel; 5.842,23 m2 X 230,00TL/m2 =1.343.712,90.-TL
2585 Ada 2 Parsel; 49,60 m2 X 46,98TL/m2 = 2.330,20.-TL

2585 Ada 1 Parsel; 3.798,44 m2 X 230,00TL/m2 = 873.641,20.-TL
2186 Ada 5 Parsel; 1.071,30 m2 X 287,50TL/m2 = 307.998,75.-TL
2186 Ada 4 Parsel; 2.288,16 m2 X 287,50TL/m2 = 657.846,00.-TL
2186 Ada 3 Parsel; 5.437,59 m2 X 287,50TL/m2 = 1.563.307,13.-TL
2018 Ada 6 Parsel; 3.389,46 m2 X 74,95TL/m2 = 254.040,03.-TL
2433 Ada 1 Parsel; 4.528,33 m2 X 230,00TL/m2 = 1.041.515,90.-TL
2434 Ada 1 Parsel; 4.669,17 m2 X 230,00TL/m2 = 1.073.909,10.-TL
2435 Ada 1 Parsel; 3.506,69 m2 X 287,50TL/m2 = 1.008.173,38.-TL
2436 Ada 1 Parsel; 15.937,04 m2 X 230,00TL/m2 = 3.665.519,20.-TL
2437 Ada 1 Parsel; 4.954,13 m2 X 230,00TL/m2 = 1.139.449,90.-TL
2438 Ada 1 Parsel; 7.082,98 m2 X 287,50TL/m2 = 2.036.356,75.-TL
2438 Ada 2 Parsel; 575,59 m2 X 287,50TL/m2 = 165.482,13.-TL
2439 Ada 1 Parsel; 5.568,83 m2 X 287,50TL/m2 = 1.601.038,63.-TL
2439 Ada 2 Parsel; 31,44 m2 X 46,98TL/m2 = 1.477,05.-TL

2440 Ada 1 Parsel; 9.576,95 m2 X 230,00TL/m2 = 2.202.698,50.-TL
2441 Ada 1 Parsel; 4.394,52 m2 X 230,00TL/m2 = 1.010.739,60.-TL
2442 Ada 1 Parsel; 4.191,36 m2 X 230,00TL/m2 = 964.012,80.-TL
2442 Ada 2 Parsel; 842,01 m2 X 230,00TL/m2 = 193.662,30.-TL
2443 Ada 1 Parsel; 3018,24 m2 X 287,50TL/m2 = 867.744,00.-TL
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Proje Gelistirme Yontemi Analizi

Konu tasinmazlarin bulundugu bdlgede yapilan arastirma ve incelemelerde; arsa sahipleri ve
muteahhitler arasi anlagsmanin % 25 ile yapildigi ve bdlgedeki dairelerin m? birim fiyatlarinin
ortalama ve pazarlikli degerleri dikkate alinmistir. Yapilan tespit sonrasi dairelerin satislarinin
yapilarak nakde doéndsimlerini saglamak amaciyla birim fiyatin 2.500,00 TL/m? olabilecegi
ongorulmustur. (Bu o6ngorunun dayanagi Emsaller ve Degerlendirmeler boluminde, yakin
bolgedeki daire emsalleri ve gerefiyeleri gozetilerek bulunan degerlerdir.) S6z konusu bolgedeki
tercih edilen proje yonteminin yaygin arazi alaninda sosyal donati imkanlari bulunan villa sites,
tipi yerlesim seklinde oldugu gérilmis olup bu sebeple rapor konusu tasinmazlarin toplam
yuzdlgimleri Gzerinden konut alani olarak ayrilan bélimlerin emsale esas insaat alani dikkate
alinarak deger tespit edilmesi uygun gorilmustir. Bu esnada boélgedeki doluluk orani,
yapilasma yogunlugu ve insa edilecek tasinmazlarin pazarlama suregleri ile finansman giderleri
gibi hususlar i¢in %10 oraninda risk payl hesaba dahil edilmistir. Buna gdre tim parseller igin;

KAT KARSILIGI ORANI : % 25

ARSA YUzOLCUMU : 128.283,44 m?
KAKS : 0,50-0,75
SATILABILIR ALAN : 67.711,93 m?
SATILABILIR m?BIRIM FIYATI : 2.500 m?

TOPLAM CIRO : 169.279.825,00-TL
YAPI BIRIM MALIYETI (4 B) : 1.470,00.-TL
TOPLAM ALAN (m?) : 67.711,93 m?
EMSAL ALAN (m?) : 67.711,93m?
PROJE MALIYETI (TL) : 99.536.537,10-TL
TOPLAM CIRO : 169.279.825,00-TL
RISK SONRASI CIRO(TL) : 152.351.842,50.-TL
ARSA SAHIBINE DUSEY PAY (TL) : 38.087.960,63.-TL
ARSA BIRIM FIYATI (TL/m?) : 296,90-TL
MUTEAHHIT KARLILIK ORANI :~%11

Yapilan proje gelistirme analizine gore konu tagsinmazlarin tamaminin degeri ~ 38.087.960,00-
TL (OtuzsekizmilyonseksenyedibindokuzyuzaltmigTurkLirasi) olarak takdir edilmistir.

10. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

101 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZIi SONUGLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yontemi ve Proje Gelistirme
Analizi Yéntemi kullanilarak fiyat takdiri yapilmistir. Bolgede, benzer konum ve yapilasma
kosullarina sahip imar parselleri ve villa tipi meskenler esas alinmig ve kriter uyumlulagtirmalari
yapilmigtir.

Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme ydntemlerinden, “ Emsal
Karsilagtirma Yontemi ” nin segilmesini tavsiye etmekteyiz.
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10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiGiN  YER
ALMADIKLARININ GEREKGELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. Taginmazlar arsa
nitelikli oldugundan kira analizi yapilmamistir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGI VE MEVZUAT UYARINCA
ALINMAS| GEREKEN iZIN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSizZ OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Proje bunyesindeki 2179 Ada 1 Parsel, 2180 Ada 1 Parsel, 2181 Ada 1 Parsel, 2182 Ada 2
Parsel, 2183 Ada 1 Parsel, 2184 ada 1 parsel ve 2185 Ada 1 Parsel igin Kérfez Belediyesinden
siraslyla; 31.05.2012 tarih ve 410/7, 409/99, 410/2, 410/4, 410/3, 410/6 ve 409/100 numaralari
ile toplam 64 adet yapi ruhsati alinmistir. Konu taginmazlar icin alinmig olan Yapi Ruhsatlarinin
gegcerlilik surelerinin dolmus olmasi, 2 yillik sureg icerisinde ingai faaliyetin durdurulmus olmasi
nedeniyle, yeni bir ruhsata baglanma gerekliligi dogmustur.

Korfez Belediyesi imar Midirligi'nde yapilan temas ve incelemelerde tasinmazlarin yer aldigi
Innovia Korfez Projesinin yapi denetiminin Sahra Yapi Denetim Ltd. $ti. firmasi tarafindan
yapildigi ancak halihazirda firmanin faaliyetlerinin feshedildigi 6grenilmistir.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA
GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERGEVESINDE, BIR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirnm yapamazlar. Yuksek Planlama Kurulundan
izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti olarak degerlendirimez. " hikmune
amirdir. Ancak konu tasinmaz Uzerinde bulunan kisitlayici serh kayitlarn tasinmaz sirket
portfdylinde yer alirken, sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacakllar tarafindan konulmus
olan serhlerdir.

GYO Tebligi 22-(1) / ¢ maddesi : “ Portfdylerine ancak ulzerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkulliin degerini dogrudan ve dénemli dlclide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu
madde hikumleri saklidir.” hikmune amirdir.

Tasinmazlar Uzerindeki ipotek kaydi, arsa sahipleri ile Yesil GYO A.S. arasinda dlizenlenen
hisse karsiliginda insaat yapimi ve satis vaadi sdzlesmesine istinaden arsa sahipleri lehine
tesis edilmistir. S6z konusu satis vaadi s6zlesmesi hakkinda kesinlesmemis mahkeme karari
bulunduguna iligkin tapu kaydina serh olarak tesis edilmis belirtme bulunmakta olup ilgili
sdzlesme degerlemede dikkate alinmamigtir. Ancak dava sonucunun heniz kesinlesmemis
olmasi sebebiyle bu sdzlesmeye bagh ipotek kaydi, tasinmazin devrine engel bir husus teskil
etmemektedir.

Konu tasinmazlar icin alinmis olan Yapi Ruhsatlarinin gegerlilik sdrelerinin dolmus olmasi, 2
yillik sureg igerisinde ingai faaliyetin durdurulmus olmasi nedeniyle, yeni bir ruhsata baglanma
gerekliligi dogmustur. Bu kisitlayici durum nedeniyle, degerleme konusu tasinmazlarin SPK
mevzuati  hukUmleri geredince GYO portféyine "Proje" olarak alinmasi uygun
gbrinmemektedir.

Ancak parseller uzerinde ornek villa olarak insa edilmis 4 adet yikilacaginin ve gerekmesi
halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan
edilmesi sartiyla SPK mevzuati hikimleri geregince GYO portfoyiine " Arsa " olarak
alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
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11. SONUC
11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Degerleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.
Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yéntemlerinden, “ Emsal
Karsilastirma Yéntemi "nin secilmesini tavsiye etmekteyiz. Bilgilerinize saygiyla sunariz. isbu
rapor ekleri ile birlikte 74 (yetmisdort) sayfadir (takyidat belgeleri hari¢) ve dizenlendigi tarih
itibariyla muteberdir.

11.2. NiHAi DEGER TAKDIRI

Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Yesil GYO Hissesine Diigen Tasinmazlarin Toplam Degeri

TL EURO UsD
KDV HARIC 21.974.655,00 3.330.704,35 3.693.343,47
KDV DAHIL 25.930.092,90 3.930.231,13 4.358.145,30

* KDV orani %18 kabul edilmistir.
** Hesaplamalarda 26.12.2019 tarihli, T.C. Merkez Bankasi USD Efektif Satis Kuru Euro: 6,5976 TL, USD: 5,9498 TL olarak alinmistir.)

Erdem YILMAZ Ahmet Ulas DEMIRAL
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400890 SPK Lisans No: 401869
vl OKARE]
A ‘,\;.U' W) " -
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BEYOGLU
7.NOTERLIGI

NOTER

HACIBEY
ERDOGAN

Sirsselviler cad.
Meselik sk. No 26/1
. unhvw“
1858

[sur-~

DUZENLEME SEKLINDE
GAYRIMENKUL HiSSESI KARSILIGINDA INSAAT YAPIMI
VE SATIS VAADI SOZLESMESI

Bu giin ikibinonbir yili, Eyliil ayinin onbesinci Pergembe giind. 15.09.2011

Ben agafnda resmi imza ve mithiiriin vazn, T.C. Kanunlaninin bana tanidig
hak ve selahiyetlere haiz Beyoglu 7. Noteri HACIBEY ERDOGAN Vekili
Baskatip CETIN ALKAN,

istanbul, Beyoglu, Swasclviler Cad. Meselik Sok. No.26/1'de vazife
gdrmekte iken yamma gelerek, bana miracaat ile vaki talep ve beyan cdilen
mazeretlerine binaen Istanbul, Beyoglu, Taksim, Mete Caddesi, No.24, Kat |
adresine gittim. Burada Istanbul, Uskiidar, Beylerbeyi, Kiipliice Yolu, No.58/]
adresinde mukim oldufunu beyanla ibraz ettigi Uskiidar Nifus Idaresinden
“Kayip™ nedeni ile 25.01.2007 tarih, 3479 kayit numaras: ile verilme ve Bl1-
262479 seri-sira numarali, fotografi onayh Niifus Cizdamna gore Kiitiikte,
Istanbul, Sigli, Harbiye Mahallesi, Cilt 0014, Aile Swa 00097, Swa 0003
nodarinda kayith, Nadi Dogan oflu, Nazan'dan olma, .14.06.1960-istanbul
dogumlu, 33211804136 T.C. Kimlik numaralt AHMET ATAY “ARSA MALIKI
sifat ile Kendi Adina Asaleten SEZGIN OGUL - ENIS ONCUOGLU - METIN
BULUT Adlarina Vekaleten) ve yine istanbul, Umraniye, Camlik Mah. Ikbal
Cad. Bakla Sok. No.32, Camlik Sitesi, A Blok, D.5 adresinde mukim oldugunu
beyanla ibraz ettigi Umraniye Niifus ldaresinden “Yenileme" nedeni ile
27.01.2010 tarih, 2161 kayit numaras: ile verilme ve S11-852551 seri-sira
numarall, fotografi onayh Nifus Ctizdamina gére Kitiikte; Antalya, Serik,
Kokez Mahallesi, Cilt 0002, Aile Sira 00380, Sira 0004 no.larinda kayith:, Ali
oglu, Meryem'den olma, 01.01.1969-Serik dogumiy, 14077584264 T.C. Kimlik
numarali CEMAL CAKMAK “ARSA MALIKI sifati ile hareketle) ve yine
{stanbul, Kozyatagi, Bayar Cad. Sitma Pmar Sokak, No.3/11 adresinde
faaliyette bulunan ve ibraz ettigi Kadikdy Niifus ldaresinden “Kayip™ nedeni ile
26.08.2011 tarih, 21059 kayit numaras: ile verilme ve B13-313117 seri-sira
numarals, fotografi onayli Niifus Ciizdamna gore Kititkte; Bursa, Osmangazi,
Hseyinalan Kayt, Cilt 0104, Aile Sira 00042, Swa 0001 no.Jannda kayith,
Hasan oglu, Rahime'den olma, 30.01.1960-Sttltice dogumlu, 25969447376
T.C. Kimlik numarali RAHMI DEMIREL ileB¢ykoz Nitfus Idaresinden

ASLTNDL COUK DAZIGA VAR
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5 it 20—

“Kayip” nedeni ile 09.12.2005 tarih, 17031 kayit numaras: ile verilme ve S09-
792916 seri-sira numaral, fotografi onayli Nifus Ciizdanina gore Kiitilkte;
Giresun, Bulancak, Pazarsuyu Koyii, Cilt 0028, Aile Sira 00159, Sira 0006
No.lannda kayith, Osman oglu, Zehra’dan olma, 19.04.1970-Bulancak
dogumiu, 39682327808 T.C. Kimlik numarah H

“ARSA MALIKI sifan ile hareketle miistereken S.8. BELEN KULUP KONUT
YAPI KOOPERATIFI'ni temsilen) diger taraftan Istanbul, Zeytinburnu,
Yilanli Ayazma Yolu, Yesil Plaza, No.15/12 adresinde faaliyette bulunan ve
ibraz ettigi Besiktag Nifus Idaresinden “Yenileme™ nedeni ile 12.05.2011 tarih,
5192 Kayit No,su ile verilme, Z11-062009 seri-sira numarali, fotografi onayh
Nilfus Ctizdanina gore Kiitiikkte; Ankara, Altindag, Kale Mahallesi, Cilt 0097,
Aile Sira 00770, Sira 0006 No.larinda kayith, Sabri oglu, Farika'dan olma,
13.06.1962-Ankara dogumlu, 119380052818 T.C. Kimlik Numaral: ISIK
GOKKAYA (“YUKLENICI” sifuti ile hareket eden

"t ~ i v

bana milracaat ile tarafimdan “Dilzenleme Seklinde Gayrimenkul Hissesi
Kargihfinda Insaat Yapinu Ve Satis Vaadi Sozlesmesi™nin tanzim ve tasdikini
istediler. Kendilerinin Tirkge okur-yazar ve kanuni echliyetlerine haiz
olduklanni kendilerinden gériip, sorup, anladim. Bunun &izerine ilgililer birlikte
s6z alarak dediler ki

A MALIK -

S.S. BELEN KULUP KONUT YAPI KOOPERATIFI
AHMET ATAY

CEMAL CAKMAK

SEZGIN OGUL

ENIS ONCUOGLU

METIN BULUT

YUKLENICI :
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Isbu Stzlegme'de kullanilacak olan tamimlar asagida yazihidir,

A. ARSA VE HALI U 3

Kocaeli, Korfez, Yanmca, $ Mahallesi, Ps
Tapunun;

Pk

v

DA

a G23A20C3D ve G23A2004C,

1. 2180 Ada, 1 Parsel sayisinda kayith, 22.404\00-m2 bityiikltigiindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m
2. 2181 Ada, 1 Parsel sayisinda kayithi, 14.795,08

imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m

fmar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m

ASLINDA IMZA VARDIR.
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4. 2183 Ada, 1 Parsel sayisinda kayith, 6.020,00-m2 bilyikliigtindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m

5. 2184 Ada, 1 Parsel sayisinda kayith, 11.422,00-m2 biiyikliglindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m

6. 2185 Ada, 1 Parsel sayssinda Kayith, 18.555,00-m2 biytkltigindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m

7. 2186 Ada, 1 Parsel sayisinda kayith, 7.250,12-m2 bilyiikiiigiindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,75 Hmax = 9,50m

8. 2189 Ada, 1 Parsel sayisinda kayith, 9.041,00-m2 bityiiklugtindeki arsa.
Imar durumu: E = 0.75 Hmax = 9,50m

9. 2190 Ada, 1 Parsel sayisinda kayith, 7.423,00-m2 bilyukligondeki arsa.
Imar durumu: E = 0,75 Hmax = 9,50m

10. 2192 Ada, 1 Parsel sayisinda kayith, 4.994,00-m2 biiyikliigiindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,75 Hmax = 9,50m

11. 2205 Ada, 1 Parsel sayisinda kayith, 2,820,00-m2 bitytiklaigiindeki arsa,
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m

12, 2186 Ada, 2 Parsel sayisinda kayith, 3.050,88-m2 bilyikligiindeki arsa.
Imar durumu; E = 0,75 Hmax = 9,50m

13. 2179 Ada, | Parsel sayisinda kayitl;, 5.147,00-m2 bitytikligiindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m

Yukanda belirtilen Parseller'den; 2180 Ada — 1 Parsel’in tamam 2181 Ada — |
Parsel’in tamami, 2182 Ada — 2 Parsel’in tamam, 2183 Ada — | Parsel’in tamam,
2184 Ada - 1 Parsel'in tamamu, 2185 Ada — 1 Parsel’in tamam, 2186 Ada - |
Parsel’in tamami, 2189 Ada — 1 Parsel’in tamamu, 2190 Ada — 1 Parsel’in tamam,
2192 Ada - 1 Parsel’in tamami, 2205 Ada — 1 Parsel’in tamamu S.S. Belen Kuliip
Konut Yapr Kooperatifi adina, 2186 Ada — 2 Parsel'in 781/1789 hissesi Ahmet
Atay, 252/1789 hissesi Cemal Cakmak, 252/1789 hissesi Sezgin Ogul, 252/1789
hissesi Enis Onciioglu, 252/1789 hissesi Metin Bulut, 2179 Ada — 1 Parsel’in
163/599 hissesi Ahmet Atay, 109/599 hissesi Cemal Cakmak, 109/599 hissesi
Sezgin Ogul, 109/599 hissesi Enis Onctioglu, 109/599 hissesi Metin Bulut adlarina
kayith bulunmaktadir.

B. BINAZINSAAT :

Kocaeli, Kérfez, Yanmcea —~ § Mabhallesi, Pafta G23A20C3D ve G23A20C4C 2180
Ada — 1 Parsel, 2181 Ada - 1 Parsel, 2182 Ada - 2 Parsel, 2183 Ada - 1 Parsel,
2184 Ada — 1 Parsel, 2185 Ada — 1 Parsel, 2186 Ada — | Parsel, 2189 Ada — |
Parsel, 2190 Ada — | Parsel, 2192 Ada — | Parsel, 2205 Ada — | Parsel, 2186 Ada
— 2 Parsel, 2179 Ada — 1 Parsel sayisinda kayith, toplam 120.238,00-m2
biytkliigiinde, halihazir emsale gore toplam 68.058.75 m2 ingaat alan izni bulunan
ve arsa niteligindcki gayrimenkullerin tevhit, v gerekli terkler ve gerekmesi
halinde ifrazdan sonra meydana gelecek yeni P er (lzerinde, tasdik edilecek
mimari, statik, elektrik ve mekanik, lesisat ve gerekli projelere, (kisaca
Proje/Projeler olarak amilacaktir) insaat ruhsatlarina) isbu ¥zlesme’ye ve eki
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Teknik Sartname’ye uygun olarak inga edilecek satigta bu giink{i mevzuata gdre,
KDV oram %1"i gegmeyecek nitelikte villa konut™ ve ticari alan nitelifiindeki
bafimsiz béliimle sosyal tesisler, altyap: ve teknik tesisler, yollar, agik ve/veya
kapah ara¢ park yerleri, cevre dilzenlemesi, ¢evre duvarian ve peyzaj isleri, kaba
ingaatin tamamlanmasina kadar imar durumunda lehe olusacak her yapi/kullamm
alanmin tamamidir. Kaba ingaatin tamamlanmasindan sonra lehte olusacak her
tirli arbsin yapilmasi i¢in taraflann kargthkli mutebakatlan gerekir. Bu sekilde
lehte olugacak her tirlt artig taraflarca, igbu Sézlesmede yazih olan oranlarda
paylaglacaktir.

C. ARSA MALIKLERI ;

Gayrimenkul hissesi karsihfinda ingaat yapin ve satig vaadi sdzlesmesi yapmayi
vaat ve taahhiit edenler;

1. S.S. BELEN KULUP KONUT YAPI KOOPERATIFI,
Tebligat adresi : Merkez Mah. Cavusgbag: Cd. Efnan Sk, No: 9
Cekmekdy/istanbul

2. AHMET ATAY
Tebligat adresi : Beylerbeyi Mah. Kilpltice yolu, No : 58, D : 1, 34676
Uskiidar - Istanbul

3. CEMAL CAKMAK
Tebligat adresi : Camlik Mah. Ikbal Cad. Mercimek sokak, No : 32 Camh
Sitesi, A Blok D:5 Umraniye - Istanbul

4. SEZGIN OGUL
Tebligat adresi : 2 No'lu Begirli Mah. 923. sokak. Ekin Sitesi, No:10 Kat 7
D: 14 Trabzon

5. ENIS ONCUOGLU
Tebligat adresi : 1328 sokak, ABC Plaza, No: 7/5 Ovegler 06450 Ankara

6. METIN BULUT
Tebligat adresi : 6172 Sokak No : 5 Semikler Karstyaka 35560 [zmir

Bundan béyle asagida kisaca “ARSA MALIKLERI™ olarak anilacaktir.

D. ENICI :

1§ vaadi sOzlesmesi yapmay:

Gayrimenkul hissesi karsiliinda ingaat yapim ve,
IRIM ORTAKLIG! ANONIM

vaatl ve tashhiit eden YESIL GAYRIMENKUL
SIRKETI'dir.

___ASLINDA IMZA VARDIA.
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Tebligat adresi: Yilanhh Ayazma Yolu, Yesil Plaza, No.15, Kat 12, Topkap: -
Istanbul

E. ANAHTAR TESLIMI ;

YOKLENICI tarafindan, yukanda belirtilen on ii¢ adet Parselin tevhit, varsa yola,
yesile, kamusal alana terkler ve gerekmesi halinde ifraz iglemleri yapilarak,
sonrasinda meydana gelecek yeni Parsel/Parseller lizerinde ilgili kurumlarda 1asdik
cttirccegi  Projelere gére yapimn yilklenilen ve ARSA MALIKLERI'nin %25
hisselerine tahsis ve tefrik edilecek BINA/ZINSAAT I, takibi ve temini minhasir
YOKLENICI'ye ait olan tasdikli Projelerine, ingaat ruhsatina, teknik yaps
sartnamelerine, Deprem Yonetmeligi’ne ve igbu Sozlesme ve cki Teknik Sartname
hiiktimlerine uygun olarak tamamlanarak, ARSA MALIKLERI’'n¢ tahsis ve tefrik
cdilen BINAZINSAAT min tamamlanarak, kaba insaatin tamamlanmasina kadar imar
durumunda lehe olugacak her yapvkullamm alanmimin ingasi da dahil, tam ve
eksiksiz olarak, ¢ahisir vaziyette fiilen teslim edilmesi ve Yam Kullanma lzin
Belgesinin (Iskan) alinmasidir. Su kadar ki, ticari alan niteligindeki bagimsiz
béliimler, taban saplari atlnug, tesisatlar: giris kapisina kadar getirilmis ve
dekorasyon yaptimaya uygun olarak insa edilmis olarak teslim edilecektir.

2.1- YOKLENICL, igbu S6zlegme’nin konusunu tegkil eden Kocaeli, Korfez, Yarimca
~ § Mahallesi, Pafta G23A20C3D ve G23A20C4C 2180 Ada — 1 Parsel. 2181 Ada
~ 1 Parsel, 2182 Ada — 2 Parsel, 2183 Ada — 1 Parsel, 2184 Ada— 1 Parsel, 2185
Ada — 1 Parsel, 2186 Ada — 1 Parsel, 2189 Ada — 1 Parsel, 2190 Ada — 1 Parsel,
2192 Ada — 1 Parsel, 2205 Ada - | Parsel, 2186 Ada — 2 Parsel, 2179 Ada - |
Parsel sayisinda kayith, toplam 120.238,00-m2 bilyiikliigiinde halibazir emsale
gore toplam 68.058,75 m2 ingaat alani izni bulunan ve arsa niteligindeki on ii¢ adet
Parselin, tevhit, varsa yola, yesile, kamusal alana terkler ve gerekmesi halinde
ifrazdan sonra meydana gelecek yeni Parsel/Parseller iizerinde imar uygulama
planlanna uygun olarak YOKLENICI tarafindan yapilacak BINA/INSAAT'ta, ARSA
MALIKLERI'nden her birinin hissesinin, 25/100er hissesine tahsis ve tefrik edilecek
BINA/INSAAT'IN  “ANAHTAR TESLIM!® olarak yapimu ve teslimi, ARSA
MALIKLERI'nin de malik bulunduklan Sozlesme konusu on ii¢ adet Parseldeki
hisselerinin, 75/100er hisselerinin  ingaat  karsilii  olarak  YOKLENICI'ye
devredilmesi nedeniyle taraflarin bu konudaki kargilikl hak ve yilktiimldltkleri igbu
Sézlegme'nin konusunu tegkil etmektedir.

li, Korfez, Yarimeca - §
a — 1 Parsel, 2181 Ada— 1
84 Ada — 1 Parsel, 2185
I, 2190 Ada - 1 Parsel,
1,2179 Ada- |

2.2- ARSA MALIKLER], malik bulunduklarn; K
Mahallesi, Pafta G23A20C3D ve G23A20C4C 218
Parsel, 2182 Ada — 2 Parsel, 2183 Ada— 1P
Ada — | Parsel, 2186 Ada — 1 Parsel, 2189 Ada -
2192 Ada - | Parsel, 2205 Ada — | Parsel, 2186 Ada\-2 P

ASLINDA IMZA VARDIA.
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Parsel sayisinda kayith, toplam 120.238,00-m2 biiyiikliiglinde ve arsa niteligindeki
on {ig adet Parselde sahip olduklan hisselerinin 25/100%er hisselerini uhdelerinde
ipka ederek, 75/100%¢r hisselerini ighu Stzlesme'de yazih sartlar dairesinde
yapacagi BINA/INSAAT karsiligt olarak YUKLENICI’ye satmay: vaat, kabul ve
taahhiit etmislerdir.

2.3- YUKLENICI de, Kocaeli, Korfez, Yanmca — § Mabhallesi, Pafta G23A20C3D
ve G23A20C4C 2180 Ada — 1 Parsel, 2181 Ada — 1 Parsel, 2182 Ada — 2 Parsel,
2183 Ada — | Parsel, 2184 Ada — | Parsel, 2185 Ada — | Parsel, 2186 Ada - |
Parsel, 2189 Ada - |1 Parsel, 2190 Ada — 1 Parsel, 2192 Ada - 1 Parsel, 2205 Ada
~ 1 Parsel, 2186 Ada - 2 Parsel, 2179 Ada — 1 Parscl sayisinda kayith, toplam
120.238,00-m2 biyukligiinde ve arsa niteligindeki on (i¢ adet Parselde ARSA
MALIKLERI'nin her birinin sahip oldugu hisselerinin 75/100 hisselerini isbu
Szlesme'de yazihi sartlar dairesinde yapaca@l BINA/INSAAT karsilifn olarak ARSA
MALIKLERI'nden saun aimayr vaat, kabul ve taahhiit etmigtir.

Taraflar yukarida yazili hisselerin devrinin, YOKLENICi'nin isbu Stzlegme’de yazilt
sartlar dairesinde yapacai BINA/ZINSAAT karsih@i ddemesi gereken insaat bedeli
oldugunu, bu hissenin higbir gekilde nakit kargihinda devir edilmesinin s6z
konusu olmadigimi beyan ve kabul etmislerdir.

Bagka bir ifade ile; YOKLENICI, ARSA MALIKLERI'nden isbu S&zlesme hiikiimlerine
gdre devir alacag: hissenin bedelini, higbir sckil ve surette nakit para ddemeden ve
mutlak olarak igbu Sozlesme'de yazih sartiar dairesinde yapacagi BINA/INSAAT ta
hisselerine isabet eden bagimsiz b6ltimleri ARSA MALIKLERI'nin uhdesinde kalacak
olan hisselerine igbu Stzlegme sekil ve sartlaninda baglamak suretiyle deyecektir.

MADDE 3- GAYRIMENKUL HISSESI KARSILIGINDA INSAAT YAPIMI :

YUKLENICI, ARSA MALIKLERI'nden devir alacag: hissenin bedelini hichir sekil ve
surette nakit para ddemeden ve mutlak olarak bu Sézlesme hilkiimleri dairesinde
insa edecegi BINA/INSAAT'T “ANAHTAR TESLIMI® yapacak ve hisselerine tahsis ve
tefrik edilecek, tim miitemmimeiiz, tahsis ve eklentileri ile birlikte bagimsiz
bolimleri ARSA MALIKLERI'nin uhdesinde kalacak olan 25/100°¢er arsa paylarina
baglamak suretiyle ddeyecektir.

MADDE 4- IS PROGRAMI :

YOKLENICI tarafindan yapimi tazhhiit edilen BINA/INSAAT"in is programi, Projelerin
tasdik ettirilerek, ingaat ruhsatimin alindif tarihten itibaren 30 giin igerisinde ARSA
MALIKLERI ne ibraz edilecektir.

Isbu BINA/INSAAT 1a uygulanacak Teknik Sartname
aynlmaz ve aym derecede hitkiim tagiyan ekidir.

ASLINDA IMZA VARDIA.
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MADDE 6- PROJELERIN TEMIN VE TASDIK EDILMESI :

YOKLENICI, yukanda belirtilen on Gi¢c adet Parselin tevhit, varsa yola, yesile,
kamusal alana terkler ve gerekmesi halinde ifrazdan sonra meydana gelecek yeni
Parsel/Parseller {izerinde yapaca@i BINA/INSAAT'a iliskin gerekli tim projeleri
yasal diizenlemelerde belirtilen ilgili tiim kurumlardan temin ve tasdik ettirecektir,

ARSA MALIKLERI, tevhit, bedelli veya bedelsiz olarak yola, yegile terkler, ifraz,
projeleri tasdiki, mimarlar odasinda tasdiki ve projelerin tadili icin gerekli ve
yeterli yetkileri haiz vekaletnameyi YOKLENICI ye verecektir,

YUKLENICI yerlegim plam  ve Projeleri, Madde 23.2 de tariflenen ilave projeleri
yasal diizenlemelerde belirtilen ilgili tiilm kurumlarda temin ve tasdik ettirmeden
Once ARSA MALIKLERI'nin bilgisine sunacak ve yazili onayim alacaktr, (Onaydan
kasit, yapilacak Projenin ana hatlarninin bu Stzlesmeye uygun olup olmadifinin
kontroliidir.)

ARSA MALIKLERI'nden onay alinmadan iglem yapilmas: halinde, ARSA MALIKLERI,
dilerlerse isbu Sozlesmeyi tek yanli irade beyan: ile tazminatsiz olarak fesh etmeye
yetkilidir. Bu durumda YOKLENICI Arsayt Sdzlesmenin imzalandig tarihteki fiili
ve Hukuki durumuna uygun olarak teslim edecektir.

MADDE 7. M NPAY :

Bu Sézlesmeye gore, YUKLENIC! séizlesmeye konu olan on fi¢ adet gayrimenkuliin
tevhit, varsa yola, yesile, kamusal alana terkler ve gerekmesi halinde ifrazdan sonra
meydana gelecek yeni Parsel/Parscller Gizerinde yapilacak “villa konut" ve/veya |
ticari alan niteliindeki bagimsiz bdlimlerin % 25'i ARSA MALIKLERI'ne, % 75
ise YOKLENICI'ye ait olacaktir,

Yerlesim plani ve Projelerin temin ve tasdik edilmesinden 8nce, YOKLENICI nin
yazili bildirimi ile, yapilacak “villa konut™ niteligindeki bagimsiz boliimler ilk
segim hakki ARSA MALIKLERI'ne ait olmak tizere, bir adet villa konut ARSA
MALIKLERI tarafindan, G¢ adet villa konut YOKLENICI tarafindan olmak iizere,
ARSA MALIKLERI'nin hisselerine isabet eden ingaat alani doluncaya kadar segim
yapilacaktir.

Miistakilen paylasilamayan “villa konut™ niteligindeki bagimsiz boltmlerin kalmas:
halinde, taraflar bu bolimlerde hisseleri oraninda ¢iak kalacaklar ve bu biliimler
en kisa stirede ortaklasa belirlenecek satig bedeli iierinden pesin satilmak suretiyle
satig bedelinin ARSA MALIKLERI hissesine diigen kis

igerisinde ddenecektir

ASLINDA IMZA VARDIR.
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Paylasim sonucunda tutanak tutulacak ve taraflann segtikleri “Villa ﬁ'onﬁ Py
niteligindeki bafimsiz bdltimler Liste halinde yazilarak, imza altina alinacaktir. Bu
Liste kurulacak kat irtifakina esas tegkil edecektir.

Yapilacak  Ticari alan “ niteligindeki baimsiz bSlimlerin de % 25°i ARSA
MALIKLERI'ne, % 75% ise YOKLENICI ye ait olacaktr.

YUKLENICPnin yazili bildirimi ile. yapilacak “Ticari Alan™ niteligindeki bagimsiz
bolimlerin ilk segim hakki ARSA MALIKLERI'ne ait olmak {izere, ARSA
MALIKLERI %25 hisselerine tekabiil eden (tam) bagamsiz bolimlerin tamamim bir
defada segeceklerdir. Segim sonras: geriye kalan “Ticari Alan" niteligindeki (tam)
bagimsiz bdliimlerin tamami YOKLENIC! ye ait olacaktir.

Miistakilen paylagilamayan “Ticari Alan™ niteligindeki bagimsiz bltimlerin
kalmas) halinde, taraflar bu boliimlerde hisseleri oraninda ortak kalacaklar ve bu
biltimler en kisa stirede ortaklasa belirlenecek satig bedeli izerinden pesin satilmak
suretiyle satig bedelinin ARSA MALIKLERI hissesine dilgen kismu YOKLENICI
tarafindan ARSA MALIKLERI'ne nakden ve defaten, satig igleminden en geg 30
(otuz) takvim giinii igerisinde Gdenecektir

Paylasgim sonucunda tutanak tutulacak ve 1taraflann segtikleri “Ticari Alan™
niteligindeki bagimsiz bisltimier Liste halinde yazilarak, imza altina alinacaktr, Bu
Liste kurulacak kat irtifakina esas tegkil edecektir.

8.1. YOKLENICI, igbu Sozlegme ile yapimm yiiklendigi BINA/INSAAT", tasdikli
ingaat projelerine, ingaat ruhsatina ve isbu Stzlesme’ye ve Teknik Sartnameye tim |
yasal diizenlemelere uygun olarak, “ANAHTAR TESLIMI” insa edecek ve ARSA
MALIKLERI ne teslim edecektir.

8.2. YUKLENICI yukanda yezili olduu {izere, BINA/INSAAT'I ANAHTAR TESLIMI
olarak yapmayi ytiklendiginden, Parsellerin aymina iligkin vergi ve harglar ile
fer’ilerinin tamanmu, her malikin kendisine ait olmas: kaydiyla, ingaatin yapimm
nedeniyle mali, sosyal gilvenlik, is ve her tiirlii mevzuattan dogan bilciimle kanuni
vecibeleri yerine getirmeyi tizerine almis oldugu gibi, bunlardan dogacak mali,
hukuki, idari ve cezai sorumlulufu da minhasiran {izerine almigur. isbu
Stzlesme nin imzalandifs tarihten itibaren BINA/INSAAT silresince, kusur ve ihmal
sorumlulugu devam etmek {izere ve yaninda objektif sorumluluk hiikiimleri
dairesinde ARSA MALIKLER! adina tahakkuk e i her tirld vergi, , resim
ve cezalar miinhasiran YOKLENICI tarafindan ddenjecektir.

8.3. ARSA MALIKLER!'nin BINA/INSAAT in yapimi i hicbir sorumlulukiar
bulunmadigindan, BINA/INSAAT igini fenni usul ve\kurallar\gdre yiiriitmek, bunun
igin gerekli her tirld tedbirleri almak minhasi ICI'nin vecibesi ve
sorumlulugu altindadur. o

ASLIDA IMZA VARDIA.
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8.4. BINA/INSAAT isinin  biitiin  sorumlulugunu minhasiran  YUKLENICI
yiklendiginden, isin devanu siiresince ¢aligma ve ig yerinin giivenliginden ve is
yerinde olabilecek her tirlii is kazalarindan ve digiineii kigilere verilebilecek her
tirlts zararlardan miinhasiran YOKLENICI sorumludur,

8.5. Sosyal Giivenlik Kurumuna iy yerini bildirmek, milkellefiveti tesis ettirmek
ve sigorta primlerini yasalara uygun sekilde tediye etmek yilkiimii miinhasiran
YUKLENICI'ye aittir. ARSA MALIKLERI'nin bu konularla higbir ilgi ve sorumlulugu
yoktur,

8.6. Isin fenni mesuliyeti ve blttn islerin plan ve projelerine ve is programina
uygun sekilde yapilmasini saglamak, takip etmek, denetlemek ve sonuglandirmak
YOUKLENICI'ye ait olup, YOKLENICI’nin sorumlulugu altindadir.

8.7. Yukanda belirtilen hususlarda ARSA MALIKLERI her hangi bir Sdeme yapmak
zorunda kalmalan halinde, Gdediklerini tim fer'ileri ile birlikte YOKLENIC!I ye riicu
ctme hakkina sahiptirler. YOKLENICI bu &demeyi en ge¢, ddemenin yapildigs
tarihten itibaren 30 takvim giinii igerisinde ARSA MALIKLERI’ne nakden ve defaten

yapacaktir.

8.8. YOKLENICI Sozlesme imza tarihinden en geg 90 takvim glini igerisinde ve
parseller lizerinde hafriyat islemlerine baglamadan nce ARSA MALIKLER! ni isleme
baglayacagim bildirdikten sonra tiim parsellerin halihazir plan kotesini alarak ARSA
MALIKLERI'ne yazili olarak teslim edecektir. Plan kotenin ¢ikarilmasi sirasinda
ARSA MALIKLERI bir temsilci bulundurma hakkina sahiptir.

8.9. YUKLENICI, Stzlegme imza tarihinden sonra, ingaat baslayincaya kadar ayda
bir, ingaat basladiktan sonra 3 ayda bir diizenli olmak tizere isbu Sézlegme’nin
konusu dahilindeki tiim iglemlerin ilerleyisi hakkinda yazih bir raporu ARSA
MALIKLERI'ne sunacaktir. Bunu miitcakiben ARSA MALIKLERI'nin talebi halinde,
taraflar  bir araya gelerek iglerin  ilerlemesini  goriigecekleri  toplants
dizenleyeceklerdir.

8.10. YOUKLENICI, her ne sebeple olursa olsun igbu Sazlesme’yi iiclincti salus bir
yiikleniciye devir edemez ve ortak alamaz. YOKLENICI, ARSA MALIKLERI nin yazih
muvafakati olmadan igbu Sdzlesme’den dogan haklarnim 3. Kigilere devredemez.
Yiiklenici, ingaatin yapiminm tageronlar vasitasiyla yapabilir.

ir nedenler diginda 180 takvim
YUKLENICI tarafindan temin
ili tim kurumlardan insaat

lsbu Sézlesme’nin imza tarihinden itibaren {m
giinii igerisinde yerlegim plant ve gerekli tum\Proje
ve tasdik ettirilerek, yasal diizenlemelerde bekrtilen 1
ruhsati alinacakur.,
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Ingsaat Ruhsat’min micbir nedenler diginda 180 takvim giinil igerisinde
alinamamasi halinde, taraflardan her hangi biri isbu S&zlegme’yi tek yanh irade
beyam ile fesh etmeye yetkilidir.

Bu durumda YOKLENICI Arsa’yi, Stizlesmenin imzalandig tarihteki fiili ve hukuki
durumuna uygun olarak teshim edecektir.

MADDE 10-  KAT IRTIFAKININ KURULMASI VE YONETIM PLANI :

YUKLENICI, yerlesim plan: ve Projelerin yasal diizenlemelerde belirtilen ilgili tim
kurumlardan temin ve tasdik edildigi ve ingaat ruhsatimin alindi) tarihten itibaren
en geg 180 (ylizseksen) takvim glini igerisinde Kat irtifakini kuracaktir,

Yonetim Plam YOKLENIC! tarafindan hazirlanacaktir. YUKLENICI tarafindan
hazirlanan bu Y&netim Plam onay igin, kat irtifakinin kurulmasindan en az 30
{(otuz) giin 8nce ARSA MALIKLER{'ne yaz:ih olarak sunulacakur. ARSA MALIKLERI
Yonetim Plamni, ibraz tarihinden itibaren 15 (onbes) giin iginde inceleyerek
goriglerini yazili olarak bildireceklerdir. Yonetim Plam {izerinde taraflarca
mutabakat saglanmasi ile birlikte Yonetim Planimin imzalanmas: igin gerekli ve
yeterli vekaletnameler YOKILENICI ye verilecektir.

YUKLENICI, ARSA MALIKILERI' ne tahsis ve tefrik edilecek BINA/INSAAT In Yapi
Kullanma izin Belgesini, (Iskan) BINA/INSAAT'I ARSA MALIKLERI'ne
kullamlabilir/¢aligir vaziyette Gegici Tesliminden sonra ilgili ldareye/Belediyeye
miuracaat ederek, tim masraflar1 kendisine ait olmak iizere alacakur.

YUKLENICI Iskam aldiktan sonra tiim masraflar1 kendisine ait olmak Uzere kat
millkiyetini kuracak ve kat miilkiyeti tapularim ARSA MALIKLERI'ne teslim
edecektir,

Iskamn alinarak kat miilkiyetinin kurulmas: ve kat milkiyeti tepulaninin ARSA
MALIKLERI'ne teslim edilmesi Gegici Teslim’den itibaren en geg 180 takvim giinil
icerisinde tamamlianacakur,

ARSA MALIKLERI, kendisi veya gdrevlendirecegi fen adami/adamlar1 vasitas: ile
yapilacak insaatin tasdikli Projelerine. iy programuna ve Teknik Sartnameye ve
diger gartlara uygun olarak inga cdilip edilmedigini depetlemeye yetkilidir.

YOKLENIC! santiye alaninda ARSA MALIKLER!'nin \goreWendirecegi denetieme
clemanlanmn ¢aligmalarim ylritecekleri uygun biiyiRliikte hir ofisi tefris ederek,
i SA MALIKLERI'ne
teslim edecektir. Bahsi gegen igbu ofisin elektrik, su, i§tma/sButma ve temizlik
giderleri YOKLENICI tarafindan bila bedel kargtlanacakur. i
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YUKLENIC!, denetgilerin diizenleyece@i raporlarda eksik ve/veya hatali bulunan
isbu Sozlegme, ckleri ve Projeye ve insaat ruhsatina aykin hususlan mutlak olarak
diizeltmek zorundadr.

ARSA MALIKLERI'nin géreviendirecegi Kigilerle ingaat1 denetlemesi YOKLENICI nin
sorumluluklannda hi¢bir azalma meydana getirmez, is programin aksatmaz.

MADDE 13. BINA/INSAA GE i:

ARSA MALIKLERI™ne tahsis ve tefrik edilecek BINA/INSAAT in kullanilabilir/galisir
vaziyette fiilen teslim sfresi, (Gegici Teslim) MADDE 9’da belirtilen Projelerin
temin ve tasdik edilmesi ve ingaat ruhsatinin yine MADDE 9'da belirtilen siirede
alinmasindan itibaren miicbir nedenler diginda en geg 24 aydir.

MADDE 14- ci
YUKLE [ EK ARTI :

YOUKLENICI Gegici Teslimde, micbir nedenler disinda gecikmesi halinde, gecikilen
her ay igin, ARSA MALIKLER!'nin %25 hissesine tahsis ve tefrik edilecek bagimsiz
biliimlerin (villa konut ve ticari alanlar) her bir net metrekaresi igin 10- TL'yi
cezai gart olarak ARSA MALIKLER!'ne, higbir ihtar ve ihbara gerek olmadan, nakden
ve defaten ddemeyi, beyan, kabul ve taazhhiit eder. Bu gekilde ddenecek gecikme
cezast 2.500.000-TL. (ikimilyonbesytzbin-Tirk Lirasi)’sim gegemez.

YUKLENICI Kesin Teslimde miicbir nedenler diginda gecikmesi halinde, gecikilen
her ay igin, ARSA MALIKLERI'nin %25 hissesinc tahsis ve tefrik edilecek bagimsiz
balimierin (villa konut ve ticari alan) her bir net metrekaresi igin 5,00- TL yi {beg-
Tark Lirast) cezai gart olarak ARSA MALIKLERI'ne, hi¢bir ihtar ve ihbara gerek
olmadan, nakden ve defaten ddemeyi, beyan, kabul ve taahhiit eder.Bu sekilde
Sdenecek gecikme cezasi 2.500.000,00-TL. (ikimilyonbesyiizbin-Ttirk Lirasi)’ sim
gegemez,

Kesin Teslimden meksat, Madde 13'de tammlanan Gegici Teslimden sonra, isbu
Stzlesme Madde 11°de belirtilen stire igerisinde ARSA MALIKLERnin bagimsiz
bolimlerinin Yap: Kullanma izin Belgelerinin (Iskamin) alinmas: ve cins tashihinin
yapilarak kat miilkiyetine ¢evrilmesidir.

YUKLENICI bu gart’y cezamin kadri maruf oldugunu, higbir gekil ve surctte bu ceza
miktanmn fahigligi iddias: ile tenkis davas: agmayacagin, bu davadan ARSA
MALIKLER! lehine feragat ettigini beyan ve Kabul eder,

MADDE 15- GECICI TESLIM :

YUKLENIC! inga edecegi BINA/INSAAT™1 Pojeleri

y hsatina, Sozlegme’ye
ve tim ekleri ile Teknik Sartnamesine uygun olarak

ktan sonra ilgili
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Idareye/Belediyeye Yap: Kullanma lzin Belgesi (Iskan) almak igin bagvuruda
bulunup ARSA MALIKLERIme teslim ctmek fizere yaah  bildirimde
bulunacaktir.(Gegici Teslim)

YOKLENICI'nin bildirim tarihinden itibaren en ge¢ 10 giln igerisinde ARSA
MALIKLERI'nin tayin edecegii yetkili fen adamian, YUKLENICI nin yetkili adamlan
ile birlikte BINAZINSAAT 1n kabul iglemlerine gegecek ve en geg 15 giin igerisinde
bu iglemleri tamamlayacaklardr,

Taraflar neticeyi belirten Gegici Teslim Tutanag: hazirlayarak, imzalayacakiardir.
Eksiklikler var ise, bu hususu takdir hakki miinhasiran ARSA MALIKLERI’nde olmak
tizere, meveut eksikliklerin giderilmesi YUKLENICI tarafindan 90 takvim giinini
gegmeyecek sekilde siire belirtilerek taahhiit edilecek ve tamamlanacakur.

ARSA MALIKLERI, Sozlesme konusu on ii¢ adet Parseldeki hisselerinin 25/100%er
hisselerini uhdelerinde ipka ederek, 75/100"er hisselerini isbu Sézlesme’nin imzas
tarihinden itibaren en geg 60 giin igerisinde YOUKLENIC!'ye piiriizsiiz ve takyidatsiz
olarak arsa payi kargih@i insaat yapumina uygun olarak devir ve temlik
edeceklerdir.

MADDE 17-  INSAAT TEMINAT iPOTEGI/LER] TESISI :

Isbu Sozlesmenin 16, Maddesi uyarinca ARSA MALIKLER{’nin hisselerini
YUKLENICI"ye devir ve temlik iglemi ilec ¢s zamanh olarak ARSA MALIKLERI nin
YUKLENICI"ye devir ve temlik edecekieri parsel/ler Gizerine ARSA MALIKLER! nin
lehine 1. derecede, 1, sirada olmak (zere hisseleri oraninda toplam 7.500.000,00-
TL tutarinda insaat teminat ipotegi tesis edilecektir,

YUKLENICI nin talep etmesi halinde, kat irtifakinin tesisi sirasinda meveut ipotek
fek edilmesi ile es zamanh olarak YOKLENICI ye tahsis ve tefrik edilecek bagimsiz
boltmlerin her birine toplam 7.500.000,00-TL. ik birinci derecede ve birinci sirada
ipotek tesis edilecektir. Bu ipotegin tesisi sirasinda toplam 7.500.000,00-TL.'s:
YUKLENICI'ye tahsis ve tefrik edilecek bafimsiz bslim sayisina bdliinecek ve
gikan bedel her bir bagimsiz bolim tizerine minferiden ve mitstakilen konulacaktir.

Gerek birinci ipotefiin gerekse daha sonra yapilacak ttim ipoteklerin masraflarmm
tamam: YOKLENIC! tarafindan kargilanacakur.

Bu ipotek/ler, highbir sekil ve surette, ipotek/ler
bedelin nakit olarak 8denmesi suretiyle kaldirimay

ASLINDA IMZA VABDIR.
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halitkarda YUKLENICP'nin  yapimim  taahh@it ettifi  BINA/INSAAT In  igbu
Sozlegme’nin 18. Maddesinde belirtilen gekil ve sartlarda ve yapim asamalarna
gore fek edilecektir.

ARSA MALIKLER! lehine igbu Sozlesme Madde 17"ye gore tesis edilmis bulunan
ingaat teminat ipotegi/leri agagidaki agamalarda fek edilecektir.

18.1. BINA/INSAAT" I bagimsiz bSlimlerinin tamaminin dig cephe duvarlan ve
¢atilannin kapatiimasim miteakip en geg 15 takvim giinil igerisinde ipotegin/lerin
%30,

18.2. BINA/INSAAT'tn bagimsiz bdltimlerinin tamammm diy cephelerinin ve i¢
duvarlanimin boya dncesi kaplamalarnimin tamamlanmasim miteakip, en geg 15
takvim giinil igerisinde ipotegin/lerin %15’

18.3. BINA/INSAAT'in bagimsiz bdliimlerinin tamamimin elektrik, su, 1sitma ve sair
tesisatlann montajlarnin  tamamlanmasimi miiteakip en ge¢ 15 takvim giinit
i¢erisinde ipotegin/erin %1571

18.4. BINA/NSAAT'IN bagimsiz bdliimlerinin  tamammn  banyo ve mutfak
montajlarimn tamamlanmasi, sosyal tesisler, alt yapi ve teknik tesisler, yollar,
agik/kapali arag park yerlerinin tamamlanmasini miiteakip en ge¢ 15 takvim giinii
icerisinde ipotegin/lerin %20°si

18.5. BINA/INSAAT'm tamamimin Yap: Kullanma lzin Belgesi'nin (Iskan’m)
almmast igin ilgili Belediye Bagkanhgina miiracaat edilmesini miiteakip en geg 15
takvim giinii igerisinde ipotegin/lerin %7,5u

18.6. BINA/INSAAT'In g¢evre diizenlemesi, ¢evre duvarlan ve peyzaj islerinin
tamamlanmasimi miiteakip en geg 15 takvim giindl igerisinde ipotegin/erin %5°i fek
cdilecektir.

18.7. Isbu Sozlesme Madde 14°de tanimlanan Kesin Teslimi miiteakip en geg 10
takvim giini igerisinde ipotegin/lerin bakiye %7,5'u fek edilecektir.

Ipotegi fek edilecek bagimsiz bSlumleri YOKLENIC! tespit edecektir.

kargiliginda dcvrctmc taahhtidiinde bulundugu h:s
YUKLENICI'ye belirtilen siire igerisinde kendisinden
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aynen ifa talebinde (hiikmen tescil) bulunma hakki sakl: kalmak kayd ile ayrica ve
ilaveten gecikilen her giin igin 5.000,- TL'yi (besbin-TL) ceza sarti olarak
YOKLENICI'ye 8demeyi, beyan, kabul ve taahhilt ederler. Bu sekilde ddenecek
gecikme cezas: 500.000,00-TL. (begylizbin-Ttirk Lirast)'sini gegemez.

MADDE 20- GIDERLER :

ARSA MALIKLER! ile YOKLENICI arasinda gayrimenkul hissesi kargthinda ingaat
yapum esasinda ve “ANAHTAR TESLIMI™ geklinde gdtiirii olan cari usulde bir ingaat
sozlesmesi kargthfinda satist vaat edilen hissenin devri ile ilgili Sozlesme
yapiidiindan, hissenin satigi ile ingaatin yapimina ve Sdzlegmenin icrasina ait
bilctimie masraflar, vergi ve harglar (ARSA MALIKLERI adina tahakkuk etse dahi)
YUKLENICI tarafindan kargilanacaktir. BINA/INSAAT'in ortak olarak satilmas:
durumunda ise tapudaki satim harglar: herkesin hissesi nispetinde Sdenecektir.

YOKLENICI tarafindan yapilacak masraflar, vergi, resim, har¢ ve sair giderler,
bunlarla sinirlt olmamak {izere, asagida gdsterilmisgtir,

20.1. Tevhit ve ifraz harglan, Proje ve tadil projelerinin (insaat isinin gerektirdigi
bilctimle projeler) tanzim ettirilmesi, Beledive ve sair ilgili birimlerde tasdik
ettirilmesi ve bunlarla ilgili telif haklar, ticretler, vergi, resim ve harglann tamami
YUKLENICI tarafindan,

20.2. Ingaatin temel ve temel {istit rubsatlarimin alinmas: ile ilgili olarak Belediye
Gelirler Kanunu gereiince ddenmesi gereken vergi, resim ve harglann tamams,
yap: denetim harg, vergi, resim ve bedellerinin tamami YOKLENICI tarafindan,

20.3. Sozlesme konusu ingaatin yapiminda, temelden g¢atiya ve “ANAHTAR
TESLIMI™ olarak kullamlacak bilctimle maizemenin temini, bedelleri, nakliyesi,
yerinde imali ve montaj bedellerinin tamam: YUKLENICI tarafindan,

20.4. insaatta gahisacak iscilerin, teknik personelin, taseronlann, sair eleman ve
personelin bilctimle Gcretleri, hakedisleri, sosyal glivenlik primleri, vergi stopajlari,
ikramiyeleri, her gegit tazminatlan ve haklarinin tamamu ve varsa bunlarla ilgili
ceza ve gecikme faizlerinin tamami YOKLENICI tarafindan,

20.5. Bu Soézlegmenin imzalanmasindan itibaren ARSA MALIKLERI tarafindan
YOUKLENICl'ye verilecek vekaletnamelerin, wvekillerin  dicretierinin - ve  sair
masraflann tamami YOKLENICI tarafindan,

sinde yer alan bagimsiz
1 ile ilgili bilciimle

20.6. ARSA MALIKLERI'ne isabet eden BINA/INSAAT ife
boltimierle ilgili Yapi Kullanma Izin Belgesinin (Iskan) alinige
vergi, harg ve masraflann tamam YOKLENIC] tarafinda

20.7. Kat irtifakinin kurulmasi ile ilgili bilciimle masra{lar,

arplar ve vergilerin
tamam YUKLENIC! tarafindan, |

ASUNDA IMZA vamol, .
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20.8. lsbu Sozlesmenin damga vergisi ve noter masmﬂanm!: tsangaynlxykgggma
tarafindan,

20.9. Ister ARSA MALIKLERI, ister YOKLENICI tarafindan olsun tapuya serh harei,
YOKLENICI tarafindan,

20.10. Kat miilkiyetinin kurulmas: ile ilgili bilcimle vergi, resim, harg ve
masraflarimin tamam: YOKLENICI tarafindan,

20.11. Yap Denetim ile ilgili harg, resim vergi ve icretierin tamami YOKLENICI
tarafindan,

20.12. Tapu devir ve temlikinin verildigi tarihi takip eden yildan itibaren Arsanin
tamamina iliskin emiak vergileri YOKLENICI tarafindan,

20.13. Hisselerin tapuda YOKLENIC!'ye devir ve temliki sirasinda ddenmesi gereken
abm ve satim har¢larin tamam: YOKLENIC! tarafindan,

20.14. Tevhit, ifraz ve varsa terklerin yapilmasini miiteakip, Projelerin yapilarak
ingaatn yapmundan baslayip, tamamlanarak ARSA MALIKLERI'ne teslimi tarihine
Kadar ingaatin yapimi ve igbu Sozlesmenin imzalandifn tarihten itibaren
Sézlegmenin icras: ile ilgili olarak ne isim alinda olursa olsun gikabilecek ve
yeniden ihdas edilecek bilciimle masraflar, vergi ve harglarin tamam: YUKLENICI

tarafindan,

20.15. isbu Stzlegme'nin imzas: tarihinden Onceki doneme iligkin olarak ARSA
MALIKLERI adina tahakkuk etmis ve/veya edecek olan her tiirlii vergi, ceza,
gecikme faizleri ve benzeri yiikiimliilitklerin tamami ARSA MALIKLERI tarafindan,

20.16. YOKLENICI ingaat safhasinda Sular Idaresi, Elektrik Idaresi varsa Dogalgaz
Idaresi ve benzeri sair kurumlar ile yapacafi sozlesmeleri ARSA MALIKLERI'ne
vekaleten degil kendi adina yapacaktir. Bu konudaki tiim masraflar YOKLENICI
tarafindan,

BINAZINSAAT In ARSA MALIKLERI'ne tahsis ve tefrik edilen bagimsiz béliimlerine
ait Sular Idaresi, Elektrik Idaresi varsa Dogalgaz idaresi ve benzeri sair kurumlar
ile Gegici Teslim'den itibaren yapacag szlesmeleri ARSA MALIKLER! tarafindan
yapilacak, bu konudaki tiim masraflar ve depozitolar ARSA MALIKLERI tarafindan,

20.17. ARSA MALIKLERi'nc tahsis ve tefrik edil
tashihine iligkin harglar YOKLENICI tarafindan, Zorun m Sigorta Primleri
(DASK) ARSA MALIKLER! tarafindan ddenecektir.

ASLINDA JMza vaRgiR.
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MADDE 21- TAPUYA SERH :
13 Eyliit 2011

Taraflardan her biri tek bagina mivracaatla isbu Sézlesmeyi, sdzlesme konusu
Parseller tizerine "Gayrimenkul Hissesi Karsihiinda ingaat Yapimi Ve Satig Vaadi
Sozlesmesi” olarak tapuya serh ettirebilir,

Tapuya gerh masrafian, YOKLENIC! tarafindan 6denecektir.

MADDE 22- SOZLESME'NIN FESHI :

YOKLENICI’nin S8zlesme’nin herhangi bir/birka¢ veya tamamina herhangi bir
nedenle aykinhgi, edimini eksik veya kusurlu ifast halinde, ARSA MALIKLERI nin
bu nedenle olusmus veya olugacak her tilrlii zarar/ziyan talep haklar sakls kalmak
izere, ARSA MALIKLERI, YOKLENICI’nin bu aykmbhg gidermesi i¢in kendisine
verilen makul stireye rafimen bu siire igerisinde gidermemesi halinde isbu
S&zlegme’yi derhal tazminatsiz olarak feshedebilir,

Bu durumda, ARSA MALIKLERI ve YOKLENICI'nin birlikte tayin edecekleri 3 kisilik
bir bilirkisi heyeti vasitasiyla ingaatin o giinkéi meveut degerlendirilmesine iligkin
olarak alacaklar1 rapora gdre, YOKLENICI'nin o giine kadar olan hak edisinin
%90"imin ARSA MALIKLERI tarafindan ayni olarak YUKLENICI'ye &denmesi
suretiyle, tasfiye iglemini gergeklegtireceklerdir. YOKLENICI o giine kadar olan tiim
hak ediglerinin %90" 1 almayi, %10’unun cezai sart olarak ARSA MALIKLER!'nin
uhdesinde kalmasim kabul ettigini simdiden beyan ve ikrar eder.

MADDE 23 OZEL SARTLAR :
Taraflar arasinda uygulanacak Szel sartlar asagida yazilidir,

YUKLENICI isbu Stzlesme'yi imzaladifi: tarihte ingaat: yapacag MADDE 1’ de agik
dokiimii yapilan arsalarn ve bu arsalarin bulundugu mahalle, ilge ve bdlgenin, idari
ve ckonomik sartlan; arsalann cografi, fiziksel, jeolojik, meteorolojik sartlan;
altyap ve ulagim imkanlan hususunda yeteri kadar bilgili oldugunu beyan eder.

23.1. YOKLENICI, higbir sebep ve sart altnda ve hicbir sekilde ARSA
MALIKLER{’nden fiyat ve maliyet farki ya da BINA/INSAAT In paylasim yiizdesinde
herhangi bir degiigiklik, bedel ve fark isteyemez.

23.2. ARSA MALIKLERI, YOKLENICI'den BINA/INSAAT in paylasim oraminda higbir
sekil ve surette degisiklik talep edemez. S$u kadar ki: Madde 2.1'de belirtildigi
sekilde tevhit sonucunda meydana gelecek yeni Parsel/Pagseller tizerinde yapilacak
ingaattaki, emsal ingaat alan: yine Madde 2.1. de belirtfier\ve igbu Sozlesmenin
imzast amndaki halihazir emsale gore toplam ingaat dlaniyn altina dilsemez
Diigmesi halinde dahi ARSA MALIKLERI’nin hakk, hali haz\r emsale gore 68.058.75
metrekarenin %25’ine kargt gelen 17.014,69 metrekarelik in

devam edecektir.

m”DA IMz4 y,
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Isbu Sozlesme'nin MADDE I/B ve E'de belinildigi sefifjef ;$titi@ftnin
imzalanmasindan sonra kaba ingaatn tamamlanmasina kadar gegecek sfire
igerisinde, meveut imar durumunda artig olmas: halinde, YUKLENICI proje tadiline
gidecek ve lehte olusacak her yapykullanim alaninin %75°1 YUKLENICI ye %25’
ARSA MALIKLERI ne ait olacaktir.

Kaba ingaatin tamamlanmasindan Yap: Kullanma lzin Belgesi (Iskan) alinana
kadar gegecek siire igerisinde, imar durumunda lehe olusacak ilave her artista,
taraflarm  karsihkh mutabakati ile ve igbu Sozlesme'de tariflenen sekilde
YUKLENICI s6z konusu lehe artisin BINA/INSAAT 1m yapacak ve bu sekilde olusan
BINA/INSAAT taraflar arasinda %75 YOKLENICI, %25 ARSA MALIKLER! olarak

paylasilacakur,

23.3. Isbu Sozlegme’nin bastan sona icra edilebilmesi igin ARSA MALIKLERI,
YUKLENICI'nin sorumlulugu altinda, YOKLENICI'ye gerekli olan yetkileri haiz tevkil
yetkili vekaletnameyi YOKLENICI'nin talebi halinde, isbu Sdzlesme'de tariflenen
istisnalar gecerli olmak kaydi ile, 15 takvim giinii igerisinde verecektir.

23.4. Isbu Sozlesme'de YOKLENICI aleyhine tayin edilen cezai sartlanin meydana
geldigi durumlarda, cezai sartin uygulanmas: higbir zaman, YOKLENICI'nin cezai
sarta konu edimini ifadan sonra gelen edimlerinin ifasiun bitiy zamanmm
uzatmayacaktir.

MADDE 24- MUCBIR NEDENLER :

Miicbir neden, akdi sorumluluklarin tamamen veya kismen ifasint engelleyen veya
geciktiren, kendisinden kagimilamayan ve Snceden kestirilemeyen olaylan ifade
etmekte olup, deprem, dofal afetler, savas, i¢ savas gibi olaylar nedeni ile ingaatn
durmasi ve YOKLENICI'nin kendi kusurundan dolayr olusmus Idari ve Yarm
Kararlan disinda kalan Idari ve Yarg: Kararlan isbu Sozlesme bakimindan miicbir
neden olarak kabul edilmistir,

Miicbir nedenin meydana gelmesi durumunda, bu hususu yazh olarak derhal
taraflar birbirlerine bildirecektir.

Miicbir nedenlerin, Idari ve/veya yarg: kararlan diginda 120 takvim giiniinden
fazla silrmesi halinde, taraflardan herbiri Szlesme’yi tazminatsiz fesih hakkina
sehip olurlar.

MADDE25- UYUSMAZLIKLAR :

en geni§ iyl niyet
kurallan gergevesinde yapmug olduklarindan, aralarinda il\tilaf \pkmamas: asildir.

muvaffak olunamaz ise Istanbul Merkez Adlivesindeki ler ve lcra
Midtritkleri yetkili olacaktr,

ABUINDA INZA VARDIS.
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MADDE 26- TEBLIGAT ADRESLERI : 135 Evliil 2011

Taraflarin  tebligat  adresleri  igbu  Sozlesmede yazilidir, Taraflar adres
degisikliklerini bir hafta icerisinde noter kanalr ile digier 1arafa bildirmedikge bu
adresiere yapilacak tebligatlar gegerli olacaktir,

GECICI MADDE : Isbu S6zlesmenin, noter harg ve damga vergisi ile, tapuya serh
harcinin matrahini teskil etmek (izere, ARSALAR"in Kocaeli Kérfez Belediyesinden
alinmis bulunan 2011 toplam rayi¢ bedeli 2.518.701,00-TL.'sidir. ) dediler ve
sdzlerini  bitirdiler. Verilen bu “Dizenleme Scklinde Gayrimenkul Hissesi
Kargihginda Ingaat Yapimi Ve Satis Vaadi Sézlegmesi™ni ben yeminli noter vekili
bir asil olarak tanzim ettim. Muhteviyatini kendilerine okuyup, anlattim. Okumalan
i¢in kendilerine ayn ayn verdim. Okudular. Arzu ve isteklerinin tam ve noksansiz
olarak yazildigim tanikiar huzurunda kabul ve beyan etmeleri zerine iglemi
birlikte imzaladik ve ben de mihiirledim. Onaylarim. [kibinonbir yili Eyliil ayinin
onbesinci Persembe glinil. 15.09.2011

ARSA MALIKLERI :

Kendi Adina Asaleten
SEZGIN OGUL - ENiS ONCUOGLU - METIN BULUT Adlarma
Vekaleten AHMET ATAY

ASLINDA IMZA VARDAR.

CEMAL CAKMAK

ASUNDA IMZA VARDIR.

S.S. BELEN KULUP KONUT YAPI KOOPERATIFi’ni
Miistereken Temsilen
RAHMI DEMIREL - KOKSAL SALiH YILDIZ

ASINNA IREZA TR

MLFU%L{ YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI'ni Miinferiden Temsilen IS{K G
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EKLER :

2-

3-

4-

Toplant: Tutanag,

5.

29
19 Extijt 2011

REYOGLU 7. NOTERI
CIBEY ERDOGAN
eRili CETIN ALKAN

hzg

yoN

Teknik Sartname,
S.S. Belen Konut Yap: Kooperatifi'nin Sicil Belgesi,
S.S. Belen Konut Yapi Kooperatifi'nin imza Sirkiileri,

S.S. Belen Konut Yap: Kooperatifi’nin 14.06,2011 tarihli Genel Kurul

Yesil Gayrimenkul Yatirnm Ortakli@ Anonkn Sirketi'nin imza Sirkiileri,
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ViLLA KONUT / SOSYAL ve TICARI TESISLER / CEVRE DUZENLEME MAHAL LISTESI
BINALAR ;

TEMEL

Betonarme

DUVAR VE CATI

Fiber komp: yops el niar: veya b me karkas

Cati 15 ve su Zolasyonu ve kiremit kaplama
DI§ CEPHE

Dekoratif seva Gzeri boya

DOGRAMALAR

PVC Dograma (ahsap gdrunimil)s Isi cam
DI$ KAPI

.Celik kapt

IC KAPILAR

Lake boyel kapt

ISLAK ZEMINLER

A.Sif seramik

SALON VE ODA ZEMINLER|

Laminant parke

ANTRE ,HOLKORIDOR VE MUTFAK ZEMINLER]
1.5 seramik

EVIN IC DUVARLAR!

Algpan ve tzer! Saten boys

TAVAN

Algipan, ses 2olasyonu ve Saten boys
MUTFAK DOLAPLARI VE TEZGAH

Akrdik kaplama mutfak dolaplary, laminant texgah
Ankastre beyaz ejya (ocak, finn, daviumbaz)
IXUMLENDIRME

Merkezl 1sstma ve sofutma sistemi|
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k26712

Priz ve anahtariar
Birinci simif priz ve anahtar.
BANYO VITRIFIYE VE ARMATURLER

1. sinif malzeme

BANYO DOLAPLARI VE TEZGAH
Akrilik kaplama doiap, tezgah Ozerl lavabo ve ayna
.Laminat tezgah
Projesine uygun seramik tabanl dug
SIHHI TESISAT
1 Sinif armatar ve vitrifiyeler
ELEKTRIK ve DATA TESISATI
1 sinif anahtar ve priz
SOSYAL ve TICARI TESISLER VE CEVRE DUZENLEME :
Havuziar mozaik kaplama, kompozit dekier,

Havuziann mekanik tesisatlan 1. sinif olacaktir,
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18 roiu nmga
Tirkiyve Cumhuriyeti Yov.No :(ky ‘Ut AUT

TC.
BEYOGLU 7.
NOTERLIGI

BEYOGLU 7.
NOTERLIGI

HACIBEY
ERDOGAN

Siraselviler cad.
Megeiik sk. No.36/1
Taksim-ISTANBUL

Tel 1 02122518564 -

02122494088

gzg 7 1 2 15 Eyial 2011

DAYANAK: Uskidar 8. Noterlifinden tanzim ve tasdiklenmis, 25.05.2011 tarih ve 5243 yevmiye
nolu imza sirkulerinde S.S. BELEN KULUP KONUT YAPI KOOPERATIFI'ni RAHMI DEMIREL
ve KOKSAL SALIH YILDIZ'in musterek imzalanyia temsil ve ilzama yetkili olduklan gdraldo.

DAYANAK: Trabzon 2. Noterliginden tanzim ve tasdikienmis, 08.05.2011 tarih ve 9687 yevmiye
nolu vekaletnamede SEZGIN OGUL vekili AHMET ATAY'in isbu stzlesmeyl imzalamaya mezun
ve yetkill oldugu goraida,

DAYANAK: Dikili Noterfiginden tanzim ve tasdikienmis, 25.07.2011 tarih ve 6367 yevmiye nolu
vekaletnamede METIN BULUT vekili AHMET ATAY"in igbu sézlegsmeyi imzalamaya mezun ve

yetkili oldugu gortida,

DAYANAK: Bodrum 5. Noterliginden tanzim ve tasdiklenmis, 27.07.2011 tarih ve 7488 yevmiye
nolu vekaletnamede ENIS ONCOOGLU vekili AHMET ATAY'in isbu stzlesmeyi imzalamaya
mezun ve yetkili oldugu goraido.

DAYANAK: Kadikdy 15. Noterlifinden tanzim ve tasdik
nolu imza sirkdlerinde YESIL GAYRIMENKUL YATIRIN
GOKKAYA'nin manferit imzasiyla temsil ve ilzama yetkili\o

miB, 25.03.2011 tarih ve 9756 yevmiye

KDV, Harg. Damga Vergssi ve Dederii Kajit bedeli makbuz kargids daheil edilmigtir.
(TNB) ATS Ka=948/0. A'S YAZI=1/0, A’S DeK =1/0, DYNK.S{Ka = 2008 A4t
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YESILGYO

Tarih: 26.12.2019

Kare Gayrimenkul Degerleme A.S.

Kocaeli ili, Kérfez ilge, 2186 ada 3-4-5 parsel, 2018 ada 6 parsel, 2434
ada 1 parsel, 2435 ada 1 parsel, 2436 ada 1 parsel, 2437 ada 1 parsel, 2438
ada 1 parsel, 2439 ada 1 ve 2 parsel, 2440 ada 1 parsel, 2442 ada 1 ve 2
parsel, 2441 ada 1 parsel, 2433 ada 1 parsel, 2443 ada 1 parsel, 2585 ada 1
ve 2 parsel ile 2586 ada 1 parseller lizerinde;

-Ahmet Atay, Cemal Cakmak, Enis Onciioglu, Metin Bulut, Sezgin
Ogul, S.S. Belen Kuliip Konut Yapi Kooperatifi lehlerine, 7.500.000 TL
tutarinda, 07.12.2011 tarih ve 10712 yevmiye ile ipotekler, Sirketimiz ile
yukaridaki belirtilen tarihlerde ve adi gegen kisi ve kurumlarla gayrimenkul
hissesi karsiligina ingaat yapimi ve satig vaadi sézlesmesi nedeniyle tesis
edilmistir.

Saygilarimizla,

Yasar ALTIPARMAK Cengiz DILLI

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Adres: Yilanli Avazma Yolu No:15 Yesil Plaza K:18 Cevizlibag, Zeytinburnu 34020 ISTANBUL

Tal: 0212 709 3745 Fax: 0212 353 0909 Weh: www.yesilgyo.com Davutpasa VD 4700032861
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SPK-BDDK LISANSI VE MESLEKI TECRUBE BELGELERI

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI| KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 10.11.2008 No : 400890

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Erdem YILMAZ

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansin1 almaya hak kazanmistir.

S el

ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Farih : 26.01.2012 No : 401869

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasas1 Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Ahmet Ulas DEMIRAL

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansim almaya hak kazanmustir.

/] / Uig. (L0 ¢
/| 2 hRA otiddo ALl K
llkay ARIKAN

K. Attila KOKSAI
GENEL SEKRETER

BASKAN
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MESLEK|i TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 16.12.2019 Belge No: 2019-01.2704

Sayin Erdem YILMAZ
(T.C. Kimlik Mo: 45289368410 - Lisans No: 400890 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Dederleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yilik mesleki tecrtbe
sartini sadladiginiz tespit edilmistir.

)

/ ,

Doruk KARSI Encan AYDOGDU

Genel Sekreter Baskan
z &
Zz Z
IDuB

MESLEKi TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2586

Sayin Ahmet Ulas DEMIRAL
(T.C. Kimlik No: 23557881144 - Lisans No: 401869 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiiniz tespit edilmistir.

/7

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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TC:
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu

Sayt :B.02.6.SPK.0.15399 _ S 3}~ $./07/2011

|

=5
[0°¢)
ot
[

Konu : Listeye alinma bagvurusu.

KARE GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Cumbhuriyet Mah. Atatiirk Bulvart Ekinoks Residence E-1 Blok Kat:3/23
Beylikdiizii/iSTANBUL

Ilgi: 04.05.2011 tarih ve 10619 sayt ile Korulumuz kaydina alinan yazimiz,

ilgi’de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIII, No: 35 sayih “Sermaye
Piyasas) Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin  Kurulca Listeye Alinmalarma fligkin Esaslar Hakkinda Tebligi® (Teblig)
cergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere listeye alinma talebinde
bulunulmustur.

Kurulumuz Karar Organmi’'min 30.06.2011 tarih ve 20 sayih toplanusinda; anilan
talebinizin olumlu kargilanmasina karar verilmistir. Bu gergevede;

A)Sermaye piyasast mevzuati uysnnca yapilacak gayrimenkul deferleme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hiikiimlerine uyulmas: gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyasasi mevzuat
uyarinca yapilan degerleme islemlerinde, degerlemeyi yapanlann 01.05.2006 tarihinde
yiirlirliige girmig bulunan Seri:VIII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme
Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararasi Degerleme
Standartlarina aynen uymalaninin ve bunlart uygulamalannin zorunlu oldugu,

B) Sermaye piyasasi mevzuatt Kkapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzca izlenecegi ve mevzuata aykin
uygulamalanimizin  tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden ¢ikarilmamz yoluna
gidilebilecegi,

C)Kurulumuz web sayfasimin gayrimenkul degerleme sirketleri bélimiinde “genel
duyurular ve uyanlar” baghkh kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzca hazirlanacak siirckli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasinmn ilgili
boliimiinde yer verilmesi ve giincel tutulmasi gerektigii,

hususlarinda bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim,

Ceyda QZDEMIR

Daire Baskam
MERKEZ Eskisehir Yolu 8.0m Mo 155 06530 ANKARA  Tel: (312) 292 90 Q) Faks:(312) 292 %0 00 yrmtih bilgh igin irtibat
ISTANBUL TEMSILCILIGE Havtiye Moh. Askerocaly Cod. No: 15 34367 Sigh ISTANBUL  Tel: (212) 334 5500 Faks, (212) 394 56 00 SR gov. by 1
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uygulama Daire Bagkanhg I1I)

20 Kesm 2012
Say1 : B.02.1.BDK.0.13.00.0-140-114 — 7'33%

Konu: Degerleme Yetkisi

KARE GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 15.11.2012 tarih ve 5034
sayth  Karan ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yénetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine
istinaden bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya gayrimenkule baghh hak ve
faydalarin degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun goriilmiistilr.

Kurulea yetkilendirilen degerleme kuruluglan, faaliyetlerini Yénetmelikte yer alan
usul ve esaslara gore yiiriitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yiikiimliiliikleri yerine
getirmek zorundadir. Bu yiikiimliilikler arasinda Yonetmeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza yapilacak bildirimlere iligkin hiikiimler yer almakta olup, bu yiikiimliliiklerin
stiresi igerisinde ve eksiksiz olarak yerine getirilmesi, mevzuata aykirihga sebebiyet
verilmemesi bakimindan 6nem arz etmektedir. 5411 sayili Bankacilik Kanununun 96 nci
maddesi uyarinca da, ekte tarafimza gonderilen bildirim formunun Aralik ve Haziran
dénemleri olmak iizere yilda 2 defa ilgili dénem sonunu takip eden 15 giin igerisinde
Kurumumuza gonderilmesi gerekmektedir.

Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayih Karan ile “Yonetmelik uyarinca
yetkilendirilmis degerleme kuruluglarinin sézlesmeli olarak gayrimenkul degerleme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyasasi Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig: Lisansi
bulunmayan kisilerin, Yonetmeligin 3 {incii maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
uzmani tamminda yer alan nitelikleri tagimalan gerektigi, bu durumu tevsik edecek belgelerin
doktmante edilmesinin ilgili sirketlerin sorumlulugunda oldugu, Yonetmeligin 5 ve 6 net
maddelerinde 6ngériilen hitkiimlerin bahse konu kisiler igin de uygulanacagi ve dolayisiyla bu
kigilerin amlan maddeler karsisindaki durumlarimin da yine ilgili sirketler tarafindan takip
edilmesi gerektigi, bu kisiler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek mezkur maddelere aykirt durumlar
ile karsilasilmasi halinde ilgili sirketler hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1)
numarali fikrasinin (a) bendinin uygulanmasi yoluna gidilecegi konusunda Y®netmelik
uyarinca yetkilendirilmis degerleme girketlerine duyuru yapilmasma™ karar verilmistir. Bu
cercevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla birlikte sézlesmeli olarak gayrimenkul
degerleme raporu hazirlaturilan kisilerin Yonetmeligin 3 tincii maddesinin (1) bendinde
belirtilen nitelikleri tagiyip tasimadiginin tespiti, bu nitelikleri tevsik edici belgelerin temini ve
saklanmasi ile bu kigilerin Yonetmeligin bagimsizliga iliskin 5 ve 6 nct maddelerinde
ongoriilen hitkiimlere uyumunun gozetilmesi Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu kisiler
nedeniyle ortaya gikabilecek mezkur maddelere aykirt durumlar ile karsilagiimasi halinde
Sirketiniz hakkinda Y®énetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasinin (a) bendinin
uygulanmasi yoluna gidilmesi s6z konusu olabilecektir.

Atatiirk Bulvart No:191 Kavaklidere 06680 ANKARA
_l'cl: (312) 455 65 80 Faks: (312)424 08 71
Internet adresi: www.bddk.org.tr
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