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YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 MART 2022 TARIHi iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden Bagimsiz
Gegmemis Denetimden Gegmis
VARLIKLAR Dipnot 31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 650.108 944.074
Ticari Alacaklar 222.539.246 167.998.678
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 35 108.382.221 93.097.489
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 114.157.025 74.901.189
Diger Alacaklar 159.813 23.357.352
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 35 - 23.257.078
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 169.813 100.274
Stoklar 12 1.204.263.075 1.258.413.552
Pesin Odenmis Giderler 13 42.532.298 6.259.704
Cari Dénem Vergisiyle llgili Varliklar 23 235 235
Diger Ddnen Varliklar 24 16.956.760 13.724.313
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.487.101.535 1.470.697.908
Duran Varliklar
Ticari Alacaklar 7.271.482 7.468.631
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 7.271.482 7.468.631
Diger Alacaklar 523.171 324.218
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 523.171 324.218
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 14 165.131.576 167.400.020
Yatinm Amagl Gayrimenkuller 15 439.997.894 351.799.106
Maddi Duran Varliklar 16 51.243 55.121
Maddi Olmayan Duran Varliklar 412 1.356
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 17 412 1.356
Pesin Odenmis Giderler 56.927.246 56.677.355
lligkili Taraflara Pesin Odenen Giderler 35 23.800.200 33.127.155
lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenen Giderler 13 33.127.046 23.550.200
Ertelenmig Vergi Varligi 33 587.103 -
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 670.490.127 583.725.807
TOPLAM VARLIKLAR 2.157.591.662 2.054.423.715




YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 MART 2022 TARIHi iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden Bagimsiz
Gegmemis  Denetimden Gegmis
KAYNAKLAR Dipnot 31 Mart 2022 31 Aralk 2021
Kisa Vadeli Yikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 7 241.798.628 210.749.513
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 7 313.647.914 311.639.042
Ticari Borglar 628.020.774 480.935.658
lliskili Taraflara Ticari Borglar 35 204.125.875 461.041.323
lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 9 423.894.899 19.894.335
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 18 5.521.478 5.310.880
Diger Borglar 184.301.933 248.472.765
lliskili Taraflara Diger Borclar 35 33.925.548 177.748.616
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 150.376.385 70.724.149
Ozkaynak Yénetimiyle Degerlenen Yatirmlardan Yikimlilikler 14 288.586 288.586
Ertelenmis Gelirler 76.246.225 -
lligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 13 76.246.225 -
Kisa Vadeli Karsiliklar 111.952.573 133.212.244
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli Kargiliklar 20 400.384 318.926
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 20 111.552.189 132.893.318
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.561.778.111 1.390.608.688
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 7 264.167.727 281.668.912
Diger Borglar 6.300.573 6.300.573
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 10 6.300.573 6.300.573
Ertelenmis Gelirler 13 851.398.588 859.288.240
Uzun Vadeli Karsiliklar 553.705 429.028
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Karsiliklar ~ 22 553.705 429.028
Ertelenmis Vergi Yukumlligu 33 5.298.005 5.165.060
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.127.718.598 1.152.851.813
TOPLAM YUKUMLULUKLER 2.689.496.709 2.543.460.501
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar (531.520.439) (489.021.635)
Odenmis Sermaye 25 235.115.706 235.115.706
Geri Alinmig Paylar (-) 25 (3.279.031) (3.279.031)
Paylara iliskin Primler / (iskontolar) 25 2.576 2.576
Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler 70.223 70.223
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/ Kayiplari 70.223 70.223
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim
Kazanglari/Kayiplari 25 70.223 70.223
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 25 (720.931.109) (559.009.363)
Ddnem Net Kari/Zarar 25 (42.498.804) (161.921.746)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (384.608) (15.151)
TOPLAM OZKAYNAKLAR (531.905.047) (489.036.786)
TOPLAM KAYNAKLAR 2.157.591.662 2.054.423.715
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1 OCAK - 31 MART 2022 ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI

GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL’) cinsinden ifade edilmigtir.)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 2022 31 Mart 2021
Hasllat 26 22.763.297 54.389.537
Satiglarin Maliyeti (-) 26 (2.037.725) (34.322.963)
Briit Kari/Zarar 20.725.572 20.066.574
Genel Yonetim Giderleri (-) 28 (2.807.243) (5.818.492)
Pazarlama Giderleri (-) 28 (106.972) (274.656)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 29 970.083 7.418.732
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 29 (54.271.070) (32.038.346)
Esas Faaliyet Kari/Zarar (35.489.630) (10.646.188)
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan/
(Zararlarindan) Paylar 14 (2.268.444) (16.301.082)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI (37.758.074) (26.947.270)
Finansman Giderleri (-) 31 (5.564.345) (25.759.488)
Finansman Gelirleri (+) 31 - 3.152.663
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI (43.322.419) (49.554.095)
Siirdiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri 454158 382.563
Dénem Vergi Gideri/Geliri - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 33 454.158 382.563
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI - -
DONEM KARI/ZARARI (42.868.261) (49.171.532)
Doénem Kar/Zararinin Dagilimi
Kontrol Glicti Olmayan Paylar (369.457) (333.086)
Ana Ortaklik Paylari (42.498.804) (48.838.446)
Pay Basina Kazang
SirdUrilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 34 (0,182) (0.209)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya zararda yeniden siniflandirnimayacaklar

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim
Kazanglari/Kayplari
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli
Gelire lliskin Vergiler

Ertelenmig Vergi Gideri/Geliri

Kar veya zarar olarak yeniden siniflandinlacaklar

Yabanci Para Cevirim Farklari

DIGER KAPSAMLI GELIR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

(42.868.261)

(49.171.532)




YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORAKLIGI ANONIM SIRKETi

KONSOLIDE 6ZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU
(Tdm Tutarlar, Tirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandinimayacak
Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler ve
Giderler
} Tanimlanmig Fayda . Kontrol
Bagimsiz Denetimden Gecmis Cari Dénem Notlar Odenmis Geri Alinmig _Planlari Yeniden Gegmig Yillar ~ Net Dénem ﬁir:a Ortakiiga Giicii Ozkavnaklar
9 gmis Sermaye Paylar ; Olgiim Kazanglar/  Kar/Zararlari Kar/Zarari A Olmayan Y
Iskontolar Ozkaynaklar
Kayiplar Paylar
1.01.2021 25 235.115.706 (3.279.031) 2.576 70223  (399.635.610) (237.911.520) (405.637.656) 3.172.814  (402.464.842)
Transferler - -~ (237.911.520) 237.911.520 - (3.187.965) -
Toplam Kapsamli Gelir - - (48.838.446)  (48.838.446) (3.187.965) (52.026.411)
31.03.2021 25 235.115.706 (3.279.031) 2.576 70.223  (637.547.130)  (48.838.446) (454.476.102) (15.151)  (454.491.253)
1.01.2022 25 235.115.706 (3.279.031) 2.576 70.223  (559.009.363)  (161.921.746)  (489.021.635) (15.151)  (489.036.786)
Transferler - - (161.921.746) 161.921.746 -
Toplam Kapsamli Gelir - - (42.498.804)  (42.498.804) (369.457)  (42.868.261)
31.03.2022 25 235.115.706 (3.279.031) 2.576 70223  (720.931.109)  (42.498.804) (531.520.439)  (384.608)  (531.905.047)




YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

1 OCAK - 31 MART 2022 ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmenmis Gegmenmis
) 1 Ocak - 1 Ocak -
A. Isletme Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan Dipnot 31 Mart 2022 31 Mart 2021
26 72.348.020 313.851.073
Doénem Kari/Zaran (42.868.261) (49.171.532)
Siirddirtilen Faaliyetierden Dénem Kari (Zarari) 26 (42.868.261) (49.171.532)
Donem Net Kari/Zaran Mutabakati lle ligili Diizeltmeler (13.751.541) 41.941.459
Amortisman ve ltfa Gideri [le ligili Diizeltmeler 16-17 4.822 29.875
Deger Diisiikligui (Iptali) lle ligili Diizeltmeler - -
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri le ilgili Diizeltmeler 5.564.345 25.871.908
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 31 5.564.345 25.759.488
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmig Finansman Gideri - 215.927
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis
Finansman Geliri - (103.507)
Karsiliklar ile ligili Diizeltmeler (21.134.994) 121.157
-Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kargiliklar (iptali) ile ligili Diizeltmeler 19 206.135 121.157
- Diger Karsiliklar (iptalleri) ile igili Diizeltmeler (21.341.129) -
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Dagitimamis Karlari ile ligili Diizeltmeler 2.268.444 16.301.082
is Ortakliklarinin Dagitiimarmis Karlar: ile ilgili Diizeltmeler 14 2.268.444 16.301.082
Vergi (Geliri) Gideri lle ligili Diizeltmeler 33 (454.158) (382.563)
(56.619.802) (7.333.580)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 9-35 (54.343.419) 51.623.893
Faaliyetlerle llgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 10-35 22.998.586 14.280.874
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile llgili Diizeltmeler 12 54.150.477 (56.227.038)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 13 (36.522.485) 129.957.077
Ticari Borglardaki Artis (Azalig) ile Ilgili Diizeltmeler 9-35 147.085.116 74.269.932
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 18 210.598 (463.097)
Faaliyetler ile ligili Diger Yukimliliklerdi Artig (Azalig) ile ligili Diizeltmeler 24 (64.170.832) 83.976.855
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 13 68.356.573 (1.229.692)
Diger Dénen Varliklardaki Degisim 24 (3.232.447) -
isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile ligili Diizeltmeler - 24.892.342
Faaliyetlerle ligili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) - 24.892.342
Odenen Faiz 31 (5.564.345) -
Toplam 128.967.822 321.081.146
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglan
Bagli Ortakliklarda llave Pay Alimlarina iligkin Nakit Cikislari (135.492.579)
Yatinm Amagl Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 15 - 183.026.017
Yatinm Amagl Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 15 (88.198.788)
Toplam (88.198.788) 47.533.438
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglari
Borclanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 7 19.538.789
Borg Odemelerine lliskin Nakit Cikislari 7 (3.981.987) (361.279.017)
-Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikiglar (3.981.987) (361.546.771)
-Diger Finansal Borg Odemelerinden Nakit Cikislari - 267.754
Odenen Faiz - (18.707)
Toplam 15.556.802 (361.297.724)
Yabanci Para Gevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki
Net Artis (Azalig) (A+B+C) (293.966) 86.787
D. Yabanci Para Gevirim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalig) (A+B+C+D) (293.966) 86.787
E. Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 5 944.074 1.854.633
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E) 650.108 1.941.420




YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. Grup’un Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi Anonim Sirketi (“Sirket”), Thlas Gayrimenkul Yatrim Ortakiigi A.S. adiyla 1997 yilinda
istanbul’da kurulmustur. 26 Aralik 2006 tarih ve 26 No'lu Yénetim Kurulu kararina gore Sirket'in “ihlas Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi” olan unvaninin “Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” olarak degistirilmesine karar
verilmis ve bu karar 29 Ocak 2007 tarihinde istanbul Ticaret Memurlugu'nda tescil ettirilmigtir. 17 Mart 2011 tarihinde yapilan
Olagan Genel kurul toplantisinda alinan karara gore Sirketin “Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi” olan
unvaninin “Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakigi Anonim Sirketi” olarak degistirilmesine karar verilmis ve bu karar 30 Mart 2011
tarih ve 7783 sayili TUrkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (*SPK”) gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemeleri ile belilenmis usul ve
esaslar dahilinde gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara, sermaye piyasasi araglarina ve
sermaye piyasalarina yatirim yapmaktadir. Sirket ayrica belirli projeleri gerceklestirmek lizere adi ortaklik kurabilmekte ve SPK
dizenlemelerinde izin verilen dider faaliyetlerde bulunabilmektedir. Sirket Tlrkiye’de kurulmus olup Tiirkiye'de faaliyet
gostermektedir.

Sirket, SPK’ ya kayitlidir ve hisseleri 1999 yilindan beri Borsa istanbul'da (“BIST”) islem gérmektedir.
Sirket'in kayitl adresi Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, Kat:18 Cevizlibag/Zeytinburnu, istanbul'dur.
Grup'un, 31.03.2021 tarihi itibariyle ortalama personel sayisi 30 kisi'dir. (31.12.2021: 30 kisi)

Yesil Global Ingaat Turizm Otelcilik Anonim Sirketi (“Yesil Global” ), 4 Kasim 2008 tarihinde istanbul Ticaret Siciline tescil ve 10
Kasim 2008 tarih, 7185 Sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur. Yesil Global, 5 Temmuz 2012 tarih,
8105 sayili Ticaret Sicil Gazetesi ile iinvan ve mesgale degisikligine gitmis olup, bu tarihten itibaren Yesil Global Ingaat Taahhiit
Anonim Sirketi olarak faaliyetlerine 7 Mart 2013 tarihine kadar devam etmistir. Yesil Global, 7 Mart 2013 tarih, 8373 sayili Ticaret
Sicil Gazetesi'nde yapilan unvan ve mesgale degisiligi ile de Yesil Global ingaat Turizm Otelcilik Anonim Sirketi olarak devam
etmektedir.

Yesil Global'in faaliyet konusu ise; konusu ile ilgili her nevi insaat, tesisat, tamir, tadilat restorasyon ve taahht isleri, yurt icinde
veya yabanci Ulkelerde, resmi ve ézel kurum ve kuruluglari tarafindan ihaleye ¢ikarilacak her tirli mekanik, elektrik, tesisat ve
ingaat islerini 1sitma ve sogutma sistemlerini, bunlarla ilgili biitiin ekipman malzeme alimi, satimi ve anahtar teslimi taahhit
etmek, her tirli banka, toplu konut ve siteler, okul hastahane, hava meydanlari, limanlar, sulama kanallari, kdprd, yol, yol ¢izgi
isleri, yol kenarindaki bariyerlerin diizenlenmesi islerini, sinai yapi ve fabrika ingaat islerini taahhit etmek ve yaptirmak veya
emaneten yapimci olarak bu isleri Ustlenmek,tim bu konularda restorasyon, mimarlik mihendislik ve miteahhitlik hizmetlerinde
bulunmak, yurt iginde ve yurt disinda turistik tesisler, toplu konutlar mesken inga etmek, tiim binalar, birolar evler icin ve kirsal ile
cevre mimarliginin her alaninda planlama, teknik proje degerlendirme, danismanlik, arastirma, tasarim, fizibilite kontrolline iligkin
muhendislik hizmetleri sunmak, bunlar igin hizmet gruplari olusturmak ve bunlari isletmek ile ana sézlesmesinde yazan diger
islerdir.

Yesil Global'in kayith adresi “Yilanli Ayazma Yolu Yesil Plaza No: 15/16 Topkapi-Zeytinburnu/istanbul'dur.
Bundan béyle konsolide finansal tablolarda ve dipnotlarinda Sirket ve bagli ortakliklari “Grup” olarak adlandirilacaktir.

Konsolide Finansal Tablolarin Onaylanmasi

ilisikteki konsolide finansal tablolar, yayinlanmak tizere 10 Mayis 2022 tarihinde Sirket Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmistr.
Tirk Ticaret Kanunu hikimlerine gore, Sirket konsolide finansal tablolari ortaklar genel kurulunda onaylanmadikga
kesinlesmediginden, Sirket genel kurulu konsolide finansal tablolari degistirme glictine sahiptir.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar
2,01 Sunuma iligkin Temel Esaslar

Grup, yasal defterlerini ve yasal finansal tablolarini Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe
ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

llisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 1l-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig") hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmis olup, Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
ylrlrllige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS”) esas alinmistir. TMS'ler; Turkiye
Muhasebe Standartlar, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar (‘TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari igermektedir. ilgili
teblige gdre, finansal tablo hazirlama yGkimltligu bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara dénem finansal tablolari ile birlikte yillik
ve ara dénem bireysel finansal tablolarini da hazirlamakla yakumltdurler.

ilisikteki konsolide finansal tablolar SPK 11-14.1 sayili teblige gore hazirlanmis olup, KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararname'nin (‘KHK”) 9. maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili kurur karari ile
onaylanan 2016 TMS Taksonomisine ve 2019 yilinda TFRS 15 ve TFRS 16’ ya uygun olarak revize edilen TMS Taksonomisine
uygun olarak sunulmustur.

Grup'un konsolide finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan fonksiyonel para birimi ile
sunulmustur. Grup’un mali durumu ve faaliyet sonuglari Grup’un gegerli para birimi olan “TL” cinsinden ifade edilmistir.

2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

SPK'nin 17 Mart 2005 tarihinde almis oldudu bir kararla, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe Standartlar’'na uygun
finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak lizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin
gerekli olmadigini ilan ettigi icin, bu tarihten itibaren Tirkiye Muhasebe Standardi 29 “Yiksek Enflasyonist Ekonomilerde
Finansal Raporlama’ya gore finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

2.03 Konsolidasyon Esaslari

neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50'den fazlasini kullanma yetkisi kanaliyla; veya oy kullanma
hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme politikalari Gizerinde fiili kontrolini kullanmak
suretiyle mali ve isletme politikalarini Ana Ortaklik'in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve gliciine sahip oldugu sirketleri
ifade eder.

Bagli Ortakliklara ait finansal durum tablolari ve kar veya zarar tablolari, tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide
edilmis olup Ana Ortaklik'in sahip oldugu paylarin kayitli degeri, ilgili 6zkaynaktan mahsup edilmektedir. Ana Ortaklik ile Bagl
Ortakliklari arasindaki islemler ve bakiyeler konsolidasyon kapsaminda karsilikli olarak elimine edilmektedir. Ana Ortaklik ve
Bagh Ortakhigin, Bagli Ortaklikta sahip oldugu hisselerin finansman maliyeti ile bu hisselere ait temettliler, sirasiyla, 6zkaynaktan
ve ilgili ddnem gelirinden cikariimistir.

Sirket'in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle baglik ortakliklardaki pay oranlari asagidaki tabloda gdsterilmistir.

31 Mart 2022
Ana Ortaklk Ana Ortaklk
Tarafindan Tarafindan
Sahip Olunan Sahip Olunan
_Bagh Ortakligin Adi Dogrudan Pay Dolayh Pay Toplam Pay
Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.S. %91,38 - %91,38
31 Aralik 2021
Ana Ortakhk Ana Ortakhk
Tarafindan Tarafindan
Sahip Olunan Sahip Olunan
Bagh Ortakhigin Adi Dogrudan Pay Dolayh Pay Toplam Pay
Yesil Global insaat Turizm Otelcilik A.S. %91,38 - %91,38
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Miisterek Anlagmalar, iki veya daha fazla tarafin Uzerinde musterek kontrole sahip oldugu anlagmalardir. Miisterek
anlagsmalarda, ya (a) taraflar, sézlesmeye bagl bir anlasma ile sinirlandiriimistir; ya da (b) sézlesmeye bagli anlagsma, séz
konusu taraflarin iki veya daha fazlasina anlagmanin misterek kontroliinii vermektedir. Sirket'in baslangigta elde etme maliyeti
ile kaydettigi misterek anlasmalar, ilisikteki finansal tablolara, net varliklarindan ilgili Sirket'e istirak oranlari dogrultusunda,
dzkaynak ydntemine gore, kar veya zarar yansitiimaktadir. (Not:14)

2.04 Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

Muhasebe tahminleri, givenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin yapildigi kosullarda
dedgisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda tahminler gdzden gegirilir.

Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir ddneme iliskinse, degisikligin yapildi§i cari dénemde, gelecek dénemlere
de iliskinse, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, dénem kari veya zararinin
belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde konsolide finansal tablolara yansitilir.

Cari dénem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe tahminindeki bir
degisikligin niteligi ve tutari konsolide finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin etkinin tahmininin miimkin olmadig
haller diginda agiklanir.

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (izere, Grup’un konsolide finansal tablolari énceki dénemle
karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.

Gerektigi durumlarda cari dénem konsolide finansal tablolarindaki siniflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi agisindan 6nceki
ddénem konsolide finansal tablolarina da uygulanir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lizere, Sirket'in bireysel finansal tablolari dnceki dénemle
karsilastirmali olarak hazirlanmistir. Sirket, 31 Mart 2022 tarihli bireysel finansal durum tablosunu, 31 Aralik 2021 tarihli bireysel
finansal durum tablosu ile; 1 Ocak 2021 — 31 Mart 2022 hesap dénemine ait bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablolarini, nakit akis ve dzkaynaklar degisim tablolarini ise 1 Ocak 2021 — 31 Mart 2021 hesap ddnemine ait bireysel kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablolari, nakit akis ve dzkaynaklar degisim tablolari ile karsilikli olarak diizenlemistir.

2.05 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup Yonetimi'nin, raporlanan varlik ve yikimlalik tutarlarini etkileyecek, bilanco
tarihi itibari ile muhtemel yukimlUlUk ve taahhitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar
ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gerceklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden
gegcirimekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde kar veya zarar tablosuna yansitimaktadiriar.

Tahminlerin kullanildigi baslica notlar agagidaki gibidir:

Not 17 — Yatirim amagl gayrimenkullerin gercege uygun deger 6lciimi
Not 24 — Calisanlara sadlanan faydalara iligkin karsiliklar

Gercegde uyqun deder dlclimii

Grup’'un muhasebe politikalari ve agiklamalari finansal ve finansal olmayan varlik ve yikimluliklerinin gercede uygun deger ile
olglilmesini gerektirmektedir.

Gergede uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine gére asagidaki seviyeler seklinde siniflandiriimigtir:
Tinci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltimemis) fiyatlar;

2'nci seviye: 1'inci sirada yer alan kayitli fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan (fiyatlar araciligiyla)
ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler;

3'linci seviye: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (g6zlemlenebilir nitelikte
olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullanilimasini gerektirmektedir.

Gergede uygun deger dlgiimiiniin kullanildigi not agsagidaki gibidir:
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Not 15 — Yatinm amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger élgimu

Konsolide finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan
veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari gz éntinde bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir:

a) Kidem tazminati yukimliliga aktteryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglari ve ¢alisan ayrilma
oranlari) kullanilarak belirlenir. (Not:22)

b) Sabit kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydal émiir esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutulmustur.
Beklenen faydali dmir kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her yil gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donuk olarak muhasebelestirilir.

c) Ticari alacaklara iliskin deger dustkligunin tespitinde borglularin kredibiliteleri, gegmis 6deme performanslari ve
yeniden yapilandirma séz konusu olan durumlarda yeniden yapilandirma kosullari dikkate alinmistir. (Not.9) Stpheli
alacak karsiliklari, Grup Y6netimi’nin bilango tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar gergevesinde tahsil
edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina inandidi tutarlari yansitmaktadir. Alacaklarin
deger dustkligune ugrayip ugramadigi degerlendirilirken iliskili kurulus ve anahtar musteriler disinda kalan borglularin
gegmis performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan
performanslari ile yeniden goriisilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Ayrica karsilik tutari belirlenirken bilango tarihi
itibariyle elde bulunan teminatlarin disinda yine konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar gegen siire
zarfinda edinilen teminatlar da géz dniinde bulundurulmaktadir.

d) Stok deger disikligi hesaplanirken satis fiyati Olgllemeyen stoklar igin mallarin stokta bekleme siireleri ve fiziki
durumlari teknik personelin goriisleri alinarak degerlendirilir. Ongoriilen net gergeklesebilir degerin maliyet bedelinin
altinda kaldig1 durumlarda stok deger diistikligi karsiligr ayrilir. (Not.12)

e) Yatinm amagh gayrimenkullerin gercede uygun degerleri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan belirlenmistir. Grup’un yatim amagl gayrimenkulleri,
bagimsiz bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan her yil degerlenmektedir (Not:15).

2.06 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalari ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan énemli degisiklikler ve tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanir ve oénceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir.
Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin dnceki dénemleri etkilemesi durumunda, séz konusu politika hep kullanimdaymis
gibi finansal tablolarda geriye dontik olarak da uygulanir. Grup’un cari ddnemde muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik
olmamustir.

Yeni bir TMS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu TMS'nin varsa, gegis
hikimlerinde uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hikminin yer almadigi
degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye doniik
olarak uygulamakta ve énceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

2.07 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, givenilir bilgilere ve makul tahmin yéntemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin yapildigi kosullarda
degisiklik olmasi, yeni bir bilgi ediniimesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda tahminler gézden gegirilir. Muhasebe
tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iligkinse, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse,
hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek ddnemlerde, ileriye ydnelik olarak, dénem kari veya zararinin
belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde konsolide finansal tablolara yansitilir.

Cari dénem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe tahminindeki bir
degisikligin niteligi ve tutari konsolide finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin etkinin tahmininin miimkiin olmadigi
haller diginda agiklanir.

Cari dénemde faaliyet sonuglarina etkisi olmasi beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.
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2.08 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yikimlGlUkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilin mimkuin olmasi
veya varligin elde edilmesi ile yukimldligin yerine getirilmesinin es zamanl olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net
degerleri ile gbsterilirler.

2.09 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti asagidaki gibidir:
2.09.01 Gelir Kaydedilmesi

Grup'un gelirleri agagidaki aciklanmigtir.

Gayrimenkuliin Satisi

Satilan gayrimenkullin riskinin ve faydasinin alicya transfer oldugu ve gelir tutarinin giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumda gelir
olusmus sayilrr.

Kira geliri
Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gére muhasebelestirilir.

Gelirler, teslimatin gerceklesmesi; milkiyetle ilgili tim 6nemli risk ve kazanimlarin aliciya devredilmesi; milkiyetle iligkilendirilen
ve sliregelen bir idari katiimin ve satilan mallar Uzerinde etkin bir kontrolin kalmamasi; gelir tutarinin givenilir sekilde
belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlarin Grup tarafindan elde edileceginin kuvvetle muhtemel olmasi ile islemden
kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetin glivenilir bir sekilde tespit edilebilmesi Gizerine alinan veya alinabilecek bedelin rayic
degeri Uzerinden tahakkuk esasina gére kayitlara alinir. Net satislar, mal satislarindan iade, indirim ve komisyonlarin distimesi
suretiyle bulunmustur.

Grup tarafindan elde edilen diger gelirler, asagidaki esaslar cergevesinde yansitilir;

Faiz Geliri- Etkin faiz yontemi esasina gére,
Kira ve Telif Geliri- Tahakkuk esasina gore,
Temetti Geliri- Temetti tahsil etme hakkinin ortaya ¢iktigi tarihte.

Satislar icerisinde énemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte olusacak nakit akimlarinin
finansman unsuru icerisinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesi yontemiyle tespit edilir. Fark tahakkuk esasina gore
konsolide finansal tablolara yansitilir.

2.09.02 Stok Degerlemesi

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir dederin dislik olani ile dederlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tim satin alma
maliyetlerini, ddnistlirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri
icerir. Stoklarin dontstirme maliyetleri; direkt iscilik giderleri gibi, Gretimle dogrudan iligkili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica
ilk madde ve malzemenin mamule dénistiiriimesinde katlanilan sabit ve degisken genel (retim giderlerinden sistematik bir
sekilde dagitilan tutarlar da igerir.

Gayrimenkul insaat projelerine ait stoklar

Gayrimenkul ingaat projelerinde degerlendirilmek (izere satin alinan araziler stoklar altinda gosteriimektedir. Araziler maliyetleri
ya da net gerceklesebilir degerin duslk olani ile degerlenmektedir.

Gayrimenkul insaat projeleri

Direkt maliyetler, projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye yiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham maddeleri ve proje
ile ilgili borglanma maliyetlerini icermektedir. Bu stoklar maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin dusik olani ile
degerlenmektedir.
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Grup arsa sahibi ile Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi Ingaat Sozlesmeleri (“Sézlesmeler”) diizenlemektedir. S6z konusu
sbzlesmelere gore Grup, arsa sahibine ait arazi Uzerinde proje ingaatlarinin yapilmasini istlenerek, tamamlanacak olan
projelerin 6nceden anlasiimis belli bir ylizdesini toprak sahibine vermesi karsiliinda arsa sahibinin arsa izerindeki hakkinin
anlasgilan kismini Grup’a devretmektedir.

2.09.03 Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden dnce satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle enflasyonun
etkilerine gore diizeltiimis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren satin alinan kalemler igin satin alim maliyet
degerlerinden birikmis amortismanin dlstiimesi suretiyle gosterilmektedir. Sabit kiymetler dogrusal amortisman metoduyla
faydali 6mir esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutulmustur.

Sabit kiymetlerin faydali dmdrleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlari asagidadir:

31.03.2022 31.12.2021
Oran (%) Oran (%)
Tasitlar 20 20
Demirbaglar 2-33 2-33
Ozel Maliyetler 20 20
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 20 20

Sabit kiymetlerin satisi dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter dederleriyle satis fiyatinin karsilastirimasi sonucunda belirlenir
ve faaliyet karina dahil edilir.

Bakim ve onarim giderleri gerceklestigi tarihte gider yazilir. E§er bakim ve onarim gideri ilgili aktifte genisleme veya gozle gdrintr
bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

Beklenen faydali dmir kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya cikan dedgisikliklerin olasi etkileri icin her yil
gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donuk olarak muhasebelestirilir.

2.09.04 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler icin enflasyonun etkilerine gore duzeltilmis
maliyetlerinden ve 1 Ocak 2005'ten sonra satin alinan kalemler iin satin alim maliyet dederinden, birikmis itfa ve tikenme
paylari ile kalici deger kayiplari distilmus olarak gésterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6mdrlerine gére dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya cikan
degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye donik olarak
muhasebelestirilir.

2.09.05 Kiralama islemleri

Kiraci Olarak Grup:

Finansal Kiralama

Grup, sdzlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama islemi icerip icermedigini
degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir stre icin
devretmesi durumunda, bu sdzlesme kiralama niteligi tagimaktadir ya da bir kiralama islemi icermektedir. Grup, bir sdzlesmenin
tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir stire igin devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki
kosullari g6z éniinde bulundurur:

a) Sézlesmenin tanimlanan varlik igermesi; bir varlik genellikle sézlesmede acik veya zimni bir sekilde belirtilerek tanimlanir.

b) Varligin islevsel bir bolimuniin fiziksel olarak ayri olmasi veya varliin kapasitesinin tamamina yakinini temsil etmesi.
Tedarikginin varligi ikame etme ydniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan ekonomik fayda saglamasi durumunda varlik
tanimlanmis degildir.

¢) Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin olmasi
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d) Tanimlanan varligin kullanimini yénetme hakkinin olmasi. Grup, varlidin nasil ve ne amagla kullanilacagina iliskin kararlarin
dnceden belirlenmis olmasi durumunda varli§in kullanim hakkina sahip oldugunu degerlendirmektedir. Grup varligin kullanimini
yénetme hakkina asagidaki durumlarda sahip olmaktadir:

- Grup’un, kullanim siresi boyunca varligi isletme hakkina sahip olmasi (veya varli§i kendi belirledigi sekilde isletmeleri
icin baskalarini ydnlendirmesi) ve tedarikginin bu isletme talimatlarini degistirme hakkinin bulunmamasi veya

- Grup'un, kullanim suresi boyunca varli§in nasil ve ne amagla kullanilacagini 6nceden belirleyecek sekilde varligi (ya da
varligin belirli dzelliklerini) tasarlamis olmasi.

Kiraci Olarak Grup:

Grup, kiralamanin fiilen basladig tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira yGkimlGliga yansitir.
Kullanim hakki varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:
- Kira yakimltliganan ilk 6lgim tutari,

- Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya dncesinde yapilan tim kira 6demelerinden alinan tlim kiralama tesviklerinin
dlstlmesiyle elde edilen tutar,

- Grup tarafindan katlanilan tim baslangigtaki dogrudan maliyetler ve

- Dayanak varligin sékilmesi ve taginmasiyla, yerlestirildigi alanin restorasyonuyla ya da dayanak varligin kiralama
hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesine iligkin restorasyonuyla ilgili olarak Grup tarafindan katlanilacak
tahmini maliyetler. Grup kiralamanin fillen basladidi tarihte ya da dayanak varli§i belirli bir siire kullanmasinin sonucu
olarak bu maliyetlere iligkin yikimlGlige katlanmaktadir.

Grup maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

- Birikmis amortisman ve birikmis deger distkiGgu zararlar diistiimis ve
- Kira yukimlUldgtinin yeniden 6lgimine gdre diizeltilmis maliyeti Gzerinden dliger.

Grup, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklarda yer alan amortisman hikimlerini
uygular. Tedarikginin, kiralama siresinin sonunda dayanak varligin mulkiyetini Grup’a devretmesi durumunda veya kullanim
hakki varligi maliyetinin Grup’un bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gstermesi durumunda, Grup kullanim hakki varligini
kiralamanin fiilen basladigi tarihten dayanak varligin faydali dmriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutar. Diger durumlarda,
Grup kullanim hakki varligini, kiralamanin filen basladigi tarihten baglamak (izere s6z konusu varligin faydali émrii veya
kiralama stiresinden kisa olanina gore amortismana tabi tutar.

Grup kullanim hakki varliginin deger distkiGgiune ugramig olup olmadidini belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger
dusUkltgu zararini muhasebelestirmek icin TMS 36 Varliklarda Deger Disukligi'ni uygular.

Kira yakamldalagi

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, Grup kira ylkimliligini o tarihte édenmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri
tzerinden Olger. Kira ddemeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimni faiz orani kullanilarak
iskonto edilir. Grup, bu oranin kolaylikla belilenememesi durumunda, Grup’un alternatif bor¢lanma faiz oranini kullanir.

Kiralamanin fillen bagladigi tarihte, kira ylkimltligunin 6lglimine dahil olan kira ddemeleri, dayanak varligin kiralama suresi
boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fillen basladig tarihte 6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:

- Sabit 6demelerden her tlirlli kiralama tesvik alacaklarinin distimesiyle elde edilen tutar,

- Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6iglimi kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak
yapilan degisken kira 6demeleri,

- Grup’un satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul él¢lide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim fiyati ve

- Kiralama siresinin Grup’un kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini géstermesi durumunda, kiralamanin
sonlandiriimasina iliskin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fillen bagladigi tarihten sonra Grup, kira ylkimlUluginu asagidaki sekilde dlger:

- Defter degerini, kira ylkimliligundeki faizi yansitacak sekilde artirir,

- Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

- Defter degderini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6z
itibariyla sabit olan kira ddemelerini yansitacak sekilde yeniden lger.
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Kiralama siresindeki her bir ddneme ait kira yakimltlugtne iligkin faiz, kira yokimluligunin kalan bakiyesine sabit bir donemsel
faiz orani uygulanarak bulunan tutardir. Dénemsel faiz orani, kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimni faiz
oranidir. Grup, bu oranin kolaylikla belilenememesi durumunda, Grup’un alternatif borglanma faiz oranini kullanir.

Kiralamanin fiilen basladi§i tarihten sonra, Grup, kira yUkimliligund, kira 6demelerindeki degisiklikleri yansitacak sekilde
yeniden Olger. Grup, kira yikimlGlGiginin yeniden 6lgiim tutarini, kullanim hakki varliginda diizeltme olarak finansal tablolarina
yansitir.

Grup, asagidaki durumlardan birinin gergeklesmesi halinde, kira ylkimldligund, revize edilmis kira ddemelerini revize edilmis bir
iskonto orani (izerinden indirgeyerek yeniden 6lger:

- Kiralama siresinde bir degisiklik olmasi. Grup, revize edilmis kira 6demelerini revize edilmis kiralama stiresine dayal
olarak belirler.

- Dayanak varligin satin alinmasina yonelik opsiyona iliskin degerlendirmede degisiklik olmasi. Grup, revize edilmis kira
ddemelerini, satin alma opsiyonu kapsaminda édenecek tutarlardaki degisikligi yansitacak sekilde belirler.

Grup, kiralama siresinin kalan kismi icin revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belilenememesi durumunda ise Grup’un yeniden degerlendirmenin
yapildigi tarihteki alternatif borglanma faiz orani olarak belirler.

Grup, asagidaki durumlardan birinin gerceklesmesi halinde kira ylkimluligund, revize edilmis kira 6demelerini indirgeyerek
yeniden blger:

- Bir kalinti deger taahhldi kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda degisiklik olmasi. Grup, revize edilmis kira
odemelerini, kalinti deger taahhldi kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlardaki degisikligi yansitacak sekilde belirler.

- Gelecekteki kira ddemelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisimin sonucu
olarak bu ddemelerde bir degisiklik olmasi. Grup, kira yukimlGluigini séz konusu revize edilmis kira 6demelerini
yansitmak icin yalnizca nakit akislarinda bir degisiklik oldugunda yeniden 6liger.

Grup, kalan kiralama stresine iliskin revize edilmis kira 6demelerini, revize edilmis sézlesmeye bagli 6demelere gére belirler.
Grup, bu durumda degistiriimemis bir iskonto orani kullanir.

Grup, kiralamanin yeniden yapilandiriimasini, asagidaki kosullarin her ikisinin saglanmasi durumunda ayri bir kiralama olarak
muhasebelestirir:

- Yeniden yapilandirmanin, bir veya daha fazla dayanak varligin kullanim hakkini ilave ederek, kiralamanin kapsamini
genisgletmesi ve

- Kiralama bedelinin, kapsamdaki artisin tek bagina fiyati ve ilgili sézlesmenin kosullarini yansitmak igin s6z konusu tek
basina fiyatta yapilan uygun diizeltmeler kadar artmasi.

Kiraya veren olarak Grup:
Grup, kiralamalarin her birini operasyonel kiralama ya da finansal kiralama olarak siniflandirir.

Bir kiralama, dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan bitiin risk ve getirilerin 6nemli élglide devredilmesi halinde finansal
kiralama olarak siniflandirilir. Bir kiralama, dayanak varligin milkiyetinden kaynaklanan tim risk ve getirilerin dnemli élgtde
devredilmemesi halinde, operasyonel kiralama olarak siniflandirilir.

Grup, bir kiralama bileseniyle birlikte bir ya da daha fazla ilave kiralama niteligi tasiyan veya tasimayan bilesen igeren bir
sOzlesme icin, sbzlesmede yer alan bedeli, TFRS 15, “Musterilerle yapilan sdzlesmelerden dodan hasilat’” standardini
uygulayarak dagtir.

Satis ve geri kiralama iglemleri

Bir satis ve geri kiralama islemi, bir varigin satisini ve yine ayni varliin geri kiralanmasini igerir. Kira demeleri ve satis fiyati,
bunlar bir bitin olarak mizakere edildiginden, genellikle birbirlerine bagimiidir. Bir satis ve geri kiralama isleminin
muhasebelestirme yontemi, ilgili kiralama isleminin cesidine baghdir. Satis ve geri kiralama isleminin finansal kiralama ile
sonuglanmasi durumunda, satis gelirlerinin defter degerinin (izerindeki kismi satici-kiraya veren tarafindan hemen gelir olarak
muhasebelestirimez. Bunun yerine, sézl edilen gelir ertelenir ve kiralama stresi boyunca itfa edilir. Geri kiralama islemi bir
finansal kiralama ise, yapiimis olan islem, kiralanan varlik islemin teminati olmak Uzere, kiraya verenin kiraciya finansman
sagladigi bir aractir. Bu nedenle, ilgili varligin defter degerini agan satis gelirlerinin gelir olarak gérlilmesi dogru degildir. Bu
tiirden fazla tutarlar ertelenir ve kiralama siiresi boyunca itfa edilir.
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Operasyonel Kiralama

Kiralayanin malin tim risk ve faydalarini elinde bulundurdugu kira sézlesmeleri operasyonel kiralama olarak adlandirilir. Bir
operasyonel kiralama igin yapilan kiralama 6demeleri, kiralama suresi boyunca normal yénteme goére gider olarak kayitlara
alinmaktadir.

2.09.06 Varliklarda Deger Diisiikligii

Serefiye gibi sinirsiz émrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her yil deger diistkligii testi uygulanir. itfaya tabi
olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazaniimasinin miimkin olmadi§i durum veya olaylarin ortaya gikmasi halinde deger
dusUkIigu testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanabilir tutarini agmasi durumunda deger dustkIigu karsihg
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri distldikten sonra elde edilen gercege uygun deder veya kullanimdaki
degerin blyUk olanidir. Deger disikligunin degerlendirilmesi igin varliklar ayri tanimlanabilir nalit akimlarinin oldugu en dusik
seviyede gruplanir. Serefiye haricinde deger diisiikligiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger
dlsuklugunin olasi iptali igin gdzden gegirilir.

2.09.07 Borglanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli dlglide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi
veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar
varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin henliz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda

degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tim
borglanma maliyetleri, olustuklari dénemlerde gelir tablosuna kaydedilimektedir.

Grup’un dénemler itibariyle aktiflestirdigi bor¢lanma maliyeti bulunmamaktadir.

2.09.08 Finansal Araglar

i. Finansal varliklarin ve yikdmliliiklerin siniflanmasi ve 6lgimii

Bir finansal varlik ilk defa konsolide finansal tablolara alinmasi sirasinda:

a) Itfa edilmis maliyeti (izerinden élgiilen finansal araglar

b) Gergede uygun deder (‘GUD”) fark diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgtilen —borglanma araglar;
¢) GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen — 6zkaynak araglari

d) GUD farki kar veya zarara yansitilarak élgllen finansal araclar

olarak siniflandirilir.

Finansal varliklarin siniflandiriimasi, genellikle, finansal varliklarin yénetimi igin isletmenin kullandidi is modeli ve finansal varligin
sOzlesmeye bagh nakit akislarinin 6zelliklerine dayanmaktadir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak Olctilen olarak
siniflandinimamasi durumunda itfa edilmis maliyeti Gzerinden 6lgulir:

a) Finansal varligin sozlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil ediimesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve

b) Finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
ddemelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir borglanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak
siniflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6IgUlur:
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- Finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satiimasini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti Uzerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak élgliimeyen tim finansal
varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lctillr. Bunlar, tlim tirev finansal varliklari da icermektedir. Finansal varliklarin
ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6lgiiminden ve bunlara iliskin kazang veya
kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya
dnemli élclide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gergede uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak élgllen olarak tanimlanabilir.

Gergede uygun deder degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal tablolara alinmasi
sirasinda islem bedeli (izerinden olgiilen ve 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk
6lglimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergede uygun degere ilave
edilerek olglur.

- Finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satiimasini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
ddemelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti (izerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilmeyen tiim finansal
varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiliir. Bunlar, tim tlirev finansal varliklari da icermektedir. Finansal varliklarin
ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6lgiminden ve bunlara iliskin kazang veya
kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya
onemli 6iglide azaltmasi sartiyla bir finansal varliin geri déniilemez bir sekilde gercede uygun deger degisimi kér veya zarara
yansitilarak élgtlen olarak tanimlanabilir.

Gergede uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal tablolara alinmasi
sirasinda islem bedeli tizerinden olgilen ve énemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ik
dlgliminde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercede uygun degere ilave
edilerek dlghlur.

ii. Finansal varliklarda deger diisikligii

TFRS 9 hikimleri gercevesinde “beklenen kredi zararlar” modeli uygulanmaktadir. Yeni deder dustkIigu modeli itfa edilmis
maliyetinden dlgilen finansal varliklara ve sdzlesme varliklarina uygulanir ancak 6zkaynak araglarina yapilan yatirmlara
uygulanmaz.

itfa edilmis maliyetinden dlgiilen finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden olusmaktadir.

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sdzlesme varliklari igin zarar karsiliklar her zaman 6miir boyu beklenen kredi
zararlarina esit bir tutardan 6lI¢tlUr.

Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli él¢lide artip artmadigi belirlenirken ve
beklenen kredi zararlari tahmin edilirken, asiri maliyet veya ¢abaya katlaniimadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiler
dikkate alinir. Bunlar, Grup'un gegmis deneyimlerine ve bilingli kredi degerlendirmelerine dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve
analizleri ve ileriye yonelik bilgileri igerir.

Kredi-deder dtisiikltigii bulunan finansal varliklar

Grup, her raporlama doneminde itfa edilmis maliyetinden Olgiilen finansal varliklarin kredi-deger diisikligi olup olmadigini
degerlendirir. Bir finansal varhdin gelecekteki tahmini nakit akislarini olumsuz sekilde etkileyen bir veya daha fazla olay
gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger dusukligine ugramistir.
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Asagidaki olaylara iliskin g6zlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger diistkligine ugramis oldugunu gdsteren kanitlardir:
- Ihraginin ya da borglunun 6nemli finansal sikinti iginde olmast;
- Temerriit veya vadenin énemli oranda agilmasi gibi nedenlerle bir sdzlesme ihlalinin meydana gelmesi;

- Ekonomik veya sdzlesmeye badli nedenlerle, borglunun igine diistigi finansal sikintidan dolayi alacaklinin borgluya normal
sartlarda dlisiinmedigi bir ayricalik tanimasi;

- Borglunun iflasinin veya bagka bir finansal yeniden yapilanmaya girecedinin muhtemel olmasi; veya
- Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Deder disiiklidiiniin finansal tablolarda gosterimi

itfa edilmis maliyetinden élgiilen finansal varliklarin zarar kargiliklari bu varliklarin briit degerlerinden diisiilir.

Kayittan diisme

Finansal varliktan daha fazla bir nakit akisi geri kazanmaya yénelik makul bir beklenti bulunmamasi durumunda, finansal varligin
briit tutari kayitlardan disgulir. Bu durum, genel olarak Grup’un borglunun kayittan diigmeye konu tutarlari geri ddeyebilecek
yeterli nakit akisi yaratan gelir kaynaklarinin ya da varliklarinin bulunmadigini belirlemesi durumunda olusur. Ancak, kayittan
duslen finansal varliklar Grup’un vadesi gegen alacaklarin geri kazanilmasi igin uyguladigi yaptirm aktivitelerine hala konu
edilebilir.

Finansal varliklar, hicbir geri kazanma beklentisi bulunmamasi durumunda kayitlardan disdliir (borglunun Grup’la herhangi bir
geri 6deme plani yapmamasi gibi). Kayitlardan gikarilan ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sdzlesme varliklari igin
Grup alacadi geri kazanabilmek amaciyla yaptirm aktivitelerinde bulunmaya devam eder. Geri kazanim tutarlar kar veya
zararda muhasebelestirilir.

2.09.09 Kur Degisiminin Etkileri

Yl igerisinde gerceklesen ddviz islemleri, islem tarihindeki kurlar kullanilarak Tirk Liras’'na cevrilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize bagli varlik ve borglar, bilanco tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Ttirk Lirasi’'na gevrilmistir. Bu gevirimden ve dovizli
islemlerin tahsil/tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlari/(zararlari) kar veya zarar tablosunda yer almaktadir.

2.09.10 Pay Basina Kar / (Zarar)

Pay basina kar, net karin ilgili ddnem iginde mevcut paylarin agirlikli ortalama adedine béllinmesi ile tespit edilir.

Tirkiye'de sirketler, sermayelerini, pay sahiplerine gegmis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz pay” yolu ile arttirabilmektedirler.
Pay basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmis paylar olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kar hesaplamasinda
kullanilan agirlikli pay adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikariimasini geriye dénlik olarak uygulamak suretiyle elde
edilir.

2.09.11 Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile finansal durum tablosunun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya cikan
olaylari ifade eder. Bilango tarihi itibariyle séz konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango

tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Grup s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Grup finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dzeltir.
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2.09.12 Karsiliklar, Sarta Bagl Yikimlilikler ve Sarta Bagli Varliklar

Grup’un, ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylkimliliginin bulunmasi, bu yikimlGligin yerine getirilmesi igin
ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimlilik tutarinin givenilir bir
bicimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yukimlllk, karsik olarak konsolide finansal tablolara alinir. Sarta bagh
yukimlUlukler, ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti
amaciyla surekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta bagl yukumldllik olarak isleme tabi tutulan kalemler igin gelecekte
ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagl yikimiGluk,
guvenilir tahmin yapiimadi§i durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin konsolide finansal tablolarinda
karsilik olarak kayitlara alinir.

Grup sarta bagl yukumliliklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarin tutari hakkinda guvenilir
tahminin yapilmamasi durumunda ilgili yukimlGlGgu dipnotlarda gdstermektedir.

Grup olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan
olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta badli varlik olarak degerlendirilir. Ekonomik fayda iceren
kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yilksek bulunmasi durumunda sarta bagl varliklar dipnotlarda agiklanir.

Karsilik tutarinin édenmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin Giglinci taraflarca karsilanmasinin
beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri édenmesinin kesin olmasi ve tutarin gtvenilir bir sekilde
hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

2.09.13 lligkili Taraflar

Bu konsolide finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, Ust diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu Gyeleri, aileleri ve onlar
tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Olagan
faaliyetler nedeniyle iligkili taraflarla girilen islemler piyasa kosullarina uygun fiyatlarla gergeklestirilmistir.

2.09.14 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin) toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari yil vergi yikimliligu, dénem karinin vergiye tabi olan kismi Uzerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendirilemeyen veya indirilemeyen kalemleri harig
tuttugundan dolayi, gelir tablosunda belirtilen kardan farklilik gdsterir. Sirket'in cari vergi yukumlaligu bilango tarihi itibariyle
yasallasmis ya da énemli 6iglide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir. 22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yurirlige giren 7316 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulli Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 tincii madde
kapsaminda Kurumlar Vergisi orani 2021 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglari igin %25, 2022 yili vergilendirme
donemine ait kurum kazanglar igin %23 olarak uygulanacaktir. S6z konusu degisikligin 22 Nisan 2021 itibariyla yirtrlige
girmesi nedeniyle 31 Mart 2022 tarihli konsolide finansal tablolarda dénem vergi gideri ve ertelenmis vergi hesaplamalarinda
vergi orani %20 olarak kullanilmigtir.

Sirket'in, 25 Mayis 2006 tarih ve 6563 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Unvanini kazandi ilan ve
tescil edilmistir. 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no’lu Resmi Gazete'de yayinlanan 5520 no'lu Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5.
maddesinin 1. fikrasinin d-4 bendi uyarinca “Gayrimenkul yatirim fonlari veya ortakliklarinin kazanglar” Kurumlar Vergisinden
istisnadir. Séz konusu kanunun yirirlik tarihi 1 Ocak 2006 olan vergi kesintilerine iliskin 15. maddesinin 3. fikrasina gore,
dagitilsin veya dagitilimasin, kazanglardan, kurum blnyesinde % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir, 4. fikrasina gore ise Bakanlar
Kurulu, bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayri ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde igunci fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tlirlerine
gbre ya da portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagiimina gére farklilastirmaya yetkilidir. Bakanlar Kurulu'nun 10 Aralik 2003
tarih ve 2003/6577 sayili Kararname ekinin 6-a maddesine gore Gayrimenkul yatirim fonlari veya ortakliklarinin kazanglarindan
% 0 kesinti yapilmaktadir. Sirket'in kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle cari dénem ve ertelenmis vergi yikimlGlagu
veya varli§i bulunmamaktadir.
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Ertelenmis vergi

Ertelenen vergi ylkimlUligu veya varlidi, varliklarin ve yikimltltklerin konsolide finansal tablolarda gosterilen tutarlari ile yasal
vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gdre vergi etkilerinin yasalasmis
vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin
timd icin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek
suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya isletme birlesmeleri
disinda varlik veya yukumldliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan dolayi olusan ve hem ticari hem de mali kar veya
zarari etkilemeyen gegici zamanlama farklarina iliskin ertelenen vergi yikimlGligi veya varli§i hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yikimlilikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte bu farkin
ortadan kalkma olasiliginin disik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve istiraklerdeki yatinmlar ve is ortakliklarindaki
paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin timd icin hesaplanir. Bu tlr yatinm ve paylar ile iligkilendirilen
vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek
suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte bu farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi
sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varliginin kayith degeri, her bir bilango tarihi itibariyle gézden gegirilir. Ertelenmis vergi varliginin kayitl degeri, bir
kisminin veya tamaminin saglayacadi faydanin elde ediimesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel
olmadigi dlglide azaltilr.

Ertelenmis vergi varliklar ve yikimldlikleri varliklarin gergeklesecegi veya yikimliliklerin yerine getirildigi donemde gegerli
olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle kanunlasmis veya 6nemli 6lclide kanunlagmis vergi oranlari (vergi dizenlemeleri)
uzerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklar ve yikumlillklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup'un bilanco tarihi itibariyle
varliklarinin defter degerini geri kazanma ya da yikumlGliklerini yerine getirmesi icin tahmin etti§i yontemlerin vergi sonuglari
dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yukimlulikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yukimluliklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir
hakkin olmasi veya séz konusu varlik ve ylikimllliklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iligkilendiriimesi ya
da Grup’un cari vergi varlik ve yikumltluklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan dzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iliskin ertelenmis
vergi de dogrudan Ozkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan
kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile ddneme ait ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.
isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagl ortakligin tanimlanabilen varlik,
yukimlalik ve sarta bagli borglarinin gercede uygun degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini asan kisminin
belirlenmesinde vergi etkisi g6z éniinde bulundurulur.

Konsolide finansal tablolarda yer alan vergiler, cari ddnem vergisi ile ertelenmis vergilerdeki degdisimi icermektedir. Sirket, dénem
sonuglari Uzerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadir.

Vergi varlik ve yikimliliklerinde netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin édenen kurumlar vergisi tutarlariyla iliskili oldudu igin netlestirimektedir. Ertelenmis
vergi aktif ve pasifi de ayni sekilde netlestiriimektedir.

2.09.15 Emeklilik ve Kidem Tazminati Karsihigi

Tirkiye'de gegerli is kanunlari geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlari ilisikteki finansal tablolarda gergeklestikce
provizyon olarak ayrilmaktadir. Guincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi uyarinca séz konusu
tirdeki ddemeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Ekli konsolide finansal tablolarda kidem tazminati yikumliligi, gelecek yillarda ddenecek emeklilik tazminatinin bilango
tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindiriimis uygun faiz orani ile iskonto edilmesi ile bulunan
tutar olarak finansal tablolara yansitilmistir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz maliyeti faaliyet sonuglarinda faiz gideri
olarak gésterilmektedir.
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2.09.16 Nakit Akig Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler bilangoda maliyet degerleri ile yansitiimaktadirlar. Nakit akis tablosu i¢in dikkate alinan nakit ve
nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlari ve likiditesi ylksek yatirimlari igermektedir. Nakit akis tablosunda, déneme
iliskin nakit akiglari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigcimde siniflandirilarak raporlanir.

isletme faaliyetierinden kaynaklanan nakit akiglari, Grup’un esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini gésterir. Yatirim
faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlari ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi
nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup'un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri
ddemelerini gdsterir.

2.09.17 Devlet Tesvik ve Yardimlari

Hikumet tesvikleri, Grup’un bu tesviklerle ilgili gerekleri yerine getirdigi ve bu tesvikin alinacag ile ilgili makul bir sebep
olusmadidi stirece muhasebelestirimez. Bu tesvikler karsilamalari beklenen maliyetlerle eslesecek sekilde ilgili ddnemde gelir
olarak muhasebelestirilir. Hikimetin sagladigi tesviklerden elde edilen gelir uygun bir gider kaleminden indirim olarak
muhasebelestirilir. Grup’un cari ve dnceki ddnemde yararlandidi bir devlet tesvik ve yardimlari bulunmamaktadir.

2.09.18 Yatirim Amacli Gayrimenkuller
Faal Gayrimenkuller ve Gelistirme Amagl Elde Tutulan Gayrimenkuller

Faal olan yatirim amagli gayrimenkuller, mal ve hizmetlerin Uretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullaniimak veya
olagan is akisi esnasinda satiimak yerine, kira geliri veya deder artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla elde
tutulan gayrimenkullerdir. Yatirim amagli gayrimenkuller baglangicta maliyeti ile 6l¢illir ve sonrasinda gercege uygun degerinden
olgtilerek ilgili degisimler olustugu donemde kar veya zarara kaydedilir.

Satin alinan yatirim amagli bir gayrimenkullin maliyeti satin alma fiyati ile bu islemle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalardan
olusur.

Gergege uygun degerleme galismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet ddemelerini yapmakla sorumlu olanlarin
kredi degerliligi, yatinm amagh gayrimenkullerin bakim ve sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatirm amagl
gayrimenkullerin ekonomik dmdrleri dikkate alinarak yapilmistir.

Kira yenileme donemlerinde gerekli tim bilgilendirmelerin, zamaninda yapildigi varsayilmigtir.

Yapilmakta olan Yatirim Amacli Gayrimenkuller

yapiimakta olan yatirim amagli gayrimenkullerdir. Yapilmakta olan yatinm amagl gayrimenkuller baslangigta maliyeti ile dlgilir
ve sonrasinda gergede uygun degerinden olclilerek ilgili degisimler olustugu donemde kar veya zarara kaydedilir. Grup, bu tir
gayrimenkullerin gercede uygun degerinin glivenilir bir bicimde tespit edilmesinin mimkiin olmadidi, ancak séz konusu
gayrimenkullerin ingaati tamamlandiginda gergede uygun degerinin de givenilir bir sekilde belirlenebilecegini tahmin ettigi
durumlarda, gercege uygun degeri givenilir bir bigimde tespit edilinceye veya ingaati tamamlanincaya kadar, séz konusu
gelecekte yatirnm amagl gayrimenkul olarak kullanilmak Uzere inga edilmekte olan gayrimenkullerini maliyet degerleri Gizerinden
muhasebelestirmektedir.

Grup tarafindan inga ettirilen yatirm amagli gayrimenkullerin maliyeti, malzeme maliyetini, direkt iscilik maliyetlerini, o varli§i
kullanim amacina uygun olarak ¢alisir hale getiriimesiyle dogrudan iligkili maliyetleri ve aktiflestirilmis borglanma maliyetlerini
icermektedir.

Yapilmakta olan yatirm amagli gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varligin maliyetine dahil

edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve finansman giderlerinin olusmaya bagsladi§i andan, varliklarin nihai
kullanima hazir hale getirilmesine kadar stirdurilmektedir.
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2.10 igletmenin Siirekliligi

Konsolide finansal tablolar, Grup’'un 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dodal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve yukimldliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin sirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

2.11 Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle “Portfoy Sinifamalarina Uyumun Kontrold™ baglikli dipnotta yer verilen bilgiler: SPK' nin 11.14.1
“Sermaye Piyasasi'nda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebli§i” uyarinca finansal tablolardan tiretiimis 6zet bilgiler
niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK’ nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48-1 sayili “Gayrimenkul

Yatiim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebli§i” nin portfdy sinilamalarina uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri gergevesinde
hazirlanmigtir.

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan bireysel finansal tablolardaki verilere
gbre hazirlanmis olup, ilisikteki konsolide finansal tablolarda yer alan bilgilerle 6rtiismeyebilir.

2.12 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan
2022 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar;

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 (Degisiklikler) Gosterge Faiz Orani Reformu -2. Asama

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da degisiklikler iceren Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama'daki
degisiklikler, reformun gerektirdigi degisikliklere pratik bir ¢dziim getirmekte olup, korunma muhasebesinin hikimlerine iligkin
olarak Gosterge Faiz Orani Reformu uyarinca korunma muhasebesinin sona erdiriimesine gerek olup olmadi§ina, ve Gosterge
Faiz Orani Reformu’na tabi olan finansal araglardan kaynaklanan ve isletmenin maruz kaldigi risklerin niteligi ve kapsami ile
isletmenin bu riskleri nasil yonettigi ve isletmenin alternatif gdsterge faiz oranlarina gegisi tamamlamak agisindan kaydettigi
ilerleme ve isletmenin bu gegis sirecini nasil yonettigine agiklik getirir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'ya yapilan bu degisiklikler 1 Ocak 2021 veya sonrasinda bagslayan yillik hesap
dénemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket yonetimi, bu degisikliklerin Sirket’ in finansal tablolari Uzerinde herhangi bir etkisi bulunmadigini degerlendirmistir.

31 Mart 2022 tarihi itibariyle, heniiz yiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler
ve yorumlar

TFRS 17 Sigorta S6zlesmeleri

TFRS 17, sigorta yukimlltklerinin mevcut bir kargilama degerinde 6lgilmesini gerektirir ve tim sigorta s6zlesmeleri i¢in daha
duzenli bir &lgim ve sunum yaklagimi saglar. Bu gereklilikler sigorta s6zlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali bir
muhasebelestirmeye ulagmak igin tasarlanmigtir.

TFRS 17, tim sigorta sdzlesmelerinin tutarli bir sekilde muhasebelestiriimesini ve hem yatirnmcilar hem de sigorta sirketleri
acisindan TFRS 4’Un yol actigi karsilastirilabilirlik sorununu ¢dzmektedir. Yeni standarda gére, sigorta ylkimlliikleri tarihi
maliyet yerine giincel de@erler kullanilarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler dlizenli olarak glncelleneceginden finansal tablo
kullanicilarina daha yararli bilgiler saglayacaktir. TFRS 17'nin y(rGrlik tarihi 1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan
raporlama donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. TFRS 17’nin uygulanmasinin Sirket'in finansal
tablolari Uzerinde dnemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve diger yikimluliklerin kisa
vadeli mi (bir yil igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak siniflandiriimasi gerektigi ile ilgili sirketlerin karar
verme sirecine yardimei olmak suretiyle standardin gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1'de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanacak olmakla
birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.
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TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflar

Bu degisiklik standardin hiikiimlerini énemli dlglide degistirmeden degistirmeden TFRS 3'te Finansal Raporlama igin Kavramsal
Cerceveye yapllan bir referansi glincellemektedir. Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri
icin gecerlidir.

Erken uygulamaya Kavramsal Gergeve'de simdiye kadar yapilan diger referans guincellemeleri ile birlikte uygulanmasi suretiyle
izin verilmektedir.

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar - Amagclanan Kullanim Oncesi Kazanclar

Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varliin yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢alisabilmesi icin gerekli yer ve duruma
getirilirken Uretilen kalemlerin satisindan elde edilen gelirlerin ilgili varligin maliyetinden dustlmesine izin vermemekte ve bu tir
satis gelirleri ve ilgili maliyetlerin kér veya zarara yansitilmasini gerektirmektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yilllk hesap dbnemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Acidan Dezavantajli Sézlesmeler — Szlesmeyi Yerine Getirme Maliyeti

TMS 37'de yapilan degisiklikle, sézlesmenin ekonomik agidan dezavantajli bir sézlesme olup olmadi§inin belilenmesi amaciyla
tahmin edilen sdzlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem sdzlesmeyi yerine getirmek igin katlanilan degisken maliyetlerden
hem de sozlesmeyi yerine getirmeyle dogrudan ilgili olan diger maliyetlerden dagitilan tutarlardan olustugu hikim altina
alinmistir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2022'de veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

TFRS’lere iligkin Yillik lyilestirmeler 2018 — 2020

TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ik Uygulamasi’nda Yapilan Dedisiklik

TFRS 1'de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakligindan daha sonraki bir tarinte TFRS'leri
uygulamaya baslayan bagl ortakliga, varlik ve yikimliliklerinin élglimine iligkin taninan muafiyetin kapsamina birikimli gevrim
farklari da dahil edilerek, TFRS'leri ilk kez uygulamaya baslayanlarin uygulama maliyetleri azaltilmistir.

TFRS 9 Finansal Araclar’da Yapilan Degisiklik

Bu degisiklik, bir finansal ylkimliligin bilango disi birakilmasina iliskin degerlendirmede dikkate alinan iicretlere iliskin agiklik
kazandirilmistir. Borglu, baskalari adina borglu veya alacakli tarafindan ddenen veya alinan Ucretler de dahil olmak tizere, borclu
ile alacakli arasinda 6denen veya alinan Ucretleri dahil eder.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler’de Yapilan Degisiklik

Bu degisiklikle TMS 41'in 22'nci paragrafinda yer alan ve gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilendirmeden kaynakli
nakit akiglarinin hesaplamaya déahil edilmemesini gerektiren hiikim ¢ikariimistir. Degisiklik standardin ilgili hikumlerini TFRS 13
hikumleriyle uyumlu hale getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’e yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

21



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina lliskin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatilmasi

TFRS 17’nin yirirlUk tarihinin 1 Ocak 2023'e ertelenmesiyle sigortacilara saglanan TFRS 9'un uygulanmasina iliskin gegici
muafiyet siiresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize edilmistir

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la ligili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
Imtiyaziar

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK”) Haziran 2020'de yayimlanan ve kiracilarin kira
ddemelerinde COVID-19 sebebiyle taninan belirli imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini belirlememeleri
konusundaki muafiyeti bir yil daha uzatan COVID-19'la lgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sorasinda Devam
Eden imtiyazlar-TFRS 16'ya lliskin Degisiklikler'i yayimlamistir.

Degisiklik ik yayimlandiginda, kolaylastirici uygulama kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azaligin, sadece normalde
vadesi 30 Haziran 2021 veya 6ncesinde dolan ddemeleri etkilemesi durumunda gegerliydi. Kiralayanlarin kiracilara COVID-19 ile
ilgili kira imtiyazlar sunmaya devam etmesi ve COVID-19 pandemisinin etkilerinin devam etmesi ve bu etkilerin dnemli olmasi
nedenleriyle, KGK kolaylastirici uygulamanin kullanilabilecedi sureyi bir yil uzatmistir. Bu yeni degisiklik kiracilar tarafindan, 1
Nisan 2021 veya sonrasinda baglayan yillk hesap ddnemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket' in finansal durumu ve performansi (zerindeki muhtemel etkileri
degerlendirilmektedir.

3. isletme Birlesmeleri

Bulunmamaktadir.

4. Diger isletmelerdeki Paylar

Grup’un diger isletmelerdeki paylari Grup’un ortak kontroliinde olan ve finansal ve faaliyet politikalari iizerinde ortak karar alma
yetkisi bulunan misterek anlagmalardan (is ortakliklar) ve istiraklerden olusmaktadir. Grup’un diger isletmelerdeki paylarinin
tamami ekli finansal tablolarda 6zkaynaktan pay alma ydntemi ile muhasebelestiriimis olup, paylara iliskin detayli agiklama

Not:16 Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar bélimiinde sunulmustur.

(*) S0z konusu tutar Adi Ortakligin donem kar/zararindan grup payina diigen zararin ilgili yatinmin defter degerini agan kismi
olup, konsolide finansal tablolarda Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Ykimllikler olarak muhasebelestirilmigtir.
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5. Nakit ve Nakit Benzerleri

Grup’un dénem sonlari itibariyle Nakit ve Nakite Benzerleri agsadida agiklanmistir.

Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021
Kasa - -
Bankalar 650.108 944.074
-Vadesiz Mevduat 650.108 165.457
-Bloke Vadesiz Mevduat -- 778.617
Toplam 650.108 944.074

Grup’un 31.03.2022 tarihi itibariyla blokeli banka mevduati bulunmamaktadir.

Grup’un dénem sonlari itibariyle vadeli banka mevduati bulunmamaktadir.

6. Finansal Yatirmlar

Grup’un dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Finansal Yatirimlari bulunmamaktadir.

Grup’un dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Finansal Yatirimlari bulunmamaktadir.

7. Kisa ve Uzun Vadeli Bor¢lanmalar ve Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Grup’un dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Borglanmalari agagida aciklanmigtir.

Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021
Banka Kredileri 241.798.628 210.749.513
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 313.647.914 311.639.042
Toplam 555.446.542 522.388.555
Banka kredileri ekli konsolide finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedeli ile yer almaktadir.

Grup’un dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021
Banka Kredileri 313.647.914 311.639.042
Toplam 313.647.914 311.639.042
Grup’un dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Borglanmalari asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021
Banka Kredileri 264.167.727 281.668.912
Toplam 264.167.727 281.668.912
a) Finansal Borclarin vadeleri asagidaki gibidir:

Krediler 31.03.2022 31.12.2021
Vadesi Gegmis - 1.175.301
0-3ay 241.798.628 314.185.808
4-12 ay 313.647.914 207.027.446
13-36 ay 264.167.727 281.668.912
Toplam 819.614.269 804.057.467
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b) Finansal borglarin para birimi cinsi bazinda etkin faiz oranlari agagidaki gibidir:

Krediler
31.03.2022
Déviz Etkin Faiz
Nev’i Cinsinden Tutar Tutan Orani (%)
TL Krediler 264.167.727 264.167.727
Euro Krediler -- --
Toplam Kisa Vadeli Krediler 264.167.727
TL Krediler 555.446.542 555.446.542 13,78% - 22,25%
Euro Krediler - -
Toplam Uzun Vadeli Krediler 555.446.542
Toplam Krediler 819.614.269
31.12.2021
Doviz Etkin Faiz
Nev’i Cinsinden Tutar Tutari Orani (%)
TL Krediler 281.668.912 281.668.912
Euro Krediler - -
Toplam Kisa Vadeli Krediler 281.668.912
TL Krediler 522.388.555 522.388.555 13,78% - 22,25%
Euro Krediler -- --
Toplam Uzun Vadeli Krediler 522.388.555
Toplam Krediler 804.057.467
8. Diger Finansal Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir.
9. Ticari Alacak ve Borglar
Grup’un dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklari asagida agiklanmistir:
Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021
iliskili Taraflar Ticari Alacaklar 108.382.221 93.097.489
iligkili Taraflara Olmayan Ticari Alacaklar 114.157.025 74.901.189
Alicilar 43.691.072 40.002.984
Alacak Senetleri 71.074.163 34.928.938
Alacak Reeskontu (-) (608.210) (30.733)
Sipheli Ticari Alacaklar 5.919.789 5.919.789
Supheli Ticari Alacaklar Karsihigi (-) (5.919.789) (5.919.789)
Toplam 222.539.246 167.998.678
Grup’un dénem sonlar itibariyle Stpheli Ticari Alacak Karsili§i hareket tablosu asagida agiklanmistir:
01.01.2022 01.01.2021
31.03.2022 31.12.2021
Acllis 5.919.789 3.487.561
Dénem Gideri - 2.432.228
Konusu Kalmayan Karsilik - .
Kapanig 5.919.789 5.919.789
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Grup’un dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Ticari Alacaklari asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021
Alacak Senetleri 7.271.482 7.867.623
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7.071.482 7.867.623
Alacak Reeskontu (-) - (398.992)
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - (398.992)
Toplam 7.271.482 7.468.631

Grup’un dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borglari asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021
Saticilar 243.748.656 465.780.517
lligkili Taraflara Ticari Borglar (Not: 35) 204.125.875 461.041.323
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 39.622.781 4.739.194
Borg Senetleri 384.272.118 15.136.141
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 384.272.118 15.136.141
Toplam 628.020.774 480.935.658

10. Diger Alacak ve Borglar

Grup'un dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklari asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 115.700 100.274
Verilen Depozito ve Teminatlar 8.841 -
Vergi dairesinden alacaklar 106.859 51.188
Stipheli Diger Alacaklar 6.445.347 6.445.347
Stipheli Diger Alacaklar Karsiligi (-) (6.445.347) (6.445.347)
Diger - 27.418
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not: 36) - 23.257.078
Personelden Alacaklar 44113 --
Toplam 159.813 23.357.352

Grup’un dénem sonlari itibariyle Stipheli Diger Alacak Karsiligi hareket tablosu agagida agiklanmistir:

01.01.2022 01.01.2021
31.03.2022 31.12.2021
Acllis 6.445.347 2.205.936
Donem Gideri - 4.239.411
Konusu Kalmayan Karsilik -- --
Kapanig 6.445.347 6.445.347
Grup’un dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Diger Alacaklari asagida agiklanmistir:
Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021
Diger Alacaklar 523.171 324.218
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar (*) 523.171 324.218
Toplam 523.171 324.218

(*) Verilen depozito ve teminatlardan meydana gelmektedir.
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Grup’un dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger Borglari asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021

lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 150.376.385 70.724.149
Alinan Depozito ve Teminatlar 1.634.992 1.634.992
Odenecek Vergi ve Fonlar 11.207.422 7.307.733
Kamuya Olan Ertelenmis veya Taksit. Yik. 14.265.926 15.944.233

_ Diger 123.268.045 45.837.191

lligkili Taraflara Diger Borglar (Not: 37) 33.925.548 177.748.616

Toplam 184.301.933 248.472.765

Grup’un dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglari agagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021

lliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 6.300.573 6.300.573
Kamuya Olan Ertelenmis veya Taksit. Yik. 6.300.573 6.300.573

Toplam 6.300.573 6.300.573

11. Turev Araglar

Bulunmamaktadir.

12. Stoklar

Grup’un dénem sonlari itibariyle Stoklari agsagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021

Yari mamiiller 1.166.781.079 1.162.370.169

Mamiil 6.915.126 -

Ticari mallar 30.566.870 96.043.383

Stok deger diistkligl karsigi (-) - -

Toplam 1.204.263.075 1.258.413.552

Grup’un dénem sonlari itibariyle Stok Deger DisuklGgunin hareket tablosu asagida agiklanmistir:

01.01.2022 01.01.2021
31.03.2022 31.12.2021
Acllis - 644.833
Dénem Gideri - -
Konusu Kalmayan Karsilik - (644.833)
Kapanig - -

Elexia Levent Proje stoklari misterilere tapu devri yapilmis ancak henuz fiili teslim yapiimadigindan TFRS 15 agisindan heniiz
kar zarar hesaplarina intikal ettilmemis bagimsiz bolim maliyetlerinden olusmaktadir. S6z konusu dairelerin sézlesme bedelleri
ertelenmis gelirler hesabinda muhasebelestirilmistir.Elexia Levent Harig diger daire ve ticari alan (Emtia) bagimsiz bélim
stoklarinin maliyeti 94.261.579 TL olup bu stoklarin Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan diizenlenen

degerleme raporuna gére tespit edilmis degeri KDV harig 184.537.955 TL'dir.
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Innovia Konut Projelerine iligkin Genel Bilgiler:

1073 adet daire, 6 adet ticari ve 10 adet dlikkanin bulundugu 1 adet ticari Unite blogundan olusan Innovia 1. Etap tamamlanmis
ve satisl yapilmis olan daireler sahiplerine teslim edilmistir.

2664 adet daire, 41 adet ticari Uniteden olusan Innovia 2. Etap 1.Faz 2009 yilinda satisa sunulmus ve satigi blylk 6lgide
tamamlanmigtir. Satigi yapilan konut ve ticari nitelerin teslimleri 2011 yilindan itibaren baglayarak yapiimistir.

1018 adet daire, 84 adet ticari Uniteden olusan Innovia 2. Etap 2.Faz'da satisi yapilan konut ve ticari (nitelerin 2012 yilindan
itibaren teslimatlari yapilmigtir.

3293 adet daire, 77 adet ticari tniteden olusan Innovia 3. Etap’in Adustos 2013 ddneminden itibaren teslimatlari baglayarak,
satigi yapilmis olan konutlarin 2013 yilindan itibaren teslimatlari yapiimistir.

Fore kazik ve iksa isleri, temel ve kaba yapi isleri devam eden 4. Etap ise, 770.432 m? ingaat alani ve yaklasik 557.938 m?
satilabilir alandan meydana gelmektedir. Kaba yapisi ilerlemis durumda olmasina ragmen ingaatin yapimina 2018 yili igerisinde
ara verilmistir. Ara verme karari 25.09.2018 tarihli 6zel durum agiklamasi ile Kamuyu Aydinlatma Platformuna bildirilmigtir.

Innovia Konut Projesi 1. Etap daireler ve ticari iiniteler:

Innovia Konut Projesi 1.073 adet konut , 6 adet ticari ve 10 adet dilkkanin bulundugu 1 adet ticari nite blogundan olusmaktadir.
Bu konutlardan 183 adedi arsa sahiplerine ait olup 3 adet konut ise hisselere ayrilmistir. Toplam satilabilir 890 adet konuttan
31.12.2021 tarihi itibari ile Sirket portfoylinde satilabilir 52 adet konut ve 2 adet hisseli konut bulunmaktadir.

Portfdyde bulunan toplamda 54 adet dairenin 34 adedi ve 6 ticari Gnitenin tamami yatirim amagli gayrimenkuller grubunda kalan
20 adet daire ise stoklarda takip ediimektedir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan 31.12.2021 tarihi
itibari ile diizenlenen degerleme raporuna gére Grup’un stoklarinda bulunan 18 adet tam 2 adet hisseli konutun tespit edilmis
degeri KDV harig 20.107.963 TL'dir.

Innovia Konut Projesi 2. Etap daireler ve ticari iiniteler:

Innovia Konut Projesi 2.Etap’da 3682 konut ve 84 adet ticari alan bulunmaktadir. 31.12.2021 tarihi itibari ile Grup portfylinde 23
konut adet 25 ticari adet alan bulunmaktadir. 23 adet konutun 16 adedi ve 25 adet ticari alanin tamami stoklarda izlenmektedir.
Kiralik olarak degerlendirilen 7 adedi konut ise yatirim amagl gayrimenkullerde takip edilmektedir. Stoklarda izlenen toplam 41
adet konut ve ticari alanin gergege uygun degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan 116.882.383 TL
olarak tespit edilmistr.

Innovia Konut Projesi 3. Etap daireler ve Ticari alanlar :

Innovia Konut Projesi 3.Etap 3.293 adet konut ve 77 adet ticari alan buluinmaktadir. 31.12.2021 tarihi itibari ile Grup portféylinde
51 konut adet 1 ticari adet alan bulunmaktadir. 51 adet konutun 46 adedi ve 1 adet ticari alan stoklarda izlenmektedir. Kiralik
olarak degerlendirilen 5 adedi konut ise yatirim amagli gayrimenkullerde takip edilmektedir. Stoklarda izlenen toplam 51 adet
konut ve ticari alanin gergede uygun degeri Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan 30.982.610 TL olarak
tespit edilmistr.

Innovia Konut Projesi 4. etap arsa ve insaat maliyetleri:
770.433 m? ingaat alani ve yaklasik 557.938,79 m2 satilabilir alandan meydana gelen Innovia 4. Etap projesinin, 31.12.2021
tarihi itibari Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.$. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda, projenin mevcut hali

ile bugiinki rayi¢ degerinin Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i A.S.’ nin payina disen kismi KDV hari¢ 2.126.862.000 TL olarak
belirlenmigtir.
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Arifiye Projesi Arsa ve ingaat Maliyetleri:

Sakarya lli Arifiye iicesi Arifbey Mahallesi 262 Ada 1 Nolu ve 258 Ada 1 Nolu, parseller iizerinde gelistirilen karma yapi insaat
projesidir. Projenin arsa alani 50.165 m2 ve toplam ingaat alani yaklasik 59.190 m2 dir.

Grup Portféyiinde yer alan Arifiye Arsasinda gelistirilecek proje ingaatinin ana yiklenici firmasinin belirlenmesi amaciyla yapilan
goriismeler neticesinde; Yesil Yapi Endistrisi A.S. (Yesil ingaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Tic. A.S.) ile igin direkt giderleri
uzerinden %7 genel gider ve direkt ve genel giderler toplami (izerinden %12 yiiklenici kari 6denecek sekilde "maliyet + kar"
yontemi ile ingaat isleri sdzlesmesi akdedilmesi hususunun Yénetim Kurulumuzca onaylanarak imzalanmasina 28.10.2015
tarihinde karar verilmistir. S6z konusu durum 2 Kasim 2015 tarihinde 6zel durum agiklamasiyla duyurulmustur. Dolayisiyla daha
once gergede uygun degeriyle degerlenen Yatinm Amagli Gayrimenkuller arasinda muhasebelestirilen ilgili arsa karar tarihi
itibariyle yari mamul olarak stok grubuna transfer edilmistir. Gayrimenkulln transfer tarihindeki defter degeri 26.775.000 TL'dir.

Ayrica portfdy biinyesinde Sakarya ili, Arifiye llgesi, Arifoey Mahallesi 256 Ada 2,3 ve 7 nolu parseller ile 257 Ada 1 Nolu parsel
ve 264 Ada 1 nolu parsel bulunmaktadir. S6z konusu 5 adet parselin toplam alani 9.734,66 m2'dir.

11.01.2016 tarihli yénetim kurulu toplantisinda: 28.10.2015 tarihli yonetim kurulu toplantimizda belilenen Yesil insaat
Gayrimenkul Yatiim Hizmetleri Tic A.S. ile akdedilen insaat isleri Sézlesmesi'nin feshedilmesine ve Karabag Mah. Hafiz Selim
Efendi Sok. Asya Is Merkezi, No: 14, Kat: 2, izmit adresinde mukim Emiroglu Ithalat ihracat insaat ve Turizm Tic. Ltd.Sti., ile isin
direkt giderleri Gzerinden "genel gider ve yiiklenici karl" olarak "maliyet + kar" yontemi ile %15 6denecek sekilde, insaat isleri
sOzlesmesi akdedilmesi hususunun Yonetim Kurulumuzca onaylanarak imzalanmasina, oy birlidi ile karar verilmistir. S6z konusu
durum 12.01.2016 tarinde 6zel durum agiklamasiyla duyurulmustur.

31.12.2021 tarihi itibari Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda, projenin
mevcut hali ile bugtinkii rayic dederinin Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” nin payina diisen kismi KDV hari¢ 115.120.000
TL olarak belirlenmistir.

Kocaeli ili, Kérfez ilgesi 21 Adet Parsel Arazi:

Kocaeli ili, Kérfez ilcesi, Belen Kéyii, llimtepe Kalici Konutlari civarinda yer alan arazi; 2186 ada 3 no'lu, 2018 ada 6 no'lu, 2186
ada 4 no'lu, 2434 ada 1 no'lu, 2435 ada 1 no'lu, 2436 ada 1 no'lu, 2437 ada 1 no'lu, 2438 ada 1 no'lu, 2439 ada 1 no’lu, 2439
ada 2 no'lu, 2440 ada 1 no'lu, 2442 ada 1 no'lu, 2442 ada 2 no'lu, 2441 ada 1 no'lu, 2585 ada 1 no’lu, 2433 adina 1 no’lu, 2443
ada 1 no'lu, 2186 ada 5 no'lu, 2438 ada 2 no'lu, 2585 ada 2 no'lu, 2586 ada 1 no’lu olmak Uzere toplam 21 adet parselden
olusmaktadir. Arsanin alimi, tizerine konut projesi gelistirmek maksadiyla 07.12.2011 tarihinde gerceklestirilmistir.

Toplam 121.014 m? ylzél¢limi olan arsanin Grup’un hissesine digen kisim 90.754,08 m? olup, yaklasik ingaat alani 65.534,51
m? dir. Arsa Uizerine 204 adet villa ve 206 apart konut yapiimasi planlanmaktadir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2021 tarihi itibari ile hazirlanan degerleme
raporunda; arsalarin degerinin 20 parsel icin toplam KDV hari¢ Yesil GYO A.$.nin hissesinin  38.485.700 TL oldugu
belirlenmistir.

Grup tarafindan 16.09.2011 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda Kocaeli, Kérfez Yarimca Bélgesinde innovia markast ile
villa konut - ticari alan ingaatlari yapilmasi hususunda akdedildigi duyurulan "gayrimenkul hissesi karsiliginda ingaat yapimi ve
satis vaadi s6zlesmesi" Grup tarafindan 08.12.2015 tarihinde feshedilmistir.

Giizelgehir Aligveris Merkezi Projesi:

Grup'un, Biyiikgekmece ilgesinde Glizelce mevkiinde yer alan 8.060 m? ingaat alanina sahip proje halindeki Giizelsehir aligveris
merkezinde tasinmazlarin toplam net kullanim alani 3.731,63 m?lik alana sahip 12 adet isyeri bulunmaktadir.

Tasinmazin, Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.$.’nin 31.12.2021 tarihi itibari ile diizenlenen dederleme raporuna
gore tamamlanmasi halinde tespit edilmis degeri KDV hari¢ 16.565.000 TL'dir.
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13. Pesin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler

Grup'un dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021
Gelecek Aylara Ait Giderler 1.085.646 -
Stok Alimi Igin Verilen Siparis Avanslari 20.697.550 6.259.974
Verilen Siparig Avanslari 20.749.102 -

llikili Taraflar 20.749.102 -
Siipheli Diger Varliklar - 64.669
Siipheli Diger Varliklar Karsiligi (-) - (64.669)
Toplam 42.532.298 6.259.704

Grup’un dénem sonlari itibariyle Stpheli Diger Varliklar Karsili§i hareket tablosu agadida agiklanmistir:

01.01.2022 01.01.2021
31.03.2022 31.12.2021
Acllis - 64.669
Dénem Gideri - -
Konusu Kalmayan Karsilik - -
Kapanig - 64.669

Grup’'un dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021
Gelecek Yillara Ait Giderler 33.127.046 33.127.155
Verilen Siparig Avanslari 23.800.200 23.550.200

lliskili Taraflar 23.800.200 23.550.200
Toplam 56.927.246 56.677.355

Grup’un dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmigtir:

Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 76.246.225 -
Gelecek Aylara Ait Gelirler 16.246.225 -
lliskili Taraflardan Alinan Avanslar 60.000.000 -
Toplam 76.246.225 -

Grup’un dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 851.398.588 859.288.240
lliskili Taraflar (Not: 35) - -
Alinan Avanslar (*) 851.398.588 859.288.240
Toplam 851.398.588 859.288.240

(*) Alinan avanslarin énemli kismi, Innovia 4.Etap projesinden yapilan konut satislari nedeniyle alinan tutarlardan olusmaktadir.
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14. Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Grup'un ortak kontrolinde olan ve finansal ve faaliyet politikalari Uzerinde ortak karar alma yetkisi bulunan misterek
anlagsmalardan (is ortakliklar) ve istiraklerden olusmaktadir. Grup’'un diger isletmelerdeki paylarinin tamami ekli konsolide
finansal tablolarda 6zkaynaktan pay alma yéntemi ile muhasebelestirilmistir.

Ozkaynak yéntemi ile degerlenen Miisterek Anlasmalar asagidaki gibidir:

01.01.2022 01.01.2021
31.03.2022 31.12.2021
Acilis
Zincir Yapi Dénem Kar/Zararindan Sirket'e Diisen Pay 165.131.576 167.400.020
Yesil Yiiksekda§ Yapi Adi Ortakli§i Sermayesinin Uzerinde Kalan Zarar (288.586) (288.586)
Kapanis Bilango Net Degeri 164.842.990 167.151.416

31.03.2022 31.12.2021

Ozkaynak Yontemi ile Dederlenen Yatirimlar Zincir Yapi A.S. 165.131.576 167.400.020

165.131.576 167.400.020

31.03.2022 31.12.2021

Ozkaynak Yontemi ile Degerlenen Yatinmlardan Yikimltlikler Yesil Yiiksekdag Yapi (288.586) (288.586)
Adi Ortaklig
(288.586) (288.586)
istirak Adi Zincir Yapi A.S. Yesil Yiikseldag
Yapi Adi Ortakligi
Dénem Bas! 167.400.020 (288.486)
Kar/Zarar ile iligkilendirilen(*) (2.268.444) (100)
31.03.2022 165.131.576 (288.586)
istirak Adi Zincir Yap1 A.S. Yesil Yiikseldag
Yapi Adi Ortakligi
Donem Bas! 48.970.914 (288.486)
Kar/Zarar lle lligkilendirilen (17.063.473) (100)
Sermaye Artirmindaki Sirket Pay! 135.492.579 -
31.12.2021 167.400.020 (288.586)

(*) S6z konusu tutar Adi Ortakligin donem kar/zararindan sirket payina dlisen zararin ilgili yatinmin defter degerini agan kismi
olup, konsolide finansal tablolarda Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlardan Yukimlltkler olarak muhasebelestirilmistir.

Grup’un 19.12.2014 tarihinde yapilan Yénetim Kurulu toplantisinda; 650.616.000 TL bedel ile KPMG Akis Bagimsiz Denetim ve
SMMM A.S. tarafindan degerlemesi yapilan Zincir Yapi A.$.'nin 84.102.300 TL sermayesi i¢inde 21.025.575 adet, 21.025.575
TL nominal bedel ile %25 orant ile ortak olan Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S'in 21.025.575 adet payinin
162.654.000 TL bedel ile satin alinarak Zincir Yapi A.S.'ye istirak edilmesine karar verilmis ve satin alim islemi gergeklesmistir.

1 Subat 2021 tarihinde tescil edilen sermaye artirimi sonrasinda Grup’un pay! %33,26'ya gikmistir. Degerleme net aktif
y6ntemine gére yapiimistir. Net aktif yontemine g6re degerleme yapilirken Zincir yapr'nin gayrimenkulleri gergege uygun degeri
deger emsal karsilastirma yontemine gore tespit edilmistir.

Zincir Yapi A.$.’nin 31.12.2021 tarihi itibariyle degeri Bizim Menkul Degerler A.$. tarafindan hazirlanan 1 Mart 2022 tarihli
rapora gore 2.571.922.892 TL olarak tespit edilmistir.Degerleme Pazar Degeri metoduna gére yapilmigtir.

Grup, Yiiksekdag Gayrimenkul Yatirim A.S. ile istanbul ili Uskiidar ilgesinde yer alan tasinmaz iizerinde gerceklestirilecek olan
projeleri hayata gegirmek ve proje tamamlanana kadar is ortakli§ini devam ettirmek (izere is ortaklhi§i kurmustur. S6z konusu is
ortakligi 31 Mayis 2016 tarihin tescil edilmis olup, 6 Haziran 2016 tarihli 9090 sayili Tlrkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde
yayimlanmigtir. Séz konusu is ortakli§ konsolide finansal tablo tarihi itibariyle faaliyetlerine tam olarak hentiz baglamamistir.

30



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

15. Yatinm Amach Gayrimenkuller

31.03.2022

Deger
Hesap Adi 1.01.2021 Alig(+) Satig(-) Transfer Artig/Azalis  31.12.2021
Arsalar 172.477.403 - - - - 172477403
Binalar 179.321.703  88.198.788 - - - 267.520.491
Toplam 351.799.106  88.198.788 - - - 439.997.894
31.12.2021

Deger
Hesap Adi 1.01.2021 Alig(+) Satig(-) Transfer Artig/Azalis  31.12.2021
Arsalar 99.061.392  63.977.760  (63.977.760) 1.365.173 72.050.838 172.477.403
Binalar 236.040.142  56.337.800 (184.173.817) - 71.117.578  179.321.703
Toplam 335.101.534  120.315.560  (248.151.577) 1.365.173 143.168.416  351.799.106

Grup’ un yatinm amagh gayrimenkullerinin rayi¢ degeri en son 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle tespit edilmis ve deger farklari
finansal tablolara yansitilmigtir. Grubun yatiim amagli gayrimenkullerinin 31 Aralik 2020 tarihli ger¢ede uygun degerlerinin
tespitinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerlemesi konusunda
yetkilendirilmis olan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan yapilan ekspertiz ¢alismalari sonucu tespit
edilen degerler baz alinmistir. Gayrimenkullere iliskin bilgiler agsagidadir. .Sirket yonetimi 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla tespit
edilen rayic degerlerin 31 Mart 2022 tarihi itibariyla da yatirm amagli gayrimenkullerin makul degerlerini yansittigini
degerlendirmektedir.

Innovia 1 Projesi-Ticari Alanlar:

31.12.2020 tarihi itibari ile Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmaniik A.$. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
Innovia Projesi'nde 1. Etaptaki 771 m2' ye denk gelen 6 adet ticari Gnitenin toplam piyasa degeri KDV hari¢ 6.430.000 TL'dir.

Innovia 1 Projesi-Konut:

31.12.2020 tarihi itibari ile Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
Innovia Projesi'nde 1. Etaptaki 34 adet konutun toplam piyasa degeri KDV harig 18.400.000 TL'dir.

Innovia 2 Projesi-Konut:

31.12.2020 tarihi itibari ile Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
Innovia Projesi'nde 2. Etaptaki 5 adet konutun toplam piyasa degeri KDV harig 1.760.000 TL'dir.

Innovia 2 Faz 2 Projesi-Ticari Alanlar:

31.12.2020 tarihi itibar ile Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
Innovia Projesi'nde 2. Etap 2. Fazdaki 1 adet ticari tnitenin toplam piyasa degeri KDV harig 575.000 TL'dir.

Innovia 2 Faz 2 Projesi-Ticari Alanlar:

Cari dénem icerisinde Innovia Projesi'nde 2. Etap 2. Fazdaki kalan son 1 adet ticari Unitenin satigi gerceklesmistir.
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Innovia 2 Faz 2 Projesi-Konut:

31.12.2020 tarihi itibari ile Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
Innovia Projesi'nde 2. Etap 2. Fazdaki 2 adet konutun toplam piyasa degeri KDV harig 585.000 TL'dir.

Innovia 3 Projesi-Konut:

31.12.2020 tarihi itibari ile Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
Innovia Projesi'nde 3. Etaptaki 5 adet konutun toplam piyasa degeri KDV hari¢ 1.385.000 TL'dir.

Topkapi Yesil Plaza:
Sirket 19.02.2021 tarihinde s6z konusu gayrimenkulli 179.661.017 TL bedelle satmistir.

Arifiye Yurt:

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle gelistiriimekte olan ve daha dnce stoklar grubunda muhasebelestirilen Arifiye Projesine ait Arifiye
Yurt projesi tamamlanmig olup kullanima sunulmustur. Arifiye Yurt projesi Kredi Yurtlar Kurumu'na kiralanmis olup, kullanima
hazir hale geldigi tarih itibariyle stoklardan Yatirm Amagcli Gayrimenkullere transfer edilmistir. Transfer tarihindeki projenin
toplam defter degeri 32.106.582 TL (Arsa: 11.020.827 TL / Bina: 21.085.755 TL) gergegde uygun degeri ise 45.000.000 TL'dir.
Transfer tarihinde projenin gercede uygun degeri olan 45.000.000 TL kar veya zarar tablosunda hasilat, transfer tarihindeki
projenin defter degeri 32.106.582 TL ise kar veya zarar tablosunda satislarin maliyeti olarak muhasebelestirimistir. Dolayisiyla,
transfer tarihindeki gergege uygun deger degisimi 12.893.418 TL kar veya zarar tablosunda hasilat olarak muhasebelestirilmistir.

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2018 tarihi itibari ile hazirlanan degerleme

raporunda; Projenin dederi KDV harig 51.364.400 TL oldugu belirtimistir.Sirket ilgili gayrimenkuli 30.09.2019 tarihinde
111.000.000 TL bedelle satmistir.

Manisa ili, Saruhanli iicesi Kumcay Mevkii 2 Adet Parsel Arazi ve Binalar:

Manisa ili, Saruhanli iicesi Kumgay mevkiinde yer alan 78.458 m?lik arsanin imar uygulamasi nedeniyle yol ve yesil alanlara
ayrilarak 2 parsele ayrilmistir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2020 tarihli
degerleme raporunda; arsa degerinin KDV harig¢ 15.655.000 TL oldugu belirtilmistir.

Manisa ili, Saruhanli iicesi Kumc¢ay Mevkii 6 Adet Parsel Tarla:

Manisa ili, Saruhanli ligesi Kumgay mevkiinde yer alan 25.773 m?lik arsanin imar uygulamasi nedeniyle yol ve yesil alanlara
ayrilarak 6 parsele ayrilmistir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2020 tarihli
degerleme raporunda; arsa degerinin KDV hari¢ 1.030.000 TL oldugu belirtilmistir.

istanbul ili, Saniyer ilcesi Uskumru Koyii Kayiskiran Mevkii 1 Adet Parsel Tarla:

istanbul ili, Sariyer ligesi Uskumru Kéyii Kayiskiran mevkiinde yer alan 4.375 m2lik arsanin imar uygulamasi nedeniyle yol ve
yesil alanlara ayrilarak 1 parsele ayrilmistir. . Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan
31.12.2020 tarihli degerleme raporunda; arsa degerinin KDV hari¢ 4.340.000 TL oldugu belirtilmistir.

Gercede uygun deder 6lciimii

Yatirim amagli gayrimenkuller SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek (izere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketi tarafindan belirlenmistir. Sirket'in yatinm amagli gayrimenkulleri, bagimsiz bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan her
yil degerlenmektedir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gergede uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerine gore seviye 3 kapsamindadir.
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16. Maddi Duran Varliklar

Cari Dénem (31.03.2022)

Varlik Maliyeti
Hesap Adi 01.01.2022 Alm (+)  Satim (-) Transfer(+/-) 31.03.2022
Tesis Makine ve Cihazlar 2.099.796 - - - 2.099.796
Tasitlar 49.000 - - - 49.000
Demirbaglar 1.745.128 - - - 1.745.128
Ozel Maliyetler (1.126.006) - - - (1.126.006)
Diger Maddi Duran Varliklar 2.053.784 - - - 2.053.784
Yapilmakta Olan Yatirimlar (2.099.796) - - - (2.099.796)
Deger DusUkIiga Karsihig 67.500 - - - 67.500
Toplam 2.789.406 - - - 2.789.406
Birikmig Amortisman(-)

Donem
Hesap Adi 01.01.2022 Amortismani (-)  Satim (+) Transfer(+/-) 31.03.2022
Tesis Makine ve Cihazlar
Tasitlar (49.000) - - - (49.000)
Demirbaslar (1.697.920) (1.443) - - (1.699.363)
Ozel Maliyetler (919.865) (2.435) - - (922.300)
Diger Maddi Duran Varliklar (67.500) - - - (67.500)
Toplam (2.734.285) (3.878) - - (2.738.163)
Net Deger 55.121 51.243
Onceki Dénem (31.12.2021)
Varlik Maliyeti Deger
Hesap Adi 01.01.2021 Alim (+) Satim (-) Diisiikliigii 31.12.2021
Tesis Makine ve Cihazlar 2.099.796 - - - 2.099.796
Tasitlar 49.000 - - 49.000
Demirbaglar 1.745.128 - - 1.745.128
Ozel Maliyetler 927.778 (688.611) (1.365.173) (1.126.006)
Diger Maddi Duran Varliklar 67.500 - - 67.500
Yapilmakta Olan Yatirimlar 2.053.784 - - 2.053.784
Deger Diistiklligi Karsihig (2.099.796) - - (2.099.796)
Toplam 4.843.190 (688.611) (1.365.173) 2.789.406
Birikmis Amortisman(-)

Dénem

Hesap Adi 01.01.2021 Amortismani (-) Satim (+) Transfer(+/-) 31.12.2021
Tesis Makine ve Cihazlar - - - - -
Tasitlar (41.697) (7.303) - - (49.000)
Demirbaglar (1.669.482) (28.439) - - (1.697.920)
Ozel Maliyetler (856.396) (63.469) - - (919.865)
Diger Maddi Duran Varliklar (67.500) - - - (67.500)
Toplam (2.635.074) (99.211) - - (2.734.285)
Net Deger 2.208.116 55.121
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17. Maddi Olmayan Duran Varlklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar

Cari Dénem (31.03.2022)

Varlik Maliyeti Hesap Adi 01.01.2022 Alim (+)  Satim (+) Transfer (+/-) 31.03.2022
Haklar 44.616 - - - 44.616
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 847.060 - - - 847.060
Toplam 891.676 - - - 891.676
Birikmig Amortisman(-) Donem
Hesap Adi 01.01.2022 Amortismani (-)  Satim (+) Transfer (+/-)  31.03.2022
Haklar (211.128) (21) - - (211.149)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (679.192) (923) - - (680.115)
Toplam (890.320) (944) - - (891.264)
Net Deger 1.356 (944) - - 412
Onceki Donem (31.12.2021)

Transfer
Varlik Maliyeti Hesap Adi 01.01.2021 Alm (+)  Satim (-) (+-) 31.12.2021
Haklar 44.616 - - - 44.616
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 680.153 166.907 847.060
Toplam 724.769 166.907 891.676
Birikmig Amortisman(-) Dénem Transfer
Hesap Adi 01.01.2021  Amortismani (-) Satim (+) (+-) 31.12.2021
Haklar (44.139) (166.989) - - (211.128)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (675.509) (3.683) (679.192)
Toplam (719.648) (928) (890.320)
Net Deger 5.121 1.356
Serefiye
Bulunmamaktadir. (31.03.2022 : Bulunmamaktadir.)
18. Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Grup’un dénem sonlari itibariyle Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglari asagida agiklanmistir.
Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021
Personele Borglar 372.568 161.970
Kamuya Olan Ertelenmis veya Tak.YUk. 5.148.910 5.148.910
Toplam 5.521.478 5.310.880

19. Devlet Tegvik ve Yardimlan

Bulunmamaktadir.
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20. Kargiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler
i) Karsiliklar

Grup’un dénem sonlari itibariyle karsilik, kosullu varlik ve yikimlilikleri asagida agiklanmistir.

Kisa Vadeli Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021
Dava Karsliligi 43.396.217 43.396.217
Cezai Sart Karsiligi () 60.330.322 81.873.411
Emlak Vergisi Karsiligi 7.825.650 7.623.660
Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar(izin Karsili§) 400.384 318.926
Toplam 111.952.573  133.212.244

(*) Tutar, satisi yapilan ve heniiz teslim edilemeyen projelere iliskin sozlesmelere istinaden ge¢ teslimat tazminatindan

olusmaktadir.

ii) Kosullu Varlik ve Yiikiimllikler

Sarta bagh olaylar;

iii) Pasifte Yer Almayan Taahhditler

31.03.2022 31.12.2021

Doviz Cinsi TL TUTARI TL TUTARI

Verilen Ipotek ve Rehinler TL 1.443.981.500 1.443.981.500
Diger Gayrinakdi Krediler TL 41.098.014 41.098.014
TOPLAM 1.485.079.514 1.485.079.514

Verilen ipotek ve rehinlerin tamami bankalara verilmistir.

v) Grup’un Verdigi Diger TRIlerin dadilimi ve 6zkaynaklara orani

Grup’un dénem sonlari itibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolari asagidaki gibidir.

Grup tarafindan verilen TRI' ler 31.03.2022

31.12.2021

A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutari -
i. Teminat Mektuplari -
ii. Ipotek 2.599.038.108

2.599.038.108

iii. Diger Gayrinakdi Krediler 41.098.014 41.098.014

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine - -

verilmis olan TRI' lerin toplam tutari - -

C. Olagan ticari faaliyetlerin ylrutiimesi amaciyla diger 3. Kisilerin - -

borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutari - -

D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutari - -

i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutari - -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri - -

lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutari - -

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan - -
TRI' lerin toplam tutari

Toplam 2.640.136.122  2.640.136.122

Grup'un vermis oldugu Diger TRi'lerin Grup dzkaynaklarina orani Grup’un 6zkaynaklari negatif oldugu iin hesaplanmamistir.
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21. Taahhiitler

Tim Tasinmaz Satis Vaadi Sézlesmelerine iliskin yikimldlikler, Tasinmaz Satis Vaadi Sézlesmelerinde belirtildigi Gizere,
micbir sebepler haricinde, Grup’un ilgili tasinmazin sézlesmede belirtilen teslim tarihinden 6 ay sonra baslamak lizere, sézlesme
satig bedelinin % 0,2'sini aylik gecikme cezasi bedeli olarak, teslimden sonra 6demeyi taahhiit etmektedir. isbu miicbir sebep
stirelerine, deprem, sel, afet, ve benzeri dogal nedenlerle her tirlii idari karar, yaptirim ve benzeri gecikmelerin dahil edilecegi
Tasinmaz Satis Vaadi S6zlesmelerinde agikca ifade edilmistir.

22. Galiganlara Saglanan Faydalar

Uzun Vadeli 31.03.2022 31.12.2021
Kidem Tazminati Karsiligi 553.705 429.028
Toplam 553.705 429.028

Tirkiye'de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene bagli
olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin goreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25 kadinlar igin 20 yillik hizmet
stiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminati 6demesi yapmak
zorundadir.

Kidem tazminati yikimlaligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Grup’un, ¢alisanlarin
emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikimlilik tutarinin buglnki degerinin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Galisanlara Saglanan Faydalar”), Grup’un yikimllliklerinin, tanimlanmis fayda planlari
kapsaminda aktleryal degerleme ydntemleri kullanilarak gelistiriimesini 6ngorir. Bu dogrultuda, toplam ylkimlliklerin
hesaplanmasinda kullanilan akttieryal varsayimlar agsagida belirtilmistir:

31.03.2022 31.12.2021
Yillik iskonto orani (%) 3,83 4,09

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yikimlilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31
Mart 2022 tarihi itibariyla, ekli konsolide finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, ¢alisanlarin emekliliinden kaynaklanacak
muhtemel yukimlaliginin buglnku degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir. Enflasyon ve iskonto orani tahminleri Grup
Yonetimi'nin uzun vadeli beklentilerini yansitmaktadir. Bu beklentiler her bilango doneminde tekrar gbzden gegirilmekte ve gerek
gortimesi halinde revize edilmektedir.

Sirket'in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan 10.596,74 TL (31 Aralik
2021: 8.284.51 TL) tavan tutar dikkate alinmistir.

Sonug olarak, 31.03.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle Grup’un personelinin gelecekteki emekliliginden kaynaklanan tahmini
yukamlaligine iligkin karsilik, bugtinkt degerlerinin tahmin edilmesi yoluyla ekli finansal tablolara yansitilmistir.

01.01.2022 01.01.2021
31.03.2022 31.12.2021
1 Ocak itibariyle karsilik 429.028 291.855
Hizmet Maliyeti 94.990 361.831
Faiz Maliyeti 29.688 23.750
Odenen kidem tazminatlari - (248.408)
31 Aralik itibariyle kargilik 553.705 429.028
23. Cari Donem Vergisi ile ilgili Varliklar ve Borglar
Grup’un dénem sonlari itibariyle Cari Dénem Vergisi ile llgili Varliklari asagida agiklanmigtir,
Kisa Vadeli 31.03.2022 31.12.2021
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 235 235
Toplam 235 235

Grup’un dénem sonlari itibariyle Cari Dénem Vergisi ile llgili Borglar bulunmamaktadir.
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24. Diger Varlik ve Yiikiimluliikler

Grup’un dénem sonlari itibariyle Diger Donen Varliklari agsagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021
Devreden KDV 16.901.612 13.687.044
Personel Avanslari 11.311 5.500
is Avanslari 43.837 31.769
Toplam 16.956.760 13.724.313

Grup’un dénem sonlari itibariyle Diger Duran Varliklari agagida agiklanmistir.
Grup’un dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger YUkimllUkleri bulunmamaktadir.
Grup’un dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Diger Yikumlulikleri bulunmamaktadir.
25. Ozkaynaklar

i) Sermaye / Karsilikii stirak Sermaye Diizeltmesi

31.03.2022 31.12.2021

. Pay Pay Pay Pay
Hissedar Orani % Tutan Orani % Tutan
Kamil Engin Yesil 11,69% 27.489.435 11,69% 27.489.435
Rudolph Younes 1,73% 4.070.672 1,73% 4.070.672
Yesil Yapi Endiistrisi A.S. 2,84% 6.687.184 2,84% 6.687.184
Yesil Yatinm Holding A.S. 2,30% 5.412.030 2,30% 5.412.030
Diger 8143%  191.456.385 81,43% 191.456.385
Toplam 100%  235.115.706 100% 235.115.706

Sirket'in, kayith sermaye tavani 1.000.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 1.000.000.000 adet paya bolinmusgtir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayitl sermaye tavani izni, 2012-2016 yillari (5 yil) icin gegerlidir. 2016 yili sonunda izin
verilen kayitl sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2016 yilindan sonra Yonetim Kurulu'nun sermaye artirm karari
alabilmesi icin; daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan izin almak suretiyle
Genel Kurul'dan yeni bir stre igin yetki almasi zorunludur. S8z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket kayitl sermaye
sisteminden ¢ikmig sayilir. Sirket, mevcut kayith sermaye tavaninin gegerlilik tarihinin giincellemesi hakkinda Sermaye Piyasasi
Kurulu'na 11.02.2016 tarihinde bagvurmustur.

Sirket'in Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayitli sermaye tavani izni, 2016-2020 yillari (5 yil) icin gegerli olacak sekilde
glincellenmis olup, Sermaye Piyasas! Kurulu Karar Organr'nin 17.03.2016 tarih ve 12233903-320.06-E.3242 sayili karari ile izin
verildigi Sirket'e bildiriimistir. S6z konusu islem 22 Mart 2016 tarihli 6zel durum agiklamasi ile duyurulmustur.

Sirket'in ¢ikariimis ve tamamen ddenmis sermayesi 235.115.706 TL olup 619.863,26 TL'lik kismi hamiline A grubu,
234.495.842,75 TLlik kismi ise hamiline B grubu hisselerdir. Bu sermaye 1 TL itibari degerde 235.115.706 adet hisseye
ayrimistir.

A grubu paylarin yonetim kurulu yelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yénetim kurulu Gyelerinin 5 adeti A grubu
pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan olmak lzere, genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kurulu, kayith sermayeye iliskin bu yetki siniri dahilinde, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine uygun olarak, kayitli
sermaye tavanina kadar yeni paylar ihra¢ ederek cikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sinirlandiriimasi ile primli pay ihraci konusunda karar almaya yetkilidir.

Sermaye artinmlarinda; sadece B grubundan pay ihrag edilir. Yeni paylar tzerinde, Yénetim Kurulu isbu maddenin 6. fikrasi
uyarinca aksine karar almadikga, bitlin pay sahiplerinin rlighan haklari vardir.

Sermaye artirimlarinda riichan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar ile righan hakki kullaniminin kisitlandigi durumlarda yeni
ihrag edilen tim paylar nominal degerin altinda olmamak Uizere piyasa fiyati ile halka arz edilir. Cikarilmis sermaye miktarinin
sirket unvaninin kullanildigi belgelerde gdsterilmesi zorunludur.
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Yil iginde Sermaye artisi:

Bulunmamaktadir.

Ortaklik yapisinda 6nemli dedismeler:

Bulunmamaktadir

ii) Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari

Bulunmamaktadir.

iii) Geri Alinmis Paylar

Detaylari 19.06.2015 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisi tutanagidan da agiklandii iizere, Sirketin Yesil Plaza’nin
Y2'sinin (Not:15) ve Zincir Yapi A.S. hisselerinin %25'lik payinin (Not:3,4,16) alimi islemlerinin 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 23. Maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulw'nun Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayriima Hakki
Tebligi'nin (1l-23.1) 5. maddesi uyarinca dnemli nitelikteki islemler kapsaminda olmasi ve yine 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 24. maddesi uyarinca Sirketin genel kuruluna katilip ta s6zkonusu onemli nitelikteki islemlerle ilgili kararlara
olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahiplerinin paylarini Sirket'e satarak ayrilma hakkina
sahip olmasi nedeniyle, 31.12.2015 itibariyle Sirket tarafindan 5.412.030 TL nominal dederli Sirket paylari 3.279.031 TL bedel
karsiigi geri alinmigtir. Ayrilma hakki kullanim siresi 26.06.2015 guinii baslamis ve 09.07.2015 tarihi saat 17:00 itibariyla sona
ermigtir.

iv) Paylara lliskin Primler / iskontolar

Hesap Ad 31.03.2022 31.12.2021
Hisse Senedi Ihrag Primleri (3.279.031) (3.279.031)
Toplam (3.279.031) (3.279.031)

Hisse senetleri ihra¢ primleri, hisse senetlerinin piyasa fiyatlariyla satiimasi sonucu elde edilen nakit giriglerini ifade eder. Bu
primler 6zkaynaklar altinda gosterilir ve dagitilamaz. Ancak ileride yapilacak sermaye artiglarinda kullanilabilir.

v) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Hesap Ad 31.03.2022 31.12.2021
Emeklilik Planlarinda Aktlieryal Kayip/Kazanglar 70.223 70.223
Toplam 70.223 70.223

vi) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Bulunmamaktadir.

vii) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Sirket'in donem sonlari itibariyle Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekleri bulunmamaktadir.

Tirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. Turk Ticaret
Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar, kanuni net karin %5'i
olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na
gore, yasal yedekler édenmis sermayenin %50’sini gecmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullanilimasi miimkiin degildir.
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viii) Geemis Yil Karlari/Zararlari

Sirket'in dénem sonlari itibariyle gegmis yil kar/zararlari asagidaki gibidir.

Hesap Ad 31.03.2022 31.12.2021
Gegmis Yil Karlari/(Zararlari) (720..931.109) (559.009.363)
Toplam (720.931.109) (559.009.363)

ix) Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakliklarin 6denmis/cikariimis sermaye dahil biitiin 6z sermaye hesap grubu kalemlerinden,
ana ortaklik ve bagli ortakliklar disi paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide bilangonun ézsermaye hesap grubunda ,
"Kontrol Giicii Olmayan Pay" hesap grubu adiyla gdsterilir. Sirket'in 31.03.2022 tarihi itibariyle Kontrol Giicii Olmayan Paylar

(384.608) TL'dir. (31.12.2021: 15.151 TL)
x) Diger Hususlar

Sirket'in dénem sonlari itibariyle 6zkaynak yapisi asagidaki gibidir.

Hesap Adi 31.03.2022 31.12.2021
Odenmis Sermaye 235.115.706  235.115.706
Sermaye Duzeltmesi Farklari - -
Geri Alinmis Paylar (3.279.031) (3.279.031)
Karsilik Istirak Sermaye Diizeltmesi - -
Paylara iliskin Primler/iskontolar 2.576 2.576
g?(;;(leé/ra Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya 70.223 70.223
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler - -
Gegmis Yil Karlari/(Zararlari) (720.931.109)  (559.009.363)

Net Ddnem Kari/(Zarari) (42.498.804) (161.921.746)
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar Toplami (531.520.439)  (489.021.635)
Kontrol G"Ucij Olmayan Paylar (384.608) (15.151)
Toplam Ozkaynaklar (531.905.047)  (489.036.786)
26. Hasilat ve Satiglarin Maliyeti
Grup’un dénem sonlari itibariyle Hasllat ve Satislarin Maliyeti asagida agiklanmigtir
01.01.2022 01.01.2021

Hesap Adi 31.03.2022 31.03.2021
Yurtici Satiglar 38.289.195 52.288.898
Diger Gelirler 454.102 2.138.829
Satistan ladeler (-) (15.980.000) -
Diger Indirimler (-) - (38.190)
Hasilat 22.763.297 54.389.537
Satiglarin Maliyeti (2.037.725) (34.322.963)
Briit Kar/(Zarar) 20.725.572 20.066.574
27. Aragtirma ve Gelistirme Giderleri, Pazarlama Giderleri, Genel Yonetim Giderleri
Grup’un dénem sonlari itibariyle Faaliyet Giderleri asagida agiklanmistir.

01.01.2021 01.01.2021
Hesap Adi 31.03.2022 31.03.2021
Pazarlama Giderleri (-) (106.972) (274.656)
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.807.243) (5.818.492)
Toplam (2.914.215) (6.093.148)
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28. Niteliklerine Gore Giderler

Grup’un dénem sonlari itibariyle Niteliklerine Gore Giderleri asagida agiklanmistir.

01.01.2022 01.01.2021
Hesap Adi 31.03.2022 31.03.2021
Pazarlama Giderleri (-) (106.971) (274.656)
Personel Gideri - (41.720)
Ofis Gideri (98.505) (851)
Kira ve Aidat Gideri - (230.949)
Bakim Onarim Giderleri (4.201) -
Amortisman ve itfa Paylari - (326)
Diger (8.466) (810)
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.807.242) (5.818.492)
Personel Gideri (1.248.722) (543.623)
Huzur Hakki Gideri (42.000) (49.857)
izin Karsiligi (81.458) -
Kidem Tazminat Karsiligi (124.677)
Seyahat Gideri (2.525) (10.490)
Vergi Resim ve Harg Gideri (4.329) (4.084.653)
Kiralama Gideri (76.050) (221.496)
Arag Yakit Gideri (11.872) (1.771)
Misavirlik ve Denetim Gideri (674.868) (222.718)
SPK Kayda Alma Ucret ve Harg Giderleri - (75.137)
Ofis Gideri (124.043) (138.696)
Givenlik Gideri (124.666) -
Amortisman ve itfa Paylari (27.027) (70.341)
Sigorta Gideri (24.789) (33.397)
Noter Tescil llan Gideri (55.238) (4.902)
Hukuk Dava Gideri (1.994) (135.500)
Diger (237.039) (225.911)
Toplam (2.914.213) (6.093.148)

29. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler / (Giderler)

Grup’un dénem sonlari itibariyle Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Giderleri asagida agiklanmistir.

01.01.2022 01.01.2021
Hesap Adi 31.03.2022 31.03.2021
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 970.083 7.418.732
Cari Dénem Reeskont Geliri - 5.183.300
Onceki Dénem Reeskont iptali 429.725 1.028.512
Kur Farki Geliri 539.683 36.789
Vade Farki Geliri - 21.722
Diger 675 1.170.131
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler(-) (54.271.070) (32.038.346)
Cari Donem Reeskont Gideri (608.210) (925.005)
Onceki Dénem Reeskont iptali - (5.399.227)
Kur Farki Gideri (42.004.043) (24.168.657)
Kidem Tazminati Karsilik Gideri - (121.157)
Hukuk Dava Giderleri (11.557.835) -
Diger (100.982) (1.424.300)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/(Giderler) , Net (53.300.987) (24.619.614)
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30. Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler
Grup’un dénem sonlari itibariyle Yatirim Faaliyetlerinden Gelirleri bulunmamaktadir.

Grup’un dénem sonlari itibariyle Yatirim Faaliyetlerinden Giderleri bulunmamaktadir.
31. Finansman Gelirleri / Giderleri

Grup’un dénem sonlari itibariyle Finansman Gelirleri agagida agiklanmistir.

01.01.2022 01.01.2021
Hesap Adi 31.03.2022 31.03.2021
Faiz Gelirleri (*) - 3.152.663
Toplam - 3.152.663

(*) 31 Mart 2021 tarihi itibariyle 3.152.663 TL tutarindaki adat faiz gelirlerinin tamami Sirket'in iligkili taraflarindan olan Yesil Yapi
Endustrisi A.S.’ye verilen tutarlar igin hesaplanan adat gelirlerinden olugmaktadir.

Grup’un dénem sonlari itibariyle Finansman Giderleri agagida agiklanmistir.

01.01.2022 01.01.2021
Hesap Ad 31.03.2022 31.03.2021
Faiz Giderleri (*) (5.564.345) (25.740.781)
Banka Masraf Giderleri - (18.707)
Toplam (5.564.345) (25.759.488)

(*) 31 Mart 2022 tarihi itibariyla faiz giderlerinin tamami finansman borglarindan kaynaklanan faiz gideridir.

Sirket'in donemler itibariyle aktiflestirmis oldugu faiz bulunmamaktadir.

32. Satig Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler

Bulunmamaktadir.

33. Gelir Vergileri
Grup'un vergi gideri (veya geliri) cari ddnem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden (veya geliri) olusmaktadir.

31.03.2022 31.12.2021

Cari Dénem Yasal Vergi Karsiligi - -
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 454158 382.563

Toplam Odenecek Net Vergi 454.158 382.563

Gayrimenkul yatirim ortakliklar kurumlar vergisinden muaf oldugundan tabloda sadece bagli ortaklik Yesil Global ingaat Turizm
Otelcilik A.S'ye ait tutarlar yer almaktadir.
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Grup’un dénem sonlari itibariyle Ertelenmis vergi varliklar/yikimltlikleri asagida agiklanmistir.

Ertelenmis vergi (varliklan)/yiikiimliiliikleri: 31.03.2022 31.12.2021
Yeniden degerleme ve maddi varliklarin amortisman /
Diger maddi olmayan varliklarin itfa farklari 5.056.101 5.004.068
Sipheli alacak karsihigi (116.688) (116.688)
Kidem tazminati karsiliklari (9.327) (4.752)
Gelecek aylara ait giderler 1.409.089 1.409.089
Kullanilmamisg izin yukumlaliga karsiligi (5.953) (4.486)
Etkin faiz farki (1.351.282) (851.133)
Stok deger distikligi karsiligi 85.555 85.555
Dava karsiligi (251.572) (251.572)
Diger (105.021) (105.021)
4.710.902 5.165.060
1.01.2022 1.01.2021
31.03.2022 31.12.2021
Ddnem Bas! Ertelenmis Vergi Varligi/ (Yuk.) 5.165.060 5.668.628
Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri) (454.158) (503.568)
Donem Sonu Ertelenmis Vergi Varligi / (Yiik.) (Net) 4.710.902 5.165.060

i) Cari Dénem Yasal Vergi Karsiligi

Tarkiye'deki gegici vergi tger aylik donemler itibariyle hesaplanip tahakkuk ettirilmektedir. Buna uygun olarak Sirketin bagl
ortakligi olan Yesil Global Ingaat Turizm Anonim Sirketi'nin 2021 yili kazanglarinin gegici vergi déneminde vergilendirilmesi
asamasinda kurum kazanglari tizerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplanmigtir.

Tirk vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan duslimek lzere, maksimum 5 vyil
tasinabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, énceki yillarda olusan karlardan distilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarinca, Kurumlar Vergisi; mikellefin beyani Gzerine tarh olunur. Turkiye'de vergi
degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatiasma prosediri bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama
dénemini takip eden yilin Nisan ayinin son gliniine kadar vergi beyannamelerini hazirlamaktadir.

Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlari 5 yil icerisinde incelenerek degistirilebilirler.

Sirket'in, 25 Mayis 2006 tarih ve 6563 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Unvanini kazandid ilan ve
tescil edilmistir. 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 No'lu Resmi Gazete'de yayinlanan 5520 No'lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5.
maddesinin 1. fikrasinin d-4 bendi uyarinca “Gayrimenkul yatirim fonlari veya ortakliklarinin kazanglar’” Kurumlar Vergisinden
istisnadir. Séz konusu kanunun yirGrlik tarihi 1 Ocak 2006 olan vergi kesintilerine iliskin 15. maddesinin 3. fikrasina gore,
dagitilsin veya dagitiimasin kazanglardan, kurum biinyesinde % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. 4. fikrasina gore ise Bakanlar
Kurulu, bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir icin ayri ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde igunci fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine
gbre ya da portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagiimina gére farklilagtirmaya yetkilidir. Bakanlar Kurulu'nun 10 Aralik 2003
tarih ve 2003/6577 sayili Kararname ekinin 6-a maddesine gére Gayrimenkul yatirim fonlari veya ortakliklarinin kazanglarindan
% 0 kesinti yapilmaktadir. Sirket'in kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle cari dénem ve ertelenmis vergi ylkimlGlugi
veya varligi ile bunlara iliskin ddnem gideri veya geliri bulunmamaktadir.

Gelir Vergisi Stopaji:
Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil ederek

beyan eden tiim miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tirkiye'deki subelerine daditilanlar hari¢ olmak (zere kar paylari
lzerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. 23 Temmuz 2006 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan
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2006/10731 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Gelir vergisi stopaj orani %10’ dan %15’ e ¢ikarilmigtir. 12.01.2009 Tarihli 2009-
14592 Sayili Bakanlar Kurulu karari ile % 15 oraninin uygulanmasinin devamina karar verilmigtir.

i) Ertelenmis Vergi:

Grup’un vergiye esas yasal finansal tablolari ile  TMS/TFRS'’lere gére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. Séz konusu farkliliklar
genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TMS/TFRS'lere gére hazirlanan finansal tablolarda farkli
dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amagl kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda meydana gelen farklarindan
kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklarl, maddi duran varliklar (arsa ve arazi harig), maddi olmayan duran varliklar, stoklarin
ve pesin ddenen giderlerin yeniden degerlenmesi ile alacaklarin ve borglarin reeskontu, kidem tazminati karsiligi, gegmis il
zararlan v.b. Uzerinden hesaplanmaktadir. Her bilango déneminde Grup, ertelenmis vergi alacaklarini gézden gegirmekte ve
ileriki yillarda vergilendirilebilir gelirlerden diistilemeyecegi tespit edilen ertelenmis vergi alacaklarini geri gekmektedir. Ertelenmis
vergi hesabinda kurumlar vergisi orani baz alinmaktadir.

22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirtrluge giren 7316 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usuli Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 (incli madde kapsaminda Kurumlar Vergisi orani 2021 yili vergilendirme dénemine ait
kurum kazanglari igin %25, 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %23 olarak uygulanacaktir. S6z konusu
degisikligin 22 Nisan 2021 itibariyla yirirlige girmesi nedeniyle 31 Mart 2022 tarihli konsolide finansal tablolarda donem vergi
gideri ve ertelenmis vergi hesaplamalarinda vergi orani %20 olarak kullaniimistir.

34. Pay Basina Kazang / Kayip

Pay basina kazang/zarar miktari, dénem kar/zararinin; surdiirilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar miktari ise, strdiirtilen
faaliyetlerden donem kar/zararinin Sirket paylarinin doénem igindeki zaman agirlikli ortalama pay adedine béllinmesiyle
hesaplanir. Pay basina kazancin hesaplanmasinda, dizeltme yapilmasini gerekli kilacak imtiyazli pay ve seyreltme etkisi olan
potansiyel pay senedi bulunmamaktadir.

01.01.2022 01.01.2021
Hesap Adi 31.03.2022 31.03.2021
Ddnem Kari / (Zarari) (42.868.261) (49.171.532)
Ortalama Pay Adedi 235.115.706 235.115.706
Pay Basina Diigen Kazang / (Kayip) (0,1823) (0,2091)

43



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

35. iligkili Taraf Agiklamalari
lligkili Sirketler ile olan islemler teminatsiz olarak gergeklestiriimektedir.

31 Mart 2022
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzur Vadeli Kis¢  Vadeli Uzun Vadeli
Ticari Ticari Ticari

iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Olmayan Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari olmayan
Yesil Yapi Endustrisi A.S. 76.114.154 - - - 3.268.368 60.000.000
Yesil Holding A.$. - - - - 159.024 -
Yesil Kundura A.$. - - - - -
Zincir Yapi A.S. - - - - 99.651.000
Kérfez Enerji San. Ve Tic. A.S. 49.832 - - - 135.000
Wowwo E-Ticaret Telekominikasyon Ve Tek. A.S. - - - - 90.601.587
Yesil Global ingaat Turizm Otelcilik A.S. - - - - -
Ortadogu Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. - - - - 286.536
Yesil Global Enerji A.S. - - - - - -
Optimum Tesis ve Yonetim A.S. 1.005.369 - - - - 111.722
Renco Kompozit Teknolojileri Sanayi ve Ticaret A.$ - - - - - -
Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S 31.212.866 20.749.102 - - -
Emel Yesil Kigtikgolak - - - - 10.024.360 -
Kamil Engin Yesil - - - - - 33.813.826
Sahis ortaklar - - - - - -

(108.382.221) (20.749.102) - - (204.125.875) (93.925.548)
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31 Aralik 2021

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzur vadeli Kis¢ vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari
iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari olmayan
Yesil Yapi Endiistrisi A.S. 59.603.805 - - - - 448.365
Yesil Holding A.$. - - 47.073.180
Yesil Kundura A.$. - 4.739.677 - -
Zincir Yapi A.S. - - - - 61.568.200 -
Korfez Enerji San. Ve Tic. A.S. - - - - - 5.415.530
Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon Ve Tek. A.S. - - 81.063.172 20.916.697
Yesil Global Enerji A.S. - 18.517.401 - -
Ortadogu Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. - - 178.286 -
Optimum Tesis ve Yénetim A.S. - - 56.658
Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. 31.212.866 -
Renco Kompozit Teknolojileri Sanayi ve Ticaret A.$ 1.330.763
Fiber Fiber Reinforced Resins Kompozit Tek A.S. 950.055 - -
Emel Yesil Kiigiikgolak - 318.228.607 10.024.360
Sahis ortaklar - - 93.813.826
93.097.489 23.257.078 . . 461.038.265 177.748.616

iligkili taraf Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ne olan 12.256.000 gek-senetli borg tutari ticari alacaklara mahsup edilmistir. Grup tarafindan faktéring islemine konu edilen bu gek-senetlerin
8.700.000 TL'si Yesil Gyo A.S.'nin kendi ¢ek- senetlerinden bakiye 3.556.000 TL'si ise Yesil Gyo’nun ciro ettigi muhtelif sirket ¢ek-senetlerinden olusmaktadir.
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31 Mart 2022
Verilen Avanslar Alinan Avanslar
Kisa Vedeli Uzur Vadeli Kise  Vadeli Uzun Vadeli
Ticari Ticari Ticari
iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari olmayan
Yesil Global ingaat Turizm Otelcilik A.S.
Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S.
31 Aralik 2021
Verilen Avanslar Alinan Avanslar
Kisa vadeli Uzur Vadeli Kise  Vadeli Uzun Vadeli
Ticari Ticari Ticari
iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari olmayan
BTC Petrol Ing.Tur.Ltd.Sti. 17.450.000
Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.$. 6.100.200
23.550.200
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1 Ocak - 31 Mart 2022

iligkili taraflardan alimlar ;::::r;: Faiz gideri Kira gideri GayrimenkuI-Dt‘aAr:ir:‘t;aaﬁ Hl\:';ﬁsz Geg TeslimBg::ﬂ Yansitma Giderleri Diger Toplam
Yesil Yapi Endustrisi A.S. - - - - - - - - -
Yesil Holding A.S. - - - - - - 47.800 - 47.801
Zincir Yapi A.$. - - - 29.260.000 - - - - 29.260.000
Ortadogu Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.$. - - - - - - - 242821 242827
Yesil Global Enerji A.S. - - 27.000 - - - - - 27.000
Korfez Enerji San. Ve Tic. A.S. - - - - - - - - -
Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon Ve Tek. A.S. - - 11.025 - - - 57.457 - 68.482
Optimum Tesis ve Yonetim A.S. - - - - - - - - 27.921
Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.$ - - - 17.949.800 - - - - 3.852.000
- - 38.025 47.209.800 - - 105.258 242.827 33.526.031
1 Ocak - 31 Aralik 2021

iligkili taraflardan alimlar :II:::;: Faiz gideri Kira gideri Gayrimenkul D;':::::ﬁ Hakedis Maliyet Geg TeslimB(::::ﬁ Yansitma Giderleri Diger Toplam
Yesil Yapi Endustrisi A.S. - 129418 - 20.605.000 61.002.434 - 29.880 - 81.766.732
Yesil Holding A.$. 137.111 6.553.063 - -- - - 16.935 - 6.707.109
Zincir Yapi A.S. - - - 55.190.000 - - - - 55.190.000
Korfez Enerji San. Ve Tic. A.$. - 1.753.165 241,500 - - - - 1.994.665
Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon Ve Tek. A.S. - 1.702.332 - 68.925.000 - - 176.632 - 70.803.964
Ortadogu Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.$. 121.806 2592 - 63.977.760 - - 16.153 - 64.118.311
Optimum Tesis ve Yonetim A.$. - - - -- - - 27.921 - 27.921
Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.$. - - - 3.852.000 - - - - 3.852.000
258.917 10.140.570 241.500 212.549.760 61.002.434 - 267.521 - 284.460.702
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) Hizmet Gayrimenkul- Geg teslim
lligkili taraflara satiglar Mal satiglari satiglari Faiz geliri Kirageliri  demirbag satigi ceza bedeli Diger Toplam
Yesil Yapi Endustrisi A.S. - - 105.778 - - - 373.845 479.623
Yesil Yatirim Holding A.S. - - - - - - - -
Yesil Global ingaat Turizm Otelcilik A.S. - - 1.777.979 - - - - 1.777.979
Yesil Nasa insaat Yatirm Taahhiit A.S. - - - - - - - -
Korfez Enerji San. Ve Tic. A.S. - - - - - - 42.231 42.231
Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon Ve Tek. A.S. - - - - - - - -
Yesil Global Enerji A.S. - - - - - - - -
fitech invention Inovasyon Ve Teknoloji A.S. - - - - - - - -
Terra Power Enerji A.$. - - - - - - - -
Optimum Tesis ve Yénetim A.$. - - - 1.209.170 - - 42.231 1.251.401
Gop Yesil Proje Yapi A.S. - - - - - - - -
Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.$. - - - - 35.250.000 - - 35.250.000
- - 1.883.757 1.209.170 35.250.000 - 458.306 33.526.031
1 Ocak - 31 Aralik 2021
. Hizmet Gayrimenkul- Geg teslim
lligkili taraflara satiglar Mal satiglari satiglan Faiz geliri Kira geliri  demirbag satisi ceza bedeli Diger Toplam
Yesil Yapi Endiistrisi A.S. - - 11.660.236 60.000 62.081.830 - 1.426.629 75.228.695
Yesil Yatirim Holding A.S. - - - 5.000 - - - 5.000
Yesil Nasa insaat Yatinm Taahhiit A.S. - - - 2.000 - - - 2.000
Koérfez Enerji San. Ve Tic. A.S. - - - - 288.135.593 - - 288.135.593
Wowwo E-Ticaret Telekominikasyon Ve Tek. A.$. 54.633.898 - - 940.000 - - - 55.573.898
Yesil Global Enerji A.$. - - 341.382 - - - - 341.382
fitech invention inovasyon Ve Teknoloji A.S. - - - 8.000 - - - 8.000
Fiber Fiber Reinforced Resins Kompozit Tek A.$. - - - 135.000 - - - 135.000
Terra Power Enerji A.$. - - - 2.000 - - - 2.000
Optimum Tesis ve Yonetim A.$. - - - 2.874.290 - - 50.588 2.924.878
Renco Kompozit Teknolojileri Sanayi ve Ticaret A.S. - - - 504.000 - - - 504.000
Gop Yesil Proje Yapi A.$. - - - 135.000 - - - 2.000
Zincir Gayrimenkul Geligtirme A.S. 35.250.000 - - - - - - 35.250.000
89.883.898 - 12.001.618 4.532.290 350.217.423 - 1.477.217 458.112.446
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36. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
Finansal Risk Faktorleri

Sermaye Risk Yonetimi

Sermaye yonetiminde Grup’un hedefleri, sermaye maliyetini azaltmak ve ortaklarina getiri saglamak amaciyla en uygun sermaye

yapisini stirdirmek ve Grup’un faaliyetlerinin devamini saglayabilmekir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Grup, ortaklara ddenen temettii tutarini degistirebilir, sermayeyi

ortaklara iade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve borglanmayi azaltmak igin varliklarini elden ¢ikarabilir.

Grup, sermaye yeterlili§ini borg / 6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran Grup’un borglarina karsilik 6zsermayesinin

yliksek olmasi nedeniyle diistiktlr. Dolayisiyla Grup sermaye yeterlili§i orani yliksektir.

Grup’un cari ddnem sermaye risk yonetimi stratejisi, onceki dénemlere gore farklilik arz etmemektedir.

31.03.2022 31.12.2021
Toplam Borglar 2.689.496.709 2.543.460.501
Eksi: Hazir Degerler (650.108) (944.074)
Net Borg 2.688.846.601 2.542.516.427
Toplam Ozkaynak (531.905.047) (489.036.786)
Toplam Ozsermaye 2.156.941.554 2.053.479.641
Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani 124,66% 123,82%

Kredi Riski
Finansal varliklarin sahipligi kars! tarafin sdzlesmeyi yerine getirmeme riskini beraberinde getirir. Ticari alacaklar, Grup

Yénetimi'nce gegmis tecrlibeler ve cari ekonomik durum goz 6nine alinarak degerlendirimekte ve gerektiginde uygun oranda
stipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gdsterilmektedir.
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Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar Bankalardaki
CARi DONEM (31.03.2022) Ticari Alacaklar Diger Alacaklar ah'}lef', :’af !
ligkili Diger lligkili Diger Dipnot Y Dipnot
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 121.136.735 108.673.993 - 682.984 650.108
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - 9-10 - 5
A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikligiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 121.136.735 108.673.993 - 682.984 9-10 650.108 5
B. Kosullari yeniden gériigiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger 9-10 5
diisiikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamig varliklarin net defter degeri - - - - 9-10 - 5
- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - - 9-10 - 5
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - 9-10 - 5
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - - - - 9-10 - 5
- Degder Distiklig (-) - - - - 9-10 - 5
- Net dederin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - 9-10 - 5
- Vadesi Gegmenmis (briit defter degeri) 4.473.983 1.445.806 - 6.445.347 9-10 - 5
- Degder Distiklig (-) (4.473.983) (1.445.806) - (6.445.347) 9-10 - 5
- Net dederin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - 9-10 - 5
E. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar - - - - 9-10 - 5
Alacaklar Bankalardaki
ONCEKi DONEM (31.12.2021) Ticari Alacaklar Diger Alacaklar ah',‘le::'a:‘ :
lligkili Diger lligkili Diger Dipnot ! Dipnot
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 93.097.489 82.369.820 23.257.078 424.492 165.457
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - 39.014.539 - - 9-10 - 5
A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 93.097.487 49.097.489 23.257.078 424.492 9-10 165.457 5
B. Kosullan yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢gmis veya deger 9-10 5
diiglikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamig varliklarin net defter degeri - 32.748.671 - - 9-10 - 5
- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi - 30.498.339 - - 9-10 - 5
D. Deger diigtikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - 9-10 - 5
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 5.919.789 - 6.445.347 9-10 - 5
- Deger Diisikliigii (-) - (5.919.789) - (6.445.347) 9-10 - 5
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - 9-10 - 5
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - 9-10 - 5
- Deger Diistikligii (-) - - - - 9-10 - 5
- Net dederin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - 9-10 - 5
E. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar - - - - 9-10 - 5
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Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin borglarindan kaynaklanan yiktmlulikleri, nakit veya baska bir finansal arag vermek suretiyle yerine
getirmekte zorlanmasi riskidir. Sirket'in 6nceki dénemde oldugu gibi, faaliyeti geregi varliklarinin tamamina yakin kismini nakit ve
benzeri kalemler ile finansal yatirmlar olusturmaktadir. Sirket Yonetimi, varliklarini 6zkaynak ile finanse ederek, likidite riskini
asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere gore degil, sézlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun
olarak gergeklestirmektedir. Sirket'in tirev finansal yikimlllkleri bulunmamaktadir.

Likidite riskine iliskin tablo asagida yer almaktadir:

Cari Donem 31.03.2022

Sozlesme
uyarinca nakit
cikilar toplami daydankisa 3-12ay arasi 1-5 yil arasi
Sozlegsme uyarinca vadeler Defter Degeri (=1+1I+11I+1V)  Vadesi Gegen (N (1 (1
Tiirev Olmayan Finansal 1.638.237.549  1.638.237.549 - 426100561  313.647.914
Yiikiimliliikler
Banka Kredileri 819.614.269 819.614.269 - 241.798.628  313.647.914
Finansal Kiralama - - - - -
Ticari borglar 628.020.774 628.020.774  628.020.774 - - -
Diger borglar 190.602.506 190.602.506 - 184.301.933 - 6.300.573
Onceki Dénem 31.12.2021
Sdzlesme
uyarinca nakit
cikilar toplami 3aydankisa 3-12ay arasi 1-5 yil arasi
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (=1+1I+11I+1V)  Vadesi Gegen () (I (1
3!“?." Olmayan Finansal 1539.766.463  1.642.759.642  654.780.493 381.055.320  211.826.497  395.007.323
ukiimliiliikler
Banka Kredileri 804.057.467 907.050.646 1174703 305.252.696  211.826.497  388.796.750
Finansal Kiralama - - - - - -
Ticari borglar 480.935.658 480.935.658  480.935.658 - - -
Diger borglar 245.773.338 254.773.338 172670132  75.802.633 - 6.300.573
Toplam Yiikiimliiliik 1.539.766.463  1.642.759.642  654.780.493 381.055.329  211.826.497  395.097.323

Faiz Orani Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gergcege uygun degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda
dalgalanmalara yol agmasi, Grup’un faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Grup faaliyeti geredi, bu riski faiz
degisimlerinden etkilenen varliklari genellikle kisa vadeli elde tutmak suretiyle yonetmektedir. Cari donem itibariyle Sirket'in
finansal ylkimllUklerinin tamami sabit faizli finansal araglardan olusmaktadir.

37. Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bulunmamaktadir.
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38. Finansal Tablolari Onemli Olgiide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Agik, Yorumlanabilir ve Anlagilabilir Olmasi
Acisindan Agiklanmasi Gereken Diger Hususlar

Konsolide finansal tablolar isletmenin surekliligi ilkesine gore hazirlanmistir. 31 Mart 2022 tarihi itibariyle sonra eren ara
dénemde sirket 42.498.804 TL zarar etmistir. Ayni tarih itibariyle Grup’un iligkili taraflardan olan alacak-borglar ve uzun vadeli
avans alinarak satilan stoklar harig olmak Uzere, kisa vadeli yukumldltikleri dénen varliklarini agmistir. Ayrica grubun kredilerinin
bir bolliminin ve vergi borglarinin vadesi gegmistir. Grup 25.09.2018 tarihi itibariyle ingaat yapim islerini durdurmustur. Grup’un
stirekliliginin devamina iliskin stiphe olusturabilecek dnemli bir belirsizligin bulunduguna isaret eden bu durum Grup ydnetiminin
asagida siralanan planlari ve tedbirleri almasini gerektirmektedir.

Bu cergevede,

Yesil Sirketler Grubu biinyesindeki sirketler konut sektériinde faaliyet gésterdiginden piyasa faiz oranin yiksek olmasi satis ve
faaliyet gelirlerinde diismeye sebep olmaktadir. Bu gercevede Ozellikle 2018 yilindan itibaren faiz oranlarinin asiri yiiksek
seyretmesi tim ingaat sirketleri gibi Yesil Sirketler Grubu'nu da etkilemistir.

Yesil Sirketler Grubu biinyesindeki Finansal Borglar vergi ve sgk borglari yeniden yapilandiriimistir.

Bunun yaninda sirket raporlama dénemi sonrasinda kredi borglarinin yogunlukta bulundugu banka ile bir protokol imzalamis,
protokol kapsaminda innovia 4, Arifiye ve Tuzla projelerinin bitirilmesi konusunda finansman destedi verilmesi konusunda
anlagsma saglamistir. Protokol sartlari asagida belirtilmistir:

Sirket ile finansal borglarinin dnemli bir kismini olusturan Halkbank arasinda 15.01.2021 tarihinde proje finansmani ile ilgili bir
protokol imzalanmistir. S6z konusu protokol 15.01.2021 tarihli 6zel durum agiklamasi ile kamuya agiklanmistir. Protokol
natamam durumda bulunan Innovia 4, Arifiye ve Elexia Tuzla projesinin bitiriimesine iliskin finansman saglanmasi amaciyla
imzalanmistir.

Protokolde Kamil Engin Yesil, Yesil Yapi Endiistrisi A.S. ve Yesil Global ingaat Turizm Otelcilik A.S. miiteselsil kefil olarak yer
almaktadir.

Protokole gore Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. portfdyiinde bulunan Yesil Plaza’ nin % 50’ lik hissesini 212.000.000 TL’
ye (19.02.2021 tarihli 6zel durum agiklamasi ile KDV dahil 212.000.000 TL bedelle Kérfez Eneriji sirketine satildigi kamuya
agiklanmigtir), Esenyurt Arsasini 53.009.839 TL' ye, innovia 2 ve 3 ‘ te bulunan bazi daire ve igyerlerini 7.000.000 TL bedelle
ligiincii kisilere satigini gergeklestirecek. Bunun yaninda Yesil Global ingaat Turizm Otelcilk A.S. portfdyiinde bulunan
Zeytinburnu arsanin 128.000.000 TL bedelle satisi gerceklestirilecek ve bu gayrimenkullerin satigindan elde edilen tutarlar
mevcut kredilerin denmesinde kullanilacaktir.

Buna karsilik banka yukaridaki sartlarin gergeklesmesi halinde natamam projelerin tamamlanmasi igin protokolde belirlenen
sartlarla 300.000.000 TL nakdi kredi ve 300.000.000 TL garantérliik kredisi seklinde proje tamamlama kredisi tahsis edecektir.

Sirket Yénetimi yukaridaki agiklamalarina ve planlarina istinaden finansal tablolarini igletmenin sirekliligi ilkesini baz alarak
hazirlamistir. Bu cergevede, Sirket Yonetimi finansal tablolarini olustururken varliklarinin tagidigi  degerden nakde
cevrilebilecegini ve ylikiimliliklerini normal is akis! igerisinde karsilayabilecegini éngdrmektedir.

Grup’un 31.12.2018 tarihli bireysel finansal tablolarinda meydana gelen ve 31.12.2019,31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihli bireysel
finansal tablolarinda da devam eden GYO Tebliginin 31.maddesinin 1.fikrasinda 8z sermayenin azami 5 kati olarak belirlenen
borglanma sinirina aykiriigin giderilerek gerekli uyumun saglanmasini teminen sirketimiz tarafindan kurula ek siire talebinde
bulunulmustur. Ek stire talebimize istinaden Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumssal Yatirmcilar Dairesi Baskanligindan 22.03.2022
tarihli E-12233903-340.03-18945 sayili yazis ile sirketimizin talebi olumlu kargilanmig olup 31.12.2023 tarihi sonuna kadar ek
sure verilmistir.
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