YESiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2021 YILI iLiSKiLi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLERE iLiSKiN RAPOR VE 2022 YILINA iLiSKiN
ONGORULER

Genel Bilgiler:

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi (Teblig) 10.
maddesi kapsaminda hazirlanmistir. Anilan madde uyarinca, paylari halka arz edilmis sirketler
ile iligkili taraflari arasindaki yaygin ve sureklilik arz eden alis islemlerinin kamuya agiklanan son
yilhk finansal tablolara gore olusan satislarin maliyetine olan oraninin %10’dan, Satis
islemlerinde kamuya acgiklanan son yillik finansal tablolara gére olusan hasilat tutarina olan
oraninin %10’dan fazla bir orana ulasacaginin 6ngoérilmesi durumunda Sirket Yonetim Kurulu
tarafindan islemlerin sartlarina ve piyasa kosullari ile karsilagtiriimasina iliskin olarak bir rapor
hazirlanmasi zorunlu kilinmstir.

Bu Rapor’un amaci Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.nin (Sirketimiz) SPK mevzuati
cercevesinde 24 numarali Uluslararasi Muhasebe Standardinda (UMS 24) tanimlanan iliskili
kisiler ile gergeklestirdigi islemlerin, ticari sir kapsamina girmemek kaydiyla sartlarinin
actklanmasi ve piyasa kosullari ile karsilastirildiginda Sirketimiz aleyhine bir sonug¢ dogmadiginin
gosterilmesidir.

2021 yili igerisinde Sirketimizin iligkili taraflarla gergeklestirmis oldugu islemler hakkinda detayh
bilgiler, 2021 yili faaliyetlerimize iliskin kamuya agiklanan finansal tablolarimizin 35 no’lu
dipnotunda agiklanmis olup, bu Rapor’da %10 sinirini asan Yesil Yapi Endustrisi A.S.,Yesil
Holding A.S, Zincir Yapi A.S., Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon Ve Tek. A.S., Ortadogu
Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S., Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S., Kérfez Enerji San. ve Tic.
AS. ile ilgili olarak ticari mal satisi ve faiz islemlerinin piyasa kosullarina uygunlugu
degerlendirilmistir.

Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. Hakkinda Bilgiler

Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), ihlas Gayrimenkul Yatirm -
Ortakligi A.S. adiyla 1997 yilinda istanbul’da kurulmustur. 26 Aralik 2006 tarih ve 26 No’lu
Yénetim Kurulu kararina gore Sirket’in “ihlas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” olan
unvaninin “Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi” olarak degistirilmesine karar
verilmis ve bu karar 29 Ocak 2007 tarihinde istanbul Ticaret Memurlugunda tescil ettirilmistir.

Sirket’in 30.10.2010 tarihli olaganiistii Genel Kurul karari ile Yesil insaat Yapi Diizenleme ve
Pazarlama Ticaret A.S (“Yesil insaat”) ile tiim aktif ve pasifin devir alinmasi yoluyla birlesmesine
karar verilmistir, s6z konusu karar 31.12.2010 tarihinde tescil edilmis ve 06.01.2011 tarih 7724
sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayinlanmistir.

Birlesme sonrasinda; 17 Mart 2011 tarihinde yapilan Olagan Genel kurul toplantisinda alinan
karara gore Sirket’in “Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” olan unvaninin “Yesil
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi” olarak degistirilmesine karar verilmis ve bu karar
30 Mart 2011 tarih ve 7783 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirrm ortakliklarina iliskin
dizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayali haklara, sermaye piyasasi araclarina ve sermaye piyasalarina



yatirnm yapmaktadir.
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ortaklik

kurabilmekte ve SPK diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektedir. Sirket

Tirkiye’de kurulmus olup Tirkiye'de faaliyet gostermektedir. Sirketimizin merkez disi orgiti

bulunmamaktadir. Sirket, SPK’ ya kayitlidir ve hisseleri 1999 yilindan beri Borsa istanbul’da

(“BIST”) islem gérmektedir.

Ad Soyad Nominal Tutar (TL) Oran (%)
Kamil Engin Yesil 27.489.434,80 11,69
Diger 207.626.271,21 88,31
Toplam 235.115.706,01 100,00

Sirket’in kayith adresi Yilanh Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, Kat:18 Cevizlibag/Zeytinburnu,

istanbul’dur

iliskili Kisiler Arasinda Gergeklestirilen islemlerin Sartlar ve Piyasa Kosullarina Uygunluguna

iliskin Bilgiler:

01.01.2021-31.12.2021 tarihleri arasinda Sirketimizin %10 sinirini asan alimlari ve satiglari,
sirketimiz ile Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S., Yesil Holding A.S. ve Korfez Enerji Sanayi

ve Ticaret A.S. ile yapilan bu islemlere iliskin detaylar asagida agiklanmistir.

ALIMLAR

lliskili Kisi (Adi/Unvam) islem Tutari (TL) islem Niteligi Fiyatlama/Kar Paylasim Y&
YESIL HOLDING A S. 137.111 | Hizmet Miikellefce Belirlenen
YESIL HOLDING A S. 6.553.063 | Adat Faiz M.B. Avans Faiz Oranina Go
YESIL HOLDING A S. 16.935 | Diger Miikellefce Belirlenen
ZINCIR YAPI A.S. 55.190.000 | Gayrimenkul Miikellefce Belirlenen
WOWWO E TICARET TELEK. VE TEKNOLOJi A.S. 1.702.332 | Adat Faiz M.B. Avans Faiz Oranina Go
WOWWO E TiCARET TELEK. VE TEKNOLOJI A.S. 68.925.000 | Gayrimenkul Miikellefce Belirlenen
WOWWO E TiCARET TELEK. VE TEKNOLOJi A.S. 176.632 | Diger Mikellefce Belirlenen

ORT ELEKTRIK ENERJiSI TOPTAN SATIS A.S. 121.806 | Hizmet Miikellefce Belirlenen

ORT ELEKTRIK ENERJiSI TOPTAN SATIS A.S. 2592 | Adat Faiz M.B. Avans Faiz Oranina Go
ORT ELEKTRIK ENERJiSI TOPTAN SATIS A.S. 63.977.760 | Gayrimenkul Miikellefce Belirlenen

ORT ELEKTRIK ENERJiSI TOPTAN SATIS A.S. 16.153 | Diger Miikellefce Belirlenen
YESIL YAPI ENDUSTRISI A.S. 29.880 | Diger Miikellefce Belirlenen
YESIL YAPI ENDUSTRISI A.S. 61.002.434 | Diger Miikellefce Belirlenen
YESIL YAPI ENDUSTRISI A.S. 20.605.000 | Gayrimenkul Miikellefce Belirlenen
YESIL YAPI ENDUSTRISI A.S. 129.418 | Adat Faiz M.B. Avans Faiz Oranina Go




SATIMLAR

lliskili Kisi (Adi/Unvam) islem Tutari (TL) islem Niteligi Fiyatlama/Kar Paylasim Y&l
YESIL YAPI ENDUSTRISI A.S. 11.660.236 | Adat Faiz M.B. Avans Faiz Oranina G6
YESIL YAPI ENDUSTRISI A.S. 60.000 | Kira Miikellefce Belirlenen
YESIL YAPI ENDUSTRISI A.S. 62.081.830 | Gayrimenkul Miikellefce Belirlenen
YESIL YAPI ENDUSTRISI A.S. 1.426.629 | Diger Miikellefce Belirlenen
KORFEZ ENERJI SAN. VE TiC. A.S. 288.135.593 | Gayrimenkul Miikellefce Belirlenen
ZINCIR GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S. 35.250.000 | Mal Satislari Mikellefce Belirlenen
WOWWO E TiCARET TELEK. VE TEKNOLOJi A.S. 54.633.898 | Mal Satislari Mikellefce Belirlenen
WOWWO E TICARET TELEK. VE TEKNOLOJi A.S. 940.000 |Kira Mikellefce Belirlenen




Rapora Konu iliskili Sirketler Hakkinda Bilgiler:

1-Zincir Yapi1 A.S.

2010 yilinda kurulan Zincir Yapi’nin devam eden projeleri arasinda istanbul Tower 205 ve Innovia
Ispartakule yer aliyor. Yenilikgi bakis agisina sahip Zincir Yapi firmasi ylksek kalite ilkeleri, cevre ve
insan yasamina verdigi 6énem, yeni ve farkli yasam bigimleri sunan kaliteli projeleriyle sektérde
yaratacagl seckin vizyonlariyla, gii¢lii yarinlar icin bugiinden yén vermeyi hedefliyor. “insan icin,
yasam i¢in” mottosunu benimseyen Zincir Yapi buglin ve gelecekte icinde yasam olan, farkl
konseptlere sahip, bolgenin yatirrm degerini artiracak kalite ve standartlari yliksek projeler
sunmaya devam edecektir.

ISTANBUL TOWER 205

Biiyliikdere Caddesi (izerinde yiikselen istanbul Tower 205 projesi 224 bin metrekare insaat alanina
sahiptir. Skidmore, Owings & Merrill LLP (SOM) tarafindan tasarlanmistir. SOM diinyanin en yuksek
kulesi Burj Khalifa Tower ve yikilan N.Y. World Trade Center ikiz Kuleleri yerine yapilan One World
Trade Center gibi 6nemli projelerin mimaridir. Leed Standard Gold standardlarini tasiyan, 61 katli,
228 metre yiiksekligindeki istanbul Tower 205, sehrin en yiiksek ve en etkileyici yapilarindan biri
olacak ve istanbul’un siliietine katkida bulunacaktir.

Kullanicilarina 6n cephesiyle Bogaz’i, yan cepheleriyle Karadeniz’i ve Hali¢ manzarasini, arkasinda ise
etkileyici sehir manzarasini sunan istanbul Tower 205, arka tarafinda konumlanan Podyum’da yer
alan konferans merkezi, oditoryum, spor merkezi, cafe ve restoranlarla hem bina calisanlarina hem
de cevredeki insanlara nefes alabilecekleri bir ortam yaratacaktir.

2- Yesil Holding A.S.

Yesil Holding, catisi altinda insaat, enerji, telekomiinikasyon, hizmet ve Uretim alaninda Turkiye
ve Amerika merkezli halka agik sirketler ve bagli ortakliklari bir arada bulundurmaktadir.

Enerji sektorinde yatirimlarina hiz ve agirlik veren Yesil Holding’in bu alanda faaliyet gosteren
sirketi Ortadogu Enerji, cevre dostu enerji Uretimi yapmaktadir. Kemerburgaz Odayeri, Sile
Komirclioda ve Kocaeli Solaklar sahalarinda vyenilenebilir enerji kaynaklarina endeksli
Turkiye’nin en blyik ¢op gazindan (LFG) enerji (iretimi yapan tesislerine sahiptir. 2007 yilinda
istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin istiraki olan istag¢ A.S. tarafindan agilan ¢dp gazindan elektrik
enerjisi ihalesini kazanarak faaliyetlerine bugiline kadar devam etmektedir. Ortadogu Enerji,
rizgar enerjisi alanlarindaki yatirimlarinin yani sira yeralti kaynaklarindan enerji tretimi igin
jeotermal enerji konusunda da ¢calismalar yiritmektedir.

Grubun en yeni sirketi Wowwo, sektore yeni bir soluk getiren inovatif bir is fikri olarak 2017 yih
Ocak ayinda faaliyete gecti. Diinyada bir ilk olan sistem, banka kredisi veya benzer finansman
yontemlerini kullanmadan senetle 2. el ara¢ alim satimi yapabilen bir sistemdir. Kisa sire
icerisinde yakaladig1 basari grafigini her gecen giin ylikselten Wowwo, bir yilda cirosunu 100’e
katlayarak biylime hizi hedeflerini beklenenin cok lizerinde bir ivme ile gerceklestirmistir. Bu
slrecte sektorde adindan sikca bahsettiren bir kurulus haline gelmistir. Wowwo, 30 ilde sisteme
Uye binlerce galeri ve on binlerce arac¢ stogu ile Avrupa’nin 2. el arag devidir. Yizlerce kisilik
profesyonel ekibi ile Crm’den satis sonrasi hizmetlere kadar her konuda miusterilerine ve is
ortaklarina en yiiksek kalite standartlari ile hizmet vermektedir.
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2010 yilinda kurulan Zincir Yapi’'nin devam eden projeleri arasinda Faco Tower Levent ve
Innovia Ispartakule yer aliyor. Yenilik¢i bakis agisina sahip Zincir Yapi firmasi ylksek kalite
ilkeleri, ¢evre ve insan yasamina verdigi énem, yeni ve farkli yagsam bigimleri sunan kaliteli
projeleriyle sektorde yaratacagi seckin vizyonlariyla, giicli yarinlar icin buglinden yon vermeyi
hedefliyor. “insan icin, yasam icin” mottosunu benimseyen Zincir Yapi bugiin ve gelecekte
icinde yasam olan, farkli konseptlere sahip, bdlgenin yatirrm degerini artiracak kalite ve
standartlari ylksek projeler sunmaya devam edecektir.

Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S.

Wowwo E Ticaret Telekomiinikasyon Teknoloji A.S. 2015 yilinda istanbul’da kurulmustur. Sirket’in ana
faaliyeti, e-ticaret yoluyla 2. El ve 0 km araglari banka kredisi kullandirmadan, senetle satisini
yapmaktir. Wowwo’nun ana operasyonu, ikinci el arag satin alacak dusiik kredibiliteye sahip
kisilere senet karsiliginda finansman saglamaktir. Sirket mdusterilerine kendi internet sitesi
www.wowwo.com, is birligi kurdugu her sehirdeki otomobil galerileri ve bu galerin araglarin
sergileyebildigi cesitli illerdeki Showroomlar araciligiyla ulasmaktadir. Sirket’in ticaret sicile kayitli
adresiYilanliAyazmaYoluNo:17/11 Yesil Plaza, Topkapi, istanbul’dur.

Koérfez Enerji Sanayi ve Ticaret A.S.

Korfez Eneriji, Tlrkiye'de ¢Op gazindan elektrik Gretiminde lider olan ve 2009 yilindan beri ener;ji
Uretimi faaliyetlerinde bulunan Ortadogu Eneriji’ nin bir istiraki olup, Kocaeli Solaklar ve Dilovasi
Cop Gazindan Elektrik Enerjisi Uretimi santrallerini faaliyete gegirmistir.
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Ortadogu Grup, Cép Gazindan Enerji Uretim Projesi” ile ICCl 2011’de “En Cevreci Yatirimcr’
6dilini almis, 2013 yilinda istanbul Sanayi Odasi KOBi Cevre Dostu Uygulama Jiiri Ozel Odiili
ve Avrupa Kurumsal Sosyal Sorumluluk Odiil Programi Tiirkiye KOBI Kategorisi ikincilik 6dalind
almaya hak kazanmistir. Ortadogu Enerji adina Uluslararasi Kati Atik Birligi’'nde (ISWA) “Gold
Member” Gyeligi bulunan sirketimiz, ayni zamanda Tim Atik ve Cevre Yonetimi Dernegine de
(TAYCED) Uyedir.

Ortadogu Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S.

4628 sayil Elektrik Piyasasi Kanunu’na gore hizmet veren Ortadogu Elektrik, bu kanun kapsaminda
Enerji Piyasasi Dlizenleme Kurumu’ndan (EPDK) aldigi “Toptan Satis Lisansi” ile serbest tiketici
kapsamindaki tiiketicilere indirimli elektrik enerjisi tedariki saglamaktadir. Her yil EPDK tarafindan
belirlenen serbest tlketici limiti, yillar itibariyla diserek 2013 yil itibariyla 5.000 kwh/yil olmustur.
Yani aylik ortalama 150 TL ve Gzeri elektrik faturasi gelen bir ticari kurulus (hastane, market, benzin
istasyonu, kafe, otel vb.) veya sanayi kurulusu elektrik tedarikini Ortadogu Elektrik tarafindan
indirimli  olarak karsilayabilmektedir. Ortadogu Elektrik, profesyonel ve dinamik ekibiyle
musterilerimizin tim basvuru islemlerini takip etmektedir. Herhangi ekstra bir licret 6demeden
Ortadogu Elektrik biinyesinde indirimli elektrik enerjisi tedariki saglamak miimkiindiir. Ozel iskonto
oranlari ile Ortadogu Elektrik ile calisan musterilerimizin faturalari Ortadogu Elektrik tarafindan
kesilecek ve bolge EDAS’lardan herhangi ekstra bir fatura gelmeyecektir. Ortadogu Elektrik,
musterilerinin 6deme islemlerini kolaylastirmak icin ulusal bankalarla DBS sistemi calismasi
baslatmis olup mdusterilerine, faturalarinin otomatik olarak 6édenmesi icin kendilerine yardimci
olmaktadir.


http://www.wowwo.com/

Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S.

18 Nisan 2013 tarihinde kentsel donlisiim calismalarinda bulunmak Gzere kurulmus bir sirkettir.
Ana faaliyeti istanbul’ un gesitli semtlerinde kentsel déniisiim alanlarinin tespit edilerek kentsel
donlsim projeleri gelistirmektir.

Sirketimiz Yonetim  Kurulu'nun  07.07.2022  tarihli  toplantisinda SPK'nin  1I-17.1
saylli Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda, "Yaygin ve Sureklilik
Arz Eden islemlere iliskin Rapor" hazirlanarak onaylanmistir. Raporun sonug
kismi asagida verilmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [1I-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 10. Maddesi
geregince, iliskili taraflarla 2021 yilinda gergeklestirilen yayginlik ve siireklilik arz eden islemlerin
incelenmesi ve 2022 yilinda gergeklesecek benzer yayginlk ve sireklilik arz eden islemlerin
uygunlugunun degerlendirilmesi amaciyla Yonetim Kurulu tarafindan 07.007.2022 tarihinde
hazirlanan raporun sonug bolimu asagida sunulmaktadir.

iliskili Kurulus islemlerine iliskin Rapor' un Sonuc Boliimii:

2021 yilinda, Yesil Yatirim Holding A.S.'nin bu rapor kapsamina giren iliskili sirketlerinden; Yesil
Yapi Endustrisi A.S., Yesil Holding A.S, Zincir Yapi A.S., Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve
Teknoloji. A.S., Ortadogu Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S., Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S.,
Korfez Enerji San. ve Tic. A.S. ile yapmis oldugu islemler, piyasa kosullarina uygun
gerceklestirilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1I-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi'nin
"Yaygin ve Siireklilik Arz Eden islemler" baslikli 10. Maddesi hiikmii geregince, Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi A.S., ile iliskili taraf islemleri degerlendirilmis, Yesil Yapi Endustrisi A.S., Yesil
Holding A.S, Zincir Yapi A.S., Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon Ve Tek. A.S., Ortadogu
Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S., Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S., Kérfez Enerji San. ve Tic.
A.S. ile yaygin ve sureklilik arz eden islemlerinin 2021 yih hesap dénemi igerisindeki tutarinin
Sirketimizin kamuya aciklanan 2021 yili konsolide finansal tablolarinda yer alan hasilat ve
satislarin maliyetine olan oraninin %10'undan fazlasina ulastigi ve 2022 yilinda da bu %10
limitinin Uzerinde ayni kosullarda iliskili taraf isleminin gerceklesecegi 6ngorilmustir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili tebliglerindeki diizenlemelerine istinaden Yoénetim Kurulu
tarafindan hazirlanan isbu raporda, Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.nin iliskili taraf
islemlerinin degerlendirilmesi ile 24 No'lu Uluslararasi Muhasebe Standardi kapsaminda
belirlenen iliskili taraflarla 2021 yilinda gerceklestirdigi yayginlk ve sireklilik arz eden islemlerin
sartlarinin emsallerine nazaran bariz farkhliklar gostermedigi, piyasa kosullarina uygun oldugu
ve 2022 yilinda da ilgili kuruluslardan ayni kosullarda yayginlk ve sireklilik arz eden alimlarin
yapilmasinda sakinca olmadigi sonucuna varilmistir.



