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Sayin Askin Kurultak
Yonetim Kurulu Bagkan Yardimeis)

Dardanel Onentas Gida San. AS.

Haydar Aliyev Cad. No: 142
Tarabya, Sariyer, Istanbul

Konu: Bati Yunanistan idari Bolgesi, Akhaia Bolgesel Birimyi, Algialeia Belediyesi Diakopto Belediye Birimi,
Eliki (Kalanten) Mahallesi'ndeki “Kallimanis Uretim Tesisi” ve Aigio Belediye Birimi, Palais Kouloura
Mahallesi'ndeki “Hazir Yemek Oretim Tesisi” jig fyon Adalari idari Bélgesi, Lefkada Bélgesel Birimi, Lefkada
Belediyesi, Sfakiotes Belediye Birimi, Vouni Kayd'nde yer alan tesis

Sayin Kurultak,

Konu gayrimenkuller ve ¢evre yaplanmalar yerinde tetkik ettikten sonra, konu gayrimenkullerin yakin cevresinde
alacadi rolii de dikkate alarak calismalanimiz) tamamiadik.

UFRS Esash Gergege Uygun Deger
€ TL
Arsalar (250 hesap) 1,408,383 51,748,072
Binalar (252 hesap) 6,138,860 225,659,506
Tesis, Makine ve Cihazlar (253 hesap) 4,392,989 161,411,158
Toplam (KDV harig) 11,940,232 438,718,736
Toplam {KDV dahil) 14,805,888 544,011,233

Ekteki rapor kabullerimizi, kisitlamalan, konu gayrimenkullerin hukuki, fiziki tanimin ve lokasyon bilgilerini, béige

ve gevre ile ilgili énemii bilgiteri, gayrimenkullerin aktif rol alacadl pazar kosullarini ve dederleme calismasinin
gerekgelerini kapsamaktadir,

Konu gayrimenkuller iie herhangi bir iligkimiz olmadigint ve tcretimizin vamisg oldugumuz sonuglaria baglantisi
olmadigdini belirtiriz,

Saygianmizia,
CELEN Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik AS.

AN

Giniz GELEN, CRE, MAL FRICS
Yonetim Kurulu Bagkan

Bu galisma, raporda belirtiten kabuller ve kisttlamaiar dahitinde haziranmigtir.

* 30.12.2024 tarihinde Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankas: tarafindan duyurilan kur veriler! dikkate alinmistir (EUR/TL = 36, 7429,
Biilten No: 2024/247).

" Yunanistan'ds gegerli KDV oramt %24 tir

Ehram Yokusu Sokak No: 10/5 PK: 34342 Bebek, Besiktas, Istanbul

Tel: +90 212 358 38 88 E-mail: celen@celen. com,tr .celen.com.ir




YONETICI (':')ZE — KALLIMANIS URETIM TESisi

isveren Dardanel Gnentas Gida San, AS.
Sdzlesme Tarihi 26.12.2024
Rapor Tarthi f Numaras 07.02.2025/ 15

Degerlemesi Yaptian
Gayrimenkuliin Adresi

E.Q. Korinthou Patron, Egialia 251 00, Yunanistan
{Koordinat: 38.221320, 22.1 13620)

Dederlemes] Yapilan
Gayrimenkuliin Hukuki Tanim

Batl Yunanistan Idari Balgesi, Akhaia Bolgesel Birimi, Aigialeja Belediyesi,
Diakopto Belediye Birimi, Eliki (Kalanteriy Mahallesi sinirian icerisinde yer alan
1621288 kadastral numaral parsel Uzerinde geligtinimis “Kaliimanis Uretim Tesisi”
ve bitisik konumiu tanmsal kullaniral: parsel

Degerienen Miitkiyet Hakian

Tam Malkiyet

Gayrimenkul Sahibl

Dardanel Greece S .A.

Degierlemesi Yapitan Arsa Alan; Uretim Tesisi Parsel; - 37,238.94 m2
Tanmsal Kullanimi Parse 1 5,330.45 m2
inga Yl Alan, m?
Ug: Kath Bina 2005-2010 5,458.50
Dederlemesi Yapilan Bina Alany Iki Katll Bina 1980-2007 7,020.36
Tek Kath Bina 2000 669.65
Toplam 13,148.60

Mevcut Kullanim

Deniz dronieri tretim tesisi

Dederlemeye konu parsellerin plan digt alanda kaldign anlagiimaktadir, Onayl

Imar Durumu mimari projeleri {zerinde yer alan bilgiler incelendiginde, Gretim tesisl igin %30 |
oturum alani, Emsal: 0.90, hmax: 11 m igin izin verildigi gortimektedir.
Deger Tarihi 31.12.2024

UFRS Esasii Gergege Uygun Deger

250 Hesap - Arsa ve Araziler 968,301.-¢€ 35,578,173.- TL
Uretim Tesisi Parseli 880,114.-€ 32,337,935~ TL
Tanmsal Kultanim| Parsel 88,187 -€ 3,240,238.- TL

Nihai Deger (KDV harig) 968,301.- € 35,578,173.-TL

Nihai Deger (KDv dahil) 1,200,693.- ¢ 44,116,934.- TL

™ Calsmamizda, 252 ve 253 hesaplar icin Sabit Variik Listesi dikkate aiinmis ofup, fasis
bazinda aynm Yapiarmamigtr. Tom tesister fein toplam deger mektup sayfasinda verimistir.

-

Bu galigma, raporda belirtilen kabuller ve lusitiamalar dahilinde hazilanmgirr,

Y 30.12.2024 tanhinde Tirkiye Cumburiveti Meriez Bankast tarafindan duyurulan kur verilerf dikkate alinmistir (EURTL = 36. 7429

Bliften No: 2024/247),
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YONETICi OZETi - HAZIR YEMEK FABRIKASI
’_i;veren Dardanel Onentas Gida San, AS.
S&zlesme Tarihj 26.12.2024
Rapor Tarihi f Numaras: 07.02,2025/ 15

__|

Degertemesi Yapiian
Gayrimenkuliin Adresi

Egialia 251 00, Yunanistan
{Koordinat 38.229426, 22 089589)

Deferlemesij Yapilan
Gayrimenkuliin Hukuki Tanirm

Batr Yunanistan ldari Bdlgesi, Akhaia Bélgesel Birimi, Aigialeia Beledives, Algio
Belediye Birimi, Palaia Kouloura Mahailesi sinirlan icenisinde ver alan 1583732
kadastral numaral parsel (zerinde geligtiriimis natarnam durumdzki “Kallimanis

Hazir Yemek Oretim Tesis"

Degierlonen Miilklyet Haklan Tam Miilkiyet
Gayrimenkul Sahibi Dardanel Greece S A,
Dederlemesi Yapilan Arsa Alam 10,368.20 m=2
Degerlemes;j Yapilan Bina Alam 1,872.64 m?

Mevcut Kullanim

Hazir yemek Gretim tegisi

Degerlemeye konu parselin plan digr alanda kaldifit anlagiimaktadir. Onayh mimari

imar Durumu projesi Uzerinde yer alan bilgiler incelendiginde, Gretim tesisi igin %30 oturum alani,
Emsal: 0.90, hmax: 11 m icin izin verildigi goriimaktedir.
Deder Tarihi 31.12.2024

UFRS Esash Gergedie Uygun Deger

250 Hesap — Arsa ve Araziler 225613.- € 8,289,687.- TL
Nihai Deger (KDV harig}) 225,613.-€ 8,289,687.- TL
Nihai Defjer (KDV dahil) 279,760.- € 10,279,212.- TL

™ Qahsmamizda, 252 ve 253 hesaplar fcin Sabit Varfie Listess dikkate afinmig olup, tasis
bazinda aynm yapilamamustr. Tom tesislerigin toplam deger mektup sayfasindz verimistic
* Yunanistan'da KDV oram %24 'tir,

Bu galigma, raporda belirtilen kabullar ve kisitlamalar dahilinde haz:rfanmr;ﬂn
* 30122024 tarihinde Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankas tarafindan duyurulan kur venler dikkate ahnmistir (EUR/TL = 36, 7429,

Biilten No: 2024/24 7).
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YONETICi 6ZETi -

LEFKADA TESisi

igveren Dardanet Onentas Gida San. A.S.
Sozlesme Tarihi 26.12.2024
Rapor Tarihl / Numarasi 07.02,2025 /15

Degerlemesl Yapilan
Gayrimenkuliin Adresi

Epar. Od. Lefkas - Vasilikis, Lefkada 310 BO, Yunanistan
{Koordinat 38794169, 20.643056)

Degerlemesi Yapitan
Gayrimenkuliin Hukukl Tanimi

iyon Adalan idari Bélgesi, Lefkada Boigesel Birimi, Lefkada Belediyesi, Sfakiotes
Belediye Birimi, Vouni K&yt simifan igerisinde yer alan 1581855 kadastral nurnaral
parsel (zerinde gelistiriimis tesis ve yakin konumlu 1628243 kadastral numarall bog
parsel

Degderlenen Miilkiyet Haklan Tam Mulkiyet
Gayrimenkul Sahibi Dardanel Greece S.A.

o . Tesis Parsell  :7,292.24 m?
Degerlemesi Yapilan Arsa Alan Bos Parse! - 5.932.16 m?
Dederlemesi Yapilan Bina Alam 634.24 m?

Meveut Kulianim

Kigik tlgekli dretim tesisi

Degeriemeye konu parselierin plan digi alanda kaidigi anlagiimattadir. Onayh

imar Durumu mimari projeler Uzerinde yer alan bilgiler incelendiginde, iretim tesisi igin %30
oturum atani, Emsal; 0.90, hmax: 11 m igin izin verildigi gsriimektedir.
Deder Tarihi 31.12.2024
250 Hesap - Arsa ve Araziler 214,469.- € 7,880,212.- TL
Tesis Parsali 117,212.-€ 4,306,694.- TL
Bos Parsel 97 257.-€ 3,673,518.- TL
UFRS Esash Gergege Uygun Deger Nihai Degder (KDV harlg) 214,469.- € 7,880,212.- TL
Nihai Deger (KDV danhil) 265,942.- € 9,771,463.- TL

" Gahsmamizda, 252 ve 253 hesaplar igin Sabit Vardik Lisfesi cikkate alnrmig olup, tesis
bazinda aynm yapiamamighr. Tim tesisler jcin foplam deder mekiup sayfasinda veriimigtr.
* Yunanistan'da KDV oram %24'tGr.

Bu caitgma, raporda belirtiten kabulier ve kistlamalar dahifinde hazilanmstir,

T 30.72.2024 tanhinds Tarkiye Cumhuriyeti Merkez Bankast tarafindan duyurulan kur venileri dikkate altnmistr (EUR/TL = 38, 7429

Biiten No: 2024/247).
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SIRKET TANITIM BIiLGILERI

Gelen Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danigmanlik A.$.: Sermaye Piyasas! Kurulu'nun 03/11/2003 tarih

ve 2003/54 saylli haftalik bilteninde yer aldigi Ozere “Seri: VIIl, No:35 sayili Sermaye Piyasasi Mevzuat
Gergevesinde Deferleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmasina lligkin Esaslar
Hakkinda Tebli§ gercevesinde defierleme hizmeti vermek Dzere Kurulca listeye alinmig Lisansli Degerleme
Sirketi'dir. Celen, ayrica, BDDK'nin “Bankalara Deferleme Hizmeti Vermeye Yetkili Kuruluglar listesinde yer
almaktadr,

Uluslararasi taninifigi ve imza yetkileriyle Al - Appraisal Institute dyeligine badl olarak USPAP ve RICS - Royal
Institution of Chartered Surveyors tarafindan regule edilen kurum olarak RICS standartlari ve IVSC Uluslararas
Degderleme Standartiarina uygun defierleme ve damsmanlik raporlan Oretmektedir,

Sirketin, ABD'de de aktif olan dnemi vergi, hukuk ve dederleme grubu Andersen Global ile “isbirligi anlagmasi”
mevcuttur.

Ehram Yokugu Sokak No: 10/5, Bebek, Besiktas, istanbul adresinde yer almaktadir.

Dardanel Onentas Gida San, A.S.: Dardanel Onentas Gida San. A.S., Tarkiye merkezli bir gida sirketidir. 1984
yihinda Niyazi Onen tarafindan kurulan sirket, Turkiye'nin ilk konserve ton balidi dreticisidir. Sirket, 1994 yilindan
bu yana Borsa Istanbul'da islem gémektedir. 1990%ardan itibaren Urtn yelpazesi "Dardanel Ton" konserve ton
baligi, diger konserve yiyecekler ve hazir sandviglere kadar geniglemistir. Sirket, Mr. NO ve Baricgi markalari ile
sandvic ve atishrmaliklar Dretmektedir ve Dardenia adiyla balik-ekmek lokantas! zingiri isletmektedir. Ayni
zarnanda 1991 yilindan bu yana futbol kuliibi Canakkale Dardanelsporun sponsorludunu yapmaktadir. Sirket
2013 yihnda, stirdarllebilir balikgih§i desteklemek ve strdiralebilir deniz urtnlerini sertifikalandirmalk amaciyla
kurulan Friend of the Sea'nin (FOS) génulli Gyesi olmustur.

Sirketin 27.05.2021 tarihli Yénetim Kurulu Toplantis’'nda alinan karar ile, Yunanistan'da 1956 yilindan beri faaliyet
gosteren G. Kallimanis $.A.'ya ait Oretim tesislerinin satin alinmasina ve iglemlerin Dardanel Greece S.A. sirketi
(zerinden yapiimasina karar verilmistir.

Gelen Kurumsal Gayrimenkul Degderleme ve Danigmaniik A.S, 7




2.1,

RAPOR BILGILERI

SERTIFIKASYON

Bilgim ve inanglarim dogrultusunda asadidaki maddeleri onaylarnm:

Bu rapordaki bilgilerin tumg gercek ve dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar yalnizca varsaymiar ve sinirlayic) kegullar tarafindan Kisitlanmig olup
kigisel, tarafsiz ve Onyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olugsmaktadir.

Bu raporun konusunu olusturan yatinmla ilgili gerek simdi, gerekse ileride bir ilgim olmayacaktir. Bu
girisimin taraflarina karsi kisisel bir ilgim yoktur.

Bu raporun konusunu olugturan variiklar veya ilgili taraftaria ilgili hicbir Gnyargim yoktur.

YUrdtmis oldugum is 6nceden belirlenmis sonuclarin elde edilmesine yonelik olarak geligtirlimemis veya bu
ybnde rapor edilmemigtir.

Verdigim hizmetin karsii, bu rapordaki analiz, fikir ve sonuglardan yola gikilarak ortaya koyulabilecek
hareket ve olaylara bagh degildir,

Bu rapor ve ierigindeki anaiiz, kanaatler ve sonuglar Uluslararasi Degerleme Standartiar kriterlerine uygun
olarak hazirlanmisgtrr,

Bu rapora konu olan varliklar ile ilgili gahismalar, Guniz Celen, Nalan Seckin, Zaynep Poyraz ve Doruk Celen
tarafindan yoratodmaostor.

Uzman

—_

Doruk GELEN ’ !

BArch, B.A. Econ, MSc.Red E,< ﬁb\f
Lisans No: 405837

Kidemli Uzman

Zeynep POYRAZ J .
Sehir Plancisy, B.Sc.
Gayrimenkul Geligtirme, M.Sc.
Lisans No: 402658

Sorumlu Degerleme Uzmam

Nalan SECKIN
Endtistri . Muhendisi., M.Sc., MBA
Lisans No: 400111

Sorumlu Dederleme Uzmane

Gilniz GELEN, Mai, CRE, FRICS y u ‘
M. Arch., MBA
Lisans No: 400104

Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 8



2.2,

KABULLER VE KISITLAMALAR

Bu rapor ve icerigindeki analiz, kanaatler ve sonugiar IVSC (Uluslararas) Dederleme Standartlari Komitesi)
tarafindan hazirlanan Uluslararasi Degerleme Standartlan kriterlerine uygun olarak hazidanmigtir (2025).

Bu raporda belirtilen projeksiyonlarin, calisma strecinde yardimcl olmasi amaclanmigtir. Buradaki bulgular;
cari piyasa kosullar, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktdrieri ve strekli sabit bir ekonomik ortam varsayimi
Uzerine dayandinimistir. Bu nedenle, uzmanlar tarafindan dodru bir sekilde tahmin edilmesi mUmkan
olmayan projeksiyonlar ileride bazi dedigiklilere udrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir.

Uzmanlar, s6z konusu gayrimenkulleri, gavreyi ve bélgeyi sahsen incelemistir,
Mulkiyetin; sorumiu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimigtir.

Konu gayrimenkuliere iligkin yasal bilgiler Isveren tarafindan temin edilmis olup, bu raporun ekinde yer
almaktadir.

Isveren tarafindan temin edilen bilgilerin gtivenilir oldugu varsayilmigtir. Bu bilgilerin kullanildigi bslamlerde,
temin edilen bilgiye referans verilmigtir.

Bu raporda, spesifik olarak ele alinan konular diginda, tapunun pazarlanabilir oldugiu ve ihtiyati haciz ve
engeilerden, kisitiamalardan ve kisitiayici irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmigtir,

Bu raporda belirtilen fikirerin yarariige girme tarihi, kapak mektubunda belitiimistir. Uzman, ¢alisma teslim
edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel faktérerin bu raporda belirtilen fikir ve
sonuglari etkilemesinden 6torl sorumluluk tasimaz. ‘

Konu ¢alisma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayimigtir.
Uygulamalarda yénetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk olduu varsayimistir.

Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gdrsel etkinligi arttirmak igin kullamimistir, Bu tor yardimci bilgilerin
bagka bir amag igin kulianiimamasi gerekmektedir,

Bu raporda kullanitan hipotetik yapilanma modelleri Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismaniik A.S. tarafindan hazirlanmigtir.

Isveren, raporumuz iceriginde tanimlamasi yapllan gayrimenkule iliskin deferleme galismasinin SPK ve
UDES formattnda yaritulmesini ve raporlanmasini istemistir.

Bu calisma “Dardane) Onentas Gida San. A.5."nin kullanimina &zel bilgi niteliginde olup, kopya
edilmesi, alint vaptimasi, referans gisterilerek yayinlanmasi Gelen Kurumsal Gayrimenku!
Degerleme ve Danrgmaniik A.5.’nin yazih iznine baghdr.

Bu rapor; finansal raporfama calismalarinda destek dokiman olarak Kkullaniimasi amaciyla, Uluslararasi
Degerleme Standartian kriterlerine uygun olarak ve 31.08.2019 tarihinde 30874 sayilt Resmi Gazete'de
yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglar Hakkinda Teblig'in
1. maddesinin 2. fikras kapsaminda hazirtlanmistir.

Bu kapsamda; Sirketimiz tarafindan, konu gayrimenkuiler ile iigili en son 05.03.2024 tarih 24 numarall rapor
diizenlenmigtir.

Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmaniik A.S. 9



2.3.

24.

2.5.

2.6.

DEGERLEME ISININ VE RAPOR TURUNUN FORMATI

Bu degerleme iginin tir, sapma kogullarinin kullaniimadid “bitin degerieme” isidir. Degerleme raporu igverenin
talebi Uzerine ayrintil rapor formatinda gelistiriimistir. Ayrintili degerleme raperlarinda:

. Musgteri ve herhangi bir iligkili kullanreinin isim veya tUr cinsinden kimlidi belirtilir.

. Cegerlemenin tasarlanan kuillanimi belirtilir

. DeJerlemeye konu olan gayrimenkulil belidemek igin, gdreve fligkin fiziksel ve ekonomik millk azelliklerini de
iceren yeterli bilgi tamimlanir.

. Degerlendirilen gergek gayrimenkul hakki belirtilir.
. Degerlemenin, deder ve kaynaginin tQr ve tanimini da iceren amaci belirtilir.
" Deferlemenin efektif tarini ve rapor tarthi belirtilir,

. Masteriye veya degerlemenin iligkili kullanicilarina deferlemeyi geligtirmek igin kullanilan isin konusunu
agiklamak igin yeterli bilgi tammianir.

. Analizleri, fkirleri ve sonuglan etkilemis tum varsayimiar, hipotetik sarllar ve kisitlayici sartlar belirtilir.

= Incelenen biigileri, izlenen degerleme yonternlerini ve analizleri, fikireri ve sonuglar destekleyen dusince
tarzini tanimlar.

- Deger tarihi itibari ile meveut gayrimenkulin kullanimini ve gayrimenkulin degerleme icinde vansitiian
kullznim belirtilir ve gérevin amaci piyasa degeri oldugu zaman, gayrimenkuldn en etkin ve verimli kullarmm
hakkinda degerieme uzmaninin gorigl icin destek ve mantigi tanimlar,

=  Standart 103'in belifli kosullarindan izin verilen sapmalar ve her zamanki de@erleme yaklasimlarinin
herhangi birini kulanmama nedeni belirtilir ve aciklanir.

DAYANAK SOZLESMESININ TARIH VE NUMARASI

Bu g¢alisma, Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ile Dardanel Onentas Gida San. AS.
arasindaki 26.12.2024 tarihli sGziegme cergevesinde tamamlanmistir.

RAPOR TARIHi VE NUMARASI
Bu rapor, Sirketimiz tarafindan 06.02.2025 tarihinde tamamlanmig, 07.02.2025 tarihinde 15 raper numarasi ile
tanzim edilmistir.

DEGERLENEN MULKIYET HAKLARI

Degerlemesi Gstienilen muilkiyet haklar; “Dardanel Greece S.A” admna kayith gayrimenkuller Qzerinde tesis
edilmis mulkiyet haklariin tamamim kapsamaktadir. Malkiyet haklannin tamamina sahip olmak anlamina gelen
tam mdlkiyet; herhangi bir kisitlama olmaksizin her tarlir tasarruf hakkina sahip olmak anlamina gelmektedir.
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2.7. DEGERLEME CALISMASININ KONUSU VE AMACI

2.8.

Agafiida bilgisi verilen gayrimenkuller Gzerindeki malkiyet haklannin UFRS esasli gerce§e uygun degerinin
tespitine yonelik “Degerleme” raporunun hazirlanmasi galismanin konusunu olusturmaktadr.

- Bah Yunanistan idari Bolgesi, Akhaia Bolgesel Birimi, Aigialeia Belediyesi, Diakopto Belediye Birimi, Eliki

(Kalanteri) Mahallesi sinirlan icerisinde yer alan 1621288 kadastral numarall parsel Ozerinde geligtiriimis
“Kallimanis Uretim Tesisi” ve bitigik konurtu tanmsal kullanimii parsel

= Batl Yunanistan idar Bolgesi, Akhaia Bolgesel Birimi, Aigialeia Belediyesi, Aigio Belediye Birimi, Palaia

Kouloura Mahallesi sinirlarn icerisinde yer alan 1583782 kadastral numarali parsel iizerinde gelistirilmis
natamam durumdaki ‘Kallimanis Hazir Yemek Uretitn Tesisi”

- lyon Adalan Idari Boéigesi, Lefkada Bélgesel Birimi, Lefkada Belediyesi, Sfakiotes Belediye Birimi, Vouni Kadyu

sinirlan igerisinde yer alan 1581856 kadastral numarall parsel ozerinde geligtiriimis tesis ve yakin konumilu
1628243 kadastral numarali bog parsel

- 253 Hesaplarda kayith Tesis, Makine ve Cihazlar

Bu raporun amaci ise, degerle ilgili kanaatin olusturulmas: strecinde uzmaniarin kullanmig oldugu veri ve mantigi
takdim etmektir. Séz konusu galisma, finansal raporlama calismalannda destek dokiman olarak kullamlacak
olup, baska amag icin kullanilamaz.

DEGER TANIMI VE GECERLI OLDUGU TARIH

Bu rapor kapsaminda konu gayrimenkulin UFRS esasii gercede uygun degeri belirlenecektir Uluslararasi
Degerleme Standartlar’nda, stz konusu dederin tanimi agagidaki gekilde yer almaktadir:

UDS - Gerpede Uyaun Defer (UFRS): UFRS 13 gergede uygun deder, pivasa katimcifan arasinda Gleim
tarthinde olafjan bir islemde, bir varligin satigindan elde edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyat olarak
tanimlanmalidadir.

UFRS 13 - Gergede Uygun_Defjer: Gerpede uygun deder igletmeye ozgii bir olcim olmayip, piyasa bazlt bir

Glgiimdilr. Bazi varitkiar ve borglar igin gozlemlenebifir piyass Istemieri veya bilgileri meveut olabilir Bununia birfikte
difier varitkiar ve borglar Igin bu tiir islemier veya bilgiler meveut olmayabilir. Ancak gergede vygun deder Sicimaniin

sekitde yerine getirme niyetinin bulunmast, gergede uygun degerin digiminde dikkate ahnmaz.

Muhasebe dictimandn teme! konusy varlikiar ve borglar oldugundan gergede uygun dederin tamimi variiklara ve

borglara odakfanr, Aynica, bu TFRS gergede uygun dederi dzerinden Glgifen ishetmenin kendi Ozkaynadina dayalr
finansal araglarina da uygulantr.

Konu gayrimsnkuller icin tespit edilen UFRS esasi gercede uygun deder degerler; pazar degerini ifade
etmemekte olup, satis ve ipotek amagili kullanilabilecedi anlamina gelmez.

Calismanin yaririige girs tarihi 07.02.2025, deger tarihi 31.12.2024'tar. Hesaplamalar Euro bazinda yapimistir.
Hesapiamalarda, 30.12.2024 tarihinde Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan duyurulan kur verileri
dikkate alinmigtr (EURTL = 36,7429 - Biitten No: 2024/247),
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2.9. DEGERLEME GALISMASININ KAPSAMI VE METODOLOJiSI

Uluslararasi Dederleme Standartlari'na gére; dederieme yaklasimlannin uygun ve degerienen varliklarinin icerigi

lle iligkili clmasina dikkat edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan Ug yaklagim dederlemede kullanilan
temel yaklagimlardir. Bunlarin tomu, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir,

Pazar yakiagimi; varigin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aynl veya karstastinlabilir {benzer) varlikiarla
kargilagtinimas suretiyle gésterge nitelidindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Kargilagtiniabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya dnemli tiglide benzeriyle iliskili olmamasi halinde,
dederlemeyi gergeklestirenin kargilastintabilir varliklar ile degerleme konusu varik arasinda niteliksel ve niceliksel
benzerliklerin ve farkliliklarin kargilagtirmalr bir analizini yapmast gerekir.

Pazar yaklagimi yéntemleri asagidaki gibidir:

Karsilastirilabilir islemler Yéntemi: Kilavuz islemler yontemi olarak da bilinen kargiastiriabilir islemier yonteminde,

gdsterge niteligindeki dedere ulagilabilmesi igin degierleme konusu vardim aynisi veya benzeri varliklarla iigili
istemlere iligkin bilgllerden istifade edilir. Dikkate alinan karsilastirilabilir islemde dederleme konusu varlik da yer
aliyorsa, bu yéntem bazen gecmis islemler yéntemi olarak nitelendirilir.

Karsilagtimiabilir islemler yénteminin temel adimlan:
- ilgili pazardaki katihmcilar tarafindan kullanilan karsilastirma birimlerinin tespit edilmesi,
- ilgili karsilagtinlabilir iglemlerin tespit edilmesi ve bu islemler igin temei deferleme slgutierinin hesaplanmasi,

- kargilagtinlabilir varhiklar ile dederleme konusu varik arasinda niceliksel benzerliklerin ve farklhklarin tutarh bir
kargilastirmali analizinin yapiimasi,

- karstlagtiniabilir varliklar ile defierleme konusu varik arasindaki farkliliklarin yansittlabilmesi amaciyla
deferleme Sigutleri {varsa) igin gerekli dizeltmelerin yaplimasi,

- duzeltilmig degerleme Olelitdnin dederleme konusy varli@a uygulanmas ve
- cesitli deerteme élgitinan kullamimasi haiinde gosterge niteligindeki degerlerin tek bir soruca ulastinimas;

sekiindedir,

Borsadaki Kilavuz Emsajler Yontemi: Bu ysntermnde gdsterge niteligindeki degerin belirfenebilmes; icin dederlerme
===dugil Riiavuz Emsaller Yontemi:
konusu varligin aynisi veya benzeri olan borsads iglem géren nitelikteki emsallering iligkin bilgilerden istifade edilir,

Borsadaki kilavuz emsailer yénteminin temel adimiar:

- ilgli pazardaki katthmeilar tarafindan kullanian degerleme dic;ﬁtleﬁnin/kargllastlnIabilir kanitlann tespit
edilmesi,

~ borsadaki ilgii kilavuz emsallerin tespit edimesi ve bu iglemler icin temel dederleme Gleiitlerinin
hesaplanmas),

- borsadaki emsaller ile dederleme konusu varlik arasinda nicelikse| benzerliklerin ve farkliliklarin tutarl bir
karg)astirmall analizinin yaplimasi,

- borsadaki emsaller ile dederlsme konusu variik arasindaki farkhiliklann yansitilabilimesi amaciyla dederleme
' dicotler (varsa) icin gerekli duzeltmelerin yapilimas:,

= duzeltimig dederdeme SlgOtintn dederiems konusu varliga uygulanmasi, ve

= cesitli degerleme slgltinin kulaniimas; halinde gasterge niteligindeki degderlerin agirklandiriimag)
seklindedir.
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Gelir yaklagimi; gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari dedere donastirtimesi ile
belirenmesini sadlar. Gelir yaklagimmda varhi@in dederi, varlik tarafindan yaratilan geliderin, nakit akiglarinin veya
maliyet tasarruflaninin bugiinki degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklagiminin temelini, yatinmeilarin yatirimiarindan getini elde etmeyt beklemeleri ve bu getirinin yatinma
iligkin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gorllmesi tegkil eder.

Gelir yaldagiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina kargin, gelir yaklasim) kapsamindaki yéntemler
fillen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkt degere indirgenmesine dayanmaktadr. Bunlar indirgenmis Nakit Akislari
(INA) y8nteminin varyasyonlari olup, yer verilen kavramlar tum gelir yaklasimi yontemleri icin kismen veya
tamamen gegerlidir.

Indirgenmis Nakit Akislari (INA} Yontemi: INA yonteminde, tahmini nakit akiglarl degersme tarihine indirgenmekte
ve bu iglem varligin bugiinku degeriyle sonuglanmaktadir.

Uzun 6miirll veya sonsuz &marld varhklara ilgili baz) durumlarda, INA, varligin kesin tahmin siresinin sonundaki
dederi temsil eden devam eden degeri icerebilir. Difer durumlards, varigin degieri kesin tahmin stresi bulunmayan
bir devam eden deder tek basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen gelir kapitalizasyonu yéntemi olarak
nitelendiriiir.

INA y&nteminin temel adimlart:

- degerleme konusu varijin ve dederleme gérevinin nitelidine en uygun nakit akisi toranon segilmesi (Grnedin,
vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akislar, toplam nakit akiglarl veya Ozsermayeye ait nakit akislar!, reel
veya nominal nakit akiglar vb.),

- nakit akislannin tahmin edilecedi en uygun kesin strenin varsa belilenmesi,

- 50z konusu slre igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmast,

~ {varsa) kesin tahmin stresinin sonundaki devam eden deferin defjerleme konusu varlik igin uygun olup
olmadiinin; daha sonra da, varigin niteligine uygun devam eden degerin belifenmesi,

- uygun indirgeme oraninin belirlenmesi, ve

- indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak Gzere, tahmini nakit akiglarina uygulanmasi

seklindedir.

Maliyet yaklagtmi; bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler séz konusu
olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip
baska bir varlg elde etme maliyetinden daha fazla édeme yapmayacadi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla
gosterge nitelifiindeki degerin belirlendi§i yaklasimdir. Bu yaklagimda, bir varigin cari ikame maliyetinin veya
yeniden Oretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozuma ve diger bigimlerde gerceklesen tim yipranma
paylarinin distimesi suretiyle gosterge nitelijindeki deger belirlenmektedir.

Belli bagh ug maliyet yaklasim) yGntemi bulunmaktadir;

1. lkame maliveti yontemi: gésterge niteligindeki dederin esdeger fayda sadlayan benzer bir varligin maliyetinin
hesaplanmasiyla belinendigi y&ntemdir.

ikame maliyeti, varhdin fiziksel 6zelliklerinden ziyade, varliktan elde edilen faydanin birebir aynisimin sadlanmasina
dayandidi i¢in, bir katiimcinin tdeyecedi fiyatin belifenmesi ile iligkili olan maliyettir. lkame maliyeti genellikle
fiziksel bozuima ve diger bigimlerde gerceklesen tim yipranma paylan dikkate alinarak dizeltmeye tabi tutulur.
56z konusu dlzeltmeler sonras) yéntem amortize edilmis ikame maliyeti olarak da adlandinimaktadr.

lkame maliyeti genellikle, benzer islev ve esdeger fayda saglamakla birlikte, degerlemeye konu varija gére gincel
bir tasarma sahip olan ve gincel malzeme ve teknikler kullanilarak insa edilmis veya yapilimis clan modem
egdeger varlifin maliyetidir,
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2.10.

2. Yeniden lretim maliyet yéntemi: gésterge niteligindeki degerin varigin aynisinin dretilmesi igin gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yéntemdir,

Yeniden lretim maliyetinin agajidaki gibi durumlarda kullanimas: uygundur:

- modemn esdeger varli@in maliyetinin degerleme konusu varidin  birebir aynisini yeniden olugturma
maliyetinden by(ik olmasi, veya

- degerleme konusy varliktan elde edilen faydanin, modern egdeder varliktan ziyade, ancak varligin birsbir
aynisinin Uretimesinden saglanabilmesi.

3. Toplama yéntemi: varigin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigl ydntemdir.

Dayanak varlik ysntemi olarak da nitelendirilen toplama yontemi, genellikle yatinm sirketleri veya defierin esassn

sahip oldukiar paylarin degerinin bir unsury oldugu varliklar veya isletmeler icin kullanilir.

‘Amortisman" kavrami, maliyet yaklagimi kapsaminda, deerleme konusu varigin maruz kaldig herhangi bir

yipranma etkisini yansitmak amaciyla, aym faydaya sahip bir varigi olugturmak igin katlanilacak tahmini maliyette

yapllan dozeltmeleri ifade etmektedir,

Amortisman duzeltmeleri genelde agagidaki yipranma tarleri igin dikkate alinmakts olup, s&z konusu yipranma
tirleri duzeltme iglemleri sirasinda ilave alt kategorilere bélunebilir:

- FEiziksel yipranma: Bir varhi§in veya bilesenlerinin yagl ve kKullammi sonucunda fiziksel bozulmaya maruz
kalmas! nedeniyie ortaya gikan her tirla fayda kaybudir.

- Islevsel yipranma: Dederlemeye konu varlidin, tasarimimin, kullanim sartlaninin veya teknokjisinin demode
olmas! gibi nedenlerle ikamesine nazaran verimsiz olmasina bagh olarak ortaya gikan her turli fayda kaybidr.

- Digsal veya ekonomik yipranma: Varlik harici ekonomik veya mahalli faktérier nedeniyle ortaya ¢ikan her turli
fayda kaybidir. Bu {@ir bir yipranma gecici veya kalici olabilir,

Amortismandalyipranmada varligin fiziksel ve ekonomik mrin dikkate alinmasi gerekii gériilmektedir

-  FEiziksel 6mir. varhigin hurdaya ayriimadan veya ekonomik olarak onartlamaz bir hale gelmeden énce, rutin

bakimlar dikkate aitnarak, ancak tadilat ve yeniden yapim potansiyeli goz ardi edilerek, kuillanilabilecegi sireyi
ifade etmekiadir,

- Ekonomik émur, varhiktan finansal getirinin veya mevcut kullantimi dahilinde finansal olmayan bir faydanin elde
edilmesinin beklendigi sireyi ifade etmektedir. Ekonomik omaor, varigin maryuz kaldidi islevsel veya ekonomik
Yipranmanin derecesinden etkilenmektedir.

CALISMADA UYGULANAN ARASTIRMA VE ANALIZ YONTEMLERI

Uzmanlar konu galigra ile ilgili aragtirma, inceleme ve analizler yaprmigtir. Arastirmalan esnasinda birolanndaki
meveut data ve bilgiden de yararlanmistir. Kullaniian bellj bash ver kaynaklan ve sahada yaplms olan
aragtimalarin kapsam; asafidaki gibidir:

Bdlge ve Mahaile Analizi: Konu gayrimenkulierin konumunun daha iyi anlagiimasr igin genelden 6zele dogru

bélge ve mahalle analizi yapilmistir. Konu gayrimenkullerin hinterlandina giren bdlgenin demografik ve sosyal
dokusuna iligkin bilgiler sunulmusgtur.

Gayrimenkuliin  Tamimt  ve Analizi: Uzmanlar tarafingan gergeklestiriien saha calismasinda; konuy
gayrimenkullerin fiziksel dzellikleri (ulagim, gérulebilirlik ve diler lokasyon dzellikleri) ve cevresel dzellikleri ile ilgili

incelemeler yapumistrr. Gayrimenkullerin - taniminda; igveren farafindan temin edilen yasal doklmanlar
kullznilmigtir.

Pazar Datasr Programr: Konu gayrimenkullerin etki alani iginde kalan pazar ve rekabet kosuilari incelenmig ve
gerekli analizler tamamianmistir. Pazar Analizi kapsaminda da, konu gayrimenkullerin bulundu§u baigelerde ilgili
pazarlara iligkin casitli veriler foplanmigtir.
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3.1.
3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

GAYRIMENKULLERIN TANIMI

Bu boiomde konu gayrimenkuilerin

verilimektedir.

HUKUKI TANIM

hukuki taniminin yani sira sahip oldugu fiziksel ézellikleri hakkinda bilgi

KADASTRAL BiLGILER

Bu bélumde; konu gayrimenkulun tapu bilgileri, tapu tetkikine iligkin bilgiler ve varsa son 0g yillik stregte hukuki
durumunda meydana gelen dedigiklikler yer almaktadir.

Gayrimenkuliin Hukuki Tanimi

Calismaya konu gayrimenkullere iligkin kadastral bilgiler, igveren tarafindan temin edilen yasal evraklar dikkate
alnarak asagida Szetlenmistir.

Tablo 1: Kadastral Bilgiler

Kallimanis Uretim Tesisi Hazir Yemek Fabrikas) Lefkada Tesisi
Idari Baige Bah Yunanistan Batr Yunanistan lyon Adalan
Bdigesel Birim Akhaia Akhaia Lefkada
Belediye Aigialeia Aigialeia Lefkada
Belediye Birimi Diakopto Aigio Sfakiotes
Mahalle / Koy Eliki {Kalanteri Palaia Kouloura Vouni
Kadastral Parsel No 1621288 1621288 1583782 1581856 1628243
[Parsel Alam, m® 37,238.94 5,330.45 10,368.20 7,292.24 5,932.16

Muikiyet Haklar ile ilgiii Bilgi

Konu gayrimenkullerin mulkiyet haklarinin tamami “Dardanel Greece S.A." adina kayithdir. Konu gayrimenkullerin
satin ahmina fiigkin 27.05.2021 tarinli Yonetim Kurulu Toplantisi'nda alinan karar KAP'ta agiklanmistrr,

Tapu Tetkiki

Konu gayrimenkulan tapu bilgiteri tarafimiza Yunanca olarak fletiimistir. “Dardanel Greece Gzerindeki tim sabit
kiymetler (tangibreﬁntangible) Uzerinde herhangi bir siniflama yoktur. Tim tesisler girketin mahdir.” seklindeki
beyan lsveren tarafindan iletiimigtir.

S&zlesme Bilgileri

Konu gayrimenkulier igin dUzenlenen herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadr.

YASAL iZINLER

Bu bélimde; dederlemesi yapilan gayrimenkullerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin ahnip alinmadig,
yasal gerekliligi olan beigelerin tam ve dogdru olarak meveut olup olmadidi hakkinda bilgiler yer almaktadir.

Konu tesislere iligkin onayl mimari projeler isveren tarafindan sadlanmistir. Proje detaylarina iligkin bilgiler Fiziki
Tanim béluminde yer almaktadir. Mevzuat geredi onayll mimari projeler uygulamaya esas olup, ayrica bir ruhsat
belgesi veriimemektedir. Temin edilen kadastra! beigeier (zerinde de, yapllarin parsel izerindeki izdogimleri ve
yasal alan ddkomleri bulunmakta olup, meveut durum ile uyum|udur.

IMAR BILGILERI

OPX AOMHIKI (BIOMHXANRKA KIFIA)

I8 =090

I - 30% :

NA AYOMENEL ANOSHKEL max KAAYUH &0%
MENITO YwOI = 17.00 p

APIO. OPOODN = 3

TAAMIA ATOITATH = 10.00 g

IYNTEAETYHI KAT OFKO EKMETAAEYIH = 3.30

Defierlemeye konu parsellerin plan dist alanda kaldign
anlagiimaktadir. Onayli mimari projeleri Gzerinde yer alan
bilgiler incelendiginde, oretim tesisi igin %30 oturum alan,
Emsal: 0.90, hmax: 11 m iGin izin verildigi goriimelktedir.
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3.2

3.21.

FiZiKi TANIM
KONUM & ULASIM

Galismaya konu parselierden Kallimanis Uretim Tesisi ve Kallimanis Hazir Yemek Fabrikas: Bati Yunanistan idari
Bélgesinde yer almaktadir. Bélgeye erisim E65 Otoyolu ile saflanmakta olup, konu tesislerin otoyola bagdlantisi
oldukga rahattir. Kallimanis Uretim Tesisi otoyol baglantil ana yol Uzerinde yer almakta iken, Hazir Yemek
Fabrikas’'na erisim tarmsal alanda yer alan sokak Ozerinden mumkindar, Tesisler, Atina Ulusiararasi

Havalimanrna yaklagim 200 km mesafededir. Tesislerin yakin gevresi genellikle tarim alanlarindan olusmakta
olup, yer yer Uretim tesisleri meveuttur,

Lefkada Tesisi ise lyon Adalan Idari Bélgesinde yer almaktadir. Tesisin anayola cephesi bulurmakta olup erigimi
rahattir. Tesis, Atina Uluslararasi Havalimani'na yaklagik 395 km mesafededir. Yakin gevresi orman nitelidindedir.

I¥ONYA ADALARI

o f
!
Metfalomgy

SARON ADALARI

Tﬁou:aéuﬁi'{\/"\

o

v

Koizppag

Alpatia

1
w
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3.2.2.

ARSA TANIMI

Kallimanis Uretim Tesisi Arsalan: Ana (retim tesisinin yer !

aldifr parsel 37,238.94 m? buyuklugunde olup, dlzgin olmayan
gokgen sgeklindedir. Parselin, cephe aldigr yol Ozerinden
gorilebilifigi yuksektir,

Tarimsal  kullanimii dier parsel ise, 533045 m?
blyukligindedir. Ana yola cephesi bulunmayan parselin
gorllebilirligi dosiktir,

Konu parsellerdeki ortalama egim ~%2 olarak &leuimustar.

Uretim Tesisi Parseli 137,238.94 m?
Tanmsal Kullanimh Parsel - 5,330.45 m2

i—- - _}. 4

-+

-+

Kaflimanis Uretim Tesisi Arsalar - Kadastral Pafta
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Kallimanis Hazir Yemek Fabrikast Arsasi: Dizgun olmayan gokgen seklindeki parsel 10,368.20 m2
Sedallle _riazir Yemek Fabrikasr Arsas:

biytklogindedir. Parsele erigim tanm arsalan arasindaki yollar vasitas) ile sadlanmaktadr. Parselin Otoyol
Uzerinden gérilebilirligi yUksektir. Konu parseideki ortalama edim ~%2 olarak Slgalmustir.

ot + + +

L1
[ S~
LIE PY TP e

Kallimanis Hazir Yemek Fabrikas: Arsast - Kadastral Pafta
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Lefkada Tesisi Arsalar: Tesisin bulundugu parselin orman alani disinda kalan alam 7

yer almaktadir.

Tesis Parseli  ;7,202.24m2
Bos Parsel :5,932.16 m?

,292.24 m?dir. Bog
durumdaki diger parsel ise 5,932.16 m? biytklaglndedir. Duzgin olmayan gokgen seklindeki parselierin yola
cephesi meveut olup, garilebilirlikleri ylksektir. Parseller, deniz seviyesinden yiksek konumda, ormaniik alanda

Lefkada Tesisi Arsalan - Kadastral Pafta
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3.2.3. GELISTIRMELERIN TANIMI

Kallimanis Uretim Tesisi: Konu tesis, farki tarihlerde insa edilmis 3 binadan olugmaktadir.

Ik olarak, iki kath bina inga edilmis olup 1980 yiinda hizmete aclimigtir. Bina 2000-2007 ylllan arasinda
genigletilerek 7,020.36 m? blyoklige ulasmistir. 19680-1981 yilarinda inga edilen kisim betonarme taglyic
sisteme sahip iken, 2000 yih ve sonrasinda eklenen kisimtar geliktir.

Iki kath bina arkasinda yer alan ve personel alan olarak kullanilan tek kath bina 2000 yilinda tamamlanmistir.

Son olarak inga edilen Ug kath bina, gelik tagiyici sisterme sahiptir. Binantn bir kismy 2005, bir kismr 2010 tarihinde
tamamlanmistir.

Tablo 2:  Mimari Projesine gire Bina ingaat Alami

inga Yil Alan, m?
_Ug Kath Bina
Zernin Kat 2005 2,397.04
Zemin Kat 2010 456.00
1. Kat 2005 1,086.95
1. Kat 2010 759.30
2. Kat 2010 759.30
_Toplam 5458.58
iki Kath Bina
Zemin Kat 1980 2,300.00
Zemin Kat 2000 1,291.43
Zemin Kat 2004 820.89
Zemin Kat 2006 474.84
Zemin Kat . 2007 1,416.86
Yan Agik Alan 2004 310.96
1. Kat 1981 290.00
1. Kat 2004 115.38
Toplam 7,020.36
Tek Kath Bina
Zemin Kat 2000 669.65

Ug Kath Bina (2005-2010)
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Ug Kath Bina Uretim & Depolama Alam
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U Katt Bina - Zemin , 1. ve 2. Kat (2010)

Tek Kath Bina {2000}
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iki Kath Bina (1 980-2007)
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Kalliimanis Uretim Tesisi - Jii Kath Bina — Zemin Kat ve Birinci KaF Plam & Kesit
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Kallimanis Hazir Yemek Fabrikas: 2006 yinda projelendirilen ve inga edilen tesisin; ince yapl, elektrik ve
anans Razir vemek Fabrikas::
mekanik tesisatlan 2024 yili itibarryla tamamlanmis ve tiretim baslamigtir.

Tablo 3: _Mimari Projesine gbre Bina Ingaat Alani

Insa Yih Alan, m?
Zemin Kat (A) 2006 1,516.75
Zemin Kat (B) 2006 256.27
Asma Kat 2008 89.62

Toplam 1,872.64

Kallimanis Hazir Yemek Fabrikas: - Zemin Kat ve Asma Kat Plani & Kesit
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Lefkada Tesisi; 1998 yiinda projelendirilen tesis, gelik tagtyici sisteme sahiptir.

Tablo 4:  Mimari Projesine gére Bina ingaat Alan

insa Yih Alan, m?
Zemin Kat 1998 584.24
Asma Kat 1988 50.00
Toplam 6§34.24

+8.0%

Zemin Kat Plant & Kesit
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4.1.

BOLGESEL VERI VE ANALIZLER

KONU GAYRIMENKULLERIN KONUMU ILE iLGIiLI BOLGESEL BiLGILER

Yunanistan idari yapisi, 2011 yilinda Kallikratis Plani reformiar ile, hiyerarsik olarak U¢ dizeye ayrimistir, En st
dizeyde “Yunanistan idari Bélgeler” kuruimustur. Yunanistan idari Bolgeleri, 13 adet "Bolge" ve 1 adet "Ozerk
Bdlge"den olusmaktadr. fkinci dizey, "Bélgesel Birim" olarak adlandiriimaktadir. Yunanistan'dak; “‘Balgesel Birim"
sayis| 74'tar. Uglincii duzey “Belediyeier” olup, Yunanistan'daki toplam Belediye sayis| 325'1r. Belediyeler, yerel
$artlar ve tercihe gére iki dedisik sekilde olabilmektedir: "Yerel Komiiniteler” veya "Belediye Birimleri". Bunlardan
"Belediye Birimler” 2011 yill éncesindeki sehir yerlesimlerindeki "Belediyeler” olup, bu betediye birimier altinda
yine yerel tercihe gare "Belediye Komuniteleri" kurulabilmektedir.

1. Ooju Makedenya ve Trakya” -

2. Orta Makedonya R : "
3. Bati Makedonya - e
4. Epir +
5. Theselya L3
6. Oria Yunanistan .
7. Bati Yunanistan

8. lyonya Adalan

9. Mora

10, Attikr

11. Kuzey Ege adalan

12. Giney Ege adalar

13. Girit

Yunanistan ldari Bolgeeri (1, Diizey)

Yunanistan Istatistik Kurumu {ELSTAT) verilerine gore, 1 Ocak 2023 itibariyla Yunanistan'in yerlesik nifusy
10,413,982 kisidir. Bir 6nceki ylla gére nifus %0.5 azalmistir. Konu gayrimenkuilerden "Kallimanis Uretim Tesisi*
ve “Hazir Yemek Fabrikasi"nin yer alchgi Bati Yunanistan Idari Bélgesinin nifusu 662,191 kigi olarak actklanmis
olup, Akhaia Bolgesel Birmi nifusy vaklagik 331,000, Aigialeia Belediyesi nufusy yakiagik 29.000'dir. Lefkada
tesisinin butundugu lyon Adalan igari Bolgesi‘nin nafusu ise 220

yaklagik 25 000 dir.

Yunanistan niifusunun %64 15-64 yas grubu, %13'u 0-14 ¥ag grubundadir. %23 oranindaki 65 ve Ostlr yas
grubunun toplam niifus igindeki pay1 her yiIl artmaktadir {Dunya Bankasi-2021).
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2020 yii verilerine gére Ulkenin GSYIH'si icinde tanm sektérinin pay) %4, sanayinin %15 ve hizmetler
sektSrinin %69'dur (Dunya Bankasi-2020). Utke ekonomisinin, basta turizm ve deniz tasimacilig) olmak Gzere
hizmet ihracatina snemili diglde bagimh olmas| 2010 yillindan beri siregelen borg krizine ek bir yuk getirmigtir.
IMF 2024 verilerine gore;

- 2024 yilinda %159 olacadl tahmin edilen devletin genei net borcunun GSYIH'ya oraninin, 2025 yihinda %153
olmasi beklenmektedir.

- 2024 yiinda cari fiyatiara gore, 253 milyar ABDS olacad tahmin edilen GSYIiH'nin 2025 yilinda 265 milyar
ABDS$ olmasi beklenmektedir.

- Yunanistan, cari fiyatlara géire, 2024 yil itibariyle 196 Ulke arasinda dunyantn 53. buyik ekonomisidir.

- 2024 yiinda sabit fiyatlara gére %2,3 oraninda artmasi beklenen GSYiH'nin, 2025 yilinda %2 oraninda
artacad) tahmin edilmektedir,

- Cari fiyatiara gére Yunanistan, 2024 yihnda 24 342 ABDS$ kisi bagina dirsen milii gelir ile diinyada 49. sirada
yer almaktadr.

- 2024 yilinda %2,.9 olan tuketici fiyatlarina gére yillik ortalama enflasyon oranimn 2025 yilinda %2.1 olacag
tahmin edilmektedir.

- Ulkedeki igsiz saylsinin toplam isglicline oraninin 2024 yilinda %11 olacag ve igsizlifin yoksek oldugu
Ulkeler arasinda 11. strayt alacagi tahmin ediimektedir,

- 2024 yilinda %7 oraningds aclk verecedi tahmin edilen cari fslemler dengesinin GSYiHye oraninin, 2025
ytlinda da %5 oraninda agik vermesi beklenmektedir,

Yunanistan'in 2023 yilinda ihracati 55 milyar ABDS, ithalati ise 89 milyar ABD$ degerinde gercekiesmistir ve
ticaret agig1 34 milyar ABDS degerindedir. Yunanistan'in 2023 yili ihracat bir Snceki yila gore %5 oraninda azali
gdstermigtir. 2023 yiinda Yunanistan'in bir nceki yila gére ithalat! %9 oraninda azalmistir,

2022 déneminde toplam dogrudan yabanci yatirm miktar 17 milyar ABD$ olan Yunanistan, 2022 ylhinda 49
milyar ABDS$ toplam yabanci sermaye stodu ile dinyada 62. siragadir.
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4.2,

4.21.

PAZAR ANALIZi

Bu bélumde; meveut skonomik kogullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler yer
almaktadir.

ARSA PAZARI

Calisma kapsaminda, konu gayrimenkuller ile benzer niteliklere sahip satitk arsa emsalleri igin aragtima
yapiimigtir. Calisma konu gayrimenkullerin konumu baz alinarak 2 farkl bélgede gergeklestiriimistir,

Kallimanis Uretim Tesisi ve Hazir Yemek Fabrikasrnin yer aldigi Aigialeia'da; konu parsellere yakin konumiu,
imar plani sinifan diginda yer aldifn belirtilen ancak Gzerinde ya da komsu parselinde sanayi geligtirmesi bulunan
3 adet emsal tespit edilmistir, Stz konusu parselier gecen seneden bu yana pazarda olup, istenen satrs
rakamlarinda bir dedisiklik bulunmamaktadir, Emsal bilgileri asadidaki tabloda dzetlenmistir.

Tablo §:  Aigialela ~ Satrlik Arsa Emsalleni

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3
llan Bilgisi spitogatos.gr spitogatos.gr spitogatos.gr
9 114268930 14244549 12729846
e Control Real Estate Mourtizouchos Real Estate Control Real Estate
lietigim Bilgisi
+30 697 925 20 33 +30 269 188 80 13 +30 697 925 20 33
Arsa Alani, m? 2,349 4,000 5,500
Istenen Satis Fiyati, € 75,000 80,000 120,000
Istenen Birim Satig Fiyat, € 32 20 22
i e i E.O. Korinthou Patron yolu ile Hazir Yemek Fabrikasinin
_Kaliimanis Uretim tesisinin baglantih Selinountos Sokad) bulundugu balgede yer alan parsel,
Agtktama bitiiginde, E.O. Korinthou Patron Uzerinde bulunan ! Dzering Fteris Sokak tizerinde byl
yolu izerinde yer aimaktadir. @ bulunan parsel Gzerinden ris Sokak Uzerinde bulunmakta

yiksek gerilim hatti gecmektedir.

olup, yol cephesi dardur.

Fotograf
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Lefkada Tesisi'nin yer aldidy bélgede ise; konu gayrimenkul ile benzer kullarima sahip emsal bulunmamaktadir.
Topografik olarak hareketii yapida olan bélge, ormanlar ile kaplidir. Bolgede satisa sunulan parseller genellikle
konut gelistime amacll pazarlanmakta olup, istenen birim fiyatlar genig aralikta degismektedir, Konu

gayrimenkule yakin konumly, plansiz alanda yer alan, satisa konu 3 adet emsal tespit ediimistr. Emsal bilgileri
asagdidaki tabloda Ozetlenmisgtir,

Tablo 6: efkada - Satilik Arsa Emsalleri

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3
han Biigisi spitogatos.gr spitogatos.gr spitogatos.gr
15875391 14386014 11233193
lletisim Bilgisi Elinon Gl REMAX Value DNK Capital
+30 264 502 93 39 +30 264 520 03 80 +30 264 502 60 B2
Arsa Alam, net m? 9,074 7.743 7,064
Istenen Satis Fiyati, € 190,000 100,000 180,000
istenen Birim Sahs Fiyat, € 20.9 12.9 25.5
Deniz seviyesinden yiksekligi Deniz sevivesinden yOksekligi

konu gayrimenkul ile benzer olan Vadi igerisinde yer alan parsele erisim  konu gayrimenkul ile benzer olan
Agiklama parsele erigim toprak yol ile toprak yo! ile saglanmaktadir. Vagi parsele erigim toprak yof ile

saglanmaktadr, Yerlegim alanma dolayis! ile manzaras! kisithdtr. sadlanmaktadir, Yerlesim alaning

daha yakin kenumludur,

daha yakin kenumludur,

Fotograf
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5.1,

DEGERLEME YAKLASIMLARININ UYGULANMASI

PAZAR YAKLASIMI (250 HESAP)

Bu galsmada, konu gayrimenkullerin geligtiilmemis bos arsa degerlerini tespit etrnek igin pazar yaklagim)
kullaniimistir.

bdigesinde tespit edilen emsallerden faydalaniimigtir, Konum ve yol badlantilan, arsg buyakioga, imar durumu,
parsel sekii - yol cephesi fligkisi gibi kriterler i$1dinda yapilan ayarlama analizi sonucunda baz parse! icin birim
defer 23.6 €/m? olarak tespit edilmigtir. Bitisik konumlu tarimsal kullanimh parsel icin ise, benzer kritarler dikkate
alinarak beliflenen ayarlama katsayis dogruitusunda 16.5 €/m? birim degdere ulagitmistir,

Tablo7: Pazer Yaklagimi-Kallimanis Uretim Tesisi Arsalan

Baz Parsel Emsal 1 Emsal 2 Emsail 3

Arsa Alani, m? 37,239 2,349 4,000 5,500
istenen Satis Fiyatr, € 75,000 80,000 120,000
Istenen Birim Sanig Fiyah, € 31.9 20.0 21.8
Gergeklesebilir Birim Satis Fiyat, €m? 28.7 19.0 20.7
Konum/Yol Baglantre: Benzer Daha Kétu Daha Kati
Konum/Yol Baiflantig igin Ayariama 0% 10% 15%
Arsa Alant 2,349 4,000 5,500
Arsa Afam igin Ayariama -15% -10% -10%
imar Durumu . Benzer Benzer / Yoksek Gerilim Hath Benzer
Imar Durumu igin A yarfama 0% 15% 0%
Parsel Sekli - Yol Cephesi fligkisi Benzer Benzer Daha Kéti
Parsel Sekli - Yol Cephesi Hiskisi icin Ayariama 0% 0% 10%
Ayarlanmis Birim Arsa Degerl, €m? 236 24.4 ' 21.9 23.8

Arsa Alan, Ayarlama Birim Deger, Toplam Deger, Toplam Deger,
: m?3 Katsays) €m? € TL
Uretim Tesisi Parseli 37,238,904 1.00 23.6 880,114 32,337,935
Tanmsal Kullanimn Parsel 5,330.45 0.70 16.5 88,187 3,240,238
Toplam 968,301 35,578,173
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Hazir Yemek Fabrikasi Arsas: Aigialeia bolgesinde tespit edilen emsallerden faydalaniimrstir. Konum ve yol
Hazir vemek Fabrikas) Arsasi;

badlantilar, arsa bayukiaga, imar durumu, parsel sekli - yol cephesi iligkisi gibi kriterler 1s13inda yapilan ayarlama
anaiizi sonucunda konu parsel igin birim deder 21.8 €/m? olarak tespit edilmigtir.

Tablo 8:  Pazar Yaklasimi - Hazir Yemek Fabrikasi Arsasi

Konu Parsel Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3
Arsa Alan), m? 10,368 2,349 4,000 5,500
Istenen Satig Fiyan, € 75,000 80,000 120,000
Istenen Birim Satig Fiyah, € 31.9 20.0 21.8
Gergeklegebilir Birim Satis Fiyati, €/m? 287 18.0 20.7
Konum/Yol Baglantis) Daha lyi Daha lyi Benzer
Konum/Yol Baglantisi igin Ayarama -10% -5% 0%
Arsa Alani 2,349 4,000 5,500
Arsa Alam igin Ayarfama -8% -5% -5%
imar Durumu Benzer Benzer / Yiksek Gerilim Hath Benzer
Imar Durumu igin Ayarfama 0% 15% 0%
Parsel $ekli - Yol Cephesi iligkisi Benzer Benzer Daha Kati
Parsel Sekli - Yol Cephesi Hiskisi igin Ayarlama 0% 0% 10%
Ayarlanmig Birim Arsa Degeri, €m? 21.8 23.6 20.0 21.8
Toplam Deger, € 225,613
Toplam Deger, TL 8,289,687

Lefkada Tesisi Arsalan: Tesisin ver aldign parsel baz parsel olarak segilmistir. Lefkada bélgesinde tespit edilen
emsallerden faydalaniimistir. Konum ve yol badlantilar, arsa blyiklago, manzara gibi kriterler 1s1§inda yapilan
ayarlama analizi sonucunda baz parsel igin birim deger 16.1 €/m? olarak tespit edilmistir. Diger parsel icin ise,
benzer kriterler dikkate alinarak belirlenen ayarlama katsayist dogrultusunda 16.4 €/m? birim dedere ulastimigtir.

Tablo 9:  Pazar Yaklasimi-Lefkada Tesisi Arsalan

Baz Parsel Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3
Arsa Alani, net m? 7,292 9,074 7,743 7,064
Istenen Satis Fiyati, € 190,000 100,000 180,000
Istenen Birim Satis Fiyati, € 20.9 12,9 25.5
Gergeklegobillr Birim Satig Fiyati, €m? 17.8 12.3 217
Konum Benzer Vadi Igi Daha lyi
Konum igin Avariama 0% 10% -5%
Yerlegim Yerine Yakinlik Debha lyi Daha Kotii Dabha lyi
Yerlegim Yerine Yakinhk igin Ayarlama -10% 5% -20%
Arsa Alani ‘ 9,074 7.743 7.064
Arsa Alan igin Ayarlama 0% 5% 0%
Yol & Ulagiabilirik Toprak Yol Toprak Yol Toprak Yol
Yol & Ulagilabitirlik igin Ayariama 15% 15% 15%
Manzara Daha lyi Daha Katg Daha lyi
Manzara igin Ayarlama -15% 5% -15%
Ayarlanmis Birim Arsa Degeri, €/net m*? 16.1 16.0 15.9 16.2
Arsa Alani, Ayarlama Birim Deger, Toplam Deger, Toplam Deger,
m? Katsayisi €m? € TL
Tesis Parseli 7.292.24 1.00 161 117,212 4,306,694
Bos Parsel 5,932.16 1.02 16.4 97,257 3,573,518
Toplam 214,469 7,880,212

Pazar yaklagimi ile, konu gaytimenkuilerin toplam geligtiriimemig

{51,748,072.- TL) olarak tespit edilmigtir.

bog arsa degeri 1,408,383.- €
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5.2.

SABIT VARLIK LISTESI (252 & 253 HESAPLAR)

Bu bslumde; igveren tarafindan temin edilen 31.12.2024 tarihli sabit varlik listesindeki Dardanel Greace S.A’'nin
Yunanistan'daki Uretim tesislerinde yer alan 252 ve 253 hesapta kayith varliklar dikkate alinmigtir,

Duran varlik listesinde bircok kalem genel isimlerle yazilmi§ olup saha cahsmasinda varliklann mevcudiyetine dair
Gmeklem kontrollerde bulunulmusgtur. Degerleme korusu variklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmaziik
durumunda séz konusu beyanin ispat yakumigligo “Dardanel Greece S.A." firmasi yetkililerinde olacaktr,
Degerleme galigmasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir unsura rastlanmamstir.

Bu calismada séz konusu varliklarin dederlemesinde dikkate alinan unsuriar asafuda dzetlenmistir,

- Varlklann deferlemesi, sirketin faaliyetlerinin devam ettigi ve variklann iktisadi botuiniik iginde galigir
durumda olduklar varsayimiyla tamamlanmistir. Takdir edilen defer; tesisin bulundudu yerdeki, tesis
bazinda ve caligir durumdaki deferi icermekte olup konu makine parkinin tasfiyesi veya bagka yere
tasinmasi durumu oldugunda daha dusik bir defer séz konusu olacaktir. Deferleme konusu ekipmanin acil
salig durumunda da, takdir edilen degerinden daha disik bir deder sdz kenusu olacaktir.

- Deferleme calismas, degerleme konusu varlikiarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe,
satis serhi vb.), vergi vb. mali yokumliltkler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi
bu sorunlarin ¢zllecedi varsayimi ile yaplmistir. Bu nedenle dederleme hesap analizi agamasinda bu tip
hukuki problemier g6z ardi edilerak deder tespiti yapimistir.,

- Tesis i¢in yapilmig olan tam muhendislik etttlerinin dogru oldugu kabul edilmistir,

- Bucalismada; "Maliyet Yaklasimi” yéntemi kullanilarak deger takdiri yapilmistir. Pazar yaklasimi, varliklarin
muhasebe kayitianndaki tamimlaninin kil olusu ve tesislerin entegre olarak degerinin ortaya koyulmasinda
eksik kalabilecedi dasnilerek kullanilmamigtir. Gelir yaklagimi, bu yéntemle elde edilecek dederin varlk
bazinda aynigtinimasi memkin olamayacag igin kultaniimamistir,

- Igveren tarafindan verilen bilgiye gore; konu gayrimenkulin satin alinmasi strecinde PwC tarafindan
yUrGtiilen PPA calismasinda, Redvis firmas tarafindan yapilan dederleme ¢alismasi dikkate altnmigtir. Bu
kapsamda, KPMG tarafindan da denetim sireci tamamianan sabit varlik listeler, sirketin muhasebe
kayitlarina esas kabul edilmigtir. Bu caligmada, sabit varlik listesindeki giris maliyetieri igin s6z konusu
kayttlar dikkate alinmigtrr.

- lIgveren tarafindan, 252 hesap kalemierinin yer altt ve yer Gstl duzenleri de dahil oimak Gzere tom
gelistirmeleri kapsadid) bilgisi veriimistir.

- Degerleme konusu varhikiann satin alinmasinda veya yapiminda igletme tarafindan fiflen katlanilan maliyetier
yerine koyma maliyeti olarak kabul edilmistir, Bu maliyetler, pazar fiyatianndaki degisimler, enflasyon vb. tim

dikkate alinmistir,

- Faydal 6mir kabuller, igveren ile yapilan mutabakat dogrultusunda 252 hesaptaki kalemler igin 25 yil, 253
hesaptaki kalemier igin 10 yil kabul edilmistir. 2024 yilindaki yeni giriglerin dmar kabulinde ise, varliklann
nitelidi g6z dnine alinarak takdir yapimistir.
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6.1.

6.2.

6.3.

Bu kabuller gergevesinde diger sabit varlik deferleme sonuglarin igeren tzet sonug tablosu asagida veriimistir.
Varlik bazll sonug tablosu rapor eki olarak elektronik ortamda tesiim adilmistir. Ekteki tablolar bu raporla bir
bitindar, raporda yer verilmeyen bazi agiklamalar eklerin igerisindeki tablolarda yer alabilir.

Tablo 10: Sabit Varlik Listesi Degerleme Sonuglan

31.12.2024 tarihi itibanyla
UFRS Esash Gergcelie Uygun Deder, KDV Hari
€ TL
Binalar (252 hesap) 5,138,860 225,559,506
Tesis, Makine ve Cihaziar (253 hesap) 4,392 939 161,411,158
Toplam 10,521,849 386,970,664

ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI VE GORUSLER

MEVZUAT UYGUNLUGU VE HUKUKI DURUM HAKKINDA GORUS

Bu bélumde: yasal gereklerin yerine getirilip getiriimedigi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin
tam ve eksiksiz olarak meveut olup olmadig: hakkinda gérig yer almaktadir.

Isveren tarafindan saflanan belgeler incelendidinde; konu tesisierin dodru parsel Ozerinde ve onayll projeleri ile
uyumlu olarak gelistirildigi tespit edilmigtir,

Bu calismada deger takdiri yapilirken; konu gayrimenku! Ozerindeki olasi haciz, serh ve beyanlarin gayrimenkulin
satig ve pazarlanabilicligi uzerinde herhangi bir kisitlayici eticisi ve maliyeti bulunmadigi kabul edilerek UFRS

esasll gergedie uygun deger belidenmistir. Belifienen deder, pazar degerini ifade etmemekte olup, satis ve ipotek
amach kullanilamagz,

DEGERLEME iSLEMINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN / SINIRLAYAN FAKTORLER

Degerlemne iglemini olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan herhangi bir faktar bulunmamaktadir,

Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadikiarinin Gerek eleri

Bu cahsmanin amaci, konu gayrimenkulin portfdye dahil edimesi ile figili yasal dizenlemsler (Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi / Gayrimenku! Yatirim Fonlarina lligkin Esaslar Tebligi) kapsaminda
degildir. Bu nedenle, raporda konu ile ilgili gérige yer verilmemigtir,

Konu gayrimenkuller yurt disinda bulundugu igin, Tlrkiye Cumhuriyeti sinirlan fcerisinde gecerli olan mevzuata
iligkin bilgiler rapor kapsamina dabhil edilmemistir.

EN iYi VE EN VERIMLI KULLANIM AMACI

En iyi ve en verimli kulianim sekli séyle tanimlanr;

En ivi ve en verimii kultammin uymast gereken ddrt kriter, yasallik, fizikse! olabilirlik, ekonomik fizibilite ve
maksimum Karliliktir. En iyi ve en verimii kullanim sekli, arsamn bulundugu piyasadaki rekabet gigleri tarafindan
bigimlendirilir. Bu nedenfe, en iyi ve en verimii kulianimin analiz ve yorumiari, pivasa gicleri zerinde
yogunfagtinimig ekonomik bir caiismadir. En iyi ve en verimii kultanm sehli, dederin temelini tegkil eder.

Konu gayrimenkuller icin en ivi ve en verimli kullammin, mevcut kullanimlannin devami oldugu kanaatindeyiz.
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DEGERLEME SONUCLARINA GORE NiHAI DEGER TAKDIRI

Temin edebildigimiz data, analizlerimiz ve gayrimenkul pazanndaki tecribemize istinaden, kanaatimiz;
31.12.2024 tarihi itibariyla, konu varliklar Gzerindeki mulkiyet haklarinin UFRS esas) gergede uygun degerinin
asadidaki tabloda beiirtildigi gibi oldugu yonindedir:

UFRS Esash Gergege Uygun Deder
€ TL
Arsalar (250 hesap) 1,408,383 51,748,072
Binalar (252 hesap) 6,138,860 225,559,506
Tesis, Makine ve Cihazlar {253 hesap) 4,392,989 161,411,158
Toplam (KDV harig} 11,940,232 438,718,736
Toplam (KDV dahil) 14,805,888 544,011,233

Sorumiu Dedierleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi: Rapor iceriginde ozeliikleri belirtilen varhiklar icin mahallinde

ile takdir edilen sonuglann makul oldugu kanaatindeyiz.

Bu galisma, raporda belirtien kabuller ve fusitiamalar dahilinde hazidanmighr.
" 30.12.2024 tarhinde Tarkiye
Biilten No: 2024724 7).

Yunanistan'da gecerli KDV orany %24°tr.

Cumburnyeli Merkez Bankass tarafindan duyurutan kur verileri dikkate ahnmugtir (EUR/TL = 36. 74289,
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-KTHMATOAOTIIO

HREKTFOMIKEE ¥MHPEELEE

AMOAEIKTIKO YNOBOAHZ HAEKTPONIKOY AIATPAMMATOS

KQAIKOZ HAEKTPONIKOY AIATPAMMATOZX (KHA): 1621288
HMEPOMHNIA YNOBOAHZI: 19/09/2022

TYNIOZ APXEIQN NOY YNOBAHEHKAN:  DXF PDF

ZHMEIQIH: Zippwve pe SHAWON TOU CUVTAKTN PUNXOVIKOU KaTa TOV RAEKTPOVIKY UNOPBOAR Tou Soypdupares, Ya oToigeio Tou
unoBAnBevroc BiavuopaTikod OpPXEIOU Eival TQUTOOMUA PE AUTA Tou unoBANBEVTOC apxEiou sikdvac.

AIDIKHTIKH 8EXH

NEPIGEPEIA MEPJ®EPEIAKH ENOTHTA AHMOZ
AYTIKHZI EAAAAAT Ayaiag AITTAAEIAZ

ZTOIXEIA ATATPAMMATOE:
TITADE: AIFIAAEIA

EIADE: TONOIMPARIKO HMEPOMHNIA ILYNTASHI: 20/07/2022
IYITHMA ANAGOPAS: ETIAB? KAIMAKA ZYNTASHI: 1:500
ZIYNTAKTHE: IQANNHI MHTZOY
ETAIKOTHTA: AFPONOMOX KAT TONOMPAD®OE MHXANIKOZ AM.: 50951
Zehida 1 anod 1
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j -KTHMATOAOTIO

HALXTPOMIKE: YIHPEELEL

r A

S dain S

ANMOAEIKTIKO YTIOBOAHE HAEKTPONIKOY AIATPAMMATOZ

KQAIKOY HAEKTPONIKOY AIATPAMMATOZX (KHA): 1583782
HMEPOMHNIA YMOBOAHZ: 19/09/2022

TYNOT APXEION NOY YNOBAHOHKAN:  DXF POF

EHMEIQIH: Zippwva pe Sfhwon Tou QUVTOKTI PNYXAVIKGY KOTa TNV NAEKTROVIKN unoBohy Tou Siaypdppares, o oTQIXEia Tou
unoBAn8evToc SlovugpaTikoy apxeioy €ival TauTdonpa pe outd Toy unoBAngevToc apyeion sikdvac.

AIQIKHTIKH @EZH

NMEPIGEPEIA MEPIGEPEIAKH ENOTHTA AHMOZ
AYTIKHI EANAAAT Ayoiag AIMTAAEIAZ
ITOIXEIA AJATPAMMATOX :

TITAOZ: KOYAOYPA

EIAQZ: TONOrPARIKO
ZYSTHMA ANADOPAS: ErFZAS7
IYNTAKTHE: IQANNHE MHTIOY
EIAIKOTHTA: ATPONOMOZ KAI TONMOMPA®O T MHXANIKQE A.M.: 59951

HMEPOMHNIA ZYNTASHE: 27/07/2022
KAIMAKA TYNTAZHZ: 1:500

Zehida 1 anéd 1
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m -KTHMATOAOTIO
HNEMTPOMIKEE YONFELIEE

ANOAEIKTIKO YNOBOAHE HAEKT PONIKOY AIATPAMMATOZ

KQIMIKOZ HAEKTPONIKOY AJATPAMMATOZ (KHA): 1581856
HMEPOMHNIA YIMOBOAHZ : 19/09/2022

TYTIOZ APXEION Moy YNOBAHOHKAN: DXF PDF

il
i

B b

IHMEIQIH: Zoppwva HE dRAwan Tou OUVTOKTN Unxoviked Kata T
unofAnBévroe SiavuapaTixod apyeiov eivai TayT

AIOIKHTIKH 8ESH

j“-;:‘ ‘

st

NV NAEKTPOVIKA uncpoir Tou daypdpparog, ra OToIXEIO Tou
GONUY pe auTd Toy unoBAnBevrag apyeion EIKOvac,

MNEPI®EPELA NEPIGEPEIAKH ENOTHTA AHMOZ
LIONIGN NHZON AgundBocg AEYKAAOQZ
ITOIXEIA AIAFPAMMATOY ;

TITAOZ: AZNPOTEPAKATA

EIAQL: TONOrpa®IKG

IYITHMA ANADOPAE: Erzasz

ZYNTAKTHZ: IQANNHE MHTZOY

EIAIKOTHTA: ArPONOMOX KAI TONOrPA@O3x MHXANIKOX

HMEPOMHNIA SYNTA=HS: 22/07/2022
KAIMAKA ETYNTAZHI: 1:500

A.M.: 59951

KAEK: 340361201 036,340361201040

ZeAida 1 and 1

Gelen Kurumsai Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik AS. 40




AMOAEIKTIKO YNOBOAHE HAE

J -KTHMATOAGIIO

HNEETPOHIKE: YAHPELIEE

KTPONIKOY AIA[PAMMATOX

KQAIKOZ HAEKTPONIKOY AIATPAMMATOS (KHA): 1628243

HMEPOMHNIA YNOBOAHZ: 19/09/2022
TYTIOZ APXEION ROY YNIOBAHOHKAN:  DXF POF

EHMEIQYH: Zipgpava LE SAAwon Tou OUWTAKTI) WNXaVIKoU Kard T
unofinBévroc Havuopartikon apxeiou givar Tautéonua LE auTd Tou

AIOIKHTIKH ©EZH
—_—" N

nv nAekTpovikn unoBoAn Tou Sioypoppuoreg, Ta OToIXEID TOU
unopBinBevrog apyeiou EIKOVAC,

MEPIDEPEIA

INEPI®EPEIAKH ENOTHTA AHMOZ

TONISIN NHESHH |

AEYKASOZX

ZTOIXEIA ATATPAMMATOX:

TITAQE: BOYNI 2

EIAQZ: TOMOrPABIKO

ZYETHMA ANAGOPAZ: Er3AS7

EIYNTAKTHZ: IGANNHI MHTZOY

EIAIKOTHTA: ATPONOMOZ KAI TOMOrPADO L MHXANIKOS.

KAEK: 340361201042

HMEPOMHNIA ZYNTASHS: 16/08/2022
KATMAKA TYNTASHE: 1:500

AM.: 59951

ZeAida 1 and 1
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YETERLILIKLER
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CELEN

Glniz CELEN cre. mal Frics

Lisansh Degerleme Uzmani M.Arch. MBA
A (Brics  CRE wspis s rmus m o
2017 Landauer/ White Odiii sahibi

2003 - CELEN KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A S., Istanbul
Yonetim Kurulu Bagkan,
1995 - 2003 CELEN DEGERLEME MERKEZI. |stanbui
Genel Midir
1988 - 1995 KISKA HOLDING A_S. Istanbul
Bagkan Yardimcist - Yatrimiar & Geligtirme Projeleri
ISTANBUL TURIZM ve OTELGILIK A.S. The Marmara Otelleri, Istanbul
lera Kurulu Uyes: .
1984 - 1988 KISKA YATIRIM ve ULUSLARARASI TICARET MERKEZI, Istanbul
Genel Mudir Yardimeisi
1981 - 1984 UNITED CONTRACTORS HOLDING Inc. Istanbut
Proje Mihendisi
1975-1979 ODTU Ortadogu Teknik Univarsitesi, Mimarlik Fakiiltesi, Ankara
Ogrenci Asistan, Asistan .
1975 - 1981 CELEN ve GELEN PROJE GELISTIRME ve DANISMANLIK HIZMETLERI Ltd., Istanbul
Proje Geligtirme Uzmani

MESLEKI OYELIK VE SORUMLULUKLAR
The Royal Institution of Chartered Survayors, Mahkeme Bilirkigiligi. Ingiltere (2018-)
The Royal Courts of Justice, Kraliyet Mahkemeleri Bilirkisiligi, Ingittere (2018- )
CRE The Counseiors of Real Estate Global — Yanetim Kuruly Uyesi (2019-2021) Chicago, ILL, ABD
CRE The Counselors of Real Estate ABD - Avrupa Ydnetirm Kurulu Bagkan (2016-201 8)
Appraisal Institute ABD - Yé&netim Kuruiy Uyesi (2012-2016) Chicago, ABD
DUD Degerteme Uzmanlan Dernedi - Kurucu Onursal Bagkan (2001-2007)
Dariigsafaka Cemiyeti — Yanetim Kurulu Uyesi (2013-2019)
ULI, Urban Land Institute - Turkiye lcra Komitesi Uyesi (2000-2015)
TMMMB Tark Misavir Mimarlar ve Mihendisler Binigi - Yénetim Kuruiy Uyesi (2008-2008)
iPYD - istanbul Proje Yénetim Dernegi - Yonetim Kurulu Oyesi {1999-2000)
YASED - Yabanc) Sermaye Dernegi - Denetgi ve Yiksek Danigma Kuruty Uyesi
Mimarlar Odas:. Uye Istanbu

EGITIM ve UNVANLAR
2003 - 2005 The Royal Institution of Chartered Surveyors, Londra, ingiltere
FRICS, 1174253
1999-2005 Appraisal Institute, Chicage. ABD
MAI, 12302
2003 SPK Sermaye Piyasas: Kurulu, TDUB Tiirkiye Degerlame Uzmanlan Birligi

Degerleme Uzmanhkd Lisansi. No: 400104, Danem Birincisi
1999 - 2002 The Counselors of Real Estate, Chicago, ABD

CRE. 2085 .

1994 - 1993 Kog Universitesi, idari Bilimler Fak, Isietme Enstitiisp. Istanbul
Finans agirirklr Isletme Yiksek Lisans) MBA

1981 - 1982 Bogazigi Universitesi, I§letme Lisansisti Programi, Istanbui

Proje Yénetimi Programi

1976 - 1981 Orta Dogu Teknik Universitesi, Endiistri Mith. B&Iimii / Mimariik Balimii, Ankara
Lisanststi. M. Arch.

1972 - 1976 Orta Dogu Teknik Onivarsitesi, Mimariik Bolomii, Ankara
Lisans, B. Arch.
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'E'SPAHB TURKIVE SERMAYE PIYASAS) 1
ARACH KURULUSLARI BIRLIG] :

Taril 1N 2005 No 40N

DEGERLEME UZMANLICH LISANSI 0

Sermayc Myasasi Kurala'nun Seri:vill, ive: 4 sayill "Sermaye Pivasasinda Faalyetie:
Buluraniar icis Lisanslama ve Sicl Tuimnaya [iskin Fsoslar Haklanda Teblié™ uyannca

Giiniz CELEN

Dedierlen ne Urmanhg Lisansin almaya hal kazanmistr,

I‘I-é{ apilter-zp 15
i \ HE

i Y. Ziva TOPRATK
BIRLTK BASKAN!

Titrgal
GENEL SFKRETER

Belge Tarihi: 03.04.2019 Belge No: 2019-02.1078

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki

“Gayrimenkul Degerleme Uzmani" olmak igin aranan 3 (ug) yillik mesleki

e
T
2 =,
L P Slhegradidasy
Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

MESLEKI TECRUBE BELGES]

Sayin Giniz CGELEN
(T.C. Kimlik No: 55936020448 - Lisans No: 400104 |

tecribenin kontroltine itigkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde

tecribe sartin sagladi§iniz tespit edilmigtir.
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Tarih 0 11.04.2003

DEGERLEME UZMANLICH LISANS|

Nalan SECKIN

Degerieme Uzmanligi Lisansini almaya hak kazanmistr,

Turgut TOKGOZ
GENEL SEKRETER

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIl No:34 savilt “Sermaye Pivasasinda faaivetre
Bulunanlar fcin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Itiskin Fsastar Hakkinda Teblig" soannca

\'./1)';1 TOPRAK
BIRLIN BASK AN

MESLEKI TECRUBE BELGES|

Belge Tarihi: 03.01.2019

Sayin Nalan SECKIN
(T.C. Kimlik No: 39682576152 - Lisarns No: 400111 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanmdaki
tecribenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzman:” olmak f¢in aranan 3 {0g) yillik mesleki
tecribe samtini sagladiginiz tespit edilmistir.

-

T
R 3//”
A s e . -
- Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

Belge No: 2019-02.1081
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wSPL

Sermaye Piyasas

Tarih : 08.05.2014 No : 402698

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

aermaye Miviesast Kurulunun Ser:ATIL N3y sovil “Sermave Pivasasmda Fauliyene
Budvseandor fein Lisanslane ve Sicl Tuwnava fliskin Fsaskir Tikkone Tebbg'T uyarnea

Zeynep TALAS

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig: Lisansiru almaya hak kazanmugtr.

”

Levent HANLIOGLU

Serkan KARABACAK
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURE

GENEL MUDUR (v)

A\
A\

TOUB

MESLEKI TECRUBE BELGES;|

Belge Tarihi: 03.01.2019

Belge No: 2019-02.2236

Sayin Zeynep POYRAZ
{T.C. Kimlik No: 42061393424 - Lisans No: 402698 )

| Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenku! degerleme alanindaki

“Gayrimenkul Degerleme Uzmam”

P
e
/’J .’IZ" - ‘,z
Py v
j Doruk KARSI
‘f Genel Sekreter

| I3
|

3 tecribenin kontroltine iiiskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde

olmak i¢in aranan 3 (G¢) yilhk mesleki

tecriibe sartin sagladi§iniz tespit edilmigtir.

gﬁzwmm%

Sinasi BAYRAKTAR
Baskan
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MNo ; 405837
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aliyelte Bulunanlar i¢in
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MESLEKi TECRUBE BELGES]
,: Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2015-02.2671

] Sayin Doruk GELEN
(T.C. Kimlik No: 55930020666 - Lisans No: 405837 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlbenin kontroline ligkin beliflenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzman;” olmak igin aranan 3 (ig) yilllk mesleki
tecriibe sartin sagladiginiz tespit edilmistir.

‘ e
Ty , .

: Doruk KARS! Sinasi BAYRAKTAR
i Genel Sekreter Baskan
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